Anlage zur StVV V-007/23 — Begrindung des 6ffentlichen Interesses

Stadtebauliches Erfordernis zum Handeln aufgrund der Bedeutung des Standortes und
der 6ffentlichen Wahrnehmung

Die im privaten Eigentum liegende, der 6ffentlichen Nutzung entzogene Brachflache in der
Stadtpromenade stellt aus stadtebaulicher und stadtentwicklungsseitiger Betrachtung einen
stadtebaulichen Missstand im Zentrum der Innenstadt dar. Dies fihrt zu einer massiven
Storung des naheren Ortshildes, wahrend die Umgebung — auch im Ergebnis einer
jahrzehntelangen stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme ,Cottbus — Modellstadt Innenstadt*
— von sanierten Gebduden mit entsprechenden vielfaltigen Nutzungen, Neubauten und
aufgewerteten o6ffentlichen Raumen und Freianlagen gepréagt ist. Durch die Brache leiden
Attraktivitat und Image der Stadt insgesamt mit negativen Auswirkungen auch flr Gaste mit
touristischen oder kulturellen Zielen bzw. fir Beherbergungs- und Veranstaltungsbetriebe
sowie inshesondere die offentliche Wahrnehmung auch durch die Bewohnerinnen und
Bewohner.

Damit konterkariert die derzeitige ortliche Situation auch die in den vergangenen Jahrzehnten
erfolgten Investitionen der 6ffentlichen als auch privaten Hand. Daraus folgen insbesondere
negative Auswirkungen auf die Attraktivitdt und die Ausstrahlungskraft des Hauptzentrums,
was wiederum zur Beeintrachtigung seiner Préferenz im Hinblick auf die Wettbewerbsstellung
gegeniber den stadtrdumlich peripheren Einkaufslagen fihrt. Kundenstréme werden noch
nicht ausreichend in das A-Zentrum gezogen. Ursachlich dafiir sind auch die ungentigende
funktionale Dichte und Vernetzung der innerstadtischen Hauptgeschéftslagen Blechen
Carré/Galeria Kaufhof, Spremberger Straf3e/Altmarkt und Spreegalerie.

Eine Aktivierung der Flache Stadtpromenade mit entsprechender Magnetwirkung wirde als
Bindeglied fungieren. Es wirde der mangelnden Einbindung entgegenwirken und die
Innenstadt im Wettbewerb stéarken. Gelingt dies nicht, steht die Gefahrdung der Qualitat der
Innenstadt und somit der zentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt und der
raumordnerischen Funktion des Oberzentrums Cottbus/Chésebuz zu befirchten.

Zeitlicher Handlungsdruck zur Entwicklung der Flache

Das Baugrundstiick der EKZ GmbH - Stadtpromenade - befindet sich im Spannungsfeld
zwischen den Veranderungen der Einzelhandelslandschaft als Folge der Zunahme des
Online-Handels und der Corona-Pandemie auf der einen Seite und der derzeitigen
Attraktivierung der grof3flachigen Einzelhandelsangebote am Rand der Stadt auf der anderen
Seite. Bedingt durch die Nichtinanspruchnahme dieser stadtstrukturell besonders fir die
Einzelhandelsnutzung pradestinierte Flache steht aktuell zu befiirchten, dass sich das bereits
zwischen innerstadtischen und peripheren Einzelhandelsflachen bestehende Ungleichgewicht
hinsichtlich Flachengrofe und Anziehungskraft weiter zulasten der Innenstadt verschiebt.
Dadurch stinden nicht nur negative Auswirkungen auf den Mikrostandort Stadtpromenade,
sondern auf die Innenstadt insgesamt zu beflirchten. Dieses Downgrading der Innenstadt hat
in Teilen bereits eingesetzt (Fluktuation in Ladengeschaften, Leerstdnde, vermehrte
Gastronomie/Einzelhandelsangebote im Niedrigpreissegment).

Die Aktivierung des Grundstickes an der Stadtpromenade wirde — anders als das
.Liegenlassen® — diesem Abwartstrend entgegenwirken, indem es die bestehenden
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Angebotsstrukturen des Einzelhandels erganzt bzw. miteinander raumlich vernetzt und so
unmittelbar zu einer Attraktivitatssteigerung fuhrt. Dabei besteht eine dringende zeitliche
Komponente, die nicht zuletzt durch die Griindung einer Blrgerinitiative ,Schénes Cottbus®,
offentlichen Positionierungen der benachbarten Centermanagements und wiederkehrenden
Einwohneranfragen an die Stadtverordnetenversammlung Ausdruck verliehen wird. Initiativen
aus fachaffinen Studierenden haben sich zusammengefunden, Kinder und Jugendliche
eigeninitiativ tber Kinder- und Jugendbeteiligungsprojekte Stadtentdecker und Meine Stadt
der Zukunft mit dem Standort beschéftigt — an der Abschlussprasentation im Juni 2022 nahm
auch Brandenburgs Bauminister Guido Beermann teil.

Weiterer zeitlicher Handlungsdruck entsteht zudem durch die neuen Anforderungen und die
Rolle der Stadt im Strukturwandel und seinen Schwerpunktprojekten. Dabei ist die Attraktivitat
der Innenstadt im Allgemeinen als auch des Standortes im Besonderen hinsichtlich der harten
und weichen Standortfaktoren entscheidend fiir die erforderliche Fachkraftegewinnung und
deren Bindung an die Stadt.

Es obliegt dem weiteren Verfahren und Entscheidungen/ Abstimmungen zwischen
Kommunalpolitik, = Fachverwaltung und Beteiligten, inwiefern die vorhandene
planungsrechtliche Grundlage weiter Bestand hat oder Anpassungsbedarf besteht.

Die vordergriindige stadtebauliche Zielstellung liegt in der Attraktivierung und
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Standortes Stadtpromenade durch
leistungsstarke Handelnde. Haupteinkaufsbereiche Galeria Kaufhof/ Blechen-Carré,
Sprem/Altmarkt und Spreegalerie sollen mit attraktiver Gestaltung des Areals Stadtpromenade
verknipft werden.

Seite 2von 2



