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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG
raumlicher Geltungsbereich des

n Bebauungsplans

1. Innerhalb der Teilfiachen TF 1 und TF 2 sind Einzel- Art der baulichen Nutzung

handelsbetriebe und Vergnligungsstatten unzuldssig.

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO
(§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung

2.' Inr.1erha|b.der Teilflache TF 3 sind E!nzelhande'lsbet'riebe GRZ Grundfiachenzahl
mit einem nicht zentrenrelevanten Sortiment sowie Einzel- .
handelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Sortiment und I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
einer Verkaufsflache bis 300 m? nur im Erdgeschoss und nur nI-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
als Ausnahme zuldssig. Unzuldssig sind innerhalb dieser als Hochstmal
Teilflache Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrele- @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
vant.en Sortijnent unfi einer Verkaufsflache uber 300 m? Uberbaubare Grundstiicksfliche
sowie Vergnugungsstatten. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
— Baugrenze
Lmax.20,0m ) - 3. Innerhalb der Teilflache TF 5 sind Schank- und Speise- Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen
7 wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und aE abweichende Bauweise

Anlagen fir kulturelle und fiir sportliche Zwecke nur als Aus- nur Einzelhduser zulassing
nahme zuldssig. Unzuldssig sind innerhalb dieser Teilflache L max Gebaudelange als Hochstmalk in Metern
Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, sonsti- Verkehrsfliche

ge Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen

sowie Vergniigungsstatten. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) private StraRenverkehrsflache

Wasserflache

4. Innerhalb der Teilflachen TF 6 und TF 7 sind Einzel-
handelsbetriebe sowie Vergniigungsstatten unzulassig.

Lmax.20,0m ) S g (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) Griinflaiche

Wasserflache

Grinflache mit Zweckbestimmung Biotopverbund

1

5. Innerhalb der Teilflache TF 8 sind Wohngebaude nur als
Ausnahme zuléssig. Unzuldssig sind innerhalb dieser Teil- Standorte fiir Nebenanlagen

flache Einzelhandelsbetriebe, sowie Vergnigungsstatten. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer
(§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstlicken
erforderlich sind (Planzeichen 15.3 der PlanZV)

6. Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.3 sowie mit GSt Zweckbestimmung: Flache fiir einen Spielplatz
gekennzeichneten Flache sind die fir das gesamte Plange- Zweckbestimmung: Fléche fiir eine Gemeinschafts-
biet gem. Stellplatzsatzung der Stadt nachzuweisenden Stell- st stellplatzanlage
platze unterzubringen. Als Ausnahme kénnen bis zu 10 % Griinordnerische Festsetzunaen
Lmax.25,0m & / der erforderlichen Stellplatze auch auflerhalb dieser Flache 9
A nachgewiesen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . zu erhaltende Baume
7. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von nicht ° Baumpflanzungen
Uberdachten Stellplatzen, die neu angelegt werden, nur in Sonstige Planzeichen
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasen- am 9 )
steinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 20 % e izmagung in Mteterl_ dicher Nuts 5
B Ty grenzung unterschiedlicher Nutzungen z.5. von
Fugenanteil) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Aandan g Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der
8. Im Geltungsbereich ist das von den Dach- und sonstigen dN::Z-FJer}glélzzr)agadniiiﬁ:ge1b5'?1tisd(eﬁ‘,b§|;e:zz\l;ng
Flachen anfallende Niederschlagswasser, z. B. auf Flachen o
mit einer natiirlichen Vegetation oder Uber Mulden jeweils TF 2 Nummer der Teilflachen
Gber die belebte Bodenschicht, mittels Rigolen bzw. sonstiger B
Sickeranlagen, schadlos zu versickern, sofern es keiner NACHRICHTILICHE UBERNAHME
Nutzung zugeflhrt wird. (§ 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m. § 9
Abs. 4 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ¥ *x Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz
NAZNS hier: Grenze Hochwasserrisikogebiet (HQExtrem)
KENNZEICHNUNGEN
@ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft
hier: Gewasserrandstreifen
NACHRICHTILICHE UBERNAHME grundl\;vassermessstelle des Landesmessnetzes
ege
Das Planvorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutz- Stadt / Mesto

zone |l B der Wasserfassung Sachsendorf.

Cottbus/Chésebuz
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,Urbanes Gebiet Hardenbergstrale
Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und EntWUff Dezember 2023
. dass Vorhaben fachkundig durch eine ©kologische Baube- Plangeber Planungsbiiro
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