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Stand: Entwurf vom 29.01.2024 [_L]]

1. Einfiilhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" liegt
am nordlichen Rand der Ortslage Schmellwitz in Cottbus. Der Bebauungsplan liegt vollstandig inner-
halb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen, bisher gréBtenteils nicht umgesetzten, Bebau-
ungsplans ,Schmellwitz Anger Nord" aus dem Jahr 1994 (vgl. 3.6). Mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer Strae" tritt flir diesen Bereich der Bebauungsplan
~Schmellwitz Anger Nord" auBer Kraft.

4566 1572
e567 «985
£568 1988
9569 "m989
h570 099
1571 0992

Abb.: Luftbild des Plangebietes | 0. M.1

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha und schlieBt die in Flur 69 der Gemarkung Cottbus
Schmellwitz gelegenen Flurstiicke 1000 (tlw.) und 1003 (tlw.), sowie die in Flur 70 gelegenen Flursti-
cke 178/1, 180, 211/8, 599, 600, 987, 988, 989, 990 (tlw.), 993, 995, 1007 (tlw.), 1066 (tlw.) und
1068 (tlw.) ein. Er wird im Norden begrenzt durch die StraBenbahntrasse, im Osten durch die

! Orthophoto und Alkis Daten, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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[_&] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

Schmellwitzer StraBe, im Sidden durch die QuerstraBBe sowie im Westen durch die Walther-Rathenau-

StraBe.

Die Abgrenzung des Plangebiets wurde so festgelegt, dass die mit dem Plangebiet zusammenhangen-
den, I6sungsbedurftigen stadtebaulichen Probleme bewaltigt werden kénnen. Die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB fest-
gesetzt.

Antragsteller zur Durchfiihrung des férmlichen Bauleitplanverfahrens ist die CoReal Wohnungsgesell-
schaft mbH sowie die Cottbuser Wohnungsgenossenschaft eG Wohnen 1902, die Uberwiegend im Be-
sitz der im Plangebiet liegenden Flurstiicke sind und gemeinsam als Investorengemeinschaft kooperie-
ren. Im November 2018 wurde zur Durchfiihrung des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens zwi-
schen der Stadt Cottbus und den Vorhabentragern ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB ge-
schlossen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" in der Fassung von 1994 verfolgt das Ziel einer dichten
Wohnbebauung mit ca. 250 bis 300 Wohneinheiten am nérdlichen Stadtrand von Cottbus. Eine Umset-
zung der Planung erfolgte bislang nicht, lediglich an der Ecke QuerstraBBe/FeldstraBe wurde eine
Wohnbebauung realisiert, wobei der im Bebauungsplan festgesetzte ,Planweg II" keine Berlicksichti-
gung fand.

Neben der, in den letzten Jahrzehnten, demografisch bedingten, zuriickhaltenden Nachfrage nach
neuem Wohnraum, war der fehlende Vollzug des Bebauungsplanes bislang auch auf die vorherrschen-
den Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet zuriickzufiihren. Die dichte Baustruktur am Stadtrand auf-
grund des, Mitte der 1990er Jahre erwarteten jedoch nicht eingetretenen, Wachstums der Stadt ent-
spricht nicht mehr den heutigen gesamtstadtischen Entwicklungszielen. Aus der damaligen Planung
resultiert neben der hohen Zahl an neu geplanten Wohneinheiten, ein hoher ErschlieBungsaufwand
und damit verbunden ein vergleichsweise hoher Uberbauungs- und Versiegelungsgrad fiir die Planfla-
che.

Die Grundsatze der Stadtentwicklung Cottbus sind an den aktuellen soziodemografischen und -6kono-
mischen Rahmenbedingungen ausgerichtet. Entsprechend des gesamtstadtischen Planungsinstru-
ments, dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035), ist bezogen auf das Jahr 2016 im
Segment der Mehrfamilienhduser ein Wohnraumtiberhang von 1.600 Wohneinheiten und zeitgleich ein
Neubaubedarf an Wohneinheiten im Einfamilienhausbereich fir die Gesamtstadt zu verzeichnen. Zu-
dem wird ausgefihrt: ,Den Neubaubedarfen kann Cottbus durch ausreichend vorhandene Wohnbau-
flachenpotenziale angemessen begegnen. Wahrend im Innenstadtbereich die Schwerpunkte im Ge-
schosswohnungsbau liegen, betreffen die Potenziale auBerhalb der Innenstadt eher kleinteilige Wohn-
formen".2

Seit 2016 hat sich der Cottbuser Wohnungsmarkt weiter gewandelt und ist ,,insgesamt angespannt".
Vor diesem Hintergrund wurde zwischen 2020 und 2021 ein ,Konzept zur bedarfsgerechten Wohn-
raumversorgung in der Stadt Cottbus/Chdésebuz" entwickelt. Demnach sieht sich die Stadt perspekti-
visch mit einer veranderten Nachfragesituation gegentber der bestehenden Angebotssituation kon-
frontiert. Aufgrund der baulichen Struktur und der nur bedingt anpassungsfahigen, vorhandenen Ge-
baudetypologien in den Stadtteilen (industrielle Plattenbauweise) muss die Veranderung bzw. die Um-
strukturierung der Angebotssituation im Bestand durch den Neubau entsprechender
Wohnungsangebote begleitet werden. Die Schaffung eines nachfragegerechten Wohnungsangebotes

2 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chééebuz 2035, 15. April 2019, S. 31
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sei Uberdies ein entscheidender Faktor, um einem moglichen Bevélkerungsriickgang entgegenzuwir-
ken.3

Die Veranlassung der Planaufstellung war ein Eigentimerwechsel bei einem der beiden groBen Flursti-
cke innerhalb des Plangebietes und der damit verbundenen Zielstellung, dort Wohnbebauung zu ent-
wickeln. In diesem Zusammenhang wurde eine Uberpriifung der bisherigen Planungsziele notwendig
sowie deren Neuausrichtung entsprechend der aktuellen stadtebaulichen Grundsatze. Zielstellung war
neben einer Anderung der Wohnungstypologien insbesondere eine Reduktion des MaBes der baulichen
Nutzung und des ErschlieBungsaufwandes. Vor diesem Hintergrund war eine Umsetzung im Rahmen
der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" getroffenen Festsetzung nicht
moglich.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Hauptziel der Planung ist die geordnete Entwicklung eines Wohngebietes mit aufgelockerter Baustruk-
tur, welches sich in die umliegende Bestandsbebauung eingliedert. Wahrend fur den Bereich an der
QuerstraBe kleinteiliger Geschosswohnungsbau oder verdichteter Eigenheimbau zur Ausbildung einer
stadtebaulichen Kante angestrebt wird, sollen im Ubrigen Plangebiet Uberwiegend Ein- und Zweifamili-
enhduser entstehen. Daraus folgt eine geringere Wohnungs- und Bebauungsdichte, gegenliber dem
Bebauungsplan von 1994. Geplant ist entsprechend des Stadtebaulichen Vertrags die Herstellung von
maximal 70 Wohneinheiten flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie ein geringerer Anteil
bebauter und versiegelter Flachen.

In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere folgende Ziele
und Belange berticksichtigt:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (insbesondere der Immissionsschutz)

die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung

die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, einschlieBlich des o6ffentli-
chen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung

3 vgl. Konzept zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung in der Stadt Cottbus/Ché$ebuz, 01. Dezember 2021,

S. 128
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[_L]] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

2. Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung und Umfeld

Der Stadtteil Schmellwitz liegt im Norden von Cottbus/Chdsebuz und erstreckt sich im Sitiden bis zur
Innenstadt. Schmellwitz gliedert sich in die Teile Alt- und Neu-Schmellwitz, wobei letzteres als Wohn-
gebiet in industrieller Bauweise errichtet wurde. In den vergangenen Jahrzehnten sind im Rahmen des
Stadtumbaus weitreichende Rickbau- und UmstrukturierungsmaBnahmen durchgefiihrt worden, ent-
sprechend pragen Brachflachen das heutige Neu-Schmellwitz.

o

f

o ¥ {550 . e ; Cott;Z:ser
2k plangebiet %, ,
o e i : @stsee

d

“Neu-Schmellwitz. *
v SR 2 i W

o L8l S
ST SAltstadt s
,~WeHauptbahnhof 4 !

Abb.: Einordnung in das Stadtgebiet mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot dargestellt) | 0. M.4

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Alt-Schmellwitz, dessen Ortsbild vornehmlich durch Einfami-
lienhaus-Strukturen gepragt ist. Westlich davon, entlang der QuerstraBBe schlieBen sich Gewerbefla-
chen an die historische Dorfstruktur von Alt-Schmellwitz an.

Fir die zuklnftigen Bewohner des Plangebiets bietet das nahegelegene Wohngebiet Neu-Schmellwitz
eine hervorragende Ausstattung mit sozialer Infrastruktur und vielfaltigen Nahversorgungsangeboten.
Vom Plangebiet ausgehend sind innerhalb von ca. einem Kilometer vier Kitas, eine Grundschule, eine
Férderschule, ein Gymnasium und eine Oberschule zu erreichen. In ca. 1,5 km ist eine weitere Grund-
schule zu erreichen.

4 Orthophoto: ©GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; mit eigenen Ergédnzungen
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In sudostlicher Richtung, in etwa 800 Metern Entfernung liegt das Stadtteilzentrum ,Zuschka®. Hier
sind ein Lebensmittel-Vollsortimenter, kleinere Laden des téglichen Bedarfes, eine Apotheke und Arzte
ansassig.

Westlich in ca. 1,2 km Entfernung befindet sich das Cottbus Center. Uber die QuerstraBe ist das Ein-
kaufscenter direkt zu erreichen. Hier finden sich ebenfalls verschiedene Laden zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs. Das Angebot wird erganzt durch eine Apotheke und eine Tankstelle.

Des Weiteren sind die Angebote der Innenstadt aufgrund der direkten StraBenbahn- und Busverbin-
dung sehr gut mit dem OPNV erreichbar. Der zukiinftige Cottbuser Ostsee ist ca. 3,5 km, die Altstadt
ca. 3 km und der Cottbuser Hauptbahnhof ca. 5,0 km vom Plangebiet entfernt.

i+ Friedhofs-

L) =25
S sggglung

Betriebshofz
'@Verkehf

;S(éhmgllwitzer Anger

(Alt Schmellwitz) !

Abb.: Luftbild der néheren Umgebung mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot dargestellt) | 0. M.>

Nordlich des Plangebietes liegt eine StraBenbahntrasse, die als Zu- und Abfahrt zum Betriebshof des
stadtischen Verkehrsbetriebes Cottbusverkehr GmbH dient, welcher westlich an das Plangebiet an-
schlieBt. Weiter nérdlich befindet sich die sogenannte ,Friedhofsiedlung®, welche weitestgehend durch
Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Die Siedlung ist zum groBen Teil von Waldflachen umgeben.

Im Osten des Plangebietes verlauft die Schmellwitzer StraBe in Richtung Skadow und Débbrick. Ost-
lich der Schmellwitzer StraBe befindet sich ein von Einfamilienhdausern und kleineren Hofstrukturen ge-
kennzeichneter Siedlungsbereich, welcher Uber die teilweise unbefestigte FeldstraBe in Nord-Sid-Rich-
tung erschlossen wird. An der QuerstraBe Ecke FeldstraBBe befindet sich ein viergeschossiges Mehrfa-
milienhaus. Auf dem Grundstlick westlich dieses Gebdudes ist in den letzten Jahren ein Seniorenhaus
errichtet worden. Der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" aus dem Jahr 1994 wurde in diesem
Bereich Gberplant. Sidlich des Plangebiets verlauft die QuerstralBe, die den nérdlichen Anschluss der

5 Orthophoto: ©GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0; mit eigenen Ergédnzungen
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[_&] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

historischen Angerbebauung des ehemaligen Dorfes Schmellwitz bildet. Dieser Bereich ist vorwiegend
von Drei- und Vierseithéfen mit groBen Grundsticksflachen sowie erganzend durch Einfamilienhaus-
grundstlicke gepragt. Westlich grenzt die Walther-Rathenau-StraBe an das Plangebiet, welche in ers-
ter Linie zur ErschlieBung des Betriebshofes von Cottbusverkehr dient.

2.2 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Bei der Flache des Plangebiets handelt es sich um eine ehemals intensiv genutzte Ackerflache, die in
den letzten Jahren extensiv landwirtschaftlich genutzt wurde, indem sie gemaht und teilweise geeggt
wurde. Heute stellt sich die Flache als landwirtschaftliche Brachflache dar.

Das Plangebiet ist im Westen (Walther-Rathenau-StraBe), im Stiden (QuerstraBe) und im Osten
(Schmellwitzer StraBe) von 6ffentlichen StraBen umgeben.

Die angrenzenden StraBenrdaume und weitere Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in
stadtischem Eigentum (Flurstiicke 211/8, 599, 600, 987, 988, 989, 1007 (tlw.), 1066 (tlw.) und 1068
(tlw.) der Flur 70 sowie die Flurstiicke 1000 (tlw.) und 1003 (tlw.) der Flur 69).

Die Flurstliicke 180, 993 sowie 995 befinden sich im Eigentum der beiden Vorhabentrager. Das Flur-
stick 990 auf dem die StraBenbahntrasse verlauft, befindet sich im Eigentum der Cottbusverkehr
GmbH.

Das Flurstiick 178/1 ist in privater Hand. Die Eigentimer werden in das Bauleitplanverfahren mitein-
bezogen, ein Erwerb dieses Flurstiicks wird durch die Vorhabentrager angestrebt. Das stadtebauliche
Konzept sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden dennoch so konzipiert, dass die Ent-
wicklung des Wohngebietes in weiten Teilen auch ohne die Einbeziehung des vorgenannten Flursti-
ckes mdglich und der Bebauungsplan damit vollzugsfahig ist.

2.3 VerkehrserschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die im Osten des Plangebietes verlaufende Schmellwitzer StraBe Ubernimmt Uberdrtliche Erschlie-
Bungsfunktion, sie verlauft vom ndérdlichen Stadtring Uber die Dorflagen Skadow und Débbrick und
bindet nérdlich von Wilmersdorf auf die, dstlich der Spree verlaufende, BundesstraBe B 168. Die als
SammelstraBe ausgebildete QuerstraBe ist Bestandteil einer Ost-West-Verbindung zwischen der Sielo-
wer LandstraBe/Sielower Chaussee im Westen und der Marjana-Domaskojc-StraBe im Osten. Fur die
HaupterschlieBung des Plangebietes kénnen diese beiden StraBenzliige herangezogen werden.

Die 6ffentliche Widmung der Walther-Rathenau-StraBBe endet an der Ein- und Ausfahrt des Betriebsho-
fes von Cottbusverkehr, nérdlich davon verlauft ein unbefestigter Fahrweg Uber die StraBenbahngleise
hinweg und erschlieBt im weiteren Verlauf eine im Wald gelegene Kleingartensiedlung. Auf der
Walther-Rathenau-StraBe hat der ungehinderte Verkehrsfluss fir den 6ffentlichen Busverkehr Vorrang
vor dem motorisierten Individualverkehr, so dass Restriktionen flir die WohngebietserschlieBung be-
stehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die StraBenbahnline 4 verkehrt in der Regel werktags, tagsiber im 10-Minuten-Takt zwischen Neu-
Schmellwitz und Sachsendorf Uber die Cottbuser Innenstadt und den Hauptbahnhof. Die nachstgele-
gene Haltestelle ,Neu Schmellwitz Zuschka" liegt etwa 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Ein-
zelne Fahrten der Linie 4 starten bzw. enden jedoch an der StraBenbahnhaltestelle ,Betriebshof
Schmellwitz®, die sich zwar auf dem Betriebsgelande von Cottbusverkehr befindet, jedoch Bestandteil
des offentlichen Liniennetzes ist. Sie dient derzeit vorwiegend der Belegschaft von Cottbusverkehr,
kann jedoch auch von den zuklnftigen Bewohner:innen des Bebauungsplangebietes genutzt werden.
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Des Weiteren befindet sich eine Bahnsteiganlage nérdlich des Plangebietes. Eine Inbetriebnahme die-
ser StraBenbahnhaltestelle ist derzeit nicht geplant, wird jedoch als langfristige Option bei entspre-
chender Nachfrage nicht ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der QuerstraBe die Bushaltestelle ,Schmellwitzer StraBe".
Die Bushaltestelle wird von der Linie 19 von Montag bis Freitag tagstber halbstliindlich bedient. Die
Buslinie verkehrt von Neu-Schmellwitz, Zuschka Uber die NordparkstraBe und die BahnhofstraBe/Karl-
Marx-StraBe nach Sandow und weiter bis Dissenchen und Schlichow. Am Wochenende verkehrt die
Linie im Stundentakt.

Durch die unmittelbar angrenzende Bushaltestelle und einen, an einen gesteigerten Bedarf anpassba-
ren StraBenbahnverkehr, profitiert das Plangebiet von einer sehr guten Anbindung an den éffentlichen
Personennahverkehr.

FuB- und Radverkehr

Die sldlich des Plangebietes verlaufende Querstrale ist mit einem beidseitigen FuB- und Radweg aus-
gebaut. Die westlich angrenzende Walther-Rathenau-StraBe verfiigt ebenso wie die Schmellwitzer
StraBe im Bereich des Plangebietes nicht Uber begleitende FuB- und Radwege. Entsprechend des Inte-
gierten Verkehrsentwicklungsplans® sollte die Schmellwitzer StraBe als Radverbindung im Ergdnzungs-
netz ausgebaut werden. Diese MaBnahme wurde nicht umgesetzt. Eine durchgdngige und attraktive
Radwegeverbindung vom Stadtteil Schmellwitz in Richtung Innenstadt existiert nicht.

Derzeit befindet sich das gesamtstédtisches Radverkehrskonzept Cottbus/Chésebuz 2035 in Aufstel-

lung. Entsprechend dem Netzentwurf stellt die 6stlich verlaufende Schmellwitzer StralBe eine der
Hauptrouten in Nord-Siud-Richtung dar und verbindet den Ortsteil Débbrick mit der Innenstadt.

2.4 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

In der Schmellwitzer StraBe und in der QuerstraBe verlaufen keine Trinkwasserleitungen. Es existiert
eine vorgestreckte Stichleitung (150 GGGZMK10) an der Ecke Walther-Rathenau-StraBe/Querstrale
sowie ein Leitungsverlauf von der stdlichen Schmellwitzer StraBe (Schmellwitzer Anger) in die dstliche
QuerstraBe (110x11,8 PELD). Im norddstlichen Teil des Plangebiets kreuzt eine Trinkwasserleitung
(110x11,8 PELD) von der FeldstraBe kommend das Flurstiick 993 und verlauft dort etwa parallel zur
Grenze des Flurstlicks 987. Diese Leitung darf nicht Uberbaut werden, es ist ein Schutzstreifen von

2 Metern beidseits der Leitung zu beachten.

Das Plangebiet kann durch die Errichtung von Versorgungsleitungen in den zuklnftigen, 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBen versorgt werden. Einer von mindestens zwei notwendigen Anbindepunkten ist
die vorgestreckte Stichleitung Walther-Rathenau-StraBe/QuerstraBe. Die ErschlieBung ist mit Ring-
schlissen zu bestehenden Leitungen zu planen. Der Trinkwasserdruck betréagt minimal 4,0 bar bis ma-
ximal 5,0 bar.

Schmutzwasserableitung

In der QuerstraBe verlduft ein Schmutzwasserkanal (DN 300 Stz). An der Ecke Walther-Rathenau-
StraBe/ QuerstraBe befindet sich ein Schmutzwasserpumpwerk, von dem ausgehend die Schmutzwas-
serschlieBung des Plangebietes aufgebaut werden kann. Aufgrund der Tiefenlage sollte nach Auskunft

6 Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2020, ETC Transport Consultants GmbH, 09/2011, S. 91
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des Entsorgungstragers ein Anschluss im freien Gefalle flir das gesamte aufzubauende Entsorgungs-
netz des Plangebiets mdglich sein.

Niederschlagswasserentsorgung

Regenwasserkanale sind in der QuerstraBBe (1800 FZ) und in der Walther-Rathenau-StraBe (300/400
Stz) verlegt. Entsprechend der Auskunft des Entsorgungstragers besitzen diese und weiterfihrende
Leitungen eine ausreichende Kapazitat zur Einleitung des Regenwassers der unmittelbar angrenzen-
den, straBenbegleitenden Grundstiicke. Damit besteht entsprechend § 7 der stadtischen Abwassersat-
zung fur diese Grundstiicke Anschluss- und Benutzungszwang flir Regenwasser.

Fur die Ubrigen Grundstiicke im Plangebiet ist die Niederschlagswasserableitung nicht gesichert, dort
ist das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern.

Léschwasserversorgung

Bei Neubauten hoher als drei Geschosse betragt der Léschwasserbedarf 96 m3/h flir einen Zeitraum
von 2 Stunden, flr die Ubrigen Gebaude ergibt sich das Erfordernis der Loschwasserbereitstellung von
48 m3/h. Dabei darf der Abstand zwischen den Hydranten zur Léschwasserentnahme maximal 150 Me-
ter betragen.

Léschwasser flir den Grundschutz ist unter Berlcksichtigung des Léschbereichs (300 Meter Radius)
mit 96 m3/h gesichert. Bei einer ErschlieBung mit Ringschlissen kann im Baugebiet teilweise bis zu

48 m3/h Loschwasser flir den Grundschutz erreicht werden.

Elektroenergie

Nordlich der QuerstraBe und im dstlichen Seitenbereich der Schmellwitzer StraBe verlauft ein Mit-
telspannungskabel. Niederspannungskabel befinden sich stidlich der QuerstraBBe sowie dstlich der
Schmellwitzer StraBe. Die infrastrukturellen Voraussetzungen fir die elektrische Versorgung des Plan-
gebietes sind durch die Trafostation "QuerstraBe" grundlegend vorhanden. Diese befindet sich stdlich
der QuerstraBe, an der Kreuzung zur Schmellwitzer StraBe, in unmittelbarer Nahe zum Bebauungspl-
angebiet. Sollte der Leistungsbedarf nicht von der Trafostation "QuerstraBe" abdeckbar sein, muss al-
ternativ eine neue Trafostation im Bebauungsgebiet errichtet werden. Hierflr ist das Mittelspannungs-
kabel im 8stlichen Gehweg in der Schmellwitzer Stra3e zu nutzen.

Niederspannungsseitig muss das Bebauungsgebiet komplett neu erschlossen werden.

Telekommunikation

Telekommunikationsleitungen verlaufen in der QuerstraBe.

Gasversorgung

In der Schmellwitzer StraBe und der QuerstraBe verlaufen Mitteldruck-Gasleitungen.

Fernwarmeversorgung

Sudlich der QuerstraBe verlauft eine Fernwarmeleitung. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbe-

reich Nordnordwest der Satzung der Stadt Cottbus tber den Anschluss der Grundstiicke auf dem Ge-
biet der Stadt Cottbus an die Fernwarmenetze (Fernwarmesatzung). Ein Anschluss an die bestehende
Fernwarmeleitung ist je nach Lage und GréBe der Gebaude mdglich.

Abfallentsorgung

Alle Grundstlicke auf denen regelmaBig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen. Diese erfolgt mittels 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zuldssigen Gesamtmasse
von 28 t. Die Befahrbarkeit einer Verkehrsanlage mit diesen Sammelfahrzeugen muss, entsprechend
den technischen Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein.
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2.5 Topografie, Geologie und Hydrologie

Das Plangebiet ist nahezu eben, innerhalb des Geltungsbereiches differieren die Gelandehdhen ledig-
lich um etwa 1,3 m und bewegen sich zwischen 66,10 m Gber NHN und 67,44 m Gber NHN.

Der Hochpunkt befindet sich dabei im Siidwesten im Bereich der Kreuzung QuerstraBBe / Walther-
Rathenau-StraBe und der Tiefpunkt im Nordosten in einem Versickerungsgraben entlang der Schmell-
witzer Strale.

Der ndrdliche Bereich von Cottbus wird durch einen ausgedehnten Schwemmsandfacher gepragt, den
die Spree nach dem Durchbrechen der saalezeitlichen Hochflachen in das Urstromtal vorschiittete. Die
locker bis mitteldicht gelagerten Sanden, weisen Machtigkeiten von 5 bis 8 Metern auf.

Im Plangebiet haben sich Podsol-Braunerde (norddstlicher Teilbereich) und Gley (sidwestlicher Teilbe-
reich) aus den Sanden entwickelt. Gleybdden entstehen aufgrund eines hohen Grundwasserspiegels.
Es handelt sich dabei um Bdden feuchter Standorte.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens ist ein Baugrundgutachten erstellt worden (vgl. Anlage 1),
um auf Grundlage der vorhandenen Baugrundsituation Schlussfolgerungen fir die vorgesehenen Bau-
maBnahmen zu ziehen. Darliber hinaus kdnnen erste Anhaltspunkte bezliglich des Grundwasserhori-
zonts sowie der allgemeinen Versickerungsfahigkeit und Tragfahigkeit der anstehenden Béden abgelei-
tet werden.
Es wurden neun Baugrundbohrungen, neun Sondierungen sowie zwei Mischprobenanalysen gem.
LAGA TR Boden vorgenommen. Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

im Baufeld stehen oberflachennah 5 cm bis 20 cm Oberboden an

der gewachsene Boden setzt sich aus enggestuften und schwach schluffigen, bis stark schluffigen
Sanden zusammen

bindige Schichten wurden in vier von neun Bohrungen in einer Tiefe von 2,90 m bis 4,00 m unter
Gelandeoberkante angetroffen, deren Machtigkeit reicht von 5 cm bis 40 cm, es handelt sich um
Ton weicher Konsistenz

Wasser wurde zum Erkundungszeitpunkt erstmals bei 1,68 m unter OK-Ansatzpunkt angesprochen,
mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen von £ 1,00 m muss gerechnet werden, die Ausbildung
on Schichten- und Oberflachenwasser kann lokal begrenzt liber das gesamte Baufeld auftreten

die Schlagzahlen der Sondierungen zeigen sehr lockere, lockere, mitteldichte, dichte und sehr
dichte Lagerungen der anstehenden Bdden an

die anstehenden Bdden sind tUberwiegend versickerungsféhig, der Versickerungsbeiwert kr wurde
zwischen 2,8 * 104 m/s bis 6,3 *10> m/s bestimmt. Stark gemischtkdrnige und bindige Béden
sind nicht versickerungsfahig

Das Plangebiet befindet sich nicht im gegenwaértig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und liegt
gemaB der Gberarbeiteten Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Landes Brandenburg
auch nicht in einem Hochwasserrisikogebiet.”

7 Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg, https://apw.brandenburg.de, Abruf am 04.07.2023
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Ostlich des Plangebietes verlauft das Grabensystem Schmellwitz (LC 058/1) ringférmig um das ge-
samte Wohngebiet Neu-Schmellwitz. Daran schlieBt der Schmellwitzer Landgraben (LC 58a) an, der
weiter nérdlich in den Dissen-Striesower Grenzgraben (LC 058) miindet.® Der Schmellwitzer Landgra-
ben ist auf Hohe der QuerstraBBe verrohrt und verlauft auf dem Betriebsgrundstlick der Cottbusverkehr
GmbH parallel zur Walther-Rathenau-StraBe teils verdolt, teils offen in Richtung Norden. Der Schmell-
witzer Landgraben ist ein Graben II. Ordnung. Uber den verrohrten Abschnitt in der QuerstraBe liegen
keine detaillierten Unterlagen hinsichtlich des genauen Verlaufs bzw. der Dimensionierung vor.

2.6 Schallemissionen und -immissionen

Vom Plangebiet gehen derzeit und nach Verwirklichung der Planung aufgrund der angestrebten Wohn-
nutzung keine Lérmemissionen aus.

Es wirken jedoch Immissionen in Form von Verkehrslarm, ausgehend von den StraBenziigen Walther-
Rathenau-StraBe, QuerstraBe und Schmellwitzer StraBe sowie von der nérdlich verlaufenden StraBen-
bahntrasse auf das Plangebiet ein. Aufgrund der Nachbarschaft zum Betriebshof der 6rtlichen Ver-
kehrsbetriebe Cottbusverkehr GmbH befindet sich das Plangebiet zudem im Einflussbereich gewerbli-
cher Larmemissionen. Die Auswirkungen der Verkehrslarm- und Gewerbeldrmemissionen sowie die
notwendigen SchutzmaBnahmen sind im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens untersucht und
behandelt worden (vgl. 5.1.8 und Anlage 2). Die Ergebnisse und Empfehlungen des Schalltechnischen
Gutachtens sind als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen worden.

2.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten sind flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Informationen zu Ablage-
rungen von Hausmdill und organischen Abféllen finden sich nicht in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen in Bezug auf die Bebauung des Plangebiets
keine Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. Darlber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

2.8 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind flir das Plangebiet nicht bekannt. Einzel- bzw. Baudenkmale befinden sich nicht
in der naheren Umgebung des Bebauungsplangebietes.

8 Wasser- und Bodenverband Oberland Calau; https://www.wbvoc.de/gewaesserunterhaltungsplaene-ii.-ord-
nung.html, Abruf am 10.07.2023
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen, bisher groBtenteils nicht umgesetzten Bebauungsplanes der Stadt Cottbus/Choése-
buz ,Schmellwitz Anger Nord" aus dem Jahr 1994. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Markische
Siedlung, Schmellwitzer StraBe™ werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger
Nord" fur diesen Bereich Uberplant. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich demnach derzeit und
zukinftig nach § 30 Abs. 1 BauGB.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese wer-
den in den Landern Berlin und Brandenburg bestimmt durch die, auf der Grundlage des Landespla-
nungsvertrages festgelegten Instrumente, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, den teil-
weise gemeinsamen Landesentwicklungsplanen sowie den festgelegten Regionalplanen.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz ist laut Festlegungskarte
und Ziel 3.5 des LEP HR ein Oberzentrum. In Oberzentren sind hochwertige Funktionen der Daseins-
vorsorge mit Uberregionaler Bedeutung rédumlich zu konzentrieren.

Das Ziel 5.2 (Anschluss neuer Siedlungsflachen) fordert, dass durch den Anschluss neuer Siedlungsfla-
chen in kompakter Form an bereits vorhandene Siedlungsgebiete, eine Zersiedlung und eine Neubil-
dung von Splittersiedlungen (Ziel 5.4 Verhinderung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlun-
gen) vermieden und méglichst wenig Freiraum beansprucht werden soll. Grundsatzlich ist die Entwick-
lung neuer Siedlungsflachen im gesamten Gemeindegebiet mdéglich, soweit die Flachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anschlieBen (Z 5.2) und es nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt

(Z 5.4).

Gem. Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 sind im weiteren Metropolraum die Ober- und Mittelzentren die Schwer-
punkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Somit ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (ber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Verbindliche
Regionalplanung ist der sachliche Teilregionalplan II ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe" (veroffentlicht 1998). Der Teilregionalplan enthalt fur das Plangebiet keine Vorgaben.

Des Weiteren ist der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®™ am 17. Juni 2021
beschlossen worden, die Bekanntmachung der Genehmigung durch die Gemeinsame Landesplanung
der Lander Berlin-Brandenburg erfolgte am 22. Dezember 2021. Von den Vorgaben zu den Grundfunk-
tionalen Schwerpunkten ist das Stadtgebiet Cottbus/Chodsebuz als Oberzentrum nicht betroffen.

Uber die in der Landesentwicklungsplanung benannten Ziele hinaus bestehen demnach fiir das Vorha-
ben keine weiteren regionalplanerischen Vorgaben.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus (in der Fassung von Februar 2022) ist
das Plangebiet als Wohnbauflache gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. GemalB § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Aus-
gehend von der Darstellung von Wohnbauflachen gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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Nordlich des Plangebietes ist parallel zur StraBenbahnlinie der Verlauf einer, bislang nicht realisierten
HauptverkehrsstraBe dargestellt. Hierbei handelt es sich um eine veraltete Planung, die nicht mehr
Bestandteil der aktuellen Stadtentwicklungsplanung ist.

Dariber hinaus sind im Flachennutzungsplan die QuerstraBe sowie die Walther-Rathenau-StraBe als
HauptsammelstraBen dargestellt. Ebenso ist die bestehende StraBenbahntrasse auf dem, als gewerbli-
che Bauflache dargestellten, Betriebshof von Cottbusverkehr sowie nérdlich des Plangebietes gekenn-
zeichnet. Sudlich der QuerstraBe sind weitere gewerbliche Baufldachen sowie Wohnbauflachen darge-
stellt. Auch &stlich der Schmellwitzer StraBe schlieBen weitere Wohnbauflachen an das Plangebiet an.

o

Abb.: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus (Planfassung von 2022) | 0. M.?

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2035 (INSEK) vom April 2019 legt inhaltliche und
raumliche Schwerpunkte fur die Entwicklung der Stadt fest.

Das Wohngebiet Neu-Schmellwitz war seit der politischen Wende mit starken Bevdlkerungsverlusten
und hohen Leerstandquoten und in der Konsequenz mit umfangreichen RiickbaumaBnahmen im Rah-
men des Stadtumbaus konfrontiert. Flankiert werden diese RickbaumaBnahmen durch MaBnahmen
des Stadtebauférderprogrammes ,Soziale Stadt". Aufgrund stadtweiter Anpassungserfordernisse ist
das Stadtumbauprogramm fortzufiihren, wobei neben der Reduktion nicht mehr marktféahiger Woh-
nungsbesténde ein Hauptaugenmerk auf die Diversifizierung des Wohnraumangebotes und auf eine
sozialgerechte Stadtentwicklung zu legen ist (S. 31 f.).

Aufgrund der stabilisierten Einwohnerentwicklung und der rdumlichen Ndhe zum zukunftigen Ostsee
werden fur Neu-Schmellwitz kiinftig eher Umbau- statt reine RiickbaumaBnahmen vorgesehen

(S. 140).

Unter dem Aspekt der Wohnraumversorgung und -entwicklung wird dargelegt, dass den Neubaubedar-
fen durch ausreichend vorhandene Wohnbaufldchenpotenziale angemessen begegnet werden kann.
Wahrend im Innenstadtbereich die Schwerpunkte im Geschosswohnungsbau liegen, betreffen die Po-
tenziale auBerhalb der Innenstadt eher kleinteilige Wohnformen (S. 31).

°  Quelle: Geoportal Cottbus, https://geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx?permalink=1bflLTkb
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3.5 Konzept zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung

Nach Phasen des intensiven Riickbaus hat sich der Cottbuser Wohnungsmarkt dem Konzept zur be-
darfsgerechten Wohnraumversorgung in der Stadt Cottbus/Chésebuz (WoKo 2021) nach weiter stabili-
siert und befindet sich in einer Konsolidierungsphase. Aus der Angebotssituation am Wohnungsmarkt
resultieren jedoch i. V. m. mit den Wachstumszielen der Stadt im Kontext des Strukturwandels akute
Handlungsbedarfe. So stehen dauerhafter Leerstand in bestimmten Ortslagen (u. a. in Neu-Schmell-
witz) und ein Uberangebot an, in die Jahre gekommenen, nicht barrierefreien Etagenwohnungen einer
erhéhten Nachfrage an zeitgemaBen Wohneinheiten gegenulber, die bezogen auf ihre Lage und den
Zuschnitt familien- oder seniorengerecht sind. Dieser Situation soll durch eine Differenzierung des
Wohnungsangebotes insbesondere im Neubausektor begegnet werden, der die Anforderungen der ge-
nannten Zielgruppen erfullt (S. 128-133).

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfolgt entsprechend der Wohnbedarfsanalyse das Ziel einer umfassen-
den Baulandbereitstellung, um den Wohnungsmarkt zu starken und das Bevdlkerungswachstum, ins-
besondere vor dem Hintergrund des anstehenden Strukturwandels zu beférdern (S. 131). Zur Bau-
landbereitstellung ist es demnach unter anderem notwendig, dltere rechtskraftige Bebauungsplane,
die nicht nachfragegerecht sind, zligig anzupassen bzw. zu Uberarbeiten (S. 133). Als wichtiges Ziel
wird benannt, Familien in Cottbus/Chdsebuz zu halten und neue Familien zu gewinnen. ,Damit soll es
gelingen, die verstdrkte Umlandsabwanderung von Familien seit 2018 zu bremsen und nach Méglich-
keit umzukehren." (S. 142)

3.6 Bebauungsplan , Schmellwitz Anger Nord"

Der 1994 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" sieht flir das Areal die Schaf-
fung eines ,stadtisch dichten, aber mit Vegetation strukturierten, weniggeschossigen Wohnbereiches"
vor.10 Der stadtische Charakter sollte durch die dichte, geschlossene und straBenbildende Bebauung
gepragt werden. Das Plangebiet ist in sechs Bewegungsachsen gegliedert worden, die als verkehrsbe-
ruhigte StraBen im Mischprinzip ausgebildet werden sollten. Es war eine weitgehend geschlossene Be-
bauung mit Gebauden von zwei bis maximal drei Geschossen und geneigten Dachformen geplant.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Schmellwitz Anger Nord" wurde die Neubebauung von
Ein-, Zwei und Mehrfamilienhdusern in einer GréBenordnung von Uberschlaglich 250 — 300 Wohnein-
heiten vorbereitet. Nérdlich der StraBenbahntrasse war eine vierspurige Ost-West-StraB3e als ,stadtau-
BenringerschlieBende HauptverkehrsstraBe" 1! geplant und festgesetzt, die jedoch nicht realisiert
wurde. Diese Trasse fand keinen Eingang in die aktuellen, gesamtstadtischen Verkehrsentwicklungs-
planungen der Stadt Cottbus/Chdsebuz.

Im Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" sind ferner Festsetzungen zum Immissionsschutz getrof-
fen worden. Entlang der Walther-Rathenau-Stra8e im Westen sowie im Norden entlang der geplanten
HauptverkehrsstraBe und der StraBenbahntrasse wurde aktiver Larmschutz sowie Vegetation als Ab-
standgrin festgesetzt. Die Auslegung dieser LarmschutzmaBnahmen basierte auf den Berechnungen
im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie fir den Betriebshof Cottbusverkehr. Parallel zur
Walther-Rathenau-StraBe wurde als LarmschutzmaBnahme eine Larmschutzwand und parallel zur Ost-
West-PlanstraBe und der StraBenbahntrasse eine Larmschutzwand bzw. optional ein Larmschutzwall
festgesetzt, deren Hohe jeweils entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung zu berechnen wa-
ren. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde ausgefihrt, dass die notwendige Héhe der Larm-
schutzwand an der Walther-Rathenau-StraBe an dem am starksten belasteten Immissionsort 3,6 Me-
ter betrage, parallel zur StraBenbahntrasse sei eine Wall- bzw. Wandhdhe von 2,2 Metern notwendig.

10 Begriindung zum Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" vom 21.01.1994, S. 6
1 ebenda, S. 10
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Die Festsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen ermdoglichte fir das gesamte Bebauungsplangebiet
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

COTTBUS - SCHMELLWITZ ANGER - NORD BEBAUUNGSFLAN M 1:2VUV FLANZEILREN
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SCHMELLWITZ ANGER N

Abb.: Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" (1994) mit Uberlagerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" (rot dargestellt) | 0. M.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" umfasst nicht
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schmellwitz Anger Nord" (siehe Abb.). So ist die
Dreiecksflache zwischen Schmellwitzer Strae, QuerstraBe und FeldstraBe ebenso wie die nérdliche
Flache bis zur sogenannten Friedhofssiedlung nicht im aktuellen Bebauungsplanverfahren enthalten.

3.7 Angrenzende Bebauungsplane

In der Umgebung befinden sich mehrere rechtsverbindliche Bebauungspléne, deren Inhalte nachfol-
gend dargelegt werden.

Bebauungsplan ,Betriebshof Cottbusverkehr" (1992)

Westlich der Walther-Rathenau-StraBe wurde der Bebauungsplan ,Betriebshof Cottbusverkehr" aufge-
stellt und in der Fassung vom September 1992 als Satzung beschlossen. Grund fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes war die Errichtung des neuen Standortes flir den Betriebshof flir den stadtischen
Verkehrsbetrieb Cottbusverkehr auf einer vormals land- und forstwirtschaftlich genutzten Flache. Ziel
des Bauleitplanverfahrens war die Errichtung eines modern ausgestatteten Betriebshofes fiir die Stati-
onierung und Wartung von bis zu 96 StraBenbahnziigen und 120 Omnibussen einschlieBlich der not-
wendigen Verwaltungs- und Sozialgebaude. Es wurde ein Gewerbegebiet entsprechend § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden bei der nachfolgenden Errichtung des
Betriebshofes weitgehend berilcksichtigt. Lediglich der im Bebauungsplan festgesetzten Lage der Ein-
bzw. Ausfahrt an der Walther-Rathenau-StraBe wurde nicht entsprochen. Diese liegt etwa 60 Meter
weiter ndrdlich als im Bebauungsplan festgesetzt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte die Durchflihrung einer ,,Umweltvertraglichkeitsstudie
Betriebshof Cottbus", deren Endbericht 1992 vorgelegt wurde. Inhalt der Studie war in erster Linie die
Untersuchung der Anbindung des neuen Standortes an das StraBen- und StraBenbahnnetz in Varian-
ten. Es wurden die Umweltauswirkungen auf das Gelande des Betriebshofes, auf das nahere Umfeld
sowie auf den weiteren Einflussbereich untersucht. Das benachbarte Grundstiick, fiir das zu diesem
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Zeitpunkt bereits der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" in Aufstellung begriffen war, lag im
Untersuchungsraum , ndheres Umfeld".

Bezogen auf die Verkehrsimmissionen wurde fiir das zukiinftige Bebauungsplanareal eine Uberschrei-
tung der Grenzwerte entlang der Walther-Rathenau-StraBe, insbesondere aufgrund des nachtlichen
Busverkehrs, ermittelt. Es wurde festgestellt, dass hierfiuir im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Schmell-
witz Anger Nord" LarmschutzmaBnahmen getroffen werden missten.

8 é;bouungsplcn
Schmellwitz Anger-Nord

~aubergeleiteter Bebauungsplan
Neu-Schmellwitz

. im-'[eillpere_ich enhaus QuerstraBe

\ 3 ' - l\‘

X { * Ubergeleiteter ‘ 1l

2! 9UU§QS lan Nr. N/34/29 ' ,Bebauungsplan |
Cewerbestdttengebiet 2~ = Schmellwitz Anger

verlangerte QuerstraBBe - / .

Anderung S n‘glwitz Anger Nord
A

\
|

i

Abb.: Angrenzende Bebauungsplane sowie Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mérkische Siedlung, Schmellwitzer
StraBe" (rot umrandet) | 0. M. 12

Bebauungsplan Nr. N/43/29 ,,Gewerbestattengebiet verldngerte QuerstraBe Cottbus™ (1999)

Der Bebauungsplan Nr. N/43/29 in der Fassung vom April 1993, erneut beschlossen im Mai 1999 wird
begrenzt durch die QuerstraBe im Norden, die Walther-Rathenau-StraBe im Osten und die Nord-
parkstraBe im Westen. Der Bebauungsplan setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Aufgrund
der nordwestlich, sidwestlich und &stlich angrenzenden Wohnnutzung werden im Bebauungsplan nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen.

Anderung Schmellwitz Anger Nord im Teilbereich Seniorenhaus QuerstraBe (2019)

Sidostlich des Plangebietes an der Ecke QuerstraBe/ Schmellwitzer StraBe wurde im Februar 2019 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" im Teilbereich ,Seniorenhaus QuerstraBe®
als Satzung beschlossen. Anlass der Bauleitplanung war ein Investitionsbegehren zur Ansiedlung eines
Seniorenwohnhauses, das unter den Bedingungen des bis dahin geltenden Bebauungsplans nicht um-
setzbar war. Die Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes erméglichen eine drei- bis vierge-
schossige Bebauung innerhalb eines groBzligig geschnittenen Baufensters. Das Gebaude ist bereits
errichtet und in Betrieb genommen worden.

2 Orthophoto: ©GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; Geltungsbereichsgrenzen: eigene Darstellung auf Grundlage
von: Geoportal der Stadt Cottbus/Chdsebuz, https://geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx
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Ubergeleitete Bebauungspline

Sowohl der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger" als auch der Bebauungsplan ,Neu-Schmellwitz" basie-
ren auf Planungen aus DDR-Zeit und wurden Anfang der 1990er Jahren wieder in Kraft gesetzt. Dabei
handelt sich demnach um sogenannte Ubergeleitete Bebauungspldne, welche nicht vollumféanglich die
Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes gem. § 30 Abs. 1 BauGB erfillen. Die Zulassig-
keit von Bauvorhaben richtet sich innerhalb dieser Plangebiete nach § 30 Abs. 3 BauGB und im Ubri-
gen nach § 34 bzw. § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger" sichert entlang des Angers die iberkommenen hofartigen
Strukturen und setzt in der unmittelbaren Umgebung eine lockere Bebauung fest. Der Bebauungsplan
~Schmellwitz Anger" ist gréBtenteils umgesetzt worden. Der Bebauungsplan ,Neu-Schmellwitz" um-
fasst den jlingsten Stadtteil der Stadt Cottbus/Chdsebuz sowie den Ortsteil Saspow. Fir Neu-Schmell-
witz wurde die ,Endausbaustufe™ des Wohngebietes nach sozialistischen Planungsidealen dargestellt,
der Bebauungsplan wurde nie vollstdndig umgesetzt. Viele der in industrieller Bauweise errichten Ge-
baude wurden ab den 2000er Jahren zuriickgebaut, um die Leerstandquote zu senken.
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4, Planungskonzept

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll der Charakter einer lockeren und durchgriinten
Bebauungsstruktur am Rande des Stadtgebietes im Sinne einer Weiterentwicklung der bestehenden
Wohngebiete nérdlich, 6stlich und sldlich des Plangebietes gesichert werden. Insbesondere durch die
Regulierung des Uberbauungs- und Versiegelungsgrades sowie die Festlegung von MindestgréBen fiir
die Baugrundstilicke soll dieses Ziel im Bebauungsplan umgesetzt werden. Eine herausragende Qualitat
des zukinftigen Wohngebiets ,Markische Siedlung" liegt in der Kombination des naturnahen Wohnens
in Stadtrandlage mit einem sehr guten Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
sowie der Nahe zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgung.

Abb.: Stadtebauliches Konzept (07/2023) | 0. M.13

Das Stadtebauliche Konzept sieht die Parzellierung und Bebauung Uberwiegend im Einzelhaus-Typus
vor. Als stadtebauliche Reaktion auf vorhandene Verkehrs- und Gewerbelarmemissionen insbesondere
aufgrund der raumlichen Nahe zum Betriebshof der Cottbusverkehr GmbH, sind entlang der Walther-
Rathenau-StraBe sowie im Norden entlang der StraBenbahntrasse jeweils Larmschutzwélle vorgese-
hen.

An der QuerstraBe ist zur Sicherung einer einheitlichen, stadtebaulichen Gestaltung eine dichtere Bau-
weise vorgesehen. Diese fihrt zum einen die 6stlich angrenzende Bebauung fort und bildet unter Ein-
bezug des Seniorenhauses eine Raumkante zur QuerstraBe aus. Es sind Typologien von bis zu vierge-
schossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Sollte hierfir keine Nachfrage bestehen, hat die bauliche
Ausbildung von Einfamilienhdusern durch Kopplung der Erdgeschosszonen so zu erfolgen, dass ange-
messen geschlossene Gebaudefronten an der QuerstraBBe entstehen.

13 Orthophoto: ©GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; mit eigenem Planentwurf
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Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll die Bebauung entlang der
Schmellwitzer StraBe durch zweigeschossige Hauptgebdude erfolgen, hier besteht auch die Mdglich-
keit, neben Einzel- und Doppelhdusern, Reihenhduser zu errichten, sollte eine entsprechende Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt vorliegen. Im Inneren des Wohngebietes wird eine héhere Flexibilitat
angestrebt. Hier wird die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden in Bungalowbauweise allge-
mein mdglich sein.

Mit der Planung soll insbesondere die Zielgruppe junger, bauwilliger Familien, die im Stadtgebiet leben
mochten, angesprochen werden. Erganzt wird dieses Angebot durch verdichtete Bebauungstypologien
am sudlichen Plangebietsrand. Die Moglichkeiten zur Bebauung der Grundstlicke an der QuerstraBe
weisen eine héhere Varianz auf, um auf zukinftige Nachfrageentwicklungen reagieren zu kdnnen. Hier
sollen von kleinteiligen Geschosswohnungsbauten bis hin zu stadtischen Formen des Einfamilienhau-
ses, gegebenenfalls in Kombination von ,,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach" eine Vielzahl von
Typologien umsetzbar sein.

4.2 Griunplanerische Konzeption

Zur Sicherstellung eines durchgriinten Wohnquartiers werden die WohnstraBen in einer ausreichenden
Breite geplant, so dass Raum fir griine Nebenanlagen, insbesondere fiir Versickerungsmulden und
StraBenbaumpflanzungen verbleibt. Auch der geplante Spielplatz im Zentrum des Gebietes soll mittels
Schatten spendenden Baumen strukturiert und begriint werden.

Die vorgesehenen Larmschutzwalle im Norden und Westen des Plangebietes sollen naturnah gestaltet
und bepflanzt werden und damit Lebensraum fir die heimische Fauna bieten. In diesem Sinne sieht
das Freiraumkonzept dartber hinaus die Entwicklung von heimischen, freiwachsenden Heckenstruktu-
ren jeweils an den rickwartigen Grundsticksgrenzen vor, deren lineare Struktur ebenfalls eine dkolo-
gische Wertigkeit generiert.

Die Ubrige Freiraumtypologie wird Gberwiegend von privaten Hausgarten gepragt, wobei sichergestellt
werden soll, dass eine Uberbauung und Versiegelung nur im notwendigen Umfang erfolgt. Grund-
stlicksbezogen soll mindestens ein Laubbaum gepflanzt werden, Schottergarten sind auszuschlieBen.

4.3 ErschlieBungskonzept

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Schmellwitzer StraBe, von der aus Uber zwei
Zufahrten und einer RingerschlieBung die einzelnen Baugrundstiicke im Innern erschlossen werden.
Die Ausbildung des inneren ErschlieBungsrings erfolgt als Mischverkehrsflachen. Diese Wohnstra3en
werden mit groBzigigen, grinen Nebenrdumen fir Versickerungsmulden und Baumpflanzungen aus-
gestattet.

Daneben dient die Schmellwitzer Stral3e, ebenso wie die QuerstraBBe der direkten ErschlieBung angren-
zender Grundstlicke. Eine GrundstiickserschlieBung von der Walther-Rathenau-StraBBe wird ausge-
schlossen, so dass der Verkehrsfluss insbesondere flir den 6ffentlichen Busverkehr auf dieser StraBe
nicht behindert wird.

Von der inneren RingerschlieBung ausgehend erfolgt im Sidwesten die Anbindung eines Wohnweges
an die Walther-Rathenau-StraBe. Dieser Weg dient einerseits der ErschlieBung der sudlich angrenzen-
den Baugrundstiicke und andererseits als FuB- und Radverbindung zur Walther-Rathenau-StraBe und
in Richtung der 6ffentlichen StraBenbahnhaltestelle auf dem Betriebshof Cottbusverkehr (vgl. 2.3).
Das Ein- und Ausfahren von der Walther-Rathenau-Stra8e mit Kraftfahrzeugen kann baulich, z. B. mit-
tels Poller unterbunden werden.

Ein weiterer Wohnweg im Nordwesten des Plangebietes dient vorerst lediglich der ErschlieBung des
angrenzenden Grundstlickes. Perspektivisch ist jedoch eine Anbindung des Wohngebietes an die
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potenzielle StraBenbahnhaltestelle nérdlich des Larmschutzwalls méglich. Bei Offnung des Larm-
schutzwalls an dieser Stelle muss jedoch eine alternative Larmabschirmung, z. B. mittels versetzten
Schallschutzwanden erfolgen.

Sowohl zur Verkehrs- als auch zur MedienerschlieBung sind bereits Entwurfsplanungen durchgefihrt
und mit den zusténdigen Versorgungstragern sowie der Stadt Cottbus/Chdésebuz abgestimmt wor-
den.* In diesem Zuge erfolgte auch eine Uberschlagliche Versickerungsberechnung fir die StraBenver-
kehrsflachen auf Basis der KOSTRA-DWD 2000 sowie nach Merkblatt DWA-M 153.

FuBweg Walther-Rathenau-StraBe

An der Ostseite der Walther-Rathenau-StraBe wird ausgehend von der Kreuzung mit der QuerstraBBe
ein 2,30 m breiter Gehweg an die vorhandene StraBe angebaut (0,5 m Sicherheitsstreifen und 1,8 m
Gehweg), welcher als Verbindung zwischen QuerstraBe und dem geplanten Wohnweg fungiert.

Ausbau Schmellwitzer StraBe

Die Verkehrsplanung bericksichtigt einen zukiinftigen Ausbau der Schmellwitzer StraBe mit einem Ge-
samtquerschnitt von 13,8 Metern. Im Zuge der Wohngebietsentwicklung soll westlich der Fahrbahn
eine Versickerungsmulde sowie ein FuBweg erganzt werden. Im Falle eines weiteren Ausbaus der
Schmellwitzer StraBe, bezogen auf die Erneuerung der Fahrbahn sowie der dstlichen Seitenrdume
werden Baumpflanzungen auf der Ostseite der StraBBe vorgeschlagen.

Regelquerschnitt B - B

Anschluss an die Schmellwitzer Stral3e, nordl. der Querstralle

13.80
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Abb.: Regelquerschnitt Schmellwitzer StraBe | 0. M.1>

4 Entwurfsplanung StraBen-, Wege- und Leitungsbau; Ingenieurbiiro Kisters GmbH, 03/2021
15 Ingenieurbiro Kisters GmbH, 03/2021
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Mischverkehrsflachen (PlanstraBen Sid, West, Ost und Nord)

Die Anbindungen der Mischverkehrsflachen des Wohngebietes an die Schmellwitzer StraBe werden
baulich nicht mittels Bordausrundungen, sondern als sogenannte Trompeten hergestellt. Der an der
Westseite der Schmellwitzer StralBe geplante Gehweg wird dabei Gber die vorgenannten Anbindungen
in Pflasterbauweise durchgezogen, so dass der Eindruck von untergeordneten Zufahrten vermittelt
wird. Der Querschnitt der zuklnftig 6ffentlich gewidmeten WohnstraBen betragt insgesamt 10,0 Me-
ter, wobei die Fahrbahn jeweils 5,50 m einnehmen soll.

Es ist davon auszugehen, dass die Mischverkehrsflachen des Wohngebietes als verkehrsberuhigte Be-
reiche verkehrsrechtlich angeordnet werden. Demnach kann nur auf ausgewiesenen Stellplatzen ge-
parkt werden, so dass 6ffentliche Stellplatze bei Bedarf als Markierungen am Fahrbahnrand angeord-
net werden sollten.
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Abb.: Regelquerschnitt PlanstraBe West | 0. M.16

Stadttechnische ErschlieBung

Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzlich méglich (vgl. 2.4). Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Planung der Ver- und Entsorgung mit den Lei-
tungstragern weiter abgestimmt und konkretisiert. Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird auf die Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht genommen, so
dass eine Umverlegung von Leitungen im Plangebiet nicht erforderlich wird.

Die Leitungsplanung sieht flr alle Medien (Trinkwasser, Schmutzwasser, Elektrizitat, Telekommunika-
tion) eine ErschlieBung Uber die QuerstraBe, den westlichen Seitenraum der Schmellwitzer Straf3e und

16 Ingenieurbiiro Kisters GmbH, 03/2021
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die inneren PlanstraBen vor. Stadttechnische Anschliisse (ber die Walther-Rathenau-StraBe erfolgen
nicht.

In der QuerstraBe, der Schmellwitzer StraBe und der Walther-Rathenau-StraBe sind StraBenbeleuch-
tungsanlagen vorhanden. Fir die ErschlieBung innerhalb des Gebietes wird der Neubau einer StraBen-
beleuchtungsanlage erforderlich. An geplanten Baumpflanzungen im zukinftigen éffentlichen Raum
des Plangebietes werden SchutzmaBnahmen an den geplanten Leitungen vorgesehen.

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden. Werden zur Versickerung des Niederschlagswassers Anlagen entsprechend DWA-
Arbeitsblatt A138 (z. B. Rigolen, Mulden, etc.) errichtet, so ist die wasserrechtliche Erlaubnis gem.

§ 8 WHG vor Errichtung der Anlage bei der unteren Wasserbehérde einzuholen.

In der QuerstraBe und in der Walther-Rathenau-StraBBe liegen Niederschlagswasserkandle, so dass die
angrenzenden Baugrundstiicke an das zentrale Niederschlagswassernetz angeschlossen werden kén-
nen und mussen (vgl. 2.4). Entsprechend den Ergebnissen aus dem Baugrundgutachten und den da-
rauf basierenden wassertechnischen Berechnungen ist es trotz geringen Grundwasserhorizontabstan-
des grundsatzlich méglich, das anfallende Niederschlagswasser aus dem geplanten 6ffentlichen Raum
im Plangebiet auch dort zu versickern. Fir auf den Baugrundstliicken anfallendes Niederschlagswasser
kann demnach ebenfalls von der Méglichkeit einer értlichen Versickerung ausgegangen werden. Dies
betrifft alle nicht unter den Anschlusszwang der Abwassersatzung fallende Grundstlicke im Innern des
Wohngebietes.

Bezliglich des Brandschutzes muss aufgrund des Umstandes, dass es sich nicht um ein Bestandsgebiet
handelt, zunachst eine ausreichende Léschwasservorhaltung geplant und ausgefiuhrt werden. Hierzu
erfolgt im weiteren Verfahren eine Kldrung mit den zustandigen Amtern inklusive einer detaillierten
Untersuchung und Planung. Generell soll die Léschwasserversorgung Uber die 6ffentliche Wasserver-
sorgung sichergestellt werden. Die notwendige Zuwegung flr die Feuerwehr erfolgt Gber die geplanten
offentlichen Verkehrsflachen der PlanstraBBen, jeweils mit Anschluss an die Schmellwitzer StraB3e.

Fur die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes sind ErschlieBungsvertrage mit den zustéandigen Ver-
sorgungstragern abzuschlieBen.

4.4 Planungsalternativen

Im Rahmen der Planaufstellung wurden mehrere stadtebauliche Varianten, insbesondere im Hinblick
auf die ErschlieBung geprift. Unter Berlicksichtigung des Grundsatzes des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, wurde die vorliegende Planung als Vorzugsvariante ausgewahlt, da sie das best-
mogliche Verhaltnis von ErschlieBungsaufwand zu Baulandflache aufweist.

Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Varianten waren jeweils nachfolgend genannte Rahmenbedin-
gungen zu bericksichtigen:

Entwicklung von Wohnbaugrundstlicken zur Eigentumsbildung mit einer MindestgréBe von 550 m?
Bertcksichtigung eines, der Bewohnerschaft zuganglichen Spielplatzes im Plangebiet

ausreichend dimensionierte Verkehrsflachen mit Seitenrdumen fir straBenbegleitende Baumpflan-
zungen und Versickerungsmulden

bestehende Verkehrslarmemissionen aller anschlieBender Verkehrsflachen (StraBenbahntrasse im
Norden, Schmellwitzer StraBe im Osten, QuerstraBe im Siden und Walther-Rathenau-Strale im
Westen)

gewerbliche Emissionen westlich des Plangebietes (Betriebshof Cottbusverkehr)
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Abb.: Stadtebauliches Konzept im Zuge der Variantenuntersuchung (02/2018) | o. M.

Die oben dargestellte Variante untersuchte eine Bebauung mit méglichst geringem ErschlieBungsauf-
wand. Dabei wird ausgehend von einer Querspange zwischen der Walter-Rathenau-Stra3e und der
Schmellwitzer StraBe das Innere des Plangebietes erschlossen. Zwei StichstraBen verlaufen von der
Querspange aus nach Norden, dazwischen spannen sich jeweils die Baugrundstiicke auf. Am Nordrand
schafft ein Grinstreifen den notwendigen Abstand zur bestehenden StraBenbahntrasse. Im Zentrum
des Quartiers bildet eine Grinflache in Verbindung mit einem Spielplatz den Mittelpunkt. Entlang der
PlanstraBen runden StraBenbaume das grinraumliche Konzept ab.

Diese Variante wurde letztlich verworfen, da die ErschlieBungssituation mit den sehr langen Stichstra-
Ben im Norden zu sehr groBen Grundstiicken fiihrte, was einer optimalen Vermarktung, insbesondere
von erschwinglichen Baugrundstiicken, entgegensteht. Zusatzlich stellte sich im Planungsprozess her-
aus, dass die Immissionsbelastungen im Norden (StraBenbahntrasse) und Westen (Betriebshof Cott-
busverkehr) starker zu bertcksichtigen sind.

Im weiteren Verlauf wurde ein Stadtebauliches Konzept entwickelt, das die gestellten Anforderungen
erfullt. Im Vergleich zur ersten Variante erfolgt entlang der Walther-Rathenau-StraB3e eine Bebauung
in Form von Kettenhausern, als stadtebauliche Reaktion auf die vorhandenen Gewerbeldrmemissionen.
Im Norden ist als larmabschirmendes Hindernis zur StraBenbahntrasse ein Larmschutzwall eingeord-
net worden. Die HaupterschlieBung erfolgt tUber die Schmellwitzer StraBe und die Walther-Rathenau-
StraBe, im Inneren ist eine RingerschlieBung vorgesehen. Die verdichtete Bauweise an der QuerstraBe
zur Betonung einer stadtebaulichen Kante ist in dieser Variante ebenso beibehalten worden wie die
Ausbildung eines Spielplatzes im Quartiersinneren.
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Abb.: Stadtebauliches Konzept als Grundlage des Bebauungspan-Vorentwurfes (12/2019) | o. M.

Dieses Konzept war Bestandteil der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, welche im
Zeitraum vom 16.12.2019 bis 24.01.2020 stattfand. In Auswertung und Abwagung aller Stellungnah-
men zur frihzeitigen Tragerbeteiligung erfolgte eine weitere Anpassung des Stadtebaulichen Entwur-
fes entsprechend der jetzt vorliegenden Konzeption (vgl. 4.1).

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung bliebe zunachst der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord"
rechtsglltig. Eine ErschlieBung und Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hatte den Neubau von etwa 250 - 300 Wohneinheiten im Miet- bzw. Eigentumswohnungssegment zur
Folge.

Weit wahrscheinlicher ware jedoch, dass der Bebauungsplan weiterhin nicht umgesetzt werden wiirde
und die Brachflache auf unbestimmte Zeit bestehen bliebe. Bei einer langfristigen Nichtverwirklichung
bzw. bei veranderten stadtebaulichen Zielstellungen ist der Plangeber jedoch gehalten, veraltete Be-
bauungspldne im Rahmen eines férmlichen Verfahrens gem. § 1 Abs. 8 BauGB aufzuheben bzw. durch
die Uberlagerung mit neuen Bebauungsplédnen auBer Kraft zu setzen.
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO

Die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ist aus der Darstellung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Stadt entwickelt worden, entspricht den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" und soll beibehalten werden. Aufgrund der
Lage des Plangebietes zu angrenzenden Siedlungsgebieten im Norden, Osten und Siden, ist das Plan-
gebiet fur Wohnzwecke gut geeignet.

Mdgliche Nutzungskonflikte aufgrund des westlich angrenzenden Gewerbebetriebes sind im Rahmen
eines Schalltechnischen Gutachtens umfassend untersucht worden (vgl. 5.1.8 und Anlage 2). Mittels
Festsetzungen zum aktiven und passiven Larmschutz werden einerseits gesunde Wohn- und Arbeits-
verhadltnisse innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sichergestellt und andererseits Ein-
schrankungen flir den Gewerbebetrieb Cottbusverkehr aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung
ausgeschlossen.

Eine hohe Nachfrage, insbesondere nach individuellen Wohnbaugrundstiicken innerhalb des Stadtge-
bietes ist gegeben.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4
BauNVO

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe wer-
den ausgeschlossen. Der Ausschluss begriindet sich darin, dass Tankstellen aufgrund ihrer baulichen
Auspragung und ihres Flachenbedarfs sowie dem hohen Grad an zusammenhangend versiegelter Fla-
che den Zielen einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Bebauungsplangebietes entgegenste-
hen.

Die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben ist aufgrund des potenziell hohen Flachenbedarfes und von
Nutzungskonflikten mit der Zielstellung der Neuausweisung von Wohnbaugrundstticken nicht vertret-
bar.

Beschrankung der Verkaufsflache in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, gemdéB § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, nur bis zu einer Verkaufsfldche von maximal 300 m2 zul&ssig.

Fur Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, erfolgt eine Beschrankung der Verkaufsflache auf
héchstens 300 m? (sogenannte Cottbuser Nachbarschaftsladen) auf Grundlage des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Cottbus/Chdsebuz!’. Demnach unterstiitzt dieser Betriebs- bzw. Anlagen-
typ die Identifikation der Einwohner:innen mit ihrem Wohnumfeld, hat jedoch keine negativen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt.

17" Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus unter besonderer Berlicksichtigung der
Entwicklungspotenziale fir die Cottbuser Innenstadt (Fortschreibung 2015), Mai 2015 mit Anderungen im Juni
2016
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5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) und der Mindest- bzw. Hdchstzah-
len flir Vollgeschosse erfolgt in Abhangigkeit der geplanten Haustypologien und folgt der Stadtebauli-
chen Konzeption.

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Entsprechend des Stadtebaulichen Konzepts zur Ausbildung der Gebaudekubaturen werden fir alle
Wohngebiete, in denen der Bau von eingeschossigen Gebauden mdglich bzw. verbindlich festgesetzt
ist, eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt (WA 1, WA 2, WA 3.1, WA
4.4, WA 5.1 und WA 5.3). Fir Wohngebiete, in denen zwingend zweigeschossig gebaut werden muss,
wird eine reduzierte GRZ von 0,3 festgesetzt (WA 3.2, WA 4.1, WA 4.3, WA 5.2). Im Zusammenspiel
mit der Festsetzung von MindestgrdBen fir Baugrundstiicke von 550 m2 erméglicht diese GRZ ausrei-
chend Spielraum fir eine angemessene Bebauung und sichert zugleich ein gréBtmdgliches MaB an
nicht Uberbauter und nicht versiegelter Grundstlicksflache. Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fir das
WA 4.2 folgt der stadtebaulichen Zielstellung von kleinteiligem Geschosswohnungsbau bzw. Einfamili-
enhdusern in verdichteter Bauweise entlang der QuerstraBe.

Uber die Festsetzung der GRZ wird gleichzeitig der maximale Versiegelungsgrad der Grundstiicke ge-
steuert. Denn gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die festgesetzte GRZ mit den Grundfldchen von Gara-
gen und Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdischen, baulichen Anlagen um maximal
50% Uberschritten werden (sog. Zweit-GRZ). Damit liegt der maximale Uberbauungs- und Versiege-
lungsgrad bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bei 45% der Grundstlicksflache, bei einer GRZ von
0,35 bei 52,5% der Grundsticksflache und bei einer GRZ von 0,4 bei 60% der jeweiligen Baugrund-
stlcke.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse in den Baugebieten gemaB § 20 Abs. 1 BauNVO regelt
gemeinsam mit den Festsetzungen der GRZ das zuldssige MaB der baulichen Nutzung.

Im Abgleich mit dem Stadtebaulichen Konzept wird bei der Festsetzung der zuldssigen Geschosszahlen
der duBere Rand und das Innere des Wohngebiets unterschieden. Entlang der Schmellwitzer StraBe
wird eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt (WA 3.2, WA 4.1, WA 4.3 und WA 5.2). Dies dient
der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. An der QuerstraBe, im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4.2 wird als MindestmaB zwei und als HochstmaB vier Vollgeschosse festgesetzt. Hier
sind Typologien von bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhdusern mdéglich. Unter Weiterentwicklung
der 6stlich angrenzenden, viergeschossigen Bestandsgebdude sichert diese Festsetzung in Verbindung
mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise eine addquate Raumbildung zur Querstrale und
dient somit dem Ortsbild.

Die Festsetzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 ermdéglicht
einen vertréglichen Ubergang vom dichteren WA 4.2 zur lockeren Bebauung im Inneren des Plange-
bietes.

Das Quartiersinnere ist durch eine lockere Bebauung und groBere Flexibilitdt gekennzeichnet. Entspre-
chend wird, mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 5.3 das HochstmalB auf zwei
Vollgeschosse begrenzt. Es kénnen folglich ein- und zweigeschossige Gebaude entstehen.

Diese Festsetzung ermdéglicht, individuelle Wiinsche und unterschiedliche Trends in der Eigentumsbil-
dung zu realisieren und tragt dariber hinaus dazu bei, dass eine angemessene Ausnutzung der einzel-
nen Grundsticke erzielt werden kann.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5.3 wird eine maximal eingeschossige Bebauung zu-
gelassen. Diese Einschrankung erfolgt als aktive SchallschutzmaBnahme. Die festgesetzten
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Larmschutzwalle kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nur fur die AuBenwohnbereiche und
die Erdgeschosszonen sicherstellen, wodurch eine zweigeschossige Bebauung auszuschlieBen ist.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 BauNVO

Die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO erfolgt in allen Allgemeinen Wohn-
gebieten mittels einer Baufensterausweisung entsprechend dem Stadtebaulichen Konzept. Die Bau-
fenster in den Allgemeinen Wohngebieten ermdglichen durch ihre Tiefen von regelhaft 17,0 m eine fle-
xible Bebauung und Baukdrperstellung, wobei durch die Lage der festgesetzten Baufenster eine Orien-
tierung der Gebaude zur StraB3e erfolgt. Die Baufenstertiefe im WA 4.2, an der QuerstraBe betragt
21,0 m, was sich einerseits in der Ausbildung von stadtebaulich erwiinschten, dichteren Wohnungsty-
pologien und zum anderen aufgrund der Lage an der verkehrslarmbelasteten Querstral3e begriindet.
Die Baugrenzen sind jeweils so angeordnet, dass eine Vorgartenzone von mindestens 3,0 m entsteht.
Fur die zukinftige Bebauung entlang der Walther-Rathenau-StraBe und der Schmellwitzer Strae wird
ein Abstand von 5,0 m zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze festgesetzt ,
um eine VergréBerung des Abstandes zur den Verkehrslarm emittierenden Fahrbahnen zu erreichen
(vgl. 5.1.8). Entlang der QuerstraBe verbleibt der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze bei 3,0 Metern, da hier ein entsprechender Abstand der Bebauung zur Fahrbahn auf-
grund der relativ breiten StraBenseitenraume gewahrleistet wird.

Bauweise gemaB § 22 BauNVO

Die Festsetzung einer offenen Bauweise wird flr alle Allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme des All-
gemeinen Wohngebiets WA 4.2 getroffen. Dies entspricht dem Bestreben des Plangebers, die Sied-
lungstypik der Umgebung weiterzuentwickeln.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 wird fiir das erste Vollgeschoss als abweichende Bauweise a
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine offene Bauweise mit einer Mindestgebdudeldnge von 25,0 m festge-
setzt.

Die festgesetzte Mindestgebdudelénge kann auch durch ein, von benachbarten Baugrundstiicken
gemeinsames, Heranbauen an die seitlichen Grundsticksgrenzen mit Garagen und Nebengebduden
erfolgen, sofern diese mit den Hauptgebduden baulich verbunden sind. Nachfolgend errichtete Ga-
ragen und Nebengebédude sind an zuvor errichtete anzubauen. In diesem Fall betrégt die Mindest-
gebéudeldnge im ersten Vollgeschoss 12,5 m je Baugrundstlick.

Fur alle tiber dem ersten Vollgeschoss liegenden Vollgeschosse ist eine offene Bauweise ohne Ab-
weichung festgesetzt.

Die Regelung zu einer abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO flr das Allgemeine Wohnge-
biet WA 4.2 sichert die, an der QuerstraBe erwlinschte, stadtebauliche Kante und ermdéglicht gleichzei-
tig die Entwicklung von verdichteten Eigenheimstrukturen in Anlehnung an Kettentypologien entspre-
chend den Darstellungen im Stadtebaulichen Konzept.

Es wird festgesetzt, dass Bautypologien entstehen, deren Gebdaudeldnge zumindest im ersten Vollge-
schoss mindestens 25,0 m und héchstens 50,0 m betragen. Damit ist auch die Ausbildung von klein-
teiligen Mehrfamilienhdusern sowie von Reihenhaustypologien méglich.

Festsetzung von Einzel- und Doppelhdausern

Die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 4.4 und WA 5.1 verdeutlicht die Zielstellung des Plangebers der Entwicklung
von Einfamilienhausgrundstiicken innerhalb des Stadtgebietes. Hausgruppen im Sinne von Reihenhau-
sern werden mit dieser Festsetzung ausgeschlossen.
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Eine diesbezlgliche Regelung fiir die Wohngebiete entlang der QuerstraBe und der Schmellwitzer
StraBe unterbleibt, da hier gereihte Haustypologien stadtebaulich vertraglich und aufgrund ihrer
Raumwirkung durchaus wiinschenswert sind.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 4.3 ist aufgrund des kleinteiligen Baufensters die Festsetzung von
Haustypologien entbehrlich.

Stellung baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.2, WA 4.1, WA 5.2 und WA 5.3 sind die Hauptgebédude pa-
rallel zur StraBenbegrenzungslinie der Schmellwitzer StraBe einzuordnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 sind die Hauptgebéude parallel zur StraBenbegrenzungslinie
der QuerstraBe einzuordnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 sind die Hauptgebéude parallel zur StraBenbegrenzungslinie
der Walther-Rathenau-StraBBe einzuordnen.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen entlang der bestehenden StraBenraume der
Schmellwitzer StraBe, der QuerstraBe und der Walther-Rathenau-StraBBe dient der Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Struktur sowie einem harmonischen Ortsbild.

5.1.4 Gro6Be der Baugrundstilicke

In allen Allgemeinen Wohngebieten wird die MindestgréBe fir Baugrundstiicke auf 550 m?2 festge-
setzt.

Die Festsetzung einer MindestgrdBe fur Baugrundstiicke von 550 m2 fir alle Allgemeinen Wohngebiete
sichert in Verbindung mit den aufeinander abgestimmten Festsetzungen der GRZ und der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen ein MindestmalB an nicht versiegelten Griin- bzw. Gartenzonen jeweils in den
riickwartigen Grundstlcksbereichen.

5.1.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports sowie Nebengebéude auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen unzuléssig.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Ausweisung von Baufenstern. Es
entstehen Vorgartenzonen von mindestens 3,0 Metern, an der Schmellwitzer Stra8e und der Walther-
Rathenau-StraBe von 5,0 Metern Tiefe. Diese Vorgartenzonen sowie die Zonen in den riickwartigen
Grundstiicksbereichen, die den Hausgéarten und teilweise dem Anpflanzen strukturreicher Hecken vor-
gehalten werden, wird die Errichtung von Nebengeb&uden, einschlieBlich Garagen und Carports ausge-
schlossen. Zufahrten, Wege, nicht Uberdachte Stellplatze und andere, untergeordnete Nebenanlagen,
von denen keine Gebdudewirkung ausgeht, sind hingegen auch auBerhalb der festgesetzten Baufens-
ter zulassig.

Die Festsetzung sichert die Freihaltung der Vorgartenzonen von baulichen Anlagen, von denen eine

Gebaudewirkung ausgeht und dient damit dem Schutz des Ortsbildes und dem Charakter eines durch-
grinten Wohngebiets.
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Die Freihaltung der rickwartigen Grundstlicksbereiche stellt im Zusammenspiel mit der griinordneri-
schen Festsetzung zum Anpflanzen von Hecken sicher, dass zusammenhdngende, unbebaute Flachen
entstehen, die insbesondere der dkologischen Strukturanreicherung innerhalb der Privatgarten dienen.

5.1.6 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Quartiersinneren (PlanstraBen Nord, Ost, Std und
West) erfolgt entsprechend dem Stadtebaulichen Konzept und der darauf aufbauenden Entwurfspla-
nung flr den StraBen-, Wege- und Leitungsbau flir das neue Wohnquartier und sichert die Erschlie-
Bung der zukinftigen Baugrundstlicke. Die Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Seiten-
rdume ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, jedoch wird mit der Ausweisung einer Verkehrs-
raumbreite von 10,0 Metern die Ausbildung von Versickerungsmulden und Baumpflanzungen ebenso
wie eine, den Anforderungen entsprechende Fahrbahnbreite von 5,5 Metern ermdéglicht (vgl. 4.3).

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen fiur die Schmellwitzer StraBe und die Walther-Rathenau-
StraBe folgt ebenso der Entwurfsplanung fir den StraBenbau und berticksichtigt dabei Gber den beste-
henden StraBenverkehrsraum hinausgehende Flachenbedarfe fir Versickerungsmulden und FuBwege
(vgl. 4.3).

Im Siden des Plangebiets vollzieht die Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache die Be-
standssituation der bereits ausgebauten QuerstraBe nach und bericksichtigt dartber hinaus das be-
stehende Bushaltestellenwartehduschen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die bestehenden StraBenbaulasttréagergrenzen teil-
weise an die bestehenden bzw. zuklinftigen Verkehrsflachen anzugleichen. Hierzu erfolgte im Januar
2021 eine Vorabstimmung zwischen den zustandigen Fachbereichen Stadtentwicklung und Grin- und
Verkehrsflachen der Stadtverwaltung Cottbus/Chdésebuz und dem fir die StraBenplanung beauftragten
Ingenieurbiro. Die zuklUnftigen StraBenbaulasttragergrenzen verlaufen demnach entlang der im Be-
bauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinien. Entsprechend werden mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes in untergeordnetem MaB straBenrechtliche Teileinziehungsverfahren erforder-
lich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,StraBenbahnkdrper™

Im Norden des Plangebietes befinden sich untergeordnete Teile der Gleisanlagen der StraBen-
bahntrasse innerhalb des Bebauungsplangebietes. Fiir diese Trasse besteht keine formliche Planfest-
stellung. Die Abgrenzung der, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , StraBenbahnkdérper®
festgesetzten Flache verlauft geradlinig ausgehend von der stdlichen Kante des bestehenden Bahn-
steiges. Damit liegt der sich derzeit auBer Betrieb befindliche Bahnsteig vollstandig innerhalb der fest-
gesetzten Verkehrsflachen.

Mit Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , StraBenbahnkdrper® wird die
Trasse fir die bestehenden StraBenbahngleise nach Siiden in einer Breite von 4,5 bis 5,0 Metern aus-
gehend von der Achse des sidlichen StraBenbahngleises gesichert. Damit sind die, entsprechend § 18
und § 19 StraBenbahn-Bau- und Betriebsordnung (BOStrab) zu berticksichtigende Lichtraumbegren-
zung zuziglich eines Sicherheitsraumes mit einem Mindestabstand von insgesamt 2,1 Meter gemessen
von der Schienenachse, eingehalten.

Ferner wird entsprechend den Forderungen von Cottbusverkehr GmbH der Mindestabstand von 4,0
Metern zwischen rechter Schienenkante des sidlich verlaufenden, stadteinwartigen Gleises und dem
Larmschutzwall eingehalten (Abstand zwischen Schienenachse und Béschungsfu3 mind. 4,5 Meter ab-
zgl. 0,5 Meter (1/2 Spurbreite) = mind. 4,0 Meter). Diese Flache zwischen Gleisbett und Larmschutz-
wall muss durch den Vorhabentrager z. B. mit Schotterung befestigt werden, so dass dieser Bereich
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von Einsatzfahrzeugen von Cottbusverkehr, von Rettungs- und Léschfahrzeugen sowie im Rahmen
von PflegemaBnahmen, wie beispielsweise Gehdlzschnitt an der nérdlichen Béschungsflache des Larm-
schutzwalls befahren werden kann.

Fur diese PflegemaBnahmen ist der Vorhabentrager verantwortlich, so dass die geforderten Lichtraum-
profile, Sicherheitsrdume und Pflege- und Rettungsgassen von Bewuchs freigehalten werden. Zur Ge-
wahrleistung der Sicherheit im angrenzenden Verkehrsraum ist Cottbusverkehr Gber geplante Pflege-
maBnahmen rechtzeitig vorab in Kenntnis zu setzen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Walther-Rathenau-StraBe werden ausgehend vom Kreuzungsbereich mit der Querstral3e
bis zur Flache GFLa Grundstiickszufahrten ausgeschlossen. Demzufolge sind alle Baugrundstiicke in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.2 von der QuerstraB8e aus zu erschlieBen. Ein- und Aus-
fahrten flr das Allgemeine Wohngebiet WA 4.3 mssen Uber den Wohnweg innerhalb der Flache GFLa
erfolgen.

Der Ausschluss von Ein- und Ausfahrten entlang der Walther-Rathenau-StraBe dient der Sicherstellung
des offentlichen Personennahverkehrs, hier des Buslinienverkehrs der Cottbusverkehr GmbH. Es wird
sichergestellt, dass das Ausrticken von Linienbussen nicht behindert wird und somit die eng getakte-
ten Fahrplanzeiten eingehalten werden kénnen.

5.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldche GFLa ist eine durchgén-
gig 3,0 m breite Fldche zwischen den 6ffentlichen StraBenverkehrsfléchen der Walther-Rathenau-
StraBe und der PlanstraBen Sidd und West mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit, einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager
sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher von Baugrundstiicken in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.4 und WA 4.3, die an die Flache GFLx angeschlossen sind, zu
belasten.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der Flache GFLa stellen flr FuBganger:in-
nen und Radfahrende eine kurze Verbindung zwischen dem neuen Wohngebiet und der Walther-
Rathenau-StraBe und von dort nach Norden in den Landschaftsraum und nach Westen, (ber die Quer-
straBe in Richtung des etwa 1,2 km entfernten Einkaufszentrums her. Zusatzlich dient diese Flache
der verkehrlichen sowie medialen ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.3, ausgehend
von der PlanstraBBe Sid, da von der Walther-Rathenau-StraBe Grundstiickszufahrten als unzulassig
festgesetzt wurden. Fir den motorisierten Verkehr kann das Ein- und Ausfahren von der Walther-
Rathenau-StraBe im Bereich der Flache GFL, mittels Poller verhindert werden. Mit der Festsetzung
wird sichergestellt, dass innerhalb der 7,5 Meter breiten Flache GFLa ein Korridor von mindestens 3,0
Meter den genannten Nutzungen zur Verfligung steht.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldche GFLg ist eine durchgéan-
gig 3,0 m breite Fldche zwischen der Offentlichen StraBenverkehrsfliche der PlanstraBen West und
Nord und der Privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Ldrmschutz" mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit, einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstréger sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Be-
sucher von Baugrundstlicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, die an die Fldche GFLg angeschlos-
sen sind, zu belasten.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der Flache GFLg dienen in erster Linie der
verkehrlichen sowie medialen ErschlieBung der nérdlich gelegenen Baugrundstiicke innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes WA 1, die nicht an der Offentlichen Verkehrsfldche der PlanstraBen West und
Nord anschlieBen.
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Dariber hinaus soll mit dieser Festsetzung auch die Erreichbarkeit des bestehenden, derzeit inaktiven
Bahnsteiges fir die zukinftigen Bewohner:innen des Quartiers ermdglicht werden. Im Falle einer Akti-
vierung dieser StraBenbahnhaltestelle missten im Bereich des Larmschutzwalles gegebenenfalls alter-
native, larmabschirmende MaBnahmen, wie beispielsweise versetzte Larmschutzwande, getroffen wer-
den.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fldchen Lc und Lp sind mit Leitungsrechten zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstréger zu belasten.

Die Sicherung von Leitungsrechten innerhalb der festgesetzten Flachen Lc im norddstlichen Plangebiet
erfolgt aufgrund bestehender Leitungsfihrungen, namentlich von Elektro-, Gas- und Trinkwasserlei-
tungen in diesem Bereich und berlcksichtigt die entsprechenden Schutzabstande.

Nordlich des Gehwegbereiches der QuerstraBe liegen innerhalb der Fléche Lp teilweise bestehende
Elektro- und Fernmeldeleitungen. Hauptséachlich dient die Festsetzung von Leitungsrechten in diesem
Bereich jedoch der Sicherstellung der zukiinftigen Ver- und Entsorgung des Quartiers, da die Leitungs-
planung in diesem Bereich die Trassenfiihrung von Trinkwasser, Schmutzwasser, Elektroenergie und
bei Bedarf, von Fernwarme vorsieht.

5.1.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Immissions-
schutz

Auf das Plangebiet wirken Schallemissionen in Form von Verkehrslarm, ausgehend von den StraBenzi-
gen Walther-Rathenau-StraBe, QuerstraBe und Schmellwitzer StraBe sowie von der nérdlich verlaufen-
den StraBenbahntrasse auf das Plangebiet ein. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Betriebshof
der ortlichen Verkehrsbetriebe Cottbusverkehr GmbH befindet sich das Plangebiet zudem im Einfluss-
bereich gewerblicher Ldrmemissionen.

Im Zuge der Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens (vgl. Anlage 2) sind die komplexen Larm-
zusammenhange ermittelt worden. Die Ermittlung und Darstellung geeigneter aktiver und passiver
SchallschutzmaBnahmen erfolge in enger Zusammenarbeit zwischen Fachgutachter, Stadtplanungs-
blro, Vorhabentrager und der Stadt Cottbus/Chdsebuz als Plangeber. Dariiber hinaus ist im Rahmen
der Erarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens ein weiterer, externer Fachgutachter zur Beratung
und Revision hinzugezogen worden. Insofern liegt dem Schalltechnischen Gutachten und den daraus
abgeleiteten planungsrechtlichen Festsetzungen bereits ein umfangreicher Abwagungsprozess zu-
grunde, der nachfolgend dargestellt wird.

Gewerbeldarm

Die Erstellung der gewerblichen Larmimmissionsprognose basiert auf einem Prognosemodell unter Be-
rticksichtigung von durchgeflihrten Messungen am Anlagengrundstiick sowie einer, auf Angaben von
Cottbusverkehr GmbH beruhenden prognostischen Anlagenentwicklung.

Im Rahmen einer Vorbelastungsbetrachtung nach TA Larm wurde die plangegebene Vorbelastung
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan N/34/29 ,Gewerbestattengebiet verlangerte Querstrae®,
der sich stidwestlich des Plangebietes erstreckt, untersucht (vgl. 3.7). Dabei wurde nachgewiesen,
dass relevante Gerauschemissionen auf das Plangebiet weder aufgrund der derzeitig dort ansassigen
Betriebe noch aufgrund der, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen Be-
triebe, zu erwarten sind. Somit fihrt die Realisierung des geplanten Wohngebietes im Rahmen des ge-
genstandlichen Bebauungsplanverfahrens nicht zu einer Einschrankung des ,Gewerbestattengebietes
verlangerte QuerstraBe®. Im Rahmen der weiteren schalltechnischen Begutachtung ist ferner nicht von
einer plangegebenen Vorbelastung durch das benachbarte Gewerbestattengebiet auszugehen.

Die TA Larm definiert Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) im Tag- und 40
dB(A) im Nachtzeitraum. Einzelne kurze Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
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um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sind verbindlich und nicht abwagungsfahig. Die Ergebnisse der Schalltech-
nischen Untersuchung zeigen bei freier Schallausbreitung Uberschreitungen dieser Immissionsricht-
werte im Nachtzeitraum im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Trennungsgrundsatz entsprechend § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) definiert, dass
flr bestimmte Nutzungen vorgesehene Fléachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Demnach sind emittierende Betriebe von schutzbedirftigen Nutzungen
nach Mdéglichkeit rédumlich zu trennen. Von diesem Grundsatz weicht sowohl der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" sowie die gegenstandliche Neuaufstellung ab.

Auch der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz stellt im Planbereich die
gewerbliche Bauflache neben einer Wohnbauflache dar. Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan
der Stadt Cottbus/Chésebuz in Neuaufstellung. Im Flachennutzungsplan-Entwurf (Juni 2023) wird der
Planbereich in Abdnderung zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf (Juli 2016) wieder als Wohnbaufla-
che dargestellt. Grund hierfir ist der gestiegene Wohnraumbedarf, da sich die Einwohnerzahl aufgrund
der Bevolkerungsprognose von Cottbus/Chdésebuz (2017) fir das Jahr 2040 auf 114.000 EW erhdhen
soll.'® Auf Grundlage des Konzeptes zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung verfolgt die Stadt
Cottbus/Choésebuz das Ziel einer umfassenden Baulandbereitstellung, um den Wohnungsmarkt zu
starken und das Bevélkerungswachstum, insbesondere vor dem Hintergrund des anstehenden Struk-
turwandels zu beférdern (vgl. 3.5). Auch stadtstrukturell ist das Areal als Fortfihrung der sidlich und
Ostlich angrenzenden wohnbaulichen Struktur und zur Abrundung des Stadtteils Schmellwitz hin zum
angrenzenden Wald bzw. landlichen Struktur geeignet.

Eine strikte Bertcksichtigung des Trennungsgrundsatzes hatte zur Folge, dass im Plangebiet keine
Wohnbebauung ermdéglicht werden kdnnte. Dies widersprache jedoch den stadtebaulichen Zielstellun-
gen, insbesondere der Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und der MaBgabe der
Verhinderung von Bevdlkerungsabwanderung in landliche Gebiete. Auch im Sinne einer verkehrsredu-
zierten stadtebaulichen Entwicklung ist das Plangebiet als Wohnstandort préadestiniert, da es Uber eine
hervorragende Infrastrukturausstattung, insbesondere im Hinblick auf den &ffentlichen Personennah-
verkehr, aber auch Uber die duBere ErschlieBung mit vorhandenen StraBenziigen verfiigt. Gleiches gilt
fur die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes. Samtliche flir die Gebietsentwicklung erforderlichen
Medien liegen an. Insofern wird der Entwicklung eines kompakten Stadtkérpers und damit eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden der Vorrang vor einer raumlichen Trennung einzelner Nut-
zungsbereiche gegeben.

Im Zuge der weiteren planerischen Voriberlegungen ist auch die Ausweisung einer Pufferzone zwi-
schen dem Gewerbegebiet und dem geplanten Wohngebiet gepriift worden. Infrage kam die Auswei-
sung eines Mischgebietes oder eines Urbanen Gebietes in Nachbarschaft des Gewerbegebietes. Dies
widersprache jedoch den Ubergeordneten Planungszielen flr das Plangebiet, welches explizit die
Schaffung von Eigenheimen vorsieht. Zudem besteht fur diesen Standort kein Bedarf fir entspre-
chende Nutzungs- und Bebauungstypologien (urbaner Geschosswohnungsbau mit entsprechender
Nutzungsmischung), was die fehlende Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der weitge-
hend verdichteten Wohnungsbau festsetzt, belegt. Entsprechend spielte bei der Entscheidung gegen
die Ausweisung eines Mischgebietes bzw. eines Urbanen Gebietes auch die Notwendigkeit der Verhin-
derung eines sogenannten planerischen ,Etikettenschwindels®™ eine gewichtige Rolle. Als weitere Pla-
nungsalternative ist auch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten diskutiert
worden. Hierflr lasst sich jedoch kein Bedarf ableiten, die Schwerpunkte gewerblicher

8 Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes, Abw&gungsprotokoll zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
Stand 30.06.2023, S. 53
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Bauflachenentwicklung innerhalb der Gesamtstadt sind vornehmlich im westlichen Stadtgebiet veror-
tet. AuBerdem wirde mit Ausweisung weiterer Gewerbeflachen das Heranriicken gewerblicher Nut-
zung an bestehende Wohnnutzung erfolgen, wodurch ebenfalls Immissionskonflikte erzeugt werden
wuirden. Aufgrund der genannten, Ubergeordneten stadtebaulichen Zielstellungen und planerischen
Voruberlegungen strebt der Plangeber die Beibehaltung der Gebietsausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Schmellwitz An-
ger Nord" sowie den Darstellungen des rechtsverbindlichen und des in Aufstellung befindlichen, zu-
kinftigen Flachennutzungsplanes an.

Auf der Bebauungsplanebene ist nunmehr entsprechend dem Gebot der Konfliktbewaltigung der Nach-
weis zu fuhren, ob und unter welchen Voraussetzungen und Auflagen die geplante Ansiedlung der
larmsensiblen Wohnnutzung im Einwirkungsbereich der gewerblichen Emittenten vertraglich umsetz-
bar ist. Aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung hat der Plangeber insbesondere Sorge zu tra-
gen, dass sich die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht nachteilig auf den bestehenden Gewer-
bebetrieb der Cottbusverkehr GmbH auswirkt. Um die Abweichung vom Trennungsgebot rechtssicher
zu gestalten, muss sichergestellt sein, dass dem Betrieb im Gewerbegebiet durch die Planung keine
weitergehende Riicksichtnahme auf die heranriickende Wohnbebauung abverlangt wird, als diejenige,
die er schon bisher aufgrund der bestehenden Umgebungsbebauung ausiiben muss.

Hierzu sind im Bebauungsplan Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen worden. Zu-
satzlich ist geplant, Immissionsduldungen als Grunddienstbarkeiten in die Grundbtlicher der zukinfti-
gen Wohngrundstucke im Einflussbereich der gewerblichen Emissionen von Cottbusverkehr GmbH auf-
zunehmen (Immissionsduldungs-Dienstbarkeiten).

Im Rahmen der Erarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens sind unter anderem auch aktive Larm-
schutzmaBnahmen an der Quelle der gewerblichen Larmemissionen Uberprift und diskutiert worden.
In Frage kamen niedrige Larmschutzwande entlang der &stlichsten StraBenbahntrassen auf dem Ge-
werbegrundstlick von Cottbusverkehr GmbH, wodurch insbesondere Larmreduktionen im nahen Rad-
bereich der StraBenbahnen erreicht werden kénnen, wobei allerdings im Bereich der Grundstiickszu-
fahrt diese MaBnahme nicht umsetzbar ware. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit dieser MaB-
nahme lediglich eine Abminderung der gewerblichen Larmemissionen im Sinne eines Teilschutzes er-
reicht worden ware, weitere MaBnahmen waren erforderlich gewesen. In Aufwand-Nutzen-Abwagung
sowie unter Berlcksichtigung, dass diese BaumaBnahmen Einschrankungen flir das gewerbliche
Grundstlick zur Folge gehabt hatten, sind LarmschutzmaBnahmen an der Larmquelle verworfen wor-
den.

Im Zuge des Planungsprozesses wurde von einer Wohnbebauung entlang der Walther-Rathenau-
StraBBe Abstand genommen (vgl. 4.4). Stattdessen erfolgt mit der Festsetzung einer Privaten Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Léarmschutz" das Abricken der Wohnbauflachen von der Walther-
Rathenau-StraBe um etwa 17,0 Meter und mit der Festsetzung zur Errichtung eines 4,0 Meter hohen
Larmschutzwalles dstlich der Walther-Rathenau-StraBe eine aktive SchallschutzmaBnahme zum
Schutz der unmittelbar betroffenen Wohnbaugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im
westlichen Teilbereich des WA 2. Die Festsetzung des Larmschutzwalls im Bebauungsplan erfolgt ent-
sprechend der im schalltechnischen Rechenmodell angenommenen, geometrischen Werte hinsichtlich
der Schirmkante, Wallhéhe und -lange (vgl. Textliche Festsetzung 6.2). Da der Wall nur die Erdge-
schosszonen der Wohngebaude im WA 1 ausreichend schitzt, ist fir dieses Wohngebiet die Zahl der
Vollgeschosse auf eins beschrankt worden. Der Wall bernimmt dariber hinaus auch Schutzfunktionen
fur die westlichen Baufenster des Allgemeinen Wohngebietes WA 2. Entsprechend ist mittels aufschie-
bend bedingter Festsetzungen gewahrleistet, dass die betroffenen Grundstiicke sowohl in WA 1 als
auch in WA 2 erst nach Errichtung des Larmschutzwalls bebaut werden kénnen (vgl. Textliche Festset-
zungen 7.1 und 7.2).
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Mit Entwicklung des Wohngebietes , Markische Siedlung" wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass
das neue Quartier eine Adresse zur QuerstraBe ausbildet. Da eine vollstdndige Abschottung des Wohn-
gebietes nach Norden aufgrund der Barrierewirkung der StraBenbahngleise gegeben war, wurde ferner
Wert auf eine Verbindung des Quartiersinneren mit dem westlich angrenzenden Stadtraum als stadte-
baulich wichtig erachtet. Insofern hatte die Verlangerung des Larmschutzwalles nach Siiden, bis zur
QuerstraBBe den stadtebaulichen Zielstellungen, wie sie im Stadtebaulichen Konzept dargestellt sind,
nicht entsprochen. Es verbleiben damit Teilflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.2, WA 4.3
und WA 4.4 fur die im Nachtzeitraum Gewerbelarmiberschreitungen von bis zu 1,5 dB(A) festgestellt
wurden.

Die Messorte der Immissionen im Sinne von maBgeblichen Immissionsorten nach TA Larm befinden
sich 0,5 Meter vor einem geéffneten Fenster. Geschlossene Fassaden oder Festverglasungen stellen
demnach keine maBgeblichen Immissionsorte dar. Konkret bedeutet dies, dass vor jedem o6ffenbaren
Fenster aller schutzbedirftigen Rdume ein Immissionsort zu berlcksichtigen ist, an dem die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind. Fir die von Gewerbelarmiberschreitung betroffenen Teil-
bereiche der Allgemeinen Wohngebiete WA 4.2, WA 4.3 und WA 4.4, wird entsprechend festgesetzt,
dass an diesen Gebaudeseiten 6ffenbare Fenster schutzbedtirftiger Raume unzuldssig sind (vgl. Textli-
che Festsetzung 6.3). Die Festsetzungen heben dabei im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung auf eine
Bebauung der betroffenen Grundstlicke vor Errichtung des Larmschutzwalles entlang der Walther-
Rathenau-StraBe ab, der in untergeordnetem MaB Abschirmwirkung zumindest fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 4.3 und 4.4 entfaltet. Im Zuge der Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen
wurde anhand eines Beispielgrundrisses nachgewiesen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auch im Hinblick auf Belichtung und Bellftung, trotz der Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm
und unter gleichzeitiger Beachtung der Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm gewahrleistet
bleiben.

Mit den beschriebenen, aktiven und passiven MaBnahmen und deren Ubernahme in Form von Zeichne-
rischen und Textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan, sind keine Konflikte aufgrund der Nach-
barschaft zwischen dem Gewerbebetrieb von Cottbusverkehr GmbH und dem Wohngebiet ,,Markische
Siedlung" zu erwarten. In Abstimmung mit der Cottbusverkehr GmbH sollen zum Schutz vor unbe-
rechtigten Unterlassungsanspriichen durch zukiinftige Bewohner:innen des Quartiers gegentiber dem
Verkehrsbetrieb dariber hinaus Immissionsduldungs-Dienstbarkeiten in die Grundblcher der betroffe-
nen Flurstlicke eingetragen werden. Diese Dienstbarkeiten signalisieren den Erwerbern der Baugrund-
sticke die Immissionsbelastung des Standortes und entfalten ihre Wirkung unabhangig von der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes. Die Eintragung der entsprechenden Dienstbarkeiten ist vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans erforderlich.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Verkehrslarm aufgrund der umliegenden StraBen-
zluge Walther-Rathenau-StraBe, QuerstraBe und Schmellwitzer StraBe, sowie aufgrund der nérdlich
angrenzenden StraBenbahntrasse. Flr die Beurteilung des Verkehrslarms im Rahmen der Bauleitpla-
nung sind die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 beachtlich. Diese stadtebaulichen Ori-
entierungswerte liegen fur Allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) im Tagzeitraum und bei 45 dB(A) im
Nachtzeitraum. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist mit entsprechender stadtebaulicher
Begriindung abwagungsfahig, jedoch sind die Grenzen zur Gesundheitsgefdhrdung beachtlich, die ent-
sprechend der gangigen Rechtsprechung bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angenommen wer-
den.

Die nérdlich an den Geltungsbereich grenzende StraBenbahntrasse erzeugt ohne weitere SchutzmaB-
nahmen Uberschreitungen der stidtebaulichen Orientierungswerte. Ebenso sind entlang der Schmell-
witzer StraBe, der QuerstraBe und der Walther-Rathenau-StraBe fur die straBenseitigen Baugrenzen

Uberschreitungen ermittelt worden. Diese Beurteilungspegel betragen an der Schmellwitzer StraBe 60
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dB(A) tags und 52 dB(A) nachts, an der QuerstraBe 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts und an der
Walther-Rathenau-StraBe 58 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts. Damit ist das neue Wohnquartier an
allen vier duBeren Gebietsgrenzen von Verkehrslarmiberschreitungen beeinflusst, die stadtebaulichen
Orientierungswerte sind im Tagzeitraum um 3 bis 8 dB(A) und im Nachtzeitraum um 7 bis 12 dB(A)
Uberschritten, die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist jedoch nicht erreicht.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fiir die heranriickende, sensible Wohnnutzung MaB-
nahmen zum aktiven und passiven Larmschutz untersucht worden. Hinsichtlich der Abwagung zum
Trennungsgrundsatz entsprechend § 50 BImSchG wird sinngemaB auf die Ausfihrungen zum Gewer-
beldrm verwiesen.

Als aktive MaBnahmen wurde entlang der nérdlichen StraBenbahntrasse ein 2,0 Meter hoher Larm-
schutzwall, in Verbindung mit dem Wall entlang der Walther-Rathenau-Straf3e in die Planung aufge-
nommen. Der 4,0 Meter hohe Larmschutzwall entlang der Walther-Rathenau-StraB3e, in erster Linie
zum Schutz vor Gewerbelarm eingefihrt, dient gleichzeitig auch dem Schutz vor Verkehrslarm im ent-
sprechenden StraBenabschnitt. Aufgrund der diskontinuierlich einwirkenden Schienenverkehrs-
larmemissionen und der hohen Vorbeifahrtpegel dient die Festsetzung des Larmschutzwalls im nérdli-
chen Plangebietsrand insbesondere auch der Sicherstellung der allgemeinen Wohnruhe im Sinne eines
gehobenen Wohnkomforts. Da das larmabschirmende Hindernis teilweise auf einem Flurstick im Ei-
gentum der Cottbusverkehr GmbH errichtet werden soll, erfolgten hierzu im Vorfeld Abstimmungen.
Grundsatzlich wurde eine entsprechende Zustimmung von Seiten des Eigentimers signalisiert, detail-
lierte Regelungen sollen im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte im Rahmen eines, bis zum Sat-
zungsbeschluss abzuschlieBenden, privatrechtlichen Nutzungsvertrags zwischen den Vorhabentragern
und der Cottbusverkehr GmbH getroffen werden.

Aktive MaBnahmen entlang der QuerstraBe und der Schmellwitzer StraBe scheiden aufgrund ihrer Er-
schlieBungsfunktion fiir das Wohnquartier aus. Dariiber hinaus besteht aus stadtebaulichen Uberle-
gungen hinsichtlich der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes die Zielstellung, dass das neue
Wohnquartier eine Adresse zur QuerstraBe ausbildet und sich zur Schmellwitzer StraBe 6ffnet. Auf-
grund der festgestellten Verkehrslarmsituation erfolgte im stdlichen Abschnitt der Walther-Rathenau-
StraBe und entlang der Schmellwitzer StraBe eine Verbreiterung der Vorgartenzone von den sonst Ub-
lichen 3,0 auf 5,0 Meter, womit eine VergréBerung des Abstandes zwischen den zuklnftigen Wohnge-
bauden und der Larmquelle einhergeht. Entlang der QuerstraBBe verbleibt der Abstand zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bei 3,0 Metern, da hier ein entsprechender Abstand der
Bebauung zur Fahrbahn aufgrund der relativ breiten StraBenseitenréume gewahrleistet wird.

Entsprechend des Stadtebaulichen Konzeptes und der gesamtstadtischen Zielstellung soll das Plange-
biet als Einfamilienhausquartier mit den hierfur typischen, lockeren und durchgrinten Bebauungs-
strukturen entwickelt werden. Dies widerspricht im Grundsatz der Ausbildung von larmrobusten stad-
tebaulichen Strukturen mit geschlossenen Bebauungstypologien. Entlang der Schmellwitzer StraBe
werden im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen jedoch gereihte Einfamilienhaustypologien nicht
ausgeschlossen, so dass auf die Verkehrslarmsituation reagiert werden kann. Im Sinne der Planungs-
offenheit und der Ermdglichung von marktgerechten Angeboten sind hier jedoch auch Einzel- und
Doppelhauser zuldssig. Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens lasst sich nachweisen, dass
auch bei einer Bebauung mit Einzelhdusern entlang der Schmellwitzer StraBe an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten ruhige Wohnsituationen herstellbar sind.

Fur die QuerstraBe hingegen besteht aus stadtebaulicher Sicht das Potenzial der Ausbildung von klein-
teiligem Geschosswohnungsbau. Unabhangig davon soll jedoch auch hier ein mdéglichst breit gefacher-
tes Angebot an Wohntypologien, je nach zuklinftiger Nachfragesituation, realisiert werden kénnen. In-
sofern wurde mittels der Festsetzung einer abweichenden Bauweise auch die Ausbildung von verdich-
teten Einfamilienhausstrukturen planungsrechtlich ermdéglicht. Im Schalltechnischen Gutachten ist die
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Verbesserung der Verkehrslarmproblematik an der QuerstraBBe mit Ausbildung einer geschlossenen Be-
bauung entlang der QuerstraBe Uberprift worden. Hierzu ist anzumerken, dass eine solche Bebauung
aus stadtebaulicher Sicht nicht beflirwortet werden kann. Bei den &stlich an das Plangebiet angrenzen-
den Bebauungsstrukturen entlang der QuerstraBBe handelt es sich um eine offene Bauweise mit Gebau-
deldngen unter 50 Metern. Eine larmrobuste, geschlossene Bebauung innerhalb des Bebauungsplange-
bietes mit einer Gebaudeldnge von knapp 100 Metern hatte negative Auswirkungen auf das Ortsbild.
Unabhéngig von dieser stadtebaulichen Bewertung hat die Uberpriifung im Schalltechnischen Gutach-
ten gezeigt, dass eine geschlossene Bebauung die ldrmabgewandten Gebaudeseiten nur auf einer
Lange von etwa 60 % von Verkehrslarm so freihalten kann, dass eine Fensterliftung im Nachtzeit-
raum moglich ware. Zurickzufiuhren ist diese Situation auf die verbleibende hohe Seiteneinstrahlung
durch Verkehrslarm aus der Schmellwitzer und der Walther-Rathenau-StraBe. In der Bewertung schei-
det die Ausbildung einer geschlossenen Bebauung mit entsprechenden Festsetzungen zur Grundriss-
bindung sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aufgrund der begrenzten, larmschitzenden Effekte
aus. Unabhangig davon bleibt festzuhalten, dass durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
fur die Erdgeschosszonen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 bei einer geschickten Gebaude- und
Grundrisskonfiguration eine larmabschirmende Wirkung insbesondere fir rickwartig angeordnete Au-
Benwohnbereiche und zu dieser Seite orientierte Aufenthaltsrdume erzielt werden kann.

Im nachsten Schritt sind passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm geprift und
in der Folge als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Fir die straBenbegleiten-
den Baufenster entlang der Schmellwitzer StraBe erfolgten Grundrissregelungen, die gewahrleisten,
dass ein Anteil von Aufenthaltsraumen und damit auch von Raumen, die dem Schlafen dienen kénnen
mit ihren, zum Liften dienenden Fenstern zur larmabgewandten Seite angeordnet werden mussen
(vgl. Textliche Festsetzung 6.4). Ebenso ist verfahren worden flr das Allgemeine Wohngebiet WA 4.3
an der Walther-Rathenau-StraBe (vgl. Textliche Festsetzung 6.5). Da dieses Baufenster auch von Ge-
werbelarm beeinflusst ist, wurde hierflir ein Beispielgrundriss entwickelt, um nachzuweisen, dass eine
attraktive Grundrissgestaltung bei Beachtung aller Larmschutzfestsetzungen und unter der MaB3gabe
einer ausreichenden, natlrlichen Beliftbarkeit von Aufenthalts- und Schlafrdumen, in diesem Fall ins-
besondere Uber die nach Osten hin orientierten Fassadenteile, gewahrleistet ist.

Fur die Bebauung entlang der QuerstraBe sind keine Grundrissregelungen in den Bebauungsplan tber-
nommen worden, da hier aufgrund der dreiseitigen Verkehrslarmbeeinflussung von der Walther-
Rathenau-StraBe, der QuerstraBe und der Schmellwitzer StraBe keine eindeutigen verkehrslarmberu-
higten Fassadenseiten ermittelbar sind. Aufgrund des diffusen Larmeintrages im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 4.2 verbleibt auf Ebene der Bauleitplanung ausschlieBlich die Festsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen bezogen auf die AuBenhille in Verbindung mit schallgedammter Liftung. Die
Sicherstellung eines ruhigen Nachtschlafs mit Innenpegel von maximal 30 dB(A) mittels baulicher
SchallschutzmaBnahmen, wie beispielsweise Prallscheiben, zur Ermdglichung von naturlicher Liftung
bei teilgeéffnetem Fenster, ist aufgrund der Uberschreitung der Nachtwerte um mehr als 10 dB(A)
nicht sicher gewahrleistet.

Auch fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 4.3 sind aufgrund der hohen Uberschreitungen der stédte-
baulichen Orientierungswerte zusatzlich zur Grundrissregelung passive SchallschutzmaBnahmen be-
zlglich der AuBenhiille festgesetzt worden.

Hinsichtlich des Schutzes des AuBenwohnbereiches vor Verkehrsldarm wird das Schutzziel im Rahmen
der Schalltechnischen Untersuchung bei einem Wert von 59 dB(A) definiert. Dieses Schutzziel wird an
den vorderen Baugrenzen entlang der Schmellwitzer StraBe mit einer Verkehrslarmbelastung tags von
60 dB(A) und entlang der QuerstraBBe mit einer Verkehrslarmbelastung von 62 dB(A) um 1 bzw. 3
dB(A) Uberschritten. Im Bebauungsplan werden diese Sachverhalte aufgegriffen und Festsetzungen
zum Schutz von baulich verbundenen AuBenwohnrdaumen, d. h. von Balkonen, Loggien oder Terrassen
getroffen.
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Nachfolgend werden die einzelnen, in den Bebauungsplan tibernommenen Textlichen und Zeichneri-
schen Festsetzungen hinsichtlich der Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgefiihrt und erlautert.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, Zweckbestimmung ,Larmschutzwall*

Auf der Fldche A-B-C-D-A ist ein mindestens 2,0 m hoher Ldrmschutzwall, gemessen Uber der fest-
gesetzten H6he der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung , StraBenbahnkérper” (OK Bahn-
steig), mit einem maximalen Abstand der Schirmkante zur Linie D-A von 3,0 m zu errichten.

Der Larmschutzwall muss an den, in der Textlichen Festsetzung 6.2 festgesetzten Ldrmschutzwall
angeschlossen werden.

Die Flache A-B-C-D-A flr den festgesetzten Larmschutzwall hat eine Tiefe von 9,0 Metern und grenzt
direkt an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,StraBenbahnkdrper® an. Westlich grenzt
diese Flache direkt an die Flache D-C-E-F-G-H-I-]-K-D fir den Larmschutzwall entlang der Walther-
Rathenau-StraBe an, es wird festgesetzt, dass die beiden Larmschutzwélle aneinander anschlieBen
missen. Ostlich endet die festgesetzte Flidche an der mit Leitungsrechten belegte Flache Lc, welche
aufgrund vorhandener Leitungen nicht Gberbaut und auch nicht Gberschiittet werden darf. Auf der Fla-
che A-B-C-D-A ist ein 2,0 Meter hoher Larmschutzwall zum Schutz gegen Schienenverkehrslarm zu
errichten. Zusatzlich wird die maximale Entfernung der Schirmkante von der Larmquelle festgesetzt,
da die larmabschirmende Wirkung des Walls mit zunehmender Entfernung von der Larmquelle ab-
nimmt. Die Schirmkante bezeichnet die Lage der Wallkrone, deren Héhe 2,0 Meter betragen muss. Es
wird ferner ein Héhenbezugspunkt festgesetzt, der in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbar ist, dieser
liegt auf dem vorhandenen Bahnsteig stdlich der StraBenbahntrasse, innerhalb des Bebauungsplange-
bietes und betragt 66,96 m 4. NHN. Damit ist die Lage der Schirmkante sowie die H6he der Wallkrone
mit 68,96 m U. NHN eindeutig bestimmt.

Die Festsetzung des Larmschutzwalles erfolgt in Kombination mit aufschiebend bedingten Festsetzun-
gen hinsichtlich der Bebauung der betroffenen Allgemeinen Wohngebiete, so dass sichergestellt wird,
dass die zu schitzenden Uberbaubaren Grundstlicksflachen erst dann errichtet werden kénnen, wenn
der Larmschutzwall vorhanden ist.

Auf der Fldche D-C-E-F-G-H-I-J-K-D ist ein mindestens 4,0 m hoher Ldrmschutzwall, gemessen
Uber der ndchstgelegenen festgesetzten Hohe der Fahrbahnoberkante (OK Ablauf), mit einem ma-
ximalen Abstand der Schirmkante zur Linie H-I-J-K von 5,0 m zu errichten.

Der Lérmschutzwall muss an den, in der Textlichen Festsetzung 6.1 festgesetzten Ldrmschutzwall
angeschlossen werden.

Die Flache D-C-E-F-G-H-I-]-K-D fiir den festgesetzten Larmschutzwall hat eine Tiefe von 14,0 Metern
und grenzt direkt an die Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 an. Norddstlich grenzt diese Fla-
che direkt an die Flache A-B-C-D-A flir den Larmschutzwall entlang der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,StraBenbahnkdérper® an, hier sind die beiden Larmschutzwalle miteinander zu ver-
binden. Im Siden endet die Flache flir den Larmschutzwall an der Flache fir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht GFLa. Auf der Flache D-C-E-F-G-H-I-J-K-D ist ein 4,0 Meter hoher Larmschutzwall zum
Schutz gegen Gewerbe- und Verkehrslarm zu errichten. Zusatzlich wird die maximale Entfernung der
Schirmkante von der Larmquelle festgesetzt, da die larmabschirmende Wirkung des Walls mit zuneh-
mender Entfernung von der Larmquelle abnimmt. Die Schirmkante bezeichnet die Lage der Wallkrone,
deren Hohe 4,0 Meter betragen muss. Es werden ferner Hohenbezugspunkte festgesetzt, deren Lage
in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbar sind, da sie die NHN-Héhen der vorhandenen Abdeckungen
der StraBenablaufe entlang der 6stlichen Fahrbahnkante der Walther-Rathenau-StraBe bezeichnen.
Die Fahrbahn der Walther-Rathenau-StraBe im Bereich des Larmschutzwalls fallt von etwa 67,0 m (.
NHN im Sitden um ca. 0,5 Meter auf etwa 66,5 m 0 NHN im Norden. Dieses Langsgefalle muss in der
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Ausbildung des Larmschutzwalles bericksichtigt werden, so dass festgesetzt wurde, dass sich die her-
zustellende wirksame Hohe des Larmschutzwalles auf die jeweils nachstgelegenen Hohenbezugs-
punkte beziehen muss. Entsprechend fallt die Schirmkante des Walls von etwa 71,0 m 4. NHN im Su-
den auf etwa 70,5 m . NHN im noérdlichen Wallbereich.

Die Festsetzung des Larmschutzwalles erfolgt in Kombination mit bedingten Festsetzungen (vgl. Text-
liche Festsetzungen 7.1 und 7.2), so dass sichergestellt wird, dass die zu schiitzenden Uberbaubaren
Grundsttlicksflachen erst dann bebaut werden kénnen, wenn der Larmschutzwall vorhanden ist. Dabei
ist eine abschnittsweise Errichtung des Larmschutzwalles berilicksichtigt worden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.2, WA 4.3 und WA 4.4 sind zum Schutz vor Gewerbeldrm
an den gekennzeichneten Fassaden (siehe zeichnerische Festsetzungen unter Berlicksichtigung der
Geschosse), dffenbare Fenster schutzbediirftiger RGdume unzuldssig. Aufenthaltsrdume muissen
Uber mindestens ein 6ffenbares Fenster an einer nicht gekennzeichneten Fassade verfigen.

Die Messorte der Immissionen im Sinne von Immissionsorten befinden sich 0,5 Meter vor einem geoff-
neten Fenster. Geschlossene Fassaden oder Festverglasungen stellen demnach keine maBgeblichen
Immissionsorte dar. Die Textliche Festsetzung gewahrleistet, dass an Fassaden, an denen mit nachtli-
cher Gewerbelarmuberschreitung zu rechnen ist, keine maBgeblichen Immissionsorte vorhanden sind.
Mit zunehmendem Abstand von der Quelle nehmen die Uberschreitungen der Richtwerte ab, so dass
im nordwestlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.2 keine Uberschreitungen im Erdge-
schoss nachgewiesen wurden. Hier gilt die Festsetzung lediglich flir sémtliche Obergeschosse, also flr
das zweite bis vierte Vollgeschoss. Am starksten ist das WA 4.3 von gewerblichen Larmeintrag im Be-
reich der nérdlichen und westlichen Fassadenabschnitte betroffen. Zum Nachweis, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, auch im Sinne einer nattlirlichen Belliftung, trotz der Festsetzung von
geschlossenen Fassadenbereichen nicht geféahrdet sind, wurde ein Beispielgrundriss fir ein mdgliches
Wohngebadude im WA 4.3 entwickelt. Fir diese Grundrissentwicklung ist zusatzlich die Textliche Fest-
setzung 6.5 hinsichtlich des Schutzes vor Verkehrslarm beachtlich.

Mit dem Begriff Aufenthaltsraum werden gegeniber Larm schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN
4109-1:2018-01 zusammengefasst. Bei Wohnungen sind dies alle Wohnraume einschlieBlich Wohndie-
len, Wohnkiichen sowie Schlafraume. Nicht schutzbedirftige Rdume sind beispielsweise Bader und
Hausarbeitsréaume sowie Kichen, die ausschlieBlich der Zubereitung von Mahlzeiten dienen.

/|
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Kochen/Essen WohnenD
] @

0

Uy

Erdgeschoss Obergeschoss

Abb.: Beispielgrundrisse fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4.3 | 0. M.
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Gewerbelarmiberschreitungen im WA 4.4 sind nur zu erwarten, solange das WA 4.3 nicht bebaut ist.
Da hierzu keine bedingte Festsetzung getroffen werden soll, wird die Festsetzung auf den westlichen
Abschnitt des WA 4.4 ausgeweitet. Fir das am westlichsten liegende Wohngebdude des WA 4.4 ist
demnach ebenfalls die Ausbildung eines entsprechenden Grundrisses notwendig.

Die Darstellung des Beispielgrundrisses fur das erste Obergeschoss gilt dquivalent als méglicher
Grundriss fir die Obergeschosse im WA 4.2 im Einflussbereich nachtlicher Gewerbeldarmuberschrei-
tung.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.2, WA 4.1, WA 5.2 und WA 5.3 miissen zum Schutz vor
Verkehrsldrm entlang der Schmellwitzer StraBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen, mindestens zwei AufenthaltsrGume mit den
zu Luftungszwecken erforderlichen Fenstern zu der, von der Schmellwitzer StraBe abgewandten
Gebéudeseite geméB Textlicher Festsetzung 6.8, orientiert sein.

Bei Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und nicht liber mindestens ein
Fenster zur straBenabgewandten Gebdédudeseite verfiigen, ist mittels baulicher SchallschutzmaBnah-
men, wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergérten, etc.), Schiebeldden oder be-
sondere Fensterkonstruktionen sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster bei gewahr-
leisteter Belliftbarkeit, ein Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB(A) nachts nicht (berschritten wird.

Entlang der Schmellwitzer StraBe sind sowohl fir den Tag- als auch fir den Nachtzeitraum Verkehrs-
larmiberschreitungen hinsichtlich der stéadtebaulichen Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete
gutachterlich ermittelt worden. Die Festsetzung stellt sicher, dass in jeder Wohnung ein Anteil ruhiger,
dem Larm abgewandter Aufenthaltsraume entsteht. Hierzu sind die betreffenden Aufenthaltsraume
mit ihren, zu Liftungszwecken erforderlichen Fenstern an der von der Schmellwitzer StraBe abge-
wandten Fassadenseite, also dem Gartenbereich der Grundstiicke zugewandt, einzurichten. Far
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und Uber kein 6ffenbares Fenster zur
ruhigen Gartenseite verfiigen, sind weitere, bauliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich, um zu ge-
wahrleisten, dass in diesen Radumen ein ungestdrtes Schlafen bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster moglich ist.

Im Baufenster des Allgemeinen Wohngebietes WA 5.3 sind im Rahmen der Schalltechnischen Untersu-
chung Schienenverkehrslarmbeeinflussungen durch die nérdlich tangierende StraBenbahntrasse im
Bereich des zweiten Vollgeschosses ermittelt worden. Da der Larmschutzwall aufgrund bestehender
Leitungen und deren Schutzabstande nicht in Richtung Osten erweitert werden konnte, wurde fir das
WA 5.3 eine zwingende Eingeschossigkeit festgesetzt. Im Erdgeschoss ist die von der Schmellwitzer
StraBBe abgewandte Seite des Wohnhauses aufgrund des Larmschutzwalles ausreichend geschutzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 missen zum Schutz vor Verkehrsldrm entlang der Walther-
Rathenau-StraBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen, mindestens zwei Aufenthaltsréume mit den zu Liiftungszwecken erforder-
lichen Fenstern zu der, von der Walther-Rathenau-StraBBe abgewandten Gebdudeseite gemai
Textlicher Festsetzung 6.8, orientiert sein.

Bei Rdumen, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und nicht Uber mindestens ein
Offenbares Fenster zur straBenabgewandten Gebdudeseite verfligen, muss eine fensterunabhdngige
Liftungsanlage vorgesehen werden, welche einen ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem
Fenster sicherstellt.

Die Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4.3 ist zu-
satzlich zur Textlichen Festsetzung 6.3 zu beriicksichtigen. Aufgrund der Verkehrslarmiiberschreitung
entlang der Walther-Rathenau-StraBe missen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 eine Mindestanzahl
von Aufenthaltsrdumen zur, von der StraBe abgewandten Seite orientiert sein. Zudem sind Aufent-
haltsrdaume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und Uber kein 6ffenbares Fenster
zur larmabgewandten Seite verfligen, mit einer fensterunabhangigen Liftungsanlage auszustatten.
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Im Beispielgrundriss auf der vorangehenden Seite ist diese MaBgabe erflllt, da sich drei Schlafraume
mit ihren 6ffenbaren Fenstern nach Osten, zur ruhigen Seite orientieren. Flir das im Obergeschoss
nach Siden orientierte Bliro muss eine raumluftunabhangige Liftungsanlage vorgesehen werden, da
dieser Raum grundsatzlich auch Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kann. Die sudliche Fassa-
denseite ist zwar frei von gewerblichen Larmemissionen, liegt jedoch im Einwirkbereich von Verkehrs-
larmemissionen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 sind zum Schutz vor Verkehrslérm baulich verbundene AuBen-
wohnbereiche von Wohnungen entlang der QuerstralBe nur in baulich geschlossener Ausfiihrung
(zum Beispiel als verglaste Loggien, Balkone oder Terrassen) zuldssig. Bei Wohnungen mit mehre-
ren AuBenwohnbereichen muss mindestens ein AuBenwohnbereich diese Anforderung erfiillen oder
zur von der QuerstraBe abgewandten Gebé&udeseite gemalB Textlicher Festsetzung 6.8, orientiert
sein.

Entsprechend des Schalltechnischen Gutachtens lUberschreiten die Verkehrslarmemissionen entlang
der QuerstraBe im Tagzeitraum das gutachterlich festgestellte Schutzziel fir AuBenwohnbereiche in
Hohe von 59 dB(A) um 3 dB(A). Sollten Terrassen, Balkone oder Loggien mit einer Orientierung nach
Sliden zur QuerstraBe geplant werden, sind diese mittels einer geschlossenen Ausfiihrung von diesen
Larmemissionen zu schitzen, so dass ein angemessener Komfort fir die baulich verbundenen AuBen-
wohnbereiche erreicht wird. Die Festsetzung erhalt eine Offnungsklausel, fir Félle, in denen Wohnun-
gen Uber zwei AuBenwohnbereiche verfiigen, von denen mindestens einer auf der ruhigen Gebau-
deseite gelegen ist.

Die Festsetzung der Ausfiihrung von verglasten Loggien, Balkonen oder Terrassen schlieBt nicht aus,
dass grundsatzlich eine Teil6ffnung der duBeren baulichen Hille des AuBenwohnbereichs mdglich ist.
Fir bauliche AuBenwohnbereiche an seitlichen AuBenwanden, die entsprechend der Textlichen Festset-
zung 6.8 nicht als von der Stra8e abgewandt gelten, sind beispielsweise Verglasungen oder geschlos-
sene Bauteile lediglich an der zum Verkehrslarm orientierten Seite ausreichend.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.2, WA 4.1, WA 5.2 und WA 5.3 sind zum Schutz vor Ver-
kehrslarm baulich verbundene AuBenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Schmellwitzer
StraBe nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als verglaste Loggien, Balkone oder
Terrassen) zulédssig. Bei Wohnungen mit mehreren AuBenwohnbereichen muss mindestens ein Au-
Benwohnbereich diese Anforderung erfiillen oder zur von der Schmellwitzer StraBe abgewandten
Geb&udeseite geméaB Textlicher Festsetzung 6.8, orientiert sein.

Auch entlang der Schmellwitzer StraBe treten untergeordnet Uberschreitungen in Héhe von etwa 1
dB(A) auf. Zwar bietet sich flir Wohngebaude entlang der Schmellwitzer StraBe die Orientierung von
Terrassen und Balkonen zur ruhigen Gartenseite an. Sollten jedoch abweichende Grundrisslésungen
mit einer Orientierung von baulich verbundenen AuBenwohnbereichen zur StraBe hin realisiert werden,
gilt auch hier die MaBgabe, dass diese vor Verkehrslarm zu schitzen sind.

Als von der StraBe abgewandt werden ausschlieBlich hintere Gebdudeseiten festgesetzt. Hintere
Gebdudeseiten sind solche, die den, entsprechend den Textlichen Festsetzungen 2.2 bis 2.4 parallel
der StraBenbegrenzungslinien verlaufenden, vorderen Gebdudeseiten gegenliberstehen und zu die-
sen parallel verlaufen. Abweichungen von bis zu 10° von den StraBenbegrenzungslinien sind fiir
hintere Gebdudeseiten zuladssig.

Diese Festsetzung dient der Klarstellung, welche Gebdudeseiten als von der StraBenseite abgewandt
gelten. Die Textlichen Festsetzungen 6.4 bis 6.7 nehmen Bezug auf diese Festsetzung. Sie baut auf
den Textlichen Festsetzungen 2.2 bis 2.4 auf, wonach Hauptgebdude entlang der Walther-Rathenau-
StraBe, der QuerstraBe und der Schmellwitzer StraBe parallel zu den jeweiligen StraBenbegrenzungsli-
nien einzuordnen sind. Schrag zur StraBenbegrenzungslinie eingeordnete Baukorper sind demnach
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unzulassig, hintere Gebdudeseiten liegen somit in jedem Fall im Larmschatten der Verkehrslarmbeein-
flussung, wahrend seitliche Fassaden nicht als von der StraBe abgewandt gelten.

Geringe Abweichungen der Parallelitat der riickwartigen Fassaden um bis zu 10° sind zuldssig, so dass
eine gewisse Flexibilitadt in der Gebaude- und Grundrissgestaltung ermdglicht wird, ohne eine Ver-
schlechterung des Larmschutzes an diesen Fassaden zu verursachen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.2 und WA 4.3 missen zum Schutz vor Verkehrsldrm die
AuBenbauteile schutzbedlirftiger AufenthaltsrGume ein bewertetes Gesamt-Bauschalldémm-MaB
(R w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gem. DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:
R’ w,ges = La- Kraumart
mit L = maBgeblicher AuBenlérmpegel
mit Kraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fiir AufenthaltsrGume in Wohnungen

= 35 dB fiir Birordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels (Ls) erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3 gem. DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir alle RGume, die tUberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen durch den Einsatz von schallgedémmten Liiftern in allen Bereichen mit
nédchtlichen Beurteilungspegeln >45 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Da-
bei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicher-
heitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (Ls) sind aus den ermittelten Beurtei-
lungspegeln des Schalltechnischen Gutachtens vom 10.01.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutach-
ten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Entsprechend den Empfehlungen aus dem Schalltechnischen Gutachten wird fir die am starksten von
Verkehrslarm beeinflussten Allgemeinen Wohngebiete entlang der QuerstraBe und der Walther-
Rathenau-StraBe eine Festsetzung zum Schutz der GebaudeauBenhlillen getroffen. Dabei ist das be-
wertete Gesamt-Bauschallddmm-MaB der AuBenbauteile der unterschiedlichen, schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraume nach DIN 4109-2:2018-01 zu ermitteln. Der Nachweis ist auf Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu fuhren. Als Grundlage wird die, im Schalltechnischen Gutachten ermittelte, Au-
Benlarmsituation bestimmt. In Verantwortlichkeit der Objektplanung sind die Beurteilungspegel aus
dem Schalltechnischen Gutachten geeignet zu Gbernehmen oder situationsabhangig neu zu ermitteln.

5.1.9 Aufschiebend bedingte Nutzungsfestsetzungen

Innerhalb der Baufenster mit der Kennzeichnung a sind Gebdude mit Wohnnutzungen so lange un-
zulassig, bis der gemaB Textlicher Festsetzung 6.1 festgesetzte Ldrmschutzwall innerhalb der Fl&-
che A-B-C-D-A sowie der geméB Textlicher Festsetzung 6.2 festgesetzte Ldrmschutzwall innerhalb
der Teilfliche D-C-E-F-I-J-K-D hergestellt ist.

Innerhalb der Baufenster mit der Kennzeichnung b sind Gebdude mit Wohnnutzungen so lange un-
zuldssig, bis der gemaB Textlicher Festsetzung 6.2 festgesetzte Ldrmschutzwall innerhalb der Teil-
fldche E-F-G-H-I-J-E hergestellt ist.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die, durch die Larmschutz-

walle vor Larmemissionen zu schitzende Gebdude mit Wohnnutzung erst dann errichtet werden dur-
fen, wenn der Larmschutzwall hergestellt wurde und damit seine Schutzwirkung entfalten kann. Um
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eine phasenhafte Umsetzung des Wohnquartiers zu ermdglichen, sind die Larmschutzwalle in zwei Ab-
schnitte eingeteilt worden. Die Abschnittsbildung wurde mit schalltechnischen Berechnungen flankiert,
in den entsprechenden Larmkarten im Schalltechnischen Gutachten wird jeweils ein Bauabschnitt be-
trachtet. Der notwendige Uberschneidungsbereich der Wallabschnitte zwischen den, in der Planzeich-
nung festgesetzten Buchstaben E-F-I-J-E, wurde aus den Ergebnissen der schalltechnischen Berech-
nungen und Karten abgeleitet.

5.2 Griunordnerische Festsetzungen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

In allen PlanstraBen Nord, Siid, Ost und West sind insgesamt 25 StraBenbdume in der Mindestqua-
litdt StU 16/18 anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen. Bei der Anpflanzung von Bdumen innerhalb befestigter Fl&-
chen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit ei-
ner Fldche von mindestens 6 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens
12 m? durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbindung mit Abs. 1a BauGB werden entsprechend des
Stadtebaulichen Konzeptes entlang der PlanstraBen jeweils einseitig Baumreihen vorgesehen. Diese
sind auch in der StraBenentwurfsplanung beriicksichtigt worden. Baumneupflanzungen verringern die
Luftstoffimmissionen und dienen dem Ausgleich fir Bodenversiegelung. Gestérte und verlorene Bo-
denfunktionen werden durch die Verbesserung der Bodenfunktionen am Pflanzstandort ausgeglichen
(Durchwurzelung, Wasserhaltevermdégen, Bodenleben, Bodendurchliftung). Durch die Artenwahl ist
die MaBnahme fiir den Artenschutz der heimischen Flora und Fauna durch Schaffung vielfaltiger und
standortgerechter Lebensrdume von Bedeutung. Weiterhin werden mit der Anpflanzung von StraBen-
bdumen die neuen Bauflachen in das Orts- und Landschaftsbild intergiert. Um eine hohe Qualitat in
den kinftigen AnliegerstraBen zu erreichen, wird flir die Baumpflanzungen eine Mindestqualitat von
16-18 Zentimeter Stammumfang festgesetzt. Die Pflanzliste 2 enthalt Empfehlungen fiur klimaange-
passte, widerstandsféahige Baume, die fir die Pflanzung im StraBenraum geeignet sind. In Anlehnung
an die FFL-Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. werden
far Baume, die innerhalb befestigter Flachen gepflanzt werden, Mindeststandards hinsichtlich der
GroBe offener Baumscheiben bzw. unterirdischer Baumquartiere festgesetzt, um die Entwicklung und
den Erhalt der Baume sicherzustellen.

Innerhalb der Offentlichen StraBenverkehrsflichen der Schmellwitzer StraBBe sowie aller Planstra-
Ben Nord, Sdd, Ost und West sind pro Baugrundstiick héchstens eine Grundstlickszufahrt in einer
Breite von maximal 4,5 Metern zulédssig.

Diese Festsetzung dient der Begrenzung versiegelter Flachen innerhalb des Raumes zwischen den je-
weiligen Fahrbahnen und den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen und damit der Gewahrleistung von
ausreichend StraBenbegleitgrin. Es wird sichergestellt, dass gentigend Fléache zur Niederschlagswas-
serversickerung des, auf den StraBenverkehrsflachen anfallenden Regenwassers sowie flir die gemaBl
Textlicher Festsetzung 8.2 zu pflanzenden StraBenbdaume verbleibt. Die Festsetzung erfolgt auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaBnahme zum Bodenschutz.

Private Grinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz"

Die Festsetzung einer Privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz" erfolgt auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und entsprechend den Darstellungen des Stadtebaulichen Konzep-
tes. Im Plangebiet entstehen voraussichtlich 59 Grundstiicke und damit mindestens 59 neue Wohnein-
heiten. Aufgrund der angestrebten Bebauungstypologie, vorrangig bestehend aus Einfamilienhausern,
ist mit einem relativ groBen Anteil Kinder und Jugendlicher im Quartier zu rechnen. Durch die
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Festsetzung wird zentral im Quartier eine gemeinschaftlich nutzbare Grinflache als Quartierstreff-
punkt, zu Erholungszwecken und fir Kinderspiel, in Erganzung zu den Erholungs- und Spielflachen auf
den Privatgrundstiicken, ausgewiesen. Die Festsetzung tragt demnach auch zu einer eigenen Quar-
tiersidentitat und der -gemeinschaft bei.

In der Privaten Griinflsche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" sind mindestens 4 Bdume der
Mindestqualitdt StU 16/18 anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen. Bei der Anpflanzung von B&dumen innerhalb be-
festigter Fldchen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baum-
scheiben) mit einer Fldche von mindestens 6 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere
mit mindestens 12 m? durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Die Spielplatzflache wird mittels der Festsetzung von vier Baumpflanzungen funktional entwickelt. Dies
kommt einerseits der Beschattung der Gemeinschaftsflache und damit der Aufenthaltsqualitat zugute,
andererseits wird mit den Baumpflanzungen anteilig ein Ausgleich fiir den Verlust an Lebensraum fir
Flora und Fauna erreicht. Um eine hohe Qualitat fir die Grinflache zu erreichen, wird flir die Baum-
pflanzungen eine Mindestqualitdt von 16-18 Zentimeter Stammumfang festgesetzt. Die Pflanzliste 2
enthalt Empfehlungen flr klimaangepasste, widerstandsfahige Baume, die fir die Pflanzung innerhalb
von Flachen mit einem hohen Nutzungsdruck geeignet sind.

Private Grinflache, Zweckbestimmung ,Ldrmschutz"

In der Privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Larmschutz" sind die Fldchen fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes mit der Zweckbestimmung ,,L&rmschutzwall" vollsténdig mit heimischen, standortgerechten
Strduchern im Raster von 1,0 m x 1,0 m zu bepflanzen (ein Gehélz der Qualitét LSTR 60-100 pro
Quadratmeter). Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzte MaBnahme zu Bepflanzung der beiden Larmschutzwadlle bietet die Mdglichkeit den
Verlust an Lebensraum flr die Flora und Fauna anteilig auszugleichen und erfolgt entsprechend auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbindung mit Abs. 1a BauGB. Mit einer flachigen Bepflanzung
wird das Plangebiet strukturell angereichert und gewinnt einen wertvollen Trittstein, beispielsweise flr
die Avifauna. Weiterhin dient diese Festsetzung der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Land-
schafts- und Ortsbild. Um die angestrebte 6kologische Wertigkeit fur die Fauna zu erhalten, werden
geeignete heimische Pflanzenarten und -sorten und eine Mindestanzahl pro Quadratmeter Flache ver-
bindlich festgesetzt. Ferner wird eine Mindesthéhe von 60-100 cm als sogenannte ,Leichte Straucher"
(LSTR 60-100) festgesetzt, dies sind einmal verpflanzte Straucher mit mindestens zwei Trieben, ohne
Ballen.

Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern sind zweireihige, freiwachsende Hecken aus
heimischen, standortgerechten Strduchern anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen von der
Grundstlicksgrenze muss mindestens 1,0 m betragen. Der Pflanzabstand betrdgt maximal 1,5 m,
die Pflanzreihen sind zu versetzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt LSTR 60-
100 zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mit Erteilung
der Baugenehmigung wird der Antragstellende verpflichtet, die Umsetzung der Heckenpflanzung
auf seinem Grundstlick vorzunehmen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Hecken innerhalb der Wohnbauflachen wird als AusgleichsmaBnahme

auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbindung mit Abs. 1a BauGB festgesetzt. Die Festsetzung
dient der Strukturanreicherung innerhalb der Privaten Gartenflachen. Durch die verbindliche
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Verwendung heimischer, standortgerechter Arten entsprechend der Pflanzliste 1 werden zusammen-
hangende Biotopstrukturen geschaffen, die insbesondere der heimischen Vogelwelt als Lebensraum
dienen. Darlber hinaus binden die Hecken aus Laubgehélzen Staub und verbessern die Bodenfunktio-
nen am Pflanzstandort. Nachfolgende Schemazeichnung verdeutlicht die Festsetzung, zu deren Umset-
zung jeweils die mit ihren rickwartigen Grenzen aneinandergrenzenden Nachbarn gemeinsam ver-
pflichtet sind.

Pflanzreihe

Ab___

—

N
Grundsticksgrenze —%- —
o

Pflanzreihe

Fldche zum Anpflanzen

| |
Pflanzabstand 7|;s 1,5ﬁ|4 I : : :

. | | |
Pflanzreihen versetzt s1,5ﬁ|4 | | |

Abb.: Schemaskizze Heckenpflanzung | o. M.

Entsprechend den Bestimmungen des Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) besteht
keine generelle Pflicht, Einfriedungen zu errichten, der Nachbar kann jedoch eine Einfriedung verlan-
gen. Zu rickwartigen Grenzen sind Einfriedungen von den jeweiligen Nachbarn gemeinsam herzustel-
len (§ 28 Nr. 5 BbgNRG). Dem widerspricht die Festsetzung nicht, auf Wunsch eines oder beider Nach-
barn kénnen auf den rickwartigen Grundstlicksgrenzen Zaunanlagen errichtet werden, welche dann
beidseitig mit jeweils einer Pflanzreihe Heckenpflanzungen begriint werden mussen.

Baume, Straucher und Hecken Uber zwei Meter bedlrfen gem. 37 Abs. 1 Nr. 3 BbgNRG eines Grenz-
abstandes. Als Ausnahme definiert § 38 BbgNRG jedoch, dass diese Grenzabstdnde nicht gelten, wenn
das offentliche Recht, in diesem Falle das Bauplanungsrecht, andere Grenzabstadnde vorschreibt. Ent-
sprechend dtrfen die nach BbgNRG festgeschriebenen Pflanzabstédnde an den von der Festsetzung be-
troffenen Grundstlicksgrenzen bis zu einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m unterschritten wer-
den.

In allen Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum in der
Mindestqualitét StU 16/18 als Hochstamm anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu erset-
zen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten 2 und 3 empfohlen. Mit Erteilung der Bau-
genehmigung wird der Antragsstellende verpflichtet, die Umsetzung der Baumpflanzung auf seinem
Grundstlick vorzunehmen.

Wohngebiete am Stadtrand (ibernehmen als Ubergangsbereich zwischen Landschaft und Siedlung eine
wichtige Funktion fir das Klima (Kaltluft / Frischluft) und als Lebensraum fir die Tierwelt. Baum-
neupflanzungen verringern die Luftstoffimmissionen und dienen dem Ausgleich fir Bodenversiegelung.
Die Festsetzung erfolgt als AusgleichsmaBnahme auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbin-
dung mit Abs. 1a BauGB. Gestorte und verlorene Bodenfunktionen werden durch die Verbesserung der
Bodenfunktionen am Pflanzstandort ausgeglichen (Durchwurzelung, Wasserhaltevermdgen, Bodenle-
ben, Bodendurchliftung). Um eine hohe Qualitat in den kinftigen Privatgarten zu erreichen, werden
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geeignete Arten und Sorten lber entsprechende Pflanzlisten empfohlen und eine Mindestqualitdt von
16-18 Zentimeter Stammumfang festgesetzt.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind je Baugrundstiick mindestens 20 m? Dach- oder Fassaden-
begrinung herzustellen. Flir die Dachbegriinung wird eine extensive Begriinung mit einem Min-
destsubstrataufbau von 10 cm festgesetzt. Flir Kletter- und Rankpflanzen muss der durchwurzel-
bare Bodenraum der Pflanzbeete mindestens 0,5 m3 je Pflanze betragen. Flir die Fassadenbegrti-
nung werden Selbstklimmer und Ranker der Pflanzliste 4 in einer Mindesthéhe von 100-150 cm
empfohlen. Mit Erteilung der Baugenehmigung wird der Antragsstellende verpflichtet, die Umset-
zung der Dach- oder Fassadenbegrinung auf seinem Grundstiick vorzunehmen.

Die Festsetzung erfolgt als AusgleichsmaBnahme auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) in Verbin-
dung mit Abs. 1a BauGB. Mit der Herstellung einer Mindestfladche mit Dach- oder Fassadenbegriinung
wird die Strukturvielfalt und das Biovolumen im Neubaugebiet erhéht und ein gewisser Ausgleich fur
den Verlust an ruderalen Gras- und Staudenfluren als Nahrungs- und Lebensraum fir die Pflanzen-
und Tierwelt geschaffen. Darlber hinaus wird Niederschlagswasser riickgehalten und gedrosselt der
Versickerung zugefiihrt. Durch sukzessive Verdunstung des im Substrat gespeicherten Niederschlags-
wassers Ubernehmen Grindacher zudem eine Kuhlungsfunktion, was dem Mikroklima im Wohngebiet
zutraglich ist. Die Kombination von extensiver Dachbegriinung mit Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie entspricht dem Stand der Technik, so dass diese Festsetzung der Nutzung erneuer-
barer Energien nicht entgegensteht.

In allen Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-

und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléassig.

Zufahrten und Gehwege innerhalb der Baugrundstiicke erhalten einen wasser- und Iuftdurchlassigen
Aufbau, damit auch auf ErschlieBungsflachen anteilig Niederschlagswasser versickern kann. Damit
wird die Beeintrachtigung der Grundwasseranreicherung durch Versiegelung im Plangebiet gemindert.
Die Festsetzung dient damit der teilweisen Erhaltung natirlicher Bodenfunktionen und wird auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Pflanzlisten

Die Pflanzlisten enthalten geeignete, einheimische, standortgerechte bzw. klimaangepasste Baum-
und Straucharten sowie Kletterpflanzen, die fir die festgesetzten Pflanzungen zu verwenden sind bzw.
als Empfehlung fur Anpflanzungen gelten.

Fur die Erhaltung der Lebensraum- und Artenvielfalt ist es vorrangig, die jeweils standortheimischen
Gehdlze zu fordern, insbesondere Végel erndhren sich neben Insekten von Samen und Frichten hei-
mischer Pflanzen. Um naturnahe und vielféltige Anpflanzungen in Zeiten des Klimawandels im Ge-
meindegebiet zu entwickeln, werden standortheimische Laubbaumarten, Straucher und Stauden aktiv
eingebracht. Geeignete nichtheimische Gehélze und Stauden sind aufgrund ihrer Resistenz gegentiber
Hitze und/ oder langerer Trockenheit ebenfalls Bestandteil der Pflanzlisten.

Es wird differenziert zwischen Pflanzlisten, die verbindlich festgesetzt werden und empfohlenen Pflanz-
listen. Neben den entsprechenden Formulierungen in den Textlichen Festsetzungen ist dies jeweils in
der Uberschrift zu den einzelnen Pflanzlisten kenntlich gemacht worden. Als verbindlich festgesetzt
wird die Pflanzliste 1 zur Anlage von freiwachsenden Gehdlzstrukturen im Bereich der Larmschutzwalle
und innerhalb der Privatgarten.
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Pflanzliste 1 - Festsetzung (standortgerechte, heimische Straucher)

botanischer Name
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Juniperus Communis L.
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa rubiginosa
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

deutscher Name

Roter Hartriegel
WeiBdorn

Gewohnlicher Schneeball
Haselnuss

Besenginster

Wacholder

Schlehe

Hundsrose

Wein-Rose

Europaisches Pfaffenhlitchen
Schwarzer Holunder

Pflanzliste 2 - Empfehlung (fiir den StraBenraum geeignete Laubbdaume)

botanischer Name
Acer platanoides
Ginko biloba
Gleditsia tracanthos
Liquidambar styraciflua
Prunus padus
Quercus cerris
Quercus petraea
Sorbus aria

Tilia cordata

Tilia tomentosa
Tilia x euchlora

deutscher Name
Spitz-Ahorn
Facherblattbaum
Gleditschie
Amberbaum
Gewodhnliche Traubenkirsche
Zerreiche
Traubeneiche
Mehlbeere
Winter-Linde
Silber-Linde
Krim-Linde

Pflanzliste 3 - Empfehlung (mittel- bis kleinkronige Laubbdume)

botanischer Name
Acer campestre
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Ostrya carpinifolia
Resista-Ulme ,Rebona"
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Juglans regia

deutscher Name
Feld-Ahorn
Baumhasel
WeiBdorn
Hopfenbuche
Flatter-Ulme
Vogelkirsche
Elsbeere

Walnuss (in Sorten)

Pflanzliste 4 - Empfehlung (Selbstklimmer und Ranker)

botanischer Name

deutscher Name

"0

heimische Art
X

X X X X X X X X X X

heimische Art
X

heimische Art
X

X X X X

heimische Art
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Actinidia arguta

Akebia quinata
Aristolochia tomentosa
Campsis radicans
Clematis vitalba
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera periclymenum
Parthenocissus tricuspidata
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Kiwi

Fingerblattrige Klettergurke

Pfeifenwinde

Amerikanische Klettertrompete

Waldrebe X
Efeu X
Kletterhortensie

GeiBblatt X
Dreilappige Jungfernrebe

Weintraube

Blauregen

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

5.3.1 Ausschluss von Schottergarten

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder
-schittungen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien)
sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefiillten Gartenteichen zuldssig. Die nicht (berbauten
und nicht versiegelten Grundstticksfldchen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflé-
che anzulegen und zu erhalten.

Es wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Schottergarten auf Grundlage des § 87 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung
dient vornehmlich im Bereich der Vorgartenzonen der Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds, ist je-
doch zugleich auch ein wichtiges Instrument zum Schutz einer vitalen und belebten Bodenzone. Die
Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass die nicht Uberbauten und unversiegelten Fldchen mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griinflache anzulegen und zu erhalten sind.

5.3.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und WA 4.3 sind Gebdude mit Flachd&chern
auszubilden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.2, WA 5.2 und WA 5.3 sind Gebdude mit Flachd&chern
oder flach geneigten D&chern mit einer Dachneigung bis maximal 30° auszubilden.

Die auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO getroffene Festsetzung von Flach-
dachern bzw. flach geneigten Dachern entlang der QuerstraBe und der Schmellwitzer Stral3e dient der
Gestaltung des Ortsbildes. Um insbesondere entlang der QuerstraBe eine einheitliche Dachgestaltung
der Neubauten zu erzielen, wird die Dachform des &stlich angrenzenden Gebdudes des Seniorenwohn-
heims adaptiert, es werden Flachdacher festgesetzt. Der Neigungsgrad eines Flachdaches betragt laut
Dachbegrinungsrichtlinie zwischen 0° und 5°.

Der Bebauungsplan eréffnet fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4.2 die Mdglichkeit der Errichtung von
kleinteiligem, bis zu vier Geschosse hohen Wohnbauten. Fiir diese Bautypologie sind ebenso wie fir
dichte Eigenheimtypologien Flachdacher angemessen. Flachdacher erméglichen einerseits zeitgemale
Wohngrundrisse in den obersten Geschossen, da diese in ihrer Nutzung nicht von Dachschréagen be-
eintrachtigt werden. Andererseits tragt diese Festsetzung mittelbar auch den stadtebaulichen Zielen
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des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung. Flachdacher eignen sich hervorragend zur Be-
grinung und kdénnen zugleich Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie aufnehmen.

Entlang der Schmellwitzer StraB8e innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3.2, WA 5.2 und WA 5.3
wird die Festsetzung zur Dachform erweitert. Hier sind neben Flachdachern auch flach geneigte Da-
cher bis 30° Dachneigung zulassig. Da hier Einfamilienhduser als Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
zuldssig sind, ermdglicht die Festsetzung, auf Bauherrenwiinsche einzugehen. So werden beispiels-
weise haufig flach geneigte Zeltdacher nachgefragt. Die Beschréankung der Dachneigung von 0° bis
30° gewabhrleistet trotz des eingerdumten Spielraums ein einheitliches Ortsbild entlang der Schmell-
witzer StraBe.

Im Inneren des Wohngebietes werden hinsichtlich der Dachformen keine beschrankenden Festsetzun-

gen in den Bebauungsplan aufgenommen, um der jeweiligen Nachfragesituation gerecht werden zu
kénnen.

5.4 Hinweise

Artenschutz - Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Tétungen, Zerstérung von Gelegen bzw. Eiern sowie von erheblichen Stérun-
gen von Brutvégeln ist eine Baufeldfreimachung einschlieBlich Rodung von Gehélzen auBerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. August) sicherzustellen. Alternativ kann die Baufeldfreimachung wéhrend
der Brutzeit auf Antrag durchgefiihrt werden, wenn Brutaktivitdt auf der Vorhabenfldche auszu-
schlieBen ist, eine 6kologische Baubegleitung durchgefihrt und ein ununterbrochener Bauablauf
eingehalten wird. BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen An-
trag auf Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde.

Artenschutz — CEF-MaBnahmen

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme des Lebensraumverlustes der Feldlerche (CEF-MaBnahme)
sind sogenannte ,Lerchenfenster" auf 6 ha Ackerflichen anzulegen.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme des Lebensraumverlustes der Grauammer und des Neunté-
ters (CEF-MaBnahme) ist eine llickige Gehdlzpflanzung mit einem vorgelagerten Blihstreifen von
500 Metern Lédnge entlang einer Ackerflache anzulegen.

Umfang und Durchfiihrung der CEF-MaBnahmen sind in einem Stédtebaulichen Vertrag gem.

§ 11 BauGB zu regeln und zu sichern.

Die Hinweise zur Bauzeitenregelung und den CEF-MaBnahmen dienen dazu, auf die gesetzlichen Rege-
lungen zum Artenschutz aufmerksam zu machen, die im Vorfeld konkreter MaBnahmen, insbesondere
Baufeldfreimachungen zwingend zu bericksichtigen sind. Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
sind notwendig, da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Lebensraum fir die geschitzten Brutvo-
gelarten Lerche, Grauammer und Neuntdter verloren geht. Die konkreten MaBnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und vertraglich zu sichern.

Immissionsschutz — Einsichthahme in DIN-Norm 4109

Die, in der Textlichen Festsetzung 6.9 in Bezug genommene DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau"
Ausgabe 2018 kann im Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus, Technisches
Rathaus, Karl-Marx-Str. 67, Zimmer 4.068 wéhrend der 6ffentlichen Sprechstunden eingesehen
werden.

Die Festsetzung 6.9 bezieht sich auf die nicht 6ffentlich zugangliche DIN-Vorschrift 4109. Mit dem ge-
troffenen Hinweis und der Mdglichkeit der Einsichtnahme in die DIN-Vorschrift wird sichergestellt, dass
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von der Planung Betroffene von der DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis er-
langen kénnen, ohne diese erwerben zu missen.

Immissionsschutz — Beachtlichkeit der DIN-Norm 4109

Bezogen auf den StraBenverkehrsldrm auf der Walther-Rathenau-StraBBe und den Schienenver-
kehrslarm entlang der Gleisanlagen wird aufgrund der besonderen AuBenldrmsituation in Form von
hohen Vorbeifahrtpegeln im Vergleich zum Mittelungspegel, auf die verbindliche Beachtlichkeit der
Norm DIN 4109 im Rahmen von bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren hingewiesen.
Durch den Ansatz eines Maximalpegels werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 Grundris-
sorientierungen bzw. alternativ fensterunabhédngige Liftungsanlagen fir Rdume, die (berwiegend
dem Schlafen dienen kénnen erforderlich. Ebenso ist bei der bauakustischen Auslegung von AuBen-
bauteilen fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 4.3 und WA 5.3 im Rahmen von bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren auf diesen Sachverhalt abzustellen.

Auf Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens wird mit diesem Hinweis auf die besondere Larmsitu-
ation im Bereich der Walther-Rathenau-StraBe sowie der StraBenbahntrasse hingewiesen. Aufgrund
hoher Vorbeifahrtpegel durch Busse und Bahnen sind gegebenenfalls auf Ebene der Baugenehmi-
gungsplanung weitere MaBnahmen zum Schallschutz notwendig.

Ordnungswidrigkeiten

VerstéBe gegen die gem. § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 85 BbgBO als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet.

Entsprechend § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO kdnnen Zuwiderhandlungen gegen eine nach § 87 Abs. 1
BbgBO erlassenen Satzung als Ordnungswidrigkeit geahndet werden, sofern in der 6rtlichen Bauvor-
schrift auf diese BuBgeldvorschrift verwiesen wird. Mit der Aufnahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan wird dieser Rechtsvorschrift gefolgt und der Hinweispflicht genltige getan.
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 sind die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltprifung - als Regelverfahren fir alle Bauleitplane, die nicht nach § 13a BauGB
aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert.
Sie fuhrt seither als einheitliches Tragerverfahren die planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren
zusammen.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewahrleistet die systematische und rechtliche Aufberei-
tung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gem.

§ 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB in einem Umwelt-
bericht dokumentiert, der einen selbstéandigen Teil des Begriindungstextes zum Bebauungsplan bildet.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" in der Fassung von 1994 verfolgt das Ziel einer dichten
Wohnbebauung mit Gberschlaglich 250 bis 300 Wohneinheiten am noérdlichen Stadtrand von Cott-
bus/Chdsebuz. Eine Umsetzung der Planung erfolgte bislang nicht, lediglich an der QuerstraBe, Ecke
FeldstraBe wurde eine Wohnbebauung realisiert, wobei der im Bebauungsplan festgesetzte Planweg II
keine Berlicksichtigung fand.

Neben der, in den letzten Jahrzehnten, demografisch bedingten, zuriickhaltenden Nachfrage nach
neuem Wohnraum, war der fehlende Vollzug des Bebauungsplanes bislang auch auf die vorherrschen-
den Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet zurliickzufiihren.

Die Veranlassung der Planaufstellung war ein Eigentimerwechsel bei einem der beiden groBen Flursti-
cke innerhalb des Plangebietes und der damit verbundenen Zielstellung, dort Wohnbebauung zu ent-
wickeln. In diesem Zusammenhang wurde eine Uberpriifung der bisherigen Planungsziele notwendig
sowie deren Neuausrichtung entsprechend der aktuellen stadtebaulichen Zielstellungen des Plange-
bers. Dabei wird neben einer Anderung der Wohnungstypologien insbesondere eine Reduktion des Ma-
Bes der baulichen Nutzung und des ErschlieBungsaufwandes angestrebt. Vor diesem Hintergrund ist
eine Umsetzung im Rahmen der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" ge-
troffenen Festsetzung nicht méglich.

6.1.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Cottbus/Chdsebuz im Stadtteil Schmellwitz.
Fur den geplanten Wohnstandort steht eine Flache von ca. 5,3 ha zur Verfiigung. Begrenzt wird der
Geltungsbereich im Norden durch eine StraBenbahntrasse, im Osten durch die Schmellwitzer StraBe,
im Sdden durch die QuerstraBe sowie im Westen durch die Walther-Rathenau-StraBe.

Im Plangebiet sollen tberwiegend Ein- bis Zweifamilienhduser entstehen, wahrend fir den Bereich an
der QuerstraBe kleinteiliger Geschosswohnungsbau oder alternativ verdichteter Eigenheimbau zur Aus-
bildung einer stadtebaulichen Kante angestrebt wird.

Fur die Wohngebiete wird eine GRZ von 0,3, 0,35 und 0,4 festgesetzt, die zu 50 % flir Nebenanlagen
Uberschritten werden kann. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Schmellwitzer
StraBe, von der aus Uber zwei Zufahrten und einer RingerschlieBung die einzelnen Baugrundstiicke im
Innern erschlossen werden. Diese WohnstraBen werden mit groBziigigen, grinen Nebenrdumen fir
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Versickerungsmulden und Baumpflanzungen ausgestattet. Das Konzept bericksichtigt ferner einen
madglichen Ausbau der Schmellwitzer StraBe, welche westlich der Fahrbahn durch eine Versickerungs-
mulde, einen FuBweg sowie unterirdische Medientrassen erganzt wird.

Weitere Grinflachen werden im Norden entlang der StraBenbahntrasse und im Westen parallel zur
Walther-Rathenau-StraBe zur Ausbildung von begriinten Larmschutzwallen und im Zentrum des ge-
planten Wohngebietes als Spielplatz vorgesehen.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 53.310 m2 100 %
Allgemeine Wohngebiete 36.200 m?2 68 %
Verkehrsflachen (6ffentlich, bes. Zweckbestimmung) 10.720 m2 20 %
Grinflachen (privat, Zweckbest. Larmschutz, Spielplatz) 6.390 m2 12 %

6.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Bertlicksichtigung

Fachgesetz | Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplédne eine nachhaltige, stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine, dem Wohl der Allge-
meinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

GemaB § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu berlicksichtigen. Fir Eingriffe,
die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ist gem. § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB ist die Umweltprifung mit Umweltbericht obligatorischer Be-
standteil des Regelverfahrens flir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt
sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Bau-
gesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgende
Kriterien zu prifen sind:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes
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umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung
insgesamt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter

Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

In die Bewertung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB ist einzu-
stellen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen, im Sinne des Bauplanungsrechtes bereits beplanten
Bereich handelt. Auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" ist die innere Erschlie-
Bung, Uberbauung und Versiegelung der Plangebietsflache unter Beachtung der in dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen jederzeit umsetzbar. Mit der Aufstellung des gegen-
standlichen Bebauungsplanes erfolgt eine Reduktion des derzeit méglichen Uberbauungs- und Versie-
gelungsgrades (vgl. 6.6.5). Das Plangebiet ist ferner umgeben von bestehenden StraBenverkehrsfla-
chen und liegt unmittelbar an einer stadtischen StraBenbahnlinie. Vorhandene Verkehrsflachen werden
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes effektiver genutzt, einer ErschlieBung neuer Siedlungsberei-
che an mangelhaft erschlossenen Standorten wird damit entgegengewirkt.

Die rechtlichen Vorgaben nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Vermeidung und zum Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts werden dahingehend berticksichtigt, dass grinordnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe er-
folgt nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Brandenburg (HVE).
Grundlage der Eingriffsbilanz bildet die aktuelle planungsrechtliche Beurteilung des Plangebiets im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB.

Fachgesetz | Naturschutzrecht

Allgemeine Ziele

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) werden die Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege des BNatSchG erganzt. Definiert werden insbesondere die Ver-
fahrensvorschriften der Schutzgebietsverordnungen und Landschaftsplanung, die Regelungen der Zu-
standigkeiten und der Institutionen des Naturschutzes. Ergdnzende Regelungen werden zu den ge-
setzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokonto, den Duldungspflichten und den Mitwirkungsbefugnissen
der Naturschutzverbande getroffen.

Eingriffsregelung

Die §§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Eingriffsrege-
lung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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Fachgesetz | Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ent-
sprechend § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
zu prifen, ob die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kénnen und eine un-
zulassige Beeintrachtigung von Individuen der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische Ver-
ordnungen und Richtlinien, wie die Europdische Artenschutzverordnung, die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz
oder dem Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europarechtlich geschitzten Arten (europdische Vogel-
arten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die
Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang IV), europaische Vogelar-
ten oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt
sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme / Zerstérung von
Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von
Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen, der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten, gelten
diese Regelungen entsprechend.

Fachgesetz | Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlungen, die
zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope
fuhren kénnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 18
BbgNatSchAG den gesetzlichen Biotopschutz auch auf folgende Biotope aus:

Feuchtwiesen
Lesesteinhaufen
Streuobstbesténde
Moorwalder

Hangwalder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften

Fachgesetz | Baumschutz

Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Be-
lebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, bestimmt die Satzung zum Schutz von
Baumen der Stadt Cottbus vom 27.02.2013 (CBSchS), dass die gem. § 3 geschitzten Baume erhalten
und gepflegt werden missen. Sie dirfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbe-
stand beeintrachtigt werden. GemaB Baumschutzsatzung ist bei der Planung und Durchfiihrung von
Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen
der geschltzten Baume unterbleiben.

Berticksichtigung der Ziele des Naturschutzrechts sowie der damit verbundenen Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bebauungsplans

Den allgemeinen Zielen des Naturschutzes wird mit der Umweltprifung im Bebauungsplan Rechnung
getragen. Bereits vorhandene StraBenbaume kdnnen in die Planung integriert werden. Darliber hinaus
gibt es keinen schiitzenswerten Baumbestand auf der Ackerbrache. Geschitzte Biotope kommen im
Plangebiet nicht vor, ebenso Schutzgebiete nach europdischen oder nationalen Gesetzen. Um den Ge-
boten des Artenschutzes zu folgen, wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt und notwenige MaBnah-
men im Plangebiet selbst bzw. auf externen Flachen gesichert.

Seite 56 von 102



Stand: Entwurf vom 29.01.2024 [_&J

Fachgesetz | Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sind
so weit wie mdglich zu vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflan-
zen und Boden-Grundwasser enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
definierte MaBnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.

Bei Planungen, BaumaBnahmen und sonstigen Vorhaben ist vor der Inanspruchnahme von nicht ver-
siegelten, baulich nicht veranderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob stattdessen eine Wie-
dernutzung von ehemals genutzten oder bereits versiegelten, baulich verénderten oder bebauten Fla-
chen moglich ist (§ 5 BBodSchG).

Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer Stra3e™ werden die Ziele des Bodenschut-
zes teilweise umgesetzt. Die zukilinftige Nutzung erfolgt auf einer bereits anthropogen Utberformten
Flache, die ehemals landwirtschaftlich genutzt wurde. Beeintrachtigungen natirlicher Funktionen des
Bodens werden fir die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen durch einen hohen Anteil verpflichten-
der Begriinung vermieden. Ferner ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen,
im Sinne des Bauplanungsrechtes bereits beplanten Bereich handelt. Auf Grundlage des Bebauungs-
planes ,Schmellwitz Anger Nord" ist die innere ErschlieBung, Uberbauung und Versiegelung der Plan-
gebietsflache unter Beachtung der in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen jederzeit umsetzbar.

Fachgesetz | Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) liegen auf Bun-
desebene einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Klistengewasser
und des Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung und der Schutz von Gewadssern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von, auf den Grund-
sticken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt. Im Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG)
werden die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert. Nach § 54 BbgWG darf die Versiege-
lung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grund-
wasseranreicherungsgebiete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Gberwiegende
Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern. Weiterhin ist Niederschlagswasser tber
die belebte Bodenschicht zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
flrchten ist bzw. sonstige signifikante nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwar-
ten sind.

Bertcksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Im Plangebiet stehen grundsatzlich unversiegelte Freiflachen fur eine dezentrale Niederschlagsversi-
ckerung zur Verfligung. Durch die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur Be-
grinung werden die Voraussetzungen flir die Umsetzung der gesetzlichen Vorschriften zur Nieder-
schlagswasserrlickhaltung bzw. -versickerung geschaffen.

Fachgesetz | Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
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Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbediirftige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich vermieden werden.
Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine Vermeidung schadlicher Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzwirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (TA Léarm) den Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshdchstmengen) enthélt ein-
zuhaltende Grenzwerte flr eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier die Regelungen
fur Feinstaub (PM10, PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luft-
qualitat.

Bertcksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der nach § 50 BImSchG gebotene Zuordnung unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen zur Verhinde-
rung von Immissionskonflikten wird durch Abriicken der Wohngebietsflachen von dem gewerblichen
Emittenten und Einfigen eines Larmschutzwalles begegnet. Auf Grundlage eines Schallgutachtens
werden des Weiteren unterschiedliche Festsetzungen zeichnerisch und textlich getroffen, um gesunde
Wohnverhéltnisse innerhalb der Wohngebiete zu gewahrleisten (vgl. 5.1.8).

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitat liegt fur das Bebauungsplanverfahren keine,
auf den Standort bezogene, lufthygienische Untersuchung vor. Aufgrund der Lage auBerhalb relevan-
ter Luftleitbahnen sowie auBerhalb von Gebieten mit erheblichen lufthygienischen Vorbelastungen sind
keine MaBnahmen zur Minderung von Luftschadstoffimmissionen im Bebauungsplan erforderlich. Mit
den vorgesehenen Gehoélzneupflanzungen wird der Kompensation von Flachenverlust flr die Frischluf-
tentstehung sowie der Luftfilterung Rechnung getragen.

Fachplan | Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden flir das, am Siedlungsrand liegende Plangebiet im
Ortsteil Schmellwitz keine Angaben gemacht.

Fachplan | Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Spree-NeiBe trifft keine Aussagen fiir das Stadtgebiet
von Cottbus/Chésebuz.

Fachplan | Landschaftsplan

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Cottbus (Entwurf Stand 07/2023) sieht fur
das Plangebiet den Erhalt der Grinlandflache vor. Es sollen erosionsvermeidende MaBnahmen vorge-
sehen werden. An der Schmellwitzer StraBe sowie an der QuerstraBe sollen Alleen und Baumreihen
erhalten werden.

Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Zielsetzung des Erhalts der Grinlandfldche nicht. Dem Erhalt
von Baumreihen und Alleen wird entsprochen. Die auf der Westseite der Schmellwitzer StraBe darge-
stellten Baumreihen existieren weitgehend nicht mehr.
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Bestand / Erhalt Entwicklung

By

o i Archivbéden (Bodendenkmale)

S

Erosionsvermeidende MalRnahmen vorsehen

Graben

M Konzept zur Offnung verrohrter Abschnitte

000000 000000 Alleen und Baumreihen

Grunland / Entwicklung artenreiches,
extensiv genutztes Griinland

Siedlungsstrukturen inkl. Garten und Grabeland
M1/ M2/ M3/ M4 /M5 / M6 / M7

hoher Griinanateil

potenziell geschutztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG / § 18 BbgNatSchAG

Abb.: Ausschnitt aus der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes der Stadt Cottbus/Chdésebuz, Entwurfsstand
07/2023, ohne Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Fachplan | Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Stadt Cottbus/Chdésebuz wurde im Jahr 2018 fortgeschrieben und enthélt
Aussagen zu Verkehrslarm. Fir den Bebauungsplan ergeben sich jedoch keine Aussagen aus der
Larmkartierung, der Strategischen Larmkarte sowie der MaBnahmentbersicht.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich keine zu berlicksichtigenden Ziele aus dem
Larmaktionsplan 2018.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

6.3.1 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt worden
(vgl. Anlage 3), dessen Ergebnisse nachfolgend dargelegt werden.

Da im Geltungsbereich keine naturnahen Gewasser vorhanden sind, kann fiir eine groBe Gruppe von
Arten das Vorkommen und damit eine potenzielle Betroffenheit ausgeschlossen werden. Das Vorkom-
men folgender europarechtlich geschitzter Arten bzw. Artengruppen wird im Plangebiet ausgeschlos-
sen:

alle Pflanzenarten (mangels geeigneter Habitate)

alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z.B. Wolf, Biber, Fischotter)
alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

alle Amphibienarten (mangels geeigneter Gewasser)

alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

Da sich auf und an der Vorhabenflache keine alten Baume befinden, ergeben sich keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde flir geschiitzte, xylobionte Kaferarten (Eremit, GroBer Eichenbock,
Hirschkafer).
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Als flir das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse unterzogen
werden miussen, bleiben die Fledermduse, Vdgel und Reptilien.

Fledermause

Die Vorhabenflache ist frei von Gebauden und/oder alteren Baumen mit Hohlen oder Spalten, die po-
tenziell als Fledermausquartiere dienen kdénnen. Die StraBenbdume am Ostrand des Plangebiets wei-

sen kein geeignetes Potenzial an H6hlen oder Rissen/Spalten in der Rinde auf. Die Flache flr das Vor-
haben kann lediglich als Jagdhabitat von Fledermausen frequentiert werden.

Reptilien

Als xerotherme Art lebt die Zauneidechse in sonnenexponierten Habitaten, vor allem an Sidhangen
von Bahnddmmen, Grabenrdndern, Feldrainen, auf Odland, Trockenrasen und sonnigen Kiefernscho-
nungen. Sie bevorzugt Béden mit weniger als 50 % Deckungsgrad und gentigend Unterschlupfmog-
lichkeiten.

Vegetationsfreie Platze mit grabbarem Boden, die méglichst lange der Sonne ausgesetzt sind und
trotzdem eine bestimmte Feuchte aufweisen, sind fiir die Ablage der Eier und deren erfolgreiche Ent-
wicklung erforderlich. Als hauptsachlich limitierender Faktor flr die Art gilt die Verfligbarkeit gut be-
sonnter, vegetationsarmer Flachen mit flr die Art grabfahigem Boden, in den die Eier abgelegt werden
kénnen. Fur das Vorkommen der Schlingnatter ist ein Zauneidechsenvorkommen Voraussetzung, da
diese eine wesentliche Nahrungsgrundlage fir die Art darstellen.

Die Vorhabenflache wurde an insgesamt vier Terminen im Jahr 2019 (zwei im Mai/Juni und zwei im
August/September) nach Zauneidechsen und Schlingnattern abgesucht. Nachdem der Planungspro-
zess bis zum Jahr 2023 andauerte, erfolgte auch im Hinblick auf die veranderte Vegetationsstruktur,
eine erneute Nachsuche nach Eidechsen. An keinem der Termine konnte ein Tier im Plangebiet beo-
bachtet werden. Die Vorhabenflache ist zwar grundsatzlich geeignet flir das Vorkommen der Eidech-
sen, es bestehen alle relevanten Habitatstrukturen. Allerdings liegt die Flache am Siedlungsgebiet,
was einen hohen Pradatorendruck an Haustieren (Katzen, Hunde) bedingt.

Brutvdgel

Fur die Erfassung der Brutvdgel im Untersuchungsraum erfolgte eine Kartierung Uber finf Begehungs-
termine von Anfang April bis Ende Juni 2019. Fur die Erfassung der potenziell vorkommenden Wachtel
wurde eine Nachtbegehung Ende Juni durchgefihrt. Bei der Reptilienerfassung im Frihjahr 2023
wurde auch auf aktuell vorhandene Brutvigeln geachtet, allerdings erfolgte keine gezielte Erfassung.
Im Plangebiet wurden lediglich sechs Vogelarten festgestellt, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auch
reproduziert haben. Angrenzend wurden im nérdlichen und 6stlichen Umfeld drei weitere Arten er-
fasst. In den nachfolgenden Tabellen aufgefiihrt sind auch die potenziell vorkommenden Brutvdgel,
die sich in naher Zukunft ansiedeln kénnen oder im Jahr 2018 (vor dem Umbruch und der Gehdlzbe-
seitigung) potenziell noch vorhanden waren.

Als Brutvdgel der weitgehend offenen Grinlandflachen und Staudenfluren bzw. der Kontaktzone Ge-
hélze zu Offenland wurde die Bachstelze und das Schwarzkehlchen mit einem bzw. zwei Revieren er-
fasst. Der Sumpfrohrsanger besiedelt potenziell geschlossene Staudenfluren, das Schwarzkehlchen
ebenfalls die Staudenfluren mit einigen erhéhten Singwarten, wahrend die Goldammer und die Dorn-
grasmicke an der Kontaktzone Gehdlze-Offenland anzutreffen ist. Ein Revier des Schwarzkehlchens
sowie das der Dorngrasmiicke und des Neuntéters hatten ihren Mittelpunkt am Totholzhaufen im
Nordwesten des Plangebiets. Wahrscheinlich ist dieser auch der Brutplatz des Schwarzkehlchens und
des Neuntéters.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Status RL | RLD | VSchRL | BNat
Name BB SchG
Bachstelze Motacilla alba NRV a §
Dorngrasmucke Sylvia communis NRV a §
Feldlerche Alauda arvensis NRV 3 3 a §
Goldammer Embriza citrinella PBV a §
Grauammer Embriza calendaria PBV V a §§
Heidelerche Lullula arborea NRA Vv V + §8
Klappergrasmucke Sylvia curruca NRV a §
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla NRA a §
Nachtigall Luscinia luscinia NRA a §
Neuntoéter Lanius collurio NRV 3 + §
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola NRV V a §
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris PBV a §
Wachtel Coturnix coturnix PBV \% a §

Angaben zum Status Plangebiet:
NRV = nachgewiesenes Revier im Vorhabengebiet (VG)

Angaben zur Geféhrdung:
1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste

NRA = nachgewiesenes Revier angrenzend an VG
PBV = potenzieller Brutvogel

Angaben zum gesetzlichen Schutz:

VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie + = besonders geschutzte Art gemaR Anhang |
a = allgemein geschiitzte Art gemaR Artikel 1
§ = besonders geschiitzte Art gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10

§§= streng geschiitzte Art gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

RL BB = Rote Liste, Brandenburg
RL D = Rote Liste, Deutschland

Abb.: Gefahrdung und Schutzstatus der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Brutvogel-
arten (vgl. Anlage 3)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Anzahl der aktuel- | Anzahl pot. Brutreviere
Name len Brutreviere vor Bodenbearbeitung
Feldlerche Alauda arvensis 1 1-2
Goldammer Embriza citrinella 0 ca.2-3
Grauammer Embriza calendaria 0 ca.2
Neuntdter Lanius collurio 1 ca.2-3
Schwarzkehichen Saxicola rubicola 2 ca.3-4

Abb.: Anzahl der Brutreviere sensibler im Vorhabengebiet 2019/2023 und vor der Bodenbearbeitung 2018 (vgl. Anlage 3)

GemaB der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde wird der Bestand an sensiblen Brutvdgeln vor
der Beseitigung der Staudenflur und der einzelnen Gehdlze auf der Vorhabenflache im Frihjahr 2019
bzw. Winter 2018/19 eingeschatzt und in nachfolgender Tabelle dargestellt. Zusatzlich sind die
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aktuellen Bestandszahlen dargestellt. Die Abschatzung der Brutreviere kann lediglich eine angenaherte
Abschatzung des Bestands sein. Belastbare Daten liegen nicht vor.

6.3.2  Schutzgut Pflanzen

hochwertig mittel- bis
geringwertig

Béache und kleine Flusse

Frischwiesen und Frischweiden

Vorwalder
Alleen und Baumreihen

Grinland

Zier-, Scher- und Trittrasen

Dorfgebiet bzw. Gehoftstrukturen

Einzel- und Reihenhausbebauung (verstadtert)

Verkehrsflachen

Abb.: Ausschnitt aus der Karte Flachennutzung und Biotoptypen des Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz, Ent-
wurfsstand 07/2023, ohne Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Im Landschaftsplan-Entwurf der Stadt Cottbus ist das Plangebiet als Grinland frischer Standorte (Bio-
toptyp Nr. 05132) mit einer mittleren bis geringen Wertigkeit eingetragen. In ihrer Entstehung handelt
es sich um eine ehemals intensiv genutzte Ackerflache, die aus der Nutzung gefallen ist und in den
letzten Jahren gemaht wurde.

i ; - - e

Abb.: Foto des Plangebiets im Mai 2019

Seite 62 von 102



Stand: Entwurf vom 29.01.2024

6402160 Bunueidsyeyospuen Jojle4 eupel
(¥v) 000'Z : | qeIsgeny
YN Bunusjueyuadfidojolg = s

8geNS JOZIM|IBWIYS / BYEASIAND
SNQROD

o)y SesoMmIW Uy SydsieY
‘addrubuwineg autepy Jopo abayoiyosuiy

wneqBunp Wy syosiwiey ‘wneqignios Jebsuos l

o)y selemiw
‘MY eyosiwiey ‘wneqgyios Jebasuos
PuaBowEqn ‘SUOPUBIS JBYISL) B4OSNGIBANET

uainyuepnels ofesopr oBgsuog |  BYZED) I
UesBIUSNOONGIEH PUN -19jUOld SfeIepM 8basuOS I
uouoe13 ouse- pun oeysuoneioBon sbgsuos 06150

‘W0 | Bunuejdsyeyospuen J3|je4 euirely (610Z/60 HeM) 6102/S0 buniaiesuadAydojolg : qqy

Seite 63 von 102



[_L]] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

Zum Zeitpunkt der Kartierung im Mai 2019 war die Flache gemaht und geeggt, so dass nur in den Ost-
lichen Randbereichen sowie auf einer kleineren Aufschittung Vegetation der ruderalisierten Ackerbra-
che erfasst werden konnte (vgl. Abb. Biotoptypenkartierung).

Dabei handelte es sich im Wesentlichen um Arten der Gras- und Staudenfluren wie Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Landreitgras (Calamagrostis epigeios) und Quecke (Elytrigia repens), Tanacetum
vulgare (Rainfarn), Goldrute (Solidago canadensis) und BeifuB3 (Artimisia vulgaris). Hinzu kommen
Rispengras-Arten (Poa spp.), Schwingelgrasarten (Festuca ssp.) und niedrigere Krauter wie Rup-
rechtskraut (Geranium robertianum) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Im Norden entlang der
Bahntrasse kommen vereinzelt Arten trockener Standorte wie z. B. GroBblitige Konigskerze (Verbas-
cum densiflorum), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Ferkelkraut (Hypochaeris radicata),
Mauerpfefferarten sowie Kiefernsamlinge (Pinus nigra) vor. Im Nordosten konnte ein gréBeres Ge-
biisch aus Brombeere (Rubus fruticosus) und Flatter-Ulme (Ulmus laevis) auskartiert werden. Alterer
Baumbestand ist nur entlang der VerkehrsstraBen vorhanden: es handelt sich um Kiefer (Pinus ssp.),
Birke (Betula pendula), Rot-Eiche (Quercus rubra) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

Bei einer erneuten Begehung im Mai 2021 hatte sich eine ruderale Staudenflur aus mehrjahrigen
Hochstauden und Gréasern entwickelt. In einzelnen Bereichen stehen kleine Geblische und in anderen
bildete sich eine grasige Vegetation mit Ankléngen von Trockenrasen aus. Die Zusammensetzung der
Stauden und Graser entspricht im Wesentlichen den oben aufgefihrten Arten aus dem Jahr 2019.

Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Nutzflache (Auswertungsergebnis alterer Luftbilder)
ist die Flache aktuell dem Biotoptyp 09144 Ackerbrache auf Sandboden zuzuordnen.

Auch wenn einzelne Arten wie z. B. die Kénigskerze auf einen trockenen Standort hinweisen, konnte
kein geschutztes Biotop auf der Brache festgestellt werden. Das Plangebiet ist, verglichen mit der Of-
fenlandflache nérdlich der StraBenbahngleise, nahrstoffreicher und weist daher vorwiegend ruderale
Hochstaudenfluren und Graser nahrstoffreicher Standorte auf.

Abb.: Foto des Plangebietes im Mai 2021
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6.3.3 Schutzgut Flache

Das Vorhabengrundstiick wurde urspringlich als Ackerflache genutzt. Es war zwischenzeitlich brach-
gefallen, wurde 2019 noch einmal umgebrochen und liegt seit 2020 wieder brach. Die Flache ist inzwi-
schen nicht mehr im Feldblockkataster eingetragen. Das Grundstick ist allseitig von Siedlungsflachen
umgeben, wobei nach Norden im weiteren Verlauf (nérdlich der Friedhofssiedlung) der Landschafts-
raum beginnt.

Insofern handelt es sich bei dem Vorhabengrundstiick um eine anthropogen vorgepragte Flache im
Siedlungszusammenhang des Ortsteils Schmellwitz.

6.3.4 Schutzgut Boden

Der nordliche Bereich von Cottbus/Chésebuz wird durch einen ausgedehnten Schwemmsandfacher ge-
pragt, den die Spree nach dem Durchbrechen der saalezeitlichen Hochflachen in das Urstromtal vor-
schittete. Die locker bis mitteldicht gelagerten Sande, weisen Machtigkeiten von 5 bis 8 Meter auf.

Im Plangebiet haben sich Podsol-Braunerde (norddéstlicher Teilbereich) und Gley (stidwestlicher Teilbe-
reich) aus den Sanden entwickelt. Gleybéden entstehen aufgrund eines hohen Grundwasserspiegels.
Es handelt sich um Bdden feuchter Standorte.

Podsol-Braunerde (4, 13, 39, 42, 43)

Gley (21, 29, 47)

Versiegelungsflachen (91, 93, 94, 95)

Sand
sonstige Boden feuchter Standorte

Bodendenkmale

aktuelle Gefahrdung (Standort ohne Dauervegetation)

potenzielle Geféhrdung (Standort mit Dauervegetation)

Abb.: Ausschnitt aus der Karte Boden des Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz, Entwurfsstand 07/2023, ohne
Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Das Baugrundgutachten aus dem Jahr 2020 beschreibt die Bodenverhaltnisse im Plangebiet (vgl. An-
lage 1). Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

im Baufeld stehen oberflachennah 5 cm bis 20 cmm Oberboden an

der gewachsene Boden setzt sich aus enggestuften und schwach schluffigen, bis stark schluffigen
Sanden zusammen

bindige Schichten wurden in vier von neun Bohrungen in einer Tiefe von 2,90 m bis 4,00 m unter
Gelandeoberkante angetroffen, deren Machtigkeit reicht von 5 cm bis 40 cm, es handelt sich um
Ton weicher Konsistenz

Wasser wurde zum Erkundungszeitpunkt erstmals bei 1,68 m unter OK-Ansatzpunkt angesprochen,
mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen von £ 1,00 m muss gerechnet werden, die Ausbildung
von Schichten- und Oberflachenwasser kann lokal begrenzt (iber das gesamte Baufeld auftreten

Seite 65 von 102



m_] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

die Schlagzahlen der Sondierungen zeigen sehr lockere, lockere, mitteldichte, dichte und sehr
dichte Lagerungen der anstehenden Bdden an

die anstehenden Bdden sind Giberwiegend versickerungsfahig, der Versickerungsbeiwert ks wurde
zwischen 2,8 * 104 m/s bis 6,3 *10> m/s bestimmt. Stark gemischtkdrnige und bindige Béden
sind nicht versickerungsfahig

Das Plangebiet ist nicht in das digitale Feldblockkataster des Landes Brandenburg eingetragen.'®

6.3.5 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind mit rund 0,7 bis 2,7 Meter unter Geldnde als hoch einzuschatzen.
Aufgrund von lokal vorkommenden, gemischtkdrnigen und bindigen Bdéden weisen die Grundwasser-
schwankungen eine hohe Amplitude auf. Wasser wurde zum Erkundungszeitpunkt erstmals bei 1,68 m
unter GOK angetroffen. Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen von + 1,00 m muss gerechnet
werden.

Entsprechend der angetroffenen bindigen Schichten in einer Starke von 5 cm bis 40 cm Starke kann
es zu Staunasse bzw. Schichtenwasser kommen. Grundsatzlich sind die Béden gemaB Bodengutachten
jedoch Uberwiegend versickerungsfahig.

Aufgrund des geringen Flurabstands des Grundwassers sowie der vorherrschenden sandigen Substrate
und der Geringmachtigkeit der bindigen Schichten gilt das Grundwasser im Plangebiet als wenig ge-
schitzt.

Oberflaichenwasser
FlieBgewasser Il. Ordnung (Gewdsserschutzstreifen gem. § 87 BbgWG: 5 m)
sonstiges FlieRgewasser
° Teiche, Staugewasser
' Grundwasserflurabstand
>1bis2m
>2bis5m

“ Beeintrichtigung Grundwasserneubildung

W Flache mit hohem Versiegelungsgrad

Beelntrachtlgungen/Gefahrdungen an FlieBgewassern

potenzielle Erosionsgefahrdung an FlieRgewassern

}-\

""-.-""‘-f’

ssmssnsssns verrohrter Gewasserabschnitt

Abb.: Ausschnitt aus der Karte Wasser des Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz, Entwurfsstand 07/2023 - ohne
Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Ostlich des Plangebietes verlauft das Grabensystem Schmellwitz (LC 058/1) ringférmig um das ge-
samte Wohngebiet Neu-Schmellwitz. Daran schlieBt der Schmellwitzer Landgraben (LC 58a) an, der
weiter nérdlich in den Dissen-Striesower Grenzgraben (LC 058) miindet.2° Der Schmellwitzer

19 Abfrage im Internet unter https://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=DFBK_www_CORE im Juni 2023

Wasser- und Bodenverband Oberland Calau; https://www.wbvoc.de/gewaesserunterhaltungsplaene-ii.-ordnung.html, Abruf
am 10.07.2023

20
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Landgraben ist im Verlauf entlang der QuerstraBe verrohrt und verlauft auf dem Betriebsgrundstiick
der Cottbusverkehr GmbH parallel zur Walther-Rathenau-StraBe teils verdolt, teils offen in Richtung
Norden. Der Schmellwitzer Landgraben ist ein Graben II. Ordnung. Uber den verrohrten Abschnitt in
der QuerstraBe liegen keine detaillierten Unterlagen hinsichtlich des genauen Verlaufs bzw. der Di-
mensionierung vor.

6.3.6  Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet sowie weitere unbebaute Flachen im Anschluss nach Norden wirken als bioklimatischer
Ausgleichsraum fir die unmittelbare Umgebung. Wiesen bzw. ruderale Brachen stellen Kaltluftentste-
hungsgebiete dar, wahrend die weiter im Nordosten angrenzenden Waldflachen zu den Frischluftent-
stehungsgebieten zahlen.

Sie bilden zusammen mit den gering verdichteten Stadtrandsiedlungen einen Ubergangsbereich mit
klimatischer Ausgleichswirkung fir die héher versiegelten Innenstadtbereiche. Der Ortsteil Schmellwitz
zahlt zu den bioklimatisch maBig belasteten Bereichen. Insofern ist bei der Entwicklung des Plangebie-
tes ein entsprechend hoher Anteil an Grinstrukturen zu berticksichtigen, um dem Umfeld vergleich-
bare, bioklimatische Bedingungen zu gewahrleisten.

Bioklimatisch belastete Wirkraume
bioklimatisch maRig belasteter Bereich

potenziell belasteter Bereich

Bioklimatische Ausgleichsraume

Kaltluftentstehungsgebiet
Frischluftentstehungsgebiet

Grin- und Freiflachen

e Gehélze

e
: _l‘ = Larmbelastung

.y

e >55db (A)-60db (A)
™

e :

>80 db (A) - 70 db (A)
i :

Abb.: Ausschnitt aus der Karte Klima, Luft des Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chésebuz, Entwurfsstand 07/2023,
ohne Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

6.3.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes war zum Zeitpunkt der Ersterfassung gepragt durch die ge-
mahte und geeggte landwirtschaftliche Brachflache ohne Bewuchs. Es bestehen keine weiteren
Grinzasuren innerhalb des Plangebiets. Die Flache liegt ,inselartig® am nérdlichen Rand des Ortsteils
Schmellwitz.

Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Strukturen oder Fldchen war durch die Mahd der ru-

deralen Hochstaudenfluren (entgegen der Aussage im Landschaftsplan) gering. Lediglich vereinzelte
Bdume mittleren Alters kdnnen als gebietspréagend bezeichnet werden.
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Seit der Ersterfassung 2019 hat sich das Plangebiet erneut als flachendeckende Ruderalbrache auf ei-
nem ehemaligen Ackerstandort (Sandacker) entwickelt. Dabei ist diese weitestgehend homogen und
weist keinen wahrnehmbaren Gehdlzanteil auf. Die Brache ist allseitig von Siedlungsteilen umgeben,
auch wenn die ndrdlich angrenzende Brache zwischen StraBenbahntrasse und Friedhofssiedlung eine
weitere Zasur im zusammenhdngenden Siedlungsraum darstellt. Diese Flache ist durch Trockenrasen
bzw. Halbtrockenrasen mit Gehdlzgruppen (Uberwiegend Kiefergruppen) gekennzeichnet. Erst weiter
nérdlich, hinter der Friedhofssiedlung beginnt der Landschaftsraum mit ausgedehnten Waldflachen.

Landschaftsbildeinheiten

Wald, mittel

I\ Ruderalflachen, hoch
Siedlungen, mittel |
Siedlungen, gering

Siedlungen, sehr gering

Landschaftspragende Strukturen und Elemente
Bache, Graben

eccessesscse Alleen und Baumreihen

eeescococcee Standorttypische Gehdlzsaume an Gewassern

Landschaftsriaume

: Landschaftsraume der Stadt Cottbus

Erholungswirksame Flachen und Infrastruktur
Landschaftsgebundene Erholung

.......... Wanderwege

Regionale Radwege Cottbus

!

Abb.: Ausschnitt aus der Karte Landschaft, Kultur- und Sachgiiter des Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chésebuz, Ent-
wurfsstand 07/2023, ohne Rechtswirkung (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Wahrend der Bliitezeit der Hochstaudenfluren ist das Plangebiet als naturnahe Flache im Ortszusam-
menhang von Schmellwitz fir das Landschaftsbild wertvoll. Insgesamt wirkt der ruderale Charakter
innerhalb des Ortsbildes jedoch eher stérend.

6.3.8  Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist flir eine innerértliche Flache anthropogenen Ursprungs auf-
grund des langeren Brachestadiums vergleichsweise hoch. Die blitenreiche Ruderalflur ist insbeson-
dere als Lebensraum fur Brutvdgel und fir Insekten als Nahrung fir die Avifauna von Bedeutung. Da
innerstadtische Brachen auch an den Stadtrandern mit zunehmender Nutzungsintensitat und Flachen-
verbrauch seltener werden, sind blitenreiche Ruderalfluren flr die biologische Vielfalt von hoher Be-
deutung.

6.3.9  Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen nationalen oder euro-
paischen Schutzgebiete.

6.3.10 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage an der Schmellwitzer StraBe, der QuerstraBe sowie der Stra3en-
bahntrasse durch Verkehrslarm vorbelastet. Der westlich angrenzende Betriebshof der Cottbuser
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Verkehrsbetriebe einschlielich des, an der Walther-Rathenau-StraBe gelegenen PKW-Stellplatzes stel-
len eine weitere, gewerbliche Larmquelle fiir das Plangebiet dar. Aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tung wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (vgl. Anlage 2).

Die Untersuchung stellt fest, dass das Plangebiet durch gewerblichen Larm in der Nacht tber den Im-
missionsrichtwert von 40 dB(A) im anlagennahen Planbereich belastet ist.

Der Tageszeitraum ist von einer Gewerbelarmbelastung Gber den geltenden Orientierungswert von
55 dB(A) hinaus nicht betroffen. Die StraBenverkehrslarmsituation tberschreitet zwar die stadtebauli-
chen Orientierungswerte jedoch weder im Tageszeitraum noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer
Gesundheitsgefahrdung. Die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung wird hier in Anlehnung an die gan-
gige Rechtsprechung in Hohe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts gewahlt.

Als Erholungsflache fur den Ortsteil Schmellwitz steht die Brache nicht zur Verfiigung.

6.3.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale von der Planung nicht betroffen. Das Vor-
handensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da
stdlich der QuerstraBe ein Bodendenkmal angrenzt (vgl. 6.3.4, Ausschnitt aus der Karte Schutzgut
Boden des Landschaftsplan-Entwurfes).

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berihrt.

6.3.12 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist eine Bebauung nach den Festsetzungen des 1994 in Kraft ge-
tretenen Bebauungsplans ,Schmellwitz Anger Nord" zu erwarten. Aufgrund des damals zu erwarten-
den Wachstums der Stadt, setzt dieser ein stadtisch dichtes Wohngebiet in iberwiegend geschlossener
Bauweise mit maximal drei Geschossen und einer GRZ von 0,3 bis 0,4 zuziiglich zuldssiger Uberschrei-
tung fest.

Wahrscheinlicher wére jedoch, dass der rechtkraftige Bebauungsplan weiterhin nicht umgesetzt wer-
den wirde und die Brachflache auf unbestimmte Zeit bestehen bliebe.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt schutzgut- und einzelfallbezogen ver-
balargumentativ. Folgende Beeintrachtigungen kdénnen vorliegen:

Baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtungen sowie zum voribergehenden Aufenthalt die-
nende Tagesunterkiinfte stellen in der Regel keine Eingriffe in die Natur und die Landschaft dar und
mussen somit nicht ausgeglichen werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden vorrangig durch Flacheninanspruch-
nahme hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Veranderungen des
Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbeziehungen entstehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen insbesondere durch Schall- und Schadstoffimmissionen auf
den Naturhaushalt bzw. dessen Leistungsfahigkeit entstehen.

6.4.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde durch das beauftragte Bliro LUTRA Umweltplanung ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Nach Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
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der Stadt Cottbus/Chésebuz umfasst das Gutachten die Artengruppen Brutvogel, Fledermause sowie
eine Reptilienkartierung (Zauneidechse, Schlingnatter).

Reptilien

Es wurden zu keinem Zeitpunkt Reptilien im Plangebiet angetroffen. Insofern haben die Festsetzungen
und die Umsetzung des Bebauungsplans keine Auswirkungen auf die Gruppe der Reptilien. Da auf der
Vorhabenflache keine geschitzten Reptilien (weder Zauneidechse noch Schlingnatter) nachgewiesen
werden konnten, kénnen sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben.

Fledermause

Die Vorhabenflache ist frei von Gebauden und/oder alteren Baumen mit Hohlen oder Spalten, die po-
tenziell als Fledermausquartiere dienen kdénnen. Die StraBenbdume am Ostrand des Plangebiets wei-
sen kein geeignetes Potenzial an H6hlen oder Rissen/Spalten in der Rinde auf. Die Flache flir das Vor-
haben kann lediglich als Jagdhabitat von Fledermausen frequentiert werden.

Da fir die Gruppe der Fledermause lediglich das Jagdhabitat betroffen sein kann, kénnen sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Brutvogel

Als Brutvdgel der offenen Brachflachen, Staudenfluren und der Kontaktzone Gehdlze-Offenland wurde
die Bachstelze und die Dorngrasmucke mit je einem Revier erfasst. Als weitere potenzielle Besiedler
dieses Lebensraums sind Goldammer, Sumpfrohrsanger und Wachtel aufgefiihrt. Das Schwarzkehl-
chen ist eine Art der ruderalen Staudenfluren und weitgehend offener Bereiche mit wenigen GebU-
schen. Zwei Reviere befanden sich im ndrdlichen Bereich des Plangebiets.

Tétungen von Individuen der oben aufgefiihrten Arten (v.a. Nestlinge) oder die Zerstérung von Gele-
gen/Eiern kdénnen durch eine Baufeldfreimachung inklusive der Rodung von Gehdlzen auBerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. August) oder durch einen ununterbrochenen Bauablauf in die Brutzeit hinein
und einer d6kologischen Baubegleitung grundsatzlich vermieden werden. BaumaBnahmen innerhalb der
Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

Eine erhebliche Stérung durch Larm und visuelle Wirkungen innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit ist
nicht zu erwarten, wenn die BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit erfolgen oder die BaumaBnahmen
durch eine 6kologische Baubegleitung tUberwacht werden.

Ein moglicher Lebensraumverlust durch Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population da es sich um weit verbreitete Arten
handelt und wahrscheinlich nur sehr wenige Brutpaare tGberhaupt betroffen sind.

Anders stellt sich der Lebensraumverlust fir die Feldlerche, die Grauammer sowie den Neuntéter dar.
Von der Feldlerche konnte auf der Vorhabenfldche ein Revier erfasst werden. Von einem Lebensraum-
verlust durch Umsetzung des Bebauungsplanes ist auszugehen, da die Feldlerche bebaute, urbane Fla-
chen nicht annimmt. Somit fihrt das Vorhaben wahrscheinlich zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population der Art. Als CEF-AusgleichsmaBnahmen sind , Lerchenfenster"
auf insgesamt 6 ha Ackerflachen der Umgebung bzw. des angrenzenden Naturraums anzulegen.

Auch fiur die Grauammer fihrt das Vorhaben wahrscheinlich zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population der Art. Vom Neuntdter wurde ein Revier im Untersuchungsraum
nachgewiesen, welches sich 2019 am Nordostrand der Vorhabenflache, mit seinem Reviermittelpunkt
im Bereich der Brombeergebiische befand. Im Frihjahr 2023 wurde das Paar im Nordwesten im Be-
reich des Totholzhaufens mehrfach gesehen, in dem sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auch das Nest
befand. Bei der Realisierung des Bebauungsplans ist ein Lebensraumverlust fiir den Neuntdter zu er-
warten. Somit fuhrt das Vorhaben wahrscheinlich zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population der Art. Als CEF-AusgleichsmaBnahme fur den Lebensraumverlust von
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Grauammer und Neuntoter ist eine lickige Gehélzpflanzung aus gebietsheimischen Arten auf einer
Lange von 500 m mit einem vorgelagerten Blihstreifen von 20 m Breite entlang einer Ackerflache an-
zulegen.

6.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ergeben sich aus der jeweiligen
Baufeldfreimachung, sowohl fiir die Offentliche StraBenverkehrsflachen als auch fiir die Wohngebiete
sowie die Anlage der Privaten Grinflachen. Es ist von einem vollsténdigen Verlust der vorhandenen
Vegetation auszugehen. Dabei ist schwerpunktmaBig von einem Verlust von ruderalen Gras- und
Staudenfluren in einem Umfang von rund 5 ha auszugehen. Hinzu kommt der Verlust von Laubge-
bisch in einem Umfang von etwa 600 m? an der Gstlichen Plangebietsgrenze.

Anlagenbedingt sind folgende Biotoptypen im Plangebiet zu erwarten:

StraBenbegleitgriin in einem Umfang von rund 3.190 m2 (abgeleitet aus ErschlieBungsplanung) mit
mindestens 25 Baumpflanzungen

Grinanlage unter 2 ha (Gemeinschaftsgriin, Spielplatz) in einem Umfang von 800 m2 mit mindes-
tens 4 Baumpflanzungen

Private Grinflache (Larmschutzwalle) in einem Umfang von 5.590 m2 mit flachiger Strauchpflan-
zung, heimische Gehdlze

Nutz- und Ziergarten in einem Umfang von rund 17.400 m2
Heckenpflanzungen heimischer Arten in einem Umfang von rund 1.070 m?2

Sonstige Solitdrbdume in den Privatgarten, 95 Baumpflanzungen (abgeleitet aus Stadtebaulichen
Konzept: 59 Baugrundstiicke)

1.180 m2 Dach- oder Fassadenbegriinung (abgeleitet aus Stadtebaulichen Konzept: 59 Baugrund-
sticke)

Aufgrund der Textlichen Festsetzungen, die ein Pflanzgebot von Baumen und Hecken mit heimischen
Strauchern auf den Baugrundstiicken umfasst und durch die Anlage von 20 m2 Dach- oder Fassaden-
begrinung je Grundstick erganzt wird, entstehen in den Wohnbauflachen strukturreiche Garten.
Hinzu kommen flachige Bepflanzungen der Larmschutzwalle mit heimischen Strauchern sowie Baum-
neupflanzungen fir alle StraBen im Plangebiet. Insgesamt gehen jedoch mit der zulédssigen Uberbau-
ung und Neuversiegelung von rund 29.520 m2 anlagebedingt ein erheblicher Verlust an Lebensraum
fUr die Flora einher.

Dieser anlagebedingte Verlust ist jedoch bereits auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Schmellwitz Anger Nord" mdglich. Dieser lasst innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe™ eine Versiegelung von rund

33.360 m? zu und damit etwa 3.840 m2 mehr versiegelte bzw. (berbaute Flache, als der in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen im Plangebiet durch die zu er-
wartende Pflege (-intensitat). Insofern sollte bei der Privaten Grinflache auf den Larmschutzwallen fur
die Umsetzung flachiger Strauchpflanzungen eine vertragliche Absicherung zur extensiven Pflege erfol-
gen.

6.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit kommt es zu einem bau-
bedingten temporaren Flachenverbrauch, der tber die anlagenbedingten Auswirkungen hinaus geht.
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Dieser wird sich insbesondere auf spater von Bebauung und Versiegelung frei zu haltende Flachen, die
zu begriinenden Flachen der Privatgarten und der Privaten Grinflachen, beziehen.

Mit Abschluss der BaumaBnahmen wird diese zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf den Privat-
grundstliicken beendet, sodass kein zusatzlicher (dauerhafter) Flachenverbrauch stattfindet.

Unter dem Aspekt der Lage im Ortszusammenhang sowie der bereits vorangegangenen landwirt-
schaftlichen Nutzung ist die Neuversiegelung fiir den Wohnungsbau zu akzeptieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

6.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit den geplanten Baugebieten fiir Wohnnutzung geht eine erhebliche Neuversiegelung einher. Die in-
nerhalb des Geltungsbereichs derzeit bestehende Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunktion
des Bodens wird durch die Neuversiegelung erheblich und nachhaltig verringert. Aufgrund der gerin-
gen Vorbelastungen des Schutzgutes Boden infolge der extensiven Nutzung besitzt diese zusatzliche
Belastung einen nennenswerten Umfang. Im Verhaltnis zum bestehenden Baurecht wird jedoch der
Eingriff auf das Schutzgut Boden minimiert, da mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in etwa
3.860 m? weniger Flache Uberbaut und versiegelt werden kénnen, als nach derzeit rechtskraftigem
Bebauungsplan zuldssig ware.

Baubedingt sind keine Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten. Die mit dem Bau verbundenen Beeintrachtigungen wie Verdichtung sowie Bodenabtrag und
-auftrag sind temporar und werden mit der Anlage der Privaten Grinflachen vollstandig kompensiert.
Anlagenbedingt kommt es durch die zu erwartende Bebauung und Versiegelung der jeweiligen Bauge-
biete in einem Flachenumfang von bis zu 52,5 % zu erheblichen Auswirkungen. Hinzu kommt die Ver-
siegelung von etwa 62,0 % der Offentlichen StraBenverkehrsflache. Die Regulations-, Produktions-
und Lebensraumfunktion, die Gberwiegend durch den Verlust von offenen Bodenflachen verloren ge-
hen, haben einen Umfang von insgesamt rund 29.500 m=2.

Auf den zu begrinenden Privatgarten in einem durchschnittlichen Umfang von 50,0 % der Wohnge-
bietsflachen ist davon auszugehen, dass aufgrund der dauerhaften Begriinung die Regulations-, Pro-
duktions- und Lebensraumfunktion der Béden in einem Umfang von 17.440 m2 erhalten und kurzfris-
tig der Voreingriffszustand wiederhergestellt wird.

Allgemeines GebietsgroBe GRZ bebaute Gesamt versiegelte u. be-
Wohngebiet in m?2 Fldche in m?2 GRZ baute Flache in m2
WA 1 5.190 0,35 1.817 0,525 2.757

WA 2 6.990 0,35 2.447 0,525 3.670

WA 3.1 4.890 0,35 1.712 0,525 2.567

WA 3.2 4.540 0,3 1.362 0,45 2.043

WA 4.1 670 0,3 201 0,45 302

WA 4.2 4.040 0,4 1.616 0,6 2.424

WA 4.3 790 0,3 237 0,45 356

WA 4.4 2.290 0,35 802 0,525 1.202

WA 5.1 5.170 0,35 1.799 0,525 2.699

WA 5.2 940 0,3 282 0,45 423

WA 5.3 720 0,35 252 0,525 378
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SEraBenverkehrs- GebietsgréBe in m2 Versiegelungsfaktor YerS|egeIte Flache
flachen in m2

offentlich 9.860 0,62 6.130
,StraBenbahn® 870 1,0 870

Grinflachen GebietsgréBe in m2 Versiegelungsfaktor ;/ne:fgelte Flache
~Spielplatz" 800 0,0 0

,Larmschutz" 5.590 0,0 0

gesamt 53.350 25.788

6.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Zu priifen sind daher die Auswirkungen der
Planungen auf das Niederschlagswasser sowie das Grundwasser.

Eine Niederschlagswasserversickerung tber die belebte Bodenschicht wird grundsatzlich als méglich
eingestuft und wird fir alle Baugrundstiicke und Offentlichen Verkehrsflachen angestrebt, soweit diese
Flachen nicht unter den Anschlusszwang der Abwassersatzung fallen.

Abriss- oder baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Festsetzung von einer anlage-
bedingten maximalen Versiegelung kann das Niederschlagswasser auf den verbliebenen 55,0 %
(durchschnittlich) des Plangebietes riickgehalten und gedrosselt versickert und damit vollstandig der
Grundwasserneubildung zur Verfligung gestellt werden. Als weiterhin positiv wirkend werden zudem
die PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit des Bodens beitragen und die Ver-
dunstung foérdern sollen. Das auf den 6ffentlichen StraBen anfallende Niederschlagswasser kann
ebenso Uber vegetationsgedeckte Versickerungsmulden und somit der belebten Bodenzone dem
Grundwasser zugeleitet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe, die mit Wasser gefédhrdenden Stoffen Um-
gang haben, zugelassen werden.

6.4.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Baubedingt gehen klimatisch relevante Vegetationsstrukturen (groBflachig ruderale Gras- und Stau-
denflur, kleinere Gehdlzflachen) mit der Vorbereitung der Nutzungsénderungen verloren.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt anlagebedingt zu Anderungen durch eine Verminderung kleinkli-
matischer Ausgleichsfunktionen der vorhandenen Flache (Temperatur und Feuchtigkeit). Beide Fakto-
ren bleiben jedoch ohne spiirbaren Einfluss auf das Klima in der Randlage von Cottbus/Chdsebuz. Die
kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung werden zudem durch Neupflanzun-
gen von Baumen und Hecken in den Wohngebieten sowie in der angrenzenden Privaten Grinflache mit
flachigen Strauchpflanzungen auf den Larmschutzwallen vermindert. Hinzu kommen kleinflachige Be-
grinungen von Fassaden oder Dachern, die auf den Grundstlicken selbst mindernd wirken.

Die hohe Anzahl von Baumen im StraBenraum wirkt sich ebenfalls klimatisch positiv aus, die Baum-

pflanzungen verschatten den versiegelten StraBenraum, filtern die Luft und geben Feuchtigkeit Uber
die Verdunstung an die Umgebung ab.

Seite 73 von 102



[_&] Bebauungsplan Nr. N/34/115 ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe", Stadt Cottbus/Chdsebuz

Wahrend der BaumaBnahme wird die Luftqualitat des Plangebiets durch baubedingte Staubentwick-
lung belastet. Die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen lassen jedoch keine erheblichen anlagebe-
dingten lufthygienischen Belastungen erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima sind nicht zu erwarten, da mit den Festsetzungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Be-
triebe zugelassen werden, die klimawirksame Emissionen erzeugen. Durch die zusatzliche Wohnbe-
bauung wird sich die Verkehrsbelastung auf den umgebenden StraBen und somit die Belastung mit
Stickoxiden und Feinstaub nur geringfiigig erhéhen. Eine Uberschreitung von Grenzwerten aufgrund
der betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu erwarten.

6.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Vorbereitung der BaumaBnahmen wird das Orts- und Landschaftsbild bereits baubedingt er-
heblich verandert. Eine groBe ruderale Brache wird baulich entwickelt und somit wesentlich in ihrer
derzeitigen Wirkung als naturnahe Fléche durch ein neues Wohnquartier ersetzt. Mit der Integration
des Neubauquartiers in die bestehende Bebauungsstruktur in einer vergleichbaren Dichte wird das
Neubauvorhaben in den Ortsteil Schmellwitz integriert.

Positiv hervorzuheben sind die zahlreichen Baumpflanzungen, die das Neubaugebiet gliedern sowie die
flachig zu begriinenden Larmschutzwaélle, die ein neues topografisches Element in Verbindung mit fla-
chigen Strauchpflanzungen zu angrenzender Infrastruktur (StraBenbahntrasse, Betriebshof) einbrin-
gen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass nach Realisierung der Bau- und BegriinungsmaBnahmen
keine Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes verbleiben. Von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gehen ferner keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild aus.

6.4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Infolge des Verlustes von ruderalen Gras- und Staudenfluren wird es zunachst zu einem Rickgang an
biologischer Vielfalt kommen. Insbesondere die Insektenwelt als wichtige Nahrungsquelle fiir die
Avifauna wird hiervon betroffen sein. Aufgrund des geplanten Strukturreichtums im Plangebiet ist mit
Umsetzung der zahlreichen grinplanerischen MaBnahmen eine vergleichbar hohe biologische Vielfalt
zumindest fur die Europaischen Brutvégel mdglich.

Mit der Umsetzung der artenschutzfachlich erforderlichen MaBnahmen in Form der Anlage von 20 m

breiten Bluhstreifen (vgl. 6.4.1) wird an anderer Stelle neuer Lebens- und Nahrungsraum fur die
Grauammer und Neuntdter geschaffen und die Biodiversitat erhéht.

6.4.9 Auswirkungen auf das Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Es sind keine nationalen oder europaischen Schutzgebiete von der Planung betroffen.

6.4.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Landschaftsbezogene Erholung

Mit der Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete werden zusatzliche Wegeverbindungen innerhalb
des Plangebietes iiber die Offentlichen Verkehrsflachen sowie iiber Flachen mit Gehrechten geschaf-
fen.

Das Plangebiet weist eine Gemeinschaftsgrinflaiche mit einem Kinderspielplatz und Baumpflanzungen
aus. Zukulnftige Bewohner:innen verfligen zudem in der Regel Uber eigene Privatgarten. Hinsichtlich
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der landschaftsbezogenen Erholung gehen von der Planung des Bebauungsplans keine relevanten ne-
gativen Auswirkungen bau-, anlagen- oder betriebsbedingter Art aus.

Gesundheit (Larm)

Aufgrund der verkehrlichen und der gewerblichen Vorbelastungen werden aktive und passive MaBnah-
men zum Larmschutz erforderlich. Grundlage hierzu ist ein Schallgutachten, welches den notwendigen
Umfang an MaBnahmen beschreibt. Diese werden durch Zeichnerische und Textliche Festsetzungen
zur Umsetzung gesichert. Damit wird den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in den geplan-
ten Wohngebieten Rechnung getragen.

6.4.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Baudenkmalpflegerische sowie bodendenkmalpflegerische Belange sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch das Planvorhaben nicht berihrt. Stdlich an den Geltungsbereich grenzt jedoch ein Boden-
denkmal an, so dass das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlos-
sen werden kann. In diesem Fall sind die die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (BbgDSchG) zu beachten.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
kénnen ausgeschlossen werden.

6.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung
fahrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und
Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Verlust an Vegetationsflachen.
Der Verlust an Vegetation flhrt zu einem Lebensraumverlust fir Tiere sowie zu einem Verlust Staub
bindender Strukturen. Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen
zu berlcksichtigen.

Schutzgut Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzgiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
Tier (Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensrdumen

abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasser-
haushalt) Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung, anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren Lebensrdaumen,
aber auch Férderung kultur- und pflegeabhéangiger Arten

Pflanzen/Biotope

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
biologische (Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima), Ver-
Vielfalt netzung von Lebensrdumen, anthropogene Nutzung als Beeintrachti-
gung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensraumen

abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbe-

Flache
lastung
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Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen, Lebens-
raum flr Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasser-
haushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasser-
schutz), Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Ver-
dichtung, Stoffeintrag)

Boden

Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungs-
Wasser bezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des Grundwassers
durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft abhdngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Landschaft Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nut-
zung, Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung
abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucks-
formen durch Bebauung und Landschaftsgestaltung, zum Teil Lebens-

raum von Pflanzen und Tieren

Kultur- und sonstige
Sachglter

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und

Natura 2000 Gebiete Schutzzwecken

Tabelle: Allgemeine Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden, da es
sich um eine ehemalige, Landwirtschaftsflache mit entsprechenden anthropogenen Vorbelastungen

handelt. Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

6.4.13 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen, die die Luftqualitét belasten kénnen, werden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen. Hier sind die gesetzlichen Vorgaben des aktuellen Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) sowie der einschlagigen Gesetze zum Immissionsschutz im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen. Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der
Bebauungsplan keine Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhal-
tung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund der Planungstiefe in Form eines Angebotsbebauungsplans nicht mdg-
lich.

6.4.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der effizienten Nutzung von Energie werden

keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Da das Energiefachrecht dy-

namischer ist als das Planungsrecht, bestiinde bei Aufnahme entsprechender Regelungen in den Be-

bauungsplan die Gefahr, dass sich zukiinftige Bestimmungen hinsichtlich energieeffizienter Bau- und

Betriebsweise und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan widersprechen.
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6.4.15 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plange-
biet nicht vor.

6.4.16 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Fur den Ortsteil Schmellwitz liegen keine Informationen vor, dass die durch die Europdische Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2 Uberschritten wer-
den. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass diese einen erhebli-
chen negativen Einfluss auf die Luftqualitat innerhalb des Ortsteils Schmellwitz oder darliber hinaus im
Stadtgebiet von Cottbus/Chdsebuz haben und zu Grenzwertiiberschreitungen flihren kénnten.

6.4.17 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen erhebliche Emis-
sionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.
Weitere Aussagen sind aufgrund der Erstellung eines Angebotsbebauungsplans nicht méglich.

6.4.18 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und Menge der erzeugten Abfélle und
ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar. Fir die kiinftigen Bauvorhaben werden Ubliche Ab-
falle entstehen. Diese Haushaltsabfadlle werden im Zuge der Ublichen Hausmiillentsorgung beseitigt
bzw. verwertet.

6.4.19 Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Stdrfallbetriebe, die Einfluss auf die im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen haben oder auf die Nutzung im Plangebiet Einfluss haben kénnen. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die fiir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von Belang wéren, sind weder aus
der Ortlichkeit noch aus den planungsrechtlich beabsichtigten Nutzungen abzuleiten.

6.4.20 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand, im Ortsteil Schmellwitz der Stadt Cottbus/Chdsebuz. Im
Osten und Sliden grenzen Wohngebiete an. Im Westen befindet sich der Betriebshof der Cottbusver-
kehr GmbH. Die an das Plangebiet angrenzenden Bebauungspldne sind weitgehend umgesetzt (vgl.
3.7).

Summationseffekte, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben kdnnten, sind nicht festzustellen. Es be-
finden sich keine kumulierenden Plangebiete oder Vorhaben angrenzend in zeitgleicher Aufstellung.

6.4.21 Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern ab, dass insgesamt mindestens 48,0 % der Wohnge-
bietsflachen begriint werden, Baume auf den Grundstlicken zu pflanzen sind sowie auf Privaten Griin-
flachen und in den Privatgarten klimarelevante Gehélzpflanzungen vorzusehen sind. Die Festsetzungen
hinsichtlich der Verpflichtung von Baumpflanzungen enthalten Regelungen zur Ausbildung von ausrei-
chend groBen Baumscheiben bzw. unterirdischen Baumquartieren, so dass der langfristige Erhalt der
Baume auch in Trockenzeiten gewahrleistet werden kann.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem MaB der geplanten baulichen Nutzung ist
keine hohe Anfalligkeit des Plangebiets gegenliber den Folgen des Klimawandels abzuleiten.

6.4.22 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe der
zukinftigen Nutzungen nicht konkret absehbar. Bei den durch den Bebauungsplan festgesetzten Nut-
zungen (Wohngebiete, Offentliche Verkehrsflachen, Private Griinflichen) werden voraussichtlich keine
gefahrlichen Stoffe und Guter in relevanten AusmaBen gelagert oder umgeschlagen. Die Ublicherweise
bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen hervorrufen.

6.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplans ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe"
gehen nach gutachterlicher Einschatzung jeweils ein Brutrevier der Feldlerche und des Neuntéters und
zwei Reviere des Schwarzkehlchens verloren. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG
kann durch CEF-MaBnahmen (vgl. 6.6.4) und durch Bauzeitenregelungen bezogen auf die Baufeldfrei-
machung vermieden werden. Entsprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den. Die Durchfiihrung der notwendigen CEF-MaBnahmen wird mittels eines Stadtebaulichen Vertra-
ges in Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde verbindlich geregelt.

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie Eingriffsbeurteilung und
Ausgleichsentscheidungen gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

6.6.1  Einleitung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § 1a Abs. 3 BauGB in
die Abwagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Von der Eingriffs-
regelung erfasst werden die Schutzgiter des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflan-
zen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das Landschaftsbild.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei wird be-
rucksichtigt, dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis fur Eingriffe be-
steht, die nach bisher geltendem Planungsrecht bereits zuldssig waren und eine Abwagung von MaB-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich mit anderen Belangen mdéglich ist.

6.6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Das gesetzliche Vermeidungs- und Verringerungsgebot wird im Rahmen der Bauleitplanung durch
nachfolgend beschriebene Regelungen bericksichtigt.

Wesentliche VermeidungsmaBnahme ist die Inanspruchnahme einer direkt am Siedlungsrand von
Schmellwitz liegenden Flache im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Aufgrund der
angrenzenden StraBenziige und der vorhandenen OPNV-ErschlieBung des Plangebietes wird die Ent-
wicklung eines kompakten Stadtkdrpers geférdert und damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan sind dartber hinaus Festsetzungen zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgl-
ter Boden und Wasser getroffen worden, was mittelbar auch den Schutzgitern Luft und Klima
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zugutekommt. Bezogen auf die Baugebiete sind dies Festsetzungen von straBennahen, tGberbaubaren
Grundstucksflachen in Verbindung mit dem Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebduden
auBerhalb der Baufenster (Textliche Festsetzung 4.1), die Reduzierung der versiegelbaren und Uber-
baubaren Grundstiicksflachen auf in der Regel unter 60 % in Verbindung mit der Festsetzung von Min-
destgrundstiicksgréBen (Textliche Festsetzung 3.1) und der Regelung zu wasser- und luftdurchlassi-
gen Befestigungen von Wegen und Zufahrten (Textliche Festsetzung 10.4) sowie dem Verbot von
Schottergarten (Textliche Festsetzung 11.1). Diese Festsetzungen tragen allesamt dem Schutz des
Bodens bei und sichern dariiber hinaus die Méglichkeit, anfallendes Regenwasser auf den Grundstu-
cken zu versickern. Daruber hinaus wird Uber die Festsetzung einer anteiligen Dach- bzw. Fassaden-
begriinung fir einen Rickhalt und gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser in die vegetationsbe-
deckte Flache gesorgt (Textliche Festsetzung 10.3).

Bezogen auf die Festsetzung der Offentlichen Verkehrsflichen wurde Wert auf ausreichend breite Stra-
Benverkehrsflachen zur Sicherung von StraBenbegleitgriin gelegt. In Verbindung mit der Beschran-
kung von Grundstlckszufahrten (Textliche Festsetzung 8.2) wird so eine oberflachennahe Regenwas-
serversickerung in Mulden ermdéglicht.

Als weitere VermeidungsmaBnahme wurde ein Hinweis zur Bauzeitenregelung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Demnach ist das Entfernen von Oberflachenvegetation (Gras- und Staudenfluren, Ge-
hélze) auBerhalb des Brutzeitraums (01. Marz - 30. August) durchzufiihren, alternativ kann unter Ein-
satz einer 6kologischen Baubegleitung eine Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit erfolgen, hierzu
sind vorab entsprechende Genehmigungen bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

6.6.3 AusgleichsmaBnahmen

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Aus-
geglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt ist.

Als Ausgleich filr die Verluste von Vegetation und zur Gewadhrleistung einer Begriinung des zukdnfti-
gen Wohngebietes werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Laubbdumen im &ffentlichen StraBen-
raum, in den Privatgarten und der gemeinschaftlichen Spielplatzflache getroffen (Textliche Festsetzun-
gen 8.1, 9.1 und 10.2). Hervorzuheben sind ferner die flachigen Strauchpflanzungen auf den Larm-
schutzwallen und innerhalb der Privatgarten, die eine Kompensation fir die Vegetationsverluste und
der damit verbundenen Beeintrachtigungen fir alle abiotischen und biotischen Schutzglter darstellen
(Textliche Festsetzungen 9.2 und 10.1). Ergénzend erfolgt eine Festsetzung zur extensiven Dachbe-
grinung bzw. Fassadenbegriinung, welche einen Ausgleich fir den Verlust an Flachen mit Oberboden-
anschluss bieten (Textliche Festsetzung 10.3).

Durch die beschriebenen Festsetzungen zur Begriinung und Bepflanzung werden negative Auswirkun-
gen der zulassigen Bebauung auf die kleinklimatische Situation vermindert. Positive klimatische As-
pekte von Baumpflanzungen bestehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Wasser-
rickhaltung, Verdunstung sowie durch die Reduzierung der Sonneneinstrahlung/Erwarmung und der
Windgeschwindigkeiten. Durch die durchzufihrenden Baum- und Gehdlzpflanzungen werden positive
Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
gesichert werden. Gleiches gilt fiir eine anteilige Begriinung der Dacher bzw. Fassaden.

Die Gliederung der Baugebiete mit Baumen im 6ffentlichen StraBenland sowie in den Grinflachen und
Privatgarten sichert zusatzlich, dass das kiinftige Wohnquartier in die griinrdumlichen Gesamtstruktu-
ren von Schmellwitz integriert wird. Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild kénnen durch Baumpflanzungen vermieden werden.
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6.6.4 ErsatzmaBnahmen

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Er-
setzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neugestaltet ist. Als Ersatz fiir den Verlust an Lebensraum fir die Avifauna sind zwei
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes geplant (vgl. nachfolgende
Abbildungen).

Die Anlage von Gehdlzinseln und Blihstreifen zum Ersatz des Lebensraumverlustes der Grauammer
und des Neuntéters soll im nordwestlichen Stadtgebiet von Cottbus/Ché$ebuz in der Gemarkung
Sielow, Flur 005, Flurstiick 103 erfolgen. Das Flurstiick ist teilweise mit Wald bestockt und wird zum
anderen Teil als Landwirtschaftsflache genutzt. Die Flache grenzt stdlich an die StraBe Am Birkenhain,
Ostlich und westlich an weitere Wald- und Landwirtschaftsflachen und nérdlich an einen Feldweg. Das
Flurstlick ist 53.130 m2 groB.

Die Anlage der sogenannten Lerchenfenster soll im nérdlichen Stadtgebiet von Cottbus/Chdsebuz in
der Gemarkung Ddébbrick, Flur 007 auf den Flursticken 2-8, 10, 11, 15, 27/2, 31, 34/7, 35-49, 364-
382 erfolgen. Die zusammenhangende Landwirtschaftsflache liegt westlich der Ortlage Skadow. Sie
grenzt westlich und nérdlich an den Skadower Weg und im Osten und Sitden an die Schmellwitzer
Chaussee. Mittig durch die Flache verlauft der Zuleiter zum Sielower Landgraben.

Die genannten ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden vor
Satzungsbeschluss als ausformulierte MaBnahmen mit Bezug auf Gemarkung, Flur und Flurstlick sowie
in ihrem Flachen- und MaBnahmenumfang definiert, mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
und gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vertraglich abgesichert.
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Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahme) fiir Grauammer und Neuntoter

Flurstiick 103, Flur 5, Gemarkung Sielow
W : ' ==

Inhalt der MalRnahme:

Anlage von 21 Gehdlzinseln auf 500 m
Gesamtlénge auf einer Ackerflache

- je Gehdlzinsel 10 gebietsheimische Straucher
nach Geholzerlass des Landes Brandenburg

von einem Brombeergebiisch umgeben

alle 20 m auf der Lange, Herbstpflanzung

- Geholzinsel mit einem Wildschutzzaun gesichert
- mind. 3 jahrige Aufwuchspflege

mit Bewasserung bei Trockenheit

- Anlage eines Bliihstreifens

mit gebietsheimischen Saatgut neben Feldgehdlz
- Mahd 1 bis 2 jahrlich (1. Mahd ab Ende Juni)

- Abgrenzung des Bliihstreifens

von Ackerflache durch Erkennungspfosten
alle 10 m im Boden (Schutz vor Umpflligen)

@ Erkennungspfosten (59 Stk.)
#  Straucher (10 Stk. je Gehdlzinsel)

Gehdlzinseln mit Brombeergeblisch umgeben und mit Wildschutzzaun eingezaunt.

Bllihstreifen aus regionalem Saatgut

D MaRnahmenflache

Abb.: Vorgezogene CEF-MaBnahme fiir Grauammer und Neuntdter
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Inhalt der MaRnahme:

Anlage von Lerchenfenstern auf

ca. 6 ha Ackerflache

- jedes Fenster 20 m? mit einer Dichte
von 2 bis 6 Fenstern pro ha (ca.12- 36)
- gleichmafige Verteilung auf Acker

- max. Abstand zu Fahrgassen (zur
Verhinderung von Fuchsquerungen)

- Abstand mind. 25 m vom Feldrand

- Abstand mind. 50 m zu Gehdlzen

- nur auf Raps oder Getreidefeldern
(am besten Wintergetreide)

- Pflanzenschutzmittel- und
Diingereinsatz unproblematisch

- kein Striegeln in der Nahe von Fenstern

(Hinweis: Skizzendarstellung mit 24 Fenstern)

- um;wz‘“’

[ s—

Lerchenfenster

Abb.: Vorgezogene CEF-MaBnahme fir Feldlerchen
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6.6.5 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Mit dem Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" werden Veranderungen der Ge-
stalt sowie der Nutzung von Grundflachen vorbereitet, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kénnen (vgl. §§ 14, 15
BNatSchG, § 7 BbgNatSchAG).

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in
der Bauleitplanung. Fir die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist daher nicht die planungsbedingte Entwick-
lung im Vergleich mit dem Status Quo, sondern jene in Bezug auf das bislang geltende Planungsrecht

und dessen zuldssigen Auswirkungen darzustellen und zu bewerten.

Planungsrechtliche Einschatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen, bisher gréBtenteils nicht umgesetzten Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" aus
dem Jahre 1994. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer Strae"
treten fir diesen Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" auBer
Kraft.

Den Festsetzungen des rechtskraftigen, 1994 in Kraft gesetzten Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger
Nord" basieren auf einem Stadtebaulichen Konzept, welches aufgrund des damals zu erwartenden
Wachstums der Stadt, ein dichtes Wohngebiet mit bis zu drei Geschossen versieht. Durch die dichte,
geschlossene und straBenbildende Bebauung sollte ein stadtischer Charakter gepragt werden. Diese
dichte Baustruktur am Stadtrand entspricht nicht mehr den heutigen gesamtstadtischen Planungszie-
len der Stadtentwicklung von Cottbus/Chdsebuz. Diesbeziiglich ist die Neukonzeption eines Wohnge-
bietes sinnvoll, das sich vor allem stadtebaulich in die umliegenden Bestandsbebauungen gut einfligt.

Da flr das Plangebiet ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit der Zielstellung Wohnen vorliegt, ist

§ 30 BauGB Grundlage der Zulassung von Vorhaben sowie flr die planungsrechtliche Beurteilung des
Eingriffs in Natur und Landschaft. GemaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist im Rahmen der Eingriffsbeur-
teilung lediglich das, Uber die zulassige Ausnutzung des Bebauungsplans ,Schmellwitz Anger Nord"
hinausgehende Nutzungsmaf als Eingriff zu bewerten und auszugleichen.

Eingriffsbilanzierung

In der Gegenlberstellung der Bebauungspléne ,Schmellwitz Anger Nord" und , Markische Siedlung,
Schmellwitzer StraBe" ergibt sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Markische
Siedlung, Schmellwitzer StraBe" folgende Nutzungs- bzw. Flachenverteilung:
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Nutzungskategorie Schmellwitz Anger Nord Markische Siedlung,
(Geltungsbereich B-Plan Nr. Schmellwitzer StraBBe

N/34/115)
Allgemeine Wohngebiete 36.190 m?2 36.230 m?
StraBenverkehrsflachen 13.560 m2 10.730 m2
Grinflachen 3.600 m?2 6.390 m2
Summe 53.350 m2 53.350 m2

Tabelle: Gegenlberstellung der Fldchenanteile entsprechend der Festsetzungen des aktuellen und des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes

Zur Ermittlung des Eingriffs durch den bestehenden und den zukiinftigen Bebauungsplan wird der
nach bisherigem Planungsrecht mégliche Versiegelungs- und Uberbauungsgrad dem der aktuellen Pla-
nung gegenlbergestellt (vgl. nachfolgende Abbildungen).

Dabei wird vereinfachend angenommen, dass samtliche, zeichnerisch festgesetzten StraBenverkehrs-
flachen vollsténdig versiegelt werden, obwohl dies bei Umsetzung des bestehenden Bebauungsplans
ebenso wenig zu erwarten ware, wie es nach der aktuellen Planung vorgesehen ist. Entsprechend der
aktuellen Verkehrsplanung liegt der Versiegelungsanteil des gesamten Offentlichen StraBenverkehrs-
flache fur den zuklnftigen Bebauungsplan bei nur 62,0 %. Aus den vorhandenen Planwerken konnte
jedoch kein verbindlicher Versiegelungsanteil flr die damals geplanten Verkehrsflachen ermittelt wer-
den. Um die Vergleichbarkeit beider Bebauungsplédne zu ermdéglichen, wird deshalb nachfolgend fiir
alle Verkehrsflachen ein rechnerischer Versiegelungsgrad von 100,0 % angenommen.

Hinsichtlich des Versiegelungs- und Uberbauungsgrades werden die einzelnen Baugebietsflachen mit
den jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen ausgewertet und so der Gesamteingriff fir den rechts-

kraftigen, wie fur den, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ermittelt.

Ferner wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" die innerhalb der Stra3en-
verkehrsflachen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen als Grinflachen bericksichtigt.
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"0

ges. Fléche 1. GRz 988 bebaute u.ver-

GRZ  siegelte Flache

WA 7520 m? 0,35 0,525 2725 m?2
WA 21 2.530m? 0,35 0,525 3.670 m?
WA 2.2 1570 m? 0,35 0,525 2.567 m?2
WA 2.3 6.370m?2 0,3 0,45 2.043 m?
WA 3.1 1.090m? 0,3 045 302 m?
WA 3.2 2.840m? 04 0,6 2424 m?2
WA 3.3 3420m? 0,3 0,45 356 m?2
WA 34 4850m?2 0,35 0,525 1.202 m?2
WA 3.5 1.600m2 0,35 0,525 2.699 m?
WA 3.6 4,090 m? 0,3 045 423 m?
WA 3.7 310m?2 0,35 0,525 378 m?
36190 m2 0,34 0,5 19.801 m?2

Pflanzfl. 3.600 m? 0 m?
3.600 m? 0om?

Str. 6ff. A 5150 m? 5150 m?
Str. off. B 1.250 m? 1.250 m?2
Str. bes. Z. 7160 m? 7160 m?
13.560 m? 13.560 m?

Abb.: Darstellung der Bau- und ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" innerhalb der Gren-

zen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Mdrkische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" | o. M.

P

=

ges. Fldche 1. GRz 988 bebaute u.ver-

GRZ siegelte Flache

WA1 5190 m? 0,35 0,525 2725 m?
WA 2 6990 m? 0,35 0,525 3.670 m?
WA 31 4900m? 0,35 0,525 2.567 m?
WA 3.2 4540 m? 0,3 0,45 2.043 m?
WA 41 670m? 0,3 0,45 302 m?
WA 4.2 4,040 m?2 04 0,6 2.424 m?
WA 4.3 790 m? 0,3 0,45 356 m?
WA 4.4 2290m? 0,35 0,525 1.202 m?
WA 51 5170 m? 0,35 0,525 2.699 m?
WA 5.2 940 m? 0,3 0,45 423 m?
WA 5.3 720 m? 0,35 0,525 378 m?
36230m? 0,34 0,5 18.788 m?

Grun L&rm  5.590 m? 0 m?
Grin Spiel 800 m? 0 m?
6.390 m? 0m?

Str. off. 9.860 m? 9.860 m?
Str. bes. Z. 870 m? 870 m?
10.730 m? 10.730 m?

Abb.: Darstellung der Bau-, ErschlieBungs- und Griinflachen des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer

StraBe" | 0. M.
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Auf Grundlage der genannten Voraussetzungen wurden nachfolgende Werte hinsichtlich der maximal
méglichen Versiegelung und Uberbauung ermittelt:

Schmellwitz FlachengroBe max. mdogliche Versieglung
Anger Nord und Uberbauung
Allgemeine Wohngebiete 36.190 m2 19.801 m2
StraBenverkehrsfldchen 13.560 m2 13.560 m2

Griunflachen 3.600 m2 0 m2

Summe 53.350 m2 33.361 m2

Tabelle: Berechnung der maximal méglichen Versiegelung und Uberbauung auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Schmell-
witz Anger Nord"

Markische Siedlung, FlachengroBBe max.“magliche Versieglung
Schmellwitzer StraBBe und Uberbauung
Allgemeine Wohngebiete 36.230 m?2 18.788 m2
StraBenverkehrsfldchen 10.730 m2 10.730 m2

Griunflachen 6.390 m2 0 m2

Summe 53.350 m?2 29.518 m?2

Tabelle: Berechnung der maximal méglichen Versiegelung und Uberbauung auf Grundlage des zukiinftigen Bebauungspla-
nes ,Mérkische Siedlung, Schmellwitzer Strae"

Nach den bisher geltenden Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Schmellwitz Anger Nord" ergibt sich flr
das Plangebiet ein maximaler Uberbauungs- und Versiegelungsumfang von 33.361 m2. Das zukiinftige
Planungsrecht auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe™ er-
mdglicht eine maximale Versiegelung und Uberbauung von insgesamt 29.518 m?2 und verringert damit
den zulassigen Eingriff um 3.843 m?2.

KompensationsmaBnahmen

Die Gegeniiberstellung des Versiegelungsgrades hat ergeben, dass es durch die Uberplanung des Be-
bauungsplanes , Schmellwitz Anger Nord" mit dem Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer
StraBe"™ zu keinem zusatzlichen Eingriff nach § 1a BauGB kommt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" werden im Zusammenhang mit der Si-
cherstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entsprechend dem Griinordnungsplan nachfol-
gende Festsetzungen getroffen:

(1.1) Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstiger Bepflanzung sind zu sichern und zu begriinen. Es wird ein dreischichtiger
Vegetationsaufbau (Baume, Straucher, Bodenflora) angestrebt. Bepflanzungen sind nur in Ver-
bindung mit der Pflanzliste zuldssig. Die festgesetzten Anpflanzflachen sind durchgangig zu
begrinen. Gehwege bis zu einer Breite von 1,0 m sind zuldssig. Auf den Flachen sind
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mindestens 1 einheimischer Laubbaum und 20 Straucher bzw. Stauden je 100 gm Pflanzflache
anzupflanzen.

(1.2) Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, ausgenommen die Flachen fir Zufahrten, Stell-
platze und Nebenanlagen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die unbebauten Flachen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze bzw. -linie sind als Zier-, Schmuck- und
Reprasentationsbereiche zu gestalten. Auf diesen Flachen sind vorwiegend heimische Pflanzen
zulassig.

(1.3) Es sind keine weiteren Vollversiegelungen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache der
Allgemeinen Wohngebiete zuldssig. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Garten-
wege sowie Stellflachen und Nebenanlagen sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflache zu
gestalten.

(1.4) Offnungslose Geb&dudeseiten sind durch Schling- und Kletterpflanzen entsprechend der Pflan-
zenliste zu begriinen.

(1.5) Im Zentrum des Wendehammers ist eine Griininsel zu gestalten und mit einem Solitargehdlz
(Aesculus x carnea) zu bepflanzen.

(1.6) StraBenrander und Baumstreifen sind mit Kleinstrauchern und Bodendeckern sowie Trockenra-
sengesellschaften im Sichtbereich zu unterpflanzen.

(1.7) Festsetzung betrifft Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Méarki-
sche Siedlung, Schmellwitzer StraBe"

(1.8) Festsetzung betrifft Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Mérki-
sche Siedlung, Schmellwitzer StraBe"

(1.9) Die gepflanzten Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten.

(2.1) Als AusgleichsmaBnahme sind je angefangener 250 Nettobauflache auf den Grundstiicksfla-
chen mindestens ein standortgerechtes GroBgehdlz anzupflanzen.

(2.2) Entlang der StraBen sind Baume der folgenden Arten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten [...] (es folgen Festsetzungen zu Baumarten in den einzelnen StraBenrdumen). Die Rege-
labstande sollen bei den StraBen A - D 10,0 m und bei E - G 7,0 m betragen.

(2.3) Einzelbaume sind wie in der Planzeichnung dargestellt zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
(Es folgen mehrere Pflanzenlisten als Festsetzung)

Mit den im Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen werden die aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord"
abgeleiteten Festsetzungen weitestgehend ibernommen. Dies sind im Einzelnen:

Textliche Festsetzungen 4.1, 8.2, 10.4 und 11.1 - in Anlehnung an Festsetzungen (1.2) (1.3):
- In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports sowie Nebengebdude auBer-

halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
Innerhalb der Offentlichen StraBenverkehrsflachen der Schmellwitzer StraBe sowie aller Plan-
straBen Nord, Sud, Ost und West sind pro Baugrundstiick hochstens eine Grundstlickszufahrt
in einer Breite von maximal 4,5 Metern zulassig.
In allen Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzulassig.
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In allen Allgemeinen Wohngebieten sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B.
Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergeflillten Gartenteichen zuldssig. Die
nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstlicksflachen sind mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Grinflache anzulegen und zu erhalten.

Textliche Festsetzungen 8.1 und 9.1 - in Anlehnung an Festsetzungen (1.5) (2.2) (2.3):

- In allen PlanstraBen Nord, Sid, Ost und West sind insgesamt 25 StraBenbaume in der Min-
destqualitat StU 16/18 anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen. Bei der Anpflanzung von Baumen inner-
halb befestigter Fldchen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflachen
(Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 6 m? oder entsprechende unterirdische
Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen.

In der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz" sind mindestens 4 Baume
der Mindestqualitat StU 16/18 anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen. Bei der Anpflanzung von Baumen
innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanz-
flachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 6 m? oder entsprechende unterirdi-
sche Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Textliche Festsetzungen 9.2 und 10.1 - in Anlehnung an Festsetzung (1.1)
In der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutz" ist die Flache fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® vollstdndig mit heimischen,
standortgerechten Strauchern im Raster von 1,0 m x 1,0 m zu bepflanzen (ein Gehélz der
Qualitat LSTR 60-100 pro Quadratmeter). Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind zweireihige, freiwachsende Hecken
aus heimischen, standortgerechten Strauchern anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen von
der Grundstlicksgrenze muss mindestens 1,0 m betragen. Der Pflanzabstand betragt maximal
1,5 m, die Pflanzreihen sind zu versetzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat
LSTR 60-100 zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Mit Erteilung der Baugenehmigung wird der Antragstellende verpflichtet, die Umsetzung der
Heckenpflanzung auf seinem Grundstick vorzunehmen.

Textliche Festsetzung 10.2 - in Anlehnung an Festsetzung (2.1)

- In allen Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstick ein standortgerechter Laubbaum in
der Mindestqualitat StU 16/18 als Hochstamm anzupflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu
ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten 2 und 3 empfohlen. Mit Erteilung
der Baugenehmigung wird der Antragsstellende verpflichtet, die Umsetzung der Baumpflan-
zung auf seinem Grundstick vorzunehmen.

Textliche Festsetzung 10.3 - in Anlehnung an Festsetzung (1.4)
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind je Baugrundstiick mindestens 20 m2 Dach- oder Fas-
sadenbegrinung herzustellen. Fir die Dachbegriinung wird eine extensive Begriinung mit ei-
nem Mindestsubstrataufbau von 10 cm festgesetzt. Fir Kletter- und Rankpflanzen muss der
durchwurzelbare Bodenraum der Pflanzbeete mindestens 0,5 m3 je Pflanze betragen. Fir die
Fassadenbegriinung werden Selbstklimmer und Ranker der Pflanzlisten 4 in einer Mindesthéhe
von 100-150 cm empfohlen. Mit Erteilung der Baugenehmigung wird der Antragsstellende ver-
pflichtet, die Umsetzung der Dach- oder Fassadenbegrinung auf seinem Grundstiick vorzu-
nehmen.
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Ausgleichsentscheidung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die groBten Auswirkungen der bereits heute planungsrecht-
lich zuldssigen Versiegelung und Uberbauung auf die Schutzgiiter Klima, Pflanzen und Tiere sowie
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind, da bisher unversiegelte Flachen neu versiegelt werden
kénnen und die Beseitigung der ruderalen Brache in Form einer mehrjahrigen Gras- und Staudenflur
mit der Reduktion von Pflanzenstandorten und Lebensraum flr die Fauna sowie dem Verlust einer am
Siedlungsrand gelegenen Flache zur Kaltluftentstehung einhergehen.

Jedoch handelt es sich bei dem Eingriffsgrundstiick um einen anthropogen vorbelasteten Standort,
dessen Wertigkeit durch die landwirtschaftliche Vornutzung bereits erheblich eingeschrankt war und
sich erst mit der klrzlich stattgefundenen Nutzungsaufgabe eingestellt hat. Mit dem rechtkraftigen Be-
bauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" besteht fiir das Plangebiet bereits Baurecht. Die Neuplanung
des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" I6st keinen Eingriff in Natur und
Landschaft aus, der Uber das bereits bestehende Baurecht hinausgeht, sondern verringert die Versie-
gelung um rund 3.840 m2 und bestatigt die im Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" vorgesehe-
nen PflanzmaBnahmen weitestgehend.

So werden die verbindlichen Pflanzungen von GroBgehdlzen auf dem Grundstiick durch die Pflanzver-
pflichtung eines standortgerechten Laubbaums je Grundstlick tibernommen. Die Begrinung von Larm-
schutzwand und Larmschutzwall im Bebauungsplan ,,Schmellwitz Anger Nord"™ wird mit der Festset-
zung zur vollstandigen Begriinung der Larmschutzwalle mit heimischen, standortgerechten Strauchern
im Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe™ adaptiert. Die Begriinung von 6ff-
nungslosen Wanden wird durch die Festsetzung von 20 m2 Dach- oder Fassadenbegriinung konkreti-
siert. Die allgemeine Verpflichtung zur Begriinung der nicht tberbauten Flachen wird durch die Neu-
planung des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" in Form einer Festsetzung
zum Verbot von Schottergarten ibernommen.

Im Vergleich zur Planung des Bebauungsplans ,Schmellwitz Anger Nord" werden bei Umsetzung der
Planung des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" jedoch weniger Einzel-
baume gepflanzt. In der Darstellung des Grinordnungsplanes werden innerhalb der StraBenverkehrs-
flachen 80 Baume, bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung,
Schmellwitzer StraBe®, vorgesehen. Im Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" wird diese Darstel-
lung mittels Textlicher Festsetzung Gbernommen. Mit je 250 m2 Nettobauflache (Gesamt-GRZ) werden
zudem im Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" vergleichsweise dichte Baumbestande in einer
Anzahl von insgesamt weiteren 80 Baumen auf den nicht Gberbaubaren Wohngrundstticksflachen vor-
gesehen. Es waren folglich bei Umsetzung des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe"™ 160 Baumpflanzungen zu realisieren.

Im gegensténdlichen Bebauungsplan werden in Summe nur 88 Baumpflanzungen verbindlich festge-
setzt. Der Unterschied bei der Anzahl der StraBenbaume ergibt sich einerseits aus dem geringeren An-
teil an StraBenverkehrsflache in der Neuplanung und andererseits aus einer, in den letzten 30 Jahren
veranderten Planungspraxis hinsichtlich der Raumbedarfe und Schutzabstande fir StraBenbdume, Ent-
wasserungsanlagen, Grundstlickszufahrten und unterirdischen Medien. Die Baumstandorte sind im
Rahmen der StraBenplanung bertlicksichtigt worden, so dass sichergestellt ist, dass eine Umsetzung
der 25 Baumpflanzungen machbar und der Bebauungsplan dementsprechend vollzugsfahig ist.

Um den vielféltigen Anspriichen an ein Gartengrundstiick in einem von Einfamilienhdausern gepragten
Wohnquartier gerecht zu werden, sieht die Neuplanung lediglich einen Baum je Baugrundstlick vor. Es
ergeben sich flir den Bebauungsplan ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" entsprechend den
Darstellungen des Stadtebaulichen Konzeptes 59 Neupflanzungen in den Privatgarten. Hinzu kommen
4 Baumpflanzungen in der Gemeinschaftsflache des Spielplatzes.
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Abb.: Ausschnitt Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord" (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.
N/34/115 rot dargestellt) | 0. M.

Bebauungsplan
»~Markische Siedlung, Schmell-
witzer StraBe"

Bebauungsplan
~Schmellwitz Anger Nord"

Wohngrundsticke 80 Baume 59 Baume
PlanstraBen 80 Baume 25 Baume
Spielplatz 4 Baume
Summe 160 Baume 88 Bdaume

Tabelle: Gegenlberstellung der Baumpflanzungen entsprechend der Festsetzungen des aktuellen und des zukinftigen Be-
bauungsplanes

Die um 3.840 m2 geringere Neuversiegelung gegeniber der Altplanung im Bebauungsplan ,Schmell-
witz Anger Nord" entspricht insgesamt 77 Baumen, welche je 50 m2 versiegelte Flache ausgleichen.
Damit wird die um 72 Baumpflanzungen geringere Anzahl im Bebauungsplan ,Markische Siedlung,
Schmellwitzer StraBe™ abgedeckt.

In der Gegenlberstellung der Versiegelung und der Pflanzverpflichtungen wird im Bebauungsplan
,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" eine Kompensation in einem vergleichbaren und damit
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ausreichenden Umfang vorgesehen, so dass keine Kompensationsdefizite durch die Neuplanung zu er-
kennen sind.

6.7 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden unterschiedliche Planungs-
moglichkeiten erarbeitet. Der in der Folge erarbeitete Stadtebauliche Entwurf ist Grundlage flir den
vorliegenden Bebauungsplan. Eine weitere denkbare Alternative wére die sogenannte ,Nullvariante®
die einen Status Quo gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schmellwitz Anger Nord" dar-
stellt.

6.8 Anfalligkeit der zuldassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, der ein Stadtebauliches Konzept zugrunde liegt. Die zulds-
sigen Vorhaben lassen keine Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennen.

6.9 Zusatzliche Angaben

6.9.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsermittlung im
Land Brandenburg (HVE). Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle planungsrechtliche Beurtei-
lung sowie die Situationsanalyse des Biotopbestands.

Weitere technische Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben.

6.9.2  Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den Plangeber,
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten kénnen,
zu Uberwachen. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt
werden, damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegen-
stand des Monitorings ist dabei nicht die Prifung, ob beispielsweise Regelungen zum Immissions-
schutz bei der Errichtung von Gebauden hinreichend umgesetzt worden sind. Dies obliegt nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren bzw. entsprechenden bauaufsichtlichen Prifungen. Fir AusgleichsmaB-
nahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft gelten Sonderregelungen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (wenige technischen Liicken, wenige
fehlenden Kenntnisse) bei der Umweltprifung sind bei Umsetzung des Bebauungsplans keine relevan-
ten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den zugrunde liegenden Prognosen des zukiinfti-
gen Umweltzustandes zu erwarten.

Sollten sich hier wider Erwarten im Hinblick auf die Annahme der Verkehrsentwicklung und daraus re-
sultierend auf die Larmbelastung und/oder die Belastung mit Luftschadstoffen andere Entwicklungen
ergeben, muss ohnehin mit MaBnahmen reagiert werden, die Uber das Plangebiet hinaus gehen
(Larmaktionsplan/Luftreinhalteplan). Dariber hinaus sind die Fachbehdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, lGber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu be-
richten.

6.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden am Ortsrand von Schmellwitz planungsrechtliche Voraussetzungen flir
die Entwicklung von Eigenheimgrundstiicken sowie untergeordnet, verdichteten Wohnformen an der
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QuerstraBe geschaffen. Grundlage bildet das im Rahmen des Verfahrens entwickelte Stadtebauliche
Konzept.

Bestand

Es handelt sich im Wesentlichen um eine extensive Ackerbrache mit mehrjahrigen ruderalen Gras- und
Staudenfluren sowie um einen jingeren Gehdlzbestand aus Brombeere und Flatter-Ulmen an der
nordéstlichen Plangebietsgrenze. Die groB3flachige Brache ist zuvorderst als Lebensraum fir die Fauna
von Bedeutung. Geschiitzte Biotope oder seltene Pflanzen kommen nicht vor.

Aufgrund der GroBe von 5,3 ha ist die Brachflache wesentlich fir die Entstehung von Kaltluft, die an
die unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen abgegeben werden kann.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsflachen der Schmellwitzer StraBe, QuerstraBe, Walther-Rathenau-
StraBe und der nérdlich verlaufenden StraBenbahntrasse sowie dem 6stlich angrenzenden Betriebshof
der Cottbusverkehr GmbH ist das Plangebiet durch Larmemissionen vorbelastet.

Umweltprifung

Aufgrund des Flachenverlustes sowie der Neuversiegelung sind alle Schutzglter, jedoch besonders das
Schutzgut Fauna (hier Brutvogel) betroffen. Ebenso stellt der vom Verkehr sowie dem Betriebshof
ausgehende Larm eine wesentliche Beeintrachtigung dar, welche in Hinblick auf die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im kinftigen Wohngebiet zu prifen war. Dem Verlust einer klimatisch wirksa-
men Flache ist mit der Entwicklung eines mdglichst hohen Biovolumens im Plangebiet zu begegnen.

Mit grinordnerischen Festsetzungen fir die unversiegelten Grundsticksflachen (u.a. Baume, Hecken,
Dach- oder Fassadenbegriinung), einer flachenhaften Strauchpflanzung auf den Larmschutzwéllen so-
wie den Baumpflanzungen im StraBenraum wird das Ziel eines hohen Grinanteils mit unterschiedli-
chen Strukturen im Wohngebiet erreicht. Aufgrund eines hohen Biovolumens tragen die begriinten
Flachen auch zur Frischluftproduktion und Verschattung bei.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurden die aktuellen planungsrechtlichen Zu-
lassungsvoraussetzungen, die sich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger Nord"
ergeben, bericksichtigt.

Der kompensationsrelevante Eingriff wird durch die im Geltungsbereich vorgesehenen Ma3nahmen im
Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Eingriffe nicht vollstandig ausgeglichen. Mit den vorgesehenen
artenschutzfachlichen MaBnahmen, die u. a. Gehdlzinsel und Blihstreifen an Ackerflachen sowie soge-
nannte Lerchenfenster vorsehen, kénnen die Verluste an Lebensraum fir die Avifauna im Plangebiet
an anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes kompensiert werden.

6.11 Quellenangaben Umweltbericht

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)
gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Méarz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI.I/17, [Nr. 28])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S. 137) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vom April 2009

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan , Markische Siedlung - Schmellwitzer StraBe", Stand:
Juni 2023, LUTRA Biiro fur Umweltplanung
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Ausgelibte Nutzungen

Bei der Flache des Plangebiets handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache, die
aus der Nutzung gefallen ist und in den letzten Jahren gemaht und teilweise geeggt wurde. Heute
stellt sich die Flache als Brache dar, die keiner Nutzung unterliegt.

Durch den Bebauungsplan wird die, durch den rechtskraftigen Bebauungsplan baurechtlich gesicherte
Wohnnutzung bestatigt, jedoch in ihrer Nutzungsintensitat reduziert. Die Planung hat keine Auswir-
kungen auf die bestehenden Wohnnutzungen auBerhalb der Plangebietes. Mittels bauplanungsrechtli-
cher Festsetzungen wird sichergestellt, dass dem Betrieb innerhalb des westlich angrenzenden Gewer-
begebietes (Cottbusverkehr) durch die Planung keine weitergehende Ricksichtnahme auf die heranri-
ckende Wohnbebauung abverlangt wird, als diejenige, die er schon bisher aufgrund der bestehenden
Umgebungsbebauung ausiiben muss.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich 59 Grundstiicke und damit min-
destens 59 neue Wohneinheiten. Bei einer durchschnittlichen Kinderzahl von 1,5 Kindern pro Haushalt
ist in dem neuen Quartier mit 80 bis 90 Kindern lber alle Altersstufen zu rechnen. Dabei ist zu beach-
ten, dass nicht alle zuklnftigen Haushalte im Quartier durch Zuziige, sondern auch durch Umzige in-
nerhalb des Stadtgebietes entstehen. Unabhangig davon wird die Entwicklung des Quartiers ,Marki-
sche Siedlung" einen Bedarf an weiteren Kita- und Schulplatzen erzeugen.

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfolgt vor dem Hintergrund des Strukturwandels einen Einwohnerzu-
wachs auf bis zu 114.000 EW flr das Jahr 2040 (Prognose-Variante Innovativer Strukturwandel in der
Lausitz). Die aktuelle Schulentwicklungsplanung sowie die Kita-Entwicklungskonzeption der Stadt be-
rucksichtigen diese Sachverhalte angemessen, neue Kita- und Schulstandorte sind in Planung. Inso-
fern ist von der Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung mit Grundschul- und Kindertagesstat-
tenplatzen auszugehen.

7.3 FlieBender und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Giber die Anbindung von WohnstraBen ausge-
hend von der Schmellwitzer StraBe. Wesentliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des beste-
henden Verkehrsnetzes sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken herzustellen. Innerhalb der Misch-
verkehrsflachen kdnnen bei Bedarf einzelne Parkpldtze ausgewiesen werden.

7.4 Natur, Landschaft und Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf Natur, Landschaft und Umwelt wurden fachgutachterlich im Rah-
men einer Umweltpriifung und eines Artenschutzfachbeitrages untersucht und dargelegt.

Die Inanspruchnahme von unbebauten Flachen durch Bebauung und Versiegelung fithrt neben der
vollsténdigen oder weitgehenden Zerstérung von Bodenfunktionen und dem Verlust von Lebensraum
far Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des 6rtlichen Wasserhaushaltes sowie des Standortkli-
mas. Von der Erhdhung der Nutzungsintensitat in Verbindung mit einem hohen Anteil an Gberbauten
und vollversiegelten Flachen sind alle biotischen und abiotischen Schutzgiter betroffen. Die Schutzgut
bezogenen Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht dar-
gestellt (vgl. 6.4).

Zu beachten ist, dass die gegenstandliche Bebauungsplanung keine erstmaligen Auswirkungen auf Na-
tur, Landschaft und Umwelt auslést, da durch den bestehenden Bebauungsplan ,Schmellwitz Anger
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Nord" bereits Baurecht flir die Flache besteht und mit der Neuplanung keine dariber hinausgehenden
Auswirkungen begriindet werden.

Zum Ausgleich der Inanspruchnahme von Lebensraum flir einzelne Brutvogelarten sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen geplant.

7.5 Bodenordnende MaBnahmen

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen an der Schmellwitzer StraBe berlcksichtigen einen zukunfti-
gen Ausbau der StraBe, diese werden in untergeordnetem MaB auf Privatgrundstiicken festgesetzt. Da
hiervon jedoch lediglich die Vorhabenstrager als Eigentimer der Flachen betroffen sind, sind keine
weiteren formalen Bodenordnungsverfahren notwendig.

Die zuklnftigen StraBenbaulasttragergrenzen verlaufen entlang der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinien. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in untergeordnetem
MaB straBenrechtliche Teileinziehungsverfahren erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Cottbus/Chdsebuz entstehen aus dem Bebauungsplan keine unmittelbaren Kosten. Die Pla-
nungskosten sowie die Durchfihrung und Finanzierung der sich aus dem vorliegenden Bebauungsplan
zulassigen und erforderlichen MaBnahmen obliegen den privaten Grundstlickseigentiimern.

7.7 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die folgende Fléchenbilanz dient der Ubersicht der FlachengréBen, es handelt sich um gerundete An-
gaben.

Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflachen 9.860 m?2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,StraBenbahnkdrper® 870 m2
10.730 m2
Baugebiete
Allgemeines Wohngebiet WA 1 5.190 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 2 6.990 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 3.1 4.890 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 3.2 4.540 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 4.1 670 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 4.2 4.040 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 4.3 790 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 4.4 2.290 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 5.1 5.170 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 5.2 940 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 5.3 720 m?2
36.230 m2
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Private Grinflachen

Zweckbestimmung ,Spielplatz" 800 m?2
Zweckbestimmung ,Larmschutz" 5.590 m2

6.390 m?2
Plangebiet, gesamt 53.350 m2
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8. Verfahren

Am 30.01.2019 haben die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chdsebuz die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe" (IV-001-46/19) beschlos-
sen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
23.02.2019 im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Cottbus/Choésebuz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8.1 Verfahrensibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Aufstellungsbeschluss 30.01.2019
Scopingtermin 23.04.2018
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 16.01.2020
friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 16.12.2019 - 24.01.2020

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

8.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mit Anschreiben vom 20.12.2019 Uber die Pla-
nungsabsicht der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans informiert. Gemaf Artikel 12 Abs. 1
des Landesplanungsvertrages wurden die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung angefragt.

Mit Schreiben vom 14.01.2020 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass die darge-
legten Planungsabsichten zum Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung er-
kennen lassen.

8.3 Scopingtermin

Am 23.04.2018 wurde bei einem Scopingtermin der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad flr
die Durchfihrung der Umweltprifung ermittelt. Bei diesem Termin waren Vertreter der Unteren Natur-
schutzbehdérde anwesend. Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte wiedergegeben:
Durch die Untere Naturschutzbehdérde wurde auf die hohe Bedeutung des Areals fir das Land-
schaftsbild und als Kaltluftentstehungsort hingewiesen
Bei der Erstellung des Umweltberichtes sollen die Schwerpunkte der Bearbeitung entsprechend auf
Klima, Luft und Landschaftsbild gelegt werden
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Hinsichtlich des Artenschutzes ist aufgrund des unbebauten Zustandes des Plangebietes und der
anzutreffenden Wiesenlandschaft ein entsprechender Fachbeitrag mit Schwerpunkten auf Végel,
Falter und Zauneidechsen zu erstellen

Durch die UNB wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der erforderlichen Begehungen eine
Kartierung von Vogeln nur noch bis Mai durchgefiihrt werden kann

8.4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 16.01.2020 von 16:00 bis 18:00 Uhr im Rahmen
einer Blrgersprechstunde im Beratungsraum des Fachbereichs Stadtentwicklung statt.

Die Amtliche Bekanntmachung Uber die Mdglichkeit, sich gemal § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und ihre Auswirkungen zu informieren und Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung zu erhalten, erfolgte im Zuge der Amtlichen Bekanntmachung lber den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes am 14.12.2019 im Amtsblatt Cottbus/Chdsebuz.

Diesem Angebot folgte eine Person, die Interesse an den Grundstliicken und deren Festsetzungen
hatte. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

8.5 Frihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 13.12.2019 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 16.12.2019 bis 24.01.2020.

Beteiligt wurden insgesamt 22 Stellen:
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg — Referat GL 5
Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald - Regionale Planungsstelle
Polizeiprasidium Frankfurt/Oder — Schutzbereich Cottbus/Spree-NeiBe
Zentraldienst der Polizei — Abt. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum - Abt.
Denkmalpflege

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum - Abt. Bo-
dendenkmalpflege

Landesamt fiir Umwelt Brandenburg - Technischer Umweltschutz 1 u. 2, Immissionsschutz
Landesamt fiir Umwelt Brandenburg - Wasserwirtschaft 1 und 2

Cottbusverkehr GmbH

Industrie- und Handelskammer Cottbus

Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG

Stadtwerke Cottbus GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Verbundnetz Gas AG - Technische Anlagendokumentation Hauptreferat Genehmigungswesen
MITNETZ Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH - Servicecenter Klein Gaglow

Spree Gas GmbH

Amt Peitz

Landkreis Spree-NeiBe — Dezernat I, Bau- und Planung, Sachgebiet Bauleitplanung
Stadtverwaltung Cottbus/Chdésebuz - FB 63 Untere Bauaufsichtsbehérde
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Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz - FB 37 Feuerwehr
Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz - Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung
Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz - FB 72 Umwelt und Natur

Von allen angeschriebenen Stellen haben 17 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine
Stellungnahme abgegeben. Nachfolgend werden Bedenken, Hinweise und Anregungen, die im Hinblick
auf das weitere Verfahren maBgeblich waren, aufgefihrt.

Polizeiprasidium Frankfurt/Oder — Schutzbereich Cottbus/Spree-Neie

Es bestehen aus verkehrsorganisatorischen Aspekten keine Einwande. Die Standorte der StraBen-
baume sind so zu wahlen, dass das Sichtdreieck an den Einmindungen gewahrleistet wird. Die Fahr-
bahnbreite von 5,50 m wird beflirwortet.

Zentraldienst der Polizei — Abteilung Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Landesamt flir Umwelt Brandenburg — Immissionsschutz

Die wesentlichen Ergebnisse und Bewertungen des Schallschutzgutachtens wurden in die Erlduterun-
gen zum Vorentwurf eingearbeitet. Diese Beschreibungen und Bewertungen sowie die resultierenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sind ebenfalls in den zu erarbeitenden Umweltbericht zum Thema
Schutzgut Mensch sowie in die zusammenfassende Darstellung zum Umweltbericht aufzunehmen.

Im Interesse einer maximalen Immissionsvorsorge wird die im Vorentwurf enthaltene Textliche Fest-
setzung zur Errichtung einer aktiven Schallschutzanlage (Wall/Wand) entlang von StraBenbahngleisen
und Haltepunkt im Norden des Plangebietes beflirwortet. Hierzu sollte in der Planzeichnung eine ge-
nauere Bezeichnung (z. B. Larmschutzwall mit mindestens 2 m Héhe Uber Gelandeoberflache) erfol-
gen.

Fur den besonders belasteten Teil der WA 1.1-Teilbauflache im Einwirkungsbereich der Ein- und Aus-
fahrt zum Betriebshof sollten Planungsalternativen unter Verzicht auf WA-Baufldchen geprift werden.

Landesamt fiir Umwelt Brandenburg — Wasserwirtschaft

Im Umweltbericht sind die Gefahrenpotenziale flir den Eintrag von Schadstoffen in das Schutzgut Was-
ser, die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die Neuversiegelung des Bodens und die
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen darzustel-
len.

Wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung des
Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicher zu stellen, dass durch die Einhaltung ein-
schlagiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird.

Cottbusverkehr GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass der Betriebshof von Cottbusverkehr ein intensiv genutztes Geldnde
ist. Der Betriebshof wird immer eine Emissionsquelle in Form von Larm, Licht und sonstigen fiir den
Betrieb von Bussen und StraBenbahnen anfallenden Emissionen fir die geplante Wohnbebauung in
unmittelbarer Nahe darstellen.

Es darf auf keinen Fall zu Einschrankungen fir den Betriebsablauf und damit zur Gefahrdung fir den
OPNV der Stadt Cottbus/Chdéebuz und der angrenzenden Regionen kommen. Es wird auf die Einhal-
tung der MaBnahmen der Schalltechnischen Untersuchung sowie auf die Klarung offener Fragen hinge-
wiesen. Dabei geht es um die Pflege des geplanten Larmschutzwalls, die Einhaltung der
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Lichtraumbegrenzung und des Sicherheitsraumes fir die StraBenbahn sowie um Detailklarungen zum

Bau einer Larmschutzwand auf Hohe der Drehgestelle der StraBenbahnen im Einfahrtsbereich zum Be-
triebshof. Es wird auf die Wichtigkeit der Freihaltung der Walther-Rathenau-Strae hingewiesen, durch
die geplanten Einfahrten zu den Wohnhausern kann es zu Stérungen des Verkehrsflusses kommen. Es
wird informiert, dass es zu zuklnftigen Taktverdichtungen und weiteren Ausweitungen des Angebotes

kommen kann, was eine Erhéhung der Intervalle der Fahrten vom und zum Betriebshof und eine Ver-

gréBerung des Fahrzeugbestandes zur Folge hat.

Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG (LWG)

Seitens der LWG bestehen keine Planungsabsichten im Geltungsbereich, es sind keine finanziellen Mit-
tel im Investitionsplan eingestellt. Es wird auf den Verlauf einer Trinkwasserleitung im Nordosten des
Plangebiets hingewiesen, von der ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,0 Metern einzuhalten ist
und keine Uberbauung zuléssig ist. Dadurch kommt es zu Einschrénkung fiir den Ladrmschutzwall in
diesem Bereich.

Stadtverwaltung Cottbus/Chdésebuz — FB 72 Umwelt und Natur — Niederschlagswasserbeseitigung

In den Textlichen Festsetzungen sind keine Angaben zur Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers und der maximal zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) aufgefihrt. Da Aussagen hierzu im
Erlauterungsbericht erfolgen, sind diese auch in den Textlichen Festsetzungen einzufiigen. Die Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBI.
11/19, Nr.32) ist zu beachten.

Stadtverwaltung Cottbus/Chdésebuz — FB 72 Umwelt und Natur — Immissionsschutz

Dem Schalltechnischen Gutachten und dem Erlauterungsbericht ist zu entnehmen, dass mit Beein-
trachtigungen der Wohnruhe, insbesondere zu sensiblen Tages-und Nachtzeiten zu rechnen ist. Es
wird aus fachlicher Sicht des Immissionsschutzes die vorgegebene Art der Bebauung in der vorliegen-
den Form nicht beflirwortet. Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Gewerbebetriebe von dem
Heranrticken von Wohnnutzungen zu schiitzen sind. Es wurde gefolgert, dass in wesentlichen Berei-
chen des Baugebietes gesunde Lebensverhaltnisse nicht gegeben sind. Konflikte werden herbeige-
fahrt.

Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz — FB 72 Umwelt und Natur — Eingriffsregelung

Die Larmschutzwalle sollen gartnerisch mit Strauchern und Wiesenansaat angelegt werden. Bei der
Festlegung zur Wiesenansaat und bei der Auswahl von Strauchern ist die Verwendung von gebietshei-
mischem Pflanz- bzw. Saatgut im Bebauungsplan vorzuschreiben, nichtheimische Arten aus den
Pflanzlisten 1 bis 5 sind nicht zu verwenden. Es wird um die Kennzeichnung der einzelnen Arten in den
Listen hinsichtlich , heimisch oder nichtheimisch" gebeten.

Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz — FB 72 Umwelt und Natur — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Wie durch die Untere Naturschutzbehdrde gefordert, werden im ASB auch die 2018 auf der Flache po-
tentiell vorhanden Arten in sich stimmig erfasst, der ASB ist um eine Bilanzierung der Brutreviere der
betroffenen Arten unter Beachtung der weiteren Erfillung der 6kologischen Funktion der verlorenge-
henden Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang zu erganzen. Um die artenschutzrechtli-
chen Probleme zu 16sen, werden daher weitere adaquate vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) auf weiteren Flachen bendétigt.
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9. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Geotechnischer Bericht (Baugrundgutachten) fir die BaumaBnahme Cottbus-Schmellwitz, Markische
Siedlung, Stand: April 2020, IBB Ingenieurbiiro Bauer GmbH (46 Seiten Din A4)

Anlage 2:

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan der Stadt Cottbus ,Markische Siedlung, Schmellwit-
zer StraBe" Arbeitsexemplar, Stand: Januar 2023, GWJ] Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR (183
Seiten Din A4)

Anlage 3:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Markische Siedlung - Schmellwitzer Stra3e", Stand:
Juni 2023, LUTRA Biro fur Umweltplanung (27 Seiten Din A4)
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10. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])
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