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Auswertung der Stellungnahmen Cottbus Saspow, BP ,Am Saspower Fliel3, Entwurf Fassung 05. Febr. 2021

Ubersicht Beteiligung der Offentlichkeit

Die nachfolgende Tabelle gibt eine komplette Ubersicht'_[]ber die zum entsprechenden Planungsstand bis zum
Redaktionsschluss eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. wird hingewiesen. Die in den

Stellungnahmen der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der Ausreichung und
Veroffentlichung von Beschlussunterlagen pseudonymisiert und mit einer Kennziffer versehen. Namen und
Adressen sind in einer gesonderten Einwenderliste zusammengestellt, die bei der Verwaltung gefuhrt ist.

Vertreter der Offentlichkeit Bemerkung Stn. vom

1 Offentlichkeit 1 Anwohner 23.03.2021
2 Offentlichkeit 2 Anwohner 17.03.2021
3 Offentlichkeit 3 Anwohner 06.04.2021

Beteiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber alle zum entsprechenden Planungsstand beteiligten Behérden,

Trager offentlicher Belange sowie sonstige Stellen.

TOB-Liste Behorde /beteiligte Stelle / Abteilung/Dienststelle

1  MIL/SenStadt, Gemeinsame Landesplanungsabt. GL 5 25.03.2021
keine
2 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald Stellungnahme
abgegeben
. . . - n nicht mehr
3  Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst angeschrieben
4  Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum, gfi”e
ellungnahme
Abt. Denkmale abgegeben
5 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum,  26.02.2021
Abt. Bodendenkmalpflege
6 Landesamt fir Umwelt 23.03.2021
nicht mehr
7  MiITnetz Strom e et
8 LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG 04.03.2021
9  Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co KG ﬁf?meéfsiﬁfe
keine
10 Stadtwerke Cottbus GmbH (EVC) Stellungnahme
abgegeben
11 Deutsche Telekom 30.04.2021
S nicht mehr
12 50Hertz Transmission GmbH EEEC T
- nicht mehr
13 Stadtverwaltung Cottbus, FB 23 Immobilien T
14 Stadtverwaltung Cottbus, FB 32 Ordnung und Sicherheit gi:gés:]:ﬁri;ben
15 Stadtverwaltung Cottbus, FB 62 Geoinformation und Liegenschaftskataster nicht mehr

Druck: 10.05.21
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angeschrieben
16 Stadtverwaltung Cottbus, FB 66 Griin- und Verkehrsflachen 28.04.2021
17 Stadtverwaltung Cottbus, FB 63 Bauordnung/ Denkmalpflege 15.03.2021
18 Stadtverwaltung Cottbus, Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung 24.03.2021
19 Stadtverwaltung Cottbus, FB 37 Feuerwehr 05.03.2021
20 Stadtverwaltung Cottbus, FB 72 Umwelt und Natur 26.03.2021
21 Landkreis Spree-Neif3e 16.03.2021
22 Wasser- und Bodenverband Oberland Calau 31.03.2021
23 Amt Peitz 09.03.2021
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Nachfolgend werden die Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt (in der Ubersicht der Behérden und TOB oben
fett markiert). In der linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme wortlich wiedergegeben.
Schwerpunkte im Text sind gegebenenfalls hervorgehoben. In der rechten Spalte ist der Abwagungsvorschlag
begriindet.

Deutsche Telekom

1 Leitungsbestand

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des vorliegenden Planes befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der
Bestand und Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien muss weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Der Plan wurde lhnen mit vorhergehendem Schreiben
schon Ubergeben.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur flr interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

2 Versorgbarkeit und ErschlieBung

Kenntnisnahme

Fir eine potenzielle Versorgung der kinftigen
Bebauung sind umfangreiche = Baumalinahmen
innerhalb und auch auferhalb des Plangebietes, mit
allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.
Zur abschlieBenden Prifung einer ErschlieBung mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
bendtigen wir noch folgende Angaben:
- Koordinierter Leitungsplan
- Bauablaufplan
- Lageplan (1: 500 oder 1: 1000)
- Anzahl der auszubauenden Adressen
- Anzahl der geplanten Wohn-
Geschéftseinheiten
- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine
der jeweiligen TK-Anschlisse
Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Prifung
vorgenommen werden und im Ergebnis eine Aussage

und

zur ErschlieBung des Bebauungsplanes, getroffen
werden.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist die ErschlieBung des

Neubaugebietes durch die Telekom nicht gesichert!
Bezuglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf
die Mitwirkungspflicht des
Wegebaulasttréagers/ErschlieBungstragers gemal § 77i
(7) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin.

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus offentlichen
Mitteln finanzierten Bauarbeiten fir die Bereitstellung
von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer
acht Wochen Uberschreitet, ist sicherzustellen, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre)
bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb eines
digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber o6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu
ermoglichen. Im Rahmen der Erschlielung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass
geeignete passive Infrastrukturen mitverlegt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumalRRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet
der Telekom so friih wie moéglich, mindestens 4 Monate

Druck: 10.05.21

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet. Die Begriindung wird erganzt /
gedndert.

Genaue Aussagen zu den geforderten Angaben
konnen aufgrund der abstrakten Ebene des
Bebauungsplans ohne Bezug auf ein konkretes
Bauvorhaben nicht getroffen werden. Angabe dazu
koénnen erst im Zuge einer konkreten Bauanfrage bzw.
Baugenehmigung getroffen werden.

Aussagen zu den dabei notwendigen Angaben sowie
den weiteren Anforderungen zur ErschlieBung werden
in die Begrindung mit aufgenommen.

Die Begrindung beinhaltet bereits Aussagen zum
Vorhandensein von Telekommunikations-Infrastruktur.
Das Vorliegen dieser Infrastruktur in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet ist dabei ausreichend fir
Aussagen zur potenziellen Versorgbarkeit.
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vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
3 Hinweise

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen Stralken bzw. Gehwegen/unbefestigten
Randstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um
Beachtung und Einhaltung der in der DIN 18920 sowie
dem Merkblatt ,Bdume, unterirdischen Leitungen und
Kanale* festgelegten Mindestabstande zu unseren
vorhandenen Telekommunikationslinien.

Wir  bitten  sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im
Bereich der o6ffentlichen Flachen sind die einschlagigen
Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum
Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu

berlcksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau,
Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien verhindert werden.

Weiterhin fordern wir: Bei Abstanden unter 2,50 m von
der Stammachse zu unseren Anlagen den Einbau eines
entsprechenden Medienschutzes gemafll RSA-LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer  koordinierten
ErschlieBung moglich ist.

Wir beantragen daher sicherzustellen,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der  Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache
entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufuhrungen der

ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten
(Grundstiickseigentiimer) den

Grundstiicksnutzungsvertrag einzufordern und
der Telekom Deutschland GmbH
auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir  Strallenbau und
Leitungsbau durch den Erschliefungstrager
erfolgt.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behorden koénnen die
Planauskinfte jederzeit und kostenlos Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“ unter
<https://trassenauskunft-kabel.telekom.de>  beziehen.
Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines

Druck: 10.05.21

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet. Die Begriindung wird ergénzt /
gedndert.

Die Begrindung wird um Hinweise erganzt, die
hinsichtlich des Leitungsbestands bei der Ausfihrung
von Vorhaben zu beachten sind.
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Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur
in Ausnahmeféallen manuell bearbeitet. Hierbei kann es
jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Stadtverwaltung Cottbus, FB 66 Griin- und Verkehrsflachen
4 Weiterhin Gultigkeit Stellungnahme vom 14.10.2020

Unsere Stellungnahme 66.3.3-dob/P-20.2759 vom
14. Oktober 2020 behalt weiterhin Gltigkeit.

Anm.: Stellungnahme 66.3.3-dob/P-20.2759 vom 14.
Oktober 2020 zur Plananzeige:

StraRBenrechtliche Belange

Das im B-Plan festgesetzte Gebiet grenzt z. T. an die
rechtliche-6ffentlichen (gewidmete) Saspower
Hauptstralie.

Die Grenze der offentlichen StraRenbaulast der Stadt
Cottbus an dieser Stral3e ist im als Anlage beigefugten
Lageplan dargestellt.

Freiraumplanerische Belange

Vermeidungsgebot

Es gilt das Gebot zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (hiergemeint Stadt-Landschaftsbild/
Ortsbild) (81a BauGB, i.d.F.d.Bek.v. 23.9.2004 | 2414;
zul. geand. durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S.
1728) m.W.v. 14.08.2020). Das

heilit, die:
- versiegelten Flachen sind soweit wie mdglich zu
minimieren.

Fir dieses B-Plangebiet heif3t das konkret:

- auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasensteinen,
Schotterrasen der Pflaster mit mind. 30%
Fugenanteil) vorzusehen und das als B-Plan
Festsetzung zu verankern.

Landschaftsbild / Ortsbild

Der Vorhabensraum befindet sich in einem dérflichen
Mischgebiet mit hohem Grinanteil (Landschaftsplan
1996). Das Landschaftsbild der Ortsrandlage Saspow
weist eine dorfliche Auspragung auf. In der zentralen
Ortslage entlang der Saspower HauptstralRe gibt es kein
Vorkommen von PKW-Stellplatzen, weder paralleler
noch orthogonaler in Anordnung zur Fahrbahn. Zum
Erhalt des Landschaftsbildes mit dorflichem Charakter
sind vor der Bebauung =zur Strale hin Garten
vorzusehen. Die PKW - Stellflachen sind auf den
Baugrundstiicken vorzusehen. Dies ist im B-Plan
festzusetzen.

Im B-Plan ist fur die Bebauung die Art und Weise
vorzugeben, so dass diese dem landlichen Ortsbild des
Ortsteiles Saspow entspricht, d.h. in Bezug auf Hohe,
Baumasse, Dichte, Formen, Farben etc. Das dorfliche
Landschaftshild mit lockerer Bebauung und einem
Wechsel zwischen Bebauung und Garten ist zu erhalten
und darf nicht gestdrt werden. Die zu planende
Bebauung hat sich in dieses Landschaftsbild
einzugliedern. Es ist auf hinreichend Abstand der
Bebauung vom Gewdasser mit seinen begleitenden
Grinstreifen zu achten.

Grinflachen / Griunflachenverbund

Druck: 10.05.21

Kenntnisnahme

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die stral’enrechtlichen Belange sowie die unter den
freiraumplanerischen Belangen benannten Themen
,Vermeidungsgebot®, ,Landschaftsbild/Ortsbild*,
»Grunflachen/Grinflachenverbund®,
~opielplatzsatzung®, ~.Naturdenkmal® und
-Baumschutz“ sind in den Planunterlagen bereits
berlcksichtigt.

Die Inhalte der Stellungnahme kénnen im weiteren
Verfahren nicht beachtet werden.

Die unter dem Punkt Erholungsvorsorge genannten
freiraumplanerischen Belange kénnen in den
Planungen nicht bertcksichtigt werden.

Die Festsetzung eines o6ffentlichen Rundweges uber
das betroffene, private Grundstiick wirde nicht nur
Ubernahmeanspriiche gegeniiber der Stadt erzeugen,
sondern stellt auch einen sehr grofen Eingriff in das
Privateigentum des Grundstlcksbesitzes dar. Dieses
Eingriff ware, gerade mit Blick auf den nur sehr
begrenzten Nutzen des Rundweges (nur sehr kleiner
Bereich des Grabens erlebbar; keine Fortfihrung des
Weges auf dieser Seite des Grabens in Richtung
Norden moglich) unverhaltnismafig.

Zusatzlich ist eine komplett 6ffentliche Zuganglichkeit
des Grundstickes nicht Teil der durch die Stadt
formulierten Planungsziele. Eine Teil-Zuganglichkeit,
etwa zur Graben- und Gewasserpflege st
gewabhrleistet.
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Der Vorhabensraum befindet sich neben dem
Grabensystem ,Schmellwitzer FlieR®, d. h. dstlich und
nordlich des Schmellwitzer FlieBes. Links und rechts
des Schmellwitzer FlieRes befinden sich Grinflachen,
welche gemal Landschaftsplan (Stand 2016) dauerhaft
zu erhalten sind. Sie sind ein wichtiger Bestandteil der
Parkanlage ,Spreewaldddrfchen”, welche Teil des
lokalen Griinverbundsystems in Neu-Schmellwitz und
Saspow ist (Entwurf ExXWoSt-GUL 2020).

Das Griunverbundsystem stellt die Verbindung zum
Natur- und Erholungsraum Spree dar. Ein Teil dieses
Grinraumes ist mit dem Status
Landschaftsschutzgebiet ,Spreeaue Nord“ geschutzt.
Es bildet einen Pufferbereich zum sich anschlieenden
Naturschutzgebiet ,Biotopverbund Spreeaue” und dem
FFH-Gebiet ,Spree”.

Das Gewasser ,Grabensystem Schmellwitzer Flie3*
verfligt Uber eine Anbindung an die Spree. Es ist mit
den begleitenden Griinflachen (nicht nur den
Gewasserrandstreifen) ein wichtiger Bestandteil im
lokalen Biotopverbund der Kleingewasser
(Landschaftsplan 2016, Detailkarte Biotopverbund).
Uber die Bedeutung des Gewassers und der
Grunflachen als Verbindungsflache fir relevante
Zielarten und deren Anforderungen sind die Hinweise
der Unteren Naturschutzbehdrde zu beachten.

Im Bebauungsplan sind die Grinflachen nérdlich,
westlich und suddlich der geplanten Bebauung zu
erhalten und als Griunflachen darzustellen und
festzusetzen.

Erholungsvorsorge

Zum Erméglichen der naturgebundenen Erholung ist an
der Grundstiicksgrenze des B-Planes im Norden,
Westen und Siden ein FuBweg vorzusehen, welcher
als kleiner Rundweg den geplanten Spielplatz und
Grillplatz erschlief3t. Der Rundweg sollte Uber zwei
Anschlisse an die Saspower HauptstralRe verfligen,
einmal nordlich und einmal sudlich vom Zugang zum 3-
Seiten-Hof. Der Rundweg ist als Verkehrsflache fur den
FulR3verkehr im B-Plan dargestellit.

Spielplatzsatzung

Bei der geplanten Wohnanlage mit mehr als drei
Wohneinheiten sind Spielflachen auf dem
Baugrundstick vorzusehen (8 8 Abs.2 BbgBO
i.d.F.d.Bek.v. 19.05.2016, GVBI.1/16, [Nr. 14])). Die
Satzung zur Planung, Errichtung und Erhaltung von
Kinderspielplatzen in der Stadt Cottbus,
Spielplatzsatzung (Spielplatzsatzung der Stadt Cottbus,
i.d.F.d.Bek.v. 31.12.2005) ist zu beachten. Der
Spielplatz ist im B-Plan im erforderlichen Umfang in
Text, Karte und Legende darzustellen und festzusetzen.
Naturdenkmal

Es befindet sich im Wirkraum des Vorhabens -
Bebauungsplan ,Saspower HauptstralBe 33° - ein
Naturdenkmal welches gemaR § 28 BNatSchG und § 3
(1), 1, a CBSchS besonders geschitzt ist (Grundstiick
stralBenraum  Ostlich des Vorhabensortes). Die
Darstellungen des B-Plans sind zu erweitern. Das
Naturdenkmal ist im B-Plan in Text, Karte und Legende
mit realem Kronendurchmesser darzustellen. Die untere
Naturschutzbehorde ist mit zu beteiligen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Auf dem Grundstiick des Vorhabens (Vorhabensraum)
befinden sich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Druck: 10.05.21
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gemafl § 29 BNatSchG, § 3 (1), 1, a CBSchS. Diese
sind im B-Plan in Text, Karte und Legende darzustellen.
Die Standorte der Baume sind im B-Plan als zu
erhaltende Baume mit realem Kronendurchmesser
darzustellen und festzusetzen. Die Wurzelbereiche sind
als Flachen fur den Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft darzustellen und festzusetzen.
Die untere Naturschutzbehdrde ist mit zu beteiligen.

Baumschutz

Des Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich der
Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus
(Cottbuser Baumschutzsatzung; abgekirzt CBSchS) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.2013
(Amtsbl. Nr. 3/2013, S. 2 f.), gemall 8 2 Absatz 1
CBSchS. Auf der Sidseite der vorhandenen
Altbebauung (Ruine) stehen mehrere Stiel-Eichen und
an der Westseite steht eine Gewohnliche Esche. Diese
Baume sind als geschitzte Landschaftsbestandteile
gemal $ 3 Absatz 1 Satz 1 Buchstabe a CBSchS
besonders geschitzt. In Bezug auf diese geschiitzten
Landschaftsbestandteile sind die verbotenen
Handlungen gemafll 8 4 Absatze 1 und 2 CBSchS
einzuhalten. Insbesondere sind Bauarbeiten im
Wurzelbereich dieser geschutzten
Landschaftsbestandteile verboten. Darliber hinaus
befindet sich auf der dem Grundstick Saspower
Hauptstral3e 33 gegenulberliegenden Stral3enseite der
Saspower HauptstraBe ein gemall & 28 BNatSchG
geschiitztes Naturdenkmal ,Stiel-Eiche". Der Kronen-
und der Wurzelbereich dieses Naturdenkmals ragen in
das Grundstiick Saspower Hauptstra3e 33 hinein. Auch
fur dieses Naturdenkmal sind die verbotenen
Handlungen gemalR $ 4 Absatze 1 und 2 CBSchS
einzuhalten. Darliber hinaus sind die entsprechenden
Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Cottbus zur Einhaltung des Baumschutzes einzuholen
und bei der Entwicklung und Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten. Die Erreichbarkeit der
geschutzten Landschaftsbestandteile fir zukinftige
Baumunterhaltungsmafinahmen ist bei der
Planaufstellung zu beachten.

5 Hinweis Cottbuser Baumschutzsatzung

Es werden ergdnzend zum Baumschutz folgende
formale Hinweise gegeben:

1.)

Auf dem Planentwurf vom 05.02.2021 wird unter der
Uberschrift ~ ,Nachrichtliche ~ Ubernahmen“  eine
Gehodlzschutzverordnung der Stadt Cottbus/Chésebuz
erwahnt.

Die Stadt Cottbus/Chdésebuz hat keine
Gehdlzschutzverordnung. Hier ist sicher die Satzung
zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus (Cottbuser
Baumschutzsatzung; CBSchS) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.03.2013 (Amtsbl. Nr. 3/2013,
S. 2 f.) gemeint.

Der Satz ,Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch
die zustdndigen Stellen zuldssig. umfasst mit der
Beseitigung nur eine der verbotenen Handlungen. Der
Hinweis sollte vollstandiger lauten: ,Die verbotenen
Handlungen in § 4 CBSchS sind zu beachten®.

6 Hinweis Grenzbaume

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet. Die Unterlagen werden
erganzt / gedndert.

Die Bezeichnung der Satzung der Stadt Cottbus wird
in den Unterlagen korrigiert.

2)
Entsprechend dem Planentwurf vom 05.02.2021 stehen
Druck: 10.05.21

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet. Die Begriindung wird erganzt /
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auf der sudlichen Flurstiicksgrenze Grenzbaume im
Sinne von § 923 BGB.

Dies ist bei der Grundstiickseinfriedung
Baumunterhaltung zu bertcksichtigen.

und

gedndert.

Ein Hinweis auf den Status der Baume entlang der
sudlichen Flursticksgrenze wird der Begrindung
hinzugefugt.

Stadtverwaltung Cottbus, FB 63 Bauordnung/ Denkmalpflege

7 Vorhandenes Bodendenkmal

Nach Prifung der o.g. Beteiligungsunterlagen wurde
festgestellt, dass sich im Bereich des Vorhabens das
ortsfeste Bodendenkmal "Dorfkern Saspow" befindet.
Das Bodendenkmal ist Bestandteil der Denkmalliste des
Landes Brandenburg, Teil Cottbus und wird unter der
Bodendenkmalnummer 6055 gelistet.

Uber Art und Umfang der im Zuge des Vorhabens zu
realisierenden archaologischen Dokumentations-
maflknahmen gemal § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG kann
sich das Brandenburgische Landesamt  flr
Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum
erst bei Vorliegen konkreter Planungsunterlagen, aus
denen das Ausmal® geplanter Bodeneingriffe (z. B.
Grindung, Leitungsgraben) hervorgehen soll, dulRern.

Eine erneute Beteiligung der unteren
Denkmalschutzbehérde im Zuge des
Genehmigungsverfahrens ist deshalb erforderlich.

Dabei wird die Benehmensherstellung mit dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal-
pflege erfolgen.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Auf die Lage des Plangebiets im Bereich des
Bodendenkmals wird bereits hingewiesen. Das
Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

Das Landesamt far Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum sieht die Belange
des Bodendenkmalschutzes ausreichend beachtet.
Die untere Denkmalbehérde wird im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zum konkreten Vorhaben
nochmals beteiligt.

Stadtverwaltung Cottbus, Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung

8 Grundlage der Abwasserentsorgung

Zum o. g. Vorhaben erhalten Sie die Stellungnahme
vom Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung.

Bei der Planung sind folgende Informationen und
Hinweise zu bertcksichtigen.

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der
Stadt Cottbus/Chdésebuz lber die Abwasserbeseitigung

und den Anschluss an die offentliche
Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benutzung
im Gebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz
(Abwassersatzung - AWS) vom  25.11.2020,

(verdffentlicht im Amitsblatt Nr. 13/2020 der Stadt
Cottbus/Chésebuz vom 12.12.2020 und im Internet
unter www.cottbus.de).

Die darin getroffenen Regelungen sind zu beachten.

Die Stellungnahme- und der Leitungsplan der LWG
Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG vom 22.03.2021
zum oben genannten Vorhaben liegen vor und sind
diesem Schreiben beigelegt.

Die in dieser Stellungnahme gegebenen Hinweise sind
zu beachten.

9 Hinweise zur Schmutzwasserableitung

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Auf die notwendige Beachtung der Satzung der Stadt
Cottbus/Chdsebuz Uber die Abwasserbeseitigung und
den Anschluss an die offentliche
Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benutzung
im Gebiet der Stadt Cottbus/Cho$ebuz wird in den
Planunterlagen hingewiesen.

Auf die Nutzungs- bzw. ErschlieRungsmdglichkeiten
hinsichtlich  der = Schmutzwasserableitung  wird
hingewiesen.

betreffenden
zentrale

der Stadt
vorhandenen

in Richtung
in der Saspower

des
die

Die = Schmutzwasserableitung
Bereiches durch
Schmutzwasserbeseitigungsanlage
Cottbus/Chésebuz  ist Uber den
Grundstlicksanschluss 150 STZ
Freispiegelkanalisation 200 STZ-N
Hauptstralie gesichert.

Dieser Anschlusskanal ist zur Schmutzwasserableitung
des betreffenden Grundstiicks zu nutzen.

Die Herstellung des Anschlusses an die zentrale

Druck: 10.05.21

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
geandert.

Hinweise zur Antrags- und Genehmigungspflicht
bezliglich der Schmutzwasserableitung werden in die
Unterlagen aufgenommen.
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Schmutzwasserbeseitigungsanlage sowie deren
Benutzung bedurfen der schriftlichen Antragstellung des
Anschlussnehmers (§3, Pkt9 AWS) und der
schriftlichen Genehmigung der Stadt Cottbus/Chésebuz.
Gemall §9 der Abwassersatzung (AWS) ist das
Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Nach §9 Abs. 1 AWS ist der Entwasserungsantrag
parallel mit dem Antrag auf Baugenehmigung
einzureichen.

10 Niederschlagswasser

Da im betreffenden Bereich keine
Regenwasserkanalisation verlegt ist, kann die Ableitung
von Niederschlagswasser nicht zugesichert werden.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig vor Ort zu versickern.

11 Abfallentsorgung

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Eine Versickerung bzw. Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort ist vorgesehen und so
bereits in den Unterlagen enthalten.

Grundlage der Abfallentsorgung ist die Satzung tber die
Abfallentsorgung  der  Stadt  Cottbus/Chdsebuz
(Abfallentsorgungssatzung) vom 30.10.2019.
Veroffentlichungen finden Sie in den Amtsblattern fiir
die Stadt Cottbus und im Internet unter
www.cottbus.de/abfallentsorgung.

Entsprechend der Abfallentsorgungssatzung sind die
Entsorgungswege der bei den Abbrucharbeiten des
baufalligen Vierseitenhof im Plangebiet anfallenden
Abfélle, soweit sie Uberlassungspflichtig  sind,
einzuhalten. Fur die Anlieferung von Abfallen gelten die
Geblhren nach der Abfallgebihrensatzung der Stadt
Cottbus in der jeweils geltenden Fassung.

Die unter Position 7.1 gegebenen sonstigen Hinweise
zur Abfallentsorgung (Ziffer 329) sind in der Begrindung
zum B- Plan Entwurf wie folgt genannt und sind
weiterhin gultig.

"ZukUnftig sind alle Grundstiicke der Neubauwohnflache
auf denen regelmafig Abfalle anfallen, an die &ffentliche
Abfallentsorgung anzuschlief3en.”

Die Entsorgung erfolgt mit 3- achsigen
Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 28t sowie einer Gesamtlange von
10,70 m und einer Fahrzeugbreite von 2,55 m. Die
Befahrbarkeit einer Verkehrsanlage mit diesen
Sammelfahrzeugen muss, entsprechend den
technischen Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein. Die
Zufahrt zu Miullbehalterstandplatzen darf nicht so
angelegt sein, dass ein Riickwartsfahren erforderlich ist.

Insbesondere  sind bei dem Strallenbau die
Technischen  Regelwerke fir den Bau aller
StralRenanlage, das Arbeitsschutzgesetz, die

Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften fur Fahrzeuge
und Mullbeseitigung, und die StVO zu beachten.

Unter anderem muss fiur die ErschlieBung die neu
geplante StraRe fir die zulassige Achslast eines
Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein.

12 Bereitstellung der Abfallbehaltnisse

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Hinweise auf die zu beachtende
Abfallentsorgungssatzung sind bereits in den
Planunterlagen enthalten.

Satzungsgemal® sind u. a. die Regelungen zur
Bereitstellung der Abfallbehaltnisse nach § 22 sowie
Standplatze und Transportwege von Abfallbehaltern
nach § 23 der Abfallentsorgungssatzung zu beachten.

Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.
Regelungen zur Bereitstellung der Abfallbehaltnisse
und die Transportwege koénnen im Bebauungsplan
nicht getroffen werden.

Regelungen zur Verortung der Standplatze sollen mit
Blick auf die Flexibilitat des Bebauungsplans nicht
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getroffen werden.

Auf die zu beachtenden Satzungsregelungen wird
bereits in den Unterlagen hingewiesen.

Stadtverwaltung Cottbus, FB 37 Feuerwehr

13 Belangen des abwehrenden Brandschutzes

Mit der Beteiligung Trager offentlicher Belange (TOB) im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens hatten Sie uns
die Antragsunterlagen fur das oben angegebene
Vorhaben zugereicht. Auf konkrete Fragestellungen
haben Sie verzichtet.

Die nachfolgende Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle widmet sich somit
ausschlieBlich den Belangen des abwehrenden
Brandschutzes.

Wie aus den Unterlagen ersichtlich ist, ist bei der
zukunftigen Nutzung des Gebietes von einem
Allgemeinen Wohngebiet auszugehen. Es soll eine
Wohnanlage mit max. 17 Wohneinheit und
max. 2 Vollgeschossen hergestellt werden.

Die Geschossflachenzahl GFZ fir das Plangebiet
betragt 0,8.

Die hier abgegebene Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle nur auf die Sicherung der
erforderlichen Zufahrten sowie der Sicherstellung der
erforderlichen Léschwasserversorgung.

Kenntnisnahme

14 Zugange, Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr

Bezugliche der Zufahrten zu der geplanten
Wohnbauflache sind die Forderungen aus der
Stellungnahme Az.: 30-00534-2020 der
Brandschutzdienststelle vollumfanglich umzusetzen.

Bei der Herstellung einer Wohnanlage mit max.
2 Vollgeschossen kann der zweite Rettungsweg uber
tragbares Rettungsgerat der Feuerwehr sichergestellt
werden.

Anm.: Stellungnahme  Az.: 30-00534-2020  zur
Plananzeige:

Die geplanten Zufahrten sowie die StraRenfiihrung zu
der zuklnftigen Wohnbauflache "Saspower HauptstralRe
33" mussen den Anforderungen der im Land
Brandenburg als Technische Regel eingefuhrten
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (25. Méarz
2002 (ABI. S. 466, 1 015), zuletzt geadndert durch
Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631)
entsprechen. Die erforderlichen Zufahrten missen
stéandig freigehalten werden. Das Parken an den
geplanten ErschlieBungsstraen ist nur auf den hierfur
vorgesehenen Flachen bzw. auf den jeweiligen
Grundstlicken statthaft. Weitere Anforderungen, die sich
in der zukunftigen Sicherstellung des zweiten Rettungs-
weges mit Hilfe von Rettungsgeraten bzw.
Hubrettungsgeraten begrinden, kénnen nicht
Bestandteil dieser Stellungnahme sein. Hierfir sind die
gebaudespezifischen  Angaben der  zuklnftigen
baulichen Anlagen erforderlich.

15 Léoschwasserversorgung

Kenntnisnahme

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die in der Stellungnahme Az.: 30-00534-2020
genannten Belange bezlglicher der Zufahrten sind in
den Planunterlagen bereits beriicksichtigt.

Fir das Bebauungsgebiet ergibt sich gema DVGW
Arbeitsblatt W 405 das Erfordernis der
Léschwasserbereitstellung von 96 m*/h fir einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden. Dieses Erfordernis
gilt es (wasser-) medienseitig zu gewahrleisten.

Die im Bebauungsplan ausgefiihrten Festsetzungen zur
Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.
Nach Auskunft der LWG kann die nétige Menge an
Léschwasser im benannten Zeitraum zur Verfigung
gestellt werden. Darauf wird in den Unterlagen bereits
hingewiesen.
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Loschwasserversorgung sind

umzusetzen.

Um die Umsetzung der MalRnahmen sowie der
weitergehenden Forderungen der
Brandschutzdienststelle in Augenschein nehmen zu
kdénnen, wird seitens der Brandschutzdienststelle darum
gebeten, Uber den weiteren Verlauf der baulichen
MaRnahmen informiert zu werden.

vollumfanglich

Eine weitere Beteiligung der Brandschutzdienststelle
wird im Zuge der Baugenehmigung stattfinden.

Stadtverwaltung Cottbus, FB 72 Umwelt und Natur

16 Abfallwirtschaft- und Bodenschutz

Die Servicebereiche des Fachbereiches 72 Umwelt und
Natur nehmen dazu folgendermalen- Stellung:

Nachforderungen (NF) und Hinweise (H):
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

Die Stellungnahme des FB 72/UABB vom 24.09.2020
behalt weiterhin Glltigkeit.

Anm.: Stellungnahme vom 24. September 2020 zur
Plananzeige:

Das Grundstock Saspower Hauptstrale 33 ist im.
Altlastenkataster der Stadt Cottbus/Ch6sebuz als
Altlastenverdachtsflache unter der Nummer 010252
0287 registriert.

Dabei handelt es sich um ehemalige Stallanlagen. Die
Detailuntersuchung vom Ing.-Blro proterra vom
25.04.2014 bestatigt die Moglichkeit der Nutzungen als
Wohnbebauung, Kinderspielplatze oder
Nutzpflanzenanbau.

Aus abfallrechtlicher Sicht ist der Bereich der
Abfallablagerung (siehe Detaillageplan) vollstandig
aufzunehmen und einer geordneten Entsorgung
(Deponierung) zuzufihren. Das Deponat weist eine
auffallige  Konzentration an Sulfate auf. Die
Sulfatkonzentration Uberschreitet die Obergrenze fir
eine Materialverwertung

Kenntnisnahme

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Forderungen der Stellungnahme FB 72/UABB
vom 24.09.2020 sind in den Planunterlagen bereits
berucksichtigt.

17 Abfallwirtschafts- und Bodenschutz- Nachforderungen (NF)

Unter Pkt. 6.6 Altlasten ist der dritte Satz wie folgt zu
erganzen:

Aus abfallrechtlicher Sicht ist der Bereich der
Abfallablagerung vollstandig aufzunehmen und einer
geordneten Entsorgung (Deponierung) zuzufihren. Das
Deponat weist eine auffallige Konzentration an Sulfate
auf. Die Sulfatkonzentration Uberschreitet die
Obergrenze flur eine Materialverwertung.

18 Untere Wasserbehorde

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
geandert.

Der Punkt 6.6 wird um Aussagen zum Umgang mit
den Abfallablagerungen erganzt.

Die Stellungnahme des FB 72/UWB vom 24.09.2020
behalt weiterhin Giiltigkeit.

Anm.: Stellungnahme vom 24. September 2020 zur

Plananzeige:

Das B-Plan-Gebiet ist als Hinterliegergrundstiick des

5,00 m breiten Gewasserrandstreifen/

Uferschutzstreifen (ab Bdschungsoberkante) eines

Oberflachengewassers {hier: Saspower Landgraben) zu

betrachten.

Gemal dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S.2585) § 38 und § 41 bestehen besondere

Pflichten bei der Gewasserunterhaltung.

- Die Gewassereigentiimer haben die
UnterhaltungsmalRhahmen am  Gewasser zu
dulden.

Druck: 10.05.21

Kenntnisnahme

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Forderungen der Stellungnahme FB 72/ UWB vom
24.09.2020 sind in den Planunterlagen bereits
berlcksichtigt.

Seite 12 von 20



Auswertung der Stellungnahmen Cottbus Saspow, BP ,Am Saspower Fliel3, Entwurf Fassung 05. Febr. 2021

- Zur Durchfiihrung der ordnungsgemafen
Gewasserunterhaltung haben die Anlieger und
Hinterlieger zu dulden, dass die Grundstiicke
vorubergehend benutzt werden.

- Die Gewassereigentimer, Anlieger und Hinterlieger
haben alle Handlungen zu unterlassen, die die
Unterhaltung unmoglich machen oder wesentlich
erschweren wirden.

- Die Anlieger haben die Ufergrundstiicke in einer
Breite von 5,00 m (ab Béschungsoberkante) so zu

bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht
beeintrachtigt wird.
- Entsprechend der Neufassung des

Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom
02. Marz 2012 (GVBI. | Nr.20) § 84 haben die
Anlieger und Hinterlieger das vorubergehende
Lagern und das Einebnen des Aushubs und des
Mahguts auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Demzufolge ist in der weiteren Planung zu beachten,
dass die Durchfihrung der ordnungsgemalen
Gewasserunterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Der hier
Unterhaltungspflichtige (Wasser- und Bodenverband
"Oberland Calau”) ist im Rahmen der Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange ebenfalls zu beteiligen.

19 Saspower Landgraben

Hinweis

Generell ist anzumerken, dass in der Begriindung zum
Bebauungsplan "Am Saspower Flie" der Saspower
Landgraben falschlicherweise als Entwasserungsgraben
bezeichnet wird. Hierbei handelt es sich allerdings
gemal Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) um
ein Oberflachengewasser Il. Ordnung.

20 Immissionsschutz

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
geandert.

Der Status des Saspower Landgrabens wird in den
Unterlagen richtiggestellt.

Die Stellungnahme des FB 72/SB Immissionsschutz
vom 24.09.2020 behalt weiterhin Gltigkeit.

Kenntnisnahme

In der Stellungnahme vom 24.09.2020 sind keine
Einwande hinsichtlich des Immissionsschutzes
genannt worden.

21 Untere Naturschutzbehorde (UNB) - Zustimmung BP

Artenschutz
(BNatSchG)

Dem B- Plan wird zugestimmt.

geman Bundesnaturschutzgesetz

Kenntnisnahme

22 Arten- und Habitatschutz
Hinweise
H4.1:

Abschnitt 6.5.1 (Arten- und Habitatschutz) Absatz 2,
Satz 1 ist sinnentleert.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
geandert.

Abschnitt 6.5.1 wird Uberabeitet.

23 Status artenschutzrechtliche Ausnahme

H4.2 Kenntnisnahme
Eine artenschutzrechtliche Ausnahme wurde fir den

Abriss des Gebaudekomplexes beantragt. Das

entsprechende Verfahren wurde eingeleitet, ruht

momentan jedoch, da der Antragsteller-noch nicht alle
bendtigten Nachweise eingereicht hat.

24

Eingriffsregelung gemaR Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stellungnahme des FB 72/UNB vom 24.09.2020
behalt weiterhin Gultigkeit.

Anm.: Stellungnahme vom 24. September 2020 zur
Druck: 10.05.21

Kenntnisnahme

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
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Plananzeige:

Der B-Plan soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

In diesem Verfahren ist zwar keine formliche
Umweltpriifung erforderlich, es entbindet jedoch nicht
von der Notwendigkeit, die von der Planung berihrten
Belange, einschlieRlich der Umweltbelange nach § 1
Abs.6 Nr.7 BauGB nach allgemeinen Grundsétzen zu
ermitteln und zu bewerten (82 Abs.3 BauGB) und
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
(81 Abs.7 BauGB).

Auch ist §1a Abs. 3 BauGB anzuwenden, d.h., dass die
Vermeidung der voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in (allen!) seinen in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen in der Abwéagung zu
berlcksichtigen ist.

relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Forderungen der Stellungnahme vom 24.09.2020
sind in den Planunterlagen bereits bertcksichtigt.

25 Umweltprifung
Hinweise
H4.3

Siehe Begriindung, Seite 9, 2.2.1 "Umweltrecht",
Verhaltnis zum Bauplanungsrecht Eine Umweltpriifung
ist in diesem Fall (B-Planaufstellung nach § 13a BauGB)
nicht durchzufiihren.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
geandert.

Der betreffende Abschnitt wird um einen Hinweis zum
abweichenden Vorgehen im vorliegenden
Planverfahren erganzt.

26 Naturdenkmal (Stieleiche)
H4.4
Das in der Saspower Hauptstralle befindliche

Naturdenkmal (Stieleiche) gegenliber dem Plangebiet
ist wertgebender Bestandteil des Ortsbildes und muss
hier in der Begriindung zum Ortsbild (Seite 15) erganzt
werden.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.Die Begriindung wird erganzt /
gedndert.

Hinsichtlich des Ortsbildes werden zuséatzlich
Aussagen zur Stieleiche als wertvoller Bestandteil des
Ortsbildes getroffen.

27 erforderlichen Stellflachen

H4.5

Die erforderlichen Stellflachen dirfen nicht
hauptsachlich entlang der Saspower Hauptstralle

platziert werden, um das Ortsbild mit der wertgebende
Stieleiche (Naturdenkmal) nicht zu beeintrachtigen
(MinderungsmalRnahme Landschafts-(Ortsbild).

Es wird darum gebeten, nach Uberarbeitung und
Einarbeitung der o.g. Punkte, die Unterlage erneut
vorzulegen.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Durch die Festsetzung von Flachen mit Ausschluss
von Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO (hier
bezeichnet mit FN 1) im Stden des Geltungsbereichs
wird bereits ein Teil der Flachen entlang der Stralle
frei von Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten
gehalten. Auf den weiteren, zur Stralle orientierten
Flachen sind insbesondere durch die festgesetzte
Baulinie, entlang der zwangsweise das Hauptgebaude
errichtet werden, muss nur sehr begrenzt Stellplatze
moglich. Dem Planungskonzept folgend wird der
Groliteil der Stellplatze so voraussichtlich fernab der
Strale und innerhalb der neuen Gebaudekubatur
errichtet werden.

Wasser- und Bodenverband Oberland Calau

28

Gewasser LC 058/2 ist ein Gewasser Il. Ordnung

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 24.Februar 2021
nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Bauherr:

Stadt Cottbus

2. Ortliche Lage:

Stadt/Gemeinde: Cottbus
Bundesland: Brandenburg
Landkreis: Stadt Cottbus

Druck: 10.05.21

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet. Die Begriindung wird ergénzt /
geandert.

Die bestehenden Aussagen zum angrenzenden
Gewasser werden noch weiter vertieft.
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Einzugsgebiet: Spreeaue (A-Gebiet)
Gewasser: LC 058/2

3. Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
Vorhabensbeschreibung mit Bebauungsplanentwurf
(Internet).

4. Forderungen/ Hinweise:

Das Gewasser LC 058/2 ist ein Gewasser Il. Ordnung
im Sinne des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgW@G) und liegt innerhalb unseres
Verbandsgebietes.

Dem Wasser- und Bodenverband “Oberland Calau”
(WBV) obliegt gemall § 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) die
Gewasserunterhaltungspflicht des o0.g. Gewassers.

29 ausreichend groBRem Abstand zum Gewasser LC 058/2

Das Planungsgebiet und die betreffenden Flursticke Kenntnisnahme
liegen in ausreichend grofsem Abstand von Gberall mehr

als 10 m vom Gewasser LC 058/2.

Die Planung sieht die  Versickerung des
Niederschlagswassers im Planungsbereich vor. Daher

sind die Belange des Wasser- und Bodenverbands

"Oberland Calau" von dem Vorhaben nicht bertihrt.

Druck: 10.05.21
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Nachfolgend sind die Stellungnahmen der Offentlichkeit mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt. In
der linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme wiedergegeben. In der rechten Spalte ist

der Abwéagungsvorschlag begrindet.

Offentlichkeit 1

30

Vierseithof als konzentriertes Wohngebiet

Als Saspowerin freue ich mich, dass diese langjahrige
Ruine nun berdumt und mit Wohnungen bebaut werden
soll und ich wunsche dem Investor dabei gutes
Gelingen.

Allerdings ist die Entwicklung von 16 Wohneinheiten in
einem Vierseithof dann doch eher eine Innenstadt -
typische Konzentration. Wie von Ihnen beschrieben,
schopfen Sie damit die vorhandenen Grenzwerte der
Wohnungsdichte auch vollstandig aus.

Dies ist dann doch nicht typisch fiir unser
Siedlungsgebiet und verandert dann auch das "doérfliche
Leben in Saspow". Die Beflirchtungen, die im Vorfeld
der Planung dazu in Saspow aufkamen, waren deshalb
doch wohl nicht ganz unberechtigt. Ich mdchte mich von
der damals sehr emotionalen und unsachlichen Art der
Diskussion ausdricklich distanzieren. Allerdings ist es
nun dringend geboten, hier den erforderlichen und
durchaus mdglichen Einfluss zu nehmen, damit wir nicht
unter dem Deckmantel eines Vierseithofes ein hoch
konzentriertes ~ Wohngebiet mit allen  seinen
unerfreulichen Folgen hier in Saspow erhalten.

31

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Leider werden keine genauen befiirchteten bzw.
negativen  Auswirkungen benannt, was eine
Begegnung dieser schwierig macht.

Grundsatzlich jedoch ist die geplante und festgesetzte
bauliche Dichte im Sinne einer effizienten Nutzung
der, gerade im Innenbereich nur begrenzt zur
Verfugung stehenden Flachen nétig. Die festgesetzte
Dichte bewegt sich dabei tatsachlich am oberen Rand
des nach der BauNVO Zulassigem, stellt jedoch auch
eine nicht untypische Dichte fir ein allgemeines
Wohngebiet, wie es auch Saspow ist, dar. Dabei wird

zudem die Dichte, die durch den friheren
Vierseitenhof schon vorlag, nur sehr gering
Uberschritten.

Die in den Unterlagen benannte Anzahl an
Wohnungen ist eine aus den ersten bereits
vorhandenen Vorhabenplanungen abgeleitete

Annahme. Der Bebauungsplan selbst setzt keine
Anzahl an Wohnungen fest. Entscheidend st
letztendlich erst das spatere konkrete Bauvorhaben.
Dabei kann es auch zur Errichtung von weniger
Wohnungen kommen. Mehr Wohnungen, als die
angenommenenen, sind nicht zu erwarten.

Abriss des Nebengebaudes als ortspragendes Backsteingebaude

Zum vorliegenden Entwurf mdchte ich |hnen deshalb
folgende Einwendungen mitteilen, mit der Bitte um
Ubernahme in den Bebauungsplan und in die
Baugenehmigung:

- Neben den unibersehbaren Ruinen auf dem
Grundstick soll entsprechend der vorliegenden Planung
auch das fast vollkommen erhaltene Nebengebaude an
der Sudseite des Grundstiickes abgerissen und durch
einen Neubau mit gréBerem Umfang ersetzt werden.
Damit geht eines der Iletzten vorhandenen,
ortspragenden Backsteingebaude von Saspow verloren.
Dieses Gebaude hat im Ort einen hohen
Wiedererkennungswert und ist ganz typisch fiir unseren
urspringlich bauerlich gepragten Stadtteil. Auch die
einzigartige Lage, direkt an der StralRe, ist eine
Eigenheit, die erhaltungswirdig ist. Dieses Gebaude
besitzt auch noch viele originale Schmuckelemente der
Backsteinhduser unserer Gegend. Aullerdem stellt
dieses Gebaude den Ubergang zu einer &ffentlichen
Freiflache dar und bildet, gemeinsam mit der unter
Schutz stehenden Eiche auf der anderen Seite der
Saspower Hauptstrale eine Art ,Altes Eingangstor zum
Ort.

Dieses Haus konnte, durch pfiffige Gestaltung eines
engagierten Architekten, zu einem Schmuckstiick
unseres Stadtteiles werden.

Ich bitte Sie deshalb, die Planung dahin gehend
anzupassen, dass die gesamte Fassade dieses
Nebengebaudes weitgehend erhalten bleibt und gut in
das neu zu bauenden Wohnquartier eingebunden wird.
Dies konnte zum einen die Zahl der geplanten

Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Aufgrund des baulichen Zustands der gesamten
Anlage des bestehenden Vierseitenhofes ist ein Erhalt
des sudlichen Gebdudezuges nicht mdglich und
aufgrund des nicht vorhandenen Denkmalschutzes der
Anlage auch nicht vom Bauherrn zu fordern. Mit Blick
auf das formulierte Planungsziel nach Schaffung von
Wohnraum und einer effizienten Nutzung des
Grundstlicks ware ein Erhalt der bestehenden Optik
der baulichen Anlagen auch nur sehr begrenzt
moglich.

Die besondere Lage des Plangebiets und die damit
verbundenen hohen optischen Anspriche an das
Ortsbild sind jedoch in den Planungen bertiicksichtigt
und schon im Planungskonzept ausfiihrlich skizziert
worden. Daraus abgeleitet sind Festsetzungen zur
Stellung bzw. der Lage der baulichen Anlagen, der
Hoéhe dieser sowie zu Dachform und -neigung
getroffen worden, die ein mdglichst harmonisches
Einfigen und eine weitreichende Anndherung an die
Gestalt des bestehenden Vierseitenhofes sicherstellen
sollen. Die genauen gestalterischen Ausfihrungen
sind erst Teil der konkreten Vorhabenplanung.
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Wohneinheiten etwas reduzieren und damit das neue
Wohngebiet auflockern und zum Zweiten die Akzeptanz

dieses neuen Wohngebietes in der Saspower
Bevdlkerung erhéhen. AuRerdem wird damit der
Umweltschutz geférdert, indem vorhandene

Altbausubstanz weiter genutzt wird.

32 Entwicklung von neuen Habitaten fur geschutzte Tiere

- Durch das jahrzehntelange Brachliegen des
Grundstliickes und die erfreuliche Entwicklung des
Umfeldes fiur die BUGA in Cottbus haben sich am
Saspower Landgraben in unmittelbarer Nahe des zu
bebauenden  Grundstickes neue Habitate fur
geschitzte Tiere entwickelt, welche es unbedingt zu
erhalten gilt. So britet hier seit mehreren Jahren die
Nachtigall und der Eisvogel wird hin und wieder
gesichtet.

Voraussetzung daflr ist, dass es ausreichend
bodennahes Gebisch, so wie es jetzt an
Uferbéschungen des Landgrabens wachst, gibt. Gut
finde ich in diesem Zusammenhang, dass die
Freiflachen an der Sid- und an der Westseite zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind. (Ich hoffe, das
habe ich richtig verstanden) Sichergestellt werden sollte
jedoch, dass das gesamte Grundstlick zum Landgraben
hin eingezadunt werden und keine Gartentore Richtung
Landgraben erhalten soll, um den Lebensraum der
Nachtigallen zu schitzen.

Wahrend der Bauzeit sollte es durch die BaumalRnahme
keine Inanspruchnahme dieser bewachsenen Flachen
geben. Darauf ist auch nach dem Bezug der
Wohnungen zu achten.

33 zu hohe Wohndichten

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Wie richtig dargestellt wird, ist flir einen Grofteil der
Flachen eine (grine) gartnerische  Nutzung
vorgesehen und zukilnftig auch anzunehmen. Die
baulichen Hauptanlagen und Stellplatze oder
Nebenanlagen sind auf bestimmte Bereiche des
Grundstuicks begrenzt.

Die Errichtung von dauerhaften Einfriedungen in
Richtung des Saspower Landgrabens ist in Zukunft
anzunehmen. Nicht jedoch die Herstellung von
Zuwegungen. Grund hierfur ist die unmittelbar
angrenzende Boschung des Grabens und der dichte
Gehodlzbewuchs. Die Herstellung einer Zuwegung
ware daruber hinaus zusétzlich mit dem zustandigen
Gewasserverband abzustimmen. Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebszeit der Anlagen
kénnen bei Einhaltung der bestehenden Normen,
Verfahrensvorschriften und Gesetze weitgehend
ausgeschlossen werden.

- Der Investor sollte freiwillig darauf verzichten, diese
hohe Wohndichte zu erzeugen und so einige weitere
Wohneinheiten reduzieren. Damit wirde er die
Akzeptanz im Dorf erhéhen, den Wohnwert jeder
einzelnen Wohnung steigern und o.g. Anregungen
leichter entsprechen kdnnen.

Fir so hohe Wohndichten ist in dieser Gegend Neu
Schmellwitz "zustandig" oder eben die Innenstadt.

Wir wiinschen uns einen Neubau bei dem man zum
Zampern (wenn es dann wieder stattfindet) auch noch
gern auf den Hof geht...

Kenntnisnahme

Offentlichkeit 2

34

Bezug zum vorhandenen Ortsteilentwicklungskonzept

Als Einwohnerin beflirworte ich ausdrticklich, gass diese
langjahrige Ruine bei uns in Saspow nun beraumt wird
und die Flache einer Wohnnutzung zugefuhrt werden
soll.

Im glltigem Ortsteilentwicklungskonzept heifl3t es in
Bezug auf o.g. Objekt: ,Ergénzend sollten aufgrund des
Demografischen Wandels geprift werden, ob in einem
alten Vierseitenhof oder in der leerstehenden alten
Gaststatte durch  Umbau ca. 5 altengerechte
Wohnungen realisiert werden kdénnen. Dieses Angebot
kénnte den Umzug alterer Einwohner im Ortsteil
beférdern und zeitgleich bestehenden Wohnraum fir
neue Bewohner frei werden lassen (Ziele: Erhalt der
Eigenstandigkeit im Alte~ dem Remanenzeffekt
entgegenwirken und Sicherung der sozialen Netze Und
des Brauchtums in den Ortsteilen)" OEK Seite 202

Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Grundsatzlich jedoch ist die geplante und festgesetzte
bauliche Dichte im Sinne einer effizienten Nutzung
der, gerade im Innenbereich nur begrenzt zur
Verfugung stehenden Flachen nétig. Die festgesetzte
Dichte bewegt sich dabei tatsachlich am oberen Rand
des nach der BauNVO Zuldssigem, stellt jedoch auch
eine nicht untypische Dichte fur ein allgemeines
Wohngebiet, wie es auch Saspow ist, dar. Dabei wird

zudem die Dichte, die durch den friheren
Vierseitenhof schon vorlag, nur sehr gering
Uberschritten.

Die in den Unterlagen benannte Anzahl an
Wohnungen ist eine aus den ersten bereits
vorhandenen, konkreten Vorhabenplanungen
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Punkt 3.

Nun sollen Gebaude errichtet werden, die mit 17
Wohneinheiten, vollig ortsunublich und damit den
Charakter unseres Ortsteiles, der von den
Einheimischen immer noch als "ihr Dorf" empfunden
wird, widersprechen. Dieses konzentrierte Wohnen
passt nicht an den Standort. Es ruft grofles
Unverstandnis der Anwohner hervor, warum im Zuge
der Entwicklung des Ortsteilentwicklungskonzeptes die
Anwohner einbezogen wurden und dann nichts davon
Berticksichtigung findet!

abgeleitete Annahme. Der Bebauungsplan selbst setzt
keine Anzahl an Wohnungen fest. Entscheidend ist
letztendlich erst das spatere konkrete Bauvorhaben.
Dabei kann es auch zur Errichtung von weniger
Wohnungen kommen. Mehr Wohnungen, als die
angenommenen, sind nicht zu erwarten.

Das OEK macht dariber hinaus keine klaren
Aussagen zur Verortung der darin vorgesehenen
Umnutzung einer alten Hofstelle. Das nun vorliegende
Plangebiet lasst jedoch deutlich mehr als finf
Wohnungen zu.

35 Bitte um Erhalt des vorhandenen Nebengebaudes

Zum vorliegenden Entwurf mdchte ich |hnen deshalb
folgende Einwendungen mitteilen, mit der Bitte um
Ubernahme in den Bebauungsplan:

1. Neben den unlbersehbaren Ruinen auf dem
Grundstick soll entsprechend der vorliegenden Planung
auch das fast vollkommen erhaltene Nebengebaude an
der Sidseite des Grundstiickes abgerissen und durch
einen Neubau ersetzt werden.

Damit geht eines -der letzten vorhandenen,
ortsbhildpragenden Backsteingebaude von Saspow
verloren. Dieses Gebaude hat im Ort einen hohen
Wiedererkennungswert und ist ganz typisch fir unseren
urspringlich bauerlich gepragten Ortsteil. Auch die
einzigartige Lage, direkt an der StraRe, ist eine
Eigenheit, die erhaltungswirdig ist. Dieses Gebaude
besitzt auch noch viele originale Schmuckelemente der
Backsteinhauser unserer Gegend. AuRerdem stellt
dieses Gebdude den Ubergang zu einer offentlichen
Freiflache dar und bildet, gemeinsam mit der unter
Schutz stehenden Eiche auf der anderen Seite der
Saspower Hauptstral3e eine Art "Altes Eingangstor" zum
Ort. Dieses Haus konnte, durch pfiffige Gestaltung eines
engagierten Architekten, zu einem Schmuckstick
unseres Stadtteiles werden.

Ich bitte Sie deshalb, die Planung dahin gehend
anzupassen, dass die gesamte Fassade dieses
Nebengebdudes weitgehend erhalten bleibt und gut in
das neu zu bauenden Wohnquartier eingebunden wird.
Dies konnte zum einen die Zahl der geplanten
Wohneinheiten etwas reduzieren und damit das neue
Wohngebiet auflockern und zum anderen die Akzeptanz
dieser neuen Wohnbebauung in der Saspower
Bevolkerung erhdhen. AuRerdem wird damit der
Umweltschutz gefordert, indem vorhandene
Altbausubstanz weiter genutzt wird.

36

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Aufgrund des baulichen Zustands der gesamten
Anlage des bestehenden Vierseitenhofes ist ein Erhalt
des sudlichen Gebdudezuges nicht mdglich und
aufgrund des nicht vorhandenen Denkmalschutzes der
Anlage auch nicht vom Bauherrn zu fordern.. Mit Blick
auf das formulierte Planungsziel nach Schaffung von
Wohnraum und einer effizienten Nutzung des
Grundsticks ware ein Erhalt der bestehenden Optik
der baulichen Anlagen auch nur sehr begrenzt
maglich.

Die besondere Lage des Plangebiets und die damit
verbundenen hohen optischen Anspriche an das
Ortsbild sind jedoch in den Planungen berlicksichtigt
und schon im Planungskonzept ausfihrlich skizziert
worden. Daraus abgeleitet sind Festsetzungen zur
Stellung bzw. der Lage der baulichen Anlagen, der
Hohe dieser sowie zu Dachform und -neigung
getroffen worden, die ein mdglichst harmonisches
Einfligen und eine weitreichende Anndherung an die
Gestalt des bestehenden Vierseitenhofes sicherstellen
sollen. Die genauen gestalterischen Ausfihrungen
sind erst Teil der konkreten Vorhabenplanung.

Entwicklung neuer Habitate fur geschutzte Tiere

2. Durch das jahrzehntelange Brachliegen des
Grundstliickes und die erfreuliche Entwicklung des
Umfeldes fiur die BUGA in Cottbus haben sich am
Saspower Landgraben in unmittelbarer Nahe des zu
bebauenden  Grundstickes neue Habitate fur
geschitzte Tiere entwickelt, welche es unbedingt zu
erhalten gilt. So britet hier seit mehreren Jahren die
Nachtigall und der Eisvogel wird hin und wieder
gesichtet. Voraussetzung daflr ist, dass es ausreichend
bodennahes Gebisch, so wie es jetzt an
Uferbéschungen des Landgrabens wachst, gibt. Gut
finde ich in diesem Zusammenhang, dass die
Freiflachen an der Sid- und an der Westseite zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind. Ich hoffe, das
habe ich richtig verstanden- ansonsten sollten fiir die

Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Wie richtig dargestellt wird, ist fir einen Grof3teil der
Flachen eine (grine) gartnerische  Nutzung
vorgesehen und zukiinftig auch anzunehmen. Die
baulichen Hauptanlagen und Stellplatze oder
Nebenanlagen sind auf bestimmte Bereiche des
Grundstuicks begrenzt.

Die Errichtung von dauerhaften Einfriedungen in
Richtung des Saspower Landgrabens ist in Zukunft
anzunehmen. Nicht jedoch die Herstellung von
Zuwegungen. Grund hierfir ist die unmittelbar
angrenzende Bdschung des Grabens und der dichte
Gehodlzbewuchs. Die Herstellung einer Zuwegung
ware dariber hinaus zusatzlich mit dem zustandigen
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neuen Wohneinheiten diese gartnerische Nutzung
vorgesehen werden, da diese ortsbildpragend ist.
Sichergestellt werden sollte jedoch, dass das gesamte
Grundstick zum Landgraben hin eingezdunt werden
und keine Gartentore Richtung Landgraben erhalten
soll, um den Lebensraum der Nachtigallen zu schitzen.
Wahrend der Bauzeit sollte es durch die Baumal3nahme
keine Inanspruchnahme dieser bewachsenen Flachen
geben. Darauf ist auch nach dem Bezug der
Wohnungen zu achten.

37 Verzicht auf hohe Wohndichte

Gewasserverband abzustimmen. Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebszeit der Anlagen
kénnen bei Einhaltung der bestehenden Normen,
Verfahrensvorschriften und Gesetze weitgehend
ausgeschlossen werden.

3. Der Bebauungsplan sollte darauf verzichten, die
vorgesehen hohe Wohndichte zu erzeugen und sich an
die durch das OEK vorgesehenen 5 Wohneinheiten
halten.

Damit wirde sich die Akzeptanz im Dorf erhéhen, der
Wohnwert jeder einzelnen Wohnung steigern und der
Eingriff in die Natur reduzieren.

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die in den Unterlagen benannte Anzahl an
Wohnungen ist eine aus den ersten bereits
vorhandenen, konkreten Vorhabenplanungen

abgeleitete Annahme. Der Bebauungsplan selbst setzt
keine Anzahl an Wohnungen fest. Entscheidend ist
letztendlich erst das spatere konkrete Bauvorhaben.
Dabei kann es auch zur Errichtung von weniger
Wohnungen kommen. Mehr Wohnungen, als die
angenommenen, sind nicht zu erwarten.

Offentlichkeit 3

38

17 Wohneinheiten sind nicht ortstypisch

Ich méchte mich hier kurz zu dem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes vom 05.02.2021 duf3ern.

Ich wohne selbst in der Saspower Hauptstralte. Es ist
sicher richtig, dass mit diesem unansehnlichen
Grundstick etwas passieren muss. Aber 17
Wohneinheiten auf dieser Flache ist nie und nimmer
ortstypisch. Wenn man sich die Bebauung der
Saspower Hauptstralle ansieht kann man sich ca. 5
Wohneinheiten auf diesem Grundstiick vorstellen. Das
wirde sicherlich in das Stralenbild passen. Aber mit 17
Einheiten kann ich nicht einverstanden sein.

39

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Grundsatzlich ist die geplante und festgesetzte
bauliche Dichte im Sinne einer effizienten Nutzung
der, gerade im Innenbereich nur begrenzt zur
Verfugung stehenden Flachen nétig. Die festgesetzte
Dichte bewegt sich dabei tatsachlich am oberen Rand
des nach der BauNVO Zuldssigem, stellt jedoch auch
eine nicht untypische Dichte fir ein allgemeines
Wohngebiet, wie es auch Saspow ist, dar. Dabei wird

zudem die Dichte, die durch den friheren
Vierseitenhof schon vorlag, nur sehr gering
Uberschritten.

Die in den Unterlagen benannte Anzahl an
Wohnungen ist eine aus den ersten bereits
vorhandenen Vorhabenplanungen abgeleitete

Annahme. Der Bebauungsplan selbst setzt keine
Anzahl an Wohnungen fest. Entscheidend st
letztendlich erst das spatere konkrete Bauvorhaben.
Dabei kann es auch zur Errichtung von weniger
Wohnungen kommen. Mehr Wohnungen, als die
angenommenen, sind nicht zu erwarten.

ein bis zwei Stellplatze bzw. Garagen pro Wohneinheit- Parkproblem

Des Weiteren denke ich, dass es ein Problem mit
parkenden Autos geben wird.

Jede Wohneinheit braucht sicher ein bis zwei Stellplatze
bzw. Garagen. Wie soll das denn auf dieser Flache
abgesichert werden. Das Ergebnis wird sein, dass die
Saspower HauptstraBe zugeparkt wird. Das kann
niemand wollen.

Das waren kurz meine Gedanken zu diesem Entwurf
und ich hoffen, Sie denken noch einmal Uber die
Vorschlage, Anmerkungen und Bedenken der Blrger
nach.

Druck: 10.05.21

Die Belange sind bereits beriicksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die genaue Anzahl der letztendlich zu errichtenden
Stellplatze richtet sich zum einen nach der finalen
Anzahl an errichteten Wohnungen. Abhangig von der
Grofle dieser Wohnungen richtet sich die Zahl der
herzustellenden Stellplatze nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Cottbus/Chosebuz. Diese missen der
Satzung folgend auf dem Baugrundstick selbst oder
einem Baugrundstick in raumlicher Nahe verortet
werden. Der Bebauungsplan Iasst eine Errichtung von
Stellplatzen bzw. Garagen auf groRen Teilflachen,
vorwiegend innerhalb der zukunftigen
Gebaudekubatur, zu. Ein Zuparken der Saspower
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Hauptstralde ist somit nicht zu erwarten.
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