Plotdatum: 07.05.2021, Plot-BlattgroRe: ISO A3 (297.00 x 420.00 mm)

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

D Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die der
_ _ Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
[ ] Aligemeines Wohngebiet (WA) Speisewirtschaften nur als Ausnahme zuléssig und die

der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe
11 Anzahl der Vollgeschosse (Héchstman) und Tankstellen unzulassig.
2. Zum  Zwecke der Fassadengliederung kann
ausnahmsweise auf einer Lange von insgesamt bis zu
HB Hohenbezugspunkt einem Drittel der zugehoérigen Gebdudeabmessungen
ein Uberschreiten der Baulinie um bis zu 0,7 m oder/und
ein Zuruckweichen hinter die Baulinie um bis zu 0,7 m

GRz Grundflachenzahl

FH Firsthbhe (HochstmaR)

—— Baugrenze

——— Baulinie zugelassen werden.
} _ 3. Innerhalb der mit FN 1 gekennzeichneten Flache sind
..., Umgrenzung von Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
LFN1; Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellpldtze und Garagen nebst den dazugehdrigen
Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten mit Bezeichnung Zufahrten unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind

Einfriedungen.

4. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen, ihren Zufahrten und sonstigen Flachen
und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

‘ Baumerhalt (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit

mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

5. Die Abgrenzung von Baugrundsticken darf nur mit

.8m_ Bemalung Einfriedungen mit einer H6he von 0,9 m bis 1,2 m

vorgenommen werden.
HINWEISE / VERMERKE

Gemal § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, schadlos zu
versickern, sofern es keiner Nutzung zugefihrt wird.

r----1 Umgrenzung von Flachen far
t----1 Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung
Spielplatz o Spielplatz

DN Dachneigung (Mindest- und HéchstmaR)

DN 35°-55°
FH 10,5 m

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallenden Arten,
wie Brutvogel, Reptilien oder andere nicht beeintrachtigt
werden und dass diese Vorhaben fachkundig durch eine
Okologische Baubegleitung Uberwacht werden, um arten- und
biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen. Darunter
fallen neben der eigentlichen Baumafnahme auch
MaRnahmen zur Bauvorbereitung wie Baufeldfreimachung,
Geholzbeseitigung, Gebaudeabbruch o.A. auf den Flachen
im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Planbereich betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 3
BbgDschG geschitze Bodendenkmal "Dorfkern Saspow, Fpl.

21 4" (Nr. 6055). Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu

beachten. Stadt

NN R j Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von ( : ttb l ( :h b
T el e : ' [s % Bodeneingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach O us ose uz
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Fiche

Abschluss archdologischer Dokumentations- und
Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller | g, . "
Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 Am Sas power FlleB
| und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
©31%%8hef o217 | Denkmalschutzbehérde  zuldssig. Die  Eingriffe  sind

erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). S atzu ng M ai 20 21

Ostlich des Geltungsbereich, auf der gegeniiberliegenden
StralBenseite befindet sich ein Naturdenkmal gemaR § 28 Planungsbiiro
Bundesnaturschutzgesetz (wertgebende und

ORIGINALMASSSTAB 1:500 (A3) ortsbildpragende Stieleiche). Plangeber |:‘ WO LF F
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°
Birken

Saspower Landgraben

NORD

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die | retendueh | . SorreSkaer 18715 03074 Cotbus
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‘ i _ (CBSchS) geschitzt sind. Die verbotenen Handlungen in § 4 03044 Cottbus oG ranunasb U oo wolrr e

Om 25m 50m CBSchS sind zu beachten.




