BEBAUUNGSPLAN NR. N/33/119 ,,AM SASPOWER FLIEB*
hier: Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)
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BEBAUUNGSPLAN NR. N/33/119 ,,AM SASPOWER FLIEB*
hier: Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)
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hier: Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)

Ziel und Zweck der Planung
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Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen fUr ein allgemeines
Wohngebiet auf einer
Innenbereichsfldche, die vormals
bereits baulich genutzt wurde

Deckung der Nachfrage nach
Wohnbauflachen im OT

Entwicklung einer hofartigen
Wohnanlage fir max. 17 WE in
struktureller Anlehnung an
ursprunglich vorhandenen
Vierseitenhof

Charakter der ortstypischen
Wohnbebauung aufgreifen

Schaffung gemeinschaftlich
nutzbarer Freifldchen und eines
Spielplatzes

Stadt Cottbus/Chdsebuz: Lageplan mit Geltungsbereich [Stand Oktober 2020].
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Verfahren

> Aufstellung des B-Planes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
= Verzicht auf DurchfUhrung frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

= Verzicht auf DurchfUhrung Umweltprofung und Umweltbericht als Teil der BegrGndung

» Verfahrensschritte Datum / Zeitraum
= frUhzeitige Information / Beteiligung der Behdérden, TEB,
Nachbargemeinden sowie sonst. Stellen und Stadtdmter 03.09. bis 19.09.2020
= Aufstellungsbeschluss 16.12.2020
= Beteiligung der Behdrden, T6B, Nachbargemeinden sowie
sonst. Stellen und Stadtdmter 24.02. bis 26.03.2021
= Beteiligung der Offentlichkeit 01.03. bis 01.04.2021
= Abwdagungs- und Satzungsbeschluss 23.06.2021

= Inkrafttreten B-Plan mit ortsUblicher Bekanntmachung
> Anhdrung des Orisbeirates Saspow erfolgt: Zustimmung zum B-Plan vom 23.04.2021

> Ubernahme der entstandenen Planungskosten durch Vorhabentréger
(Sicherung mittels stadtebaulichem Vertrag)
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BEBAUUNGSPLAN NR. N/33/119 ,,AM SASPOWER FLIEB*
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)

Festsetzungen (zeichnerisch & textlich)

WA
GRZ 0.4
DN 35°-55°
FH 10,5m
HB 68 m

. Baliguls. 150 2 257205 5556

Hauptsirage

Shower

'Sa;

~J

PLANZEICHENERKLARUNG
D Geltungshereich des Bebauungsplans
[ Allgsmeines Wohngshiet (WA)
Rz Grundflachenzahl
1 Anzahl der Vollgeschosse (Hachstma)
FH  Firsthohe {Hachstmat)
HB Hahenbezugspunkt
—— Baugrenze
—— Baulinie
Umgrenzung von Flachen mit Ausschluss von

[FN1] Nebenarlagen i. §.§ 14 Abs. 1 BauNVO
"7 Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten mit Bezeichrung

Umgrenzung von Flachen flr
Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung
hier. Spiclpletz

. Baumerhalt

on Dachneigung iMindest- und Hochstinad

S
Spielphatz

8m_ Bemalung

HINWEISE / VERMERKE

Gemah § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstick, auf dem es anfallt. schadios zu
wersickern, sofem es keiner Nutzung zugeflhrt wird.

WVorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSch( fallenden Arten,
wie Brutvégel, Reptilien oder andere nicht beeintrachtigt
warden und dass diese Vorhaben fachkundig durch eine
skologische Baubegleitung Uberwacht werden, um arten- und
biotopschutzrechtiiche Konflikte auszuschlieBen. Darunter
fallen neben der eigentichen Baumafnahme auch
MaRnahmen zur Bauverbereitung wie Baufeldfreimachung,
Geholzbeseiigung, Gebaudeabbruch o. A. auf den Flachen
im Plangebist bzw. im Umfeld i_ 5 v. § 29 BauGB.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Planbersich betrifft das durch § 2 Abs. 2Nr. 4i.V. m. §3
BbgDschG geschitze Bodendenkmal "Dorfkem Saspow, Fpl
4" {Nr. 6055). Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu
beachten.

Bei geplanten Bodgneingriffen gilt Die Realisierung von
Bodereingriffen {z. B. Tiefbaumafnahmen) ist erst nach
Abschluss archdologischer Dokumentations- und
Bergungsmafinahmen in organisatorischer und finanzieller
‘Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3und 4, § 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG) wund  Freigabe  durch  die
Denkmalschutzbehérde  zulassig.  Die  Eingrifie  sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Ostlich des Geltungsbereich, auf der gegeniberiegenden
Stralenseite befindet sich ein Naturdenkmal gemak § 28
Bundesnaturschutzgesetz (wertgebende und
ortsbildpragende Stieleiche).

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich B&ume, die
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Coitbus/Chosebuz
(CBSchS) geschitzt sind. Die verbotenen Handlungen in § 4
CBSchS sind zu beachten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die der
versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften nur als Ausnahme zulassig und die
der Versergung des Gebietes dienenden Laden,
Anlagen fUr sportliche Zwecke sowie Gartenbaubelriebe
und Tankstellen unzuldssig

2 Zum Zwecke der Fassadengliederung  kann
ausnahmsweise auf einer Lange von insgesamt bis zu
einem Drittel der zugehtrigen Gehdudeabmessungen
ein Uberschreiten der Baulinie um bis zu 0,7 m oderund
ein Zurickweichen hinter die Baulinie um bis zu 0,7 m
zugelasssn werden.

3. Innerhalb der mit FM 1 gekennzeichneten Flache sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nebst den dazugshorigen
Zufahrten  unzuldssig.  Ausgenommen hiervon  sind
Einfriedungen.

4. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen, ihren Zufahrten und senstigen Flachen
und Wegen nurin wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z. B. mit Rasensteinen, Schotterasen oder Pflaster mit
mehr als 20 % Fugenanteil) zul&ssig.

5 Die Abgrenzung von Baugrundsticken darf nur mit
Einfriedungen mit einer Hohe von 0.8 m bis 12 m
vargenommen werden
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Stadt Cottbus/Chdsebuz: Bebauungsplan ,,Am Saspower FlieB* [Stand Satzung Mai 2021].
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BEBAUUNGSPLAN NR. N/33/119 ,,AM SASPOWER FLIEB*
hier: Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)

smorcorms— Beschlussgegenstande

» der Bebauungsplan Nr. N/33/119 ,,Am
Saspower FlieB" wird als Satzung beschlossen

» die zugehorige Begruindung zum B-Plan wird
gebilligi Eﬂ:ﬂbuslchdéebuz

R—
Am Saspower FlieR

» das Ergebnis der Abwagung derim Rahmen
der &ffentlichen Auslegung sowie der Eemsann e s
Beteiligung der Behérden und sonstigen " |
Trager offentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen zum B-Planentwurf wird
gebilligt

Abwigungsprotokoll

Stadt Cottbus/Chdésebuz: Bebauungsplan ,,Am Saspower FlieB" [Stand Satzung Mai 2021].
Stadt Cottbus/Chdsebuz: Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Saspower FlieB" [Stand Mai 2021].
Stadt Cottbus/Chdsebuz: Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan ,,Am Saspower FlieB" [Stand Mai 2021].




BEBAUUNGSPLAN NR. N/33/119 ,,AM SASPOWER FLIEB*
hier: Abwdagungs- und Satzungsbeschluss (Vorlagen-Nr. IV-038/21)

smorcormus—— Berycksichtigung Umweltbelange

» Festsetzung zum Erhalt der Baume entlang sUdlicher und westlicher
Geltungsbereichsgrenze nebst einhergehender Habitats- und Nistplatzsicherung

» Hinweis in Safzung auf Vermeidung den Eintretens von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG im Rahmen von baulichen MaBnahmen im B-Plangebiet

= im Zuge RUckbauvorhaben Bestandsgebdude wurde bereits artenschutzrechtliche
Ausnahme beantragt und CEF-MaBnahme ,,Rauchschwalbenbrutersatz” umgesetzt

» schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf
Grundstuck

» Festsetzung zur AusfGhrung von Fladchen (Stellplatze, Zufahrten, Terrassen) und
Wegen in teilversiegelter Bauweise (bspw. sind Rasensteine, Schotterrasen oder
Pflaster mit Fugenanteil von mehr als 30% zu realisieren)

» die ordnungsgemaBe Unterhaltung des sudlich und westlich des Plangebietes
gelegenen Saspower Landgrabens (Oberfldchengewasser Il. Ordnung) wird mit
Vorhabenumsetzung nicht eingeschrdankt

> die ortsbildprédgende und wertgebende Stieleiche 6stlich des Geltungsbereiches
stellt ein geschutztes Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG dar und wird durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt
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smorcornis———\/jsyalisierung Vorhabentrager

Ansicht Nord-Ost

Schragluftbild

Ansicht Nord-West

Quattrohaus GmbH & Co. KG (2021): Visualisierungen [online]. Quelle: https://www.wohnen-am-saspower-fliess.de/galerie [Zugriff am 01.06.2021]. 8
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

Fachbereich Stadtentwicklung
Fachbereichsleiterin Frau Doreen Mohaupt
Karl-Marx-Str. 67

03044 Cottbus

Tel.: 0355/ 612-4115

E-Mail: stadtentwicklung@cottbus.de




