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UBERSICHT HINWEISE Wioss
S5 BaumaRnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig, Z
72.10]

wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Die fir Pflanzmanahmen zu verwendenden Gehdlze sind in der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zusammengefasst.

Hinsichtlich des Schallschutzes besteht das Erfordernis von
VorsorgemafRnahmen, die im Rahmen der Vorhabenplanung zu

o N 72
realisieren sind.

7.83

Der im Plangebiet gelegene Baum- und Vegetationsbestand ist zu
erhalten. Der Wurzelbereich des Baumbestandes ist wahrend der
BaumaRnahme durch das Aufstellen eines Bauzaunes vor
Bodenverdichtung  durch  Befahren und  Ablagerungen /
Aufschittungen zu schitzen. Der Wurzelbereich umfasst die
Bodenfldche unter der Baumkrone zuziiglich 1,50 m nach allen
Seiten.

Grundsatzlich sind wahrend der Bauarbeiten die MaRgaben der
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Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus, die DIN 18920
sowie die RAS-LP 4 zum Schutz des verbleibenden Baumbestandes,
zwingend zu beachten. 0 5

1

25

50m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grund- und
Nahversorgungszentrum* dient vorwiegend der Unterbringung von
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einem
nahversorgungsrelevanten, d.h.  auf Grundversorgung
ausgerichteten Sortiment.

die

2. Im Sonstigen Sondergebiet mit den Teilflachen SO 1 und SO 2 sind
Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment ,Lebensmittel und
Getranke“  zuladssig. Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente sind auf maximal 10% der Verkaufsflache des jeweiligen
Betriebes zuldssig. Zusatzlich sind sonstige Einzelhandelsbetriebe
mit einem Angebot an folgenden Sortimentsgruppen als
Hauptsortiment allgemein zulassig: Drogeriewaren, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik bzw. Bekleidung.

3. Im Sondergebiet sind Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir sportliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie
Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungs- bzw.
zentrenrelevanten Sortiment als Ausnahme zuldssig.

4. Je m? zulassiger Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO sind
in der Teilflache SO 1 maximal 0,69 m? Verkaufsflache zulassig.

5. Innerhalb des Sondergebietes sind nur Raume fiir freiberuflich
Téatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher
Weise ausliben, allgemein zulassig.

6. Im Plangebiet darf die GroRe der Grundflachen (GR) in der
Teilflache SO 1 je Geb&aude 4.500 m? und im SO 2 je Gebédude
265 m? nicht Uberschreiten. Die GroRe der Grundflache (GR) fiir
Stellplatze einschlieBlich der Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen darf
in SO 1 4.200 m? nicht Giberschreiten.

7. Von den vorgegebenen Standorten fir das Anpflanzen von
Baumen im Baugebiet kann jeweils um bis zu 3 m abgewichen
werden.

8. Innerhalb der Teilfliche SO 1 sind insgesamt 12 mittel- bzw.
groRkronige Laubbdume und mindestens 50 Straucher zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, gemessen in
1 m Hoéhe Uber dem Boden, zu pflanzen. Straucher sind in der
Qualitat: 2 x verpflanzt mit einer Mindesthé-he von 60 bis 100 cm zu
setzen. Dabei sind Arten der Pflanzenliste Nr. 1 (Bdume) und Nr. 2
(Straucher) zu verwenden. Die Pflanzstandorte sind mit
Bodensubstrat, das eine hohe Struktur- und Verdichtungsstabilitat
sowie eine hohe Wasser- und Luftkapazitdt aufweisen muss,
aufzuwerten. Die durchwurzelbare Flache hat eine Mindestgrofe von
16 m? aufzuweisen. Innerhalb der Parkstellflachen ist die erforderliche
durchwurzelbare Mindestgrundflache durch den Einsatz von
Uberbaubarem Pflanzsubstrat unter den befestigten Verkehrsflachen
sicherzustellen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9. Innerhalb der Teilfliche SO 1 sind mindestens 650 m? der
Dachfléachen von Gebauden mit Dachneigungen, die geringer als 10%
sind, zu begrliinen. Die Eingrinung hat durch Ansaat mit einer
Gras-Krautermischung oder Sedum-Sprossen-Ansaat zu erfolgen.

10. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde
Werbeanlagen sind im Geltungsbereich der Satzung unzulassig.

11.  Im  Plangebiet
Werbeanlagen zuléssig:
Eine frei stehende Werbeanlage als Pylon, Stele mit einer Hohe von
maximal 6 m mit einer Werbetafel in der GroRe von maximal 2,0 m
mal maximal 5,5 m und bis zu drei weiteren Werbetafeln in der GréRRe
von maximal 2,0 m mal maximal 1,5 m.

Zusatzlich ist im Bereich der Einfahrt zum Parkplatz ein Hinweisschild
bzw. eine Stele in der GroRe von maximal (h x b) 3,4 m mal maximal
1,5 m zuldssig. An den Einkaufswagenboxen sind jeweils
Hinweisschilder, z. B. auf die Offnungszeiten, der GréRe von maximal
3,4 m mal maximal 1,5 m zulassig. Im Plangebiet sind im SO 1
maximal drei Fahnenmasten mit einer Héhe von maximal 6 m
zulassig.

sind folgende Gebaude unabhangige

12. Zusétzliche Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade mit
den Kundeneingangen und nur fir die am Standort niedergelassenen
Unternehmen zuldssig.

13. Die an Gebaude gebundenen Werbeanlagen sind in Form von
Schildern, Tafeln, Kasten o. dgl. bzw. als Einzelbuchstaben zulassig.
Die GroRe der entsprechenden Werbeflachen darf jeweils die MaRe
von (b x h) 7,0 m mal 1,5 m nicht Uberschreiten.

14. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder beweglichem
Licht, Werbeanlagen, die mechanisch bewegt werden, Werbeanlagen
mit akustischen Signalen oder mit elektronischen Medien sind
unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERHAHME

Der Geltungsbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2
Nr. 4 iV.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von
Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und BergungsmafBnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9
Abs. 3 und 4, 7 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehdérde  zulassig. Die  Bodeneingriffe  sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, § 11 der BauNVO)

I:I Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung "Grund- und Nahversorgungszentrum*
(gem. § 11 BauNVO )

2. MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO)

Geschossflachenzahl

GFz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
HB Héhenbezug in Meter iber DHHN 92
(§ 18 Abs.1 BauNVO )
OKmx Héhe baulicher Anlagen in Meter als Héchstmal}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
3. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, § 23 der BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfléache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung "Rad- Fussweg"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A__ \ Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung "Allgemeine Griinflache"

[ ]

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

&

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der
verantwortlichen Versorgungsbetriebe / Leitung unterirdisch

™w Trinkwasser
GAS Gas
Fw Fernwarme
Mw Mischwasser
sw Schmutzwasser
RW Niederschlagswasser
ELT Strom
Telekom Telekommunikation
OF Gehrecht fiir die Offentlichkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T~777 Fléche fiir den Kundenparkplatz
Le——d (§9Abs.1Nr.4 BauGB)

SO1 Bezeichnung der Teilflachen des Sondergebietes
{-L—} BemaRung in Metern

|| Standort Werbepylon

NACHRICHTLICHE UBERHAHME

Flache, die dem Denkmalschutz unterliegt
(hier: Bodendendenkmal)

KENNZEICHNUNGEN
77777  Schutzabstandsflachen des Leitungsbestandes der

verantwortlichen Versorgungsbetriebe
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