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1 Einfuhrung
1.1 Plangebiet

Das Planvorhaben betrifft den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 0O/20/106 ,,.Sondergebiet Plangebiet

HermannstraBe* im Stadtsteil Sandow (nachfolgend Plangebiet genannt).

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Cottbus, Flur 100, éstlich des Stadtzentrums,
unmittelbar an der Sandower HauptstralRe.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes schlie3t zwecks Sicherung von GroRgrin-
bestdnden neben dem Grundstiick von REWE (Flurstiicke 531 und 536) auch umge-
bende Verkehrs- und Grunflachen (Teilflachen der stadtischen Flurstiicke 610, 613, 636,
637) ein.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zum Ausschluss
moglicher stéadtebaulicher und funktioneller Konflikte soll auch das in Privatbesitz befind-
liche Flurstiick 545 (ehemaliger Blumenpavillon) in die Planung einbezogen werden.

Der Geltungsbereich umfasst damit eine Gesamtflache von ca. 1,7 ha.
1.2 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.09.2018 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) im ,Regel-
verfahren® mit Umweltprifung aufgestellt. Dartber hinaus werden die einschlagigen
Fachgesetze beachtet.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.
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Die vorliegende Fassung des B-Planes ist die Schlussfassung, die dem Satzungsbe-
schluss zugrunde liegt.

Im Anhang ist eine Verfahrensibersicht beigefiigt, die den gesamten Verfahrensverlauf
widerspiegelt.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung ist auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser hergestell-
ten Lageplan mit Stand vom April 2017 angefertigt. Sie genligt somit den Anforderungen
der Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom 26.03.2017 Die o6rtliche Aufnahme
hat den Stand 15.03.2017. Der Lageplan wurde am 07.04.2017 angefertigt bzw. Gber-
geben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89. Das Héhenbe-
zugssystem der Planunterlage ist DHHN 92.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisin-
formation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

1.4 Anlass, Ziel und Zweck

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Der Einzelhandel unterliegt einem starken Strukturwandel. Dieser ist u. a. gekennzeich-
net durch

- Konzentration und Filialisierung

- Veranderung der Einkaufgewohnheiten

- Dominanz der Supermarkte und Discounter bei der Grundversorgung

- Tendenz zur Ansiedlung multifunktioneller GroRstrukturen auferhalb der
Zentren

Die fortschreitende Konzentration im Einzelhandel, das auf Grund von Kundenwiinschen
erforderliche, und in den letzten Jahren gestiegene und vielfaltigere Warenangebot, eine
moderne Ausstattung der Ladeneinrichtungen und Kassenzonen, gerdumigere Gange
zum Befahren mit Einkaufswagen und zum Einrdumen sowie die Prasentation der Wa-
ren, die Vorhaltung von Packtischen sowie Behaltern zum gesetzlich vorgeschriebenen
Sammeln der Verpackungen erfordern heute aus Sicht des Lebensmitteleinzelhandels
eine, gemessen an den Anforderungen, die noch vor wenigen Jahren galten, wesentlich
gréRere Verkaufsflache.

Es werden auch gréRRere Kapazitaten fur das Vorhalten von Waren im Verkaufsraum und
im Lager bendtigt, um die Zyklen der Belieferung zu strecken und damit den Verkehrs-
aufwand zu reduzieren. Der Verkaufsraum wird teilweise zum Lager. Die Lagerflachen
selbst werden verkleinert.

Das erforderliche Vergrolern der Verkaufsflachen erfolgt unter Beachtung dieser Bedin-
gungen im Wesentlichen ohne grundlegende Anderungen der bisher angebotenen Sor-
timente.

Um die Ankerfunktion auch zukunftig erfullen zu kénnen, konkurrenzfahig zu bleiben und
den Anforderungen an eine moderne kundenorientierte Handelskultur gerecht zu wer-
den, ist beabsichtigt, den Standort an der Sandower HauptstralRe umzustrukturieren.

Als Eigentimer der Flursticke 531 und 536 in der Flur 100 der Gemarkung Sandow hat
die REWE-Markt GmbH mit Schreiben vom 23.01.2017 bei der Stadt Cottbus die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes (BBP) zu Gunsten einer baulichen Erweiterung und
Umgestaltung des in ihrem Besitz befindlichen Einkaufskomplexes Hermannstralie 16
beantragt.

Der Bebauungsplan soll sowohl die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur eine stadtebaulich
vertretbare Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden Einkaufskomplexes schaf-
fen als auch den Einzelhandelsstandort als solchen planungsrechtlich sichern.
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Ziel ist ferner die Verbesserung der Parkplatzsituation (breitere Stellplatze), sowie die
Neugestaltung der fulllaufigen Beziehungen innerhalb der derzeitigen REWE-Flachen
(Verzicht auf Quer- und Langsverbindungen innerhalb des Parkplatzbereiches).

Auch soll der allgemeinen Entwicklung technologischer und hygienischer Anforderungen
sowie der Anpassung an marktfahige Konzepte Rechnung getragen werden. Verbes-
serte Warenprasentationen, groRzigige Verkehrs- und Bewegungsflachen, groéRere
Gangbreiten, die eine effizientere Bestickung ermdglichen und zur Vereinfachung von
Betriebsablaufen beitragen, stehen dabei im Vordergrund.

Eine wesentliche Sortimentserweiterung oder grundsétzliche Anderung wird nicht ange-
strebt. Flr den ehemaligen Blumenpavillon wird vom Eigentiimer der Ausbau zu einem
»Asia-Imbiss®, einem Nagelstudio und einer Reinigungsannahme angestrebt.

Die vorgesehenen Erweiterungs- und. Umgestaltungsmallnahmen des an seinem
Standort gefestigten Einkaufskomplexes stehen in Einklang mit den im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (EHZK) der Stadt Cottbus (Stand Fortschreibung 2015/16) durch
die BBE Handelsberatung GmbH gutachterlich untersetzten Ziele der Einzelhandelsent-
wicklung in der Stadt.

Die geplanten Maflnahmen sind im Rahmen des bestehenden Baurechts nicht moglich.
Als Voraussetzung zur Realisierung ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Ohne Planung lassen sich die Ziele, obwohl der Standort im so genannten ,Innenbe-
reich” liegt und bereits einen grof3flachigen Markt beherbergt, nicht verwirklichen, da

- die stadtebaulichen Konflikte nur durch Planung gelést werden kénnen
- grof¥flachige Handelseinrichtungen, aul3er in Kerngebieten, nur in einem ent-
sprechenden Sondergebiet zulassig sind.
Es ist also erforderlich, fiir das betroffene Grundstiick ein Planverfahren einzuleiten, um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das aus der Sicht der Stadt erforderli-
chen Vorhaben zu schaffen.

Die Stadt wird durch den Bebauungsplan die verbrauchernahe Versorgung der Bevol-
kerung auch fir die Zukunft nachhaltig sichern.

Insbesondere sind die Vertraglichkeit und Vereinbarkeit hinsichtlich der ErschlieRung
sowie die Groflle der Verkaufsflache und das Sortiment zu regeln.

Es ist sicherzustellen, dass weiterhin keine erheblichen Belastungen der Anwohner ent-
stehen und dass die Umweltbedingungen sich nicht verschlechtern.

2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aus raumordnerischer Sicht sind aktuell folgende Rechtsgrundlagen verbindlich.

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan ,Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg“ (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Brandenburg, Teil [l — Verordnungen, bekanntgemacht.

Diese Verordnung ist am 1. Juli 2019 in Kraft betreten. Der LEP HR ist also ab diesem
Zeitpunkt fir den B-Plan relevant.

Folgende Ziele des LEP HR sind relevant
Z 2.6 Bindung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zulassig (Konzentrationsgebot).

Z 2.7 Schutz benachbarter Zentren

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen durfen nach Art, Lage und Umfang die Ent-
wicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbe-
reiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der
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Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen (raumordne-
risches Beeintrachtigungsverbot).

Z 2.13 Einordnung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Zentraler
Orte

(1) GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemaf Tabelle 1 Nummer 1.2 sind nur in Zentralen Versorgungsbereichen zulassig
(Integrationsgebot).

(2) GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment
gemal Tabelle 1 Nummer 2 sind auch aufierhalb der Zentralen Versorgungsbereiche
zulassig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsorti-
mente zehn Prozent nicht Uberschreitet. Groflachige Einzelhandelseinrichtungen mit
zentrenrelevantem Sortiment fiir die Nahversorgung gemag Tabelle 1 Nummer 1.1 sind
auch aulderhalb der Zentralen Versorgungsbereiche zulassig.

(3) Vorhandene genehmigte groRRflachige Einzelhandelseinrichtungen aulRerhalb Zent-
raler Versorgungsbereiche im Sinne von Absatz 1 kénnen verandert werden, wenn hier-
durch die genehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt, als auch fir nahversorgungs-
relevante Sortimente und sonstige zentrenrelevante Sortimente (Tabelle 1 Nummer 1.1
und 1.2) nicht erhdht wird. G 2.11 bleibt unberihrt. Durch die Veranderung darf keine
Umwandlung zu einem Hersteller- Direktverkaufszentrum im Sinne von Z 2.9 erfolgen.

Z 3.1 Zentralortliche Gliederung

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung sind die ibergemeindlich wirkenden Ange-
bote der Daseinsvorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu konzentrieren, um ein
vielseitiges und erreichbares Angebot fiir alle Bevolkerungsgruppen im jeweiligen Ver-
flechtungsbereich zu erhalten. In der zentralortlichen Gliederung der Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg werden Zentrale Orte der Stufen Metropole, Oberzentrum und Mit-
telzentrum festgelegt.

Z 3.5 Oberzentren

(1) Oberzentren sind die Landeshauptstadt Potsdam, Brandenburg an der Havel, Cott-
bus / Chésebuz und Frankfurt (Oder).

(2) In den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit Gber-
regionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungs-
angebote des spezialisierten hdheren Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Zielvorgaben der Regio-
nalplanung fiir das Planvorhaben bestehen nicht.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind folgende Grundsatze der Raumord-
nung relevant.

Die Grundsatze aus § 5 Abs. 1, 2 und 4 LEPro 2007 (Konzentration der Siedlungsent-
wicklung auf Zentrale Orte; Vorrang von Innen- vor AufRenentwicklung; Starkung des
innerstadtischen Einzelhandels, Sicherung der verbrauchernahen Grundversorgung)
sind zu beachten.

G 2.8 Angemessene Dimensionierung

Neue oder zu erweiternde groRflachige Einzelhandelseinrichtungen in den Zentralen Or-
ten sollen der zentraldrtlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

G 2.11 Strukturvertragliche Kaufkraftbindung

Bei der Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll dafir Sorge getragen
werden, dass nicht mehr als 25 Prozent der sortimentsspezifischen Kaufkraft im ein-
schlagigen Bezugsraum gebunden werden.

G 3.2 Grundversorgung
Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
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Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innen-
stadte ergeben, bertcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einan-
der rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase
sollen - eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden, -
eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und
deren Auswirkungen und Wechselwirkungen berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch
einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitze-
folgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten, durch Maf3-
nahmen zu Wasserrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Weitere Grundsatze der Regionalplanung fir das Planvorhaben bestehen nicht.
2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei der Planung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten, die
ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rahmen der
Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen. Diese werden nachfolgend benannt.

2.2.1 Umweltrecht

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, sind im Umweltbericht zusammengefasst.

2.2.2 Sonstige Bindungen

Zusatzlich zum Umweltrecht sind Bindungen auf Grund sonstiger Rechtsbereiche gegen-
wartig nicht bekannt.

Sonstige Schutzgebiete oder —objekte werden vom Planvorhaben nicht berihrt.

Verbindliche Planfeststellungen fir Vorhaben von uberdrtlicher Bedeutung, Bauliche
MafRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die
das Plangebiet beriihren, sind nicht bekannt.

Sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen sind nicht bekannt.
2.2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Stadt Cottbus besteht ein rechtswirksamer FNP.

Im aktuellen rechtswirksamen FNP (Stand 2004) ist das Plangebiet als gemischte Bau-
flache und als Griinflache dargestellt.
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Das Plangebiet bzw. sein Umfeld berthren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung
befindlichen B-Plane oder sonstigen stéadtebaulichen Satzungen.

Sonstige formelle Planungen, die fiir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden
bzw. bekannt.

Die Stadt hat aktuell folgende sonstige Satzungen erlassen, die fir die Aufstellung des
Planes bzw. flr die Vorhabenplanung von Bedeutung sind

- Stellplatzsatzung

Gehdlzschutzsatzung
2.2.4 Informelle Planungen und Konzepte

Insbesondere folgende informelle Planungen bzw. Konzepte betreffen den Standort
- Verkehrskonzept

Einzelhandelskonzept
2.2.5 Sonstige Planungen und Vorhaben

Umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchungen, die das Planvorhaben be-
treffen: siehe Umweltbericht.

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fir das gegenstandliche Planvorhaben von
Bedeutung sind oder sein kdnnten, sind nicht bekannt.

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht berthrt.

Fir die Standortentwicklung des Einzelhandels wurde vom Investor ein Bebauungs- und
Freiraumkonzept vorgelegt, welches bei den Regelungen des B-Planes beriicksichtigt
wurde.

Ausschnitt FNP
Stand 2004

Stédtebauliche Satzungen

Sonstige formelle Planun-
gen

Informelle Planungen und
Konzepte

Umweltkonzepte

Relevante Vorhaben

Planungen
Nachbargemeinden

Standortentwicklungs-kon-
zept

3 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden die fur den Geltungsbereich des B-Planes wesentlichen Rahmen-
bedingungen, die sich aus der Ortlichkeit ergeben, dargestellt.

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

Das Plangebiet ist groRtenteils praktisch eben. Im Osten befindet sich allerdings entlang
der Bestandsgebaude eine Aufschittung mit einer Héhe von rund einem Meter gegen-
Uber dem Parkplatz.
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Die Planflache liegt deshalb auf einer Hohe zwischen 71,6 m und 73,0 m.

Die Standorteigenschaften aus der Sicht der Umwelt ist im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft gegebenenfalls auch vorhandene Vorbelastungen des Bodens (z. B. durch
Altlasten), der Luft oder des Grundwassers.

Luftbild / Vermessung

Geobasisdaten
© GeoBasis DE/LGB

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Sitiden unmittelbar an die Sandower Hauptstral3e. Der beste- ErschlieBung
hende Parkplatz schlie3t an diese Stralle an. Der Standort ist damit verkehrlich voll er-
schlossen Verkehr

Im Norden beriihrt das Gebiet die Hermannstraf’e und die Max-Griinebaum-Strafte. Alle
angrenzenden Stral3en gelten nach § 48 Abs. 7 BbgStrG als gewidmet.

Unmittelbar entlang der Gebaude an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ver- Radfahrer
lauft in Nord-Sud-Richtung ein separater FuRweg, der auch von Radfahrern benutzt wer-  FuBgénger
den darf.

Noérdlich des Geltungsbereiches liegt ein in Ost-West-Richtung verlaufender Radweg mit
lokaler Bedeutung.

Die Sandower HauptstralRe ist mit Gehbahnen ausgestattet.
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Insgesamt gesehen ist der Standort fiir Fuliganger und Radfahrer iber die bestehenden
Wege optimal erreichbar.

Zusatzlich ist auch eine unmittelbare Strallenbahnanbindung gewahrleistet. Haltestellen
befinden sich in fulldufiger Entfernung. Der Handelsstandort ist somit auch ,nahver-
kehrsmaRig“ mit dem weiteren Stadtgebiet verbunden.

Der Bereich wird auch durch Buslinien bedient.

Der Standort ist auf Grund seiner Lage im Stadtgebiet und der Vornutzung stadttech-
nisch voll erschlossen.

Folgende Medien der Stadttechnik sind im Bearbeitungsgebiet vorhanden.

- Telekommunikation

- Offentliches Stralenbeleuchtungsnetz

- Stromversorgungsnetz (Mittelspannung und Niederspannung)
- Gasversorgungsnetz

- Fernwarmenetz

- Niederschlagsentwasserungsnetz

- Schmutzwasserentwasserungsnetz

- Trinkwassernetz

Der Geltungsbereich liegt im Fernwarmegebiet der Stadt Cottbus.

Im Norden des Geltungsbereiches liegt ein Fernwarmekanal. Von diesem zweigt eine
Doppelleitung in Richtung Stiden ab, durchquert das Bestandsgebaude und fuhrt zum
bestehenden Pavillon.

Die infrastrukturellen Grundlagen fur eine Erweiterung der elektrischen Versorgung im
Bebauungsgebiet "Sondergebiet Hermannstralle sind mittel -und niederspannungsseitig
vorhanden.

Die Stromleitungen liegen im Wesentlichen im Norden des Plangebietes.

Direkt am Bestandsgebaude befindet sich die Trafostation "REWE Hermannstralle", die
eine kundeneigene Trafostation ist, die ausschliel3lich den bestehenden Supermarkt ver-
sorgt.

Auch Niederdruckversorgungsgasleitungen DN 200 sind im Norden des B-Plan-Gel-
tungsbereiches eingeordnet.

Im Bebauungsplangebiet sind, nach den Angaben des zustandigen Versorgungsunter-
nehmens LWG, folgende Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das Medium Wasser ver-
legt:

Trinkwasserleitung 300 AZ, siidlich, westlich und 6stlich des Gebaudes

Fir die Trinkwasserleitungen besteht nach § 8 Absatz 1 der "Verordnung uber allge-
meine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)" Duldungspflicht.

Es ist ein Schutzstreifen von 3 m beiderseits der jeweiligen Leitung zu beachten.
Ostlich des Einkaufszentrums liegt die Trinkwasserleitung im Sondergebiet SO1.

Im Falle der Erweiterung der Bebauung ist fur die Trinkwasserleitung eine Losung zu
finden. Einer Uberbauung der Trinkwasserleitung bzw. des Schutzstreifens stimmt die
LWG nicht zu.

Trinkwasserhausanschluss 50x4,6 PE80

Im Falle einer Erweiterung der Bebauung in 6stliche Richtung ist der Trinkwasserhaus-
anschluss umzuverlegen.

Trinkwasserleitung 110x10,0 PE80, nordlich des Einkaufszentrums

Auch fir diese Leitung besteht Duldungspflicht nach der AVBWasserV. Der Schutzstrei-
fen fir diese Leitung betragt 4 m, also beiderseits der Leitung 2 m.

Im Falle einer Erweiterung der Bebauung in nérdliche Richtung ist fir diese Trinkwas-
serleitung eine LAsung zu finden.

Einer Uberbauung der Trinkwasserleitung bzw. des Schutzstreifens stimmt die LWG
nicht zu.
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Regenwasserkanal 200 PVC 6stlich der Bebauung
Schutzstreifen 6 m, beiderseits der Leitung 3 m.
Regenwasserkanale, jeweils 200 Stz.

Diese Kanale sind als Bestandteile der Grundsticksabwasseranlage nicht im Eigentum
der LWG und werden auch nicht von dem Unternehmen betrieben.

Unabhangig davon empfiehlt die LWG fiir diese Kanale die Einhaltung eines Schutz-
streifens von 4 m, beiderseits der Leitung 2 m.

Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal, jeweils 200 Stz., nérdlich des Ge-
baudes

Diese Kanale sind als Bestandteile der Grundstliicksabwasseranlage nicht im Eigentum
der LWG und werden auch nicht von dem Unternehmen betrieben.

Im Falle einer Erweiterung der Bebauung in nérdliche Richtung werden diese Kanale
Uberbaut. Der Eigentimer muss entsprechende MalRnahmen vorsehen.

AuRerhalb der geplanten Bebauung sind nahe der Grundstlicksgrenze neue Revisions-
schachte fiir Schmutz- und Regenwasser zu errichten.

Mischwasserhauptkanal Eiprofil 800/1200 B und 1200/1350 B und 1500 B

Dieser Mischwasserkanal ist Uber eine Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung seit
dem 12.02.2008 unter dem Aktenzeichen ARB82 fiir die LWG im Grundbuch gesichert.

Der Schutzstreifen betragt 10 m, also beiderseits der Leitung 5 m.

Im westlichen Bereich der vorhandenen Bebauung ist der Mischwasserhauptkanal der
LWG bereits mit einer eingeschossigen Bebauung tiberbaut.

Bei der Vorhabenplanung sind folgende Bedingungen zu beachten.
- Es darf kein zusatzlicher Lasteintrag auf den Mischwasserhauptkanal der
LWG erfolgen

- Die Zuganglichkeit zum Schacht M543481580 ist jederzeit zu gewahrleisten.

Die Niederschlagsentwasserung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick erfolgt di-
rekt in die Kanalisation.

Die Ver- und Entsorgbarkeit des Standortes und des Umfeldes mit den stadttechnischen
Medien ist aus den vorhandenen Netzen gewahrleistet.

3.3 Nutzung

Die ,Sandower Hauptstra3e“ als Versorgungszentrum ist das einzige urban gewachsene
Stadtteilzentrum in Cottbus. Im Einzelhandelskonzept ist es als so genanntes
.B-Zentrum* eingestuft.

Der Geltungsbereich umfasst nur einen Teil dieses Versorgungszentrums.

Das Stadtteilzentrum entspricht dem Ortskern des Ortsteiles Sandow. Das Zentrum be-
findet sich in Nachbarschaft zur Spree mit ihren attraktiven Uferbereichen und nahe dem
kunftigen Entwicklungskorridor zum Cottbuser Ostsee.

Die raumliche Abgrenzung als Stadtteilzentrum orientiert sich am Einzelhandelsschwer-
punkt, schlief3t neben dem Einzelhandelskomplex an der Hermannstralle die weiteren
Geschéftseinheiten entlang der Sandower Hauptstral’e bis zum Kreuzungsbereich mit
Willy-Brandt-Stral’e und Wilhelm-Riedel-Strale ein.

Dabei konzentrieren sich die Geschaftseinheiten vor allem auf der noérdlichen Seite der
Sandower Hauptstralte, wahrend auf der Sudseite nur in einem Teilbereich Ladenein-
heiten integriert sind.

Das Stadtteilzentrum erfillt die Funktionen einer umfassenden Grundversorgung als
Handels- und Dienstleistungszentrum.

Die so genannte ,Magnetfunktion” fir den Gesamtbereich tbernimmt die Agglomeration
an der Hermannstral3e mit Lebensmittel-Vollsortimenter (REWE), Drogeriemarkt (Ross-
mann), Textilmarkt (Takko) und weiteren Anbietern.

Diese ist Gegenstand der vorliegenden Planung.
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Neben dem ,B-Zentrum® an der Sandower Hauptstral’e bestehen im Stadtteil Sandow
mit

- dem Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) ,Willy-Brandt-StraRe*

- der Nahversorgungslage ,Merzdorfer Weg*

- dem Erganzungsstandort ,Ostlicher Stadtring”

weitere Standorte des Handels

Entlang der Sandower Hauptstralle nimmt eine Griinflache einen Teil des Geltungsbe-
reiches ein. Der GroRteil wird allerdings durch den bestehenden Markt und den dazuge-
hdrigen Parkplatz beansprucht.

Das Umfeld des Plangebietes ist entlang der Sandower HauptstralRe durch eine Mi-
schung gekennzeichnet. Im sidlichen, dstlichen und nordwestlichen Umfeld dominiert
allerdings die Wohnnutzung. Nérdlich des Geltungsbereiches liegt die Flache eines ehe-
maligen Kindergartens brach.

Im Plangebiet selbst wird bereits ein Nahversorgungszentrum betrieben, welches aus
einem groferen Hauptgebaude und einem kleinen pavillonartigem Bau sowie den dazu-
gehdrigen Stellplatzen besteht.

Das Hauptgebaude beherbergt den bereits grof3flachigen Nahversorger mit einem Voll-
sortiment an Lebensmitteln.

Die Versorgungsschwerpunkte liegen in einer umfassenden Grundversorgung, die durch
Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich erganzt wird.

Die Wohngebaude im Umfeld weisen finf bis elf Vollgeschosse auf.

Die angrenzenden Gebaude im Osten sowie an der Sandower Hauptstralle besitzen
eine eingeschossige Unterlagerung mit Laden als Gewerbeeinheiten.

Die Gebaude im Plangebiet selbst sind durchgangig eingeschossig.

Der Uberbauungsgrad auf den umliegenden Wohngrundstiicken ist relativ gering. Er ent-
spricht dem der Ublichen Wohngebiete.

Die Flache des Geltungsbereiches besteht aus einer stadtischen Griinflache sowie dem
eigentlichen Standort fir den Handel, der als eine Art Markt konzipiert ist.

Auf Grund des hohen Anteils an Grunflache ist der Geltungsbereich relativ gering Gber-
baut. Das Grundstiick des bestehenden Handelsunternehmens selbst ist nahezu voll
versiegelt.

3.4 Umwelt

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist ausfihrlich im Umweltbericht dargestellt.

4 Planungskonzept

Das Stadtteilzentrum Sandow wird im Zentrenkonzept der Stadt wie folgt charakterisiert.

- stadtebaulich integriertes Zentrum mit erganzender 6ffentlicher Infrastruktur
(Post, Schule, Verwaltung, soziale und medizinische Einrichtungen) und
OPNV-Anschluss

- Uberwiegende Ausrichtung auf umfassende Grundversorgung der Ortsteilbe-
vblkerung mit einem ortsteilbezogenen Einzugsbereich von mind. 10.000
Einwohnern

- Angebote des Grundbedarfs, d. h. kurz- und ergédnzender mittel- bis langfris-
tiger Bedarf

- Anbieterstruktur mit 20-30 Anbietern darunter bis zu 3 grof3flachige Betriebe
(>800 m?), Verkaufsflachendimensionierung max. 4.000 m?

Hintergrundinformationen zur Ausgangslage kénnen bei Bedarf der ,Auswirkungsana-
lyse“ der BBE Handelsberatung (Stand August 2017) enthommen werden.

Im aktuellen Zentrenkonzept der Stadt Cottbus sind die Ziele fiir das gesamte Stadtteil-
zentrum wie folgt formuliert.

Ein etwa bundesdurchschnittlicher Fldchenbesatz durch Supermérkte und Disco-
unter, abgestimmt auf die prognostizierten ca. 21.400 Einwohner des
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Stadtgebietes im Jahr 2020, kann als Zielgréf3e einer Verkaufsflichenausstattung
der Nahversorgungsstrukturen angesehen werden.

Daraus errechnet sich eine Gesamtverkaufsflache von ca. 6.000 m? dies sind
etwa 1.500 m? (iber dem aktuellen Bestand.

Dieser Fldchenbesatz ist nicht mit einer Nachfragedeckung, gleichzusetzen, auch
zukiinftig werden Kaufkraftabfliisse aus dem Stadtgebiet insbesondere zu Grol3-
betriebsformen des Lebensmittelhandels (Verbrauchermérkte, SB-Warenh&user)
bestehen. Dies wird auch an einem Anstieg des Dichte-Index auf lediglich 70%
der Vergleichsbasis (ber alle Betriebsformen deutlich.

Diese Entwicklungspotenziale sind jedoch durch die Nahversorgungsstrukturen
des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu erschliel3en, bevor-
zugt in eine Starkung des B-Zentrums zu lenken.

Konkret ist es nicht vorgesehen, die o. a. Erweiterungsoption des Einzelhandelskonzep-
tes von 1.500 m? zusatzlicher Verkaufsflache im Plangebiet vollstandig zu verwirklichen.

Das Unternehmen REWE will seine Verkaufsflache u. a. dadurch, dass bestehende
.Nicht-Verkaufsflachen® in ein Obergeschoss ausgelagert werden und dass das Ge-
baude in Richtung Norden erweitert wird, um rund 600 m? vergréfiern.

Grundsatzliche Veranderungen im Angebotssortiment von REWE sind nicht vorgese-
hen.

Bei den Ubrigen Nutzern sind keine gravierenden Verdnderungen der FlachengréRen
geplant. Lediglich der Drogerie- und der Bekleidungsmarkt werden etwas vergrof3ert.
Zwei kleine Ladeneinheiten gehen in diesen Nutzungen auf. Die bisherigen Nutzer wol-
len gréRtenteils am Standort verbleiben.

Im Geltungsbereich sollen im umzugestaltenden Bestandsgebaude (Teilflache SO 1 im
B-Plan) konkret folgende Handelseinrichtungen untergebracht werden
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Nutzung / Nutzer Verkaufsflache (m?)
Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter (REWE) 1950
Bekleidung (Takko Fashion) 380
Drogerien (Rossmann) 630
Backerei (Dreil3ig) 85

Bei dem Projekt ist, wie bereits im Bestand, die Grenze fir die ,Grof¥flachigkeit® von
Handelseinrichtungen fur den Lebensmittelmarkt tGberschritten.

Die Nutzung des Pavillons (Teilflache SO 2 im B-Plan) wird geandert.

Auf der Teilflache SO 2 ist mit rund 465 m? Nettoflache ein ,Nutzungsmix“ aus Imbiss,
Nagelstudio, Annahmestelle und Textilreinigung geplant.

Es ist vorgesehen, den quasi privaten Parkplatz neu zu gestalten. Die GréRe der Park-
flachen entspricht nicht mehr den Anforderungen der Kunden. Insgesamt gehen einige
wenige Stellplatze verloren.

Zusatzlich sind die erforderlichen Stellplatze einzuordnen. Insgesamt sind 91 PKW-
Stellplatze realisierbar sowie 45 Platze fir Fahrrader.

Die bestehende Grunflache wird im Wesentlichen beibehalten. Es ergeben sich gegen-
Uber dem Bestand nur marginale Anderungen.

Der Parkplatz wird auch in Zukunft weiterhin direkt von der Sandower Hauptstrae aus
erschlossen.

Auch die Anlieferung erfolgt wie bisher tGiber die Herrmannstraf3e. Die Anlieferzone selbst
wird umgestaltet.

Im Zuge der Neugestaltung des Areals wird die Wegeflihrung fir FulRganger verandert.

Die vorhandenen stadttechnischen Anlagen werden (soweit wie mdglich) weiter genutzt,
mussen aber teilweise umverlegt werden.

Das betrifft im Wesentlichen folgende Medien

- das Mittelspannungsnetz mit der Trafostation
- die Fernwarmeleitung
- Hausanschlisse

Die Ver- bzw. Entsorgung mit den stadttechnischen Medien fir die Grundstticke aulRer-
halb des Plangebietes wird dauerhaft gesichert.

Die Trinkwasserversorgung des Standortes ist auch weiterhin Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen gesichert. Der Trinkwasserdruck fur
das Objekt HermannstraRe 16 betragt 3,7 - 4,5 bar. Die Druckangabe bezieht sich auf
den Hausanschluss bei Nulldurchfluss und Gelandehoéhe.

Die Schmutzwasserableitung und die Niederschlagswasserableitung der zum gegen-
wartigen Zeitpunkt angeschlossenen Flachen (Dachflache Einkaufszentrum 2.542 m?
und Dachflache Imbiss 263 m?) ist weiterhin Uber die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion gesichert.

Die Niederschlagsentwasserung des Parkplatzes wird vollig neu konzipiert.

Im Ldschbereich ist aus unseren Wasserverteilungsanlagen Ldschwasser fur den
Grundschutz in H6he von 96,0 m3/h verfugbar.

Die Gasversorgung des Objektes ist gesichert.

Die bestehende kundeneigene Trafostation wird umverlegt, da sich der bestehende
Standort im Bereich der Gebaudeerweiterung befindet.

Trotz der Tatsache, dass die Neuordnung sich weitgehend auf dem bisherigen Bau-
grundstuck vollziehen wird, sind erhebliche Eingriffe in den Baumbestand nicht vollstan-
dig zu vermeiden.

Im Norden missen die Baume, die zwischen dem Bestandsgebaude und dem Rad- Ful3-
weg stehen, auf Grund der Erweiterung des Gebaudes beseitigt werden.

Auch von der Umgestaltung des Parkplatzes sind einzelne Baume betroffen.
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Erhalten wird allerdings der Grofiteil der den Standort pragenden Alt- Baume im Stden
der Grinflache.

Als Ausgleich sind, unter Beachtung der unterirdischen Leitungen, einzelne Baumpflan-
zungen im Geltungsbereich vorgesehen. Daneben wird ein Teil der Dachflachen be-

grunt.

Zusatzliche MaRnahmen fur den vollstdndigen Ausgleich werden auf externen Flachen
realisiert und rechtzeitig vertraglich abgesichert.

Unzuldssige Stérungen der nahen Wohnnutzung werden auch in Zukunft ausgeschlos-

sen.

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

5.1

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch einen Rad- FulRweg

im Osten durch einen FuBweg

im Siden durch die Sandower HauptstralRe

im Westen durch das Gebaude Herrmannstral’e 11 bis 14

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt entsprechend den im Ver-
messungsplan ausgewiesenen Flurstlicksgrenzen.
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5.2 Flachennutzung

Um die Planungsziele gewahrleisten zu kdnnen, werden folgende Flachennutzungen
im Geltungsbereich vorgesehen

- Verkehrsflachen
- Sondergebiet
- Grunflachen

Alternativ kdnnte der bestehende Wochenmarktplatz auch als Sondergebiet aufgefasst
werden. Da die Marktnutzung allerdings nicht dominiert, ist hierfiir eine Verkehrsflache
die richtige Losung. Der Bereich ist auch bereits entsprechend gewidmet.

Der Parkplatz fir den Markt wird als untrennbarer Bestandteil der Marktnutzung gese-
hen. Deshalb ist er Teil des Baugebietes.

5.3 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die Flachen fur den flieBenden und den ruhenden Verkehr.

Die Erschlielung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber die angrenzende ,Her-
mannstrafle® im Norden und die ,Sandower HauptstralRe® im Siden.

Die HermannstralRe wird, soweit sie im Geltungsbereich liegt, als 6ffentliche StraRen-
verkehrsfldche festgesetzt.

Die Sandower Hauptstralle grenzt siidlich unmittelbar an den Geltungsbereich. Sie wird
allerdings nicht vom Geltungsbereich erfasst.

Die offentliche Stralenverkehrsflache wird von den angrenzenden Grundstlicken jeweils
durch eine StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt. Diese verlauft jeweils auf bereits be-
stehenden Flurstlicksgrenzen.

Die bestehenden Rad- und FuBwege im Norden und der Weg im Osten des B-Plan-
Bereiches werden als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier als Rad- FuBwegq festgesetzt.

Soweit erforderlich, werden die Verkehrsflachen vermasst. Die Malke werden mit ei-
nem entsprechenden Planzeichen Teil der Planzeichnung.

Die Festsetzung der Verkehrsflache ist nicht mit der Fahrbahn gleichzusetzen, sondern
sie umfasst den gesamten Verkehrsraum einschlieRlich Verkehrsanlagen, Stralenbe-
gleitgrin u. dgl.

Details innerhalb der Verkehrsflache / des StralRengrundstiicks (wie die Aufteilung in
Fahr- oder Gehbahn, Strallenbegleitgrin, der Standort von Nebenanlagen o. dgl.) regelt
der B-Plan nicht.

Grundsatzlich kann also auch das im Plangebiet vorgesehene 6ffentliche WC innerhalb
der Verkehrsflache im Rahmen der Vorhabenplanung verortet werden.

Die bestehende Zufahrt zum Parkplatz des Verbrauchermarktes wird erhalten und in
Zukunft weiterhin als solche genutzt.

AufRerhalb der bestehenden Zufahrt von der Sandower Hauptstrae sind keine neuen
Anschlusse an die Hauptverkehrsstral3e, auf der auch die Strallenbahn verkehrt, mog-
lich.

Im vorliegenden Fall ist es deshalb erforderlich, den Anschluss der Baugebietsflachen
bzw. der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen, hier die Sandower Haupt-
stral3e, zu regeln.

Auf der Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist es zulassig, ,Ein- und Ausfahrten sowie
den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen® in einem B-Plan zu steuern.

Im vorliegenden Fall wird der Einfahrtsbereich zum Parkplatz mit dem Planzeichen 6.4
der PlanZV vorgegeben. Der betroffene Bereich ist mit dem entsprechenden Planzei-
chen vermasst.

5.4 Art der baulichen Nutzung
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Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5.4.1 Sonstiges Sondergebiet
5.41.1 Vorbemerkungen

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet |asst sich keinem der in den §§ 2
bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen als ,Sonstiges Sondergebiet* nach § 11
BauNVO festzusetzen.

Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende Arten von SO-Gebieten beispielhaft auf. Die Liste
ist nicht abschlieend.

In der Aufzéhlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind fir die Zweckbestimmung u. a. ,Laden-
gebiete* und ,Gebiete fir Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe“ aufge-
fuhrt.

Ziel der Planung ist es u. a. Baurecht fiir den grof3flachigen Einzelhandel zu schaffen.

5.41.2 Zweckbestimmung

Ein SO-Gebiet nach § 11 BauNVO kann aus verschiedenen ,Teilsondergebieten” beste-
hen.

Im vorliegenden Fall wird das SO-Gebiet in zwei Teilflaichen SO1 und SO 2 aufgeteilt,
fur die im Einzelnen unterschiedlichen Festsetzungen gelten.

Beide Teilflachen (SO 1 und SO 2) sind aber als ein einheitliches Baugebiet aufzufas-
sen. Die Zweckbestimmung gilt fir beide Teilflachen gemeinsam.

Im vorliegenden Fall sind die planerischen Ziele optimal zu verwirklichen, wenn ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grund- und Nahversor-
gungszentrum festgesetzt wird.

Der Begriff umschreibt grundsatzlich die Zielrichtung der Entwicklung des Standortes
entsprechend dem Einzelhandelskonzept.

Die Zweckbestimmung wird als textliche Festsetzung prazisiert. Die Kurzbezeichnung
ausschlieBlich in der Planzeichenerklarung ist noch nicht hinreichend.

Das Plangebiet ist Teil des Stadtteilzentrums von Sandow, welches als Ganzes als so-
genanntes ,B-Zentrum® eingestuft ist.

Im Geltungsbereich soll die ,Ankerfunktion®, die der bisherige REWE-Markt bereits be-
sitzt, gestarkt werden. Es wird eine qualifizierte Grundversorgung bis in den mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich angestrebt. Dem Stadtteilzentrum wird eine Ortsteilfunktion
in der Bereitstellung einer umfassenden Grundversorgung zugewiesen. Eine Konkur-
renz zum ,A-Zentrum*“ der Stadt wird nicht zugelassen.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grund- und Nahver-
sorgungszentrum* dient vorwiegend der Unterbringung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit einem nahversorgungsrelevanten, d. h. auf die
Grundversorgung ausgerichteten Sortiment.

Die Zweckbestimmung wird an ein bestimmtes Sortiment gebunden. Eingeschlossen
sind damit auch Anbieter mit Sortimenten, die nicht nur ,nahversorgungsrelevant, son-
dern auch ,zentrenrelevant” sind. Diese kénnen allerdings den Standort nicht dominie-
ren.

Als ,nahversorgungsrelevante Sortimente” sind Waren des taglichen, kurzfristigen Be-
darfs fur alle Bevolkerungsschichten anzusehen. Sie dienen insbesondere der Grund-
versorgung mit Lebensmitteln, Getranken sowie Gesundheits- und Drogerieartikeln.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind zugleich auch ,zentrenrelevant®.

Was im vorliegenden Fall ein ,zentren- bzw. nahversorgungsrelevantes Sortiment"® ist,
bestimmt die Stadt selbst.

Grundlage ist das vorliegende aktuelle ,Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwick-
lung der Stadt Cottbus® (in der Fortschreibung aus 2015). Es wurde im Oktober 2016 als
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stadtebauliches Entwicklungskonzept von der Stadtverordnetenversammliung (SVV) be-
schlossen.

Die entsprechende ,Cottbuser Liste“ ist als Anhang der Begrindung zum B-Plan beige-
fugt.

Der Begriff ,vorwiegend* soll verdeutlichen, dass, neben den aufgefiihrten Hauptnutzun-
gen, andere nicht generell ausgeschlossen sein sollen, soweit sie der Zweckbestim-
mung nicht widersprechen.

Das betrifft sowohl kleinere Einzelhandelsbetriebe, die also nicht gro¥flachig sind, als
auch sonstige Gewerbe- oder Handwerksbetriebe, u. dgl., die das Versorgungszentrum
in seiner Funktion ergénzen.

Solche Nutzungen sollen nicht generell ausgeschlossen sein. Letztlich geht es um die
Deckung des taglichen bzw. periodischen Bedarfs der Wohnbevdlkerung im weitesten
Sinn.

Die Zweckbestimmung ist aber nicht erreicht, wenn kein grof3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment angesiedelt wird. Nur auf diese
Weise kann die Zentrumsfunktion erfllt werden.

Die vorgesehene Anbieterstruktur kénnte gem. Konzept zur Einzelhandels- und Zentren-
entwicklung der Stadt Cottbus bis zu drei gro3flachige Betriebe einschlieRen. Deshalb
wird hier sowohl nur ein einzelner entsprechender Betrieb, als auch eine Mehrzahl zu-
gelassen. Damit ist der B-Plan auch mit Blick auf langfristige Entwicklungen flexibel aus-
gestattet.

Der Storgrad entspricht dem eines Mischgebietes und sichert das Einfligen der Vorha-
ben in das auch durch schutzbediirftige Nutzungen gepragte Umfeld.

Das malgebliche Schutzbediirfnis der angrenzenden Nutzungen entspricht dem von
Allgemeinen Wohngebieten.

5.4.1.3 zulassige Nutzungen

Auf der Grundlage der Zweckbestimmung bestimmen die Festsetzungen zur Art der Nut-
zung den gesamten Katalog der im SO-Gebiet konkret zulassigen und/oder ausnahms-
weise zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind nachfolgende Nutzungen im SO-Gebiet als
Ganzes allgemein zuldssig.

Im Sonstigen Sondergebiet mit den Teilflaichen SO 1 und SO 2 sind groRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment ,,Lebensmittel und Ge-
tranke“ zulassig. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente sind auf
maximal 10% der Verkaufsfliche des jeweiligen Betriebes zuldssig. Zusatz-
lich sind sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einem Angebot an folgenden
Sortimentsgruppen als Hauptsortiment allgemein zulassig: Drogeriewaren,
Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik und Bekleidung.

Der Sachverhalt ,,Grof¥flachigkeit® fir einen Betrieb ist erfillt, wenn nach héchstrichterli-
cher Rechtsprechung die Grof3e seiner Verkaufsflache 800 m? Giberschreitet.

Fir eine Einstufung als ,Einzelhandelsgro3projekt® gem. § 11 Abs. 3 BauNVO muss
auch die Geschossflache im Sinne des § 20 BauNVO die GréfRe von 1.200 m? Uber-
schreiten. Beide Sachverhalte missen kumulativ erfillt sein.

Der Begriff ,Einzelhandelsbetrieb® schliet ladenmaRig betriebene Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe bzw. Betriebe des Nahrungsmittelhandwerks (z. B. Backer oder
Fleischer) ein.

Neben dem Lebensmittelmarkt sind entsprechend der Aufgabenstellung sonstige, d. h.
nicht groRflachige Betriebe zulassig, die nur einen Teil der Sortimente abdecken, den
die ,Cottbuser Liste“ als ,nahversorgungsrelevant® bzw. ,grundversorgungsrelevant"
hervorhebt.

Um die Angebote zu bereichern bzw. zu ergdnzen und um die Planungsziele hinsichtlich
der Teilflache SO 2 erfiillen zu kénnen, sind weitere Nutzungen sinnvoll, die das SO-
Gebiet aber nicht dominieren sollen.

Solche werden als Ausnahme fiir das SO-Gebiet festgesetzt.
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Im Sondergebiet sind Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht we-
sentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Anlagen fiir sportliche,
kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe
mit einem nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortiment als Ausnahme
zulassig.

Bei den Nutzungen handelt es sich einerseits ebenfalls um versorgende Funktionen in
erweiterten Wortsinn.

Es sind auch Einzelhandelsbetriebe aufgefiihrt, die nahversorgungs- bzw. zentrenrele-
vante Sortimente fiihren, die auf Grund der konkreten Ziele fiir den Standort nicht als
allgemein zulassige Nutzungen zugelassen sind, die aber im Einzelfall die Zentrums-
funktion starken kénnen.

Die erreichte Flexibilitat der Festsetzungen macht mit Blick auf die Dynamik im Bereich
des Handels Sinn und beachtet, dass das Plangebiet nur einen Teil des Stadtteilzent-
rums abbildet.

Die vorliegende ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Einzelhandels-
standortes an der HermannstralRe in Cottbus® (Vertraglichkeitsgutachten) zeigt auch,
dass mit diesen Regelungen die Funktion der im Wirkungsbereich liegenden anderen
Zentren im Stadtteil nicht beeintrachtigt wird.

Stérende Nutzungen, wie z. B. Vergnuigungsstatten werden, auch wenn sie in gewisser
Weise ebenfalls der Versorgung dienen oder als Dienstleister gesehen werden kénnen,
nicht zugelassen.

5.4.1.4 Prazisierung Anlagentyp

Auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO ist es zulassig und im vorliegenden Fall
auch erforderlich, die Art der Nutzung naher zu konkretisieren, als den Anlagentyp zu
bestimmen, um das Planungsziel zu erreichen.

5.4.1.4.1 Sortimente

Die Festsetzungen zu den Sortimenten charakterisieren auf dieser Grundlage bereits
den Anlagentyp.

Die Auswahl und Bezeichnung der Sortimente entspricht der ,Cottbuser Liste® (siehe
Anhang), die das aktuelle ,Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt
Cottbus® (in der Fortschreibung aus 2015) herausgearbeitet hat.

Die zulassigen Sortimente sind u. a. im Rahmen einer Auswirkungsanalyse einer kon-
kreten Prifung unterzogen worden. Die Ergebnisse zeigen, dass vom konkreten Vorha-
ben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind und dass das Zent-
rum weiterhin seine Aufgaben erflllen wird.

Innerhalb des Plangebietes (praktisch der Teilflache SO 1) ist, um der Zweckbestim-
mung gerecht zu werden, mindestens ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb fur die
Grundversorgung d. h. mit einem Hauptsortiment Lebens- und Genussmitteln sowie Ge-
tranken einzuordnen.

Die so genannten ,Randsortimente“ des Lebensmittelmarktes dirfen auf Grund der
Funktion des Standorts als ,B-Zentrum* die gesamte Palette der nahversorgungrelevan-
ten bzw. einem zentrenrelevanten Angebote umfassen. Die Verkaufsflache fir die Rand-
sortimente ist allerdings gedeckelt, und die Grundversorgung sicherzustellen.

.Randsortimente” sind solche, die dem Hauptsortiment sachlich zugeordnet werden koén-
nen aber hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnet sind.
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5.4.1.4.2 Verkaufsflache

Die Gemeinde darf den Anlagentyp der Einzelhandelseinrichtung auch durch das Be-
grenzen der Verkaufsflache (VFL) festsetzen.

Die zulassige Verkaufsflache kann auch fur einzelne Branchen und Sortimente vorge-
geben werden, wenn sonst stadtebauliche oder raumordnerische Auswirkungen zu er-
warten waren.

Zur Verkaufsflache gehdren alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kdnnen oder
die er (wie z. B. bei einer Fleisch-Theke mit Bedienung durch Geschaftspersonal) einse-
hen, aber aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf.

Eine Kontingentierung der Verkaufsflache ist allgemein nur vorhabenbezogen (d. h. bau-
flachenbezogen) nicht baugebietsbezogen zulassig.

Andernfalls ware im Fall, dass mehrere grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig
sind, potenziell ein unerwinschtes ,Windhundrennen® der Investoren ermdglicht, wel-
ches einige Grundstlickseigentimer von der Grundstiicksnutzung ausschlieRen kénnte.

Die Verkaufsflache fur die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe wird deshalb im vorlie-
genden Fall (vorhabenbezogen) als Verhaltniszahl in Abhangigkeit von der zuldssigen
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO kontingentiert.

Als mafdgebliche Grundflache fiir das Bestimmen der VFL fir den groRflachigen Einzel-
handel ist nur der Anteil des Grundstlicks heranzuziehen, der innerhalb des SO 1 zulas-
sig ist. Die Anteile am Parkplatz werden mitberlcksichtigt.

Die entsprechende zulassige GR ist im B-Plan mit 4.500 m? festgesetzt (siehe Punkt
5.5.1 der Begriindung).

Im Fall, dass das gesamte Bestandsgebaude im SO 1 als grofflachiger Einzelhandels-
betrieb genutzt wiirde, ergébe sich eine maximale Verkaufsflache von etwa 3.100 m2.

Aus diesen beiden Flachen ermittelt sich die maximal zulassige ,Verkaufsflachenzahl*.
Diese liegt hier praktisch bei 0,688.

Die Verkaufsflachenzahl wird aufgerundet und wie folgt durch Text festgesetzt.
Je m? zulassiger Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO sind in der Teil-
flache SO 1 maximal 0,69 m? Verkaufsflache zulassig.

Konkret ist eine absolute Verkaufsflache fur den groRflachigen Einzelhandel von ,nur®
etwa 2000 m? vorgesehen. Es bestehen also fur zukinftige Veranderungen Reserven.
Der B-Plan ist damit zukunftsorientiert.

Es ware grundsatzlich ein weiterer grof3flachiger Betrieb im Bestand zulassig. Aber ge-
nauso kdénnen, wie aktuell vorgesehen, kleinere Betriebe die ,Restflache” nutzen.

Fir das SO 2 sind auf Grund der geringen GréRRe dieser Baugebietsflache keine ent-
sprechenden Regelungen erforderlich.

5.4.2 Sonstige Nutzungen

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien Freie Berufe, Stellplatze und Garagen
sowie sonstige Nebenanlagen, die in der BauNVO separat behandelt werden.

5.4.2.1 Stellplatze/ Garagen / Carports

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten nach MaRgabe des
§ 12 Abs.1 BauNVO zulassig.

Die Regelung schlie3t so genannte ,Carports® ein, da sie rechtlich (lediglich Uberbaute)
Stellplatze sind.

Da in § 12 BauNVO keine Einschrankungen fir sonstige SO-Gebiete vorgesehen sind,
waren dort auch Stellplatze und Garagen zulassig, die nicht mit dem Bedarf des
Gebietes im Zusammenhang stehen.

Da das Stellplatzangebot den Bedarf der Handelseinrichtung ohnehin kaum decken
kann, ist im konkreten Fall eine Fremdnutzung nicht zu erwarten.
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Auch ein ,Milbrauch” des Stellplatzes im Falle einer Aufgabe des Standortes durch den
Handel wiirde bei einer Weiternutzung der Stellplatze zu keinen Beeintrachtigungen
fuhren.

Regelungen sind also hier nicht erforderlich.
5.4.2.2 Freie Berufe

Gebaude und / oder Raume fir freie Berufe und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art ausiiben sind in den Baugebieten nach den § 2 bis 9 BauNVO
grundsatzlich zulassig.

Fir Sondergebiete kennt die BauNVO keine Regelungen zu dieser Nutzung. Hier ist
diese Kategorie Gegenstand der Ausgestaltung der Festsetzungen zur Art der Nutzung
unter Beachtung der jeweiligen Zweckbestimmung, wie alle anderen auch.

Entsprechende Berufe (wie z. B. Arzte, Physiotherapeuten, Rechtsanwélte, Steuerbera-
ter u. dgl.) dienen in unterschiedlichem Malf3 auch der Versorgung der Bevélkerung und
sollen sich demnach im Gebiet auch niederlassen.

Solche mit einem weniger ausgepragten Versorgungspotenzial schaffen Arbeitsplatze
und tragen so zur Belebung bei.

Da das Plangebiet nicht zu einer Art ,Gewerbegebiet fir Freiberufler werden soll, sind
nur Raume fir entsprechende Berufsgruppen zugelassen.

Innerhalb des Sondergebietes sind nur Rdaume fiir freiberuflich Tatige und
solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiiben, allge-
mein zuldssig.

Im Rahmen der fiir das SO-Gebiet definierten Zweckbestimmung kénnen also einzelne
Blros bzw. Praxen z. B. fir Humanmediziner, fir Tierarzte, fur Physiotherapeuten, fir
Masseure, fir Bademeister, fir Krankengymnasten, fir Ful3pfleger, fur Heilpraktiker, ...
aber auch Dolmetscher und Ubersetzer im Gebiet untergebracht werden. Sie kdnnen
auf Grund der Zweckbestimmung nicht dominieren.

5.4.2.3 Nebenanlagen und Nebengebaude

In allen Baugebieten sind gem. § 14 Abs.1 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstucke oder dem des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen.

Das bedeutet, dass z. B. eine Trafo-Station, Unterstellmdglichkeiten fur Einkaufswagen,
... bis hin zu einem 6&ffentlichen WC im SO-Gebiet zulassig sind.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind zu dieser Kategorie keine Regelungen erforder-
lich.

5.4.3 Grunflache

Im B-Plangebiet wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entsprechend den
planerischen Zielen eine 6ffentliche Griinflache (OG) mit der Zweckbestimmung ,All-
gemeine Griinflaiche” festgesetzt.

,Offentlich* in diesem Sinn bedeutet, dass der liberwiegende Nutzerkreis nicht auf be-
stimmte Nutzergruppen begrenzt ist. Auf die Eigentumsverhaltnisse kommt es dabei
nicht an.

Der Begriff ,Allgemeine Grunflache“ geht davon aus, dass die Grinflache nicht durch
Betreten genutzt wird, sondern als ,Distanzgriin“ insbesondere stadtgestalterischen und
Okologischen Zwecken dient.

Deshalb kénnen neben Rasenflachen, Blumenbeeten u. dgl. auch Strauch- und Baum-
pflanzungen erhalten bzw. vorgesehen werden. GroRflachige Uberbauungen sind nicht
zulassig, was aber Nebenanlagen mit geringer GréRRe (wie ein offentliches WC) nicht
ausschlief3t.
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5.5 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO bestimmt.

In § 16 BauNVO werden mehrere Festsetzungsalternativen zur Steuerung der Intensitat
der baulichen Nutzung angeboten. Stets ist gem. Abs. 3 die Grundflachenzahl (oder die
Grundflache) und gleichzeitig die H6he zu bestimmen.

Im vorliegenden Fall soll die Nutzungsintensitat im gesamten Geltungsbereich nicht we-
sentlich verandert werden. Gleichzeitig ist vorgesehen, das Bestandsgebaude hinsicht-
lich seiner Flache als auch seiner Hohe in geringem Umfang zu erweitern.

5.5.1 Grundflache

Die zulassige Grundflache wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflache
(GR) als absoluter Wert gesteuert.

Die BauNVO (§ 16 Abs. 2 Nr. 1) lasst dem Plangeber die Wahl, in welcher Weise er die
GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen bestimmt.

Das Festsetzen der GR ist im vorliegenden Fall sinnvoll. Die Angaben der GR sind an-
schaulicher als die der GRZ.

Auf diese Weise kann die zulassige von baulichen Anlagen tberdeckte Flache unabhan-
gig von der GroRe der Grundstlicke bestimmt werden.

Es ist auch keine vom Bestand abweichende Parzellierung vorgesehen, die eine relative
Regelung erfordern wiirde, um z. B. ein so genanntes ,Windhundrennen“ um die GR
auszuschlieRen.

Im vorliegenden Fall wird die GR fiir die einzelnen baulichen Anlagen festgelegt. Die
Regelungen sind dabei fir die Teilflachen SO 1 und SO 2 unterschiedlich.

Im Plangebiet darf die GroRe der Grundflachen (GR) in der Teilfliche SO 1 je
Gebaude 4.500 m? und im SO 2 je Gebaude 265 m? nicht liberschreiten. Die
GrofRe der Grundflache (GR) fiir Stellplatze einschlieRlich der Zufahrten sowie
fiir Nebenanlagen darf in SO 1 4.200 m? nicht liberschreiten.

Unabhangig von der Entscheidung, wie die zuldssige GR im B-Plan geregelt ist, hat die
planende Gemeinde sich mit den Obergrenzen des § 17 BauNVO auseinanderzusetzen.

Fir das SO 1 ergibt sich im vorliegenden Fall rechnerisch eine GRZ von 0,96.

Im SO 2 ist die Grolke der GR mit der Flache praktisch identisch, die auf Grund der
festgesetzten Baugrenzen Uberbaubar ist. Dort ergibt sich eine GRZ von 1,0.

Die im § 17 BauNVO fiir SO-Gebiete vorgesehene Obergrenze fir die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 wird demnach fiir beide Teilflachen formell nicht eingehalten.

Die BauNVO lasst in § 17 Abs. 2 aus stadtebaulichen Griinden ein Uberschreiten der
Obergrenzen zu, wenn ,die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch
Mafnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.*

Die stadtebaulichen Grinde liegen im vorliegenden Fall in dem Ziel, den Standort und
damit das Zentrum des Ortsteils zu starken. Dazu ist neben der Vergréerung der Ver-
kaufsflache natirlich auch ein Optimum an Stellplatzen erforderlich.

Gleichzeitig soll die bestehende zusammenhangende Grinfliche als solche erhalten
bleiben.

Die GRZ auf den Baugrundstticken kann nur reduziert werden, wenn der Freiflachen-
bzw. Griinflachenanteil erhéht wird.

Da die Grole des verfiigbaren Baugrundstlicks begrenzt ist, ist es nicht mdglich, den
Anteil an Grunflachen zu erhéhen, ohne gleichzeitig die Grundflache der Gebaude oder
die Zahl der Stellplatze zu verringern, was die Attraktivitat des Standortes deutlich ein-
schranken bzw. seine Funktion in Frage stellen wirde.
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Das Einhalten der GRZ ware innerhalb des Geltungsbereiches nur mit einer VergréRe-
rung des Baugrundstiicks zu Lasten der Griinfliche einzuhalten. Durch eine solche L6-
sung wirde sich aber an der Realnutzung im Plangebiet nichts andern.

Eine VergréfRerung des Geltungsbereiches, um dem Baugrundstlick noch Grunflachen
zuzuordnen, ist unter den gegebenen Umstanden nicht mdglich.

Unndétige nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen auf Grund der Planung im
Vergleich mit der Ist-Situation nicht.

Das Grundstick ist bereits im Bestand intensiv genutzt. Die GRZ lberschreitet bereits
im Ist-Zustand in beiden Teilflachen die Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Im SO 1 liegt sie bei rund 0,9 und im SO2 bei 1,0.

Die o¢ffentliche Grinflache konzentriert sich an der Sandower HauptstraRe. Dort kbnnen
auch die vorhandenen Baume erhalten werden.

Dieser Umstand kommt den ,gesunden Arbeitsverhaltnissen“ am Standort zugute. Viel-
mehr, als von begriinten Splitterflachen auf dem Grundsttick, profitieren die Angestellten
vom Erhalt zusammenhangender Grinflachen im Umfeld.

Fir die ,gesunden Wohnverhaltnisse® der Blrger spielt der Standort keine wesentliche
Rolle. Sie werden also nicht beeintrachtigt. Aber auch fir die Burger ist der Erhalt der
zusammenhangenden Grinflache die bessere Alternative.

Wenn man die festgesetzte offentliche Grinflache und die Sonderbauflachen zusam-
menrechnet und dabei den Anteil Griinfliche im SO 1 einkalkuliert, ergibt sich ein Uber-
bauungsgrad von nur noch rund 80 %.

Die Voraussetzungen fiir das Uberschreiten der Grenzen des § 17 BauNVO sind also
im konkreten Fall gegeben.

5.5.2 GFZ

Das Festsetzen der Geschossflachenzahl (GFZ) ist bei SO-Gebieten fir den grof3flachi-
gen Einzelhandel unerlasslich, um die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswir-
kungen abschatzen zu kénnen.

Die GFZ wird im B-Plan auf der Grundlage des § 20 BauNVO festgesetzt.

Im vorliegenden Fall wird gem. Umbaukonzept des Vorhabentragers die Geschossfla-
che des Hauptgebdudes die GroRe von 4.425 m? nicht Uberschreiten.

Daraus ergibt sich fiir die TF SO 1 eine GFZ von 0,5. Fur die TE SO 2 ist, wie bereits im
Bestand, eine GFZ von 1,0 erforderlich. Die Angaben sind jeweils Obergrenzen.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden eingehalten. Sie liegt flr sonstige SO-
Gebiete bei 2,4.

5.5.3 Hohe

Die Festsetzung der zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen, einschlie3lich der Ge-
schossigkeit, beeinflusst neben der Bebauungsdichte vor allem das Ortsbild.

Im vorliegenden Fall wird die dritte Dimension durch das Festsetzen der Gebaudehdhe
als Hochstmal} geregelt.

Im SO-Gebiet werden unterschiedliche absolute Gesamthéhen unter Beachtung des
Umbaukonzeptes bestimmt. Der Grofteil der Bebauung bleibt eingeschossig. Nur ein
geringer Teil des Hauptgebaudes soll ein zweites Geschoss erhalten.

Fir den eingeschossigen Teil des Hauptgebaudes wird die Ho6he mit OK max. 6,5 m fest-
gesetzt.

Fir den zweigeschossigen Teil liegt die Grenze bei OK max. 8 m. Gegenuber dem Ist-
Zustand besteht ein geringer Spielraum, der u. U. fur Lichtkuppeln o. dgl. erforderlich
werden konnte.

Die Teilflache SO 2 erhalt dem Ist-Zustand entsprechend eine Hohe von OK max. 4,0 m

Die Festsetzung der maximalen HOhe bezieht sich auf die oberste Kante der jeweiligen
Gebaude als baulichen Anlage, nicht auf darliber hinausragende technische oder
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bauliche Zubehoéranlagen untergeordneter Dimension (wie Liifter, Abgasanlagen, Solar-
anlagen, Parabolspiegel aber auch Schallschutzwande, ...). Solche kénnen, wenn an-
dere Belange nicht entgegenstehen, die Obergrenze Uberragen.

Eine separate Festsetzung ist hierfur nicht erforderlich.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs.1 BauNVO
die Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich.

Als Héhenbezug (HB) wird die durchschnittliche im Vermessungsplan fir den bestehen-
den Parkplatz ausgewiesene Hohe im Bereich des Bestandsgebaudes herangezogen.
Diese liegt bei 71,9 m (HB = 71,9 m). Das Hohenbezugssystem ist DHHN 92.

Die Bereiche im SO 1, denen unterschiedliche Héhen zugesprochen werden, werden
mit dem Planzeichen 15.14 der PlanZV (Knétchenlinie) voneinander abgegrenzt.

5.5.4 Obergrenzen § 17 BauNVO

In § 17 BauNVO sind flr die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fiir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ und die Baumassenzahl
(BMZ) vorgegeben, die bei der Planung einzuhalten sind.

Wie oben dargelegt, werden die Obergrenzen fiir die zuldssigen Grundflachen im Gebiet
Uberschritten.

Eine Uberschreitung der Obergrenze fiir die GFZ (von 2,4) ist im Plangebiet nicht mdg-
lich, da nur fir einen geringen Teil der geplanten Bebauung ein zweites Geschoss mog-
lich ist.

5.6 Uberbaubare Grundstucksflachen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache fir die Hauptgebaude wird auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Im Plangebiet wird die Gberbaubare Grundstiicksflache durch das Festsetzen von Bau-
grenzen (zeichnerisch) definiert. Praktisch entstehen zwei so genannte ,Baufenster” fiir
die Hauptgebaude.

Die Baugrenzen orientieren sich eng an den vorliegenden Konzepten fir die zukinftige
Bebauung des Standortes.

Die Anlieferzone im Norden kann vollstéandig eingehaust werden, was u. U. aus Immis-
sionsschutzgriinden erforderlich werden kann.

Die Lage im Raum und die Dimensionen der Baufenster sind im erforderlichen Umfang
im Plan durch MaRangaben bestimmt.

Im B-Plan sind bereits grundsatzliche Regelungen zur Zuldssigkeit von Stellplatzen auf
der Grundlage des § 12 BauNVO enthalten.

Allerdings sind bisher keine Regelungen zu den Standorten dieser Anlagen erfolgt.

Ein ,Verorten“ des Parkplatzes ist aber von groRRer Bedeutung, da die mit dem Einzel-
handel verbundenen Parkplatze Einfluss auf die Funktionsablaufe auf dem Grundstiick
und die sich daraus ergebene Immissionssituation haben.

Der Standort des Hauptparkplatzes muss im B-Plan also bestimmt werden. Das schlie3t
nicht aus, dass auRerhalb einzelne Stellplatze z. B. fiir die Angestellten zugelassen wer-
den konnen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzt.

Dabei geht es um Flachen fir Nebenanlagen u. dgl., die auf Grund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundsttcken erforderlich sind.

Unter dem Begriff ,andere Vorschriften® ist hier die Bauordnung und die rauf aufbauende
Stellplatzsatzung der Stadt zu verstehen

Die erforderlichen Stellplatze fur die Besucher sind innerhalb der zugewiesenen Flachen
zu errichten.
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Die entsprechende Flache fiir den Kundenparkplatz wird zeichnerisch bestimmt.

5.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen

5.7.1 Regelungen zum Immissionsschutz

Wenn ein ausreichender Schutz sensibler Nutzungen nicht durch rdumliche Trennung
von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen erreicht werden kann, sind der planen-
den Gemeinde nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 in einem B-Plan folgende Festsetzungsmaglich-
keiten gegeben.

- Schutzflachen zum Sichern eines Abstandes zwischen einer gefahrlichen
oder einer empfindlichen Einrichtung und einer anderen Nutzung (auf3erhalb
der Betriebsflache). Dabei kann auch die Nutzung der Schutzflache festge-
setzt werden.

- Flachen fir besondere Anlagen (z. B. Larmschutzanlagen) und

- Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

- die zum Schutz vor solchen Einwirkungen (passiver Schutz) oder zur Ver-
meidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen (aktiver Schutz) zu tref-
fenden bauliche und sonstige (bau-) technische Vorkehrungen.

Im vorliegenden Fall muss gem. Schallgutachten der Immissionsschutz fir die benach-
barte Wohnnutzung dadurch gewahrleistet werden, dass die bereits konkret geplante
Anlieferzone des Lebensmittelmarktes wirkungsvoll eingehaust wird. Eine solche MalR3-
nahme entsprache dem vierten Anstrich oben.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist (auch wenn eine konkrete
Vorhabenplanung bereits vorliegt) fur den B-Plan allerdings unklar, wo die Anlieferzone
liegen wird. Diese kann im B-Plan nicht vorgegeben werden.

Unter Beachtung des Gebotes der planerischen Zurilickhaltung kann die geplante und
nachweislich wirkungsvolle Schutzmafnahme nicht im B-Plan festgesetzt werden.

Entsprechende Einzelheiten der Ausfiihrung und Bemessung sowie die Nachweisfiih-
rung dariber, dass die an den Immissionsorten keine unzulassigen Uberschreitungen
der einschlagigen Richtwerte fiir den Schall auftreten, miissen der nachfolgenden Vor-
habenplanung d. h. dem Baugenehmigungsverfahren Uiberlassen werden.

5.7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Soweit die erforderliche ErschlieSung nicht Gber 6ffentliche Grundstlicke gesichert wer-
den kann, mussen private Flache in Anspruch genommen werden.

Durch das Festsetzen von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird die Rechts-
grundlage geschaffen, um fir eine notwendige Inanspruchnahme privater Grundstiicke
zu Gunsten Dritter durchzusetzen.

Im Bereich des Sondergebietes liegen diverse Leitungen der stadttechnischen Medien
unterschiedlicher Versorger.

Diese Systeme sollen teilweise erhalten oder erneuert werden.

Rechtsgrundlage fiir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.

Fir die entsprechenden Versorgungsbetriebe sind (nur) auf den privaten Grundsticks-
flachen Leitungsrechte erforderlich.

Im Einzelnen betroffen und NutznieRer sind folgende Ver- bzw. Entsorgungssysteme
bzw. die entsprechend verantwortlichen Versorgungsbetriebe

- Trinkwasser

- Gas

- Strom

- Fernwarme

- Schmutzwasser

- Niederschlagswasser
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- Mischwasser
- Stromversorger
- Telekommunikation

Die Leitungsrechte werden zeichnerisch festgesetzt. Grundlage fur die Lagedarstellung
bilden die Zuarbeiten der betroffenen Unternehmen bzw. die vorliegenden Fachplanun-
gen.

Auf einem Streifen vor dem bestehenden Gebaude wird auch ein Gehrecht fiir die Of-
fentlichkeit zeichnerisch festgesetzt, um die Wegeverbindung vom Bereich ,Wochen-
markt® in Richtung Osten zu sichern.

Auf diesen Flachen sollen auch eine Terrassennutzung und das Aufstellen von Stiihlen
und Tischen zulassig sein.

Der Eigentimer des privaten Baugrundstlickes wird nicht unzulassig in seinen Rechten
eingeschrankt. Der Parkplatz wird ohnehin praktisch 6ffentlich genutzt.

Andererseits wirde ohne diese Verbindung die Funktion des Sandower Zentrums be-
eintrachtigt werden, da fur FuRganger Umwege entstehen wirden.

Deshalb ist die Festsetzung der Rechte gerechtfertigt.
5.7.3 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,griinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfiillung der Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Stadt.

Im Plangebiet werden die Bestandsbaume, die mit Sicherheit nicht beseitigt werden
mussen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhaltende Bdume zeichnerisch fest-
gesetzt.

Damit wird die gestalterische Qualitat der Grunflache erhalten. Das betrifft gleichzeitig
ihren Wert fir die Natur.

Als Ausgleich fiir die gegeniiber dem Bestand zusatzlich zulassige Versieglung und fir
den Verlust von Geholzen werden Neupflanzungen im Plangebiet vorgesehen. Rechts-
grundlage fir die Pflanzfestsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Im Baugebiet incl. auf dem Kundenparkplatz werden Gebote fur Baumpflanzungen er-
lassen. Diese sind im Plan zeichnerisch mit dem Planzeichen 13.2 der PlanZV festge-
setzt.

Um sich bei der Vorhabenplanung an gegebene Bedingungen (wie z. B. Leitungsfuhrun-
gen, ...) anpassen zu kénnen, werden die vorgegeben Standorte relativiert. Es miissen
Spielrdume in der Feinplanung moglich sein.

Von den vorgegebenen Standorten fiir das Anpflanzen von Baumen im Bau-
gebiet kann jeweils um bis zu 3 m abgewichen werden.

Zusatzlich zu den Baumstandorten sind die Pflanzqualitdten und sonstige Randbedin-
gungen festzulegen, um den dauerhaften Erhalt der Bdume zu gewahrleisten.

Dariiber hinaus sollen im Plangebiet Straucher gepflanzt werden. Auch fir diese Pflan-
zungen sind die Bedingungen zu definieren.

Innerhalb der Teilfliche SO 1 sind insgesamt 12 mittel- bzw. groBkronige
Laubbdume und mindestens 50 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von 16 bis 18 cm, gemessen in 1 m Hohe liber dem Boden, zu pflan-
zen. Straucher sind in der Qualitat: 2 x verpflanzt mit einer Mindesthéhe von
60 bis 100 cm zu setzen. Dabei sind Arten der Pflanzenliste Nr. 1 (Bdume)
und Nr. 2 (Straucher) zu verwenden. Die Pflanzstandorte sind mit Boden-
substrat, das eine hohe Struktur- und Verdichtungsstabilitit sowie eine
hohe Wasser- und Luftkapazitat aufweisen muss, aufzuwerten. Die durch-
wurzelbare Flache hat eine MindestgroRe von 16 m? aufzuweisen. Innerhalb
der Parkstellflachen ist die erforderliche durchwurzelbare Mindestgrundfla-
che durch den Einsatz von iiberbaubarem Pflanzsubstrat unter den befes-
tigten Verkehrsflachen sicherzustellen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Eine Dachbegriinung reduziert die negativen Auswirkungen der Uberbauung insbeson-
dere im Hinblick auf den Lebensraum sowie den Boden bis hin zum Wasserhaushalt.
Daruber hinaus trégt eine Begriinung von Dachflachen zur Reduzierung der mit der Pla-
nung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen bei.

Dariber hinaus ergeben sich fir die Gebdudenutzung Verbesserungen, da Griindacher
z. B. den Tagesgang der Temperaturen im Gebaudeinnern ddmpfen und so den Auf-
wand fir das Heizen oder Klimatisieren der Rdume reduzieren kénnen.

Da aber Einzelheiten der Gebaudegestaltung nicht Gegenstand der Festsetzungen sind
und da technisch bedingt nicht die gesamte Dachflache des Altbaus nutzbar ist, wird der
Umfang der Begriinung nur flr einen angemessenen Teil der zuldssigen Gberbaubaren
Flache als absolute Zahl vorgegeben.

Innerhalb der Teilflache SO 1 sind mindestens 650 m? der Dachflachen von
Gebaduden mit Dachneigungen, die geringer als 10% sind, zu begriinen. Die
Eingriinung hat durch Ansaat mit einer Gras-Krautermischung oder Se-
dum-Sprossen-Ansaat zu erfolgen.

Im B-Plan ist eine Auswahl vorwiegend einheimischer bzw. 6kologisch wertvoller stand-
ortgerechter Gehdlze enthalten (Pflanzliste). Die Geholzarten wurden entsprechend fir
den Standort und die ihre besonders positiven Auswirkungen auf die Insektenwelt aus-
gewahlt.

Die Anwendung der entsprechenden Arten fiir die festgesetzten Mallnahmen ist im
B-Plan teilweise vorgeschrieben. Die Pflanzliste ist der Begriindung als Anhang beige-
fugt.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Handel und Werbung stehen in einem untrennbaren Zusammenhang. Der Handel ist auf
die Werbung angewiesen.

Die erforderlichen Werbeanlagen fur einen derartigen Einzelhandelsstandort missen
eine gute Orientierung ermdglichen. Auch bestehen entsprechende Werbekonzepte der
Handelsunternehmen.

Auf der anderen Seite kdnnen aufdringliche oder Haufungen von Werbeanlagen die ge-
stalterische Qualitat von Strallen und Platzen erheblich beeintrachtigen oder gar verun-
stalten.

Im vorliegenden Fall sollen wegen der Lage innerhalb einer gewachsenen stadtebauli-
chen Struktur mit ihrer eigenen Qualitat Extreme ausgeschlossen werden. Andererseits
sollen die entsprechenden legitimen Interessen der Unternehmen gewahrt werden.

Im Plangebiet sollen grundsatzlich nur Anlagen fir die Eigenwerbung der am Standort
tatigen Unternehmen zulassig sein.

Im Plangebiet sollen nur Anlagen zur Eigenwerbung (d. h. nur an der Statte der Leistung)
zugelassen werden. Werbeanlagen, die auf Unternehmen oder Leistungen hinweisen,
welche mit dem Standort nicht in Beziehung stehen oder die, z. B. auf Plakatanschlag-
tafeln mit wechselnder Werbung, nur Produkte anpreisen (sogenannte Suggestiv-, Erin-
nerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen), sind am Standort unzulassig.
Solche beeintrachtigen das bestehende Ortsbild. Sie lenken andererseits von den Infor-
mationen der ansassigen Unternehmen ab.

Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind
im Geltungsbereich der Satzung unzulassig.

Fir zentrale Einzelhandelsstandorte Ublicherweise vorgesehene freistehende Anlagen
(Werbepylone oder Stelen, Schilder) sollen, wie bisher, in begrenztem Umfang zulassig
sein.

Eine Haufung separater von den Gebauden unabhangiger Aufsteller soll im Interesse
des Ortsbildes aber nicht zulassig sein.
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Der zulassige Pylon soll gemeinsam die einzelnen Werbeanlagen fiir alle am Standort
etablierten Unternehmen aufnehmen.

Im B-Plan wird der Standort des Werbepylons zeichnerisch festgesetzt. Der Platz ent-
spricht dem bestehenden, an der Zufahrt von der Sandower Hauptstralie.

Im Plangebiet sind folgende Gebaude unabhangige Werbeanlagen zulassig:
Eine frei stehende Werbeanlage als Pylon, Stele mit einer H6he von maximal
6 m mit einer Werbetafel in der GroRe von maximal 2,0 m mal maximal 5,5 m
und bis zu drei weiteren Werbetafeln in der Gr6Re von maximal 2,0 m mal
maximal 1,5 m. Zusatzlich ist im Bereich der Einfahrt zum Parkplatz ein Hin-
weisschild bzw. eine Stele in der GroRe von maximal (h x b) 3,4 m mal maxi-
mal 1,5 m zuldssig. An den Einkaufswagenboxen sind jeweils Hinweisschil-
der, z. B. auf die Offnungszeiten, der GréRe von maximal 3,4 m mal maximal
1,5 m zuldssig. Im Plangebiet sind im SO 1 maximal drei Fahnenmasten mit
einer H6he von maximal 6 m zulédssig.

Die Werbeanlagen, die an den Gebauden vorgesehen sind, sollen sich zum Parkplatz
mit den Kundeneingédngen hin orientieren. Werbeanlagen auf oder oberhalb der Ge-
baude sind damit unzulassig.

Zusitzliche Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade mit den Kunden-
eingdangen und nur fiir die am Standort niedergelassenen Unternehmen zu-
lassig.

Um Uberdimensionierte Werbeanlagen auch an den Gebauden auszuschlieRen bzw. um
ortslibliche Anlagen zu sichern, sind Regelungen zur GréRe und zur Art der Anlagen
erforderlich.

Die an Gebaude gebundenen Werbeanlagen sind in Form von Schildern, Ta-
feln, Kasten o. dgl. bzw. als Einzelbuchstaben zuldssig. Die GroRe der ent-
sprechenden Werbeflachen darf jeweils die MaRRe von (b x h) 7,0 m mal 1,5 m
nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen, die in irgendeiner Weise mit bewegten Elementen unterschiedlichster
Art arbeiten, ziehen die Aufmerksamekeit in besonderer Weise auf sich, was natirlich das
Grundanliegen von Werbung ist. Auf der anderen Seite wirkt solche Werbung besonders
aufdringlich und beeintrachtig dadurch das Ortsbild. Solche Extreme sollen mit Ricksicht
auf das bestehende Ortsbild ausgeschlossen sein.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder beweglichem Licht, Wer-
beanlagen, die mechanisch bewegt werden, Werbeanlagen mit akustischen
Signalen oder mit elektronischen Medien sind unzulassig.
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5.9 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen besitzen nur Informationscharakter.
Sie weisen auf faktische und/oder rechtliche Gegebenheiten hin, die auRerhalb des von
der Gemeinde bestimmten normativen Inhalts des B-Planes liegen, die aber fur die Be-
bauung und Nutzung der Grundstiicke von Bedeutung sein kdnnen.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin.

Der Leitungsbestand der verantwortlichen Versorgungsbetriebe und die entsprechen-
den Schutzabstandsflachen werden entsprechend den Angaben der Versorgungsbe-
triebe gekennzeichnet und vermasst.

Die Schutzstreifen sind teilweise im Grundbuch gesichert oder aus technischer Sicht
erforderlich, aber im Grundbuch nicht gesichert.

In diesem Zusammenhang wird auch der geplante Standort fiir ein 6ffentliches WC
gekennzeichnet.

Weitere Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
stédndig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan (ibernommen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffen wurden.
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Der westliche Teil des Plangebietes betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 BbgD-
SchG geschiitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer
6072 eingetragene Bodendenkmal "Mittelalterlicher Dorfkern Sandow, Cottbus Fpl. 41".

Der Geltungsbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4
i. V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B.
TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentati-
ons- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verant-
wortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 BbgDSchG) und Freigabe durch
die Denkmalschutzbehorde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflich-
tig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Sollten den Denkmalschutz Giberwiegende 6ffentliche und private Interessen die Reali-
sierung des Vorhabens am geplanten Standort verlangen, so missen im Vorfeld von
Erdarbeiten archaologische Dokumentationen und Bergungen stattfinden, Gber deren
Art und Umfang im Rahmen des dann zu fuhrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisver-
fahrens zu entscheiden ist.

5.10 Vermerke / Hinweise

Vermerke bzw. Hinweise verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor allem
bei der Bauplanung zu beachten sind.

Sie konnen niemals vollstandig sein und entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei
der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

5.10.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 folgender vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung auf-
gebracht, die von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Es besteht neben der katasterrechtlichen Bescheinigung kein Erfordernis fiir weitere
Vermerke auf der Planzeichnung.

5.10.2 Hinweise

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des BauGB sowie der BauNVO als wesentliche Rechtsgrundlagen als auch
der BbgBO hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen kommunalen Satzungen (z. B. die Stellplatzsatzung) zu beachten sind.

Um VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind u. U.
MaRnahmen zum Schutz relevanter Arten erforderlich. Das betrifft insbesondere den
Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der Aufstellung des B-Planes reali-
siert werden.

Als VermeidungsmalRnahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in
Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen Erfassung des Bestan-
des und Baubetreuung erwiesen.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich.

Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsuberprifung.
Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung ibernommen.

BaumaBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig, wenn si-
chergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende
Arten nicht beeintrachtigt werden.

In den grinordnerischen Festsetzungen wird auf die so genannte ,Pflanzliste® der zu
verwendenden Gehdlze verwiesen. Auf die entsprechende Fundstelle flr diese Auswahl
der zu verwendenden Geholze wird auf der Planzeichnung hingewiesen.
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Die fiir PflanzmaBnahmen zu verwendenden Gehoélze sind in der Pflanzliste
im Anhang der Begriindung zusammengefasst.

Um sicherzustellen, dass der erforderliche Schallschutz im Hinblick auf die nahe Wohn-
nutzung eingehalten werden kann, mussen ggdfls. entsprechende Malihahmen im Rah-
men der Vorhabenplanung durchgefiihrt werden.

Dabei geht es um MalRnahmen, (wie Anlieferzeiten, die Lage von Abstellflachen o. dgl.
die nicht im Rahmen des B-Planes festgesetzt werden kénnen.

Hinsichtlich des Schallschutzes besteht das Erfordernis von VorsorgemaR-
nahmen, die im Rahmen der Vorhabenplanung zu realisieren sind.

Um den Erhalt des bestehenden Baumbestandes in der Bauzeit zu sichern, sind fol-
gende Hinweise zu beachten.

Der im Plangebiet gelegene Baum- und Vegetationsbestand ist zu erhalten.
Der Wurzelbereich des Baumbestandes ist wiahrend der BaumaBnahme
durch das Aufstellen eines Bauzaunes vor Bodenverdichtung durch Befah-
ren und Ablagerungen / Aufschiittungen zu schiitzen. Der Wurzelbereich um-
fasst die Bodenflache unter der Baumkrone zuziiglich 1,50 m nach allen Sei-
ten.

Grundsatzlich sind wahrend der Bauarbeiten die MaBgaben der Satzung zum
Schutz von Baumen der Stadt Cottbus, die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4
zum Schutz des verbleibenden Baumbestandes, zwingend zu beachten.

Zusatzlich sind insbesondere fiir die Realisierungsphase folgende Hinweise wichtig.

Es sei hier darauf hingewiesen, dass im gesamten Geltungsbereich eine 6ffentliche WC-
Anlage grundsatzlich zuldssig ist.

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich Baume, die aufgrund der Satzung zum
Schutz von Baumen der Stadt Cottbus (CBSchS) geschiitzt sind.

Nach vorliegender Vorhabenplanung ist die Entnahme von Badumen geplant. Fur diese
Baume sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Dies wird in einer Fallgenehmigung entsprechend beauflagt und sollte -sofern mdglich
(unter Berlicksichtigung der baumspezifischen Anspriiche u. a. BaumscheibengréfRe) in
der Nahe des Eingriffes erfolgen (z. B. Solitar, 2-er oder 4-er Block). Ist eine Ersatzpflan-
zung ganz oder teilweise unmdglich, ist nach § 7 Absatz 7 CBSchS eine Ersatzzahlung
zu leisten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Leitungen und Anlagen der stadttechnischen
Versorgung von unterschiedlichen Versorgungstragern.

Veranderungen am Bestand sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben
zulassig.

Innerhalb der im Plan dargestellten Schutzstreifen ist eine Uberbauung oder Uberlage-
rung der Leitungen nicht zulassig. Die in der Planzeichnung dargestellten Schutzstreifen
sind von jedweder ober- und unterirdischer Bebauung und einer Bepflanzung mit Bau-
men freizuhalten.

Erforderliche Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten missen geduldet werden.

Die Lagerung von Schiuttgitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen innerhalb
des Schutzstreifens ist unzulassig.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbun-
gen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen o. &. ent-
deckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. § 11 Abs. 3 BbgD-
SchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen. Funde sind unter
den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Ab-
satz 1 Nr. | der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil I Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren
Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Ver-
ordnung unverziglich der nachsten 6értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzu-
zeigen.

Die geplanten Zufahrten sowie die Straflenflihrung im Sondergebiet "Hermannstrafte"
missen den Anforderungen der im Land Brandenburg als Technische Regel eingefiihr-
ten Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (25. Marz 2002 (ABI. S. 466, 1 015), zuletzt
geandert durch die Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (ABI. S. 1631) entsprechen.

Die erforderlichen Zufahrten missen standig freigehalten werden. Das Parken an der
geplanten ErschlieBungsstralRe ist nur auf den hierfir vorgesehenen Flachen bzw. auf
den jeweiligen Grundstiicken statthaft.

Fir das Sondergebiet ergibt sich gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 das Erfordernis der
Léschwasserbereitstellung von 96 m3/h fir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden.

6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

6.1 Entwicklung aus dem FNP

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt fir die Flache des Plangebietes eine ge-
mischte Bauflache und Grinflachen dar. Die Grinflachen durchschneiden derzeit das
dargestellte Band der gemischten Bauflache, das sich nach den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan noch weiter nach Westen erstreckt.

Die Festsetzung des Sondergebietes entspricht der Darstellung der gemischten Baufla-
che. Diese umfasst sowohl gewerbliche Nutzung als auch Wohnnutzung, so dass die
Festsetzung des Sondergebietes die gewerbliche Nutzung der gemischten Bauflache
aufgreift. Die Entwicklung eines Sondergebietes fiir groRflachigen Einzelhandel aus der
gemischten Bauflache ist mdglich, da nur ein Teil der gemischten Bauflache von der
Sondergebietsflache in Anspruch genommen wird. Die Entwicklung der gemischten Nut-
zung ist weiter westlich davon unberuhrt.

Die planerische Zielsetzung der Griinflache wird durch den Bebauungsplan aufgegriffen,
raumlich aber geringfligig verlagert. Aufgrund des Flachenbedarfs fiir die Planung war
eine Verbindung der gewerblichen Bauflache westlich und 6stlich der dargestellten
Grunflache notwendig. Die mit dieser Darstellung bezweckte Durchgriinung wird im Rah-
men des Bebauungsplans im sidlichen Bereich voll umgesetzt. Ostlich und westlich
werden zu diesem Zweck umfangreiche Pflanzungen bzw. Erhaltungsbindungen von
Baumen festgesetzt, die die vom Flachennutzungsplan bezweckte Durchgrinung ge-
wahrleisten.

Bebauungsplane (B-Plane) als verbindliche Bauleitplane sind allgemein aus einem Fla-
chennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleitplan zu entwickeln (Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

6.2 Beachtung informelle Planungen

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 11 BauGB sind informelle Planungen bei der Bauleitplanung zu
berucksichtigen

Das betrifft im vorliegenden Fall insbesondere das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt in der Fortschreibung mit Stand 2015.

6.3 Landesplanung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
Die Grundsatze sind zu bertcksichtigen.
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Fir die Fragen, die den Einzelhandel betreffen wurde ein Vertraglichkeitsgutachten er-
stellt, welches sich mit den zum damaligen Zeitpunkt noch relevanten LEP B-B ausei-
nandergesetzt hat.

Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst.

Die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe wird landesplanerisch durch die im
Punkt 2.1 der Begriindung zusammengefassten Ziele gesteuert.

Dabei geht es grundsétzlich um folgende.

- das Beeintrachtigungsverbot (Ziel)
- das Integrationsgebot (Ziel)
- Agglomerationsverbot (Ziel)
- das Konzentrationsgebot (Ziel)

Das Ziel Z 2.6 (Bindung grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte) ist
mit der Lage in Cottbus erfillt.

Dem Ziel Z 2.7 (Schutz benachbarter Zentren) ist ebenfalls entsprochen. Das zeigt die
Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Einzelhandelsstandortes (siehe
dort Punkt 8.3).

Das Ziel Z 2.13 (Einordnung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Zent-
raler Orte) wird ebenfalls nicht verletzt (siehe Auswirkungsanalyse Punkt 8.3).

Der nunmehr giiltige LEP HR hat flr derartige Vorhaben, sofern sie in den Oberzentren
vorgesehen sind, keine grundlegend abweichenden Forderungen aufgestellt.

Der B-Plan steht also nicht im Widerspruch zu den aktuell glltigen einschlagigen Zielen
der Landesplanung.

Auch den ubrigen Zielen wird mit der Aufstellung des B-Planes entsprochen. Es ist nicht
erkennbar, dass durch das Planvorhaben die eingangs aufgefiihrten Ziele der Landes-
planung verletzt werden.

Die Betroffenheit der Grundsatze der Landesplanung ist durch den Plangeber in eigener
Regie zu prifen.

Im vorliegenden Fall sind folgende Grundsatze relevant und eindeutig beachtet.

- Grundsatz § 2 Abs. 4 LEPro 2007: Der innerstadtische Einzelhandel soll ge-
starkt und eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit Gltern
und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes (Grundversorgung) gesichert
werden. Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sollen den Zentralen Or-
ten entsprechend der jeweiligen Funktionszuweisung zugeordnet werden.

- Grundsatz LEP HR G 2.8 (Angemessene Dimensionierung): Neue oder zu
erweiternde grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen in den Zentralen Orten
sollen der zentral6rtlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

- Grundsatz LEP HR G 2.11 (Strukturvertragliche Kaufkraftbindung): Bei der
Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll dafir Sorge ge-
tragen werden, dass nicht mehr als 25 Prozent der sortimentsspezifischen
Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum gebunden werden.

- Grundsatz LEP HR G 3.2 (Grundversorgung): Die Funktionen der Grundver-
sorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.

Ein Abwagungsbedarf zwischen diesen Grundsatzen der Landesplanung und den auf
den Handel orientierten planerischen Zielen der Gemeinde Stadt ist nicht zu erkennen.

Zusatzlich sind nachfolgende Grundsatze bereits im B-Plan bzw. werden in der Vorha-
benplanung beachtet.

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderun-
gen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstadte erge-
ben, berilicksichtigt werden.
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(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einan-
der raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase
sollen - eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden, -
eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaRRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und
deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch
einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitze-
folgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten, durch Maf-
nahmen zu Wasserrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

6.4 Stadtebauliche Auswirkungen

Bei groR¥flachigen Einzelhandelsvorhaben geht der Gesetzgeber regelmaflig davon aus,
dass mit einem derartigen Vorhaben unwesentliche negative stadtebauliche Auswirkun-
gen verbunden sind. Diese Regelvermutung kann im Einzelfall widerlegt werden.

Dabei geht es auf Grund der Wettbewerbsneutralitat der stadtebaulichen Planung nur
um raumordnerische und stadtebauliche Belange.

Die raumordnerischen Fragen sind oben bereits abgearbeitet. Nachfolgend werden die
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dargelegt.

Bei den stadtebaulichen Auswirkungen geht es insbesondere um solche Fragen, wie

- Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung
- Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung
- die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

- schadliche Umweltwirkungen

- das Orts- und Landschaftsbild

- Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Einzelne stadtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens sind im Rahmen einer Aus-
wirkungsanalyse untersucht worden. Dort zeigt der Punkt 8.3 die stadtebaulichen Aus-
wirkungen detailliert auf.

Stadtebauliche Auswirkungen kdénnen demnach aufgrund der spezifischen Versor-
gungsfunktion des Vorhabenstandortes innerhalb der Zentrenstruktur im Stadtgebiet
Cottbus-Ost aus nachfolgenden Griinden ausgeschlossen werden.

- Das Planvorhaben flihrt zu einer Starkung des Stadtteilzentrums Sandow

- Es Ubernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion innerhalb der Nahversor-
gungsstrukturen fir Cottbus-Ost

- Es fOhrt zur partiellen Rickgewinnung von Kaufkraftabflissen

- Die Weiterentwicklung der Grundversorgungsstrukturen ist auch zukunftig
abgestimmt auf das verfiigbare Nachfragepotenzial vor Ort.

Das Erweiterungsvorhaben entspricht dem aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Cottbus. Der Handlungsleitfaden zur Umsetzung der Einzelhandels- und
Zentrenkonzeption ist beachtet.

Im Punkt 9 der Auswirkungsanalyse findet sich das folgende Fazit zu den untersuchten
stadtebaulichen Auswirkungen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass das Planvorhaben zur Starkung und
nachhaltigen Sicherung des Stadltteilzentrums Sandow beitrdgt und eine wichtige
Funktion in der umfassenden Grundversorgung des Stadtgebietes Cottbus-Ost mit
Angeboten im kurzfristigen sowie ergdnzenden mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich dbernimmt. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche oder die wohnortnahe Versorgung kénnen aus gutachterlicher Sicht aus-
geschlossen werden. Das Vorhaben folgt den stédtebaulichen Zielvorstellungen
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der Stadt Cottbus, die mit dem Beschluss zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept
im Oktober 2016 determiniert worden.

Die Umweltwirkungen sind im Rahmen der Umweltprufung untersucht worden. Die Er-
gebnisse sind im Umweltbericht zusammengefasst.

Schadliche Auswirkungen auf den Naturaushalt sind demnach nicht zu erwarten. Vo-
raussetzung ist, dass die im B-Plan vorgesehenen MalRnahmen umgesetzt werden.

Einzelheiten zu den Umweltwirkungen sind weiter unten im Text zusammengefasst.
Auch die Belange der Bereiche Verkehr und Stadttechnik werden nicht beeintrachtigt.

Negative verkehrliche Auswirkungen durch den grofflachigen Einzelhandel entstehen
nur, wenn in erheblichem Umfang zusatzlicher gebietsfremder Verkehr hervorgerufen
wird.

Im vorliegenden Fall soll lediglich eine Qualitatsverbesserung der Versorgung erreicht
werden. Es geht nicht um eine wesentliche quantitative Veranderung, die sich auf den
Verkehr auswirken wirde. Zu beachten ist auch, dass die Kundenfrequenz nicht propor-
tional mit der Verkaufsflache steigt.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist sehr gut geeignet, den Verkehr aufzunehmen.
Der Standort ist auch optimal mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Rad oder zu Fuf}
erreichbar.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze wird unter Beachtung dieses Umstandes
erbracht.

Die bestehenden stadttechnischen Systeme werden weiter genutzt bzw. erneuert.

Es ergeben sich gem. Auswirkungsanalyse auch keine nachweisbaren Wechselwirkun-
gen mit den Nachbargemeinden.

6.5 Umwelt/ Natur
6.5.1 Umweltprufung

Bei dem gewahlten Planverfahren ist eine Umweltprifung (UP) erforderlich. Die Ergeb-
nisse sind im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

MaRstab fir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltprifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB erforderlich ist.

Umweltprifung ist auf das zu beziehen, was nach dem gegenwartigen Wissensstand
nach allgemein anerkannten Prifungsmethode nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans (insbesondere relevant bei Angebotsplanung) erkennbar ist.

Da es sich im vorliegenden Fall um keine Neuplanung oder eine vdllige Umgestaltung
des Standortes handelt, kann der Umfang der Untersuchungen der Planaufgabe ange-
messen gering gehalten werden.

Die im Rahmen der Umweltpriifung erstellten Fachbeitrage oder Gutachten sind im Um-
weltbericht zusammengefasst.

Beachtet sind auch die im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen
mit umweltrelevantem Inhalt.

Eine entsprechende Ubersicht ist ebenfalls Bestandteil des Umweltberichtes.
6.5.2 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fiir besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt allerdings den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des
§ 44 BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene
kénnen sie deshalb abschlieRend geldst werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begrinden.
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Im Fall bestehender artenschutzrechtlicher Konflikte kommt es fir die Beurteilung der
Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplans somit darauf an, ob die Verwirklichung der in
ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme oder Befreiung ermdglicht werden kann.

Dem Plangeber obliegt es deshalb, im Verfahren der Planaufstellung vorausschauend
zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf Gberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden, und von Festsetzungen, denen ein
dauerhaft rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegen-
stinde, Abstand zu nehmen.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstolies gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutz-
gebiete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial Gberhaupt
besteht.

Sofern sich zeigt, dass Ausnahmen bei der Planung von konkreten Vorhaben erforder-
lich sein sollten, ist im Planverfahren vorausschauend zu priifen, ob die fachlichen und
rechtlichen Voraussetzungen fir Ausnahmen vorliegen und sich eine Erteilung abzeich-
net, weil objektiv eine ,Ausnahmelage“ gegeben ist.

Das Vorhandensein relevanter Arten kann vorliegend nicht ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich von Bedeutung kénnen insbesondere Gebaude- und Gehdlzbri-
tende Vogelarten sein.

Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass Fledermause betroffen sein konnen. Andere re-
levante Arten sind am Standort nicht zu erwarten.

Ein entsprechender Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt.

Fir beide potenziell zu erwartenden Arten lassen sich VerstdéRe gegen die Verbotstat-
bestéande durch eine Bauzeitenregelung ausschlief3en.

Das bedeutet, dass Abbrucharbeiten oder das Fallen von Baumen nur auf3erhalb der
Brutzeiten moglich sind, sofern nicht zum konkreten Zeitpunkt der Realisierung nachge-
wiesen werden kann, dass z. B. britende Vdgel nicht betroffen sind.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist u. U. eine
Okologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst auch die mit der Vorhabenreali-
sierung zeitnahe Bestandsuberprifung.

Zeitnah mit der Vorhabenrealisierung und insbesondere im Zusammenhang mit notwen-
digen Baumfallungen ist der Baumbestand im Rahmen der 6kologischen Baubetreuung
nochmals auf Héhlen fir Fledermduse oder auf Brutvdgel untersuchen zu lassen.

Der Plangeber darf also davon ausgehen, dass der B-Plan aus Sicht des besonderen
Artenschutzes umsetzbar ist.

6.5.3 Natura-2000-Schutzssystem

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten, werden nicht beeintrachtigt.

Diese Kategorien sind nicht betroffen.
6.5.4 Sonstige bindende Umweltbelange

Sonstige Bindungen nach den Naturschutzgesetzen, die im Rahmen der Abwagung
nicht tUberwunden werden kdonnen, sind nicht betroffen.

Das betrifft sinngemaf auch auf umweltrelevante sonstige Fachgesetze zu.

Plane mit umweltrelevanten Inhalten sind nicht betroffen.
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6.5.5 Baumschutz

Fir den zu beseitigenden Gehdlzbestand, der nach der Baumschutzsatzung geschutzt
ist, werden Ersatzpflanzungen auRerhalb des Plangebietes erfolgen, sofern nicht auch
einzelne Pflanzungen im Plangebiet machbar sind.

Einzelheiten werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Vorhabenplanung geregelt und
vertraglich gesichert.

6.5.6 Eingriffsbewaltigung

Die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes sind u. a. im Umweltbericht
abgehandelt. Basis fiir die Aussagen des Umweltberichtes sind die entsprechenden Er-
gebnisse der Umweltprifung.

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und Vermeidungsmallnahmen, auch die
MaRnahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstdndigen Ausgleich der er-
heblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzglter zu gewahrleisten.

Die Mallnahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines B-Planes sein
kénnen, in den Plan dbernommen worden.

Die Realisierung der Maflnahmen, die nicht im Geltungsbereich umgesetzt werden kon-
nen, wird vertraglich abgesichert.

Es verbleiben also keine Ausgleichsdefizite.
6.5.7 Schallschutz

Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt und sich die maf3geblichen Im-
missionsorte zudem auflerhalb des Geltungsbereiches befinden, wird die endglltige
Konfliktbewaltigung auf das Baugenehmigungsverfahren delegiert.

Dieser Einschatzung wird vom LfU als zustandiger Behorde grundsatzlich gefolgt.

Die dem Schallgutachten zu Grunde liegenden Planungen stellen den ,worst case® dar.
Die Anlieferung wurde mdglichst nahe an der Wohnnutzung verortet.

Die im Gutachten fiir diesen Fall herausgearbeiteten Vorsorgemaflinahmen zum Schall-
schutz kénnen allerdings (anders als das LfU erwartet) nicht auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB im B-Plan festgesetzt werden.

Die entsprechenden durch die Rechtsprechung abgesicherten Mdglichkeiten sind be-
reits im Punkt 5.7.1 der Begrindung aufgeftihrt.

Lediglich die Einhausung ware als technische Vorkehrung festsetzungsfahig.

Das Erfordernis fur VorsorgemafRnahmen ist als Hinweis auf der Planzeichnung Teil des
B-Planes.

Da aber der Standort der Anlieferung im B-Plan nicht festgesetzt ist und da demzufolge
auch die Anlieferung an anderer Stelle realisiert werden kdénnte, muss auch diese kon-
krete MalRnahme in Abhangigkeit von der tatsachlichen Wahl der Position der Anliefer-
zone mit der Vorhabenplanung abgesichert werden.

Auch das Beschranken von Offnungszeiten zur Reduzierung der Stérungen nachts kon-
nen nicht in einem B-Plan geregelt werden. Sie sind im Rahmen der Vorhabengenehmi-
gung durchzusetzen.

6.6 Sonstige Auswirkungen

Die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung sowie
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse (Familien, altere und behinderte Menschen, Bil-
dung, Sport, Freizeit, Erholung) als auch die verbrauchernahe Versorgung werden posi-
tiv beeinflusst.

Der Stadtteil Sandow wird dadurch, dass die Versorgung der Einwohner auch in Zukunft
gesichert ist, gestarkt. Sandow bleibt attraktiv, da kurze Entfernungen zu Einkaufsmoég-
lichkeiten fUr den Groliteil der Bevolkerung wichtig sind.

Stadtplanerisch werden sich, neben den oben bereits dargelegten weitere positive Aus-
wirkungen ergeben.

Seite 36

Baumersatz



CB BP ,Sondergebiet HerrmannstralBe“ (REWE Sandow) Satzung 02. August 2021

Der Standort ist rad- und fuBlaufig und mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreich-
bar. Dadurch, dass verbrauchernah die Versorgung mit Waren des taglichen und perio-
dischen Bedarfs fiir einen gro3en Bevdlkerungskreis auch in Zukunft gesichert ist, wird
ein Beitrag zur Verkehrsvermeidung mit allen begleitenden positiven Effekten geleistet.

Fir den Handel, als Teil der Wirtschaft, ergeben sich Anpassungs- und Entwicklungs-
chancen.

Der unterirdische Leitungsbestand auf dem Grundstiick wird teilweise erhalten

Notwendige Umverlegungen werden durch den Vorhabentrager im Einvernehmen mit
dem betroffenen Versorgungsunternehmen und zu seinen Lasten realisiert.

Die Belange der Wirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens sind werden nicht berihrt.

Die Land- und Forstwirtschaft wird dadurch, dass der AuRenbereich geschont wird, nicht
beeintrachtigt.

Einflisse auf die Ubrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkennbar.
Der Standort ist mit seinen Funktionen bereits vorhanden.

Konkret geht es nicht um das Etablieren eines Neustandortes, sondern um die Fortent-
wicklung eines bestehenden.

Das Suchen nach Standortalternativen ist also bereits auf der Planungsebene FNP er-
folgt.

Im Plangebiet selbst war insbesondere die Frage zu priifen, ob der Parkplatz lagemaRig
erhalten bleibt oder neugestaltet wird.

Der Erhalt hatte dazu geflihrt, dass die Stellplatze in ihren Dimensionen nicht mehr den
gegebenen Anforderungen entsprechen.
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7 Umweltbericht

Gemal § 2 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefiihrt. In dieser werden voraussichtliche Aus-
wirkungen bei der Umsetzung des Planes beschrieben und bewertet.

Die UP ist die Grundlage fir den Umweltbericht zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Planfassung ist die abschlieRende Fassung. Das Aufstellungsverfahren
ist mit dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

7.1 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Mit dem B-Plan soll der bestehende Nahversorgungsstandort im Stadtteil Sandow an die
geanderten Randbedingungen angepasst werden.

Der am Standort bestehende Lebensmittel-Vollsortimenter will durch geringe An- und Um-
bauten seine Verkaufsflache vergroRern.

Da es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, ist es erforderlich, einen
B-Plan fir ein entsprechendes Sondergebiet aufzustellen.

Der Standort ist unmittelbar von der angrenzenden Sandower Hauptstralie erschlossen.
Im Hinblick auf den Anschluss an das Stralennetz der Stadt sind keine Anderungen vor-
gesehen.

Der Parkplatz wird neugestaltet.

Die bestehenden Rad- und FuBwegeverbindungen werden weitgehend beibehalten.
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Planzeichnung

Im B-Plan sind folgende Nutzungen festgesetzt. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Festsetzungen
»,Grund- und Nahversorgungszentrum® incl. Parkplatz
- Offentliche Grinflache
- Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Verkehrsflachen fir den Rad-
und Fuldgéngerverkehr

Hinsichtlich des MalRes der Nutzung werden die Grundflachen (GR) und die zulassigen
Hoéhen bestimmt. Die sich ergebende GRZ bezogen auf das SO-Gebiet Gberschreitet mit
0,9 die Obergrenzen des § 17 BauNVO. Gegenuber der realen Ausgangslage ergeben
sich allerdings nur geringe Veranderungen.

Das Gebaude wird zum grofdten Teil weiterhin nur eingeschossig sein. Nur fir eine ge-
ringe Teilflache wird eine zweigeschossige Bebauung angestrebt.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in den Bilanzen im Anhang dargestellt. Bedarf
an Grund und Boden

Insgesamt kommt es nur zu einer geringen zusatzlichen Inanspruchnahme von Grund
und Boden.

Von den derzeitigen Nutzungen geht keine Gefahrdung fir den Boden und das Grund-
wasser aus.

Besonderheiten hinsichtlich eingesetzter Stoffe oder Techniken sind nicht zu beachten.  Umweltwirkungen
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Die Immissionssituation wird insbesondere durch den Larm, der durch den Anliefer- und
den Parkverkehr verursacht wird, bestimmt. Auch kbnnen Gerausche durch technische
Anlagen (Lufter, Kihlaggregate, ...) auftreten. Andere Emissionen (Schadstoffe, Er-
schutterungen, Licht, ...) sind bei Einzelhandelseinrichtungen in der Regel nicht relevant.

Uberwachungspflichtige Abfélle fallen bei der vorgesehenen Nutzung nicht an. Abwasser
entsteht nur in Form von ,normalem® Schmutz- und von Niederschlagswasser (von den
Dachern und von Verkehrsflachen).

Besondere Risiken flr Katastrophen, Unfalle oder Havarien sind nicht erkennbar.

Hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels bestehen keine besonderen Empfind-
lichkeiten.

Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ zu beachten waren, sind nicht bekannt.
7.1.2 Umweltschutzziele
7.1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

In folgenden werden die mehrere Schutzgiter betreffenden Fachgesetze vorgestellit.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt
zu beachten,

- die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

- den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden,

- die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriick-
sichtigen.

Das BauGB ist auch Grundlage fur die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier die Anwendung des UVP-Gesetzes.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissions-schutz-
gesetz — BImSchG) fordert den Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

Als Beurteilungsgrundlage fir den Gewerbelarm gilt die TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017).

Die Prognose-Grundlage bildet die Messung am malfdgeblichen Immissionsort entspre-
chend TA Larm (Anhang A.3).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na-
turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern Natur und Landschaft aufgrund ih-
res eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiuit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg-
ter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
rdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Ein besonderes Gewicht erhalt der § 44 BNatSchG mit seinen artenschutzrechtlichen
Verboten. Drohende Verstdlie gegen die Verbote konnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur
Unwirksamkeit der Bauleitplanung fihren.

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgiter betreffenden Fachgesetze bzw. Vor-
schriften aufgeflihrt, die nach gegenwartigem Planstand fur das Planvorhaben von Be-
lang sind.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die eu-
roparechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie (FFH-RL)
und der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) ergeben, umgesetzt.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der beson-
ders bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten fiihren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die europaisch geschitzten Arten (FFH-Arten) be-
sonders zu berlcksichtigen, da die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG fur diese Arten nicht der Abwagung unterliegen.

Hinsichtlich des Geholzschutzes sind die jeweils geltenden Gehdlzschutzsatzungen, -
Verordnungen, Baumschutzsatzungen und — Verordnungen der Lander, Kreise und Ge-
meinden zu beachten.

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvorsorge und
- minderung bewirkt werden soll. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 enthalt Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung und Hinweise fir die schalltechnische Beurteilung
von Vorhaben.
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Orientierungswerte

Baugebiet Nachtwert

Reine Wohngebiete (WR), 50 dB(A) 40 bzw. 35 dB(A)
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete (WS),

Campingplatzgebiete

Friedhofe, 55 dB(A) 55 dB(A)

Kleingartenanlagen,
Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Dorfgebiete (MD), 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)
Mischgebiete (MI)

Kerngebiete (MK), 65 dB(A) 55 bzw. 50dB(A)
Gewerbegebiete (GE)

Sonstige schutzbedurftige Son- 45 bis. 65 dB(A) 35 bis. 65 dB(A)

dergebiete (SO)

Industriegebiete (Gl) keine Angabe keine Angabe

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm (und vergleichbaren) gelten.

Das Bundesbodenschutzgesetz soll die Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder
wieder herstellen und ihn so vor schadlichen Bodenveranderungen schiitzen. Das
Hauptaugenmerk gilt den naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensgrund-
lage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschlagigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser so-
wie der Erhalt des Wasserrlckhaltevermégens. Dariber hinaus gelten Regelungen fir
den Hochwasserschutz.

7.1.2.2 Schutzobjekte Umwelt

7.1.2.21 Naturschutz

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen. Das trifft auch auf Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) zu.

Sonstige Schutzobjekte, wie geschitzte Biotope, Naturdenkmaler, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile oder dgl. sind im Untersuchungsraum nicht ausgewiesen.

Im Plangebiet und seinem maRgeblichen Umfeld kénnen hinsichtlich des besonderen
Artenschutzes ,relevante” Arten nicht ausgeschlossen werden.

7.1.2.2.2 Geholzschutz

Im Plangebiet befinden sich Gehdlze, die der Satzung zum Schutz von Baumen der
Stadt Cottbus - Cottbuser Baumschutzsatzung (CBSchS)- unterliegen.

7.1.2.2.3 Wasserrecht

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Trinkwasserschutz- oder sonstige Schutzge-
biete nach dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berthrt.
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7.1.2.2.4 Denkmalrecht

Der westliche Teil des Plangebietes betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgD-
SchG geschutzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer
6072 eingetragene Bodendenkmal "Mittelalterlicher Dorfkern Sandow, Cottbus Fpl. 41 ".

Denkmale anderer Gattungen sind nicht ausgewiesen.
7.1.2.2.5 Sonstige

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plangebiet
berthren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.1.2.3 Umweltplanungen und —konzepte

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Festlegungen.

Grundsatze der Landesplanung mit umweltrelevantem Inhalt sind im vorliegenden Fall
nicht zu beachten.

Im Verfahren sind landschaftspflegerischen Zielvorstellungen des parallel mit dem FNP
erarbeiteten Landschaftsplanes (LP) zu beriicksichtigen.

Im LP sind Siedlungsflachen ausgewiesen. Spezielle Entwicklungsziele sind nicht for-
muliert.

Fir das B-Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Kon-
zepte aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes re-
levant.

7.1.2.4 Beriicksichtigung

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung
und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen.

7.2 Umweltwirkungen
Nachfolgend werden die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, schutzgutweise dargelegt.

Zunachst erfolgt die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes (Basisszenario).
Unter der Uberschrift ,Prognose” sind dann die Wirkungen dargestellt und bewertet.

7.2.1 Bestandsaufnahme

Das Grundstiick selbst ist anndhernd eben. Die Gelandehdhen liegen bei rund +73 m.
Im Osten ist ein Teilbereich um etwa einen Meter erhdht.

7.2.1.1 Naturgiiter
7.21.1.1 Fliche

Der Begriff ,Flache® ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme® zu verstehen.

Im Anhang ist eine tabellarische Flachen- bzw. Uberbauungs- und Versieglungsbilanz
beigefigt.

Bei der Planflache handelt es sich bereits um Siedlungsflachen. Teile davon sind Grin-
flache.

AuBenbereichs- bzw. Freiraumflachen in Form von Wald oder Ackerflachen sind nicht
vorhanden und werden demzufolge nicht in Anspruch genommen.

7.21.1.2 Boden

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer nattrlichen Lebensgrundla-
gen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Der Boden ist Trager der Vegetation, Lebensraum von Organismen, Filter fur Luft,
Wasser und sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.
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Der Bodenschutz richtet sich auf die Sicherung dieser 6kologischen Funktionen. Insbe-
sondere geht es um die Reduzierung der Uberdeckung der Grundstiicksflache mit bau-
lichen Anlagen (d. h. um eine Minimierung der Flachenversieglung).

Daraus abgeleitet sind die Biotopbildungsfunktion, seine Regulierungsfunktion
(Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion), die Grundwasserschutzfunktion die Ab-
flussregulationsfunktion und nicht zuletzt seine Archivfunktion zu berlcksichtigen.

Im vorliegenden Umwelttechnischen Gutachten Boden vom Mai 2014 finden sich fol-
gende Aussagen zur Geologie.

Nach den Angaben in der Geologischen Karte sind im Untergrund weichselzeitli-
che Talsande vorzufinden. Das Grundstiick befindet sich in der Ndhe der Spree,
So dass auch holozéne, sandige bis schiuffige sowie organische Bildungen nicht
auszuschliel3en sind.

Die urspringlich vorhandenen natlrlichen Bodenverhaltnisse sind durch die Bautatig-
keiten der Vergangenheit, die den gesamten Standort betreffen, verloren gegangen. Das
betrifft auch die Grunflachen.

Bei Baugrunduntersuchungen wurden bei allen Aufschlissen anthropogene Auffullun-
gen unterschiedlicher Machtigkeit gefunden. Erst unterhalb der Auffillungen finden sich
Sande.

Im Rahmen der umwelttechnischen Bewertung der Untersuchungsergebnisse fir den
Boden haben sich folgende Ergebnisse gezeigt.

In den Auffiillungsproben (Boden mit Bauschuttbeimischungen) und in den Pro-
ben vom Beton-Recycling-Material wurden meist leicht erh6hte Schwermetallge-
halte (Feststoff) festgestellt, die die Vorsorgewerte der BBodSchV geringfiigig
liberschreiten. Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist festzu-
stellen, dass die Schwermetallgehalte im Eluat in keiner Probe die Priifwerte der
BBodSchV liberschreiten. Somit liegen die im Feststoff in erh6hter Konzentration
festgestellten Schwermetalle in schwer wasserléslichen Schwermetallverbindun-
gen vor, die keine akute Geféhrdung fiir das Grundwasser darstellen.

In einigen Auffiillungsproben (Boden mit Bauschuttbeimischungen) wurden die
Vorsorgewerte der BBodSchV fiir PAK (3 mg/kg) und Benzo(a)pyren (0,3 mg/kg)
liberschritten. Es wurden jedoch nur mailig bis schwer Iésliche PAK-
Einzelsubstanzen nachgewiesen. Das von den PAK-Belastungen ausgehende
Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser wird daher als gering eingeschétzt.

Der Anteil an nicht Uberbauter Grinflache liegt bei rund 24% bezogen auf das gesamt
Plangebiet.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Bdden ist nicht vorhanden. Eine besondere Emp-
findlichkeit gegeniber Veranderungen ist nicht erkennbar.

Der Boden am Standort ist bereits stark verandert und durch die bestehende Uberbau-
ung stark versiegelt. Er ist dadurch erheblich vorbelastet und nur von geringer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt.

7.2.1.1.3 Tiere, Pflanzen, Lebensraum

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedin-
gungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist
die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die
Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensraumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen unter-
einander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall werden die Biotoptypen als Indikator fiir bestimmte 6kologische
Bedingungen mit einheitlichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropo-
genen Nutzungsformen erfasst.
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Das Plangebiet kann im Grunde groftenteils dem Biotoptyp ,Industrie-, Gewerbe-, Han-
del- und Dienstleistungsflache, Gemeinbedarfsflache in Betrieb” (Code 12310) zugeord-
net werden.

Daneben beanspruchen Verkehrsflachen in Form von Strallen und Parkplatzen (Code
12600 bzw. 12620) einen Teil.

Die kleine Griinflache im Siiden kann als Bestandteil des Straflen-bzw. Platzraumes
aufgefasst werden.

Im Rahmen des Fachbeitrages wurden im Untersuchungsraum kleinteilig im Detail die
Biotoptypen ermittelt (Einzelheiten siehe Fachbeitrag Tabelle S. 4.).

- Baumreihe, Hecke (insgesamt drei Typen)
- Baumreihe

- Baumreihe, Parkrasen

- Fassadenbegrinung

- Hecke (mehrere Typen)

- Baumgruppe, Hecke

- Baumgruppe, ruderale Staudenflur
- Solitarbaum

- Altbdume

- Handelsflache

- Parkflache

- Promenade

Der Parkplatz ohne Bepflanzung. Die Freiflachen auf dem Gelande sind als Rasenflache
angelegt. Auf der Griinflache und nordlich des Bestandsgebaudes finden sich Laub-
baume unterschiedlicher Art.

Im Rahmen eines in Auftrag gegebenen Baumgutachtens wurden insgesamt 26 Baume
erfasst. Der Grofdteil der Baume ist leicht bis stark geschadigt.

Ein Teil der vorhandenen Baume fallt unter die Baumschutzverordnung der Stadt.

Auf Grund der gegebenen Nutzung ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum
nur an die Siedlung und die Aktivitdten des Menschen angepasste Arten ihren Lebens-
raum finden. Relevant durften vor allem Gebaude- und Baum britende Vogel sein.

Konkret geht der Fachbeitrag davon aus, dass auf der Untersuchungsflache 16 Vogel-
arten, davon 13 Brutvogelarten, darunter 3 teils wertgebende Arten, potenziell vorhan-
den sein kénnen.

Als Baum- und Strauchbriter werden Amsel, Elster, Grinfink und Ringeltaube auftreten.
Als Gebaudebruter in den umliegenden Hausern sind potenziell Haussperling, Hausrot-
schwanz, Mauersegler und StralRentaube vorhanden.

Als Hoéhlenbriter werden Blaumeise, Kohlmeise, Star und eventuell Kleiber sowie der
Feldsperling im Umland innerhalb der groRen Baume im Sudteil und Nordteil der Unter-
suchungsflache vorkommen.

Im Rahmen der Begehungen durch die Experten wurden am Gebaude keine Zugange
fur Fledermause festgestellt, sodass ein Vorkommen von Fledermausen auszuschlieen
ist.

Im Rahmen der Begehungen wurde als sonstige Art das Eichhérnchen beobachtet.
Fast alle hier genannten Vogelarten gehdren zu den haufigen und nicht gefahrdeten

Arten. Nur drei gehdren zu den wertgebenden, gefahrdeten oder auf der Vorwarnliste
(V) stehenden Vogelarten. Es sind die Arten

- Haussperling
- Star
- Feldsperling

die nur fir Deutschland als gefahrdet eingestuft sind. Im Land Brandenburg weisen
beide Arten noch gute Bestéande auf und sind dort nicht gefahrdet.
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Der Feldsperling steht auf der Vorwarnliste briitet, wenn vorhanden, nicht im Planbe-
reich, der durch die Bebauung beeinflusst wird.

Ein Teil der Arten, Eichelhaher, Elster, Haussperling, Nebelkrahe, Ringeltaube und Stra-
Rentaube konnten bei den Begehungen im August/September 2019 vor Ort beobachtet
werden.

Die Verbotstatbestande des BNatSchG sind im Planbereich und im erweiterten Untersu-
chungsraum bei der Vorhabenplanung nicht zu erwarten.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist der Bestand im Plangebiet, mit Ausnahme
eines Teils des Baumbestandes, ohne Bedeutung.

7.21.1.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff erfasst werden die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieRlich
der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und
Biotopen.

Fir das Schutzgut Biologische Vielfalt ist der Standort auf Grund der innerdrtlichen Lage
ohne Belang.
7.21.1.5 Wasser

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als Lebensgrund-
lage. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitat und Quantitat des Wasserdargebots.

Die Planung soll deshalb die Themen Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung
und Grundwasserschutz beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die Versickerung von Niederschlagswas-
ser, der geregelte Abfluss von Oberflachenwasser und eine hohe Qualitat des Wassers
zu férdern. Zu betrachten ist dartiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewéasser sind am Standort nicht vorhanden.

Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung steht. Flr das Plangebiet ist davon auszugehen, dass das der Fall ist.

Im vorliegenden Umwelttechnischen Gutachten Boden vom Mai 2014 finden sich fol-
gende Aussagen zum Grundwasser.

Wéhrend der Aufschlussarbeiten wurden in den tieferen Bohrsondierungen, die
bis in eine Tiefe von 4 m unter der Geldndeoberkante (GOK) abgeteuft wurden,
Grundwasserstdnde zwischen 3,51 m und 3,75 m unter GOK angetroffen.

Der Grundwassergleichenkarte ist fiir den Untersuchungsstandort eine Hbéhe des
Grundwasserspiegels von etwa + 69 m NHN zu entnehmen. Bei einer mittleren
Geldndehdhe von etwa + 73 m NHN liegt damit der zu erwartende Flurabstand
des Grundwasserspiegels bei etwa 4 m.

Das Grundwasser ist ungespannt; es flie3t in Richtung NW bis NNW zur Spree.

Das obere Grundwasser ist aufgrund der ungiinstigen geologischen Bedingungen
mit einem Grundwasserflurabstand von ca. 3,5 m unter GOK und der fehlenden
Uberdeckung des Grundwasserleiters durch gering wasserdurchléssige Boden-
schichten nicht geschlitzt.

Fir das Schutzgut Wasser ist das Plangebiet von durchschnittlicher bis geringer Bedeu-
tung.

7.2.1.1.6 Landschaft

Da der Standort innerhalb der Siedlung liegt, spielt er fir das Landschaftsbild keine
Rolle.

7.21.1.7 Klima/ Luft

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzgtiter betrifft. Fir die Bau-
leitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse (Mikroklima).

In diesem Zusammenhang ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d. h. die Warmeregu-
lationsfunktion und die Durchliftungsfunktion des Gebietes zu berticksichtigen.
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Die Luft ist Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Luftverunreinigungen
betreffen fast alle Schutzguter. Entsprechend besteht das einschlagige Ziel der Bauleit-
planung in der Reduzierung der Emissionen.

Daraus abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die luft-
hygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes zu bertcksichtigen.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahreszeitlichen Temperaturschwan-
kungen und geringen Niederschlagen. Es dominieren sidwestliche Winde

Klimatische Vorbelastungen sind auf Grund der bestehenden Uberbauung vorhanden.

Hinsichtlich der Luftbelastung sind keine gegenliber dem stadtischen Umfeld erhohten
Belastungen am Standort bekannt.

Das Schutzgut Klima / Luft ist fir die Umweltqualitat des Areals von geringer Bedeutung.
7.21.1.8 Wirkungsgefiige

Auf Grund der bestehenden Nutzung und Bebauung ist am Standort nicht von einer be-
sonderen Auspragung des Wirkungsgefliges zwischen den Naturgltern auszugehen.

7.2.1.2 Sonstige Schutzgiiter
7.21.21 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Der Mensch ist von Beeintrachtigungen aller Schutzglter in seiner Umwelt, die seine
Lebensgrundlage bildet, betroffen.

Fir die Betrachtung des Menschen als ,Schutzgut” im Rahmen der Umweltprifung sind
vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Die Potenziale der
Umwelt fir die Erholungs- und Freizeitfunktion sollen erhalten und entwickelt werden.
Weiterhin sind gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Arbeitsfunktion, die Wohn- und Wohnum-
feldfunktion) sowie die Erholungsfunktion des Gebietes zu berticksichtigen.

Zusatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
und die Bevolkerung insgesamt zu untersuchen.

Weiterhin spielt fur das Schutzgut die Vermeidung von Emissionen eine Rolle (siehe
Schutzgut Klima Luft). Daneben geht es darum, die Umwidmungssperrklausel fiir Wohn-
flachen zu beachten.

Der Standort ist Bestandteil des Siedlungsumfeldes der Blrger der Stadt Cottbus. Fir
die Mitarbeiter der vorhandenen Handelsunternehmen ist der Bereich das Arbeitsum-
feld.

Eine Vorbelastung wird von Anlagen, fur die die TA Larm gilt, ausschlie3lich aus der
Emission von Anlagen aus dem Plangebiet verursacht.

Fir den Menschen ist die Tatsache, dass der Standort bereits Larmimmissionen fir die
Anwohner verursacht, von Bedeutung. Larmquellen sind der Anlieferverkehr und der
Parkplatz.

Im Nahbereich des bereits langjahrig als Nahversorgungszentrum genutzten Plangebie-
tes sind 6stlich und westlich Wohngebaude lokalisiert. Der Schutzanspruch entspricht
dem von WA-Gebieten.

Insbesondere die wahrend des Nachtzeitraumes vorhandenen und zu erwartenden an-
lagenbezogenen Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen (technische Anlagen und An-
und Abfahrverkehr) beim Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen sind von Bedeutung.

Weiterhin ist die nicht unerhebliche Vorbelastung durch den Fahrzeugverkehr auf der
angrenzenden Hauptstrale von Belang.

Erhebliche, d. h. unzuldssige Larmbelastungen bestehen nicht. Die zukiinftige gewerb-
liche Gerdauschimmission aus dem Plangebiet kann die geltenden Immissionsrichtwerte
ausschopfen.
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Kulturguiter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem, wis-
senschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem
Wert sind.

Sachguter sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschitzte und schitzens-
werte Bau- und Bodendenkmaler einschliel3lich deren Umgebung sind zu schiitzen.

Zu beachtende Kulturgiter sind nicht bekannt. Als Sachgut ist die vorhandene Bebauung
und Nutzung relevant.

Der Begriff ,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Es bestehen verschiedene Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Die Bodenverhaltnisse des Gebietes sind z. B. zusammen mit den Grundwasserverhalt-
nissen bestimmend fir den Pflanzenwuchs, damit indirekt auch fir die Tierwelt und ins-
gesamt fur die Qualitat des Lebensraumes. Generell bestimmt der Grundwasserstand
aber auch die Moglichkeit, der Niederschlagsentwasserung.

Der bereits hohe Versieglungsgrad fuhrt zu einem schnellen Abfluss des Niederschlags-
wassers und reduziert die Grundwasserneubildung.

Generell besteht immer die Gefahrdung anderer Schutzgiter durch mégliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die nor-
male Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht bekannt.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im vorliegenden Fall nur von
geringer Bedeutung fur die Umwelt.

7.21.3 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde mit gro3er Sicherheit der Standort in der
derzeitigen Form weiter betrieben werden.

7.2.2 Prognose

Im Rahmen der Umweltprifung (UP) werden die ,erheblichen Auswirkungen® ermittelt.
Nur solche missen in der Planung bertcksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutz-
guter zu konzentrieren, auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

7.2.2.1 Naturgiiter
7.2.21.1 Flache/ Boden

Im Anhang ist eine tabellarische Flachen- bzw. Uberbauungsbilanz beigefiigt.

Auf Grund der Tatsache, dass mit der Planung ein bestehender Einzelhandelsstandort
nur umstrukturiert wird, ergeben sich hinsichtlich der Flachennutzung keine markanten
Verschiebungen.

Obwohl der Anteil der festgesgtzten Grunflache sich etwas reduziert, kommt es zu keiner
gravierenden Erhéhung des Uberbauungsgrades und der damit verbundenen Versieg-
lung.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Durch die Abrissarbeiten am Gebaudebestand bzw. allgemein durch die Bautatigkeit und
durch das Beseitigen von Gehdlzen kann es zu Beeintrachtigungen der Tierwelt kom-
men. Potenziell betroffen sind Gebaude- bzw. Gehdlz briitende Vogelarten.

Auch lassen sich Beeintrachtigungen von Flederm&usen durch das Beseitigen von Bau-
men nicht grundsatzlich ausschlielfen, wenn solche zum Zeitpunkt eines Eingriffs als
Winterquartier genutzt werden sollten.
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Grundsatzlich lassen sich unzulassige Beeintrachtigungen der potenziell zu erwarten-
den Arten durch entsprechende MaRnahmen (allgemein durch eine Bauzeitenregelung)
vermeiden.

Nach der Fertigstellung kann der Standort wieder als Lebensraum der fir die Siedlung
typischen Vogelarten dienen.

Unter der Voraussetzung, dass der Baumbestand nicht zusatzlich wesentlich reduziert
wird und dass Nistmdglichkeiten in und an den Gebauden weiterhin angeboten werden,
ergeben sich anlagebedingt keine gravierenden Veranderungen des Lebensraumes.

Betriebsbedingt sind gegenliber dem ausgangszustand keine Veranderungen zu erwar-
ten.

Erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit als auch wahrend der normalen
Nutzung lassen sich grundsatzlich vermeiden.

Hinsichtlich der Pflanzenwelt kommt es zu Beeintrachtigungen, insbesondere weil ein
Teil der vorhandenen Baume beseitigt werden muss.

Betroffen sind die Baume nordlich des Bestandsgebaudes, die durch die Gebaudeer-
weiterung wegfallen. Das sind 11 Baume, die zu ersetzen sind.

Von der Veranderung des Parkplatzes ist nur ein Baum betroffen. Innerhalb des Plan-
gebietes sind insgesamt also 12 Baume zu beseitigen. Das ist einer weniger, als ur-
sprunglich im Baumgutachten konzipiert.

Fir Neupflanzungen im Plangebiet stehen die 6ffentliche Grinflache, die Freiflachen im
SO-Gebiet und begrenzt der Parkplatz zur Verfigung.

Das Schutzgut ist dartber hinaus von der, allerdings relativ geringen, Reduzierung der
nicht Uberbauten Flache betroffen. Dabei geht es ausschlieRlich um Rasenflachen.

Der Eingriff in den Baumbestand ist, da ein nicht unerheblicher Teil des Bestandes be-
troffen ist und ein Ersatz am Standort nur begrenzt moglich ist, erheblich.

Da es sich um eine relativ geringfligige Umnutzung eines bestehenden Standortes han-
delt, sind keine gravierenden Einflisse auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Da der Standort weiterhin in der GréRenordnung Uberbaut wird, wie bisher, ergeben sich
hinsichtlich des Grundwassers keine wesentlichen Veranderungen.

Das Niederschlagswasser wird weiterhin auch in Zukunft direkt in die Kanalisation ein-
geleitet.
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Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

Das Landschaftsbild ist nicht betroffen.

Auf das Schutzgut Klima /Luft werden sich, gemessen am Bestand, keine Auswirkungen
ergeben.

Das Wirkungsgefiige zwischen den Naturgutern wird sich nicht wesentlich verandern.

7.2.2.2 Sonstige Schutzgiiter

Fir den Menschen als ,Schutzgut” werden sich durch das Erweitern der bestehenden
Nutzung und der baulichen Anlagen gegeniber der Ausgangslage keine erheblichen
Veranderungen ergeben.

Es liegt ein ,Schalltechnisches Gutachten* mit entsprechenden Aussagen vor. Die Er-
gebnisse der Untersuchungen sind im Punkt 10 des ,Schalltechnischen Gutachtens® zu-
sammengefasst.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass es mit den derzeitigen Nutzungen im Plangebiet zur
Uberschreitung von immissionsschutzrechtlichen Anforderungen beziiglich der gewerb-
lichen Larmimmission im mafgeblichen Nachbarschaftsbereich kommt.

Die Uberschreitung bezieht sich nur auf den Nachtzeitraum und wird vorrangig durch die
nachtliche Anlieferung erzeugt.

Die UberschreitungsgréRe wird auf der Grundlage der durchgefiihrten Messungen mit
- Uber 20 dB(A) durch den nachtlichen Anlieferungsbetrieb Rofmann
- mit ca. 4 dB(A) durch den nachtlichen Anlieferungsbetrieb REWE

im maRgeblichen Nachbarschaftsbereich Herrmannstrafie iberschritten.

Das Schallgutachten zeigt, dass die mit der nachtlichen Offnungszeit des REWE-
Marktes verbundenen Gerausche aus der Stellplatzanlage den Orientierungswert von
40 dB(A) im Bereich der vielgeschossigen Gebaudeanlage Sanzebergstralle deutlich
Uberschreitet.

Die maf3geblichen Emittenten sind der REWE-Einkaufsmarkt und die Rossmann-Droge-
rie. Die vorliegenden Messergebnisse bezlglich Gewerbelarms zeigen, dass der Immis-
sionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsuber eingehalten wird.

Nachts kommt es dagegen zu Uberschreitungen, was mafgeblich durch die nachtliche
Anlieferung durch REWE (> 4 dB(A)) und Rossmann (> 20 dB(A)) begriindet ist.

Des Weiteren tragt die Stellplatzanlage sowie die Nutzung von Einkaufswagen wahrend
einer moglichen Nachtoffnung im Bereich Sanzebergstrale (104 +105) zu den Immissi-
onsrichtwert-Uberschreitungen bei.

Insofern muss der Bebauungsplan Regelungen aufzeigen, die auf eine Konfliktbewalti-
gung abzustellen.

Die endgultige Konfliktbewaltigung ist im Rahmen der Vorhabenplanung mdglich.

Grundsatzlich kdnnen schadliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Ohne
entsprechende Gegenmaflnahmen sind die Auswirkungen auf den Menschen durch
Schall erblich.

Kultur- und Sachgiiter werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die tber die normale Interaktion zwischen
den Schutzgitern hinausgehen, sind im Plangebiet mit der Realisierung nicht zu erwar-
ten. .

7.2.3 MaBRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingrif-
fen d. h. das Vermeidungsgebot nicht generell in Frage gestellt. Es geht vielmehr darum
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zu prifen, ob zumutbare Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck (d. h. das Planungsziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachti-
gungen zu erreichen sind.

Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten mdglich.

7.2.3.1 Vermeidung / Minderung bzw. Verringerung
7.2.3.1.1 Eingriffsregelung

Die Aktivierung der bereits in grofRen Teilen bebauten und gut erschlossenen Flache
stellt im Vergleich zu einer Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstticken im
.klassischen AuRenbereich“ eine wirksame Vermeidungsmaflnahme dar.

Der zuldssige hohe Uberbauungsgrad erlaubt, die Bebauung am bis her bebauten
Standort zu konzentrieren und im Gegenzug dazu zusammenhangende Freiflachen
(z. B. nordlich des Plangebietes) zu schonen.

Bei einer extensiveren Nutzung des Grundstiicks misste z. B. die Flache des SO-
Gebietes (also die Bauflache) vergrofiert werden, um die erforderliche Grundflache zu
erreichen. Das ginge am Standort nur in Richtung Norden.

Zusatzlich zu den schon gewahlten Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen, namlich
- das Nachnutzen des vorhandenen Standortes
- der Erhalt der Griinflachen

sind weitere sinnvolle MaRnahmen hinsichtlich der Naturgiter, die in den B-Plan als
Festsetzung aufzunehmen sind, nicht erkennbar.

Insbesondere der teilweise Eingriff in den Baumbestand Iasst sich nicht vollstandig re-
duzieren.

7.2.3.1.2 Schallschutz

Fir das Beherrschen der gewerblichen Larmimmissionen sind folgende Malinahmen er-
forderlich

- Der Anlieferbereich REWE wird mit der geplanten Gebaudeerweiterung bau-
lich eingehaust

Bauliche Schallschutzlésungen im Bereich der RoSmann-Anlieferzone sind hingegen
nicht mdglich. Hier muss auf organisatorische Lésungen zuriickgegriffen werden, die im
Rahmen der Vorhabenplanung nachzuweisen sind.

Dabei geht es darum, nachtliche Anlieferungen in der Weise, wie bisher praktiziert, aus-
zuschliel3en.

Die Planung der Technischen Gebdudeausristung muss die Kontingentierungsvorga-
ben des Gutachtens beachten, dann sind keine unzuladssigen Beeintrachtigungen aus
der Gebaudetechnik moglich.

Konzeptionell sind zur Reduzierung der Immissionen vom Parkplatz im Nachtzeitraum
die nachstehenden Konfliktiésungen maéglich:

a) Verzicht auf die Nacht6ffnung

b) Einschrankung der Stellplatznutzung im Nachtzeitraum auf einen begrenzten
Teilbereich des Parkplatzes.

I_\_/Iit dieser Mallhahme bleibt die Immissionssituation immer noch mit 2 - 3 dB
Uberschreitung grenzwertig

¢) Zusatzlich zur Malinahme nach Position b) kann die Nutzung von Einkaufswa-
gen ausgeschlossen werden. Die Orientierungswerte werden mit dieser zusatzli-
chen Malinahme sicher eingehalten.

7.2.3.1.3 Artenschutz

Die wichtigste VermeidungsmalRnahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Kon-
flikt mit den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG zu geraten, ist die so genannte
.Bauzeitenregelung®.
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In Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes und einer Baubetreuung hat sich das als effektivste Methode erwiesen.

Mit deren Anwendung lassen sich insbesondere Verstélie gegen das Stérungs- und To-
tungsverbot wirkungsvoll vermeiden.

Das Ziel besteht darin, die Eingriffe in die Zeiten, in denen die sensiblen Arten nicht
briten oder ihre Jungen aufziehen, zu verlegen.

Dabei geht es insbesondere um die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit von V6-
geln (15. Méarz bis 30. August).

Eine generelle Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind, darf
natlrlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Das gilt aber nicht fiir Eingriffe in den Gehdlzbestand.

Zusatzlich kénnen sowohl im Plangebiet als auch im nahen Umfeld an den Gebauden
oder an Badumen Nisthilfen angebracht werden.

Der Fachbeitrag empfiehlt in dieser Hinsicht folgende konkrete Maf3nahmen, die vor der
Bautatigkeit realisiert werden sollen

- Anbringung von 2 Staren-Nistkasten

- Anbringen von je 2 Meisen-Nistkasten mit 32mm Durchmesser des Einfluglo-
ches

Als Aufwertungsmalinahme schlagt der Fachbeitrag folgende vor

An der Ostwand des jetzigen Gebaudes befindet sich gegenwartig eine Wandbegriinung
Uber zwei Tiren (maoglicher Brutplatz u. a. fir Grinfink und Amsel). Diese Begriinung
sollte an der ganzen Wandflache fortgesetzt werden, 3 Spaliergitter sind bereits vorhan-
den.

Der Gberwiegende Teil des Randes der Parkrasenflache an der Sandower Hauptstralle
zu, sollte mit einer geschlossenen Hecke als Randstreifen bepflanzt werden.

Da die Dachflache , wenn auch eingeschrankt, begriint werden kann, ist das Anbringen
eines Nistkastens fur Turmfalken auf dieser Flache (wie im Fachbeitrag vorgeschlagen)
umsetzbar.

7.2.3.2 Ausgleich

Auszugleichen sind nur die erheblichen Beeintrachtigungen, die sich in Bezug auf die
einzelnen Schutzglter ergeben.

Im vorliegenden Fall ist der Verlust von Baumen zu kompensieren.

Entsprechend der Tabelle ,Bilanz Grundflachen/Uberbauung® (siehe Anhang) werden
insgesamt zusatzlich 900 m? Uberbaut.

Diese zuséatzliche Uberbauung erhéht den Versiegelungsgrad und muss ausgeglichen
werden, vorrangig im Gebiet des B-Planes.

Daflr bieten sich mehrere Optionen an, Uber die bis zum Satzungsbeschluss zu befin-
den ist.

Ausgehend von einem Ersatzverhaltnis (je angefangene 50 m? Versiegelung wird ein
Baum gepflanzt) und unter Beachtung der Tatsache, dass sich der Standort innerhalb
der Siedlungsflache befindet, sind im Plangebiet 12 Bdume als Ausgleich fur die zusatz-
liche versiegelte Flache zu pflanzen.

Zusatzlich werden mindestens 50 Straucher gepflanzt.

Diese Gehdlzpflanzungen sind auch zur Erhéhung der naturlichen Vielfalt im Stadtgebiet
wichtig.

Dariber hinaus ist eine Dachbegriinung als Ausgleich unter folgenden Voraussetzungen
moglich, wenn die Mindestdicke des Substrates 10 cm betragt.

Seite 52

Nisthilfen

Boden

Ausgleich durch Gehélz-
pflanzungen

Ausgleich durch Dachbe-
griinung



CB BP ,Sondergebiet HerrmannstralBe“ (REWE Sandow) Satzung 02. August 2021

Die Dachbegriinung im Rahmen des Bestandes ist allerdings aus statischen Griinden
nur teilweise umsetzbar.

Der Baumersatz erfolgt auf der Basis der Baumschutzverordnung. Die Einzelheiten sind
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager festzulegen und zu sichern.

7.2.4 Alternativen

Sinnvolle grundsatzliche Alternativen sind nicht erkennbar, da das Ertiichtigen der be-
stehenden Nutzung nur am Standort auf den verfiigbaren Flachen maoglich ist.

Im Einzelnen zeigt der Vorentwurf andere Lésungen auf, die aber in der Phase Entwurf
zu Gunsten der Umwelt verworfen wurden.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1

Es liegt ein Schalltechnisches Gutachten vor. Hier sind die technischen Verfahren im
Punkt 1 (Auftrag und Herangehensweise), im Punkt 7.1 (Berechnungs- und Bewertungs-
methodik) und im Punkt 8.1 (Messgerate, Software) beschrieben.

Technische Verfahren

Es liegt ein Bodengutachten vor.

Es enthalt im Punkt 8 Aussagen zu den durchgefiihrten Untersuchungen hinsichtlich der
Sondierungen (Punkt 8.1) und der chemischen Analyse des Bodens (Punkt 8.2).

Es liegt ein Baumgutachten vor.

Dort sind im Punkt 1.2 Hinweise zu den einschlagigen Richtlinien und Normen, hier im
Punkt 1.2.1 auf die FLL-Baumkontroll-Richtlinie, enthalten.

Mit dem Schallgutachten wird deutlich, dass die Vorhabenrealisierung entsprechende
Vorsorgemafinahmen zur Einhaltung der Nacht-Immissionsrichtwerte erfordert.

Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt und sich die maf3geblichen Im-
missionsorte zudem auflerhalb des Geltungsbereiches befinden, kann die endglltige
Konfliktbewaltigung nur auf das Baugenehmigungsverfahren delegiert werden.

Sonstige Schwierigkeiten und Licken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.
7.3.2 UberwachungsmafRnahmen

Als UberwachungsmaRnahme ist eine Herstellungskontrolle fir die zu pflanzenden Er-
satz-Baume erforderlich. Diese erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
durch die zustdndige Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Stadt.

Nach einer angemessenen Zeitspanne (sinnvoll vor Ende der Gewahrleistungsfrist) ist
eine Funktions- und Erfolgskontrolle fur die Pflanzung erforderlich.

Die Wirksamkeit der festgesetzten Mallnahmen pruft die Zulassungs- bzw. Genehmi-
gungsbehdrde. Die Fachbehdrden werden beteiligt und unterstiitzen die Zulassungsbe-
hoérde.

Daneben sind die Fachbehdrden zu eigenstandigen Durchfuhrungs- und Funktionskon-
trollen berechtigt. Gegebenenfalls festgestellte Defizite teilen sie der Zulassungsbe-
hérde mit, die dann erforderliche Malinahmen zur Mangelbeseitigung einleitet.

Prognoseunsicherheiten, die sich bei der Umweltprifung zum Bauleitplan ergeben ha-
ben und die deshalb nachtraglich beobachtet werden missten, sind nicht erkennbar.

Rechtzeitig vor der Realisierung von konkreten Vorhaben, wie Baumfallungen, Gebau-
deabriss o. dgl. ist zu prufen, ob Brutplatze oder Winterquartiere in den betroffenen Ob-
jekten vorhanden sind.

Negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung nicht erkannt wur-
den, werden bei Vorliegen entsprechender Indizien in angemessener Weise durch die
Gemeinde als Plangeber untersucht.

Das kénnen z. B. Tatsachen, die bei der Umsetzung zum Vorschein kommen, wie Bo-
dendenkmale, massive Nachbarschaftsbeschwerden, Hinweise der Fachbehodrden,
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Ergebnisse der Landschaftsschauen, Ergebnisse von Umwelt-Fachplanen oder andere
Informationsquellen sein.

Sofern notwendig, werden durch die Stadt (oder soweit vertraglich vereinbart den Inves-
tor / Vorhabentrager) unabhangige Messungen, Untersuchungen oder Gutachten in Auf-
trag gegeben.

7.3.3 Zusammenfassung

Das Grundversorgungszentrum an der Sandower Hauptstral3e im Stadtteil Sandow soll
an die geanderten Anforderungen angepasst werden.

Dazu wird das bestehende Gebaude etwas vergroRert und ein Teil wird mit einem zwei-
ten Geschoss aufgestockt.

Da die MaRnahmen keine AuRenbereichsflachen beanspruchen und auch der Uberbau-
ungsgrad nicht wesentlich verandert wird, ergeben sich fur alle wesentlichen Schutzgu-
ter, mit Ausnahme des Schutzgutes Boden und des Baumbestandes, keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Das betrifft sinngemaf auch die Schallimmissionen, was in einem entsprechenden Gut-
achten nachgewiesen ist. Mit entsprechenden Malinahmen in der Planumsetzung kann
das Einhalten der einschlagigen Orientierungswerte gesichert werden.

Die erforderliche Kompensation fiir den Flachenverlust und den zu beseitigenden Baum-
bestand wird vorrangig innerhalb aber teilweise auch aullerhalb des Geltungsbereiches
realisiert. Die Sicherung erfolgt in einem Stadtebaulichen Vertrag, der spatestens bis
zum Satzungsbeschluss vorliegen muss.

7.3.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden im Rahmen der Umweltprifung erstellt bzw. herangezogen.

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 0/20/106 "Sondergebiet Herrmann-
strale", Cottbus; GWJ Januar 2019

Das Gutachten enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:

- Vorbelastung

- Immissionsorte

- Anforderungen und Schutzziele

- Larmimmissionsprognose Ergebnisse zur Emissionskontingentierung fir das
Plangebiet

- Messergebnisse Akustische Datenerhebung durch Messung

- Ergebnisse und Hinweise zur Abwagung

Umwelttechnisches Gutachten Boden, Baugrundinstitut Franke-Meilner Berlin-Bran-
denburg GmbH, Mai 2014

Das Gutachten enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:

- Bebauung und Topographie

- Geologischer und hydrogeologischer Uberblick

- Nutzungen des Grundstiickes und Altlastenverdacht
- Untergrundaufbau

- Grundwasserverhaltnisse

- Ergebnisse der chemischen Analysen

- Empfehlungen und Hinweise

Baumgutachten, Subatzus & Bringmann GbR, Juni 2017

Das Gutachten enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:

- Zustandsbeschreibung und eine Fotodokumentation je Baum
- Zusammenfasende Bewertung

- MaRnahmenvorschlage

- Ersatzpflanzungen

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Ing. Siegfried Kriger (Ornithologe), September
2019

Der Beitrag enthalt Aussagen zu folgenden umweltrelevanten Inhalten:
- Beschreibung des Ist-Zustandes des Plangebietes
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- Erfassung der Biotoptypen

- Potenziell vorkommende Brutvégel und Nahrungsgaste

- Herausarbeiten der wertgebenden Vogelarten

- Aussagen zum Schutz der Arten und zu AusgleichsmalRnahmen
- Aussagen zum Fledermausvorkommen

- Aussagen zu sonstigen Tierarten

- Empfehlungen fir vorgezogene Malinahmen

Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die
Umweltpriifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich.

Das schlie3t aber nicht aus, dass fiir die Vorhabenplanung und die Realisierung zusatz-
liche Untersuchungen erforderlich werden (z. B. Untersuchungen zum Artenschutz in
Abhangigkeit vom tatsachlichen Realisierungszeitpunkt).

Folgende Stellungnahmen zum Vorentwurf des B-Planes in der Fassung vom Juni 2019
mit umweltrelevanten Inhalten liegen vor

- Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum Stn v. 01.08.2019

- Landesamt fir Umwelt Stn v. 14.08.2019

- Landkreis Spree-Neil’e Stn v. 14.08.2019

- Untere Denkmalschutzbehérde Stn v. 14.08.2019

- Untere Naturschutzbehoérde Stn v. 12.08.2019

- Cottbus FB Griin- und Verkehrsflachen Stn. v. 09.08.2019

Folgende Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes in der Fassung vom August 2019
mit umweltrelevanten Inhalten liegen vor

- Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum Stn v. 13.12.2019

- Landesamt fir Umwelt Stn v. 20.02.2020
- Untere Naturschutzbehorde Stn v. 04.02.2020

Zum Entwurf in der Fassung vom Januar 2021 hat die uNB mit Schreiben vom
25.05.2021 erneut eine Stellungnahme abgegeben.

Seite 55

Sonstige Beitrdge

Stellungnahmen
zum Vorentwurf

Stellungnahmen
zum Entwurf Aug 19

Entwurf Stand Jan 21



CB BP ,Sondergebiet HerrmannstralBe“ (REWE Sandow) Satzung 02. August 2021

8 Anhang

8.1 Flachenbilanz

‘ Bestand H Planung H Bilanz ‘

Flachenkategorie Flache Flache |[ Flache

(ha) (ha) (ha)

Sondergebiet 0,90 0,93 0,03
Verkehr 0,36 0,36 0,00
Griinflache 0,23 0,2 -0,03
Summe || 1,49 || 1,49 || 0,00

Bestand Flachen

Planung Flachen

Dargestellt sind die Nutzungsarten, die in der Tabelle oben erfasst sind.

8.2 Bilanz Grundflichen / Uberbauung

| Bestand Planung | Bilanz

- tiber- .- tiber- tiber-

Flachenkategorie Sr?esrb?:(; baute S:e;b?:& baute baute

9;0/9; Fliche 90/*)3 Fliche || Fliche

‘ (ha) : (ha) (ha)
Sondergebiet 90% 0,81 98% 0,90 0,09
Verkehr 89% 0,32 89% 0,32 0
Griinflaiche 0% 0 0% 0 0
Summe || 76% || 1,13 ]| 82% || 1,22]| 0,09 |

Bestand Uberbauung

Dargestellt sind die Gebaudeflachen, die
Stell- und sonstigen Verkehrsflachen auf
dem Baugrundstick sowie auf den
offentlichen Grundstlcken die Verkehrs-
und Grinflachen, die in der Tabelle oben
erfasst sind.
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8.3 Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Baume)
Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn
Thiringische Saulen-Eberesche

Gleditschie / Lederhilsenbaum (dornlos)

Ungarische Eiche
Pflanzliste 1 (Straucher)

Deutscher Name

Acer campestre

Sorbus thuringiaca "Fastigiata

Gleditsia triacanthos “Inermis” oder "Skyline”
Quercus frainetto

Botanischer Name

Felsenbirne, Kupfer-
Kornelkirsche
Kirschpflaume

Weide, Friiheste Reif-
Waldrebe, Gewoéhnliche (1)
Weide, Kiibler-

Weide, Purpur-

Weide, Sal-

Berberitze, Gewdhnliche
Faulbaum, Gewohnlicher
Hartriegel, Roter
Heckenkirsche, Gewohnliche
Holunder, Schwarzer
Holunder, Trauben-/ Berg-
Hortensie, Rispen-
Kreuzdorn, Echter

Liguster, Gewohnlicher
Liguster, Gold-
Periickenstrauch, Roter
Pfaffenhiittchen

Rose, Wein-

Rose, Filz-

Rose, Hunds-

Rose, Hecken-
Pfeifenstrauch, Europaischer
Schneeball, Gewodhnlicher
Sommerflieder, Chinesischer
Sommerflieder, Japanischer
Sommerflieder, Schmallblattriger
Vogelkirsche/Vogelbeere
Wacholder, Gewonlicher
WeiBdorn, Eingriffliger
WeiBdorn, Zweigriffliger

Bartblume, Graurilzige

Birne, Zwerg-Felsen

Brombeere

Efeu, Strauch- (1) (2)

Himbeere, Zimt-

Johannisbeere, Blut-
Johanniskraut, Dichtblitiges (2)
Johanniskraut, Duft- (2)
Johanniskraut, GroRblumiges- (2)

Amlanchier lamarckii GroR3straucher
Cornus mas

Prunus cerasifera

Salix daphnoides

Clematis vitalba

Salix smithiana

Salix pupurea

Salix caprea

Berberis vulgaris Mittelhohe Stréducher
Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Hydrangea paniculata
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Ligustrum, ovalifolium
Cotinus coggygria
Euonymus europaeus
Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa

Rosa canina

Rosa corymbifera
Philadelphus coronarius
Viburnum opulus
Buddleja nanhoensis
Buddleja japonica
Buddleja alternifolia
Prunus avium
Juniperus communis
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Caryoypteris incana Kleinstrducher
Amelanchier ovalis

Rubus fruticosus

Hedera helix arborescens

Rubus odoratus

Ribes sanguineum

Hypericum densiflorum

Hypericum hircinum

Hypericum "Hidcote"
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8.4 Sortimentsliste

,Cottbuser Liste*
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente
(Quelle: BBE ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Cottbus® mit Stand 2016)

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getrédnke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel flir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Zentrenrelevante Sortimente
Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopadische Artikel
Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
Biicher, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Bucher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunst, Antiquitiaten, Kunstgewerbe, Antiquariat

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),

Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)

Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegenstande
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und
Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)
Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren, Bastelbedarf

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),
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Sportartikel

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrréader und -zubehor
Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

8.5 Quellenangaben

Die die Umweltprifung tangierenden Quellen sind im Umweltbericht (Punkt 7.3.4.) zu- Umwelt
sammengefasst.

Neben diesen Informationen wurden folgende zusatzliche Untersuchungen fir den
B-Plan herangezogen.

- Auswirkungsanalyse zur Priifung der stadtebaulichen Auswirkungen des Ein-  Ayswirkungsanalyse
zelhandelsvorhabens an der Hermannstrale in Cottbus, BBE Handelsbera-  Hanqe/
tung, August 2017
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8.6 Rechtsgrundlagen

(Auszug Stand August 2021)

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

WHG

BImSchG

LEP HR

BbgKVerf

BbgBO

BbgDSchG

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

Bundes-Immissionsschutzge-
setz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274)

Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg vom 29. April
2019 (GVBI. 11/19, [Nr. 35])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 18. De-
zember 2007 (GVBI. /07, [Nr. 19],
S. 286)

Brandenburgische Bauordnung
in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39])

Gesetz liber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz) vom 24.
Mai 2004, (GVBI. /04, [Nr. 09],
S.215)

zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes v. 16.7.2021 |1 2939 (Nr. 46)

zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
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8.8 Verfahrensubersicht

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 26.09.2018 durch die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen. (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
11/2018 am 20.10.2018)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Sitzung am 26.09.2018
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung November 2018 beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom November 2018 wurde am
08.11.20218 eine Informationsveranstaltung in der Stadtverwaltung Cottbus durchge-
fihrt. Diese Veranstaltung ist mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass von je-
dermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen. (im Amtsblatt Nr. 11/2018 am 20.10.2018)

Die von der Planung betroffenen Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 11.07.2019 und Frist zum 16.08.2020 um Abgabe
einer Stellungnahme zum Vorentwurf in der Fassung vom Juli 2019 gebeten.

Aufstellungsbeschluss

Vorentwurfs- und Offenla-
gebeschluss

Unterrichtung der Offent-
lichkeit zum Vorentwurf

Unterrichtung der Behor-
den, TOB und Nachbarge-
meinden

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Sitzung am 27.11.2019
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 30. August 2019 beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30. August 2019 lag in der Zeit
vom 03.02.2020 bis zum 10.03.2020 in der Stadtverwaltung Cottbus 6ffentlich aus.

Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen. (im Amtsblatt Nr. 1/2020am 25.01.2020)

Die von der Planung betroffenen Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 10.12.2019 und Frist zum 21.02.2020 um Abgabe
einer Stellungnahme zum Vorentwurf in der Fassung vom 30. August 2019 gebeten.

Entwurfs- und Offenlage-
beschluss

Beteiligung der Offentlich-
keit zum Entwurf

Beteiligung der Behdrden,
TOB und Nachbargemein-
den

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01. April.2021 lag erneut in der
Zeit vom 03.05.2021 bis zum 07.06.2021 in der Stadtverwaltung Cottbus aus.

(Hinweis: Entwurfsunterlagen zur Offenlage wurden coronabedingt entsprechend Be-
kanntmachung nur Gber die Internetseite der Stadt Cottbus "ausgelegt")

Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen. (im Amtsblatt Nr. 4/2021 am 17.04.2021)

Die von der Planung betroffenen ausgewahlten Behdrden (hier: nur uNB) wurden erneut
mit Schreiben vom 19.04.2021 und Frist zum 20.05.2021 um Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf in der 01. April.2021 gebeten.

erneute Beteiligung der
Offentlichkeit zum Entwurf

erneute Beteiligung der
Behérden Hier: nur uNB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Beh6érden am .............. 2021 geprift. Von der Offentlichkeit wurden keine
Anregungen vorgebracht. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Hermannstra3e" in der Fassung vom 02. August
2021 wurde am .......ccccceeennnnn. 2021 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Cottbus als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Sondergebiet Hermannstralie"
in der Fassung vom 02. August 2021 und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus vom
.................. 2021 Ubereinstimmt.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Sondergebiet Hermannstralle" sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ 2021
im "Amtsblatt fir die Stadt Cottbus" Nr. ........ / Jahrgang .......... ortsiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam .................... 2021 in Kraft getreten.
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9 Ubersicht Anlagen

Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung (Stand August 2017)

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 0/20/106 "Sondergebiet Herr-
mannstralRe", Cottbus; GWJ Januar 2019

Umwelttechnisches Gutachten Boden, Baugrundinstitut Franke-Meiner Berlin-Bran-
denburg GmbH, Mai 2014

Baumgutachten, Subatzus & Bringmann GbR, Juni 2017

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Ing. Siegfried Kriger (Ornithologe),
September 2019
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Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an der
HermannstraRe in Cottbus

1. Ausgangssituation und Zielsetzung

Die REWE Markt GmbH beabsichtigt die Erweiterung des in ihrem Eigentum befindlichen Einzelhandels-
komplexes an der HermannstralRe 16 in Cottbus-Sandow. An dem Vorhabenstandort sind aktuell der Su-
permarkt REWE mit Backshop, der Drogeriemarkt ROSSMANN, der Textilmarkt Takko sowie die Backerei
Dreil3ig angesiedelt.

Mit der Bestandserweiterung soll das Gebaude im Wesentlichen modernisiert werden und durch eine Er-
neuerung der Gebaudetechnik Nachhaltigkeitsanspriichen wie einer CO, neutralen Betriebsweise gerecht
werden. Die aktuell in Betrieb befindlichen Einzelhandelsverkaufsflachen und gastronomisch genutzten
Flachen sollen von derzeit insgesamt 2.357 m? auf ca. 3.100 m? erweitert werden und zu einer Verbesse-
rung der Warenprasentation und eines kundenfreundlicheren Einkaufserlebnisses fiihren.

Die Stadt Cottbus verfiigt tiber die Fortschreibung des Konzeptes zur Einzelhandels- und Zentrenentwick-
lung aus dem Jahr 2015. Der Einzelhandelsstandort an der HermannstralRe ist darin als Teil des Stadtteil-
zentrums Sandow (B-Zentrum) ausgewiesen.

Fir das Planvorhaben liegt im Entwurf der Bebauungsplan Nr. O/20/106 ,Sondergebiet Hermannstralle®
vor. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit des Planvorhabens zukiinftig nach
§ 30 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO.

Aufgrund der geplanten GréRendimensionierung in Héhe von rd. 3.100 m? Verkaufsflache handelt es sich
um ein grof¥flachiges Einzelhandelsvorhaben. Mit dem vorliegenden Gutachten soll demnach gemaR § 11
Abs. 3 BauNVO gepriift werden, ob von dem Planvorhaben negative Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung in Cottbus-Ost zu erwarten sind.

Die Frage nach potenziell negativen Auswirkungen kann nur im Einzelfall unter dem Aspekt der funktionalen
Einordnung des Standortes, der Grofie und Branchenausrichtung des Vorhabens, betrieblicher und stadte-
baulicher Besonderheiten sowie der absatzwirtschaftlichen Effekte auf zentrale Versorgungsbereiche be-
wertet werden.

Grundlage der stadtebaulichen Bewertung bietet das im Oktober 2016 durch die Stadtverordnetenversamm-
lung (SVV) beschlossene Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus. Als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept ist das Konzept in der Bauleitplanung zu berticksichtigen und planungs-
rechtlich umzusetzen. Gepruft wird, inwieweit die Planungen die im Konzept formulierten grundsatzlichen
Aussagen und Ziele berthren.

Die BBE Handelsberatung hat hierzu eine umfassende Auswirkungsanalyse erstellt. In vertiefter Form wird
das Projekt dabei hinsichtlich der nachfrage- und angebotsseitigen Rahmenbedingungen begutachtet, die
stadtraumliche Wettbewerbsposition wird einer genauen Prifung unterzogen. Aufgrund der detaillierten
Betrachtung der lokalen Situation wird die Wirkung des Planvorhabens auf die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung aufgezeigt. Im Zuge der Analyse werden insbesondere folgende Fragestellungen thematisiert:

m  Welche einzelhandelsrelevanten Rahmenbedingungen liegen vor (Soziodemographie, Erreichbarkeit
etc.)? Welche angebots- und nachfrageseitigen Strukturdaten sind fiir den Einzelhandel von Bedeu-
tung (Makrostandortanalyse)?

m  Wie ist der Mikrostandort an der HermannstralRe unter stadtebaulichen Aspekten zu bewerten?

m Welches Einzugsgebiet kann das Vorhaben erschlieRen, welche eigenstandigen Versorgungsfunkti-
onen werden wahrgenommen?

m Wie ist das Vorhaben aus stadtebaulicher Perspektive zu bewerten? Welche Auswirkungen ergeben
sich fur die Zentren- und Standortstruktur in Cottbus?
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Die Aussagen vorliegender Analyse basieren auf den Unterlagen des Auftraggebers sowie einer aktuellen
Vorort-Erhebung der relevanten Angebots- bzw. Wettbewerbssituation durch Besichtigung des Vorhaben-
standortes und aller Wettbewerbsbetriebe im potenziellen Einzugsgebiet. Grundlage fiir die Berechnung der
Nachfragesituation stellen die aktuellen Kaufkraftdaten von BBE!CIMAIMB-Research und Marktforschungs-
daten des IFH KoéIn sowie aktuelle Einwohnerdaten der Stadt Cottbus dar.
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2. Projektplanung und Projektdaten

Im Rahmen des Planvorhabens soll der Einzelhandelskomplex an der Hermannstrafe 16 im Ortsteil
Sandow erweitert werden. Eine angemessene Verkaufsflachenerweiterung soll im Wesentlichen zu einer
Verbesserung der Warenprasentation und eines kundenfreundlicheren Einkaufserlebnisses fiihren. Ebenso
soll im Rahmen der Modernisierung die Gebaudetechnik erneuert werden, um zukunftig Nachhaltigkeitsan-
spriichen, wie einer CO, neutralen Betriebsweise, gerecht werden zu kénnen.

Das Bestandsgebaude soll daflr in Richtung Norden erweitert und an der norddstlichen Gebaudeecke um
ein Obergeschoss erganzt werden. Die Sudfassade soll in Teilen neu ausgebildet und eine Erweiterungsfla-
che fur die Eingangsbereiche aller Mietflachen errichtet werden. Die Mietflache der Backerei Dreifig im
stidwestlichen Gebaudebereich bleibt ohne bauliche Anderungen.

Am Vorhabenstandort sind aktuell der Lebensmittelmarkt REWE mit einem Backshop der Backerei Ster-
nenback, der Drogeriemarkt ROSSMANN, der Textilmarkt Takko, sowie die Backerei DreiRRig mit Café in
einem Gebaudekomplex angesiedelt.

Von zwei Kleinstverkaufsflachen an der Westseite des Gebaudes steht derzeit eine leer, die andere wird
durch einen Imbiss genutzt. Das zum Standort zugehdrige Nebengebaude (ca. 80 m? Verkaufsflache) siid-
lich der Backerei Dreildig, steht ebenso leer.

Abbildung 1: Projektplanung Einkaufskomplex HermannstraBBe 16 in Cottbus

Quelle: Petschow + Thiel, Projektmanagement GmbH, Stand 14. Marz 2017
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Die Stellplatzanlage des Vorhabenstandortes soll im Rahmen des Planvorhabens tiber zwei Parkebenen
neu angelegt werden, da die aktuelle Ausstattung mit Stellplatzen den Kundenanspriichen nicht jederzeit
gerecht werden kann. In einer Tiefgarage sollen zukiinftig etwa 50 Parkplatze entstehen, der bestehende
Parkplatz soll mit ca. 70 Stellplatzen am aktuellen Ort wiederhergestellt werden.

Abbildung 2: Fotoaufnahmen des Vorhabenstandortes mit Zufahrt von der Sandower Hauptstrale

Quelle: Eigene Aufnahmen, Mai 2017

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Verkaufsflachenerweiterungen der einzelnen Be-
triebe im Rahmen des Planvorhabens.

Tabelle 1: Ubersicht zum Flichenbesatz am Projektstandort

Verkaufsflache Bestand Planvorhaben Verkaui_’sfléichen-
entwicklung

REWE 1.390 m? 1.900 m? + 510 m?

Backerei Sternenback 45 m? -

Takko 370 m? 450 m? + 80 m?

ROSSMANN 450 m? 650 m? + 200 m?

Backerei Dreildig 102 m? 102 m?

gesamt 2.357 ¥ 3.102 m? + 745 m?

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH

Dem ROSSMANN-Drogeriemarkt werden zukiinftig die zwei Kleinstflachen an der Westseite des Einkaufs-
komplexes zugeordnet, die Verkaufsflache erweitert sich um ca. 200 m2. Der REWE-Markt erfahrt eine Er-
weiterung um ca. 510 m? und der Takko-Markt um ca. 80 m2. Innerhalb des REWE-Marktes wird es zukunf-

7
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tig keinen Backshop mehr geben, die Flachen der aktuell vorhandenen Backerei Sternenback werden dem
Supermarkt zugefiihrt. Die Backerei Dreifdig bleibt in ihrer jetzigen Grofkendimensionierung erhalten.

Die Backerei wird in Tabelle 1 mit einer Flache von 102 m? ausgewiesen, da sie Uber einen grol3en Sitzbe-
reich verfiigt. Die tatsachlichen verkaufsaktiven Flachen nehmen davon jedoch nur einen geringen Anteil
ein, was in den Berechnungen der nachfolgenden Abschnitte berlicksichtigt wird.

Insgesamt wird es eine Verkaufsflachenentwicklung um 745 m? von derzeit ca. 2.357 m? auf ca. 3.102 m?
geben.

Der Vorhabentrager weist fir den Planstandort eine aktuelle Verkaufsflache von insgesamt 2.490 m? aus.
Die unterschiedlichen Verkaufsflachenangaben beruhen darauf, dass der Vorhabentrager aktuell leerste-
hende Verkaufsrdume und Gastronomieflachen als Verkaufsflachen ausweist.

Der Supermarkt REWE fuhrt gegenwartig am Bestandsstandort auf ca. 94% der Verkaufsflache Angebote
im Food und Non-Food I-Bereich’. Auch nach Realisierung des Erweiterungsvorhabens wird sich der Anteil
der nahversorgungsrelevanten Sortimente von iber 90% nicht verandern.

Im Rahmen der Angebotskonzeption des ROSSMANN-Bestandsmarktes machen die Food und Non-Food I-
Sortimente einen Verkaufsflachenanteil von ca. 77% aus. Auf einer Verkaufsflache von insgesamt ca.

100 m2 fuhrt der Drogeriemarkt dartber hinaus 10 weitere Warengruppen in unterschiedlichem Umfang:
Spielwaren, Schreibwaren / Biicher / Zeitschriften, Papier / Folien, Haushaltswaren, Foto + Media, Textilien,
Badzubehor / -accessoires, Babyaccessoires, Schmuck und Accessoires sowie Saisonartikel / Werbung /
Dekoration / sonst. Non-Food). Die Verkaufsflachenanteile der einzelnen Warengruppen liegen zwischen
0,6% und 7,7% und werden auch nach der geplanten Erweiterung einen vergleichbaren Umfang ausma-
chen.

Der Textilmarkt Takko bietet aktuell auf ca. 97% der Verkaufsfliche Angebote im Segment Bekleidung und
Wasche, die durch Lederwaren und Accessoires erganzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Be-
kleidungssortimente auch nach dem Erweiterungsvorhaben einen ahnlich hohen Verkaufsflachenanteil
ausmachen.

Zusammenfassend sind folgende Aspekte fur die stddtebauliche Bewertung mal3geblich:
m Umsatzbindung und —herkunft des Planvorhabens.

m absatzwirtschaftliche Auswirkungen der Umsatzbindung sowie resultierende Marktstellung des Plan-
vorhabens innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-Ost,

m Bewertung stadtebaulicher Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie auf die weiteren
Nahversorgungsstrukturen im Einzugsgebiet.

m Einbindung des Planvorhabens in die Versorgungsfunktionen des Stadtgebietes gemal dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Cottbus

' Non-Food I-Sortimente umfassen Drogerieartikel und Heimtierbedarf, insbesondere Tiernahrung
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3. Makrostandort Cottbus-Ost

Im Folgenden werden einzelhandelsrelevante Rahmendaten dargestellt, die zur Beurteilung der Vorhaben
notwendig sind. Dazu zahlen soziodemographische sowie nachfrage- und angebotsseitige Strukturdaten
der Stadt Cottbus und insbesondere des Stadtgebietes Cottbus-Ost.

Die stadtebauliche Analyse ist eine notwendige Voraussetzung um die Art und den Umfang der Versor-
gungsfunktionen realistisch bewerten zu kénnen. Ebenso wie Siedlungsstrukturen die Ansiedlung des Ein-
zelhandels beférdern, kdnnen Einzelhandelsstandortentwicklungen auch stadtebaulich ungiinstige Entwick-
lungen auslésen.

Siedlungsstruktur

Das Stadtgebiet von Cottbus ist in fiinf Stadtgebiete unterteilt, die insgesamt 19 Ortsteile umfassen. Die
Siedlungsstruktur umschlief3t eine grof3e Bandbreite von stadtisch stark verdichteten Quartieren bis zu eher
landlich gepragten Ortsteilen.

Zu dem Stadtgebiet Cottbus-Ost zahlen die Ortsteile Sandow, Merzdorf, Dissenchen, Branitz, Kahren und
Kiekebusch.

Mit Ausnahme von Sandow verzeichnen die Ortsteile geringe Einwohnerzahlen in einer Bandbreite von
1.107 (Merzdorf) bis 1.448 (Branitz) Einwohnern.2 Die Ortsteile besitzen tUberwiegend eine Wohnfunktion,
der Ortsteil Branitz erhalt durch den Landschaftspark dartiber hinaus auch eine touristische Relevanz.

Sandow ist sowohl der bevélkerungsstarkste Ortsteil des Stadtgebietes Cottbus-Ost als auch der Gesamt-
stadt, mit Stand vom 31.12.2016 hat Sandow 15.648 Einwohner. Der Ortsteil verfligt durch seine Lage zwi-
schen Innenstadt, den ausgedehnten Parkflachen des Branitzer Parks / Spreeauenparks und zukUinftig auch
des Cottbuser Ostsees Uber eine besondere Lagegunst. Zu den Faktoren, die den Ortsteil als Wohnstandort
begtnstigen, zahlt auch, dass Sandow eine urbane Qualitat aufweist, die sich in der heterogenen Bebau-
ungsstruktur widerspiegelt. Neben verdichteten Wohnquartieren verfiigt der Ortsteil auch tUber umfangliche
Gewerbeflachen.

Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung

Die aus 6stlicher Richtung kommende Dissenchener Stral3e teilt sich in Sandow in die beiden Hauptver-
kehrsachsen Sandower Hauptstralle und Franz-Mehring-Strale, die den Ortsteil mit der Innenstadt verbin-
den. In Nord-Siid-Richtung dienen insbesondere der Siidring sowie die Willy-Brandt-Stral3e als Verbin-
dungsachsen zwischen den Ortsteilen des Stadtgebietes Ost.

Der OPNYV sichert mit StraRenbahn- und Busverbindungen eine gute innerértliche Erreichbarkeit. Die Stra-
Renbahnlinien 2 und 5 verkehren im Ortsteil Sandow entlang der Sandower Hauptstrale und Muskauer
Strale, diverse Stadtbusverbindungen verbinden die Ortsteile im Stadtgebiet untereinander. Eine regionale
Anbindung erfolgt Uber Regional-Buslinien sowie den Bahn-Regionalverkehr, der die Haltestellen Cottbus-
Merzdorf und Cottbus-Sandow bedient.

Einwohnerentwicklung und -prognose

Das Stadtgebiet Cottbus-Ost verfigt gemaR aktueller Datengrundlage tUber 21.884 Einwohner (Stand
31.12.2016)* und stellt das Stadtgebiet mit dem zweithéchsten Bevdlkerungsanteil dar. Zwischen den Jah-
ren 2011 bis 2015 hat das Stadtgebiet einen Bevdlkerungsrickgang um insgesamt 2,8% zu verzeichnen.
Diese Entwicklung kehrt sich zwischen 2015 und 2016 um, indem ein Zuwachs von ca. 100 Einwohnern zu

2 Quelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Birgerservice, Einwohner nach Ortsteilen 2011 bis 2016 (verdffentlicht unter www.cottbus.de,
Datenstand vom 31.12.2016).

® Quelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Biirgerservice, Einwohner nach Ortsteilen 2011 bis 2016 (verdffentlicht unter www.cottbus.de,
Datenstand vom 31.12.2016).


http://www.cottbus.de/
http://www.cottbus.de/
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verzeichnen ist. Damit liegt die Einwohnerentwicklung des Stadtgebietes Cottbus-Ost im Trend der Stadt
Cottbus.

Fir die Stadt Cottbus stellt sich im Zeitraum zwischen den Jahren 2011 und 2014 ein leichter Bevdlkerungs-
rickgang (- 0,7 %) dar, der in den letzten beiden Jahren jedoch einen positiven Aufschwung genommen hat
(+ 1%).

Die aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus legt als Berechnungsbasis das Jahr 2013 zugrunde
und weist sowohl fir das Stadtgebiet Cottbus-Ost als auch fiir die Stadt Cottbus insgesamt bis zum Jahr
2030 hohe Bevélkerungsriickgange aus. Die Entwicklungen der letzten Jahre zeigen jedoch einen positive-
ren Trend auf, als er in den Vorausberechnungen prognostiziert wird, zuletzt sogar mit Bevolkerungszuge-
winnen. Zudem ist insbesondere flir den Ortsteil Sandow mit beglinstigenden Entwicklungsperspektiven zu
rechnen. Bedingt wird dies durch die im Rahmen des integrierten Entwicklungskonzeptes Soziale Stadt
Sandow entwickelten Handlungsfelder, die zu einer verbesserten Wohnqualitat und -attraktivitat im Ortsteil,
auch fir Hinzuziehende, beitragen sollen.* In Anbetracht dessen erscheinen die aktuellen Bevdlkerungsvo-
rausberechnungen nicht mehr als realistisch und werden in der untenstehenden Tabelle 2 nicht aufgefihrt.

Nach Angaben der Stadt Cottbus ist derzeit eine aktualisierte Bevolkerungsvorausberechnung in Bearbei-
tung, die aktuelle Entwicklungen analysiert und in die Prognose einflief3en lasst.

Tabelle 2: Bevdlkerungsentwicklung und-prognose des
Stadtgebietes Cottbus-Ost im gesamtstadtischen Vergleich

Gebietseinheit Cottbus-Ost Stadt Cottbus
absolut in % absolut in %
2011 22.413 100,0% 99.990 100,0%
2012 22177  98,9% 99.818  99,8%
2013 21986  98,1% 99.448  99,5%
2014 21.911 97,8% 99.284  99,3%
2015 21.786  97,2% 99.519  99,5%
2016 21.884  97,6% 100.332 100,3%

Quellen: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Brgerservice, Statistikstelle
Einwo hner nach Ortsteilen / Bevolkerungsbewegung, verdffentlicht auf: www.cottbus.de
(Datenabfrage am 02.05.2017)

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau wird durch die Einkommensverhaltnisse der Bevolkerung be-
stimmt. Diese Kennzahl spiegelt letztlich auch die Wirtschaftskraft einer Stadt oder Region wider. Die Kenn-
ziffer gibt unabhangig von der GroR3e der Stadt das verfugbare Netto-Einkommen pro Einwohner im Ver-
haltnis zum Gesamt-Einkommen der Bundesrepublik (= 100) an, welches fur die Ausgaben im gesamten
Einzelhandel zur Verfiigung steht.

Die Stadt Cottbus weist stadtgebietsbezogen sehr differenzierte Kaufkraftniveaus auf, die sich auf PLZ-
Ebene zwischen 88,4 und 103,3 bewegen. Der Durchschnittswert fir die Gesamtstadt liegt bei 93,1.

Auch innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-Ost differieren die Kaufkraftwerte und weisen eine Spannweite
von 88,5 fiir das PLZ-Gebiet 03042 (Ortsteile Sandow, Merzdorf und Branitz) bis 103,3 fir das PLZ-Gebiet
03051 (Ortsteile Kiekebusch und Kahren) auf (vgl. Abbildung 3).

* vgl. Stadt Cottbus , Programm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier* Fordergebiet Cottbus-Sandow, Integriertes Entwicklungs-
konzept 2014 (1. Fortschreibung), 18.12.2014.
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Abbildung 3: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach PLZ-Gebieten

Cottbus PLZ 03042 (u.a. Sandow, 88 5
Merzdorf, Branitz) z

Cottbus PLZ 03051 (u.a.

Kiekebusch und Kahren) 103,3

Cottbus PLZ 03052

(Dissenchen) 99,5

Stadt Cottbus 93,1

Quelle: BBE!CIMAIMB-Research, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 2016

Einzelhandelsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost

Wie bereits beschrieben, setzt sich das Stadtgebiet Ost aus den peripheren 6stlichen Ortsteilen sowie dem
bevolkerungsreichen Ortsteil Sandow zusammen.

Die peripheren Ortsteile verfiigen teilweise Gber Lebensmittelnandwerksbetriebe und kleinere Fachgeschaf-
te, die geringen Einwohnerzahlen in diesen Bereichen bieten jedoch keine wirtschaftliche Tragfahigkeit fr
eigenstandige Versorgungsstrukturen. Der Ortsteil Sandow ibernimmt dementsprechend eine Versorgungs-
funktion fir das gesamte Stadtgebiet Ost.

Die Einzelhandelsstrukturen in Sandow befinden sich iberwiegend im Ortskern des Ortsteiles, westlich und
nordlich des Stadtrings (B168).

Das Stadtteilzentrum Sandow ist das einzige urban gewachsene Stadtteilzentrum der Stadt Cottbus und
blindelt den Grofiteil der Einzelhandelsangebote im Stadtgebiet entlang der Sandower Hauptstrafe und der
Hermannstralle.

Die Funktionsschwerpunkte der Einzelhandelsangebote liegen in einer umfassenden Grundversorgung, die
teilweise durch zuséatzliche Angebote im mittel- und langfristigen Bedarf erganzt wird.

Ostlich des Stadtrings befinden sich dariiber hinaus auch umfangliche Gewerbeflachen, an denen Betriebe
des langfristigen Bedarfs angesiedelt sind, insbesondere mit Angeboten im Baumarkt- und Gartenbedarf
sowie Mdbeln. Eine stadtgebietsbezogene und regionale Ausstrahlung erzielt der dort angesiedelte Bau-
und Gartenmarkt BAUHAUS.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird fir das Stadtgebiet Cottbus-Ost folgendes hierarchisch geglie-
dertes Zentren- und Standortkonzept ausgewiesensz

Stadtteilzentrum (B-Zentrum) Sandow
Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Willy-Brandt-Stralle

Nahversorgungslage Merzdorfer Weg

Erganzungsstandort Ostlicher Stadtring

® vgl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, Seite 100.
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Einfluss des Cottbuser Ostsees auf die Entwicklungen im Stadtgebiet Cottbus-Ost

Im Nordosten von Cottbus soll innerhalb der Bergbaufolgelandschaft des ehemaligen Tagebaus Cottbus-
Nord zukuinftig der Cottbuser Ostsee entstehen. Aufgrund der Lage wird vor allem das Stadtgebiet Ost stark
in die Entwicklungen involviert sein.

Der Masterplan des Cottbuser Ostsees sieht vielfaltige Entwicklungsschwerpunkte vor, insbesondere fir

den Ausbau einer touristischen Infrastruktur mit vielfaltigen Angeboten in der Freizeit- und Tourismuswirt-
schaft. Dies wird auch eine Ansiedlung kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit touristischen
Angeboten mit sich bringen.

Die Planung sieht dartiber hinaus auch die Ausweisung von Baugebieten fir Wohnbauten vor, die aufgrund
der Standortvorziige (Wohnen in Wassernahe) eine starke Nachfrage induzieren sollten, sich jedoch zu-
meist auf Eigenheimsiedlungen konzentrieren.

Fazit zum Makrostandort Stadtgebiet Cottbus-Ost:

m Das Stadtgebiet Cottbus-Ost stellt den Untersuchungsraum fiir das Planvorhaben dar, da sich der
Planstandort innerhalb des Stadtteilzentrums befindet.

m Das Stadtgebiet Cottbus-Ost wird von den Ortsteilen Sandow, Merzdorf, Dissenchen, Branitz, Kah-
ren und Kiekebusch gebildet.

m Der Ortsteil Sandow ist der bevdlkerungsreichste Ortsteil sowohl des Stadtgebietes als auch der Ge-
samtstadt Cottbus. Die weiteren Ortsteile weisen mit Stand vom 31.12.2016 geringe Einwohnerzah-
len zwischen 1.107 (Merzdorf) und 1.448 (Branitz) auf.

m Der Einzelhandelsbesatz konzentriert sich auf den Ortsteil Sandow, der aufgrund seiner heterogenen
Siedlungsstruktur und Nahe zur Innenstadt urbane Qualitaten aufweist. Die peripheren Ortsteile
nehmen lediglich eine Wohnfunktion wahr.

m Die Bevdlkerungsentwicklungen des Stadtgebietes Ost und der Stadt Cottbus insgesamt verzeich-
nen fur die Jahre seit 2011 Bevdlkerungsriickgange mit einem leichten Aufwartstrend im letzten Jahr
bzw. in den letzten beiden Jahren.

m Die Kaufkraft der Ortsteile im Stadtgebiet Cottbus-Ost ist sehr differenziert. Diese bewegen sich auf
einem Niveau zwischen 88,5 (Sandow, Merzdorf und Branitz) und 103,3 (Kahren und Kiekebusch).

m Die Einzelhandelsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost konzentrieren sich auf den Ortsteil Sandow,
hier sind das Stadtteilzentrum Sandow (B-Zentrum), das Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-
Stralle (D-Zentrum), sowie eine Nahversorgungslage und ein Ergdnzungsstandort vorhanden.

m Die Versorgungsschwerpunkte liegen in einer umfassenden Grundversorgung, die durch Angebote
im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich erganzt wird.
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4. Mikrostandortanalyse

Neben der Analyse des Makrostandortes stellt die Mikrostandortanalyse den zweiten wichtigen Teil der
Standortbewertung dar. Damit werden insbesondere die Aspekte der Lage, der verkehrlichen Erreichbarkeit
und die Eigenart der ndheren Umgebung thematisiert. Der Mikrostandort ist insbesondere auch fir die Ab-
grenzung des Einzugsgebietes, fir eigenstandige Versorgungsfunktionen und fir die Wechselwirkungen mit
nachstgelegenen, zentralen Versorgungsbereichen von Relevanz.

Lage des Projektstandortes und Nutzungsumfeld

Der Vorhabenstandort ist nordlich der Sandower Hauptstra3e und 6stlich des Spreeufers im Ortskern des
Ortsteils Sandow gelegen. Der Einzelhandelskomplex liegt innerhalb der Abgrenzungen des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Stadtteilzentrum Sandow, zu dem ebenso die sich in westlicher Richtung an den Stand-
ort anschlieBenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe entlang der Sandower Hauptstrale, bis zum
Kreuzungsbereich mit der Willy-Brandt-Stralle und Wilhelm-Riedel-StralRe, gehdren. Auch 6stlich des
Grundsticks befinden sich zwei weitere Einzelhandelsnutzungen sowie ein Restaurant.

Der Vorhabenstandort befindet sich in integrierter Lage, die auch durch die Einbindung des Standortes in

das Stadtteilzentrum Sandow gekennzeichnet ist. Unmittelbar 6stlich und westlich schlie3t sich Wohnbe-

bauung im Mehrfamilienhausstil an. Nérdlich und siidlich des Standortes befinden sich Griinflachen sowie
weitere Wohnbausiedlungen.

In etwa 400 m Entfernung an der Muskauer Strafe liegt das Sandower Warmbad und eine Grundschule.
Die Cottbuser Innenstadt schlie3t sich in etwa 500 m Entfernung auf der westlichen Seite der Spree an den
Ortsteil Sandow an.

Karte 1: Lage des Projektstandortes an der HermannstraBe mit Standortumfeld

el

“issencher Strake

L -

Quelle: Nexiga GmbH (2013), Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH
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Versorgungsfunktion

Der Einzelhandelskomplex ist Teil des Stadtteilzentrums Sandow, welches im Einzelhandels- und Zentren-
konzept als B-Zentrum ausgewiesen ist. Als Handels- und Dienstleistungszentrum tGbernimmt das Stadtteil-
zentrum eine umfassende Grundversorgung fiir den Ortsteil Sandow. Die Einzelhandelsangebote konzent-
rieren sich auf den kurzfristigen Bedarf und werden durch Angebote im mittel- bis langfristigen Bedarfsbe-
reich erganzt. Die Einzelhandelsagglomeration am Vorhabenstandort mit dem REWE-Supermarkt sowie
dem Drogeriemarkt ROSSMANN und dem Textilmarkt Takko ist schon jetzt wesentlicher Frequenzbringer
des Stadtteilzentrums. GemaR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept bestehen weiterhin Entwicklungs-
potenziale als urbanes Zentrum mit eigener Stadtteilidentitat.

Planungsrechtliche Situation

Der Vorhabenstandort ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen. Fiir das Vorha-
ben befindet sich der Bebauungsplan Nr. O/20/106 ,Sondergebiet Hermannstraflte* im Aufstellungsverfah-
ren (Stand Februar 2017), der den Geltungsbereich mit dem Vorhabenstandort samt angrenzender Stell-
platzflachen und FuRwege als Sondergebiet festlegt.

Zur Zulassigkeit des Planvorhabens gemaf der planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlagen vergleich Ab-
schnitt 7.

Abbildung 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Sondergebiet HermannstraBe“ (Ausschnitt)

Quelle: Stadt Cottbus, GB Stadtentwicklung und Bauen, FB Stadtentwicklung, Stand Februar 2017
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Verkehrliche Situation

Der Vorhabenstandort ist unmittelbar nérdlich der Sandower Hauptstralte gelegen, die als eine der beiden
zentralen Verkehrsachsen den Ortsteil Sandow in westliche Richtung mit der Innenstadt von Cottbus ver-
bindet sowie im weiteren Verlauf in stidostliche Richtung als Muskauer Strafle zum Bahnhof Sandow fiihrt.

Die Zu- und Abfahrt zum Vorhabenstandort mit dem Pkw erfolgt Gber die Sandower Hauptstrae. Das Stell-
platzangebot unmittelbar vor der Immobilie soll zukinftig wie in Abschnitt 2 beschrieben durch eine Tiefga-
rage erganzt werden, deren Zufahrt sich im Bereich der vorhandenen AufRenflachen einordnet.

In etwa 150 m Entfernung zum Standort befindet sich die Bus- und Bahnhaltstelle ,Am Doll“. Mit den Stra-
Renbahnlinien 2 und 5 besteht Anschluss an den regionalen Bahnverkehr am Bahnhof Sandow sowie an
die Innenstadt von Cottbus. Die Buslinie 5N verkehrt an dieser Haltestelle erst abends ab ca. 21 Uhr.

Fir FuRganger und Radfahrer ist der Standort ebenso sehr gut zu erreichen. Nérdlich und 6stlich des
Grundstiicks befinden sich Fu3- und Radwege, die den Standort an die umliegenden Wohngebiete anbin-
den. Ebenso verlauft westlich des Geb&udes ein FuBweg, der auf die HermannstraRe fiihrt. Uber den Park-
platz fihren Wegebeziehungen die ebenso innerhalb des dstlich gelegenen Wohngebietes verlaufen und
auch nach der Modernisierung des Vorhabenstandortes erhalten bleiben.

Fazit zum Mikrostandort

m Der Vorhabenstandort liegt an der Hermannstrale 16 im Ortskern des Ortsteils Sandow. In integrier-
ter Lage ist der Standort von Wohnbebauung umgeben.

m Der Gebdudekomplex ist Teil des Stadtteilzentrums Sandow (B-Zentrum), das als Handels- und
Dienstleistungszentrum mafigeblich die Versorgung fir den Ortsteil Sandow und ebenso das gesam-
te Stadtgebiet Ost Gibernimmt. Die Anbieter am Vorhabenstandort sind bereits aktuell die wesentli-
chen Ankerbetriebe und Frequenzbringer des Stadtteilzentrums.

m Der Standort ist sowonhl fiir motorisierte Kunden aufgrund der Lage unmittelbar an der Sandower
Hauptstralie als auch fiir FuRganger aus den umliegenden Wohngebieten sehr gut zu erreichen. An
den OPNV wird der Vorhabenstandort Giber die Haltestelle ,Am Doll* in etwa 150 m Entfernung an-
gebunden.

m Der Bebauungsplan Nr. 0/20/106 ,Sondergebiet HermannstralRe®, dessen Geltungsbereich den Vor-
habenstandort umschliel3t, befindet sich im Aufstellungsverfahren.
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5. Wettbewerbssituation im potenziellen Einzugsgebiet

Zur Analyse der Wettbewerbssituation im potenziellen Einzugsgebiet des Planvorhabens wurden alle pro-
jektrelevanten Anbieter mit einzelhandelsrelevanter Verkaufsflache, Branchenzuordnung, Standortlage so-
wie einer Umsatzeinschatzung nach branchenspezifischen Kennzahlen erfasst und bewertet. Berticksichti-
gung findet der gesamte Einzelhandel im engeren Sinne, d.h. ohne Handel mit Kraftfahrzeugen, Kraft- /
Brennstoffen, Versandhandel und ambulanter Handel (z.B. Wochenmarkte). Die aktuelle Erhebung des
relevanten Einzelhandelsbesatzes erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im Mai 2017.

Die Wettbewerbserhebung schliet also Lebensmittel-, Textil- und Drogerieméarkte ein. Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass Systemwettbewerber (= Supermarkte, Lebensmittel-, Textil- und Drogeriemarkte)
in einen intensiveren Wettbewerb mit dem Vorhaben treten, als Betriebe des Lebensmittelhandwerks oder
Betriebe, die ein spezialisiertes Sortiment fiihren (z.B. Weinhandler, Obst- und Gemuisehandler).

Die quantitative Analyse zum Einzelhandelsbesatz beriicksichtigt sowohl die Wettbewerbsrelevanz der ein-
zelnen Betriebsformen als auch die Standortstrukturen im Untersuchungsgebiet, als Basis einer nachfol-
gend standortspezifischen Bewertung potenzieller Auswirkungen durch das Erweiterungsvorhaben.

Karte 2: Aktuelle Standortstruktur von Lebensmittel-, Drogerie- und Textilmarkten im
Untersuchungsgebiet Cottbus-Ost

LU REWE

Quelle: OpenStreetMap and contributors, Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH
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Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht (iber die Angebotsstrukturen im potenziellen Einzugsge-
biet (vgl. nachfolgenden Abschnitt), differenziert zum einen nach den Betriebsformen und zum anderen
nach Standorten. Insgesamt sind im Einzugsgebiet derzeit 38 vorhabenrelevante Anbieter vorhanden mit
einer Gesamtverkaufsflache von 7.535 m? und einem Gesamtumsatz von 31,8 Mio. €.

Wie in Tabelle 3 ersichtlich ist, wird die Nahversorgung im Wesentlichen von den Lebensmitteldiscountern
und Supermarkten getragen. Mit einem Verkaufsflachenbesatz von 4.523 m? und einem Umsatz von ca.
18,6 Mio. € entfallt auf die fiinf Anbieter dieser Kategorie ein Verkaufsflachenanteil von ca. 60% und ein
Umsatzanteil von rd. 58% an den projektrelevanten Angebotsstrukturen. Rund ein Viertel des Gesamtum-
satzes wird mit 7,5 Mio. € von den sonstigen Anbietern im Lebensmittelbereich (Getrankemarkte, Backer /
Fleischer, LM-Fachgeschafte) erzielt. Mit einem Verkaufsflachenbesatz von insgesamt 1.337 m? und 24
Anbietern in dieser Kategorie, weisen die einzelnen Betriebe allerdings deutlich kleinere Verkaufsflachen
auf.

Der Verkaufsflachenbesatz von 1.015 m? fir die Textiimarkte und Bekleidungsfachgeschafte verteilt sich auf
lediglich funf Anbieter in dieser Warengruppe, wobei das Angebot mit einem Verkaufsflachenanteil von 80%
und einem Umsatzanteil von 87% in dieser Kategorie, im Wesentlichen von den beiden Textiimarkten be-
stimmt wird. Ebenso wird anhand der Tabelle deutlich, dass neben dem vorhandenen Drogeriemarkt eben-
so die Lebensmitteldiscounter und Supermarkte einen Grolteil der Versorgung mit Non-Food I-Sortimenten
Ubernehmen. Insgesamt haben diese Sortimente einen Umsatzanteil von etwa 12% am Gesamtumsatz der
relevanten Angebotsstrukturen.

In Summe weisen die Tankstellen und sonstigen Fachgeschéafte (Fachgeschaft fir Heimtierbedarf) deutlich
kleinere Verkaufsflachen und somit auch einen geringen Umsatzanteil (rd. 4%) auf.

Tabelle 3: Angebotsstrukturen (akt. Bestand) im potenziellen Einzugsgebiet nach Betriebsformen

Verkaufsflache Umsatz-

darunter:
einschitzung | ghensmittel Non-Food | Bekleidung
gesamt

Lebensmitteldiscounter / Superméarkte 4.523 m? 18.550 T€ 14.725 T€ 1.940 TE€ 295 T€
Getrankemarkte 410 m2 1.340 T€ 1.340 TE

Backer / Fleischer / sonstige Lebensmittelgeschéfte 927 m? 6.200 T€ 6.200 T€

Textilmarkte / Textilfachgeschafte 1.015m? 2.100 T€ 1.920 T€
Drogeriemarkt 450 m2 2.340 T€ 160 T€ 1.660 T€ 60 TE
Tankstellen und sonstige Fachgeschafte 210 m? 1.270 T€ 760 T€ 230 TE€

gesamt 7.535 n? 31.800 T€ 23.185 T€ 3.830 T€ 2275 T€

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH

Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die Verkaufsflachen- und Umsatzverteilung der Anbieter auf
die Standorte im potenziellen Einzugsgebiet gemaf der Zentren- und Standortstruktur des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes.

Als dominierende Standorte heben sich das Stadtteilzentrum Sandow, mit dem Bestandsstandort des Plan-
vorhabens, und das Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Stral3e hervor. Hier finden sich auRer im Le-
bensmittelbereich auch Angebotsschwerpunkte im Textil- und Drogeriewarenbereich. Das Stadtteilzentrum
Sandow weist Anteile von ca. 35% an der Gesamtverkaufsflache und dem Gesamtumsatz auf, die Einzel-
handelsstrukturen im Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Stra3e haben einen Verkaufsflachenanteil von
30% und einen Umsatzanteil von 27%. Auf die Anbieter an den weiteren Standorten entfallen in Summe ein
Verkaufsflachenanteil von ca. 35% und ein Umsatzanteil von rd. 25%.

Wie bereits in der vorangegangenen Tabelle deutlich wurde, zeigt sich auch hier, dass die relevanten Ein-
zelhandelsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost durch die Standorte der Lebensmittelmarkte und die nah-
versorgungsrelevanten Anbieter gepragt werden.
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Tabelle 4: Angebotsstrukturen (akt. Bestand) im potenziellen Einzugsgebiet nach Standorten

Umsatz

darunter:
Verkaufsflache  einschétzung Lebensmittel Non-Food | Bekleidung
gesamt
Stadtteilzentrum Sandow 2.662 m? 11.180 T€ 7.180 T€ 2.060 T€ 1.150 TE€
NVZ Willy-Brandt-StralRe 2.245m? 8.560 T€ 6.105 T€ 850 TE€ 845 TE€
NVL Merzdorfer Weg 650 m? 3.060 T€ 2.250 T€ 360 T€ 60 T€
Erganzungsstandort Ostlicher Stadtring 260 m2 1.040 T€ 1.040 TE€
sonstige Standorte 1.718 m? 7.960 T€ 6.610 T€ 560 T€ 220 T€
gesamt 7.535 n? 31.800 T€ 23.185 T€ 3.830 T€ 2.275T€

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH

In Abschnitt 4 wurde dargelegt, dass der Vorhabenstandort und jetzige Bestandsstandort der Einzelhan-
delsagglomeration an der Hermannstral3e Teil des Stadtteilzentrums Sandow (B-Zentrum) ist. Der zentra-
le Versorgungsbereich ist zentral im Ortskern des Ortsteils Sandow gelegen und erstreckt sich entlang der
Sandower Hauptstrafl’e. Die Sandower Hauptstralde ist einziges urban gewachsenes Stadtteilzentrum der
Stadt Cottbus. Die Bestandsimmobilie des Vorhabenstandortes mit dem Supermarkt REWE, dem Droge-
riemarkt ROSSMANN, dem Textilmarkt Takko und den beiden Backereien tibernimmt bereits jetzt eine
Magnetfunktion innerhalb des Stadtteilzentrums. Der Stralienraum entlang der Sandower Hauptstralle ver-
liert jedoch mit zunehmender Entfernung vom Vorhabenstandort an Aufenthaltsqualitat.

Insgesamt ist das Stadtteilzentrum durch eine kleinteilige Anbieterstruktur mit Verkaufsflachen bis max.
100 m? gepragt, die das nahversorgungsrelevante Angebot des Projektstandortes durch Einzelhandelsan-
gebote im mittel- und langfristigen Bedarf und Dienstleistungen (u.a. Sparkasse) erganzen. Das Stadtteil-
zentrum Ubernimmt eine umfassende Grundversorgungsfunktion als Handels- und Dienstleistungszentrum
fur das gesamte Stadtgebiet.

Abbildung 5: Stadtteilzentrum (B-Zentrum) Sandow

Quelle: Eigene Aufnahmen, Mai 2017

In etwa 500 m Entfernung zum Vorhabenstandort befindet sich das Nahversorgungszentrum Willy-
Brandt-StraBe, das im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als D-Zentrum ausgewiesen ist. Das Nahver-
sorgungszentrum befindet sich in wohnintegrierter Lage unmittelbar an der Willy-Brandt-StralRe gelegen und
zielt als Nahversorgungszentrum insbesondere auf die fuRlaufige Versorgung der umliegenden Wohngebie-
te mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs ab. Neben den flachengréfiten Lebensmittelanbie-
tern REWE und ALDI sind an diesem Standort auch der Textilmarkt Kik, der Matratzenfachhandler Matrat-
zen Concord, ein Blumen- und ein Zeitschriftengeschaft sowie ein Imbiss vorhanden. Der Angebotsschwer-
punkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich.

Aufgrund der geringen Entfernung zum Stadtteilzentrum Sandow und somit auch zum Vorhabenstandort,
bestehen Uberschneidungen in den Einzugsgebieten der beiden zentralen Versorgungsbereiche. Eine At-
traktivitatssteigerung des Vorhabenstandortes wird einen gesteigerten Wettbewerb zwischen den beiden
Filialen des Supermarktes REWE und in einem geringeren Mal3e auch zwischen dem Lebensmitteldiscoun-
ter ALDI und dem REWE-Markt am Vorhabenstandort hervorrufen. Aufgrund der dhnlichen Kundenorientie-
rung sind ebenso Wettbewerbseffekte zwischen den beiden Textilmarkten Takko und Kik zu erwarten.
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Abbildung 6: Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Willy-Brandt-Strale

Quelle: Eigene Aufnahmen, Mai 2017

Die Nahversorgungslage Merzdorfer Weg ist eingebunden in die Einzelhandelsstandorte entlang des
Stadtringes im 6stlichen Teil des Ortsteils Sandow und liegt etwa 800 m vom Vorhabenstandort entfernt. Die
Nahversorgungslage an diesem Standort wird gemaf dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausschlief3-
lich durch den vorhandenen ALDI-Markt mit Backerei gebildet. Dartiber hinaus sind hier ebenso ein Dani-
sches Bettenlager, ein Getrankemarkt und ein Baderfachgeschéaft vorhanden. Der Lebensmitteldiscounter
und der Backer ibernehmen eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den unmittelbaren Nahbereich (u.a.
Senioren-Wohnpark), die sich teilweise dariiber hinausgehend auch auf den angrenzenden Ortsteil Merz-
dorf erstreckt. Wettbewerbsverflechtungen mit dem Planvorhaben sind fiir die Nahversorgungslage nur in
sehr geringem Male zu erwarten.

Abbildung 7: Nahversorgungslage Merzdorfer Weg

Quelle: Eigene Aufnahmen, Mai 2017

Der Ergianzungsstandort Ostlicher Stadtring wird durch eine Agglomeration von Einzelhandelsstandorten
am Ostring, im Umfeld des Kreuzungsbereiches Merzdorfer Weg gepragt. Die Einzelhandelsnutzungen sind
eingebunden in angrenzende, umfangreiche Gewerbegebiete. Magnetanbieter dieser Standortlage ist der
BAUHAUS Bau- und Gartenmarkt. Der Versorgungsschwerpunkt des Standortes liegt auf Waren des lang-
fristigen Bedarfsbereiches. Zu den projektrelevanten Anbietern dieser Lage ist einzig der Fristo Getranke-
markt zu zahlen. Dieser ist unmittelbar neben dem ALDI-Lebensmitteldiscounter an der Nahversorgungsla-
ge Merzdorfer Weg gelegen. Zwischen dem Getradnkemarkt und dem Planvorhaben sind sehr geringe bis
keinerlei Wettbewerbsverflechtungen zu erwarten.
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Abbildung 8: Erganzungsstandort Ostlicher Stadtring

Quelle: Eigene Aufnahme, Mai 2017

Die Anbieter an den sonstigen Standorten befinden sich an den Solitar- und Streulagen im gesamten
Stadtgebiet. Hierunter fallen ebenso acht Betriebe in den peripheren Ortsteilen Branitz, Kahren, Kieken-
busch und Merzdorf (6 Anbieter des Lebensmittelnandwerks, ein Getrankemarkt und ein Lebensmittelspezi-
algeschaft). Auch die weiteren neun Anbieter im Ortsteil Sandow sind Giberwiegend von Angeboten im Le-
bensmittelbereich gepragt. Neben Lebensmittelhandwerksbetrieben und zwei Tankstellen sind in dieser
Standortkategorie ein Bekleidungsgeschaft und ein Fachgeschaft fir den Heimtierbedarf zusammengefasst.

Flachengrofliter Anbieter ist der Lebensmitteldiscounter Lidl an der Dissencher Strale. Dieser liegt in etwa
300 m Entfernung zum Vorhabenstandort und prasentiert sich mit einem modernen Marktkonzept. Aufgrund
der geringen Entfernung zum Vorhabenstandort sind Wettbewerbsverflechtungen mit dem Planvorhaben zu
erwarten, die jedoch durch die unterschiedliche Ausrichtung und Kundenorientierung des Vollsortimenters
REWE und des Lebensmitteldiscounters Lidl begrenzt werden.

Abbildung 9: Lebensmitteldiscounter Lidl

Quelle: Eigene Aufnahme, Mai 2017

Setzt man die Verkaufsflachenausstattung mit Lebensmitteldiscountern und Supermarkten in Relation zur
aktuellen Einwohnerzahl des Stadtgebietes Cottbus-Ost (21.884 Einwohner per 31.12.2016), errechnet sich
eine durchschnittliche Flachenausstattung von 207 m? je 1.000 Einwohner. Dies entspricht lediglich 74%
des bundesdurchschnittlichen Vergleichswertes (vgl. nachstehende Tabelle).
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Gegeniber dem Vergleichswert fiir alle Lebensmittelbetriebsformen, dieser schlie3t ebenso grofle Super-
markte und SB-Warenhauser mit ein, verringert sich der Wert sogar auf 52%.

Tabelle 5: Flachenausstattung (Dichte-Index) durch Lebensmittelmérkte im Stadtgebiet Ost

VKF je Einwohner VKF je 1.000 DICHTE-
Region Einwohner Anzahl VKF gesamt Objekt je Objekt Einwohner INDEX
(m?) (m?) (m?) (%)

Discounter + Supermarkte
Vergleichsbasis Bundesrepublik ' 82.175.684  27.081 23.100.000 853 3.034 281 100

Cottbus-Ost

GroRe Supermérkte + SB-Warenhduser
Vergleichsbasis Bundesrepublik "2 82.175.684 1.942 9.860.000  5.077 42.315 120 100

Cottbus-Ost

Lebensmittelbetriebsformen gesamt

Vergleichsbasis Bundesrepublik "2 82.175.684  29.023 32.960.000 1.136 2.831 401 100
Cottbus-Ost 905 4.377

VKF = Verkaufsflache
" Quelle: EHI Retail Institut
2 Definition: GroRer Supermarkt 2.500 bis 4.999 n?; SB-Warenhaus ab 5.000 n? ; Supermarkt 400 - 2.500 n?; Discounter entsprechend Angebotsstrategie

Die unterdurchschnittliche Flachenausstattung spiegelt letztlich auch die Versorgungsfunktion der Lebens-
mittelmarkte in Sandow fir die peripheren Ortsteile, insbesondere Merzdorf und Dissenchen, wider, die
aufgrund geringer Einwohnerzahlen keine wirtschaftliche Tragfahigkeit fur eigenstéandige Versorgungsstruk-
turen bieten. Bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Cottbus aus dem Jahr 2015 wird auf
daraus resultierende Entwicklungsperspektiven fiir das Stadtgebiet Cottbus-Ost verwiesen, die zur Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche genutzt werden sollten.

Fazit zur Wettbewerbssituation:

® Im Untersuchungsraum des Vorhabenstandortes befinden sich derzeit 38 projektrelevante Anbieter,
die auf einer Verkaufsflache von 7.535 m? einen Gesamtumsatz von ca. 30,61 Mio. € binden.

m Mit ca. 22.6 Mio. € Umsatz ist ein deutlicher Angebotsschwerpunkt im Lebensmittelbereich zu erken-
nen. Dementsprechend konzentrieren sich die wettbewerbsrelevanten Anbieter an den Standorten
der Lebensmittelmarkte.

m Fur das Planvorhaben ist aufgrund von Uberschneidungen im fuBlaufigen Einzugsgebiet und einer
ahnlichen Anbieterstruktur ein verstarkter Wettbewerb zwischen dem Vorhabenstandort und dem
Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Stralle zu erwarten.

m Die beiden weiteren Lebensmitteldiscounter und der Getrankemarkt am Erganzungsstandort Ostli-
cher Stadtring stehen aufgrund unterschiedlicher Kundenausrichtung nur geringfiigig im Wettbewerb
mit dem Vorhabenstandort.
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6. Nachfrageanalyse - Einzugsgebiet und Kaufkraftbindung

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes und die Berechnung des vorhabenrelevanten Kaufkraftvolumens stel-
len einen weiteren wichtigen Bezugspunkt fir die nachfolgende Analyse der mdglichen Auswirkungen des
Vorhabens dar. Fur die Einkaufsorientierung der Bevélkerung und damit die Abgrenzung des Einzugsgebie-
tes von Einzelhandelsbetrieben spielen grundsatzlich mehrere Faktoren eine mafigebliche Rolle:

m die Haufigkeit der Bedarfsdeckung im geplanten Sortimentsbereich,
m der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,

m die relevante Wettbewerbssituation, wie z.B. die Entfernung und die Attraktivitat der relevanten
Wettbewerber im engeren und weiteren Standortumfeld,

m die Attraktivitat der Einzelhandelslage, die durch die Betriebsgrofie, die Leistungsfahigkeit und den
Bekanntheitsgrad des Betreibers bestimmt wird,

m die Qualitat des Mikrostandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage zu Siedlungs-
schwerpunkten und aus moglicherweise vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert,

m Barrierewirkungen, ausgehend von den topographischen, infrastrukturellen oder baulichen Gege-
benheiten.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes ist insbesondere die Siedlungsstruktur des Stadtgebietes Cottbus-
Ost, die Wettbewerbssituation sowie die Versorgungsfunktion des Standortes zu beriicksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der qualitativen Bewertung der Wettbewerbssituation wird fiir das Planvorhaben
gemal nachfolgender Karte das Stadtgebiet Cottbus-Ost als Einzugsgebiet abgegrenzt.

Karte 3: Einzugsgebiet des Vorhabenstandortes an der HermannstraBe 16 in Cottbus

Quelle: OpenStreetMap and contributors, Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH
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Im Detail sind folgende Aspekte zu beachten:

m Der Vorhabenstandort ist Teil des Stadtteilzentrums (B-Zentrum) Sandow, das als Handels- und
Dienstleistungszentrum des Stadtteiles Sandow eine Funktion der umfassenden Grundversorgung
fur den Ortsteil Gbernimmt. Aufgrund der geringen Einwohnerzahlen in den peripheren Ortsteilen, die
keine Tragfahigkeit fir eigene Versorgungsstrukturen bieten, erstreckt sich die Versorgungsfunktion
des Ortsteils Sandow jedoch auch Uber die Ortsteilgrenze hinaus auf das gesamte Stadtgebiet Cott-
bus-Ost.

m Die Magnetwirkung des Stadtteilzentrums wird bereits aktuell im Wesentlichen durch die Anbieter
des Planvorhabens, den Supermarkt REWE, den Drogeriemarkt ROSSMANN und den Textilmarkt
Takko, gepragt.

m Der Vorhabenstandort ist unmittelbar an der Sandower HauptstralRe, einer mafigeblichen Verkehrs-
achse des Ortsteils, gelegen, wodurch eine gute Erreichbarkeit fiir Pkw-orientierte Kunden gegeben
ist. Ebenso ist der Standort fiir die Kunden aus den umliegenden Wohngebieten fuldlaufig gut zu er-
reichen. Ein besonderer Versorgungsschwerpunkt liegt nérdlich der Achse Franz-Mehring-Strale /
Dissencher Strale.

m Eine gute OPNV-Anbindung ist dariiber hinaus mit der StraBenbahnhaltestelle ,Am Doll* in ca.
150 m Entfernung zum Vorhabenstandort gegeben.

Die nachfolgenden Berechnungen ermitteln das aktuell verfiigbare Nachfragepotenzial im Stadtgebiet Cott-
bus-Ost fiir die Sortimente Food, Non-Food | und Bekleidung / Wasche.

Das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial errechnet sich aus der Multiplikation der Bevolkerungszahl
mit dem statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag in den einzelnen Warengruppen, gewichtet mit der

jeweils sortimentsspezifischen Kaufkraftkennziffer (Verbrauchsausgaben 2016 des IFH Koéln in Abstimmung
mit der BBE Handelsberatung).

Tabelle 6: Einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet Cottbus-Ost

Stadtteile (PLZ-Gebiet)
Mir;nc::)zr’f, .Kahren, Dissenchen Einzugsgebiet
Kiekebusch gesamt

Sandow

(03042) (03051) (03052)
Bevolkerungspotenzial 18.203 2.551 1.130 21.884
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau Lebensmittel 91,4 103,7 99,2
Ausgaben pro Kopf Lebensmittel 2110€ 2.392€ 2291 €
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau Non-Food | 91,6 103,0 98,8
Ausgaben pro Kopf Non-Food | 359 € 404 € 387 €
sortimentsspezifisches Kaufkraftniveau Bekleidung / Wasche 83,8 98,8 93,0
Ausgaben pro Kopf Bekleidung / Wasche 442 € 521 € 491 €
Nachfragepotenzial Lebensmittel 38.410 T€ 6.100 TE€ 2.590 T€ 47.100 T€
Nachfragepotenzial Non-Food | 6.530 T€ 1.030 T€ 440 T€ 8.000 T€
Nachfragepotenzial Bekleidung / Wésche 8.050 TE€ 1.330 T€ 560 T€ 9.940 T€
Nachfragepotenzial gesamt 52.990 T€ 8.460 T€ 3.590 T€ 65.040 T€

Berechnung: BBE Handelsberatung GmbH

Auf das differenzierte, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-Ost
wurde bereits eingangs verwiesen (vgl. Abschnitt 3). Ebenso ergeben sich branchenspezifische Effekte, die
es zu bericksichtigen gilt. In jedem der drei PLZ-Gebiete im Stadtgebiet Cottbus-Ost liegt die sortiments-
spezifische Kennziffer fur Bekleidung / Wasche erwartungsgemaf deutlich unter den nahversorgungsrele-
vanten Kaufkraftkennziffern (Lebensmittel und Non-Food I). Das PLZ-Gebiet 03042 weist zudem fir die
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nahversorgungsrelevanten Kaufkraftkennziffern Werte auf, die deutlich Giber dem Durchschnittswert des
Gebietes von 88,5 (vgl. Abbildung 3) liegen.

Im abgegrenzten Einzugsgebiet Cottbus-Ost leben aktuell 21.884 Einwohner. Es errechnet sich ein Nach-
fragepotenzial in den projektrelevanten Sortimenten von insgesamt 65,04 Mio. €.

Die Gegeniiberstellung der Umsatzstruktur innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-Ost (vgl. vorangegangen
Abschnitt) mit den Marktvolumina fiir die projektrelevanten Sortimente fiihrt zu Bindungsquoten der einzel-
handelsrelevanten Nachfrage. Diese stellt den entscheidenden BewertungsmalRstab fir die Zentralitat und
Leistungsfahigkeit des ortlichen Einzelhandels dar. Die gegenwartig bereits erzielten Bindungsquoten in den
einzelnen Warengruppen sind auch ein Indikator fur die Beurteilung der Marktchancen bzw. potenziellen,
wettbewerblichen Auswirkungen durch das Erweiterungsvorhaben sowie fiir die Entwicklungschancen von
Standortbereichen.

Die Eigenbindung der nahversorgungsrelevanten Angebotsstrukturen innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-
Ost fur die Sortimente Food, Non-Food | und Bekleidung / Wasche liegt insgesamt bei 45%. Erwartungsge-
maf zeigt sich eine leicht hdhere Bindungsquote flir die nahversorgungsrelevanten Sortimente gegentiber
den Sortimenten im mittelfristigen Bedarfsbereich, in diesem Falle die Warengruppe Bekleidung / Wasche.

Tabelle 7: Kaufkraftbindung der relevanten Angebotsstrukturen im Einzugsgebiet Cottbus-Ost

Kaufkraftbindung Na (I:Eli\rf‘rzauggztsir:ial :nmgit:t:tlzj\zz::; Kaufkraftbindung

Lebensmittel 47.100 T€ 23.185T€ 49,2%
Non-Food | 8.000 T€ 3.830 T€ 47,9%
Bekleidung / Wasche 9.940 T€ 2.275T€ 22,9%
Gesamt 65.040 T€ 29.290 T€ 45,0%

Berechnungen: BBE Handelsberatung GmbH

Aktuell flielken demnach rd. 50% der stadtgebietsbezogenen Kaufkraft fir Lebensmittel und ca. 52% des
Non-Food I- sowie ca. 77% des Bekleidungsnachfragepotenzials an umliegende Standorte ab. Daraus las-
sen sich Entwicklungsspielrdume fiur die projektrelevanten Angebotsstrukturen und Potenziale zur partiellen
Ruckgewinnung von Kaufkraftabflissen fur das Einzugsgebiet ableiten.

Auch zukinftig werden jedoch Kaukraftabflisse aus dem Stadtgebiet insbesondere zu GroRbetriebsformen
des Lebensmitteleinzelhandels (Verbrauchermarkte, SB-Warenhaus) bestehen, welche die Nachfrage der

Kunden fir Gro3- und Wocheneinkaufe bedienen. Fir die Kunden des Stadtgebietes Ost kommt daflir der
Verbrauchermarkt Kaufland sowohl im Ortsteil Madlow als auch im Ortsteil Schmellwitz in Betracht.

Ein Grofteil des Abflusses lasst sich darliber hinaus durch die Lage des Stadtgebietes Ost und insbesonde-
re des Ortsteiles Sandow in geringer Entfernung zur Innenstadt von Cottbus begriinden. Vor allem die An-
gebotsstrukturen in der Warengruppe Bekleidung / Wasche sollen sich vorrangig auf die Innenstadt kon-
zentrieren und in den nachrangigen Zentren, auch im Stadtteilzentrum, nur Ergénzungsfunktionen tber-
nehmen. Insgesamt entspricht dies der Versorgungsfunktion des Stadtgebietes mit dem Ziel, eine umfas-
sende Grundversorgung bereitzustellen.
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7. Planungsrechtliche und planerische Beurteilungsgrundlagen

In den vergangenen Jahren ist eine zunehmend ausdifferenzierte und umfangreiche Rechtsprechung zum
Themenkreis Einzelhandel und Bauplanungsrecht festzustellen. Nicht zuletzt die Rechtsprechung hat zu
einer zunehmenden Verdichtung der rechtlichen und planerischen Vorgaben geflihrt.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und planerischen Rahmenbedingungen erlautert. Dabei
werden insbesondere diejenigen Aspekte naher betrachtet, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben von
Relevanz sind.

7.1. Baunutzungsverordnung - § 11 Abs. 3

Der Bebauungsplan Nr. O/20/106 ,Sondergebiet Hermannstralie“ befindet sich derzeit in der Aufstellung. Im
Entwurf liegen der Lageplan sowie der Maflnahmenplan zum B-Plan vor.® Das aktuell im Flachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache ausgewiesene Gebiet wird im B-Plan als Sondergebiet festgesetzt.

Die Zulassigkeit des Planvorhabens regelt sich folglich zuklnftig nach § 30 BauGB in Verbindung mit
§ 11 BauNVO, nach dessen Regelungen sich die Zulassigkeit von grol¥flachigen Einzelhandelsvorhaben
bemisst. Hierin heilt es:

»1. Einkaufszentren,

2. grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur un-
wesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige grof3fidchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die
Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, sind auller in
Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig.”

Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind u. a. auch Auswirkungen auf die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich der beschriebenen Betriebe und auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden.

Bei der Frage, ob ein Vorhaben als Einzelhandelsgrof3projekt zu bewerten ist, sind zwei Aspekte zunachst
getrennt voneinander zu prifen:

m Der Sachverhalt der Grol¥flachigkeit des Vorhabens muss erfullt sein, was nach hdchstrichterlicher
Entscheidung ab einer Verkaufsflache von tber 800 m? zutrifft.”

m Die zuvor beschriebenen Auswirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO missen zu erwarten sein, was
regelmafig ab 1.200 m? Geschossflache angenommen wird (= Regelvermutung), jedoch in einer
Einzelfalluntersuchung widerlegt werden kann.

Fur eine Einstufung als Einzelhandelsgrol3projekt missen beide Sachverhalte (Uber 800 m? Verkaufsflache
und gleichzeitig Auswirkungen bei Uber 1.200 m? Geschossflache) kumulativ auftreten.

Gemal dem Malinahmenplan soll der REWE-Markt zukinftig eine Verkaufsflache von 1.900 m? erhalten,
fur die weiteren Einzelhandelsbetriebe sind Verkaufsflachen von 650 m? (ROSSMANN), 450 m? (Takko) und

5 B-Plan Nr. 0/20/106 ,~Sondergebiet Hermannstralle” Aufstellungsbeschluss, Stadt Cottbus, Stand Februar 2017 und MaRnahmenplan ANLA-
GE 1 zum B-Plan Nr. 0/20/106 Aufstellungsbeschluss, Petschow + Thiel Projektmanagement GmbH, Stand 14.03.2017.

" BVerwG vom 24. November 2005, 4 C 10.04. In dem Urteil hat das Bundesverwaltungsgericht die bisherige Grenze der GroRflachigkeit auf
800 m? VK angehoben. Demnach sind nunmehr Einzelhandelsbetriebe groRflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wenn sie
eine Verkaufsflache von 800 m? Uiberschreiten. Bei der Berechnung der Verkaufsflache sind auch die Thekenbereiche, die vom Kunden nicht
betreten werden durfen, der Kassenvorraum (einschl. eines Bereichs zum Einpacken der Waren und zur Entsorgung des Verpackungsmateri-
als) sowie evtl. ein Windfang einzubeziehen.
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102 m? (Backerei Dreiltig) vorgesehen. Der REWE-Supermarkt tiberschreitet mit seiner Groendimensio-
nierungen demnach die Schwelle zur Grof3flachigkeit. Der Drogeriemarkt ROSSMANN und der Textilmarkt
Takko bleiben unterhalb der Grofflachigkeit von 800 m?, jedoch ist das Zusammenspiel der Anbieter am
Standort zu betrachten und zu bewerten.

Ob jedoch im konkreten Fall entsprechende Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind, ist im Rahmen einer Einzelfallprifung zu prifen. Dabei sind hinsichtlich der Auswirkungen ,,... insbe-
sondere die Gliederung und GréBe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksichtigen.*

Eine Abweichung von den laut Regelvermutung erwarteten Auswirkungen kann in betrieblichen oder stad-
tebaulichen Besonderheiten des konkreten Sachverhaltes resultieren.® Betriebliche Besonderheiten, die
beispielsweise auf ein schmales Warensortiment oder einer Verbindung mit handwerklichen Dienstleistun-
gen begriindet sein kdnnen, sind fir Lebensmittel- und Drogeriemarkte nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Besonderheiten kdnnen jedoch vorliegen,
m wenn der Einzugsbereich des Betriebs im Warenangebot bisher unterversorgt war,

m wenn der Betrieb in zentraler und fiir die Wohnbevélkerung gut erreichbarer Lage (stadtebaulich in-
tegriert) errichtet werden soll und das Vorhaben aufgrund eines auflergewohnlich hohen Nachfrage-
potenzials Uberwiegend von der lokalen Nachfrage getragen wird.

In wieweit im Rahmen des Planvorhabens stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
zu erwarten sind, wird in Abschnitt 8 gepruft.

7.2. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus

Das Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus (Fortschreibung 2015) wurde im
Oktober 2016 als stadtebauliches Entwicklungskonzept von der Stadtverordnetenversammlung (SVV) be-
schlossen. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept somit in der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen und soll planungsrechtlich umgesetzt werden.

Zugleich bildet das im Zentrenkonzept implementierte Nahversorgungskonzept mit raumlich und funktional
ausgewiesenen Standortstrukturen ein wesentliches Instrumentarium, um geplante Standortveranderungen
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkungen bewerten zu kénnen.

Abgestimmt auf die Stadtentwicklungsplanung verfolgt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept folgende
konkrete Zielstellungen, die auch fir das vorliegende Planvorhaben entscheidungsrelevant sind: ®

m Starkung der oberzentralen Funktion und der Zentralitat der Stadt Cottbus durch eine qualifizierte
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

m Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der Innenstadt als multifunktionales Zentrum fir die gesamte
Region

m Kompaktheit gewachsener Stadtstrukturen — zielt auf eine Verknlpfung von Daseinsfunktionen Le-
ben — Wohnen — Arbeiten und auf die Zuordnung bestimmter Versorgungsfunktionen

m Urbanisierung statt Devastierung — Konzentration auf stddtebaulich wesentliche Strukturen statt ei-
ner weiteren Zergliederung

8BVerwG vom 03.02.1984, 4 C 54.80

9 vgl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, Abschnitte 5.1 und 5.2.
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m Sicherung eines hierarchischen Zentrengefliges — ein hierarchisch gestuftes Zentrengeflige bietet
die beste Gewahr zum einen fiir ful3laufig erreichbare Nahversorgung in den Stadtgebieten, zum an-
deren fiir den Erhalt und Ausbau eines fiir ein Oberzentrum adaquates, attraktives Stadtzentrum

m Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung fiir den taglichen Bedarf — Nahversor-
gung in fulBlaufiger Erreichbarkeit ist ein wesentlicher Bestandteil von Lebensqualitat

B Angebotsverdichtung und —erganzung in den Zentren
m Orientierung an der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung

m Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen Einkaufsberei-
chen

Von besonderer Relevanz aus Sicht des Planvorhabens sind die zugewiesenen Funktionen fir Stadtteilzen-
tren im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept. Dieses differenziert im hierarchischen System zwi-
schen A- bis D-Zentren, erganzt durch Nahversorgungslagen und Erganzungsstandorte des grof¥flachigen
Einzelhandels. Die Grundstruktur ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 10: Zentren- und Standortkonzept der Stadt Cottbus

Zentrale Versorgungsbereiche Erganzungsstandorte
grofRflachiger Einzelhandel

Wechselwirkung Innenstadt!

Cottbus-Center /
Sielower LandstralRe

Lausitz-Park /
Am Seegraben

TKC

Hardenbergstralle

Spree-Park
Nahversorgungslagen

Einrichtungshaus

Willmersdorf
Nahversorgungslagen
Sicherung der fuBlaufigen Nahversorgung
(11 Standorte im Stadtgebiet)

Ostlicher Stadtring

Quelle: Zentren- und Standortkonzept der Stadt Cottbus 2015, S. 61

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert fir das Stadtgebiet Cottbus-Ost folgende Zentren- und
Standortstruktur:

m B-Zentrum Stadtteilzentrum Sandow,

m D-Zentrum Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Strale
m Nahversorgungslage Merzdorfer Weg
[

Erganzungsstandort Ostlicher Stadtring.
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Gemal dem Konzept sollten ,resultierende Entwicklungsperspektiven [...] gezielt zur Starkung der zentra-
len Versorgungsbereiche und der Nahversorgungslage genutzt werden.*

Den zentralen Versorgungsbereichen kommt auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig
erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine bestimme Versorgungsfunkti-
on zu, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausgeht. Je nach ihrer konkreten Versorgungsfunktion
kann sich diese auf das gesamte Gemeindegebiet oder auf Teilbereiche beziehen und dabei einen umfas-
senden oder nur eingeschrankten Versorgungsbedarf abdecken.

Das hierarchische Zentrensystem der Stadt Cottbus gliedert sich in Stufen unterschiedlicher Versorgungs-
funktionen, dargestellt als A- bis C-Zentren.

Die B-Zentren als Stadtteilzentren sind dem innerstadtischen zentralen Versorgungsbereich (A-Zentrum)
nachgeordnet und Gibernehmen eine entsprechend ortsteilbezogene Versorgungsfunktion fiir einen Ein-
zugsbereich von mindestens 10.000 Einwohnern. In integrierter Lage gelegen, weisen sie sowohl eine gute
fuRlaufige Erreichbarkeit als auch mittels OPNV und PKW auf. Stadtteilzentren sind (iberwiegend auf eine
umfassende Grundversorgung ausgerichtet mit einem Schwerpunkt auf Angebote im kurzfristigen Bedarfs-
bereich, die durch Einzelhandelsangebote des mittel- bis langfristigen Bedarfs erganzt werden. Darliiber
hinaus ist am Standort oftmals auch eine erganzende &ffentliche Infrastruktur (Post, Schule, soziale und
medizinische Einrichtung etc.) vorhanden.

Nahversorgungszentren, als unterste Ebene von zentralen Versorgungsbereichen, sind Bestandteil der sie

umgebenden Wohnbebauung und zielen auf die fuBBlaufige Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Idealerweise setzen sie sich aus einem Lebensmittelmarkt und Fachgeschaften des kurz-
fristigen Bedarfs, beispielsweise Lebensmittelhandwerk, Zeitungen / Zeitschriften oder Blumen, zusammen.

Nahversorgungslagen tGibernehmen erganzende Aufgaben zu den zentralen Versorgungsbereichen, um
eine maoglichst flachendeckende wohnungsnahe Versorgung zu sichern. Die Standorte sollten Uiber eine
wohngebietsintegrierte Lage verfigen, um veritable Nahversorgungsfunktionen ausfiillen zu kénnen. In
Ausnahmefallen sind auch Randlagen zu Wohngebieten denkbar, wenn die Standorte strukturell zur besse-
ren flachendeckenden Nahversorgung eines gesamten Wohngebietes beitragen.

Ergénzungsstandorte groRflachiger Einzelhandel befinden sich meist in nicht integrierter Lage und tragen
zur regionalen Kaufkraftbindung bei. Wie die Nahversorgungslagen Ubernehmen sie ebenfalls eine ergan-
zende Versorgungsfunktion zu den zentralen Versorgungsbereichen, die jeweils planungsrechtlich abgesi-
chert ist.

Die Umsetzung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wird durch einen Handlungsleitfaden
konkretisiert und die Ubereinstimmung mit stadtebaulichen Zielvorstellungen determiniert. Die Handlungs-
schwerpunkte bilden eine Grundlage fiir transparente und nachvollziehbare Entscheidungen und bauleitpla-
nerische Abwagungen. Die nahversorgungsrelevanten Handlungsschwerpunkte des Zentrenkonzeptes er-
lauben eine jeweils stadtgebietsbezogene Steuerung. Aus Sicht des Planvorhabens an der HermannstralRe
ist insbesondere der Handlungsschwerpunkt 2 zu berticksichtigen: ™

»Handlungsschwerpunkt 2 — Lenkung zentrenrelevanter Einzelhandelsansiedlungen auf zentrale
Versorgungsbereiche:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind den zentralen Versorgungsbe-
reichen, vorrangig dem A-Zentrum und in abgestufter Auspriagung den B-, C-, und D-Zentren vorbe-
halten.

Die ortsspezifische ,Cottbuser Liste” (vgl. Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente)
ist ein wesentliches Instrument zur st&dtebaulich vertrdglichen Entwicklung des Einzelhandels.

1% ygl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, S. 134ff.
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In der Regel sollten Betriebe mit zentrenrelevanten Umsatzschwerpunkten nur auf zentrale Versorgungsbe-
reiche beschrdnkt werden, wobei nachrangig gegliederte B- bis C- Zentren auch nur funktionsgerechte Gro-
Benordnungen aufweisen sollten. Die vorrangige Konzentration geblihrt dem innerstadtischen A-Zentrum, in
den B- und C-Zentren ist eine ergdnzende Versorgung der Bevélkerung im unmittelbaren Einzugs- bzw.
Nahbereich dieser Standorte zu gewéhrleisten (qualifizierte Grundversorgung bis in den mittel- und langfris-
tigen Bedarfsbereich), in den Nahversorgungszentren (D-Zentren) sind zentrenrelevante Sortimente nur als
Ergénzungssortimente nahversorgungsrelevanter Anbieter eingebunden.

Gemal den vorstehenden Ausfiihrungen kann bereits an dieser Stelle festgehalten werden, dass sich das
Planvorhaben als Teil des Stadtteilzentrums Sandow (B-Zentrum) in die durch das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept vorgegebene Zentren- und Standortstruktur einfiigt. Die Sicherung der Versorgungsfunktion
und nachhaltige Starkung des Vorhabenstandortes, und somit des Stadtteilzentrums, entspricht den stadte-
baulichen Zielvorstellungen des Konzeptes (nahere Ausfiihrungen hierzu, siehe Abschnitt 8.4).
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8. Auswirkungsanalyse

8.1. Umsatzprognose

Zur Bewertung der wettbewerblichen und stadtebaulichen Auswirkungen wird eine Umsatzerwartung fir das
Planvorhaben prognostiziert. Die Berechnung erfolgt unter Heranziehung der méglichen Anteile vom Kauf-
kraftpotenzial (= Abschépfungsquote), welche die Anbieter des Vorhabens unter Berticksichtigung der
Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet realistischer Weise an sich binden kénnen.

Auf der Basis der vorhandenen Wettbewerbsstrukturen und einer zu erwartenden Marktstellung der Anbie-
ter an der HermannstralRe 16 im Stadtgebiet Cottbus-Ost wird im Rahmen einer Modellrechnung die zu
erwartende Umsatzleistung fiir die Anbieter des Erweiterungsvorhabens ermittelt. Dieser Umsatzprognose
werden folglich die bestehenden Standortstrukturen und die aktuelle Kundenbindung des Vorhabenstandor-
tes zugrunde gelegt.

Nachfolgender Tabelle 8 sind die prognostizierten Umsatze und Flachenproduktivitaten des Planvorhabens
zu entnehmen.

Wie bereits eingangs im Abschnitt zur Projektplanung dargestellt wurde, soll die Verkaufsflache des Vorha-
benstandortes um insgesamt ca. 745 m? erweitert werden. In einem Worst-Case-Szenario ist zuklnftig mit
einem Gesamtumsatz des Einzelhandelsbesatzes am Vorhabenstandort von ca. 11,4 Mio. € zu rechnen.
Die Vorhabenanbieter erzielen aktuell am Standort einen Umsatz von ca. 9,7 Mio. €, woraus sich ein
Mehrumsatz von ca. 1,7 Mio. € fir den Vorhabenstandort ergibt.

Tabelle 8: Umsatzprognose des Erweiterungsvorhabens

Umsatz Verkaufsflache FIacht?n.p.l.'o- Umsatzer-
duktivitat wartung
Bestand
REWE 1.390 m2 4.100 €/m? 5.700 TE€
Backerei Sternenback 45 m? 8.000 €/m? 360 T€
Takko 370 m2 2.600 €/m? 960 T€
ROSSMANN 450 m? 5.200 €/m? 2.340 T€
Backerei Dreilig 102 m? 3.000 €/m? 310 T€
gesamt 2.357 n? 9.670 T€
Planvorhaben
REWE 1.900 m2 3.600 €/m? 6.840 TE
Takko 450 m? 2.600 €/m? 1.170 T€
ROSSMANN 650 m? 4.600 €/m? 2.990 T€
Backerei Dreilig 102 m? 3.700 €/m? 380 T€
gesamt 3.102 m? 11.380 T€
Verkaufsflachen - / Umsatzentwicklung + 745 n?? +1.710 T€

Berechnung: BBE Handelsberatung GmbH

Es ist grundsatzlich anzunehmen, dass eine Verbesserung des Marktauftritts und des Einkaufserlebnisses
die Kundenbindung positiv verstarkt. Diese Aspekte betreffen insbesondere den REWE-Markt, der im Rah-
men des Vorhabens eine Verkaufsflachenerweiterung um ca. 510 m? anstrebt. Fir den Vollsortimenter ist
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mit einem Umsatzanstieg um ca. 1,1 Mio. € auf ca. 6,8 Mio. € zu rechnen. Bertlicksichtigung findet ebenso
das deutschlandweit zu beobachtende veranderte Nachfrageverhalten im Lebensmittelhandel. "

Mit einer Verkaufsflachenerweiterung geht jedoch keine Steigerung der Umsatzleistung in gleichem Male
einher, was sich in einer leicht riicklaufigen Flachenproduktivitat niederschlagt. Dafiir spricht unter anderem,
dass sich die Modernisierungsmaflnahmen insbesondere in niedrigeren Regalhdhen und groRziigigeren
Gangbreiten bei annahernd gleicher Artikelanzahl bemerkbar machen. Die Flachenproduktivitat des Super-
marktes wird sich von aktuell 4.100 €/m? auf zuklnftig 3.600 €/m? verringern. Der Wert liegt leicht unter der
aktuellen, betreiberdurchschnittlichen Flachenproduktivitat, erscheint jedoch abgestimmt auf die regionale
Kaufkraft und die geplante GréRBendimensionierung des Marktes als bestmdgliche Bewertungsgrundlage.

Der Drogeriemarkt ROSSMANN und der Textilmarkt Takko sind ebenso bereits seit Entstehung des Be-
standsgebaudes an diesem Standort vorhanden. Das Planvorhaben sieht fiir diese Markte Verkaufsfla-
chenerweiterungen von 200 m? bzw. 80 m? vor. Die beiden Anbieter profitieren insbesondere von den Kopp-
lungseffekten mit dem Supermarkt REWE am Standort. Aufgrund der planmaRig geringen Verkaufsflachen-
erweiterung, ist fir den Textilmarkt Takko von einer gleichbleibenden Flachenproduktivitdt und einem Um-
satzanstieg von ca. 210 T€ auszugehen. Der Drogeriemarkt ROSSMANN setzt sein Angebotskonzept be-
reits aktuell am Standort um. Die Verkaufsflachenerweiterung um 200 m? zielt auch fir diesen Anbieter im
Schwerpunkt auf eine kundenfreundlichere Marktgestaltung ab, was sich auch hier in einer ricklaufigen
Flachenproduktivitat von aktuell 5.200 €/m? auf 4.600 €/m? widerspiegelt. Die zukunftige Flachenleistung
bleibt damit unter dem Durchschnittswert bundesweiter ROSSMANN-Filialen, ist aber mit Blick auf die
standortspezifischen Gegebenheiten (Wettbewerbssituation, Kaufkraftniveau, Einwohner im Einzugsgebiet)
als bestmdglicher Maximalwert anzusehen." Fir den ROSSMANN-Drogeriemarkt wird ein Mehrumsatz von
ca. 650 T€ prognostiziert.

Fir die Backerei Dreifig ist im Rahmen des Planvorhabens keine Verkaufsflachenerweiterung vorgesehen.
Jedoch profitiert die Backerei von einer Attraktivitatssteigerung des Standortes insgesamt sowie von der
Schlielung der aktuell im REWE angesiedelten Backerei Sternenback, die sich in einem Anstieg der Um-
satzleistung und somit auch einer Umsatzsteigerung (+ 70 T€) niederschlagt.

Nachfolgende Tabelle 9 gibt einen Uberblick (iber die Umsatzherkunft des Planvorhabens und somit tiber
die Kundenbindung innerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes Cottbus-Ost. Ausschlaggebend fir die
Berechnungen ist die Marktstellung der Anbieter am Bestandsstandort innerhalb der projektrelevanten
Wettbewerbsstrukturen, zudem wird eine Attraktivitatssteigerung des Vorhabenstandortes bericksichtigt.

Die Berechnung zeigt auf, dass der erwartete Planumsatz ausschlief3lich durch Kunden im abgegrenzten
Einzugsgebiet gebunden wird. Mit Streuumsatzen, die durch Kunden aufierhalb des Einzugsgebietes, bei-
spielsweise in Verbindung mit Durchgangsverkehren, entstehen, ist flir das Planvorhaben nicht in aus-
schlaggebenden Malde zu rechnen. Zwar ist der Vorhabenstandort unmittelbar an einer Hauptverkehrsstra-
Re gelegen, jedoch dient diese insbesondere als Verkehrsachse zwischen dem Ortsteil Sandow und den
peripheren dstlichen Ortsteilen von Cottbus, die zum ausgewiesenen Einzugsgebiet gehdren.

Fir die Warengruppe Food ist innerhalb des Planvorhabens von einer Umsatzerwartung von ca. 6,7 Mio. €
auszugehen. Der Supermarkt REWE kann zusammen mit der Backerei DreilRig demnach eine Bindungs-

" Im Verhéltnis zur Gesamtentwicklung des Einzelhandelsumsatzes im Zeitraum von 2005 bis 2016 ist der Lebensmittelumsatz von
136,6 Mrd. € auf 176,0 Mrd. €, d.h. um 28,8% angestiegen. Im gleichen Zeitraum ist der Einzelhandelsumsatz (im engeren Sinne)
gesamt von 430,2 Mrd. € auf 483,0 Mrd. €, folglich nur um 12,3% gewachsen. (Quellen: GfK, IRI, Statistisches Bundesamt, HDE
2017).

'2 Die durchschnittliche Flachenproduktivitdt von REWE-Supermarkten betragt 4.010 €/m?2. Dieser Durchschnittswert unterliegt jedoch einer
groRen Spannweite zwischen Regionen (Kaufkraft, Besiedlungsdichte) und in Abhéngigkeit der GroRendimensionierung. Der ausgewiesene
Durchschnittswert bezieht insgesamt 3.376 Super- und Verbrauchermarkte der Firma REWE ein und gilt fur eine durchschnittliche FilialgroRe
von 1.510 m2 (Quelle GfK / TradeDimensions, Stand 31.12.2015)

'3 Durchschnittliche Flachenproduktivitat: ROSSMANN 2015: 5.340 €/m? (Quelle: GfK / Trade Dimensions, Stand 31.12.2015).
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quote von 13,6% an dem sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet erzielen, der Droge-
riemarkt ROSSMANN bindet lediglich 0,6%.

Tabelle 9: Umsatzbindung des Erweiterungsvorhabens im Stadtgebiet Cottbus-Ost

relevantes
Umsatzerwartung Kaufkraft- - REWE +_ . Takko ROSSMANN Planvorhaben
volumen Backer DreiBig gesamt
Bindungsquoten in Cottbus-Ost
Umsatzerwartung Food 47.100 T€ 13,6% 0,6% 6.670 T€
Umsatzerwartung Non-Food | 8.000 T€ 5,1% 25,0% 2410 T€
Umsatzerwartung Bekleidung 9.940 T€ 0,5% 11,8% 0,6% 1.280 T€
Umsatzerwartung Food, Non-Food | + Bekleidung 65.040 T€ 15,9% 10.360 T€
Umsatzerwartung sonstige Non-Food Il 1.020 T€
Umsatzerwartung gesamt 11.380 T€

Berechnung: BBE Handelsberatung GmbH

ErwartungsgemaR erzielt der Drogeriemarkt jedoch eine hohere Bindungsquote von 25% in den Non-Food

I-Sortimenten und profitiert von seiner Eigenheit als einziger Drogeriemarkt im Stadtgebiet Cottbus-Ost.

Dennoch kommt er damit nicht an eine bundesdurchschnittliche Marktstellung heran, die bei etwa einem
Drittel der Marktanteile liegt." Der Supermarkt REWE kann in dieser Sortimentsgruppe alleine eine Bin-

dungsquote von 5,1% erzielen.

Unter den Anbietern des Planvorhabens beansprucht der Textilmarkt Takko den gréRten Marktanteil fiir die

Warengruppe Bekleidung fir sich. Trotz einer geringen Anzahl von Wettbewerbern im Einzugsgebiet er-

scheint eine Bindungsquote von 11,8% aufgrund der Nahe des Vorhabenstandortes zur einzelhandelsfunk-
tionalen Innenstadt als realistisch. Die Marktstellungen der Anbieter REWE und ROSSMANN sind in dieser

Warengruppe mit Bindungsquoten von weniger als 1% zu vernachlassigen.

Das Planvorhaben fligt sich somit in die ortliche Wettbewerbssituation ein, ohne dass durch einen der An-
bieter eine dominante Marktstellung eingenommen wird.

' pundesdurchschnittlicher Marktanteil der Drogeriemarkte in den Non-Food | - Sortimenten (Drogerie und Heimtier): 33,2% (Quelle IFH, KéIn)
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8.2. Umsatzumlenkungseffekte / wettbewerbliche Auswirkungen

Im Folgenden werden die durch das Planvorhaben induzierten ,Kannibalisierungseffekte* abgeschatzt: An-
zunehmen ist dabei, dass der erwartete Mehrumsatz, der mit dem Erweiterungsvorhaben an der Hermann-
stralde 16 in Cottbus gebunden wird, zwangslaufig Anbietern an anderer Stelle verloren geht. Ein zusatzli-
cher Umsatz durch das Planvorhaben vergroRert demnach nicht den verfiigbaren ,Kaufkraftkuchen®, son-
dern sorgt lediglich fir eine raumliche Umverteilung des Umsatzes. Dabei kommt es zu Umverteilungseffek-
ten in den bestehenden Angebotsstrukturen innerhalb des Stadtgebietes Cottbus-Ost.

In nachstehender Tabelle 10 sind die zu erwartenden Umverteilungseffekte modelltheoretisch berechnet.
Dargestellt werden die Umsatzumverteilungsquoten gegeniber den relevanten Angebotsstrukturen im
Stadtgebiet Cottbus-Ost sowie die prognostizierte zusatzliche Rickgewinnung bisheriger Kaufkraftabflisse.

Fir die Betrachtung absatzwirtschaftlicher Auswirkungen durch das Erweiterungsvorhaben ist der zu erwar-
tende Mehrumsatz von Relevanz. Die Anbieter des Planvorhabens sind bereits seit mehr als 10 Jahren am
Vorhabenstandort etabliert und nehmen eine entsprechende Stellung innerhalb der vorhandenen Angebots-
strukturen ein. Die durch den aktuell am Standort erzielten Umsatz bedingten Wettbewerbseffekte sind also
bereits eingetreten. Es ist demnach davon auszugehen, dass der aktuell von den Anbietern erzielte Be-
standsumsatz auch zukiinftig am Vorhabenstandort gebunden werden kann. Der zu erwartende Mehrum-
satz des Vorhabenstandortes wurde im vorausgehenden Abschnitt mit 1,7 Mio. € beziffert. Wie in Tabelle 10
ersichtlich wird, entfallen ca. 50% davon (0,86 Mio. €) auf Umsatzumverteilungen innerhalb der Angebots-
strukturen im abgegrenzten Einzugsgebiet. Die Umsatzumlenkungsquoten fiir die ausgewiesenen Standorte
liegen zwischen 1,6 % und 6,1%.

Auf die Magnetfunktion der Anbieter am Vorhabenstandort fur das Stadtteilzentrum Sandow wurde bereits
an anderer Stelle verwiesen. Im Realisierungsfall ist davon auszugehen, dass sich die Ausstrahlungskraft
des Standortes infolge der Modernisierungsmaflnahmen weiter intensivieren wird, schon jetzt ist eine Funk-
tionsverlagerung hin zur Einzelhandelsagglomeration zu beobachten. Die wettbewerbsrelevanten Anbieter
innerhalb des Stadtteilzentrums werden demnach zukinftig von einer Attraktivitatssteigerung des Vorha-
benstandortes profitieren, jedoch auch gleichermalien Wettbewerbseffekten begegnen missen. Wettbe-
werbsverflechtungen ergeben sich insbesondere zwischen dem REWE-Markt und der Backerei DreilRig mit
den im zentralen Versorgungsbereich vorhandenen Anbietern des Lebensmittelhandwerks, jedoch weniger
mit den spezialisierten Lebensmittelgeschéften (polnische und russische Spezialitdtengeschafte), sowie
zwischen dem Textilmarkt Takko und den Bekleidungsfachgeschéften. Die Umverteilungseffekte summieren
sich Uber alle Anbieter auf 60 T€ und sind somit als sehr gering zu bewerten. Auf einzelbetrieblicher Ebene
sind diese nicht nachweisbar und werden demnach auch keine Geschéftsaufgaben induzieren.

Aufgrund der geringen Entfernung (500 m) und der Uberschneidungen im fuRlaufigen Einzugsgebiet (vgl.
Karte 4 im nachfolgenden Abschnitt) steht das Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Strae im verstark-
ten Wettbewerb mit dem Vorhabenstandort. Die Kundenbindung zwischen den beiden Filialen des Vollsor-
timenters REWE wird sich durch die Modernisierungsmaf3nahmen innerhalb des Planvorhabens etwas star-
ker hin zum Vorhabenstandort an der Hermannstral3e verlagern. Gegenuber dem im Nahversorgungszent-
rum angesiedelten Lebensmittelanbieter ALDI werden die Wettbewerbseffekte aufgrund der unterschiedli-
chen Angebotskonzepte des REWE-Marktes und des Discounters weniger hoch ausfallen. Zwischen den
Lebensmittelanbietern an den beiden Standorten ist mit einer Umverteilungsquote von 4,5% zu rechnen, die
sich in Umverteilungseffekten in Hohe von 350 T€ niederschlagen. Infolge einer starkeren Nachfrage des
REWE-Marktes an der Hermannstral3e wird auch der Drogeriemarkt ROSSMANN in den Non-Food I-
Sortimenten mit den Lebensmittelmarkten im Nahversorgungszentrum konkurrieren und fur eine Umvertei-
lungsquote von 0,8% (60 T€) sorgen. DarUber hinaus sind Wettbewerbseffekte in Hohe von 60 T€ zwischen
den beiden Textilmarkten Takko am Vorhabenstandort und Kik im Nahversorgungszentrum zu erwarten.
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Auch mit dem an der Nahversorgungslage Merzdorfer Weg angesiedelten Lebensmitteldiscounter ALDI
ergeben sich Uberschneidungen der fuBlaufigen Einzugsgebiete. Der Lebensmitteldiscounter nimmt jedoch
im Schwerpunkt eine Nahversorgungsfunktion fiir den benachbarten Senioren-Wohnpark sowie fiir autoori-
entierte Kunden aus den peripheren Ortsteilen und Pendlern auf der Bundesstralte 168 wahr. Auch zwi-
schen diesem Lebensmitteldiscounter und dem Supermarkt REWE existieren geringe Ubereinstimmungen
der Angebotskonzepte, der Drogeriemarkt ROSSMANN steht nur zu einem geringen Teil im Wettbewerb mit
den Angeboten des ALDI-Marktes in den Non-Food I-Sortimenten. Die ausgewiesenen Umverteilungseffek-
te bleiben mit einer Umverteilungsquote von insgesamt 1,6% (50 T€) daher weit unter der Spurbarkeits-
schwelle flir die Anbieter der Nahversorgungslage.

Fir den im selben Bereich angesiedelten Getrankemarkt, der geman der Standortstruktur des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes dem Ergdnzungsstandort Ostlicher Stadtring zuzuteilen ist, ergeben sich
Uberwiegend Kopplungseffekte durch die Ansiedlung unmittelbar neben dem Lebensmitteldiscounter ALDI
an der Nahversorgungslage. Gegenlber dem Vorhabenstandort sind die Wettbewerbseffekte allerdings als
so gering zu bewerten, dass im Rahmen der Modellrechnung keinerlei Umverteilungseffekte ausgewiesen
werden kénnen.

Gegeniber den Anbietern an den sonstigen Standorten ergeben sich anbieterspezifische Effekte, die
jedoch lediglich Umverteilungsquoten von max. 2% mit den Vorhabenanbietern erwarten lassen. Die Anbie-
ter REWE und ROSSMANN weisen Wettbewerbsverflechtungen mit dem in Nachbarschaft zum Vorhaben-
standort angesiedelten Lebensmitteldiscounter Lidl sowie dem Heimtierfachgeschéaft auf, die sich in Umver-
teilungseffekten in Hohe von 240 T€ widerspiegeln. Fir den Textilmarkt Takko ist mit geringen Angebots-
Uberschneidungen gegeniiber dem Bekleidungsfachgeschaft an der Senzebergstralle zu rechnen, welche
eine Umverteilungsquote von lediglich 0,5% erreichen.

In Summe der Wettbewerbseffekte durch das Planvorhaben ergeben sich folgende Umverteilungseffekte
gegeniber den Standortstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost:

B gegeniber den sonstigen Anbietern im Stadtteilzentrum Sandow: 3,5% bzw. 60 T€
gegeniber den Anbietern im Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Stralle: 6,1% bzw. 470 T€
gegeniber der Nahversorgungslage Merzdorfer Weg: 1,6% bzw. 50 T€

gegeniiber dem Erganzungsstandort Ostlicher Stadtring: 0%

gegeniber den Anbietern an den sonstigen Standorten: 3,7% bzw. 280 T€

In Abschnitt 6 wurde bereits auf die geringen Eigenbindungsquoten der projektrelevanten Angebotsstruktu-
ren innerhalb des Stadtgebiets Cottbus-Ost verwiesen. Diese kénnen im Lebensmittelbereich derzeit ledig-
lich 49,2% des sortimentsspezifischen Nachfragepotenzials binden, fiir die Warengruppen Non-Food | und
Bekleidung fallen diese mit Quoten von 47,9% bzw. 22,9% sogar weitaus geringer aus.

Es ist davon auszugehen, dass infolge der Vorhabenrealisierung ein Teil der derzeit abflieRenden nahver-
sorgungsrelevanten Kaufkraft durch eine Steigerung der Nachfragebindung im Einzugsgebiet zurlickge-
wonnen werden kann. Aktuell erfolgen Kaufkraftabflisse in Richtung autoorientierter Standorte in den an-
grenzenden Cottbuser Stadtgebieten, darunter unter anderem der Verbrauchermarkt Kaufland an der
HardenbergstralRe, das TKC-Fachmarktzentrum am Nordring und das Cottbus-Center am Sielower Chaus-
see. In Tabelle 10 wird fir die Kaufkraftriickgewinnung ein Wert von 0,96 Mio. € ausgewiesen. Die Rickge-
winne des Supermarktes REWE und des Drogeriemarktes ROSSMANN machen zusammen einen Anteil
von 3,1% der derzeitigen Kaufkraftabflisse in den Sortimenten Food und Non-Food | aus, der Textilmarkt
Takko kann lediglich 1% des aktuellen Abflusses in den Bekleidungssortimenten binden.

Auch mit Realisierung des Planvorhabens wird es demnach weiterhin Entwicklungsspielrdume innerhalb der
Versorgungsstrukturen des Stadtgebietes Cottbus-Ost geben. Dariiber hinaus gilt es jedoch auch festzuhal-
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ten, dass insbesondere im Lebensmittelbereich GroRbetriebsformen (Verbrauchermarkte, SB-Warenhauser)
fur einen Teil der Kaufkraftabflisse im Rahmen von Gro3- und Wocheneinkaufen beanspruchen, denen die
Supermarkte und Lebensmitteldiscounter mit ihren Angebotskonzepten nur partiell begegnen kénnen.™®

Fir die sonstigen Non-Food II-Sortimente werden fiir die Anbieter summiert Mehrumsatze von 0,25 Mio. €
ausgewiesen. Deren Umsatzherkunft aus Kaufkraftrickgewinnung von autoorientierten Standorten in den
angrenzenden Cottbuser Stadtgebieten und Umverteilungseffekien gegeniber den mafigeblichen Wettbe-
werbsstandorten ist grundsatzlich mit den projektrelevanten Kernsortimenten vergleichbar, verteilt sich je-
doch auf eine gréRere Anzahl von Einzelhandelsbranchen und Anbietern. In Anbetracht dessen ist eine
Aufgliederung auf einzelne Standorte oder gar Einzelhandelsbetriebe modelltheoretisch nicht ausweisbar,
die relativen Umverteilungsquoten werden aufgrund der gréReren Verteilung mehrheitlich unter der Spur-
barkeitsschwelle liegen. In den vorrangig auf Grundversorgung ausgerichteten Angebotsstrukturen des
Stadtgebietes Cottbus-Ost bieten die weiteren Ergédnzungssortimente insbesondere des Drogeriemarktes
ROSSMANN (10 Warengruppen, vgl. Abschnitt 2) erganzende Versorgungsfunktionen, bezogen auf einzel-
ne Sortimente oder Warengruppen bleibt die Nachfragebindung und Wettbewerbswirkung jedoch gering.

8.3. Auswirkungen des Vorhabens auf zentrale Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung - stadtebauliche Auswirkungen

Fir die stadtebauliche Bewertung des Vorhabens ist entscheidend, ob durch die induzierten Umsatzumlen-
kungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt oder die Nahversorgung in
Wohngebieten gefahrdet werden. Diese negativen Effekte sind zu unterstellen, wenn infolge des Vorhabens
Betriebe geschlossen werden, die fir die Funktionsfahigkeit bestehender Versorgungszentren oder die
wohnungsnahe Versorgung wichtig sind, ohne dass adaquate Nachnutzungen realisiert werden kénnen.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 17. Dezember 2009 (BVerwG 4 C 2.08)" ist die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche geféhrdet, ,wenn der Versorgungsbereich seinen Versor-
gungsauftrag generell oder hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen
kann. Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind nicht erst dann schédlich, wenn sie die Schwel-
le zur Unzumutbarkeit (iberschreiten. Schutzzweck des § 34 Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung stédtebau-
lich ,nachhaltiger” Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche.”

Weiter verweist das genannte Urteil: ,Der Priifungsmal3stab der schddlichen Auswirkungen fordert eine
Gesamtbetrachtung aller stédtebaulich relevanten Umsténde.“ Hierzu zahlen neben einem aus prognosti-
scher Sicht zu erwartenden Kaufkraftabzug insbesondere auch die Gesamtzusammenhange zwischen dem
betroffenen zentralen Versorgungsbereich und dem Standort des Vorhabens. Als weitere stadtebaulich
relevante Umstande werden im Einzelfall ,auf die Entfernung zwischen VVorhaben und zentralem Versor-
gungsbereich, die Bedeutung der ,,Frequenzbringer” und Magnetbetriebe im Versorgungsbereich, das Vor-
handensein branchengleicher Einzelhandelsangebote an nicht integrierten Standorten im Einzugsbereich
des Versorgungsbereichs und die Kundenattraktivitét des geplanten Vorhabens durch standortbedingte
Synergieeffekte abgestellt.” Ein besonderer Fokus liegt auf der Fragestellung, ob ein Planvorhaben gerade
auf solche Sortimente abzielt, die in einem Versorgungsbereich von einem Magnetbetrieb angeboten wer-

' bundesdurchschnittlicher Marktanteil SB-Warenhauser im Jahr 2016: 21,5%, Tendenz der Vorjahre leicht sinkend (Quelle: GfK, IRI
Umsatzverteilung im Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland nach Betriebsformen in den Jahren 2003 bis 2016, zitiert auf statis-
ta.de)

'® Das Bundesverwaltungsgericht bestitigte mit seinem Urteil BVerwG 4 C 2.08 vom 17.12.2009 das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes
Nordrhein-Westfalen vom 19.06.2008, vgl. folglich auch Urteil OVG 7 A 1392/07.
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den, dessen unbeeintrachtigter Bestand mafigebliche Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches hat.

Im Rahmen der Modellrechnung wurde dargelegt, dass infolge des Erweiterungsvorhabens nicht mit stadte-
baulich relevanten Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versor-
gung im Stadtgebiet Cottbus-Ost zu rechnen ist.

Fir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Stra3e haben sich Umvertei-
lungsquoten von 4,5% (410 T€) in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten und 0,8% (60 T€) fur die
Warengruppe Bekleidung ergeben. Diese sind zum einen bedingt durch die geringe Entfernung des Nah-
versorgungszentrums zum Vorhabenstandort. Zum anderen lasst die im Rahmen des Projektvorhabens
geplante Attraktivitatssteigerung des REWE-Marktes an der Hermannstral3e zukiinftig eine starkere Kun-
denorientierung hin zum Vorhabenstandort erwarten. Die Umverteilungseffekte bleiben auf einem unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten vertraglichen Niveau und lassen keine existenziellen Auswirkungen fir
das Nahversorgungszentrum erwarten..

Fir die Nahversorgungslage Merzdorfer Weg hat sich eine Umverteilungsquote von insgesamt 1,6%

(50 T€) in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten errechnet. Diese bleibt aufgrund der unterschiedli-
chen Angebotskonzepte des Lebensmitteldiscounters ALDI an der Nahversorgungslage und des REWE-
Supermarktes am Vorhabenstandort auf einem geringen Niveau. Fur die Nahversorgungslage ist infolge-
dessen ebenfalls nicht mit einer existenziellen Gefahrdung der Anbieter zu rechnen.

Stadtebauliche Auswirkungen kénnen darlber hinaus aufgrund der spezifischen Versorgungsfunktion des
Vorhabenstandortes innerhalb der Zentrenstruktur im Stadtgebiet Cottbus-Ost ausgeschlossen werden.

Die Aussage griindet sich im Wesentlichen auf folgenden Ergebnissen:
m Das Planvorhaben fiihrt zu einer Stirkung des Stadtteilzentrums Sandow

Die Einzelhandelsagglomeration am Vorhabenstandort fungiert bereits mit den aktuellen Bestands-
strukturen als wichtigster Frequenzbringer des Stadtteilzentrums Sandow. Durch die angestrebten
ModernisierungsmalRnahmen des Planvorhabens wird sich diese Magnetfunktion weiter verstarken
und sich mitunter positiv auf weitere Anbieter innerhalb des Stadtteilzentrums im unmittelbaren Um-
feld des Vorhabenstandortes auswirken. Die Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums mit einer
Ausrichtung auf eine umfassende Grundversorgung wird infolgedessen gestarkt und nachhaltig gesi-
chert.

Die Einbindung des Vorhabenstandortes innerhalb der Zentren- und Standortstruktur kann indes be-
reits als gewichtiges Indiz fiir eine stadtebauliche Vertraglichkeit gelten, insoweit die GréRendimen-
sionierungen auch auf die spezifischen Versorgungsfunktionen abgestimmt sind.

m Das Planvorhaben uibernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion innerhalb der Nahversor-
gungsstrukturen des Stadtgebietes Cottbus-Ost

Die Standortstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost weisen eine Uberschneidung der fuBBlaufigen Ein-
zugsbereiche der Lebensmittelmarkte auf, verdeutlichen jedoch ebenso die funktionale Abstimmung
der Nahversorgungsstrukturen. Das Stadtteilzentrum Sandow nimmt dabei als Handels- und Dienst-
leistungszentrums eine zentrale Stellung ein, die sich durch die Ausstrahlungskraft und Erreichbar-
keit des Stadtteilzentrums begriindet.

Deutliche Uberschneidungen erweisen sich zwischen dem Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-
Stralle und dem Stadtteilzentrum Sandow. Die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegte
Funktionsabstimmung zwischen den zentralen Versorgungsbereichen bedingt jedoch unterschiedli-
che Versorgungsfunktionen der beiden Zentren.
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Karte 4: Uberschneidung der fuBléufigen Einzugsbereiche (600 m-Radien) der
Nahversorgungsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost

B-Zentrum
Sandow
(7.560 Einwohner)

Nahversorgungslage
Merzdorfer Weg
(3.635 Einwohner)

Nahversorgungszentrum
Willy-Brandt-Stralle
(ALDI: 8.221 / REWE: 8.498
Einwohner)

Quelle: OpenStreetMap and contributors, Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH

Als hierarchisch Ubergeordnetes B-Zentrum wird dem Stadtteilzentrum eine Ortsteilfunktion in der Be-
reitstellung einer umfassenden Grundversorgung zugewiesen, die durch die Vorhabenentwicklung
weiter ausgepragt wird. Das Nahversorgungszentrum Gbernimmt als D-Zentrum lediglich eine Funkti-
onserganzung zum Stadtteilzentrum in der Sicherung einer fuRlaufigen Nahversorgung. Die Nahver-
sorgungsschwerpunkte der beiden Zentren teilen sich entlang der Verkehrsachsen Franz-Mehring-
StralRe / Dissenchener StralRe, wobei das Stadtteilzentrum eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur
die Wohnsiedlungen im nérdlichen Bereich davon tbernimmt und sich die Funktionen des Nahver-
sorgungszentrums Uberwiegend auf die sudlichen Teilbereiche des Ortsteiles Sandow sowie die an-
grenzende Branitzer Siedlung beziehen.

Der Standort des Lebensmitteldiscounters Lidl befindet sich ebenso in unmittelbarer Nahe zum Vor-
habenstandort, kann jedoch kein eigenstandiges Nahversorgungsumfeld ansprechen und bleibt folg-
lich auch in der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen Zentren- und Standortstruktur
ohne Funktionszuweisung.

Die Nahversorgungslage Merzdorfer Weg mit dem Lebensmitteldiscounter ALDI Gbernimmt wichtige
Nahversorgungsfunktionen fir den angrenzenden Ortsteil Merzdorf sowie den zum Standort benach-
barten Senioren-Wohnpark.

m Das Planvorhaben fiihrt zur partiellen Riickgewinnung von Kaufkraftabfliissen

In Abschnitt 6 des vorliegenden Gutachtens wurden fiir das Stadtgebiet Cottbus-Ost Bindungsquoten
der projektrelevanten Sortimentsgruppen ausgewiesen und auf die hohen Kaufkraftabflisse in diesen
Warengruppen hingewiesen. Die Bindungsquoten erreichen Werte von 22,9% (Bekleidung), 47,9%
(Non-Food I) und 49,2% (Lebensmittel).
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In den Berechnungen der vorangegangenen Abschnitte konnte dargelegt werden, dass infolge des
Erweiterungsvorhabens partiell Anteile dieser Kaufkraftabflliisse zuriickgewonnen werden kénnen und
die Eigenbindung der Angebotsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost in geringem Male gesteigert
werden kann. Die Anbieter REWE und ROSSMANN kénnen zusammen 3,1% der derzeitigen Kauf-
kraftabflisse in den Sortimentsgruppen Food und Non-Food | zuriickgewinnen, der Textilmarkt Takko
erzielt einen Rickgewinn von 1% der aktuellen Abflisse im Bekleidungssegment.

m Weiterentwicklung der Grundversorgungsstrukturen ist auch zukiinftig abgestimmt auf das

verfugbare Nachfragepotenzial vor Ort

Wie in Abschnitt 5 dargelegt wurde, verfiigt das Stadtgebiet Cottbus-Ost aktuell im Vergleich mit bun-
desdurchschnittlichen Werten nur tUber eine unterdurchschnittliche Flachenausstattung mit Lebens-
mitteldiscountern und Supermarkten (74%) und bezogen auf alle Lebensmittelbetriebsformen eine
noch weitaus geringere Ausstattung (52%). Diese Werte bieten demnach weitere Entwicklungsspiel-
raume, jedoch ist es ebenso wichtig, eine quantitative und qualitative Weiterentwicklung der Grund-
versorgungsstrukturen auch auf das verfiigbare Nachfragepotenzial vor Ort auszurichten. Im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2015 wird bereits darauf verwiesen, dass eine Erschlie-
Rung der Entwicklungspotenziale durch die ausgewiesenen Nahversorgungsstrukturen im Stadtge-
biet Cottbus-Ost erfolgen sollte und ein zusatzlicher Flachenbesatz bevorzugt in eine Starkung des
B-Zentrums zu lenken ist.
Aufbauend auf der Bewertung der Ist-Situation im Abschnitt 5 stellt nachfolgende Tabelle die Ent-
wicklung der Verkaufsflachenausstattung durch Lebensmittelmarkte in Cottbus-Ost nach Verkaufs-
flachenerweiterung des REWE-Marktes im Rahmen des Planvorhabens dar.
Durch die geplante GroRendimensionierung des REWE-Marktes wird zukiinftig eine Flachenausstat-
tung von 82% erreicht, tiber alle Betriebsformen hinweg wird eine leichte Steigerung auf 57% erzielt.
Die Grundversorgungsstrukturen sind demnach auch im Realisierungsfall weiterhin auf das vorhan-
dene Nachfragepotenzial abgestimmt.

Tabelle 11: Umsatzbindung des Erweiterungsvorhabens im Stadtgebiet Cottbus-Ost

VKF je Einwohner VKF je 1.000 DICHTE-
Region Einwohner Anzahl  VKF gesamt Objekt je Objekt Einwohner INDEX
(m?) (m?) (m?) (%)

Discounter + Supermarkte
Vergleichsbasis Bundesrepublik ' 82.175.684  27.081 23.100.000 853 3.034 281 100
Cottbus-Ost 2017 21.884

Cottbus-Ost Plan - Einwohner 2016 21.884

GroRe Supermarkte + SB-Warenhaduser
Vergleichsbasis Bundesrepublik ' 82.175.684  1.942 9.860.000 5.077 42.315 120 100
Cottbus-Ost 2017

Lebensmittelbetriebsformen gesamt

Vergleichsbasis Bundesrepublik ' 82.175.684  29.023 32.960.000 1.136 2.831 401 100
Cottbus-Ost 2017 21.884

Cottbus-Ost Plan - Einwohner 2016 21.884

VKF = Verkaufsflache
" Quelle: EHI Retail Institut
2 Definition: GroRer Supermarkt 2.500 bis 4.999 m2; SB-Warenhaus ab 5.000 n# ; Supermarkt 400 - 2.500 n?; Discounter entsprechend Angebotsstrategie
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8.4. Einordnung des Erweiterungsvorhabens in das Konzept zur Einzelhandels-
und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus

Zuordnung des Planvorhabens zum Stadtteilzentrum Sandow (B-Zentrum)

Der Vorhabenstandort an der Hermannstralte 16 in Cottbus wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Cottbus als Teil des Stadtteilzentrums Sandow (B-Zentrum) ausgewiesen.

Gemal dem Konzept sollen B-Zentren eine Ortsteilfunktion fir einen ortsteilbezogenen Einzugsbereich von
mindestens 10.000 Einwohnern ibernehmen und nehmen innerhalb des Ortsteils eine prioritare Stellung
ein. Die Angebote bieten eine umfassende Grundversorgung im kurz- und ergédnzenden mittel- bis langfris-
tigen Bedarfsbereich.

Im Stadtgebiet Cottbus-Ost leben rd. 22% der Cottbuser Bevdlkerung, mit Stand vom 31.12.2016 weist die-
ses eine Bevolkerung von 21.884 Einwohnern auf. Der Ortsteil Sandow selbst ist mit Gber 15.600 Einwoh-
nern der bevoélkerungsreichste Ortsteil der Stadt Cottbus. Die Angebotskonzeptionen des Planvorhabens
ordnen sich demnach in diese Vorgaben ein.

Abbildung 11: Abgrenzung Stadtteilzentrum Sandow (B-Zentrum)"”

ermanstrate

Quelle: OpenStreetMap and contributors, Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH

Gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Cottbus ist fir die Stadtteilzentren eine Ver-
kaufsflachenausstattung von max. 4.000 m? vorgesehen. Die vorgesehene Anbieterstruktur von 20-30 An-
bietern kann bis zu 3 gro3flachige Betriebe (> 800 m?) einschlieRen.'” Mit den geplanten GréRendimensio-

"7 vgl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, S. 98.

'8 vgl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, S. 62.
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nierungen des Planvorhabens Uberschreitet lediglich der Supermarkt REWE die Schwelle zur GroRflachig-
keit und bleibt somit auch zukiinftig der einzige grofl¥flachige Einzelhandelsbetrieb im Stadtteilzentrum.

Ubereinstimmung mit dem Handlungsleitfaden zur Umsetzung der Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeption

Die Vorhabenplanung ist mit dem in Abschnitt 7.2 aufgefiihrten relevanten Handlungsschwerpunkt des
Handlungsleitfadens zur Umsetzung der Einzelhandels- und Zentrenkonzeption der Stadt Cottbus konform.

Gemal Handlungsschwerpunkt 2 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetrie-
be mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten. Den Stadt-
teilzentren wird eine erganzende Versorgung der Bevdlkerung im unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich
im Rahmen einer qualifizierten Grundversorgung mit Angeboten bis in den mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich zugeschrieben.

Gemal der im Konzept definierten, ortsspezifischen Sortimentsliste, ,Cottbuser Liste“", sind Lebensmittel,
Drogerie- und Parfimeriewaren sowie Bekleidung, die von den vorhabenrelevanten Anbietern im Hauptsor-
timent gefiihrt werden, den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen.

Die qualifizierte Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist ein besonderes Anliegen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes, wie dies auch in Abschnitt 7.2 dargelegt wurde. Eine Starkung des Vorhabenstan-
dortes fiihrt demnach ebenso zu einer nachhaltigen Sicherung des Stadtteilzentrums und seiner Angebots-
strukturen. Die Anbieter des Planvorhabens sind bereits seit ca. 10 Jahren am Standort vorhanden und
untersetzen die angestrebte Versorgungsfunktion.

'® ygl. Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus, Fortschreibung 2015, S. 129ff.
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9. Fazit

Die vorstehenden Ausflihrungen und Darstellungen zeigen auf, dass von dem Erweiterungsvorhaben an der
HermannstralRe in Cottbus-Sandow keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Stadtgebiet Cottbus-
Ost ausgehen.

Diese Beurteilung beruht im Wesentlichen auf folgenden Faktoren:

m Der Vorhabenstandort ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Cottbus (2015) als Teil
des Stadtteilzentrums Sandow (B-Zentrum) ausgewiesen. Die Anbieter der Einzelhandelsagglomera-
tion am Vorhabenstandort sind bereits aktuell die wesentlichen Frequenzbringer des Stadtteilzent-
rums insgesamt. Im Rahmen des Erweiterungsvorhabens wird diese Magnetfunktion weiter gestarkt.

m Die Starkung des Stadtteilzentrums in seiner Handels- und Dienstleistungsfunktion ist bereits als
gewichtiges Indiz einer stadtebaulichen Vertraglichkeit zu werten. Bereits im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Cottbus wird empfohlen, Entwicklungspotenziale bevorzugt in eine Star-
kung des B-Zentrums zu lenken.

m Innerhalb der Grundversorgungsstrukturen des Stadtgebietes Cottbus-Ost Gibernimmt der Vorhaben-
standort als Teil des Stadtteilzentrums eine ortsteilbezogene Funktion. Diese erstreckt sich beson-
ders im Stadtgebiet Cottbus-Ost aufgrund der peripheren Ortsteile des Stadtgebietes, die keine wirt-
schaftliche Tragfahigkeit fiir eigene Versorgungsstrukturen bieten, auf das gesamte Stadtgebiet.

m Mit ihren GroRendimensionierungen und Angebotsschwerpunkten folgen die Anbieter im Rahmen
des Erweiterungsvorhabens den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Die Erweite-
rung des Vorhabenstandortes innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches mit strukturpragen-
den Anbietern, die im Hauptsortiment zentrenrelevante Sortimente flhren, fihrt zu einer Starkung
der Standortstrukturen innerhalb der Stadt Cottbus und der Grundversorgung im Stadtgebiet Cott-
bus-Ost.

m Die Nahversorgungsstrukturen sind auch mit Realisierung des Erweiterungsvorhabens weiterhin auf
das Nachfragepotenzial im Stadtgebiet Cottbus-Ost abgestimmt.

m Die im Rahmen der Modellrechnung aufgezeigten Wettbewerbseffekte des Planvorhabens lassen im
Sinne einer Worst-Case-Betrachtung keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen fur die vorhan-
denen Angebotsstrukturen im Stadtgebiet Cottbus-Ost erwarten.

m Das Erweiterungsvorhaben am Planstandort wird durch den Bebauungsplan Nr. O/20/106 ,Sonder-
gebiet Hermannstralie“ gesichert, der sich aktuell im Aufstellungsverfahren befindet.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass das Planvorhaben zur Starkung und nachhaltigen Siche-
rung des Stadtteilzentrums Sandow beitragt und eine wichtige Funktion in der umfassenden Grund-
versorgung des Stadtgebietes Cottbus-Ost mit Angeboten im kurzfristigen sowie erganzenden mit-
tel- und langfristigen Bedarfsbereich iibernimmt. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Versorgung kénnen aus gutachterlicher Sicht ausge-
schlossen werden. Das Vorhaben folgt den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Cottbus, die
mit dem Beschluss zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept im Oktober 2016 determiniert worden.
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Vorstehendes Gutachten dient als Beurteilungsgrundlage fur zukiinftige Planungs- und Genehmigungsprozesse. Fir Fragen zu unseren Aus-
arbeitungen stehen wir Ihnen ebenso gerne zur Verfligung wie fir weitere beratende Unterstitzung.

BBE Handelsberatung GmbH

i.V. Dr. Silvia Horn i.V. Ute Menrath

Leipzig, 11. August 2017
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1. Auftrag und Herangehensweise

Die Stadt Cottbus entwickelt den Bebauungsplan "Sondergebiet Herrmannstrae".

Das Plangebiet umfasst eine Gebaudeanlage mit einem REWE-Einkaufsmarkt, einem Café sowie
Verkaufsflachen von Takko und Romann und eine Stellplatzanlage.
Die Gebadudeanlage soll modernisiert und baulich erweitert werden.

Nach § 1 BauGB sollen bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden. § 1 BauGB
verpflichtet die Stadte und Gemeinden, diese Aspekte des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
abwagend zu beriicksichtigen.

In diesem Sinne ist im Rahmen des durchzufiinrenden Planverfahrens ebenfalls eine Beurteilung zum
Schallimmissionsschutz vorzunehmen.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan erarbeitet. Parallel zur Bebauungsplanentwicklung wird eine
objektbezogene Planung vorgenommen. Die Objektplanung sieht vor, den REWE-Einkaufsmarkt zu
erweitern und die bauliche Hiille einschlieBlich der Technischen Gebaudeausriistung zu modernisieren.
Die gegenwartigen Nutzungen bleiben erhalten.

Die im Rahmen des akustischen Gutachtens vorgenommene Beurteilung dient der Aufklarung von
schalltechnischen Sachverhalten als Grundlage fiir pflichtgemaRe Ermessungsentscheidungen durch den
Planungsverantwortlichen. Ergebnisabhéngig ist in der Planung Gber die Aufnahme von Festsetzungen zu
entscheiden oder die Mdglichkeiten einer Konfliktbewaltigung in einer nachgeordneten Entscheidungs-
ebene im Bedarfsfalle zu beschreiben.

Der Bebauungsplan legt groRflachig ein Sondergebiet mit 2 Teilflachen und maligeblicher Zweck-
bestimmung "Grund- und Nahversorgungszentrum"” fest.

Das Gutachten geht in seiner Beurteilungsmethodik nicht von unbestimmten Planungen aus, vielmehr
werden die Bestandssituation und die verfestigten Planungen fir das Einzelhandelsvorhaben zugrunde
gelegt.

Methodisch wird so vorgegangen, dass die gegenwartige Gerauschsituation durch Messungen erhoben
wird. Die Bewertung bezieht sich auf den bestimmenden und mafRgeblichen Emittenten
REWE-Einkaufsmarkt und Roimann. Die erhobenen Betriebsbeschreibungen bilden eine wesentliche
Grundlage der vorgenommenen akustischen Ansétze.

GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Berliner Strale 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Zusatzlich wird zur planungsrechtlichen Sicherstellung der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher
Anforderungen im Bereich schutzbediirftiger Nutzungen als Mittel der Konfliktbewaltigung fur die einzelnen
Nutzungsbereiche ein Emissionskontingent vorgegeben.

Das Emissionskontingent bezieht sich auf die méglich Schallemission aus dem Betrieb der Technischen
Gebaudeausrlstung der einzelnen Nutzungen. Eine Zusammenfassung ist nicht méglich, da jede
Nutzungsstruktur ihre eigene technische Gebaudeausriistung betreibt.

Aus diesen Bewertungen wird abgeleitet, inwieweit eine Vertraglichkeit der zuléssigen Nutzungen mit den
stadtebaulichen Anforderungen im Nachbarschaftsbereich gegeben ist.

Im Falle einer Konfliktsituation sind Vorgaben und MalRnahmen zu definierten, die gegebenenfalls in
textlichen Festsetzungen zu formulieren sind.

Unabhéngig davon muss das Gutachten klarstellen, ob und unter welchen Bedingungen die im
Bauantragsverfahren erforderliche Nachweisflihrung tiber die Einhaltung immissionsschutzrechtlicher
Vorgaben méglich ist und ein Vollzugsdefizit nicht besteht.

2. Ortliche Situation

Die Gesamtsituation ist aus der Planzeichnung und dem Lageplan in der Anlage 1 ersichtlich.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im:

— Norden an die Herrmannstrafle

— Osten an eine Allgemeine Wohngebietslage mit sehr nah gelegener Wohnbebauung

— Siden an die Sandower Hauptstral3e

— Westen an die Wohnbebauung SanzebergstraRe mit teilweise unterlagerter gewerblicher Funktion in
Allgemeiner Wohngebietslage

Zu- und Abfahrverkehre zur Versorgung des Nahversorgungszentrums fiihren (iber die Herrmannstrale,
der Kundenzugang erfolgt tiber die Stellplatzanlage von der Sandower Hauptstral3e.

Die Anlieferzone flir den REWE-Markt ist nordlich angegliedert. Der Drogeriemarkt RoRmann versorgt sich
uber einen ostseitig gelegenen Zugang aus der FuRgéngerzone.

Zur weiteren Beschreibung wird auf die Planungsunterlage einschlieBlich Begrindung verwiesen.

GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Berliner Strale 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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3. Grundlagen

[A]  Bebauungsplan mit Arbeitsstand Januar 2019, Planungsbiiro Wolff, Cottbus
[B] Gestaltungsvorschlag, Stand 22.05.2018, Planungsbiiro Wolff, Cottbus
[C] Objektplanung, Stand 18.01.2019, Petschow + Thiel, Projektmanagement GmbH, Dresden

3.1 Vorschriften, Beurteilungsgrundlagen, Quellen

/1] IMMI Programmsystem zur rechnergestitzten Larmprognose, Wélfel Mel3systeme Software GmbH
& Co. KG, Hachberg

2l RLS 90, Richtlinie fur La&rmschutz an Stral3en, 1990

/3/ DIN 18005-1, Ausgabe: 2002-07, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur
die Planung

/4] DIN 18005-1, Beiblatt 1, Ausgabe: 1987-05, Schallschutz im St&dtebau, Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung

5/ BauNVO - Baunutzungsverordnung, Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
aktuellen Fassung

16/ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
aktuellen Fassung

7/ DIN 45645-1, Ausgabe: 1996-07, Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen - Teil 1:
Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft

8/ VDI 2714, Ausgabe: 1988-01, Schallausbreitung im Freien

19/ DIN 45691, Ausgabe: 2006-12, Gerauschkontingentierung.

/10/  DIN 45681, Ausgabe: 2005-03, Akustik - Bestimmung der Tonhaltigkeit von Ger&uschen und
Ermittlung eines Tonzuschlages fiir die Beurteilung von Gerduschimmissionen

/11/  TA L&rm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 11. August 1998

/12/  Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes - 16. BImSchV /
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990

/13/  DIN ISO 9613-2, Ausgabe: 1999-10, Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

/14]  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten
sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten, Hessische
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie, Heft 3, Ausgabe 2005 und LKW- und Verladegerdusche bei
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Zeitschrift LArmbek&mpfung 45 (1998)

/15/  Parkplatzlarmstudie Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz, 6. Auflage, 2007
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116/

117/

118/

119/
120/

DIN 45680, Ausgabe: 1997-03, Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft

DIN 45681, Ausgabe: 1992-01, Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerduschen und Ermittlung eines
Tonzuschlages fiir die Beurteilung von Gerauschimmissionen

Erlass des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung. Berticksichtigung der
Witterungsbedingungen bei der Ermittlung der Gerduschimmissionen nach TA Larm, 02.06.1999
(zurlickgezogen, aber durch LUA zur Anwendung empfohlen)

Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

Schallpegelanalyse von Be- und Entladevorgédngen mit Palettenhubwagen und beladener Palette bei
LKW in Logistikzentren, Uppenkamp und Partner, Februar 2017

3.2 Sonstige Grundlagen

[1]
[2]
[3]

Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus

Larmmessungen am 25.09.2018, GWJ Ingenieurgesellschaft flir Bauphysik
Ortstermine am 25.09.18/27.10.18 zur Abstimmung der Betriebsbeschreibung und
Bestandsaufnahme
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4. Vorbelastung

StralRenverkehrslarm
Bei Bewertungen von StraBenverkehrslarm gelten keine Vorbelastungen. StralRenverkehrslarm wird im

Rahmen dieser Begutachtung nicht betrachtet. Es ist erkennbar, dass mit den festgesetzten Nutzungen
eine Erhohung des Verkehrslarms nicht verbunden ist. Verkehrslarmrelevante Konfliktsituationen sind im
Bestand und mit der zukunftigen Nutzung nicht offensichtlich.

TA Larm
Die TA Larm verlangt Vorbelastungsbetrachtungen.

Die Vorbelastung ist die Belastung eines Nachweisortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fir
die die TA Larm gilt, ohne den Immissionsheitrag der zu beurteilenden Anlage. Dabei ist zu bemerken,
dass dabei Vorbelastungen aus anderen Anlagen, beispielsweise aus Anlagen nach Punkt 1 - Anwen-
dungsbereich - der TA Larm, fur die die TA L&rm nicht gilt, nicht heranzuziehen sind. Das hat die Konse-
quenz, dass Anlagen die nach TA Larm zu beurteilen sind und andere Anlagen, beispielweise zu beurteilen
nach der Freizeitlarmrichtlinie oder der Sportanlagenlarmschutzverordnung, jeweils ihre eigene Vorbe-
lastung haben und den jeweiligen Immissionsrichtwert entsprechend ausschdpfen kénnen.

Die Priifung der Genehmigungsvoraussetzung fiir eine Anlage verlangt auch die Bestimmung der Vorbe-
lastung an mal3geblichen Immissionsorten, wenn Geréusche aus bestehenden Anlagen auch an diesen
mal3geblichen Immissionsorten auftreten.

Die Bestimmung der Vorbelastung muss nicht erfolgen, wenn der von der zu genehmigenden Anlage
verursachte Immissionsbeitrag (Zusatzbelastung) als nicht relevant anzusehen ist. Das ist nach Punkt 3.2.1
TA L&rm in der Regel der Fall, wenn die von der neuen Anlage ausgehende Zusatzbelastung die
Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Zur ortlichen Situation wird festgestellt, dass eine Vorbelastung aus Anlagen, flir die die TA Larm gilt,
ausschlief3lich aus der Emission von Anlagen aus dem Plangebiet gebildet wird. Die pegelbestimmenden
Emissionen resultieren aus dem gegenwartigen Betrieb der Gebaudeanlage einschlieBlich der
Stellplatzanlage.

Eine im Rahmen der Larmmessung [2] und weiteren Ortsterminen [3] durchgefiinrte Bestandsaufnahme
stellt fest, dass an den mal3geblichen Nachweisorten keine weiteren gewerblichen Larmeinfliisse aus
Betrieben aulerhalb des Plangebietes relevant einwirken.

Aus diesen Feststellungen ist dem Grunde nach abzuleiten, dass die zukiinftige gewerbliche
Gerauschimmission aus dem Plangebiet die geltenden Immissionsrichtwerte ausschopfen kann.
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5. Immissionsorte

Entsprechend der insbesondere in Pkt. 4 beschriebenen Herangehensweise werden maf3gebliche
Immissionsorte auf3erhalb der Plangrenzen wie nachstehend gewéhlt.

Tabelle 1  Immissionsort gegentiber Gewerbelarm

Nr. Bezeichnung Gebietseinstufung
I01 | Herrmannstralie 14 WA
I02 | Herrmannstralie 17 WA
I03 | SanzebergstralRe 1 WA
I04 | Sanzebergstralie 12 WA
I05 | Sanzebergstrale 12 WA
I06 | freie Bauflache WA

WA: Allgemeines Wohngebiet

6. Anforderungen und Schutzziele

Jede L&rmart hat ihr eigene Berechnungs- und Bewertungsvorschrift und ist hinsichtlich der Einhaltung von
Anforderungen mehr oder weniger verpflichtend. Insofern werden Richtwerte, Orientierungswerte und
Grenzwerte vorgeschrieben.

Im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben wird ausschlieRlich die Wirkung von Gewerbelarm
beschrieben.

Die Wirkungsbetrachtung bezieht sich auf schutzbedurftige Wohnbereiche aul3erhalb der Plangrenzen.

Nachstehende Anforderungen sind erkennbar:

Gewerbeldrm
Gewerbeldrm ist nach der TA Larm zu behandeln.
Unter Pkt. 6.1 der Verwaltungsvorschrift werden nachstehende Immissionsrichtwerte genannt:

Allgemeine Wohngebietslagen
Tag 55 dB(A)
Nacht (ungtinstigste Nachtstunde) 40 dB(A)

Maximalwerte des Schalldruckpegels sind
fur den Tageszeitraum mit IRW +30 dB
fur den Nachtzeitraum mit IRW +20 dB
fur alle Immissionsorte festgelegt.
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Gewerbeldrm nach DIN 18005

Fur die hochstzuldssige Einwirkung von Gewerbeldarm bei stadtebaulichen Planungen gelten die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005. Unter Pkt. 1.1 des Beiblattes 1 werden nachstehende
Orientierungswerte genannt:

Allgemeine Wohngebietslagen

Tag 55 dB(A)
Nacht 40 dB(A)
Hinweis

Fur eine stadtebauliche Gebietsentwicklung, in der zum Wohnen dienende Gebiete mit gewerblichen
Gebieten unmittelbar aneinandergrenzen, kénnen die Immissionswerte in dem zum Wohnen dienenden
Gebiet unter Bedingungen auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden (Gemengelage).

Diese Mdglichkeit kann in der Baugenehmigungsebene in Anspruch genommen werden.

Fur die immissionsschutzrechtliche Bewertung in diesem Planverfahren sind vorsorglich die héheren
Schutzgrade fiir ein Allgemeines Wohngebiet angenommen.

7. Larmimmissionsprognose

Fur das B-Planverfahren ist auf der Grundlage dieses Untersuchungsergebnisses iiber Festsetzungen oder
sonstige Regelungen zum Schallimmissionsschutz zu entscheiden.

Wesentlich ist, dass die La&rmimmissionsprognose die stadtebauliche Vertraglichkeit der beabsichtigten
Planungen auf dieser Planungsebene beschreibt und nachweist, dass im Realisierungsfall kein
Vollzugsdefizit gegeben ist.

7.1 Berechnungs- und Bewertungsmethodik

TA Larm

Die Larmimmissionsprognose wird nicht wie Gblich nach TA Larm Anhang A.2 auf der Grundlage von
Betriebsbeschreibungen und damit verbundenen akustischen Emissionsansétzen gefihrt.

Wie unter Pkt. 1 beschrieben, wird die Grundlage fir die Prognose durch Messung am maf3geblichen
Immissionsort entsprechend TA Larm Anhang A.3 erhoben.

Aus dieser Datenerhebung werden die notwendigen Eingangsdaten als mittlerer A-bewerteter
Schallleistungspegel Lwa, als Mittelungspegel Laeq und als Maximalpegel Larmax fiir die Prognose ermittelt.

GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Berliner Strale 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685



Bebauungsplan 0/20/106 “"Sondergebiet Herrmannstral3e", Cottbus
Schalltechnisches Gutachten - Vorlaufige Fassung zum Vorentwurf

17-067-Gutachten 190122 Seite 11 von 24

Notwendige Impulszuschlége zur Bildung des Beurteilungspegels werden aus der Differenz von

LarTeq - Laeq €ntsprechend TA Larm eingefiihrt.

Die so berechneten Beurteilungspegel gelten als Freifeldbeurteilungspegel. Die ausgewiesenen Beurtei-
lungspegel sind mit den Immissionsrichtwerten nach TA L&rm bzw. den amtlichen Vorgaben direkt
vergleichbar.

Der Nachweis erfolgt aufgrund der angegebenen Nutzungszeiten flr den Tages- und Nachtzeitraum.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Beurteilungspegel auf den Tageszeitraum von 16 Stunden bezogen
wird. FUr den Beurteilungspegel im Nachtzeitraum gilt die lauteste Nachtstunde.

Der Beurteilungspegel nach TA Larm wird mit nachstehendem grundsétzlichen Formelwerk berechnet:

LI’ — 10 |g iZN:T] . 10O,l(LAeq,j—Cmet+KT,j+KI,j+KR,j)
r j=1

N
Tr=>'Tj =16htags
=1

= 1 h nachts nach MaRRgabe von Nummer 6.4 TA L&rm
T Teilzeit |
N Zahl der gewahlten Teilzeiten
Laeq, Mittelungspegel wéhrend der Teilzeit T;
Crnet meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe Sept. 1997, Gleichung (6)

Krj Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit nach den Nummern A.2.5.2 (Prognose) oder
A.3.3.5. (Messung) in der Teilzeit T;

Kij Zuschlag fiir Impulshaltigkeit nach den Nummern A.2.5.3. (Prognose) oder A.3.3.6 (Messung) in
der Teilzeit T,

KR Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nummer 6.5 in der Teilzeit T

Geb&udeabstrahlung
Die Schallabstrahlung von Geb&udeteilen wird nach DIN EN 12354-4 nach der folgenden Gleichung
berechnet:

S .
Luoj = Lpinj + Coj - R} + 1019 = + D [dlB]
o

Dabei ist:

Lpiin, : Schalldruckpegel im Abstand von 1 bis 2 m von der Innenseite des Segmentes j, in Dezibel
Caj : Diffusitatsterm fiir das Schallfeld im Raum an Segment j, in Dezibel

Ri : Bau-Schallddmm-MaR fiir Segment j, in Dezibel

Sj . Flache des Segmentes j, in Quadratmetern
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So . Referenzflache in Quadratmetern, Sp = 1 m?
Do, - Richtwirkungskorrektur fiir Segment j in Dezibel

Stellplatzanlagen
Die Berechnung erfolgt nach der Parkplatzlarmstudie Bayern /15/ mit:

Lw' = Lwo + Kpa + Ki + 10 - Ig(B - N) - 10 - Ig(S/1 m?) in dB(A) (getrenntes Verfahren)

Lwr = Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz

Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem P + R-Parkplatz
Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart

f = hier in der Parkplatzwechselzahl enthalten

Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalverfahren (Impulszuschlag)

N = Bewegungshaufigkeit [Bewegungen/Netto-Verkaufsflache (Bo-h)] mit Bo = 1 m2

B = Netto-Verkaufsflache

S = Gesamtflache des Parkplatzes

Fahrverkehr auf dem Gewerbegrundstiick

Fur nicht in das Verfahren zur Berechnung der La&rmemission von Parkplatzen integrierte Fahrwege werden
die Larmberechnungen nach der Richtlinie flir Larmschutz an Stral3en - RLS90 - vorgenommen.

Dazu zéhlen im vorliegenden Planfall auch die Kunden-Zu- und -abfahrten von der Sandower Hauptstrae.

Die Berechnungen folgen nachstehendem grundsatzlichem Formelwerk:

Emissionspegel
Bei der Berechnung der Schallemission einer mehrstreifigen StraRe werden Linienschallquellen in 0,5 m

Héhe (iber den beiden auReren Fahrstreifen angenommen. Fir die Schallausbreitung wird ein leichter
Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung
fordern, zugrunde gelegt.

Der Emissionspegel des Verkehrs auf einem Fahrstreifen bei freier Schallausbreitung errechnet sich aus:
Lmg = Lm@ + Dy + Dsyro + Dstgin dB(A)

Lme  Emissionspegel

Lm@  Mittelungspegel - horizontaler Abstand 25 m

Dv Korrektur flir unterschiedliche zuléssige Hochstgeschwindigkeiten
Dsto  Korrektur fiir unterschiedliche StraRenoberflachen

Dstg  Korrektur fiir Steigung und Gefalle
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Der Mittelungspegel (Lm) fir ein Teilstlick errechnet sich aus:
Lm = Lmg + Di + Ds + Dgw + Dg in dB(A)

Lm Mittelungspegel

Lme  Emissionspegel

D Korrektur zur Berticksichtigung der Teilstiicklange

Ds Pegelénderung zur Bertcksichtigung des Abstands und der Luftabsorption
Dem  Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologieddmpfung
Ds Pegelénderung durch topographische und bauliche Gegebenheiten

7.2 Kontingentierung

Die planungsrechtliche Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen in Drittbereichen
erfolgt fur die zul&ssige Emission aus dem zukinftigen Betrieb von TGA-Anlagen mittels eines
Gerduschkontingentierungsverfahrens und daraus folgend mit einem Emissionskontingenten Lex.

Aus juristischen Griinden kénnen im Bebauungsplan nur Festsetzungen enthalten sein, die sich auf das
Plangebiet selbst beziehen. Insofern ist die Eigenschaft eines Gebietes, die zur Immission auf Nachbar-
schaftsgrundsticken flhrt, eben seine Emission. Ein unter diesem juristischen Aspekt akzeptables Instru-
ment zur Sicherstellung von immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist deshalb die als Emissions-
kontingentierung bezeichnete Festlegung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln IFSP flr vorhandene und geplante Gewerbegebiete, im vorliegenden Betrachtungsfall auch fur
Sondergebiete. Dabei wird den gerduschemittierenden Flachen, in der Regel gegliedert in unterschiedliche
Teilflachen, ein flichenbezogener Schallleistungspegel L"w so zugewiesen, dass sich an keinem Ort in der
Nachbarschaft eine Uberschreitung von Orientierungswerten bzw. von geltenden Immissionsrichtwerten
ergibt.

Die Kontingentierung kann eine Optimierungsrechnung zur htchstmaglichen Ausschopfung der
Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft einschlieRen.

Das durch die Teilflachen TF 1 bis TF 4 festgelegte Emissionskontingent schlief3t hinsichtlich des
Schutzziels nur die mogliche Schallemission von TGA-Anlagen ein.

Es ist zul&ssig, das vorgegebene Emissionskontingent der Teilflachen in Einzelféllen auch unter Beachtung
der aus dem Gesamtkontingent resultierenden Immissionsrichtwertanteile innerhalb der Teilflachen TF 1-4
umzuverteilen.
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Die "Immissionswirksamkeit" des Emissionskontingentes Lex kommt dadurch zum Ausdruck, dass beim
Nachweis der Einhaltung des Emissionskontingentes im Einzelgenehmigungsverfahren die tatséchlich
vorhandene Transmissionsleistung auf dem Ausbreitungswege zwischen Quelle (Schallquellen des
Betreibers) und dem maRgeblichen Immissionsort berticksichtigt wird, dazu gehdren beispielhaft
Dampfungen, Abschirmungen durch Geb&ude, Schallschutzmanahmen oder schalltechnisch giinstige
Anordnungen von AulRenlarmquellen.

Planwert

Der Planwert Lp. beschreibt fiir jeden mafl3geblichen Immissionsort die Summe aller auf den Immissionsort
einwirkenden Geréusche aus dem Betrieb der Technischen Gebaudeausriistung aus dem Plangebiet,
welcher nicht Gberschritten werden darf. Der Planwert berticksichtigt Vorbelastungen oder sonstige
Festlegungen.

Tabelle 2 Planwerte Lp. (Anforderungen fiir die Objektplanung)

Immissionsort 10 Lp. [dBJ2 Bemerkungen

tags nachts
101 Ansatz des Relevanzkriteriums Tag/Nacht

49 34

Herrmannstr. 14
102 49 34 Ansatz des Relevanzkriteriums Tag/Nacht
Herrmannstr. 17
103 49 37 Ansatz des Relevanzkriteriums im Tageszeitraum
Sanzebergstr. 1 kein Ansatz des Relevanzkriteriums im Nachtzeitraum?
104 49 34 Ansatz des Relevanzkriteriums Tag/Nacht
Sanzebergstr. 12
105 49 34 Ansatz des Relevanzkriteriums Tag/Nacht
Sanzebergstr. 12
106 49 37 Ansatz des Relevanzkriteriums im Tageszeitraum
freie Bauflache kein Ansatz des Relevanzkriteriums im Nachtzeitraum?

1) Das Relevanzkriterium wird auf den Immissionsort 103/106 fir den Nachtzeitraum nicht angewendet.
Das ist darin begriindet, dass Vorbelastungen aus fremden Gewerbebetrieben nachts nicht erkennbar sind. Vorbelastungen
aus dem Plangehiet sind im Nachtzeitraum durch die Anlieferung REWE und durch den Stellplatzbetrieb nachts gegeben.
Diese Vorbelastung begriindet nicht eine Reduzierung um 6 dB (Relevanzkriterium).
Es ist angemessen, diese Vorbelastung mit einem um 3 dB reduzierten Immissionsrichtwert nachts (IRW -3 dB) fiir die
Kontingentierung der TGA-Emission festzusetzen.

2 Der Planwert geht von den Orientierungswerten flir stadtebauliche Planungen entsprechend DIN 18005 /2/ aus und
berticksichtigt entsprechende Vorbelastungen.
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7.3 Ergebnisse zur Emissionskontingentierung fiir das Plangebiet

Nachstehende Tabelle 3 zeigt die Ergebnisse der Emissionskontingentierung.

Tabelle 3 Emissionskontingente Lex in dB nur fiir TGA-Anlagen

Teilflache Emissionskontingent Tag/Nacht
TF Lex [dB/mZ]
TF1-REWE 67/55
TF 2 - Takko 58/43
TF 3 - RoRmann 58142
TF 4 - Café 62 /47

3 Lek entspricht: IFSP, L"y
4 Teilflachen des Plangebietes

Auf Grund der Plansituation werden 4 Bezugs-Immissionsorte BIO angegeben. Auf diese Punkte hat sich
der Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente in der Fachplanung der Technischen
Gebdaudeausrlstung zu orientieren.

Nachstehende Tabelle 4 stellt den Adressbezug und die B-Plankoordinaten fiir die Bezugs-Immissionsorte
her.

Tabelle4  Adresshezug

Bezugs- B-Plankoordinaten
Immissionsort
BIO 1 X. 454938
y: 5734914
z. relativom
BIO 2 X. 454933
y. 5734956
z. relativ9m
BIO 3 X. 455014
y: 5734972
z. relativom
BIO 4 X. 455069
y. 5734931
z. relativ9m

Die ausgewiesenen Emissionskontingente sind Planungswerte zur Verteilung der an den maf3geblichen
Immissionsorten fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfligung stehenden Gerauschanteile der Technischen
Gebdudeausrstung. Die absolute GrélRe der Emissionskontingente richtet sich unter anderem sehr stark
nach dem Rechenverfahren. In der Praxis werden die Kontingente auf Grund der Anrechenbarkeit der
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Transmissionsverluste auf dem Ausbreitungsweg hoher ausfallen als nach dem angewendeten
Rechenverfahren hier ausgewiesen.

Es wird empfohlen, das angegebene Emissionskontingent ist in Form eines Lex [dB/m?] im B-Plan
festzusetzen.

8. Akustische Datenerhebung durch Messung

Wesentliche Eingangsdaten flir die Prognosebewertung wurden durch akustische Messungen im Bereich
von Anlieferzonen im Nachtzeitraum erhoben. Die Messsituationen sind aus dem Mess- und Quellenplan
der Anlage 1 ersichtlich.

8.1 Messgeréte, Software

— Schallpegelmesser Norsonic AS, Typ Nr. 140, Seriennummer 1403986, Norsonic - geeicht bis 2019

— Vorverstéarker Typ MV 203, Seriennummer 0534, Gefell

— 1/2 Zoll Kondensatormikrofon Typ MK 221, Seriennummer 17957, Gefell

— Kalibrator Typ 1251 Seriennummer 20774, Norsonic

— Auswertesoftware NorRewiev, Version 5.0, Norsonic

— L&rmimmissionsprognosesoftware IMMI Programmsystem zur rechnergestiitzten La&rmprognose, Wolfel
Mel3systeme Software GmbH

— Schallpegelanalysator XL2, NTI-Audio

— Auswertesoftware XL2 Data Explorer

8.2 Messergebnisse

Aus den Messungen und Beobachtungen zu den Ortsterminen werden die Auswertungen nachstehend
dargestellt.

Die Ergebnisse beschreiben die gegebene Larmsituation bei der Verladung von Frischware im
Nachtzeitraum. Die Messwerte beinhalten den Gewerbelarmeinfluss aus der Verladung, gewerbliche
Verkehrsgerauschanteile und Kommunikationsgeréuschanteile.

8.2.1 Technische Geb&udeausristung im Bestand

Zu den Ortsterminen war erkennbar, dass aus dem Betrieb der TGA-Anlagen keine mal3gebliche oder
aufféllige Gerauschsituation im schutzbedirftigen Nachbarschaftsbereich erzeugt wird. Weitergehende
Betrachtungen sind nicht sinnvoll, da eine Erneuerung dieser Anlagen ohnehin vorgesehen ist.
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8.2.2 REWE Nachtanlieferung

REWE fiihrt eine tagliche Nachtanlieferung ab ca. 4.30 Uhr des Marktes durch, diese Betriebsweise wird
zukinftig beibehalten.

Dieser Betriebsvorgang wird als Worst-"Case-Situation in die Bewertung einbezogen, indem die aus der
Messung ausgewertete Schallleistung in das Prognosemodell eingeflihrt wird.

Die Messergebnisse sind in der nachstehenden Tabelle 5 zusammengefasst.

Tabelle 5  Ergebnisse (Nachtmessung 05.10.2018, Messzeitraum 4.30 - 5.45 Uhr)

Quellengruppen Messergebnisse Impuls- Schallleistungspegel
am EMOL in [dB(A)] zuschlag
Laeq LarTm LAFmax Ki Lwain [dB(A)] Lwamax [dB(A)]
Verladung 52 60 77 8 83 108
fahrzeuggebundenes 61 / / 0 94 /
Kiihlaggregat
LKW Zu- und Abfahrt 59 / / 0 94 /

Laeg : Mittelungspegel

Lartm : Taktmaximalpegel

Larmax : Maximalpegel

Lwain : Stundenbezogener Schallleistungspegel
Lwamax : maximaler Schallleistungspegel

EMO : Ersatzmessort

Das folgende Bild 1 zeigt die Messaufzeichnung.

Bild1  Pegelaufzeichnung als Laeg @am 5.10.2018, 4.30 Uhr bis 5.45 Uhr
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8.2.3 RoBmann Nachtanlieferung

RoRmann filhrt ebenfalls eine Nachtanlieferung des Marktes durch.
Dieser Betriebsvorgang wurde zeitgleich zum Ortstermin am 5.10.2018 gemessen.
Die Messergebnisse sind in der nachstehenden Tabellen 6 und 6.1 zusammengefasst.

Tabelle 6  Ergebnisse Messzeitraum 1 (Nachtmessung 05.10.2018, Messzeitraum 4.55 - 5.30 Uhr)

Quellengruppen Messergebnisse Impuls- Schallleistungspegel
am EMO2 in [dB(A)] zuschlag
Laeq LarTm LAFmax Ki Lwain [dB(A)] Lwamax [dB(A)]
Verladung 56 63 77 7 87 108

Tabelle 6.1 Ergebnisse Messzeitraum 2 (Nachtmessung, Messzeitraum 5.30 - 6.00 Uhr)

Quellengruppen Messergebnisse Impuls- Schallleistungspegel
in [dB(A)] zuschlag
Laeq LarTm LaFmax Ki Lwan [dB(A)] Lwamax [dB(A)]
Verladung 60 67 84 7 91 115

Laeg : Mittelungspegel

Lartm : Taktmaximalpegel

Larmax : Maximalpegel

Lwain : Stundenbezogener Schallleistungspegel
Lwamax : maximaler Schallleistungspegel

EMO : Ersatzmessort

Das nachstehende Bild 2 zeigt die Messaufzeichnungen fiir den Gesamtmesszeitraum.

Bild2  Pegelaufzeichnung 5.10.2018, 4.30 Uhr bis 6.00 Uhr
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9. Emissionsdaten
9.1 Gebdudeanlagen

Eine immissionsrelevante Gebaudeabstrahlung ist auf Grund der geplanten Bauweise und der in
Einkaufszentren geringen Innenpegel nicht gegeben und wird nicht weiter betrachtet.

9.2 Parkplatze

Gewerbliche Parkplatzanlagen

Als Emissionsansatz flir die gewerbliche Parkplatzanlage wird fiir den SB-Markt von einem kleinen
Verbrauchermarkt (< 5000 m2) nach der Parkplatzlarmstudie /15/ ausgegangen. Es wird eingeschatzt, dass
der fur die Tagesbeurteilung gewahlte Prognoseansatz fiir die Parkbewegungen und somit fir die
Kundenzahl auch unter Beriicksichtigung der Gro3e der Fachmarkte auf der sicheren Seite liegt. Es wird
das getrennte Verfahren nach /15/ fur die Parkplatzanlage verwendet.

- Stellplatzanzahl: ca. n=91
- Einwirkzeit:
REWE 06.00 - 22.00 Uhr im Tageszeitraum bei einer Offnungszeit von

06.00 - 24.00 Uhr fir den REWE-Einkaufsmarkt

22.00 - 24.00 Uhr im Nachtzeitraum bei einer Offnungszeit
von 06.00 - 24.00 Uhr

- Bewegungshéaufigkeit:
REWE Nrag = 0,1 Bewegungen / (m? Netto-Verkaufsflache) - h
in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr

NRruhe = 0,12) Bewegungen / (m? Netto-Verkaufsflache) - h
in der Zeit von 06.00 - 07.00 Uhr

NRruhe = 0,12 Bewegungen / (m? Netto-Verkaufsflache) - h
in der Zeit von 20.00 - 22.00 Uhr

Nnacht = 0,0173  Bewegungen / (m? Netto-Verkaufsflache) - h
in der unginstigsten Nachtstunde
Das entspricht 32 Fahrbewegungen bzw. einem
Kundenbesuch mit 16 Fahrzeugen pro Stunde.

1) Ansatz nach Parkplatzlarmstudie, Worst-Case-Ansatz

2) Der Ansatz beriicksichtigt den Parkverkehr in den Ruhezeitbereichen.

3) Dieser Ansatz beschreibt mdgliche Kundenzahlen im Nachtzeitraum (ungiinstigste Nachtstunde) nach einer
Nutzerabschétzung (objektbezogener Ansatz)
Die Parkplatzlarmstudie gibt keine Worst-Case Vorgabe fiir den Nachtzeitraum an.
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Dieser Ansatz beriicksichtigt eine beabsichtigte Offnungszeit
des Marktes bis 24:00 Uhr. Der Ansatz deckt sich auch
weitestgehend mit den Betriebsangaben von REWE
hinsichtlich der Kundenfrequenz am Standort im
Nachtzeitraum [3]. Dem Ansatz liegt eine Kundenfrequenz
von 40 Kunden je Nachtstunde zu Grunde, wobei nur 40 %
der Kunden mit PKW einkaufen.

Den Fachmérkten und dem Café werden keine zusétzlichen
Stellplatzemissionen zugeordnet.

Das ist darin begriindet, dass erstens eine Offnungszeit in der Nacht nicht
vorgesehen ist. Zweitens ist die Stellplatzkapazitat ohnehin zu gering, so dass
eine zusétzliche Bewertung von Kundenfrequenzen mit Bezug auf die Netto-
Verkaufsflache der Fachmérkte nicht zu vertreten ist. Dazu kommt, dass der
Standort stark von fuBBlaufiger Kundschatt frequentiert ist.

Fahrgassen Kleinpflaster
Stellflachen Kleinpflaster

hier 3 dB fiir Parkplatze an Einkaufszentren und einem Oberflachenbelag aus
Asphalt (larmarmer Einkaufswagen) fiir Fahrgassen und Kleinpflaster fir
Stellplatze

hier 4 dB

Lpamax = 74 dB(A) in 7,5 m Entfernung fur das SchlieRBen der
Kofferraumklappe, d.h. Lw = 99 dB(A)

9.3 PKW- Fahrvorgange

Gewerblicher Parkplatz

Dieser Ansatz beschreibt die Kunden Zu- und Abfahrten tber die Ein-/Ausfahrt zur Sandower Hauptstral3e.
Insgesamt wird mit ca. 2880 Fahrzeugbewegungen pro Tages6ffnungszeitraum (entspricht ca.

1440 Kundenfahrzeuge) fiir den Gesamtbetrieb (REWE + HANDEL) gerechnet. Daraus ergibt sich eine
stundliche Verkehrsstarke tags von Mr = 90 KFZ/Std., die in die Berechnung eingeflihrt wird.
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Diese Fahrzeugzahl ergibt sich aus dem unter Pkt. 9.2 beschriebenen Worst-Case-Ansatz zu
Parkplatzwechselzahlen.

In der jeweiligen Nachtstunde betragt aus dem objektbezogenen Ansatz die stiindliche Verkehrsstérke
nachts My = 16 KFZ/Std.

9.4 Warenanlieferung/LKW-Fahrvorgange

- Emissionsgrofie: mittlerer Schallleistungspegel fir die LKW Anfahrt bzw. Abfahrt,
Rangiergeréusche usw. mit Lwan = 60,3 dB flir 1 m Fahrstrecke
(LKW = 105 kW Leistung) nach /14/

- Gerduschspitzen: Lwamax= 106 dB fiir LKW- Vorbeifahrten
- Impulszuschlag: Ki=0dB
- Einwirkzeiten: REWE

1 LKW im Nachtzeitraum zwischen 04.00 Uhr und 05.00 Uhr (Zufahrt)
05.00 Uhr und 06.00 Uhr (Abfahrt
2 LKW im Tageszeitraum zwischen 07.00 Uhr und 20.00 Uhr

RolBmann
1 LKW im Nachtzeitraum zwischen 04.00 Uhr und 05.00 Uhr (Zufahrt)
05.00 Uhr und 06.00 Uhr (Abfahrt)

Takko / Café

- Anlieferung mit Kleintransportern
Der akustische Ansatz mit Kleintransportern ist im Parkplatzverkehr
integriert.
Eine Nachtanlieferung mit Kleintransportern ist nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Belieferung der Fachmarkte wird ein akustisches Element "Roller" eingeftihrt.
Dieses beschreibt einen Transportweg zwischen Transporter und Ladeneingang bei Handverladung mittels
Transportroller oder Handhubwagen.
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9.5 Warenanlieferung/Be- und Entladevorgange

- Emissionsgroiie: mittlerer Schallleistungspegel fiir Be- und Entladevorgénge an der
AuRenrampe mit Transport Uber Ladebordwand des LKW bzw. Tiber
abgesenkte Ladenklappen fur Paletten/Rollcontainern
mit Lwa,tn = 87 dB  zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur einen

Stundenzeitraum nach eigenem Messarchiv [2]

- Gerduschspitzen: Lwamax =108 dB  fiir Transport iber Ladebordwand des LKW [2]
- Impulszuschlag: Ki=7dB[2]
Fachmarkt

Die Verladung erfolgt ohne Laderampe direkt aus den Kleintransportern.

Die Fahrwege mittels Handhubwagen oder Roller in den Fachmarkt werden wie nachstehend beschrieben.

- Roller: Lwar,1n =Lwar-101gv-101g (3600) + 10 Ig M
M Anzahl der Bewegungen pro Stunde
Lwar Mittlere Schallleistung eines Handhubwagens tber
ebenes Pflaster Lwar = 95 dB /14/
Vv mittlere Geschwindigkeit des Handhubwagens
v=1m/s

Flr angenommene 6 Fahrten ergibt sich nachstehende stundenbezogene Schallleistung, die in das
Gutachten eingeflihrt ist.

Lwart,1n =95-101g1-101g 3600+ 10196
95-0-356+8
LwaT1n = 67 dB pro Stunde und 1 m Wegelement
9.6 Klihlaggregate LKW

Fahrzeuggebundene Kiihlaggregate werden im Anlieferprozess nicht betrieben (Betriebsverbot bei
gedffneten LKW aus klimatischen Griinden).

9.7 Liftungs- und Klimatechnik

Luftungs- und Klimatechnik sind so zu planen, dass die in Pkt. 7.3 Tabelle 3 aufgeflihrten Emissions-
kontingente eingehalten werden.
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9.8 Einkaufswagen - Sammelbox

Die Einkaufswagenanlag wird neben dem Eingang des REWE-Marktes eingeordnet. Beim Ein- und
Ausstapeln der Einkaufswagen entstehen Gerausche, die in /14/ untersucht wurden.

- Emissionsgrofie: mittlerer Schallleistungspegel fir das Ein- und Ausfahren der Einkaufswagen
in die Sammelbox mit
Lwaeq1h = 72 dB

- Gerduschspitzen: Lwamax = 106 dB

- Impulszuschlag: Ki =0 dB, bereits im Ansatz enthalten

10. Vorlaufige Ergebnisse und Hinweise zur Abwagung

Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zum Schallimmissionsschutz als Grundlage fir den
Umweltbericht und fiir die Abwagung zusammengefasst dargestellt.

1. Im Ergebnis der Untersuchung wird festgestellt, dass es mit den derzeitigen Nutzungen im Plangebiet
zur Uberschreitung von immissionsschutzrechtlichen Anforderungen beziiglich der gewerblichen
Larmimmission im mal3geblichen Nachbarschaftshereich kommt.

Die Uberschreitung bezieht sich nur auf den Nachtzeitraum und wird vorrangig durch die néchtliche
Anlieferung erzeugt.

Insofern muss das Bebauungsplanverfahren Festsetzungen treffen, die auf eine diesbeziigliche
Konfliktbewaltigung abzustellen haben.

Die UberschreitungsgroRe wird auf der Grundlage der durchgefiihrten Messungen mit

— (iber 20 dB(A) durch den n&chtlichen Anlieferungsbetrieb Rolimann

— mit ca. 4 dB(A) durch den n&chtlichen Anlieferungshetrieb REWE

im maf3geblichen Nachbarschaftshereich Herrmannstrale Gberschritten.

Konfliktlésung
— Der Anlieferbereich REWE wird mit der geplanten Gebdudeerweiterung baulich eingehaust.

— Bauliche Schallschutzlésungen im Bereich der RoRmann-Anlieferzone sind nicht mdglich.
Hier muss auf organisatorische Losungen zurlickgegriffen werden.

2. Die Planung der Technischen Geb&udeausriistung muss die Kontingentierungsvorgaben beachten.
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3. Die Schallimmissionsprognose zeigt an, dass die mit der nachtlichen Offnungszeit des REWE-Marktes
verbundenen Gerdusche aus der Stellplatzanlage den Orientierungswert von 40 dB(A) im Bereich der
vielgeschossigen Gebaudeanlage Sanzebergstral3e deutlich tiberschreitet.

Konzeptionell sind die nachstehenden Konfliktiosungen maglich:

a) Verzicht auf die Nacht6ffnung

b) Einschrankung der Stellplatznutzung im Nachtzeitraum auf den in Anlage 1 Bild 6 dargestellten
Bereich. Mit dieser MaRnahme bleibt die Immissionssituation immer noch mit 2 - 3 dB
Uberschreitung grenzwertig. Hier kann maglicherweise die Abwagung den Konflikt [6sen.

) Zusétzlich zur MaRnahme nach Position b) kann die Nutzung von Einkaufswagen ausgeschlossen

werden.
Die Orientierungswerte werden mit dieser zusatzlichen MaBnahme sicher eingehalten.

Dipl.-Ing. Reinhard Jackisch

von der IHK Cottbus

6.b.u.v. Sachverstandiger fir Bauakustik und Schallimmissionsschutz
Bauaufsichtlich anerkannter Priifsachversténdiger fiir Schallschutz
stv. Leiter der akkreditierten Messstelle nach § 29b BImSchG
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Anlage 1

Bild1  Planzeichnung (Auszug)

Bild2  Stadtebauliches Konzept, Lageplan
Bild3  Mess- und Quellenplan, Bestand
Bild4  Quellenplan Kontingentierung
Bild5  Quellenplan Tagnutzung

Bild6  Quellenplan Nachtnutzung
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Bild1l  Planzeichnung (Auszug)
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Bild2  Stadtebauliches Konzept, Lageplan
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Bild3  Mess- und Quellenplan, Bestand
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Bild4  Quellenplan Kontingentierung
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Bild5  Quellenplan Tagnutzung
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Bild6  Quellenplan Nachtnutzung
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Vorgang

Das Grundstiick zwischen der Sandower Hauptstrale und der Hermannstrale in Cottbus
ist mit einem Einkaufszentrum bebaut. Die Baugrundinstitut Franke-Meiflner Berlin-
Brandenburg GmbH fiihrte im April 2014 im Auftrag der REWE-Markt, ZNL Ost, Teltow
eine Begutachtung des Grundstiickes hinsichtlich ggf. vorhandener Bodenkontamina-
tionen durch. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im folgenden Gutachten
dargestellt.

2
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2]
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[4]

[10]

[11]
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[12] Neubau eines Stadtteilcenters — Freiflichenplan, erstellt durch Neustédter
Bauplanung Dipl.-Ing. Rahlfs GmbH am 13.07.2011, Malstab 1 : 500.

3 Allgemeine Angaben

Bezeichnung des Standortes: Sandower Hauptstrale/ Hermannstraf3e
Ort: 03042 Cottbus

Flurstiicke: 631

4 Bebauung und Topographie

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein Einkaufszentrum (Mischung aus Einzel-
handel, Dienstleistung). Das Einkaufszentrum ist eingeschossig.

Die AufBlenflichen sind nahezu vollstindig versiegelt und werden von Parkpldtzen und
Fahrwegen eingenommen.

Das Grundstiick selbst ist anndhernd eben. Die Gelandehohen liegen bei ca. +73 m NHN.

5 Geologischer und hydrogeologischer Uberblick

Nach den Angaben in der Geologischen Karte [4] sind im Untergrund weichselzeitliche
Talsande vorzufinden. Das Grundstiick befindet sich in der Ndhe der Spree, so dass auch
holozéne, sandige bis schluffige sowie organische Bildungen nicht auszuschlieen sind.

In bebauten Gebieten sind zudem als oberste Bodenschicht hdufig anthropogene Auf-
fiillungen anzutreffen.

Der Grundwassergleichenkarte [1] ist fliir den Untersuchungsstandort eine Hohe des
Grundwasserspiegels von etwa + 69 m NHN zu entnehmen. Bei einer mittleren
Gelidndehohe von etwa + 73 m NHN liegt damit der zu erwartende Flurabstand des
Grundwasserspiegels bei etwa 4 m.

Das Grundwasser ist ungespannt; es flieBt in Richtung NW bis NNW zur Spree. Das
Grundstiick liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone [5].

Nach den Angaben in [3] ist das oberste Grundwasser nicht gegeniiber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen geschiitzt.
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6 Nutzungen des Grundstiickes und Altlastenverdacht

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein Einzelhandelszentrum. Nach den
vorliegenden Informationen (Satellitenbild Google-Earth 2000) gab es auf dem
Grundstiick vor dem heutigen Gebdaudekomplex einen kleineren Verbrauchermarkt. Von
den Nutzungen fiir den Einzelhandel geht keine Gefdhrdung fiir den Boden und das
Grundwasser aus.

Uns ist nicht bekannt, wie das Grundstiick vor dem Bau der Mérkte genutzt wurde. Eine
Altlastenauskunft der Stadtverwaltung liegt nicht vor. Aussagen zu mdglichen
nutzungsbedingten Altlasten sind deshalb nicht moglich.

Nach den Vor-Ort Angaben von Anwohnern befanden sich auf dem Grundstiick vormals
Wohngebéaude.

Auf dem Grundstiick befinden sich nach dem Ergebnis der Bohrsondierungen
(Kleinrammbohrungen nach DIN EN ISO 22475-1) unterhalb der Oberflachenbe-
festigungen Auffiillungen, die teilweise Schadstoffe enthalten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den durchgefiihrten Erkundungsmafinahmen
grundsitzlich um eine Stichprobenuntersuchung handelt. Sie ermdglicht die Beurteilung
der Untergrundbelastung durch bekannte Nutzungen, bekannte Havarien und bekannte
Schadstoffeintrage aus Nachbargrundstiicken. Alle bislang unbekannten Belastungen oder
Belastungen aus Nutzungen in unbekannter Lage konnen nur zufdllig mit Stichproben-
untersuchungen erfasst werden. Des Weiteren sind die Aussagen zur maximalen Schad-
stoffausbreitung und Schadstoftkonzentration in Abhéngigkeit von der Erkundungsdichte
mit entsprechenden Unsicherheiten behaftet.

7 Geplante Bebauung

Es liegen keine konkreten Angaben vor, ob die vorhandenen Gebdude weiter genutzt
werden oder ein Neubau vorgesehen ist.

8 Durchgefiithrte Untersuchungen

8.1 Sondierungen

Die Anzahl und die Lage der geplanten Bohrpunkte wurden anhand der uns vom
Aufraggeber (REWE-Markt, ZNL Ost, Teltow) iibergebenen Planunterlagen [11], [12]
festgelegt. Vor Ort wurden wir von einer Mitarbeiterin der Stadtverwaltung Cottbus,
Sachbereich Marktorganisation darauf hingewiesen, dass das REWE-Grundstiick nur
einen Teil der auf den {ibergebenen Planunterlagen dargestellten Flichen einnimmt, so
dass sich einige der geplanten Bohrpunkte auf stddtischen Grundstiicksteilen befanden. Zu
diesem Zeitpunkt waren bereits vier der auBerhalb des REWE-Grundstiicks liegenden
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Bohrsondierungen ausgefiihrt.

Im April 2014 wurden folgende Bohrsondierungen abgeteuft (Tabelle 8-1).

Tabelle 8-1: Ausgefiihrte Aufschliisse

Aufschluss Nr. Aufschlusstiefe [m] = Anmerkung
geplant ausgefiihrt

BS 1/14 2,0 2,0
BS 2/14 2,0 2,0
BS 3/14 2,0 4,0 Auffiillung bis 3,8 m u. GOK
BS 4/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 2,0 m u. GOK
BS 5/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 2,4 m u. GOK
BS 6/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 1,9 m u. GOK
BS 7/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 2,0 m u. GOK
BS 8/14 2,0 2,0

Geplante Bohrung nicht ausgefiihrt,
BS 9/14 2,0 -- da auBerhalb des REWE-

Grundstiickes
BS 10/14 2,0 3.8 Auffiillung bis 3,8 m u. GOK
BS 11/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 2,0 m u. GOK
BS 12/14 2,0 2,0

Geplante Bohrung nicht ausgefiihrt,
BS 13/14 2,0 -- da auBerhalb des REWE-

Grundstiickes

Bohrung auBlerhalb des REWE-
BS 14/14 2,0 3,0 Grundstiickes

Auffiillung bis 1,9 m u. GOK
BS 15/14 2,0 3,0 Auffiillung bis 2,2 m u. GOK
BS 16/14 2,0 4,0 Auffiillung bis 3,0 m u. GOK

Bohrung auBlerhalb des REWE-
BS 17/14 2,0 4,0 Grundstiickes

Auffiillung bis 3,0 m u. GOK

Bohrung auBlerhalb des REWE-
BS 18/14 2,0 3,0 Grundstiickes

Auffiillung bis 1,8 m u. GOK
BS 19/14 2,0 2,0
BS 20/14 Bohrung auBlerhalb des REWE-

2,0 2,0 4
Grundstiickes

Die Anordnung der Bohrsondierungen ist aus der Anlage 2 ersichtlich. Sdmtliche Ansatz-
punkte wurden auf die Oberkante eines Schachtdeckels (FP 1) vor dem Eingang des
REWE-Marktes eingemessen. In den vorhandenen Planunterlagen ist fiir diesen Schacht
keine Hohenkote angegeben. Wir haben diesem Schacht eine lokale Bezugshdhe von
+10,0 m zugeordnet.
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8.2 Chemische Analysen des Bodens

In allen Bohrsondierungen wurden Auffiillungen angetroffen, die bereichsweise bis 3,8 m
u. GOK (BS 10/14) reichen.

Zur Uberpriifung der Auffiillungen auf Schadstoffhaltigkeit wurden charakteristische
Proben (sieche Tabelle 8-2) nach dem Mindestuntersuchungsumfang bei unspezifischem
Verdacht der Richtlinien der Lénderarbeitsgemeinschaft fiir Abfall untersucht. Proben, die
einen  Bauschuttanteil < 50  Vol-%  aufweisen, wurden nach dem
Mindestuntersuchungsumfang fiir Boden (LAGA TR Boden [6], Tab. II. 1.2-1) untersucht.
Proben mit einem Bauschuttanteil von > 50 Vol-% wurden nach dem
Mindestuntersuchungsumfang fiir Bauschutt (LAGA TR Bauschutt [7], Tab. II. 1.4-1))
analysiert.

Tabelle 8-2: Zusammenstellung der chemischen Analysen

Tiefenbereich vy e LAGA TR | LAGATR

Proben-Nr. [m u. GOK] Auffilligkeit Boden Bauschutt

BS 2/1 0,1-0,7 Beton-RC X

BS 3/2 0,3-1,0 Bauschutt < 10 Vol-% X

BS 4/1 0,1-1,0 Bauschutt > 50 Vol-% X

BS 5A/3 14 -24 Bauschutt < 10 Vol-% X

BS 6/1 0,1-1,0 Bauschutt > 50 Vol-% X

BS 8/1 0,2-12 Bauschutt < 10 Vol-%

BS 10/2 1,0-2,0 Bauschutt > 10 Vol-% X

BS 11/1 0,1-0,5 Beton-RC X

BS 112 + 0

BS 11/3 0,5-2,0 Bauschutt < 10 Vol-% X

BS 15/1 0,1-0,5 Beton-RC X

BS 1572 + 0

BS 15/3 0,5-2,2 Bauschutt > 10 Vol-% X

BS 16/2 + 0

BS 16/3 0,5-2,0 Bauschutt > 10 Vol-% X
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9 Ergebnisse
9.1 Untergrundaufbau
9.1.1  Allgemeines

Auf dem untersuchten Grundstiick wurden unterhalb der meist vorhandenen Ober-
flichenbefestigungen oder des oOrtlich vorhandenen Oberbodens folgende Schichten
angetroffen:

1. Beton-Recycling (nur im befestigten Parkplatzbereich) tiber

2. Auffiillungen tliber
3. Sanden.

9.1.2 Oberboden

Oberboden wurde nur im nicht befestigten Griinbereich des Grundstiickes angetroffen.
Der Oberboden setzt sich aus humosen, feinsandigen Mittelsanden zusammen. Der 0,3 m
maéachtige Oberboden ist braun bis schwarzbraun gefiarbt. Es handelt sich um einen
aufgefiillten Oberboden.

9.1.3 Auffillungen

Im Bereich des mit Verbundpflaster befestigten Parkplatzes wurde unterhalb des Pflasters
eine 0,2 m bis 0,4 m méchtige Schicht aus Beton-Recycling festgestellt.

In allen Aufschliissen wurden unter der RC-Schicht oder unterhalb des Mutterbodens
Auffiillungen angetroffen. Die Machtigkeit der Auffiillungen variiert von 0,4 m bis 3,8 m
(vgl. Anlagen 3 und 4). Die durchschnittliche Machtigkeit der Auffiillungen betrdgt nach
den Ergebnissen der Bohrsondierungen im Bereich der Auflenfldchen 2 m.

Es handelt sich liberwiegend um feinsandige Mittelsande mit bereichsweise schwach
schluffigen Nebenbestandteilen.

Die Auffiillungen weisen 1i.d.R. einen wechselnden Anteil an mineralischen
Fremdbestandteilen von < 10 bis > 50 Vol-% in Form von Ziegel- und Betonresten auf.
Vereinzelt wurden auch Schlacke- und Gewebereste angetroffen.

In den Bohrsondierungen BS 14/14 und BS 17/14, die jedoch im stiddtischen
Grundstiicksbereich liegen, wurden teerhaltige Pappen angetroffen.

Die Auffiillungen sind teils kalkhaltig und teils kalkfrei. Sie sind in Abhéngigkeit von den
mineralischen Fremdbestandteilen braun, grau, rot und bunt gefarbt.

Mit Ausnahme der mineralischen Fremdbestandteile sowie der Schlacke- und Pappereste
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gibt es in den Auffiillungen keine sensorischen Hinweise auf Verunreinigungen.

9.14 Obere Sande

Unterhalb der Auffiillungen folgen Sande. Es handelt sich meist um feinsandige
Mittelsande und mittelsandige Feinsande, die teils schwach schluffige Nebengemengteile
oder kompakte Schlufflagen aufweisen. Die Sande entsprechen den Bodengruppen SE,
teils SU nach DIN 18196. Sie haben eine gelbgraue bis graue Firbung.

In der Bohrsondierung BS 18, die auBlerhalb des REWE-Grundstiickes liegt - ist in die
Sande ein geringméchtiger schluffiger Lehmhorizont (0,3 m michtig) eingelagert. Der
Lehm weist eine steife Konsistenz auf.

Die Oberkante der Sande wurde bei etwa 1,0 m bis 3,8 m u. GOK festgestellt. Die Sande
wurden bis zur Endtiefe der Aufschliisse (2,0 m bis 4,0 m u. GOK) nicht durchteutft.

9.2 Grundwasserverhaltnisse

9.2.1 Grundwasserstinde

Wihrend der Aufschlussarbeiten am 28. — 29.04.2014 wurden in den tieferen
Bohrsondierungen, die bis in eine Tiefe von 4 m u. GOK abgeteuft wurden,
Grundwasserstinde zwischen 3,51 m und 3,75 m u. GOK angetroffen.

Die lokale GrundwasserflieBrichtung ldsst sich aus den gemessenen Grundwasserstinden

nicht ermitteln.

9.3 Ergebnisse der chemischen Analysen

9.3.1 Herangehensweise bei der Bewertung der Ergebnisse des Bodens

Eine zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der durchgefiihrten chemischen
Bodenanalysen findet sich in der Anlage 6.

Die Analysenergebnisse der Proben werden mit den Angaben der Technischen Regeln der
LAGA fiir die stoffliche Verwertung von Boden [6] bzw. Bauschutt [7] verglichen. Dies
erlaubt eine abfalltechnische Bewertung des wéhrend der Bauarbeiten auszuhebenden
Bodens bzw. RC-Materials.

Um eine Gefdahrdungseinschidtzung hinsichtlich des Bodenschutzes vornehmen zu kénnen,
werden die Analysenergebnisse mit den Vorsorgewerten der BBodSchV [8] verglichen.
Fiir Boden, die die Vorsorgewerte der BBodSchV iiberschreiten, besteht nach § 8, Abs. 2,
Nr. 2 des BBodSchG [9] unter Berticksichtigung von geogenen und groBflachig siedlungs-
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bedingten Schadstoffgehalten die Besorgnis einer schidlichen Bodenverdnderung.

Zur Abschdtzung der von mdglichen Bodenbelastungen ausgehenden Gefdahrdungen fiir
das Grundwasser werden die im Eluat bestimmten Parameter mit den Priifwerten der
BBodSchV [8] fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser verglichen.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung des Grundstiickes ist eine Beurteilung
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze nicht relevant.

Zur Bewertung der von mdglichen Bodenbelastungen ausgehenden Gefdahrdungen fiir den
Menschen (direkter Kontakt) werden die Untersuchungsergebnisse mit den Priifwerten
nach BBodSchV [8] fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch in Industrie- und Gewerbe-
grundstiicken verglichen.

9.3.2  Abfalltechnische Einstufung der Auffiillungen

Nach den vorliegenden Laborergebnissen ergeben sich fiir die untersuchten Proben die in
Tabelle 9-1 angegebenen Einstufungen nach TR LAGA Boden [6].

Tabelle 9-1: Einstufungen der Auffiillungen nach LAGA TR Boden bzw. Bauschutt

. . fiir Einstufung
Tiefenbereich| LAGA TR | LAGA TR 1
Proben-Nr. [m] u. GOK Boden Bauschutt mafigebende ASN
Parameter

170107

BS 2/1 0,1-0,7 Z1.1 MKW, PAK oder
170101
BS 3/2 0,3-1,0 Z0 -- 170504
170107

BS 4/1 0,1-1,0 Z1.1 PAK oder
170101
BS 5A/3 1,4 -2,4 Z2 TOC (ohne TOC Z 1) 170504
170107

BS 6/1 0,1-1,0 Z1.1 PAK oder
170101
BS 8/1 02-1,2 Z2 PAK 170504
BS 10/2 1,0-2,0 Z1 TOC (ohne TOC Z 0) 170504
170107

BS 11/1 0.1-0,5 Z1.1 MKBZ ;;ﬁfi{i{:fk“‘ oder
& 170101

BS 112+ % .

BS 11/3 0,5-2,0 Z0 Quecksilber 170504
170107

BS 15/1 0,1-0,5 Z1.1 MKW oder
170101
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. . fiir Einstufung
Tiefenbereich| LAGA TR | LAGA TR 1
Proben-Nr. [m] u. GOK Boden Bauschutt n;’aﬁgebende ASN
arameter
BS 15/2 +
BS 15/3 0,5-2,2 72 PAK 170504
BS 16/2 +
BS 16/3 0,5-2,0 72 PAK 170504

! ASN — Abfallschliisselnummer nach Abfallverzeichnisverordnung

Die Verwertbarkeit der angetroffenen Materialien aus umwelttechnischer Sicht ist der
Tabelle 9-2 zu entnehmen.

Tabelle 9-2: Verwertung nach LAGA.

Kategorie Verwertung

Z0 uneingeschrinkt

7 0% Verfiillung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen
(siche LAGA Nr. I, 1.2.3.2)

71 eingeschréankt, nur in technischen Bauwerken in offener, wasserdurchléssiger
Bauweise

79 eingeschrénkt, nur in technischen Bauwerken in geschlossener,
wasserundurchléssiger Bauweise

>72 keine Verwertung; Deponierung oder Reinigung

Alle aus der unterhalb des befestigten Parkplatzes vorhandenen Beton-RC-Schicht
untersuchten Proben sind der Kategorie Z 1.1 nach LAGA Bauschutt zuzuordnen.

Die iibrigen Auffiillungsproben (Boden mit Bauschuttbeimengungen) sind hinsichtlich
thres Schadstoffgehaltes inhomogen, sie sind den Kategorien Z 0, Z 1 und Z 2 nach
LAGA Boden zuzuordnen.

Generell kann Boden und Beton-RC der Kategorie Z 0 und Z 1 auf dem Grundstiick im
Rahmen von Erdarbeiten in wasserdurchlidssiger Bauweise wieder eingebaut werden. Eine
verbindliche Zuordnung zu den LAGA-Kategorien erfolgt erst nach dem Erdaushub auf
der Grundlage der von den Boden- oder Bauschutthaufwerken durchgefiihrten
Deklarationsanalysen.

Ein Wiedereinbau von Boden der Kategorie Z 2 ist nur unter wasserundurchldssig
versiegelten Flichen moglich. Der Einbau ist mit der Umweltbehorde abzustimmen.

Die Bodenprobe BS 5A/3 ist nur aufgrund des erhohten TOC-Gehaltes in die Kategorie
Z 2 nach LAGA Boden einzuordnen. Da der TOC auf natiirliche organische Stoffe
zuriickzufiihren ist, stellt er kein Gefahrlichkeitsmerkmal dar. Bei einer Vernachldssigung
von TOC wire die Probe in die Kategorie Z 1 nach LAGA einzuordnen. Ein
Wiedereinbau des Bodens in wasserdurchlissiger Bauweise ware moglich.
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Die stichprobenartig durchgefiihrten Untersuchungen sind flir eine endgiiltige abfall-
technische Zuordnung der Materialien zu den Kategorien der LAGA-Richtlinie [6] nicht
ausreichend. Diese erfolgt im Zuge der Baumafinahme. Dazu ist der ausgehobene Boden
in Haufwerken getrennt seitlich zwischenzulagern. Die Bodenhaufwerke werden beprobt
und nach der LAGA-Richtlinie chemisch analysiert. Je Haufwerk wird eine Zertifizierung
ausgestellt und dementsprechend die Verwertung vorgenommen.

9.3.3 Umwelttechnische Bewertung der Untersuchungsergebnisse fiir den Boden

In den Auffiillungsproben (Boden mit Bauschuttbeimischungen) und in den Proben vom
Beton-Recycling-Material wurden meist leicht erhohte Schwermetallgehalte (Feststoff)
festgestellt, die die Vorsorgewerte der BBodSchV [8] geringfiigig iiberschreiten.
Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist festzustellen, dass die
Schwermetallgehalte im FEluat in keiner Probe die Priifwerte der BBodSchV [8]
tiberschreiten. Somit liegen die im Feststoff in erhdhter Konzentration festgestellten
Schwermetalle in schwer wasserloslichen Schwermetallverbindungen vor, die keine akute
Gefdhrdung fiir das Grundwasser darstellen.

In einigen Auffiillungsproben (Boden mit Bauschuttbeimischungen) wurden die
Vorsorgewerte der BBodSchV [8] fiir PAK (3 mg/kg) und Benzo(a)pyren (0,3 mg/kg)
tiberschritten. Es wurden jedoch nur mifBig bis schwer 16sliche PAK-Einzelsubstanzen
nachgewiesen. Das von den PAK-Belastungen ausgehende Gefdhrdungspotential fiir das
Grundwasser wird daher als gering eingeschétzt.

Das obere Grundwasser ist aufgrund der ungiinstigen geologischen Bedingungen mit einem
Grundwasserflurabstand von ca. 3,5 m u. GOK und der fehlenden Uberdeckung des
Grundwasserleiters durch gering wasserdurchldssige Bodenschichten nicht geschiitzt.
Aufgrund der nur méBigen bis geringen Wasserloslichkeit der PAK und Schwermetalle wird
jedoch eingeschitzt, dass die Belastungen in den Auffiillungen keine akute Gefdhrdung fiir
das Grundwasser darstellt.

In den Auffiillungsproben wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV
[8] fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch in Industrie- und Gewerbegebieten festgestellt

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes halten wir daher - nach den bisherigen
Untersuchungsergebnissen - keine Boden-SanierungsmaBBnahmen zum Zwecke der
Gefahrenabwehr, z. B. durch Bodenaushub, fiir erforderlich.

10 Kostenschiitzung fiir den Aushub und die Entsorgung des Bodens

Es liegen uns keine konkreten Angaben zur geplanten Bebauung und zu den
Griindungstiefen vor. Fiir die Kostenschidtzung gehen wir von einem kompletten Aushub
der Auffillungen im derzeit nicht bebauten Bereich aus. Die durchschnittliche
Michtigkeit der Auffiillungen im nicht bebauten Bereich betrdgt nach den Ergebnissen der
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Bohrsondierungen 2,0 m. Davon entfallen im befestigten Bereich ca. 0,3 m auf das Beton-
RC-Material.

Uber die Qualitit des Bodens unterhalb der vorhandenen Gebiude liegen keine
Informationen vor. Es ist jedoch wahrscheinlich, dass das gesamte Grundstiick vor der
Bebauung mit dem gleichen Material aufgefiillt wurde.

Die Auffiillungen (Boden mit Bauschuttbeimengungen) entsprechen den Kategorien Z 0
bis Z 2 nach LAGA Boden. Eine genaue Abgrenzung der unterschiedlichen Belastungs-
bereiche ist nicht mdglich.

Das Beton-RC-Material ist der Kategorie Z 1.1 nach LAGA Bauschutt zuzuordnen.
Bei einem kompletten Aushub der Auffiillungen im AuBenbereich gehen wir in der
Kostenschitzung von den in Tabelle 10-1 aufgefilhrten Mengenanteilen fiir den

Bodenaushub in den einzelnen LAGA-Kategorien und den angegebenen gemittelten
Einheitspreisen (Entsorgung einschl. Transport) aus.

Tabelle 10-1: Schiitzung der Kosten fiir den Erdaushub und die Entsorgung

Pos. | Leistung Menge | Einh. EPin€ |GPin€
1 Baustelleneinrichtung, Vorbereitungen
1.1 | Baustelleneinrichtung fiir Bodenaustausch 1 psch. | 3.500,00 3.500,00

anfahren, aufbauen, vorhalten, nach Abschluss der
Arbeiten berdumen

Summe 1 Baustelleneinrichtung 3.500,00
2 Ausbau Boden und Oberflichenbefestigungen
2.1 | Ldsen, Aufnehmen und Laden von Betonplatten 4500 | m? 13,00 58.500,00
und Pflaster und Entsorgung bis Belastung Z 1.2
nach LAGA Bauschutt
2.2 | Getrenntes Losen von RC-Material (0,3 m) und 11.100 | m? 4,00 44.400,00

Boden bis 3,8 m m u. GOK, Aufhaldung zur
Beprobung und Deklaration

Summe 2 Ausbau Boden und 102.900,00
Obeflichenbefestigungen

Abtransport und Entsorgung von Boden

3.1 |Laden, Abtransport und Entsorgung von 1.400 | m? 16,00| 22.400,00
Auffiillungen, Boden mit Bauschutt (Z 0 nach
LAGA Boden)

3.2 | Laden, Abtransport und Entsorgung von 1.400 | m? 19,00| 26.600,00

Auffillungen, Boden mit Bauschutt (Z 1 aufgrund
TOC, ohne TOC = Z 0 nach LAGA Boden)

1426 Umwelt_2014-05-06
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Pos. | Leistung Menge | Einh. | EPin€ |GPin€

3.3 | Laden, Abtransport und Entsorgung von 1.400 | m? 25,00 35.000,00
Auffiillungen, Boden mit Bauschutt (Z 1 nach
LAGA Boden)

3.4 |Laden, Abtransport und Entsorgung von 1.400 | m? 32,00 44.800,00

Auffillungen, Boden mit Bauschutt (Z 2 aufgrund
TOC, ohne TOC = Z 1 nach LAGA Boden)

3.5 |Laden, Abtransport und Entsorgung von 4100 | m? 39,00 159.900,00
Auffiillungen, Boden mit Bauschutt (Z 2 nach
LAGA Boden)

3.6 |Laden, Abtransport und Entsorgung von Beton- 1.400 | m? 25,00 35.000,00
RC-Material (Z 1.1 nach LAGA Bauschutt)
Summe 3 Transport und Entsorgung Boden 323.700,00
und RC

4 Analysenkosten

4.1 | Durchfiihrung von Deklarationsanalysen 1 psch. | 9.000,00 9.000,00
Summe 4 Deklarationsanalysen 9.000,00
Nettogesamtsumme 439.100,00

Die Kosten fiir den Bodenaushub, die Entfernung der Oberflichenversiegelungen, die
Entsorgung des Aushubs und die Deklarationsanalysen werden auf ca. 440.000 € netto
geschitzt.

Nach unserer Einschitzung ist ein schadstoftbedingter Bodenaushub zur Sanierung des
Grundstiickes nicht erforderlich. Ein Teil der in der Kostenschiatzung aufgefiihrten Kosten
(Pos. 1, 2 und 4) sind Sowiesokosten. Der Boden der Kategorien Z 0, Z 1 und Z 2 (nur
aufgrund TOC) (Pos.3.1 und 3.4) sowie das Beton-RC-Material (Pos. 3.6) konnen auf dem
Grundstiick in wasserdurchlidssiger Bauweise wieder eingebaut werden. Es entstehen
gegeniiber der Schadstoffklasse Z 1.2 nach LAGA Boden lediglich Mehrkosten fiir die
Entsorgung von Materialien der Kategorie Z2 (Pos. 3.5 der Kostenschitzung). Die Kosten
fiir das Laden, den Transport und die Entsorgung dieses Materials werden auf ca. 160.000
€ netto geschétzt.

Fiir den Fall, dass sich unterhalb der Gebdude Auffiillungen in der gleichen Machtigkeit
und LAGA-Qualitédt befinden wie im Bereich der Aulenflichen, wire fiir den Transport
und die Entsorgung von Materialien der Kategorie Z2 mit zusdtzlichen Kosten von ca.
115.000 € netto zu rechnen.
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11 Weitere Empfehlungen und Hinweise

Auf dem Grundstiick sind Auffiillungen vorhanden, die den Kategorien Z 0 bis Z 2 nach
LAGA Boden bzw. Bauschutt zuzuordnen sind.

Nach den bisherigen Untersuchungsergebnissen halten wir hinsichtlich des
Grundwasserschutzes keine Sanierungsmallnahmen, z. B. durch zusétzlichen Bodenaushub
zum Zwecke der Gefahrenabwehr, fiir erforderlich.

Im Falle eines kompletten Aushubs der Auffiillungen im derzeit nicht bebauten Bereich
werden die schadstoffbedingten Mehrkosten fiir die Entsorgung des Z 2- Bodens auf ca.
160.000 € (netto) geschitzt.

Die Kostenschitzung fiir die Entsorgung der Boden (vgl. Kapitel 10) basiert auf einer

stichprobenartigen Untersuchung. Die endgiiltige Zuordnung der Materialien zu den
Kategorien der LAGA-Richtlinie [6] erfolgt im Zuge der Baumafnahme.

Berlin, den 15. Mai 2014

Dr. Roswita Schramm Dipl.-Ing. Uwe Reimer
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Anlage 1

Ubersichtslageplan, MaBstab 1 : 40.000
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Anlage 2

Lage- und Aufschlussplan,
Malfistab ca. 1 : 1.000
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Anlage 3

Schichtenverzeichnisse nach DIN 4022-1
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Anlage 4

Bohrprofile nach DIN 4023
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Anlage 5

Zusammenfassende Darstellung
der chemischen Analysenergebnisse
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Anlage 6

Priitberichte -
Umweltchemische Untersuchungen
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Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-01 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,5m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Pflastersand)
b)
0,14
c) d) e)
f) Pflastersand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,40
b)
0,40
c) erdfeucht d) e) grau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, vereinzelte 2 1,70
Gewebereste)
b)
1,70 -
c) erdfeucht- bis feucht d) e) braungrau
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE],[SU]
a) Mittelsand, schwach feinsandig bis schwach grobsandig, schwach kGW 3 2,00
schluffig
b) Schluff-Lage
2,00 -
c) erdfeucht- bis feucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-02 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Pflastersand)
b)
0,12
c) d) e)
f) Pflastersand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,70
b)
0,70
c) erdfeucht d) e) grau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Ziegel, Mortel) 2 1,00
b)
1,00
c) d) e) rot
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig 3 1,40
b) Schiuffeinlagerungen
1,40
c) erdfeucht d) e) gelb, grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU 0
a) Feinsand, mittelsandig kGW 4 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-03 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig) Handschachtung bis 1,5m unter 1 0,30
GOK
b)
0,30
c) erdfeucht d) e) braun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] o]
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, vereinzelte Ziegelsplitter) 2 1,00
b)
1,00
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE] o/+
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, Ziegelreste, vereinzelt Keramik) 3 2,00
4 3,00
b) 5 3,80
3,80
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE] o/+
a) Mittelsand, feinsandig GWA: 3,75 m unter GOK 6 4,00
b)
4,00 -
c) erdfeucht- bis nass d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-04 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,5m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, Beton- und 1 1,00
Ziegelreste <10%) 2 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) braun, bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
o/+
a) Mittelsand, grobsandig kGW 3 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-05A /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,40
b)
0,40
c) erdfeucht d) e) grau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A 0
a) Auffillung (Sand, kiesig) 2 1,40
b)
1,40
c) erdfeucht d) e) gelbbraun
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE] +
a) Auffillung (Sand, schluffig, Ziegel- und Mértelreste <10%) 3 2,40
b)
2,40
c) d) e) schwarzgrau -
bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Feinsand, mittelsandig kGW 4 3,00
b) Schluff-Lage
3,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-06 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,2m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Sand, Ziegel-, Mortel- und Betonreste >10%) 1 1,00
2 1,90
b)
1,90
c) erdfeucht d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig bis schwach grobsandig 3 2,80
b)
2,80
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Mittelsand, schwach grobsandig kGW 4 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-07 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,5m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig)
b)
0,30
c) d) e)
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A
a) Auffillung (Sand, vereinzelt Beton, Granit) 1 1,00
b)
1,00
c) erdfeucht d) e) gelbbraun - bunt]
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, steinig, Granit) 2 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) gelbbraun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, grobsandig, schwach schluffig 3 2,50
b)
2,50
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU 0
a) Mittelsand, stark grobsandig 4 2,70
b)
2,70
¢) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

B

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage: 3

Bericht: 1426

AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-07 /Blatt 2
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, vereinzelt Granit 5 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE (o]

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-08 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig, schluffig) Handschachtung bis 1,0m unter 1 0,20
GOK
b)
0,20
c) d) e) schwarzbraun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] 0
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, sehr schwach schluffig, Ziegel-, Mortel- 2 1,20
und Betonreste <10%)
b) 1,0 - 1,2 m Ziegel- und Mértellage
1,20
c) d) e) braun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A o/+
a) Mittelsand, feinsandig 3 1,70
b)
1,70
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Mittelsand, feinsandig bis grobsandig kGW 4 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) grau -
hellgelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-10 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig)
b)
0,40
c) d) e)
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A
a) Auffillung (Sand, Beton- und Ziegelreste >10%) 1 1,00
b)
1,00
c) erdfeucht d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A o/+
a) Auffillung (Sand, Ziegel- , Mortel-, Kohle- und Betonreste >10%) 2 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel- , Mortel-, Kohle- und Betonreste >10%) kGW 3 3,00
4 3,80
b) bei 3,8 m Betonreste (Kellerfundament)
3,80
c) erdfeucht d) e) gelbgrau - bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-11 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) 1) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,5m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,50
b)
0,50
c) d) e) gelbgrau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, vereinzelte Ziegelreste) 2 1,00
3 2,00
b) Schiuff-Lagen
2,00
c) erdfeucht d) e) gelbbraun
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE][SU]| o/+
a) Mittelsand, feinsandig, sehr schwach schluffig 4 2,50
b)
2,50
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU 0
a) Mittelsand, stark grobsandig kGW 5 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) hellgelbgrau -
grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-12 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Pflastersand)
b)
0,13
c) d) e)
f) Pflastersand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,30
b)
0,30
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, Ziegelsplitter) 2 1,30
b)
1,30
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE][SU]| o/+
a) Sand, schiuffig, mittelsandig 3 1,80
b)
1,80 -
c) erdfeucht- bis schwach |d) e) rotbraun
feucht
f) Sand g) Quartar h) i)
SU,SU™ 0
a) Mittelsand, schwach grobsandig kGW 4 2,00
b)
2,00
¢) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-14 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, schwach schiuffig, feinsandig) Handschachtung bis 1,2m unter 1 0,10
GOK
b)
0,10
c) d) e) schwarzbraun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] 0
a) Auffillung (Sand, Ziegel- und Betonreste >10%) 2 1,00
b) teerhaltige Pappe
1,00
c) erdfeucht d) e) schwarzbraun -
bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel, Mortel) 3 1,90
b)
1,90
c) erdfeucht d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig 4 2,60
b)
2,60
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Mittelsand, stark feinsandig kGW 5 3,00
b) schluffige-Lagen
3,00
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE,SU 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-15 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Pflastersand)
b)
0,13
c) d) e)
f) Pflastersand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,50
b)
0,50
c) erdfeucht d) e) grau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A o/+
a) Auffillung (Sand, schwach schluffig, Ziegelreste <10%) 2 1,00
b)
1,00
c) erdfeucht d) e) gelb,
schwarzbraun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A o/+
a) Auffillung (Sand, schwach schluffig, Beton- und Ziegelreste >10%) 3 2,20
b)
2,20
c) erdfeucht d) e) schwarzbraun
(bunt)
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig 4 2,50
b)
2,50
c) erdfeucht d) e) braungrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-15 /Blatt 2
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Mittelsand, feinsandig kGW 5 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE (o]

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-16 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Erganzende Bemerkungen 1) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Verbundpflaster ausgebaut
Handschachtung bis 1,0m unter
GOK
b)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung (Pflastersand)
b)
0,16
c) d) e)
f) Pflastersand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (RC-Betongrus, sandig) 1 0,50
b)
0,50
c) erdfeucht d) e) grau
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel- und Mortelreste >10%, Holzlage, vereinzelte 2 1,00
Scherben) 3 2,00
b) 4| 3,00
3,00
c) erdfeucht d) e) schwarzbraun -
bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, grobsandig kGW 5 4,00
b)
4,00 -
c) erdfeucht- bis feucht d) e) grau -
hellgelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-17 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig, schwach schiuffig) Handschachtung bis 1,5m unter 1 0,20
GOK
b)
0,20
c) d) e) schwarzbraun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] o]
a) Auffillung (Sand, Ziegel-, Mortel- und Betonreste >50%) 2 1,30
b)
1,30
c) erdfeucht d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel, Terrpappe, Schlacke >50%) 3 2,00
b) Teergeruch
2,00
c) erdfeucht d) e) schwarzgrau -
bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel-, Mortel- und Schlackereste >10%) 4 3,00
b)
3,00
c) d) e)
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig bis grobsandig 5 3,20
b)
3,20
c) erdfeucht d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Feinsand, mittelsandig GWA: 3,51 m unter GOK 6 4,00
b)
4,00 -
¢) erdfeucht- bis nass d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-18 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig) Handschachtung bis 1,5m unter 1 0,30
GOK
b)
0,30 -
c) erdfeucht- bis trocken |d) e) dunkelbraun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] 0
a) Auffillung (Sand, Ziegel-, Mortel- und Betonreste <10%) 2 1,00
b)
1,00
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Auffillung (Sand, Ziegel-, Mortel- und Betonreste, Kohle, vereinzelt 3 1,80
Schlacke)
b)
1,80 -
c) erdfeucht- bis trocken | d) e) dunkelbraun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig 4 2,00
b)
2,00
c) trocken d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Mittelsand, feinsandig 5 2,50
b)
2,50
c) d) e) grau - rotbraun
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0
a) Schluff, lehmig, feinsandig, schwach tonig 6 2,80
b)
2,80 -
c) steif d) e) grau - ockergelb|
f) Geschiebelehm g) Quartar h) i)
TL 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-18 /Blatt 2
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Feinsand, mittelsandig kGW 7 3,00
b)
3,00
c) erdfeucht d) e) grau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE (o]

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin

Tel.: 030 / 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Anlage: 3
Schichtenverzeichnis
Bericht: 1426
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-19 /Blatt 1
1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig, stark schluffig) Handschachtung bis 1,5m unter 1 0,30
GOK
b)
0,30
c) erdfeucht d) e) schwarzbraun -
dunkelbraun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] 0
a) Auffillung (Sand, Beton, Schlackereste <10%) 2 1,30
b)
1,30
c) erdfeucht d) e) braun
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A o/+
a) Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig 3 1,90
b)
1,90
c) erdfeucht d) e) braun -
gelbbraun
f) Sand g) Quartar h) i)
SU 0
a) Mittelsand, feinsandig bis schwach grobsandig kGW 4 2,00
b)
2,00
c) erdfeucht d) e) grau -
hellbraungrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Berlin-Brandenburg GmbH, Am Borsigturm 50, 13507 Berlin Tel.: 030/ 430 95 430

Fax: 030 / 430 95 439

w Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage: 3

Bericht: 1426

AZ: 1426
Bauvorhaben: Sandower Hauptstral3e in Cottbus
Bohrung Datum: 28.-29.4.14
Nr.: BS-20 /Blatt 1

1 2 3 4 |5 | &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Proben
Bis " 1 Bemerkungen
m b) Ergénzende Bemerkungen %) Sonderproben .
unter Wasserfilhrung Tiefe
Ansatz- |c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art Nr. llim?r_
ante
f) Ubliche g) Geologische h) %) i)Kalk-
Benennung Benennung 1) Gruppe | gehalt
a) Auffillung (Mittelsand, humos, feinsandig, schwach schiuffig) Handschachtung bis 1,0m unter 1 0,20
GOK
b)
0,20
c) erdfeucht d) e) braun
f) humose Auffillung g) Auffillung h) i)
[OH] 0
a) Auffillung (Mittelsand, feinsandig, vereinzelte Ziegelreste) 2 0,80
b)
0,80
c) trocken d) e)
f) Auffullung/Sand g) Auffillung h) i)
[SE]
a) Auffillung (Sand, Ziegel- und Mortelreste >10%) 3 1,60
b)
1,60 -
c) erdfeucht- bis trocken | d) e) bunt
f) Auffullung g) Auffillung h) i)
A +
a) Mittelsand, feinsandig 4 2,00
b)
2,00 -
c) erdfeucht- bis trocken | d) e) gelbgrau
f) Sand g) Quartar h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Bearbeiter vor




1 ﬁ 0,08

BS-01

Hohe Bezugspunkt +9,65m

0,08

o

\

0,40

\0,06

0,26

1,30

) o040

1,70

0,30
2,00

3 ﬁ 1,70

2,00

7,65 k.GW 28.04.2014

Verbundpflaster
A (Pflastersand), [SE]

A (RC-Betongrus, s), edft.,@ k+,
grau

A (mS, fs, U', vereinzelte
Gewebereste), edft.-feu., [SE],[SU],
braungrau

mS, fs'- gs', u', edﬁ.-feu.,@@,

ke, Schluff-Lage, gelbgrau

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
Am Borsigturm 50
13507 Berlin

Tel.: 030 /430 95 430
Fax: 030 / 430 95 439

Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
Sandower HauptstralRe Projekt-Nr: 1426
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BS-02

Hohe Bezugspunkt +9,05m

0,08 0,08
012 \
0,04
A 0,58
L " loos 0,70
0,70
A 0,30
) " lo7o 1,00
1,00

1,40

3 100

1,40

4m 1,40

2,00

2,00

7,05

0,40

0,60

k.GW 28.04.2014

Verbundpflaster
A (Pflastersand), [SE]

A (RC-Betongrus, s), edft.,@ k+,
grau

A (Ziegel, Mbrtel),@ k+, rot

ms, fs, edft., SEISU), k°,

Schluffeinlagerungen, gelb, grau

fS, ms, edft.,@, ke, grau

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
Am Borsigturm 50
13507 Berlin

Tel.: 030 /430 95 430
Fax: 030 / 430 95 439

Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
Sandower HauptstralRe Projekt-Nr: 1426
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Ausfihrung: MaBstab:  1:25
UIB Konig Gezeichnet: |. Geisler
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BS-03

Hohe Bezugspunkt +9,91m

1 " lo00

0,30

2 ﬂ 0,30

1,00

3 1,00

2,00

4 2,00

3,00

S Z 3,75 GW
5 3,00 3,80

0,30 A (mS, h, fs), edft., [OH], k°, braun

0,70 A (mS, fs, vereinzelte Ziegelsplitter)
, edft., [SE], k°/k+, braun

2,80 A (mS, fs, Ziegelreste, vereinzelt
Keramik), edft., [SE], k°/k+, braun

380 28.04.2014
| S fs, edft.-na.,(SE), k°,
sﬂ 3,80 0,20 mS, fs, edft.-na @ grau
4,00 591
Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
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MaRstab: 1:25

Gezeichnet: 1. Geisler
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1 0,08

1,00

) " 1100

BS-04

Hohe Bezugspunkt +9,53m
0.08 0,08 Verbundpflaster

1,92 A (mS, fs, u', Beton- und
Ziegelreste <10%), edft., k°/k+,
braun, bunt

2,00

2,00

3 200

1,00 mS, gs, edft.,@, ke, grau

3,00

3,00

6,53 k.GW 28.04.2014

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
Am Borsigturm 50

13507 Berlin

Tel.: 030/ 430 95 430
Fax: 030 / 430 95 439
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BS-05A

Hohe Bezugspunkt +10,14m

0,08

0,32
0,40

1 ﬁ 0,08

0,40

) o040

1,00

1,40

1,40

3 m 1,40

1,00

2,40

2,40

0,60

3,00

4ﬁ 2,40

3,00

7,14 k.GW 29.04.2014

Verbundpflaster

A (RC-Betongrus, s), edft.,@ ke,
grau

A (S, g), edft., [SE], k+, gelbbraun

A (S, u, Ziegel- und Mbrtelreste
<10%),@ k+, schwarzgrau - bunt

fS, ms, edﬁ.,@@, Schluff-Lage,

grau
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1 0,08

1,00

BS-06

Hohe Bezugspunkt +10,06m
0.08 0,08 Verbundpflaster

1,82 A (S, Ziegel-, Mortel- und
Betonreste >10%), edﬂ.,@ k+,
bunt

Zﬂ 1,00 1,90
1,90
090 mS, fs-gs', edft.,@, k°, gelbgrau
Sﬂ 1,90 2,80
2,80 . o
0,20 mS, gs', edft.,@, ke, grau
4ﬂ 2,80 3,00
3,00 7,06  k.GW 29.04.2014
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1 " loos

BS-07

Hohe Bezugspunkt +9,97m

0,08

0,30

0,08

0,22

1,00

0,70

1,00

) 100

2,00

1,00

2,00

0,50
3 ﬁ 2,00 2,50
2,50
0,20
4ﬁ 2,50 2,70
2,70
0,30
5 ﬁ 2,70 3,00
3,00 6,97 k.GW 29.04.2014

Verbundpflaster

A (RC-Betongrus, s),@

A (S, vereinzelt Beton, Granit), edft.
@ k+, gelbbraun - bunt

A (S, X, Granit), edft.(A) k+,
gelbbraun

msS, gs, u', edﬁ.,@@, ke,

gelbgrau
mS, gs, edft.,@, k°, gelbgrau

mS, fs, vereinzelt Granit, edft.,@,
ke, gelbgrau
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BS-08

Hohe Bezugspunkt +9,95m

A 0,20

0,20

1 " Joo0

0,20

) " loz20

1,00

1,20

3 " 120

0,50

1,70

0,30

2,00

4ﬁ 1,70

2,00

7,95 k.GW 28.04.2014

A (mS, h, fs, u), [OH], k°,
schwarzbraun

A (mS, fs, u", Ziegel-, Mortel- und
Betonreste <10%),@ ke/k+, 1,0 - 1,
2 m Ziegel- und Mértellage, braun

mS, fs, edft.,@, k°, gelbgrau

mS, fs- gs, edﬂ.,@, grau -
hellgelbgrau

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
Am Borsigturm 50
13507 Berlin

Tel.: 030 /430 95 430
Fax: 030 / 430 95 439

Bauvorhaben:
Sandower HauptstralRe
in Cottbus

Anlage Nr.: 4

Projekt-Nr: 1426

Datum: 04/2014

Ausfuhrung:
UIB Konig

MaRstab: 1:25

Gezeichnet: 1. Geisler
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BS-10

Hohe Bezugspunkt +10,35m

0,08 0,08
A 0,32
0,40
0,60
A
1 ﬂ 0,08 1,00
1,00
1,00
A
2 m 1,00 2,00
2,00
1,80
[losw 8
3 2,00
3,00
4ﬁ 3,00 3,80

Verbundpflaster

A (RC-Betongrus, s),@

A (S, Beton- und Ziegelreste >10%)
, edft.(A) ke/k+, bunt

A (S, Ziegel- , Mortel-, Kohle- und
Betonreste >10%), edﬂ.,@ k+,
bunt

A (S, Ziegel- , Mortel-, Kohle- und
Betonreste >10%), edft.,@ k+, bei
3,8 m Betonreste (Kellerfundament)
, gelbgrau - bunt

3,80 6,55 k.GW 29.04.2014
Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
Baugrur?dlnstltut Franke-MeiBner Sandower Hauptstrale Projekt-Nr: 1426
Berlin-Brandenburg GmbH )
Am Borsigturm 50 in Cottbus Datum: 04/2014
13507 Berlin i Rstab
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BS-11

Hohe Bezugspunkt +10,25m

0.08 0,08

A 0,42

0,50

1 " loos

0,50

2 0,50

1,00

1,50

2,00

3 100

2,00

0,50

4ﬁ 2,00

2,50

c 250

0,50

3,00

3,00

7,25 k.GW 29.04.2014

Verbundpflaster

A (RC-Betongrus, s),@ k+,
gelbgrau

A (mS, fs, vereinzelte Ziegelreste),
edft., [SE],[SU], k°/k+, Schluff-
Lagen, gelbbraun

mS, fs, u", edﬁ.,@@, ke,

gelbgrau

mS, gs, edft.,@, k°, hellgelbgrau -
grau
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13507 Berlin
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BS-12

Hohe Bezugspunkt +10,28m

008 0,08 Verbundpflaster
O,WA \
,L_loos 0,30 \0,05 A (Pflastersand), [SE]
0,30

0,17 A (RC-Betongrus, s), edft.,@ k+,
braun

1,00 A (mS, fs, u', Ziegelsplitter), edft.,
[SE],[SU], k°/k+, braun

) ﬁ 0,30 1,30

1,30

0,50 S, u, ms, edﬁ.-feu‘,@@, ke,

rotbraun

3 m 1,30 1,80

1,80
0,20 mMS, gs', edﬂ.,@, ke, gelbgrau
4m 1,80 2,00
2,00 8,28 k.GW 28.04.2014
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BS-14

Hohe Bezugspunkt +9,99m

1 ﬁ 0,00

0,10

zm 0,10

010 |A 010 A(mS, h, u, fs), [OH], k°,
schwarzbraun

schwarzbraun - bunt

1,00

1,00

bunt

3 100

1,90

4ﬁ 1,90

2,60

5 ﬁ 2,60

Lagen, gelbgrau

3,00

3,00

6,99 k.GW 28.04.2014

0,90 A (S, Ziegel- und Betonreste >10%)
, edft.,@ k+, teerhaltige Pappe,

0,90 A (S, Ziegel, Mértel), edft.(A) k+,

0,70 mS, fs, edft.,@, k°, gelbgrau

040 mS, s, edft.,(SEISU), k°, schiuffige-

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
Am Borsigturm 50
13507 Berlin

Tel.: 030 /430 95 430
Fax: 030 / 430 95 439

Bauvorhaben:

Sandower HauptstralRe
in Cottbus

Anlage Nr.: 4

Projekt-Nr: 1426

Datum: 04/2014

Ausfuhrung:
UIB Konig

MaRstab: 1:25

Gezeichnet: 1. Geisler
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1 " loos

BS-15

Hohe Bezugspunkt +10,15m

0,08

ili

\
\

0,05

0,50 0,37

0,50

0,50

1,00

) " Jos0

1,00

3 " 100

1,20

2,20

2,20

0,30
2,50

4ﬁ 2,20

2,50

0,50

3,00

5 250

3,00

7,15 k.GW 28.04.2014

Verbundpflaster
A (Pflastersand), [SE]

A (RC-Betongrus, s), edft.,@ ke/k+,
grau

A (S, u', Ziegelreste <10%), edﬁ.,@
, k°/k+, gelb, schwarzbraun

A (S, U, Beton- und Ziegelreste
>10%), edft.,@ k+, schwarzbraun
(bunt)

mS, fs, edft.,@, k°, braungrau

mS, fs, edft.,@, k°, grau

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner
Berlin-Brandenburg GmbH
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13507 Berlin
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Fax: 030 / 430 95 439

Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
Sandower HauptstralRe Projekt-Nr: 1426

in Cottbus Datum:  04/2014
Ausfihrung: MaBstab:  1:25
UIB Konig Gezeichnet: |. Geisler

Copyright © 1994-2011 IDAT GmbH - Z:\1426\Daten\1426_IDAT.bop




BS-16

Hohe Bezugspunkt +10,22m

0,08

0,16

A 0,08 Verbundpflaster

1 m 0,08 0,50

0,08 A (Pflastersand), [SE]

A
\o|34 A (RC-Betongrus, s), edft.(A) k+,

0,50

> 0,50

1,00

3 1,00

2,00

4m 2,00 3,00

3,00

grau

250 A (S, Ziegel- und Mortelreste >10%,
A Holzlage, vereinzelte Scherben),
edft.,@ k+, schwarzbraun - bunt

1,00 mS, gs, edft.-feu.,@, ke, grau -

hellgelbgrau §

=

<

a

wl

5 T 4,00 3

4,00 6,22 k.GW 29.04.2014 <

5

S

3

ﬁ

I

o]

&

Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4 bk

A . a
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BS-17

Hohe Bezugspunkt +10,12m

020 A(mS, h,fs, u’), [OH], k°,
W 0,00 0,20
1 0.20 schwarzbraun

1,10 A (S, Ziegel-, Mortel- und
Betonreste >50%), edft.,@ k+,
bunt

2 m 0,20 1,30

1,30

0,70 A (S, Ziegel, Terrpappe, Schlacke
>50%), edft.,@ k+, Teergeruch,
schwarzgrau - bunt

3 m 1,30 2,00

2,00

1,00 A (S, Ziegel-, Mortel- und
Schlackereste >10%),@ k+

4m 2,00 3,00

3,00

5 m 3,00 3,20

3,20

020 mS, fs-gs, edft.,@, ke, gelbgrau

\/ 351GW

28042014 0,80 fS, ms, edft.-na.,@, k°, gelbgrau

6 320 4,00

4,00 6,12
Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
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1 " lo00

BS-18

Hohe Bezugspunkt +9,93m

A 0,30

0,30

0,30

) oz

0,70

1,00

1,00

3 ﬁ 1,00

0,80

1,80

4m 1,80

2,00

5 200

2,50

5 250

1,80

0,20
2,00

0,50
2,50

0,30

2,80

2,80

0,20
3,00

7 ﬁ 2,80

3,00

6,93 k.GW 28.04.2014

A (mS, h, fs), edft.-tr., [OH], k°,
dunkelbraun

A (S, Ziegel-, Mortel- und
Betonreste <10%), edft.,@ k+,
braun

A (S, Ziegel-, Moértel- und
Betonreste, Kohle, vereinzelt
Schlacke), edft.-tr.,@ k+,
dunkelbraun

mS, fs, tr.,@, ke, grau

mS, fs,@, k°, grau - rotbraun

U, |, fs, t@ k°, grau - ockergelb

fS, ms, edft.,@, ke, grau
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Am Borsigturm 50
13507 Berlin
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BS-19

Hohe Bezugspunkt +9,89m

030 A (mS, h, fs, u), edft., [OH], k°,
schwarzbraun - dunkelbraun
1 0,00 0,30
0,30
1,00 A (S, Beton, Schlackereste <10%),
edft.,@ k°/k+, braun
Zm 0,30
1,30
0,60 mS,fs, u’, edft.,@, k°, braun -
gelbbraun
3ﬁ 1,30
4DL 190 010 mS,fs-gs), edft.,@, k°, grau -
2,00 7,89  k.GW 28.04.2014 hellbraungrau
Bauvorhaben: Anlage Nr.: 4
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BS-20

Hohe Bezugspunkt +9,90m
A 020 A (mS, h,fs, u"), edft., [OH], k°,

0,20

1 " Jo00

0,20

) [ Jozo

braun

0,60 A (mS, fs, vereinzelte Ziegelreste),
tr., [SE]

0,80

0,80

0,80 A (S, Ziegel- und Mortelreste >10%)
, edft.-tr.,@ k+, bunt

3 " Joso

1,60

4m 1,60

0,40 mS, fs, edft.-tr.,@, k°, gelbgrau

2,00

2,00

7,90 k.GW 28.04.2014
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Tabelle - Ergebnisse der Feststoffuntersuchungen nach LAGA M20 2004 (TR Boden) fiir Hauptbodenart Sand

Parameter Zuordnung
Chrom Queck- MKW MKW Benzo nach
Proben-Nr. Tiefe Arsen Blei |Cadmium/| (ges.) | Kupfer | Nickel silber Zink TOC EOX (c10-Cc22) (C10-C40) BTX > PAK | (a)-pyren | LAGATR
mu. GOK | mg/kg | mg/kg mg/kg mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | Masse-% | mg/kg | mg/kg TS | mg/kg TS| mg/kg TS mg/kg mg/kg | Boden 2004
BS 3/2 0,3-1,0 1,7 15,0 0,02 4,0 4,6 2,5 0,06 18,0 0,24 <0,5 <20 <20 0,58 <0,06 Z0
BS 5A/3 1,4 -24 16,0 82,0 0,11 15,0 34,0 15,0 0,30 57,0 1,70 <0,5 10,0 46,0 2,20 0,24 Z2
BS 8/2 0,2-1,2 2,6 13,0 0,06 54 5,8 3,2 0,06 27,0 0,43 <0,5 7,7 34,0 11,00 0,85 Z2
BS 10/2 1,0-2,0 21 22,0 0,05 53 7,0 3,6 0,07 48,0 0,73 <0,5 48,0 150,0 1,00 0,09 Z1
MPBBSS111;C§2 ' 0,5-2,0 2,5 21,0 0,08 4,4 9,7 3,8 0,12 40,0 0,35 <0,5 <7 24,0 1,80 0,18 Z0*
MR e | 05-22 | 36 | 510 | 011 | 63 | 210 | 52 | 020 [ 680 | 081 | <05 | 100 | 410 6,10 | 059 z2
MR e | 05-20 | 34 | 360 [ 130 | 59 | 160 | 53 | 018 | 690 | 085 | <05 | 180 | 830 R 04! zZ2
LAGAZO 10 40 0,4 30 20 15 0,1 60 0,5(1,0)2 1 100 - 1 3 0,3
LAGA Z 0* 15 140 1 120 80 100 1 300 ]0,5(1,0)2 1 200 400 1 3 0,6
LAGA Z 1 45 210 3 180 120 150 1,5 450 1,5 3 300 600 1 3(9)°3 0,9
LAGA Z 2 150 700 10 600 400 500 5 1500 5 10 1000 2000 1 30 3
BBodSchV ! - 40 0,4 30 20 15 0,1 60 - - - - - 3 0,3
BBodSchV 4 140 2000 60 1000 - 900 80 - - - - - - - 12
Fettdruck / Kursiv Uberschreitung der Vorsorgewerte nach BBodSchV
Z 0* maximale Feststoffgehalte fur die Verfullung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (siehe LAGA Nr. 11.1.2.3.2)
1) Vorsorgewerte fur Sand nach BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
2) Bei einem C:N Verhaltnis > 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-%
3) Bodenmaterial mit den Zuordnungswerten > 3 mg/kg und < 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch giinstigen Deckschichten eingebaut werden.
4) Prifwerte nach BBodSchV, fur Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) bzgl. Industrie- und Gewerbegrundstiicke
n.n. nicht nachweisbar, d.h. Gehalte unterhalb der Nachweisgrenze
n.a. nicht analysiert

1426_Zus Analytik_LAGA / Boden-Feststoff SAND Seite 1/4 - 15.05.2014



Tabelle - Ergebnisse der Eluatuntersuchung nach LAGA M20 2004 (TR Boden)

Parameter Zuordnung
Chrom Queck- nach
Proben-Nr. Tiefe pH-Wert el. Leitf. | Chlorid Sulfat Arsen Blei Cadmium | (ges.) Kupfer Nickel silber Zink LAGA
m u. GOK puS/cm mg/l mg/l ug/l pg/l ug/l pg/l ug/l pg/l ug/l pg/l Boden
BS 3/2 0,3-1,0 7,0 47,5 <1 2,1 <10 <10 <0,5 <1 2 <2 0,23 12 Z20/Z0*
BS 5A/3 14 -24 7,6 229,0 11 14 <10 <10 <0,5 <1 2 <2 <0,2 3 Z0/Z0*
BS 8/1 0,2-1,2 7.9 157,3 <1 2 <10 <10 <0,5 <1 1 <2 <0,2 8 Z20/Z0*
BS 10/2 1,0-2,0 7,8 209,0 4 8 <10 <10 <0,5 <1 2 <2 <0,2 14 Z0/Z0*
MPBBSS111;1;2 "l os5-20| 74 119,1 3 3 | <10 | <10 | <05 <1 2 <2 | <02 4 1z20/z0
MP BS 15/2 + 05-22 7.7 1904 2 19 <10 <10 <0,5 <1 3 <2 0,25 4 Z20/Z0*
BS 15/3
MPBS 1612+ | o5.20 | 74 | 1288 | 4 3 | <10 | <10 | <05 | < 2 | <2 | <02 6 |zo/zo
BS 16/3
LAGAZO0/Z0* 6,5-9,5 250 30 20 14 40 1,5 12,5 20 15 <0,5 150
LAGAZ 1.1 6,5-9,5 250 30 20 14 40 1,5 12,5 20 15 <05 150
LAGAZ 1.2 6,0-12,0 1500 50 50 20 80 3 25 60 20 1 200
LAGAZ 2 55-12,0 2000 100 2 200 60 3 200 6 60 100 70 2 600
BBodSchV ' - - - - 10 25 5 50 50 50 1 500
Fettdruck / Kursiv Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV
1) Prifwert der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
2) bei natirlichen Boden in Ausnahmefallen bis 300 mg/l
3) bei natiirlichen Boéden in Ausnahmefallen bis 120 pg/l
n.n. nicht nachweisbar, d.h. Gehalte unterhalb der Nachweisgrenze
n.a. nicht analysiert
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Tabelle - Ergebnisse der Feststoffuntersuchungen an Recyclingbaustoffen bzw. nicht aufbereitetem Bauschutt nach LAGA M20 1997

Parameter Zuordnung
Chrom Queck- PAK nach nach
sl Tiefe Arsen ' Blei' |Cadmium | (ges.)" | Kupfer' | Nickel ' | silber Zink ' MKW EPA EOX LAGA
m u. GOK mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg Boden 1997
BS 2/1 0,1-0,7 29 7,6 0,05 43,0 10,0 73 0,03 41 130 29 <0,5 Z11
BS 4/1 0,1-1,0 2,0 29,0 0,09 4,9 12,0 34 0,13 38 <20 1,7 <0,5 Z11
BS 6/1 0,1-1,0 3,6 20,0 0,10 8,7 11,0 6,2 0,04 44 75 1,5 <0,5 Z11
BS 11/1 0,1-0,5 5,6 13,0 0,06 11,0 9,7 6,5 0,11 56 110 2,1 <0,5 Z11
BS 15/1 0,1-0,5 4,3 8,4 0,04 16,0 12,0 11,0 0,03 60 110 0,4 <0,5 Z11
LAGAZO 20 100 0,6 50 40 40 0,3 120 100 1 1
LAGA Z 1.1 45 210 & 180 120 150 1,5 450 300 2 5(20)° 3
LAGAZ 1.2 45 210 3 180 120 150 1,5 450 500 2 15 (50) ® 5
LAGAZ 2 150 700 10 600 400 500 5 1500 10002 |75 (100)3 10
BBodSchV 4 - 40 0,4 30 20 15 0,1 60 - 3 -
BBodSchV 5 140 2000 60 1000 - 900 80 - - - -

Fettdruck / Kursiv

Uberschreitung der Vorsorgewerte nach BBodSchV

2)
3)
4)
5)
n.n.
n.a.

Sollen Recyclingbaustoffe, z. B. Vorabsiebmaterial, und nicht aufbereiteter Bauschutt als Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffillungen in der
Einbauklasse 1 verwendet werden, ist die Untersuchung auf Arsen und Schwermetalle erforderlich. Es gelten dann die Kriterien und Zuordnungswerte Z1 (Z1.1 und
Z1.2) der Technischen Regeln Boden.

Uberschreitungen, die auf Asphaltanteile zuriickzufiihren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

Im Einzelfall kann bis zu dem in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Vorsorgewerte fiir Sand nach BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)

Prifwerte nach BBodSchV, fir Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) bzgl. Industrie- und Gewerbegrundstiicke
nicht nachweisbar, d.h. Gehalte unterhalb der Nachweisgrenze

nicht analysiert

1426_Zus Analytik_LAGA / BAUSCHUTT-Feststoff
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Tabelle - Ergebnisse der Eluatuntersuchungenan Recyclingbaustoffen bzw. nicht aufbereitetem Bauschutt nach LAGA M20 1997

Parameter Zuordnung
Chrom Queck- Phenol- nach
Proben-Nr. Tiefe pH-Wert el. Leitf. | Chlorid Sulfat Arsen Blei Cadmium | (ges.) Kupfer Nickel silber Zink Index LAGA
m u. GOK pS/cm mg/! mgll pgll ug/l pgll ug/l pgll el pg/! el pg/ | Boden 1997
BS 2/1 0,1-0,7 10,6 283,0 6,1 33,0 <10 <10 <0,5 6,0 4 <2 <0,2 4 <10 Z0
BS 4/1 0,1-1,0 7,7 140,9 3,2 4,7 <10 <10 <0,5 <1 6 <2 <0,2 5 <10 Z0
BS 6/1 0,17-1,0 9,5 229,0 6,7 30,0 <10 <10 <0,5 2,0 2 <2 <0,2 <1 <10 Z0
BS 11/1 0,1-0,5 11,4 559,0 3,6 7,2 <10 <10 <0,5 4,0 6 <2 <0,2 1 <10 Z11
BS 15/1 0,17-0,5 11,0 342,0 25 27,0 <10 <10 <0,5 4,0 2 <2 <0,2 3 <10 Z0
LAGAZO 7,0-12,5 500 10 50 10 20 2 15 50 40 0,2 100 <10
LAGA Z 1.1 7,0-12,5 1500 20 150 10 40 2 30 50 50 0,2 100 10
LAGAZ 1.2 7,0-12,5] 2500 40 300 40 100 5 75 150 100 1 300 50
LAGAZ 2 7,0-12,5] 3000 150 600 50 100 5 100 200 100 2 400 100
BBodSchV ' - - - - 10 25 5 50 50 50 1 500 -
Fettdruck / Kursiv Uberschreitungen der Prifwerte der BBodSchV
1) Prifwert der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
n.n. nicht nachweisbar, d.h. Gehalte unterhalb der Nachweisgrenze
n.a. nicht analysiert
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG

= WESSLING

WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

WESSLING GmbH, Haynauer Str. 60, 12249 Berlin

Geschaftsfeld: Umwelt
Baugrundmsntut Franke-Meif3ner Ansprechpartner:  S. Schulz
Berlin-Brandenburg GmbH Durchwahl: (030) 77 507-402
Frau Dr. .Roswna Schramm Fax: (030) 77 507-444
Am Bor5|gt_urm 50 E-Mail: stefan.schulz
13507 Berlin @wessling.de
Prufbericht

Projekt : 1426
Sandower HauptstralRe in Cottbus

Priifbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
Eingangsdatum 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung
1,0m 2,4m
Probenart Boden Boden Boden
Probengefal 1 Bodenglas 1 Bodenglas 1 Bodenglas
Anzahl Gefalle 1 1 1
Untersuchungsbeginn 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
Untersuchungsende 09.05.2014 09.05.2014 09.05.2014
In der Originalsubstanz
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung
1,0m 2,4m
Farbe oS braun braun braun
Aussehen 0os Boden Boden Boden
Probenvorbereitung
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung
1,0m 2,Am
Eluat 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
Koénigswasser-Extrakt TS 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
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Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung 1.0m 24m
Trockensubstanz Gew% OS 93 88,2 90,5
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung 1.0m 24m
EOX mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS <20 46 34
Kohlenwasserstoff-lndex > C10-C22 mg/kg TS <20 10 7,7
TOC Gew% TS 0,24 1,7 0,43
Im Koénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung 1.0m 2 4m
Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,06 0,3 0,06
Arsen (As) mg/kg TS 1,7 16 2,6
Blei (Pb) mg/kg TS 15 82 13
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,02 0,11 0,06
Chrom (Cr) mg/kg TS 4 15 5,4
Kupfer (Cu) mg/kg TS 4,6 34 5,8
Nickel (Ni) mg/kg TS 2,5 15 3,2
Zink (Zn) mg/kg TS 18 57 27
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
Bezeichnung BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
1,0m 2,4m
Naphthalin ma/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06 <0,06 0,07
Fluoren mg/kg TS <0,06 <0,06 0,12
Phenanthren mg/kg TS 0,07 0,09 1,3
Anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 0,17
Fluoranthen mg/kg TS 0,21 0,48 2,9
Pyren mg/kg TS 0,08 0,24 1,9
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,06 0,14 0,84
Chrysen mg/kg TS 0,07 0,19 0,84
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,06 0,22 0,63
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,06 0,12 0,42
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,06 0,24 0,85
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 0,11
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS 0,07 0,24 0,59
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,08 0,24 0,62
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 0,58 2,2 11
Im Eluat filtriert
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
Bezeichnung BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS 8/2 0,2-1,2m
1,0m 2,4m
pH-Wert WIE 7,0 7,6 7,9
Leitfahigkeit [25°C], elektrische puSicm  WI/E 47,5 229 157,3
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
Bezeichnung BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS 8/2 0,2-1,2m
1,0m 2,4m
Chlorid (Cl) mg/l WIE <1 11 <1
Sulfat (S04) mg/l W/E 2,1 14 2,4
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ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Elemente
Probe Nr. 14-061798-05 14-061798-13 14-061798-18
. BS 03/2 0,3 - BS5/A/3 1,4 - BS8/2 0,2-1,2m
Bezeichnung
1,0m 2,4m
Quecksilber (Hg) pa/l WIE 0,23 <0,2 <0,2
Arsen (As) pg/l W/E <10 <10 <10
Blei (Pb) nol  WIE <10 <10 <10
Cadmium (Cd) pg/l W/E <0,5 <0,5 <0,5
Chrom (Cr) pg/l WIE <1 <1 <1
Kupfer (Cu) nol  WIE 2 2 1
Nickel (Ni) ngll  WIE <2 <2 <2
Zink (Zn) nol  WIE 12 3 8
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Eingangsdatum 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
. BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
Bezeichnung
2,0m
Probenart Boden Boden Boden
Probengefal 1 Bodenglas 1 Bodenglas 1 Bodenglas
Anzahl GefaRe 1 1 1
Untersuchungsbeginn 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
Untersuchungsende 09.05.2014 09.05.2014 09.05.2014

In der Originalsubstanz

Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
. BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
Bezeichnung 20m
Farbe (O braun braun braun
Aussehen (O Boden Boden Boden
Probenvorbereitung
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
. BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
Bezeichnung 2 0m
Eluat 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
Kénigswasser-Extrakt TS 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
Trockensubstanz Gew% OS 92 92,2 88,7
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
EOX mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS 150 24 41
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mg/kg TS 48 <7 10
TOC Gew% TS 0,73 0,35 0,81
Im Koénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,07 0,12 0,2
Arsen (As) mg/kg TS 2,1 2,5 3,6
Blei (Pb) ma/kg TS 22 21 51
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,05 0,08 0,11
Chrom (Cr) mg/kg TS 5,3 4.4 6,3
Kupfer (Cu) mg/kg TS 7 9,7 21
Nickel (Ni) mg/kg TS 3,6 3,8 5,2
Zink (Zn) mg/kg TS 48 40 68
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
Naphthalin ma/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Fluoren mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Phenanthren mg/kg TS <0,06 0,19 0,52
Anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Fluoranthen mg/kg TS 0,49 0,35 1.4
Pyren mg/kg TS 0,12 0,29 0,94
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,06 0,12 0,45
Chrysen mg/kg TS 0,13 0,11 0,53
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,06 0,14 0,49
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,06 0,08 0,29
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,09 0,18 0,59
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS 0,08 0,15 0,42
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,1 0,18 0,50
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 1,0 1,8 6,1
Im Eluat filtriert
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
pH-Wert WIE 7,8 7,4 7,7
Leitfahigkeit [25°C], elektrische puSicm  WI/E 208 119,1 190,4
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
Bezeichnung BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
2,0m
Chlorid (Cl) mg/l WIE 3,9 3,2 2,4
Sulfat (S04) mg/l W/E 8,1 19
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt Geschéftsfihrer:
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ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Elemente
Probe Nr. 14-061798-20 14-061798-62 14-061798-63
. BS 10/2 1,0 - BS-MP 11 BS - MP 15
Bezeichnung
2,0m
Quecksilber (Hg) pg/l WIE <0,2 <0,2 0,25
Arsen (As) pg/l W/E <10 <10 <10
Blei (Pb) ngll  WIE <10 <10 <10
Cadmium (Cd) poll  WIE <0,5 <0,5 <0,5
Chrom (Cr) pg/l WIE <1 <1 <1
Kupfer (Cu) pg/l WIE 2 2 3
Nickel (Ni) nol  WIE <2 <2 <2
Zink (Zn) pg/l WIE 14 4 4
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Priifbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Probe Nr. 14-061798-64

Eingangsdatum 05.05.2014

Bezeichnung BS-MP 16

Probenart Boden

Probengefa 1 Bodenglas

Anzahl GefaRe 1

Untersuchungsbeginn 05.05.2014

Untersuchungsende 09.05.2014

In der Originalsubstanz

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

Farbe 0os braun

Aussehen 0s Boden

Probenvorbereitung

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

Eluat 08.05.2014

Koénigswasser-Extrakt TS 08.05.2014
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D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
fir die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAkkS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

Geschéftsfihrer:

HRB 1953 AG Steinfurt
Zweigniederlassung Berlin

Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak



Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

Trockensubstanz Gew% OS 89,6

Summenparameter

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

EOX mg/kg TS <0,5

Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS 83

Kohlenwasserstoff-lndex > C10-C22 mg/kg TS 18

TOC Gew% TS 0,85

Im Koénigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,18

Arsen (As) mg/kg TS 3,4

Blei (Pb) mg/kg TS 36

Cadmium (Cd) mg/kg TS 1,3

Chrom (Cr) mg/kg TS 5,9

Kupfer (Cu) mg/kg TS 16

Nickel (Ni) mg/kg TS 5,3

Zink (Zn) mg/kg TS 69
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 14-061798-64
Bezeichnung BS-MP 16
Naphthalin mg/kg TS <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06
Fluoren mg/kg TS <0,06
Phenanthren mg/kg TS 0,67
Anthracen mg/kg TS 0,10
Fluoranthen mg/kg TS 1,1
Pyren mg/kg TS 0,53
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,40
Chrysen mg/kg TS 0,37
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,36
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,22
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,41
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS 0,29
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,33
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 4.7

Im Eluat filtriert

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 14-061798-64
Bezeichnung BS-MP 16
pH-Wert W/E 7.4
Leitfahigkeit [25°C], elektrische uSlem  W/E 128,8
Kationen, Anionen und Nichtmetalle

Probe Nr. 14-061798-64
Bezeichnung BS-MP 16
Chlorid (Cl) mg/l WIE 3,7
Sulfat (S0O4) mg/l WIE 3,2
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
fir die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAkkS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

Geschéftsfihrer:

Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak

HRB 1953 AG Steinfurt
Zweigniederlassung Berlin
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING

WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007124-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Elemente

Probe Nr. 14-061798-64

Bezeichnung BS-MP 16

Quecksilber (Hg) pg/l WIE <0,2

Arsen (As) pg/l WIE <10

Blei (Pb) poll  WIE <10

Cadmium (Cd) pg/l WIE <0,5

Chrom (Cr) pg/l WIE <1

Kupfer (Cu) pg/l W/E 2

Nickel (Ni) poll  WIE <2

Zink (Zn) ugll  WIE 6

Abkiirzungen und Methoden ausfuhrender Standort

Trockenrtckstand / Wassergehalt im Feststoff 1SO 11465A Umweltanalytik Oppin

Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC) EN 14039A Umweltanalytik Oppin

Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 S17A Umweltanalytik Oppin

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) DIN 38414 S23A Umweltanalytik Oppin

Gesamter organischer Kohlenstoff (TOC) 1SO 10694A Umweltanalytik Oppin

Konigswasser-Extrakt vom Feststoff 1SO 11466A Umweltanalytik Oppin

Metalle/Elemente in Feststoff (ICP-OES / ICP-MS) 1SO 11885A Umweltanalytik Oppin

Quecksilber 1SO 167727 Umweltanalytik Oppin

Eluierbarkeit mit Wasser DIN 38414-4A Umweltanalytik Oppin

pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404 C5A Umweltanalytik Oppin

Leitfahigkeit, elektrisch in Wasser/Eluat EN 27888A Umweltanalytik Oppin

Aussehen, Farbe, Geruch (F) WES 088 Umweltanalytik Oppin

Geloste Anionen, Sulfat (D19/D20) in Wasser/Eluat EN ISO 10304 D19/D20A Umweltanalytik Oppin

Geloste Anionen, Chlorid (D19/D20) in Wasser/Eluat EN ISO 10304-1A Umweltanalytik Oppin

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat (ICP-OES/ICP-MS) 1SO 11885A Umweltanalytik Oppin

Quecksilber in Wasser/Eluat (AAS) EN 1483A Umweltanalytik Oppin

os
TS
W/E

Originalsubstanz
Trockensubstanz

Wasser/Eluat

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

Stefan Schulz
Dipl.-Ing. Technischer Umweltschutz
Abteilungsleiter Umwelt & Wasser

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00
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Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
fir die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAkkS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden

Geschéftsfihrer:
Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt

Zweigniederlassung Berlin



WESSLING GmbH, Haynauer Str. 60, 12249 Berlin

Baugrundinstitut Franke-Meif3ner Prufberichtsnr.: CBE14-007124-1
Berlin-Brandenburg GmbH Auftragsnr.: CBE-03035-14
Frau Dr. Roswita Schramm Ansprechpartner: S, Schulz
Am Borsigturm 50 Durchwahl: (030) 77 507-402
13507 Berlin eMail: stefan.schulz@
wessling.de
Datum: 09.05.2014

Untersuchungsergebnisse

Projekt : 1426
Sandower HauptstraBe in Cottbus

Stefan Schulz
Abteilungsleiter Umwelt & Wasser

Die MeRergebnisse beziehen sich ausschliel3lich auf die uns vorliegenden
Prufobjekte. Dieser Prufbericht darf ohne Genehmigung der Wessling GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt
werden (ISO 17025). Seite 1 von 8



Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS 03/2 0,3 -1,0m Proben-Nr.: 14-061798-05

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 1,7 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 15 40 210 700 140 Z0
Cadmium mg/kg 0,02 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 4 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 4,6 20 120 400 80 Z0
Nickel mg/kg 2,5 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,06 0,1 1,5 5 1 Z0
Zink mg/kg 18 60 450 1500 300 Z0
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,24 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z0
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) mg/kg <20 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg <20 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; malkg 0,58 3 3(9)” 30 3 Z0
Benzo(a)pyren mg/kg <0,06 0,3 0,9 3 0,6 Z0
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und < 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schiuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 47,5 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l <1 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 21 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 2 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l 0,23 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 12 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z0 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS 5/A/3 1,4 -2,4m Proben-Nr.: 14-061798-13

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 16 10 45 150 15" Z1
Blei mg/kg 82 40 210 700 140 Z1
Cadmium mg/kg 0,11 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 15 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 34 20 120 400 80 ZA1
Nickel mg/kg 15 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,3 0,1 1,5 5 1 Z1
Zink mg/kg 57 60 450 1500 300 Z0
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 1,7 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z2
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) ma/kg 10 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg 46 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; ma/kg 2,2 3 3(9)” 30 3 Z0
Benzo(a)pyren mg/kg 0,24 0,3 0,9 3 0,6 Z0
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und < 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schiuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,6 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 229 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l 11 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 14 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 2 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 3 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS 8/2 0,2 -1,2m Proben-Nr.: 14-061798-18

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 2,6 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 13 40 210 700 140 Z0
Cadmium mg/kg 0,06 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 5,4 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 5,8 20 120 400 80 Z0
Nickel mg/kg 3,2 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,06 0,1 1,5 5 1 Z0
Zink mg/kg 27 60 450 1500 300 Z0
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,43 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z0
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) ma/kg 7,7 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg 34 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; ma/kg 1 3 3(9)” 30 3 z2
Benzo(a)pyren mg/kg 0,85 0,3 0,9 3 0,6 Z1
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und = 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schliuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,9 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 157,3 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l <1 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 2,4 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 1 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 8 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS 10/2 1,0 - 2,0m Proben-Nr.: 14-061798-20

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 2,1 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 22 40 210 700 140 Z0
Cadmium mg/kg 0,05 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 5,3 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 7 20 120 400 80 Z0
Nickel mg/kg 3,6 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,07 0,1 1,5 5 1 Z0
Zink mg/kg 48 60 450 1500 300 Z0
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,73 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z1
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) ma/kg 48 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg 150 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; ma/kg 1 3 3(9)” 30 3 Z0
Benzo(a)pyren mg/kg 0,09 0,3 0,9 3 0,6 Z0
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und < 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schiuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,8 6,5-95| 65-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 208 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l 3,9 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 8,1 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 2 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 14 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS - MP 11 Proben-Nr.: 14-061798-62

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 25 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 21 40 210 700 140 Z0
Cadmium mg/kg 0,08 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 4,4 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 9,7 20 120 400 80 Z0
Nickel mg/kg 3,8 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,12 0,1 1,5 5 1 Z1
Zink mg/kg 40 60 450 1500 300 Z0
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,35 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z0
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) mg/kg <7 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-Cy0) mg’kg 24 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCB;g mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; malkg 1,8 3 3(9)” 30 3 Z0
Benzo(a)pyren mg/kg 0,18 0,3 0,9 3 0,6 Z0
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und = 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schliuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,4 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 119,1 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l 3,2 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 3 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 2 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 4 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS - MP 15 Proben-Nr.: 14-061798-63

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 3,6 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 51 40 210 700 140 Z1
Cadmium mg/kg 0,11 0,4 3 10 17 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 6,3 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 21 20 120 400 80 ZA1
Nickel mg/kg 5,2 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,2 0,1 1,5 5 1 Z1
Zink mg/kg 68 60 450 1500 300 Z1
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,81 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z1
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) ma/kg 10 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg 41 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; malkg 6,1 3 3(9)” 30 3 z2
Benzo(a)pyren mg/kg 0,59 0,3 0,9 3 0,6 Z1
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und < 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schiuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,7 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 190,4 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l 2,4 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 19 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 3 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l 0,25 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 4 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.




Probenbewertung gemag
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA TR Boden vom 05.11.2004)
Baugrundinstitut Franke-MeiBner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden
Probenahme am: Probenehmer:
Probenbezeichung: BS - MP 16 Proben-Nr.: 14-061798-64

Probenahmeort:

Analysenergebnisse im Feststoff (Trockensubstanz)

Zuordnungswerte Feststoff fiir Boden (Tabelle Il 1.2.-2 und Tabelle 1l 1.2-4)

Projekt : 1426 - Sandower HauptstraBe in Cottbus

Sand

Parameter Dimension | Analysenwert 20 21 Z2 Z 0* ZK
Arsen mg/kg 3,4 10 45 150 15" Z0
Blei mg/kg 36 40 210 700 140 Z0
Cadmium mg/kg 1,3 0,4 3 10 17 Z1
Chrom (gesamt) mg/kg 59 30 180 600 120 Z0
Kupfer mg/kg 16 20 120 400 80 Z0
Nickel mg/kg 5,3 15 150 500 100 Z0
Thallium mg/kg TS n.a. 0,4 2.1 7 0,77 -
Quecksilber mg/kg 0,18 0,1 1,5 5 1 Z1
Zink mg/kg 69 60 450 1500 300 Z1
Cyanide gesamt mg/kg TS n.a. - 3 10 - -
TOC Gew% 0,85 0,5(1,0)? 15 5 0,5(1,0)% Z1
EOX ma/kg <0,5 1 3" 10 17 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C10-C20) ma/kg 18 100 300 1000 200 Z0
Kohlenwasserstoffe
(C15-Ca0) mg’kg 83 - 600 2000 400 Z0
BTX mg’kg TS n.a. 1 1 1 1 -
LHKW mg/kg TS n.a. 1 1 1 1 -
PCBg mg’kg TS n.a. 0,05 0,15 0,5 0,1 -
PAK; ma/kg 4,7 3 3(9)” 30 3 z2
Benzo(a)pyren mg/kg 0,41 0,3 0,9 3 0,6 Z1
1) bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen * Verfullung von Abgrabungen
2) fur >3 und = 9 mg/kg Ausnahmeregelung
3) bei C:N-Verhéltnis >25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse%

4) Der Wert 15 mg/kg gilt far Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 20 mg/kg.
5) Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schluff. Fiir das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,5 mg/kg.
6) Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial Sand u. Lehm/Schliuff. Fur das Bodenmaterial Ton gilt der Wert von 1,0 mg/kg.
Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)

Zuordnungswerte Eluat fur Boden (Tabelle Il. 1.2-3 und Tabelle Il. 1.2.-5)

Parameter Dimension | Analysenwert | Z 0/20* 211 21.2 Z2 ZK
pH-Wert 7,4 6,5-95| 6,5-95 6-12 55-12 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 128,8 250 250 1500 2000 Z0
Chlorid mg/l 3,7 30 30 50 100" Z0
Sulfat mg/| 3,2 20 20 50 200 Z0
Cyanid ug/l n.a. 5 5 10 20 -
Arsen g/l <10 14 14 20 60% Z0
Blei ug/l <10 40 40 80 200 Z0
Cadmium ug/l <0,5 1,5 1,5 3 6 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 12,5 12,5 25 60 Z0
Kupfer ug/l 2 20 20 60 100 Z0
Nickel ug/l <2 15 15 20 70 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 <0,5 <0,5 1 2 Z0
Zink ug/l 6 150 150 200 600 Z0
Phenolindex ug/l n.a. 20 20 40 100 -

usnahmefallen bis 300 mg/I n.b. nicht bestimmbar

7) bei natirlichen Béden in

8) bei naturlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 ug/I

n.n. nicht nachgewiesen
n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen.

S. Schulz
WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60
12249 Berlin

Hinweis:

Berlin, den

9.5.2014

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch FuRnoten) sind nicht beruicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.
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WESSLING GmbH, Haynauer Str. 60, 12249 Berlin

Baugrundinstitut Franke-Mei3ner
Berlin-Brandenburg GmbH

Frau Dr. Roswita Schramm

Am Borsigturm 50

13507 Berlin

Priufbericht

Projekt : 1426
Sandower HauptstralRe in Cottbus

= WESSLING

WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Geschaftsfeld: Umwelt
Ansprechpartner:  S. Schulz
Durchwahl: (030) 77 507-402
Fax: (030) 77 507-444
E-Mail: stefan.schulz

@wessling.de

Priifbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Eingangsdatum 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
Bezeichnun BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -

g 0,7m 1,0m 1,0m

Boden- Boden- Boden-
Probenart Bauschutt-Gemisc | Bauschutt-Gemisc | Bauschutt-Gemisc
h h h

Probengefal 1 Bodenglas 1 Bodenglas 1 Bodenglas
Anzahl Gefal3e 1 1 1
Untersuchungsbeginn 05.05.2014 05.05.2014 05.05.2014
Untersuchungsende 09.05.2014 09.05.2014 09.05.2014
In der Originalsubstanz
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnun BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -

g 0,7m 1,0m 1,0m
Farbe oS braun braun braun
Aussehen 0os Boden Boden Boden
Probenvorbereitung
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnun BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -

g 0,7m 1,0m 1,0m
Eluat 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
Koénigswasser-Extrakt TS 08.05.2014 08.05.2014 08.05.2014
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Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
fur die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Geschéftsfiihrer:

Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt

Zweigniederlassung Berlin



Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Priifbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
Trockensubstanz Gew% OS 86,1 89,7 90,6
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
EOX mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS 130 <20 75
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mg/kg TS 21 <20 14
Im Koénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
Quecksilber (Hg) ma/kg TS 0,03 0,13 0,04
Arsen (As) mg/kg TS 2,9 2 3,6
Blei (Pb) mg/kg TS 7,6 29 20
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,05 0,09 0,1
Chrom (Cr) mg/kg TS 43 4,9 8,7
Kupfer (Cu) mg/kg TS 10 12 11
Nickel (Ni) mg/kg TS 7,3 3,4 6,2
Zink (Zn) mg/kg TS 41 38 44
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
Naphthalin ma/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Fluoren mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Phenanthren mg/kg TS 0,21 0,13 0,07
Anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Fluoranthen mg/kg TS 0,93 0,46 0,57
Pyren mg/kg TS 0,46 0,24 0,16
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,21 0,09 0,10
Chrysen mg/kg TS 0,23 0,11 0,1
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,17 0,12 0,11
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,10 0,08 <0,06
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,21 0,17 0,12
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06 <0,06
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS 0,21 0,15 0,12
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,19 0,16 0,13
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 2,9 1,7 1,5
Im Eluat filtriert
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
pH-Wert WIE 10,6 7,7 9,5
Leitfahigkeit [25°C], elektrische puSicm  WI/E 283 140,9 229
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnung BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
0,7m 1,0m 1,0m
Chlorid (Cl) mg/l WIE 6,1 3,2 6,7
Sulfat (S04) mg/l W/E 33 4.7 30
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// Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt Geschaftsfiihrer:

Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

fur die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt
Zweigniederlassung Berlin




BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Elemente
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnun BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
g 0,7m 1,0m 1,0m
Quecksilber (Hg) pg/l WIE <0,2 <0,2 <0,2
Arsen (As) pg/l W/E <10 <10 <10
Blei (Pb) ngll  WIE <10 <10 <10
Cadmium (Cd) ugll  WIE <0,5 <0,5 <0,5
Chrom (Cr) pg/l W/E 6 <1 2
Kupfer (Cu) pg/l WIE 4 6 2
Nickel (Ni) nol  WIE <2 <2 <2
Zink (Zn) ngl  WIE 4 5 <1
Im Eluat zentrifugiert
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-03 14-061798-09 14-061798-14
Bezeichnun BS 2/1 0,08 - BS 4/1 0,08 - BS 06/1 0,08 -
g 0,7m 1,0m 1,0m
Phenol-Index nach Destillation pg/l WIE <10 <10 <10
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Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Akkreditierungsstelle Zweigniederlassung Berlin

D-PL-14162-01-00



Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Eingangsdatum 05.05.2014 05.05.2014
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Boden- Boden-
Probenart Bauschutt-Gemisc | Bauschutt-Gemisc
h h
Probengefal 1 Bodenglas 1 Bodenglas
Anzahl GefaRe 1 1
Untersuchungsbeginn 05.05.2014 05.05.2014
Untersuchungsende 09.05.2014 09.05.2014
In der Originalsubstanz
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Farbe (O braun braun
Aussehen (O Boden Boden
Probenvorbereitung
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Eluat 08.05.2014 08.05.2014
Kénigswasser-Extrakt TS 08.05.2014 08.05.2014
Seite 5von 9
=~ //, Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt Geschéftsfihrer:
i‘aeim ( DAkkS fur die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver- Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak
/ /\ \ Deutsche fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de HRB 1953 AG Steinfurt

Zweigniederlassung Berlin



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Trockensubstanz Gew% OS 92 86,4
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
EOX mg/kg TS <0,5 <0,5
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg TS 110 110
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mg/kg TS 32 23
Im Koénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,11 0,03
Arsen (As) mg/kg TS 5,6 4,3
Blei (Pb) mg/kg TS 13 8,4
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,06 0,04
Chrom (Cr) mgkg TS 11 16
Kupfer (Cu) mg/kg TS 9,7 12
Nickel (Ni) mgkg TS 6,5 11
Zink (Zn) mg/kg TS 56 60
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Akkreditierungsstelle Zweigniederlassung Berlin
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnung BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
0,5m 0,5m
Naphthalin ma/kg TS <0,06 <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06 <0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06 <0,06
Fluoren mg/kg TS <0,06 <0,06
Phenanthren mg/kg TS 0,08 0,16
Anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06
Fluoranthen mg/kg TS 0,53 0,18
Pyren mg/kg TS 0,43 0,08
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,19 <0,06
Chrysen mg/kg TS 0,15 <0,06
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,13 <0,06
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,1 <0,06
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,20 <0,06
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,06 <0,06
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS 0,15 <0,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS 0,16 <0,06
Summe nachgewiesener PAK mg/kg TS 2,1 0,42
Im Eluat filtriert
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnung BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
0,5m 0,5m
pH-Wert WIE 11,4 11,0
Leitfahigkeit [25°C], elektrische uS/lem  W/E 559 342
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnung BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
0,5m 0,5m
Chlorid (Cl) mg/l WIE 3,6 2,5
Sulfat (S0O4) mg/l WIE 7,2 27
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Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
fur die mit A markierten Priifverfahren. Eine detaillierte Auflistung unserer akkreditierten Priifver-
fahren befindet sich in der Urkundenanlage der DAKKS auf unserer Internetseite unter www.wessling.de
Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte. Priifberichte diirfen
ohne Genehmigung der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Geschéftsfiihrer:

HRB 1953 AG Steinfurt
Zweigniederlassung Berlin

Hans-Dieter Bossemeyer, Dr. Michaela Nowak



BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de
Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014
Elemente
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Quecksilber (Hg) pg/l W/E <0,2 <0,2
Arsen (As) pg/l W/E <10 <10
Blei (Pb) nol  WIE <10 <10
Cadmium (Cd) pg/l W/E <0,5 <0,5
Chrom (Cr) nol  WIE 4 4
Kupfer (Cu) pg/l WIE 6 2
Nickel (Ni) ngll  WIE <2 <2
Zink (Zn) nol  WIE 1 3
Im Eluat zentrifugiert
Summenparameter
Probe Nr. 14-061798-23 14-061798-30
Bezeichnun BS 11/1 0,08 - BS 15/1 0,08 -
’ 0,5m 0,5m
Phenol-Index nach Destillation pg/l W/E <10 <10
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BERATUNG ANALYTIK PLANUNG —WESSLING
WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prufbericht Nr. CBE14-007131-1 Auftrag Nr. CBE-03035-14 Datum 09.05.2014

Abkiirzungen und Methoden

ausfihrender Standort

Aussehen, Farbe, Geruch (F) WES 088 Umweltanalytik Oppin
Trockenrtickstand / Wassergehalt im Feststoff 1SO 11465A Umweltanalytik Oppin
Konigswasser-Extrakt vom Feststoff 1SO 114667 Umweltanalytik Oppin
Metalle/Elemente in Feststoff (ICP-OES / ICP-MS) 1SO 11885A Umweltanalytik Oppin
Quecksilber 1SO 16772A Umweltanalytik Oppin
Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 S17A Umweltanalytik Oppin
Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC) EN 14039A Umweltanalytik Oppin
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) DIN 38414 S23A Umweltanalytik Oppin
Eluierbarkeit mit Wasser DIN 38414-4A Umweltanalytik Oppin
pH-Wert in Wasser/Eluat DIN 38404 C5A Umweltanalytik Oppin
Leitfahigkeit, elektrisch in Wasser/Eluat EN 27888A Umweltanalytik Oppin
Geloste Anionen, Chlorid (D19/D20) in Wasser/Eluat EN ISO 10304-1A Umweltanalytik Oppin
Geldste Anionen, Sulfat (D19/D20) in Wasser/Eluat EN ISO 10304 D19/D20A Umweltanalytik Oppin
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat (ICP-OES/ICP-MS) 1SO 11885A Umweltanalytik Oppin
Quecksilber in Wasser/Eluat (AAS) EN 1483A Umweltanalytik Oppin
Phenol-Index in Wasser/Eluat EN ISO 144027 Umweltanalytik Oppin

oS Originalsubstanz
TS Trockensubstanz
W/E Wasser/Eluat

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

Stefan Schulz
Dipl.-Ing. Technischer Umweltschutz
Abteilungsleiter Umwelt & Wasser
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WESSLING GmbH, Haynauer Str. 60, 12249 Berlin

Baugrundinstitut Franke-Mei3ner Prufoerichtsnr.:
Berlin-Brandenburg GmbH Auftragsnr.:
Frau Dr. Roswita Schramm Ansprechpartner:
Am Borsigturm 50 Durchwahl:
13507 Berlin eMail:

Datum:

Untersuchungsergebnisse

Projekt : 1426
Sandower HauptstraBe in Cottbus

Stefan Schulz
Abteilungsleiter Umwelt & Wasser

Die MeRergebnisse beziehen sich ausschlielilich auf die uns vorliegenden
Prufobjekte. Dieser Prufbericht darf ohne Genehmigung der Wessling
Laboratorien GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden (1ISO 17025).

CBE14-007131-1

CBE-03035-14

S. Schulz

(030) 77 507-402

stefan.schulz@

wessling.de
09.05.2014
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Probenbewertung gemaR
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)
Baugrundinstitut Franke-Meifiner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden- Bauschutt-Gemisch
Probenahme am: Probenehmer: 0

Probenbezeichung: BS 2/1 0,08 - 0,7m Proben-Nr.: 14-061798-03
Probenahmeort: Sandower HauptstraRe in Cottbus

Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fiir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle 1l 1.4-5)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 z11 | Z1.2 Z2 ZK
21

Arsen 2 ma/kg 2,9 20 45 150 Z0
Blei? mg/kg 7,6 100 210 700 Z0
Cadmium 2 mg/kg 0,05 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) 2 mg/kg 43 50 180 600 Z0
Kupfer mg/kg 10 40 120 400 Z0
Nickel 2 mg/kg 7,3 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg 0,03 0,3 1,5 5 Z0
Zink* mg/kg 41 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg 130 100 300" 500 ' 1000 ' Z1.1
PAK nach EPA mag/kg 2,9 1 5 (20) ° 15 (50) °® 75 (100) ° Z1.1
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB mg/kg n.a. 0,02 0,1 0,5 1 -
1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffiillungen verwendet werden soll.
Es gelten dann die Technischen Regeln Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)
Zuordnungswerte Eluat fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (Tabelle Il. 1.4-6)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 | 211 | zZ1.2 | Z2 ZK
pH-Wert 10,6 7,0-12,5 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 283 500 1500 2500 3000 Z0
Chlorid mg/| 6,1 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/| 33 50 150 300 600 Z0
Arsen ug/l <10 10 10 40 50 Z0
Blei ug/l <10 20 40 100 100 Z0
Cadmium yg/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l 6 15 30 75 100 Z0
Kupfer ug/l 4 50 50 150 200 Z0
Nickel ug/l <2 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 0,2 1 2 Z0
Zink ug/l 4 100 100 300 400 Z0
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100 Z0

n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1.1 zuzuordnen.

S. Schulz Berlin, den  9.5.2014
WESSLING GmbH

Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten

Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Funoten) sind nicht beriicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.



Probenbewertung gemaR
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)
Baugrundinstitut Franke-Meifiner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden- Bauschutt-Gemisch
Probenahme am: Probenehmer: 0

Probenbezeichung: BS 4/1 0,08 - 1,0m Proben-Nr.: 14-061798-09
Probenahmeort: Sandower HauptstraRe in Cottbus

Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fiir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle 1l 1.4-5)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 z11 | Z1.2 Z2 ZK
21

Arsen 2 ma/kg 2 20 45 150 Z0
Blei? mg/kg 29 100 210 700 Z0
Cadmium 2 mg/kg 0,09 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) 2 mg/kg 4,9 50 180 600 Z0
Kupfer mg/kg 12 40 120 400 Z0
Nickel 2 mg/kg 3,4 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg 0,13 0,3 1,5 5 Z0
Zink 2 mg/kg 38 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg <20 100 300" 500 ' 1000 ' Z0
PAK nach EPA mg/kg 1,7 1 5 (20) ° 15 (50) ° 75 (100) ° Z1.1
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB mg/kg n.a. 0,02 0,1 0,5 1 -
1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffiillungen verwendet werden soll.
Es gelten dann die Technischen Regeln Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)
Zuordnungswerte Eluat fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (Tabelle Il. 1.4-6)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 | 211 | zZ1.2 | Z2 ZK
pH-Wert 7,7 7,0-12,5 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 140,9 500 1500 2500 3000 Z0
Chlorid mg/| 3,2 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/| 4,7 50 150 300 600 Z0
Arsen ug/l <10 10 10 40 50 Z0
Blei ug/l <10 20 40 100 100 Z0
Cadmium yg/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <1 15 30 75 100 Z0
Kupfer ug/l 6 50 50 150 200 Z0
Nickel ug/l <2 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 0,2 1 2 Z0
Zink ug/l 5 100 100 300 400 Z0
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100 Z0

n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1.1 zuzuordnen.

S. Schulz Berlin, den  9.5.2014
WESSLING GmbH

Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Funoten) sind nicht beriicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.



Probenbewertung gemaR
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)
Baugrundinstitut Franke-Meifiner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden- Bauschutt-Gemisch
Probenahme am: Probenehmer: 0

Probenbezeichung: BS 06/1 0,08 - 1,0m Proben-Nr.: 14-061798-14
Probenahmeort: Sandower HauptstraRe in Cottbus

Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fiir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle 1l 1.4-5)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 z11 | Z1.2 Z2 ZK
21

Arsen 2 ma/kg 3,6 20 45 150 Z0
Blei? mg/kg 20 100 210 700 Z0
Cadmium 2 mg/kg 0,1 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) 2 mg/kg 8,7 50 180 600 Z0
Kupfer mg/kg 1 40 120 400 Z0
Nickel 2 mg/kg 6,2 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg 0,04 0,3 1,5 5 Z0
Zink* mg/kg 44 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg 75 100 300" 500 ' 1000 ' Z0
PAK nach EPA mg/kg 1,5 1 5 (20) ° 15 (50) °® 75 (100) ° Z1.1
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB mg/kg n.a. 0,02 0,1 0,5 1 -
1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffiillungen verwendet werden soll.
Es gelten dann die Technischen Regeln Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)
Zuordnungswerte Eluat fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (Tabelle Il. 1.4-6)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 | 211 | zZ1.2 | Z2 ZK
pH-Wert 9,5 7,0-12,5 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 229 500 1500 2500 3000 Z0
Chlorid mg/| 6,7 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/| 30 50 150 300 600 Z0
Arsen ug/l <10 10 10 40 50 Z0
Blei ug/l <10 20 40 100 100 Z0
Cadmium yg/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l 2 15 30 75 100 Z0
Kupfer ug/l 2 50 50 150 200 Z0
Nickel ug/l <2 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 0,2 1 2 Z0
Zink ug/l <1 100 100 300 400 Z0
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100 Z0

n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1.1 zuzuordnen.

S. Schulz Berlin, den  9.5.2014
WESSLING GmbH

Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten

Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Funoten) sind nicht beriicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.



Probenbewertung gemaR
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)
Baugrundinstitut Franke-Meifiner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden- Bauschutt-Gemisch
Probenahme am: Probenehmer: 0

Probenbezeichung: BS 11/1 0,08 - 0,5m Proben-Nr.: 14-061798-23
Probenahmeort: Sandower HauptstraRe in Cottbus

Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fiir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle 1l 1.4-5)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 z11 | Z1.2 Z2 ZK
Z1

Arsen 2 ma/kg 5,6 20 45 150 Z0
Blei? mg/kg 13 100 210 700 Z0
Cadmium 2 mg/kg 0,06 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) 2 mg/kg 11 50 180 600 Z0
Kupfer ma/kg 9,7 40 120 400 Z0
Nickel 2 mg/kg 6,5 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg 0,11 0,3 1,5 5 Z0
Zink 2 mg/kg 56 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg 110 100 300" 500 ' 1000 ' Z1.1
PAK nach EPA mg/kg 2,1 1 5 (20) ° 15 (50) ° 75 (100) ° Z1.1
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB mg/kg n.a. 0,02 0,1 0,5 1 -
1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffiillungen verwendet werden soll.
Es gelten dann die Technischen Regeln Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)
Zuordnungswerte Eluat fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (Tabelle Il. 1.4-6)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 | 211 | zZ1.2 | Z2 ZK
pH-Wert 11,4 7,0-12,5 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 559 500 1500 2500 3000 Z1.1
Chlorid mg/| 3,6 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/| 7,2 50 150 300 600 Z0
Arsen ug/l <10 10 10 40 50 Z0
Blei ug/l <10 20 40 100 100 Z0
Cadmium yg/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l 4 15 30 75 100 Z0
Kupfer ug/l 6 50 50 150 200 Z0
Nickel ug/l <2 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 0,2 1 2 Z0
Zink ug/l 1 100 100 300 400 Z0
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100 Z0

n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1.1 zuzuordnen.

S. Schulz Berlin, den  9.5.2014
WESSLING GmbH

Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten

Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Funoten) sind nicht beriicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.



Probenbewertung gemaR
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)
Baugrundinstitut Franke-Meifiner

Auftraggeber: Berlin-Brandenburg GmbH Probenart: Boden- Bauschutt-Gemisch
Probenahme am: Probenehmer: 0

Probenbezeichung: BS 15/1 0,08 - 0,5m Proben-Nr.: 14-061798-30
Probenahmeort: Sandower HauptstraRe in Cottbus

Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fiir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle 1l 1.4-5)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 z11 | Z1.2 Z2 ZK
21

Arsen 2 ma/kg 43 20 45 150 Z0
Blei? mg/kg 8,4 100 210 700 Z0
Cadmium 2 mg/kg 0,04 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) 2 mg/kg 16 50 180 600 Z0
Kupfer mg/kg 12 40 120 400 Z0
Nickel 2 mg/kg 1 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg 0,03 0,3 1,5 5 Z0
Zink 2 mg/kg 60 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg 110 100 300" 500 ' 1000 ' Z1.1
PAK nach EPA mag/kg 0,42 1 5 (20) ° 15 (50) °® 75 (100) ° Z0
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB mg/kg n.a. 0,02 0,1 0,5 1 -
1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekultivierungszwecke und Gelandeauffiillungen verwendet werden soll.
Es gelten dann die Technischen Regeln Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat gem. DIN 38414 S 4 (filtriert)
Zuordnungswerte Eluat fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (Tabelle Il. 1.4-6)

Parameter Dimension| Analysenwert Z0 | 211 | zZ1.2 | Z2 ZK
pH-Wert 1 7,0-12,5 Z0
Leitfahigkeit uS/cm 342 500 1500 2500 3000 Z0
Chlorid mg/| 2,5 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/| 27 50 150 300 600 Z0
Arsen ug/l <10 10 10 40 50 Z0
Blei ug/l <10 20 40 100 100 Z0
Cadmium yg/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l 4 15 30 75 100 Z0
Kupfer ug/l 2 50 50 150 200 Z0
Nickel ug/l <2 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 0,2 1 2 Z0
Zink ug/l 3 100 100 300 400 Z0
Phenolindex ug/l <10 <10 10 50 100 Z0

n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

Bewertung: Das untersuchte Material ist der Zuordnungsklasse Z1.1 zuzuordnen.

S. Schulz Berlin, den  9.5.2014
WESSLING GmbH

Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschlieBlich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Funoten) sind nicht beriicksichtigt. Diese Klassenzuordnung ersetzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.
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1 Einleitung — Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die REWE-Group plant BaumalRnahmen am REWE-Standort Cottbus-Sandow. U. a. soll
das Gebaude und der Parkplatz erweitert werden. Auf der Flache befinden sich einige
schitzenswerte Baume. Im Vorfeld der Planung sollen die Baume durch einen Sachver-
standigen begutachtet werden mit dem Ziel den Gesundheitszustand und die Vitalitat der
Baume fest-zustellen. Aus dem Zustand der Baume sind Malnahmen zur (Wieder-
JHerstellung der Verkehrssicherheit abzuleiten.

Die Untersuchungen werden entsprechend der ZTV-Baumpflege, aktuelle Ausgabe, sowie
nach der FLL Baumkontroll-Richtlinie (aktuelle Fassung) durchgefuhrt.

Mit der Erstellung des Gutachtens wurde das Biro Subatzus & Bringmann, vertreten durch
den offentlich bestellten und vereidigter Baumsachverstandiger Roland Subatzus mit der
Begutachtung der Baume beauftragt.

Abbildung 1: Bearbeitungsgebiet (Quelle: BRANDENBURG VIEWER)

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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1.2 Richtlinien und Normen
1.2.1 FLL-Baumkontroll-Richtlinie

Als Grundlage fur die Aufnahme und Bewertung der Baume wird die ,FLL-Richtlinie fur Re-
gelkontrollen zur Uberprifung der Verkehrssicherheit von Baumen® (Ausgabe 2010) heran-
gezogen.

Die Baumkontrollrichtlinien gelten fir Baume an Strallen, Wegen, Platzen, Wohnanlagen,
Spiel- und Sportanlagen, in Grun-, Freizeit- und Erholungsanlagen, auf Friedhofen, an Kin-
dergarten, Kindertagesstatten und Schulen.

,Der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht folgend, hat jeder, der einen Verkehr eroffnet
oder den offentlichen Verkehr auf dem seiner Verfugung unterstehenden Grundstick duldet,
die allgemeine Rechtspflicht, die notwendigen Vorkehrungen zum Schutze Dritter zu schaf-
fen, d. h. fur einen verkehrssicheren Zustand zu sorgen. Das schliel3t den verkehrssicheren
Zustand der Baume mit ein.“, so die einleitenden Satze der FLL-Baumkontrollrichtlinie.

Inhaltlich wird bei der FLL-Richtlinie
der Zustand des Baumes anhand
von Symptomen (Koérpersprache
der Baume), des Baumstandortes
und Veranderungen des Baumum-
feldes betrachtet. AuRerdem wird
die Entwicklungsphase, das Baum-
alter sowie die Baumart bei der Be-
wertung berucksichtigt.

Die Baumaufnahme erstreckt sich
auf Symptome

e in der Krone

e am Stamm

e am Stammfuld / Wurzelan-
lauf

e im Wurzelbereich

e im Baumumfeld

Abbildung 2: Schema — Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Baumen
(Quelle: FLL-BAUMKONTROLLRICHTLINIE)

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2 Gutachten

21

Baum 01

2.1.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 01

2 Baumart Hainbuche

3a Stammdurchmesser 14 cm

3b | Stammumfang 44 cm

4 Kronendurchmesser 6m

5 Hohe 10m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,
Krone schuittere Krone

7 Symptome am Stamm

8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz Noch nicht vorhanden

12 Erhaltungswiurdigkeit ja

13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden

| Begriindung: | Fallung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.1.2 Fotodokumentation

Abbildung 3: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 4: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.2 Baum 02
2.21 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 02

2 Baumart Linde

3a Stammdurchmesser 13 cm

3b | Stammumfang 40 cm

4 Kronendurchmesser 5m

5 Hoéhe 10m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,
Krone schittere Krone

7 Symptome am Stamm keine

8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz noch nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit ja

13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden

| Begriindung: | Fallung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.2.2 Fotodokumentation

Abbildung 5: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 6: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.3

Baum 03

2.3.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 03
2 Baumart Linde
3a Stammdurchmesser 11 cm
3b | Stammumfang 34 cm
4 Kronendurchmesser 3m
5 Hoéhe 8m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.3.2 Fotodokumentation

Abbildung 7: Gesamtansicht Baum 3

Abbildung 8. Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.4

Baum 04

241 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 04
2 Baumart Hainbuche
3a Stammdurchmesser 12cm
3b | Stammumfang 38 cm
4 Kronendurchmesser 6m
5 Hoéhe 8m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.4.2 Fotodokumentation

Abbildung 9: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 10: Kronenansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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243
2.5

Baum 05

2,51 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 05
2 Baumart Hainbuche
3a Stammdurchmesser 13cm
3b | Stammumfang 40 cm
4 Kronendurchmesser 5m
5 Hoéhe 8m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.5.2 Fotodokumentation

Abbildung 11: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 12: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.6

Baum 06

2.6.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 06
2 Baumart Hainbuche
3a Stammdurchmesser 19 cm
3b | Stammumfang 60 cm
4 Kronendurchmesser 6m
5 Hoéhe 12m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.6.2 Fotodokumentation

Abbildung 13: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 14: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.7

Baum 07

2.7.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 07
2 Baumart Hainbuche
3a Stammdurchmesser 14 cm
3b | Stammumfang 44 cm
4 Kronendurchmesser 5m
5 Hohe 8m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wurzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Fallung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.7.2 Fotodokumentation

Abbildung 15: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 16: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.8

Baum 08

2.8.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 08
2 Baumart Hainbuche
3a Stammdurchmesser 24 cm
3b | Stammumfang 75cm
4 Kronendurchmesser 6m
5 Hoéhe 14 m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.8.2 Fotodokumentation

Abbildung 17: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 18: Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Abbildung 19: Vergabelungsstelle

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Roland Subatzus , 6bv SV

2.9

Baum 09

2.9.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 09

2 Baumart Ross-Kastanie

3a Stammdurchmesser 30cm

3b | Stammumfang 94 cm

4 Kronendurchmesser 10m

5 Hoéhe 12m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Kastanieminiermotte
Krone

7 Symptome am Stamm keine

8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz noch nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit ja

13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden

| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group



Subatzus & Bringmann GbR Roland Subatzus , 6bv SV
Biro fir Baumbegutachtung und Landschaftsarchitektur Seite 29 von 93

2.9.2 Fotodokumentation

Abbildung 20: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 21: Kronenansatz

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.10

Baum 10

2.10.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 10
2 Baumart Ross-Kastanie
3a Stammdurchmesser 30 cm
3b | Stammumfang 94 cm
4 Kronendurchmesser 10m
5 Hoéhe 12m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 MafRnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group



Subatzus & Bringmann GbR Roland Subatzus , 6bv SV
Biro fir Baumbegutachtung und Landschaftsarchitektur Seite 31 von 93

2.10.2 Fotodokumentation

Abbildung 22: Gesamtansicht Baum 10

Abbildung 23: Vergabelungsstelle

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.1

Baum 11

2.11.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 11
2 Baumart Ross-Kastanie
3a Stammdurchmesser 21, 24,25 cm
3b | Stammumfang 66, 75, 79 cm
4 Kronendurchmesser 10m
5 Hoéhe 12m
6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone
7 Symptome am Stamm keine
8 Symptome an der Bodendeckerbepflanzung
Wourzel
9 Entwicklungsphase Jugendphase
10 Verkehrssicherheit gegeben
1 Artenschutz noch nicht vorhanden
12 Erhaltungswurdigkeit ja
13 Malnahmen Baum muss wg Erweiterungsbau gefallt werden
| Begriindung: | Féllung und Ersatzpflanzung am Parkplatz
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.11.2 Fotodokumentation

Abbildung 24: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 25: Vergabelungsstelle Baum 11

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Abbildung 26: Vergabelungsstelle

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Roland Subatzus , 6bv SV

212
2.12.1 Zustandsbeschreibung

Baum 12

1 Baumnummer 12

2 Baumart Feld-Ahorn

3a Stammdurchmesser 20 cm

3b | Stammumfang 63 cm

4 Kronendurchmesser 6m

5 Hohe 6m

6 Symptome in der ---
Krone

7 Symptome am Stamm -

8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Fallung

Begriindung: Der Baum muss aufgrund der Parkplatzerweiterung gefallt

werden
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.12.2 Fotodokumentation

12

Abbildung 27: Gesamtansicht

Abbildung 28. Stammansicht

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Roland Subatzus , 6bv SV

213
2.13.1 Zustandsbeschreibung

Baum 13

1 Baumnummer 13

2 Baumart Winter-Linde

3a Stammdurchmesser 40 cm

3b | Stammumfang 125 cm

4 Kronendurchmesser 12m

5 Hohe 14 m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone
7 Symptome am Stamm Stamm-nekrosen wg Hundeurin
8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Noch innerhalb der Kronentraufe sind Parkplatze bzw. de-
ren Zuwegung vorgesehen. Aus Griinden des Baumschut-
zes ist eine OBB notwendig.

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group
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2.13.2 Fotodokumentation

Plakette 11

Abbildung 29: Gesamtansicht Linde

Abbildung 30: Stammful}

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Abbildung 31: Stammansicht

Abbildung 32: Innenkrone

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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Abbildung 33: Kronenansatz

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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214 Baum 14
2.14.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 14

2 Baumart Blumen-Esche

3a Stammdurchmesser 12 cm

3b | Stammumfang 38 cm

4 Kronendurchmesser 3m

5 Hohe 6m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste
Krone

7 Symptome am Stamm -

8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine

Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumafinahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufithren (OBB)
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber:
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2.14.2 Fotodokumentation

Plakette 07248

Abbildung 34: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 35: Stammful} in Rohrmatte

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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215 Baum 15
2.15.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 15

2 Baumart Berg-Ahorn

3a Stammdurchmesser 21 cm

3b | Stammumfang 66 cm

4 Kronendurchmesser 5m

5 Hohe 8m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste,

Krone
7 Symptome am Stamm Langsriss
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber:
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2.15.2 Fotodokumentation

Plakette 13

Abbildung 36. Stammansicht Baum 15

Abbildung 37: Langsriss und Flechten

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
Auftraggeber: REWE-Group
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2.16 Baum 16
2.16.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 16

2 Baumart Winter-Linde

3a Stammdurchmesser 24 cm

3b | Stammumfang 75cm

4 Kronendurchmesser 6m

5 Hohe 14 m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste,

Krone
7 Symptome am Stamm -
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Bautiberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.16.2 Fotodokumentation

Abbildung 38: Stammansicht mit Reiterate am Stammful}

Abbildung 39. Innenansicht Krone
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217 Baum 17
2.17.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 17

2 Baumart Winter-Linde

3a Stammdurchmesser 36 cm

3b | Stammumfang 113 cm

4 Kronendurchmesser 7m

5 Hohe 14 m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone
7 Symptome am Stamm Reiterate am Stammful}, Astschnittwunde
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit nicht gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.17.2 Fotodokumentation

Abbildung 40: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 41: Kronenansatz
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Abbildung 42: verdichteter Wurzelraum

Abbildung 43: Astschnittwunden
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2.18 Baum 18
2.18.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 18

2 Baumart Gleditschie

3a Stammdurchmesser 40 cm

3b | Stammumfang 125 cm

4 Kronendurchmesser 8m

5 Hohe 18 m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone
7 Symptome am Stamm Langsriss
8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz Nicht vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.18.2 Fotodokumentation

Plakette 14

Abbildung 44: Gleditschie Baum 18

Abbildung 45: Kronenansicht
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Abbildung 46: Stammansicht mit Langsriss

Abbildung 47: Wurzelraum
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219 Baum 19
2.19.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 19

2 Baumart Winter-Linde

3a Stammdurchmesser 25cm

3b | Stammumfang 78 cm

4 Kronendurchmesser 6m

5 Hohe 10m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz, einseitige Krone

Krone von Nr. 18 unterdrtckt
7 Symptome am Stamm Stammverletzung mit Faulnis , bauchig
8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.19.2 Fotodokumentation

Plakette 17

Abbildung 48: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 49: unterdruckter Baum
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Abbildung 50: Stammansicht mit Hundeurinschaden
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2.20 Baum 20
2.20.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 20

2 Baumart Gleditschie

3a Stammdurchmesser 47 cm

3b | Stammumfang 148 cm

4 Kronendurchmesser 10m

5 Hohe 20m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone schuttere Krone
7 Symptome am Stamm -
8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.20.2 Fotodokumentation

Abbildung 51: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 52: Kronenansicht
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Abbildung 53: Unterdriickung des Nachbarbaumes

Abbildung 54: Stammansicht
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Roland Subatzus , 6bv SV

2.21
2.21.1 Zustandsbeschreibung

Baum 21

1 Baumnummer 21

2 Baumart Spitz-Ahorn

3a Stammdurchmesser 47 cm

3b | Stammumfang 148 cm

4 Kronendurchmesser 10m

5 Hohe 20m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone
7 Symptome am Stamm leicht bauchig
8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group



Subatzus & Bringmann GbR Roland Subatzus , 6bv SV
Buro fur Baumbegutachtung und Landschaftsarchitektur Seite 60 von 93

2.21.2 Fotodokumentation

(Plakette 19)

Abbildung 55: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 56: Kronenansicht
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Abbildung 57: Kronenansatz

Abbildung 58: Wurzelbereich
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2.22 Baum 22
2.22.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 22

2 Baumart Krim-Linde

3a Stammdurchmesser 50 cm

3b | Stammumfang 88 cm

4 Kronendurchmesser 18 m

5 Hohe 20m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone schittere einseitige Krone
7 Symptome am Stamm Langsriss
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.22.2 Fotodokumentation

Plakette 20

Abbildung 59: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 60: geschadigte Krone
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Abbildung 61: Stammansicht

Abbildung 62: Langsriss
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2.23 Baum 23
2.23.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 23

2 Baumart Winter-Linde

3a Stammdurchmesser 75cm

3b | Stammumfang 235 cm

4 Kronendurchmesser 18 m

5 Hohe 20m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone leicht schittere Krone
7 Symptome am Stamm Langsriss
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.23.2 Fotodokumentation

Plakette 30

Abbildung 63: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 64: Kronenansicht
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Abbildung 65: Kronenansicht mit Langsriss

Abbildung 66: Stammful®
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2.24 Baum 24
2.24.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 24

2 Baumart Krim-Linde

3a Stammdurchmesser 62 cm

3b | Stammumfang 165 cm

4 Kronendurchmesser 13 m

5 Hohe 20m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone schuttere Krone
7 Symptome am Stamm Fauliger Aststummel
8 Symptome an der eingeschrankter Wurzelraum, Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

1 Artenschutz pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit noch vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)

B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow

Auftraggeber: REWE-Group




Subatzus & Bringmann GbR Roland Subatzus , 6bv SV
Buro fur Baumbegutachtung und Landschaftsarchitektur Seite 69 von 93

2.24.2 Fotodokumentation

Plakette 31

Abbildung 67: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 68: Kronenansicht
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Abbildung 69: Kronenansatz

Abbildung 70: faulender Aststumpf
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Abbildung 71: Rissbildung
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2.25 Baum25
2.25.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 25

2 Baumart Blumen-Esche

3a Stammdurchmesser 8,10,8cm

3b | Stammumfang 25, 31,25 cm

4 Kronendurchmesser 2m

5 Hohe 4m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,
Krone schittere Krone

7 Symptome am Stamm Stammverletzung mit Faulnis

8 Symptome an der Bodenverdichtung
Wurzel

9 Entwicklungsphase Jugendphase

10 Verkehrssicherheit gegeben

11 Artenschutz

pot. vorhanden

12 Erhaltungswurdigkeit

nicht vorhanden — sehr stark geschadigt

13 MalRnahmen

Fallung

Begriindung: Der Baum muss aufgrund der Parkplatzerweiterung gefallt
werden
B 75/2017 Baumgutachten Rewe Standort Cottbus-Sandow
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2.25.2 Fotodokumentation

25

Abbildung 72: Gesamtansicht des Baumes

Abbildung 73: Vergabelung
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Abbildung 74: erhebliche Stammschaden
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2.26 Baum 26
2.26.1 Zustandsbeschreibung

1 Baumnummer 26

2 Baumart Platane

3a Stammdurchmesser 105 cm

3b | Stammumfang 330 cm

4 Kronendurchmesser 25m

5 Hohe 25m

6 Symptome in der reibende und kreuzende Aste, Totholz,

Krone
7 Symptome am Stamm -
8 Symptome an der -—-
Wurzel

9 Entwicklungsphase Reifephase

10 Verkehrssicherheit gegeben

11 Artenschutz Gering

12 Erhaltungswurdigkeit vorhanden

13 MafRnahmen Kronenpflege und Lichtraumprofil, 6kolog Baulberwachung
(OBB) notwendig

Begriindung: Zur (Wieder-)Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine
Kronenpflege erforderlich. Wahrend der Baumal3nahme
sind Schutzvorrichtungen durchzufiihren (OBB)
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2.26.2 Fotodokumentation

Abbildung 75: Gesamtansicht der Platane

Abbildung 76: Kronenansicht
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Abbildung 77: Kronenansatz

Abbildung 78: weit ausladende Starkaste/Stammlinge
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Abbildung 79: ausladender Stammling
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3 Zusammenfassung

3.1

Baumbewertung und MaBnahmen

Baum-Nr.

Art

Bewertung

MaBnahme

01

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

02

Winter-Linde

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

03

Winter-Linde

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

04

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

05

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

06

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

07

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

08

Hainbuche

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

09

Ross-Kastanie

Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.
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Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

10 Ross-Kastanie

1 Ross-Kastanie Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

12 Feld-Ahorn Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
13 Winter-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
14 Blumen-Esche Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
15 Berg-Ahorn Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
16 Winter-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der BaumalRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz® notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
17 Winter-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz® notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
18 Gleditschie Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
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schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
19 Winter-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der BaumalRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
20 Gleditschie Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
21 Spitz-Ahorn Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz® notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
22 Krim-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
23 Winter-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz” notwendig

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
24 Krim-Linde Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der BaumalRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz notwendig

25 Blumen-Esche Aufgrund der Flachenbeanspruchung
ist eine Fallung mit Ersatzpflanzung
auf dem neuen Parkplatz notwendig.

Zur (Wieder-) Herstellung bzw. zur
26 Platane Herstellung de s Lichtraumprofils ist
eine Kronenpflege notwendig. Wah-
rend der Baumalinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung ,Baum-
schutz notwendig
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Erlauterung:

leicht geschadigt

stark geschadigt

sehr stark geschadigt
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3.2 Fachlicher Erlauterung zu den MaBnahmen
3.2.1 Kronenpflege

Unter einer zeitgemalen und fachgerechten Baumpflege ist eine regelmafige, mit biolo-
gisch-0kologischem Verstandnis gepragte Baumflirsorge zu verstehen. Sie dient der vorbeu-
genden und rechtzeitigen Abwendung von Gefahren, Fehlentwicklungen und Schaden am
Baum, an Menschen und Sachen. Ziel der Baumpflege ist die Vitalitdts- und Gesunderhal-
tung des Baumes. Dieses setzt ein ausreichend bemessenes, geschitztes und dkologisch
funktionsgerechtes Baumumfeld als Lebensraum voraus. Dabei stellt das Baumumfeld den
dauerhaft gepflegten und gesicherten essentiellen Lebensraum dar, der flr die nachhaltige
positive Entwicklung des Baumes erforderlich ist, ohne dessen der Baum nicht in der Lage
ist, die von ihm zu erwartenden Wohlfahrtswirkungen zu erfiillen. Bei der Bemessung des
Baumumfeldes sind die physiologischen und statischen Komponenten zur Erhaltung der
Stand- und Lebensfahigkeit des Baumes zu berlcksichtigen, d h. es muss einerseits so viel
Wurzelraumvolumen zur Verfugung gestellt werden, dass der Baum in der Lage ist, seine
Nahrstoffe daraus zu entziehen. Anderseits miissen die Wurzeln sich so ausbreiten konnen,
dass sie dem Baum gentgend Halt bieten. Das Bodensubstrat spielt fur ein gesundes Ge-
deihen des Baumes eine wichtige Rolle! Fir die Vitalitat eines Strallenbaumes sind nicht
hohe Mengen an Nahrstoffen im Boden von Bedeutung, sondern mehr ein bis in groRRere
Bodentiefen grobporenreiches, d. h. gut luft- und wasserleitendes verdichtungsstabiles Bo-
dengefuge. Die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
pflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege; Ausgabe2006 -Neuauflage 2017 in Planung)
geben verbindliche Hinweise zur Durchfliihrung von Baumsanierungen. Es werden Malinah-
men zur Baumumfeldverbesserung, MalRnahmen im Wurzelbereich, Malhahmen im
Stammbereich und MalRnahmen im Kronenbereich gegeben.

Kronenpflege ist eine Pflege an gesunden, erwachsenen Baumen. Mit dieser wird uner-
wiinschten Entwicklungen (z. B. Uberlangen von Asten, Zwieselbildung) vorgebeugt oder
solche beseitigt und nicht entwicklungsfahige Teile entfernt. Dies geschieht durch Auslich-
tung Uberwiegend im Fein- und Schwachastbereich (bis 5 cm Durchmesser). Die Kronen-
pflege dient dem langfristigen Erhalt und der Verbesserung der Lebensbedingungen des
Baumes. Durch Kronenpflege lasst sich unter Umstéanden auch eine Fallung verhindern.

Die {_(ronenpflege betrifft kranke, absterbende, tote sich kreuzende oder reibende Zweige
und Aste. Auch ausladende oder berhangende Aste sollen entfernt werden.

MaBnahmen im Kronenbereich:

MafRnahmen im Kronenbereich sind ebenso vielgestaltig wie die MaRnahmen im Wurzel- und
Stammbereich. Sie dienen einerseits zur Kronensicherung, andererseits sind verschiedene
Pflegeschnitte denkbar. Unter einer Kronensicherung ist eine Verankerung der Krone mittels
speziellen Kronensicherungssystemen zu verstehen, die ein Ausbrechen oder Herabstirzen
von Kronenteilen verhindern. Pflegende Kronenschnitte dienen der Entwicklung und dem
Aufbau bzw. der Erhaltung von vitalen, gesunden und verkehrssicheren Baumen. Bei allen
Schnittmallnahmen ist ein arttypisches Erscheinungsbild anzustreben. Der Kronenschnitt hat
folgende Ziele:

Baumstatik: Erhdhung der Stand- und Bruchsicherheit; Herstellung und Erhaltung der Ver-
kehrssicherheit

Baumphysiologie: Herstellung des Gleichgewichtes zwischen Kronen- und Wurzelvolumen.
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Unter den verschieden Kronenschnittvarianten sind folgende haufig auftretenden Schnitt-
mafinahmen zu nennen, die jeweils im konkreten Fall naher erlautert werden.

. Erziehungs- und Aufbauschnitt
. Lichtraumprofilschnitt

. Totholzbeseitigung

. Kronenpflege

. Kronenauslichtung

. Kroneneinkurzung

. Kronensicherungsschnitt

Die wesentlichste baumpflegerische Malinahme bei den zu erhaltenen sind Schnittmalnah-
men im Kronenbereich. Bei allen Schnittmalinahmen ist die Frage der Notwendigkeit und der
Intensitat des Eingriffes zu klaren. Es ist auf die Schnittflihrung zu achten, die so angelegt
werden muss, dass der Baum den Eingriff bestmoéglich abschotten und die Beeintrachtigung
moglichst gering halten kann. Um den Schnitt exakt platzieren zu kénnen, ist es notwendig,
den Ast vorerst mit einem Unter- und Oberschnitt einzukiirzen. Danach wird der Reststum-
mel exakt an der richtigen Stelle glatt abgesagt. Diese Technik verhindert ein unkontrolliertes
Ausbrechen des Astes und beugt vermeidbare Verletzungen am Stammbereich vor. Die
Schnittqualitdt muss ohne das Holz anderer Aste oder Stammlinge zu verletzen geradlinig
durchgefthrt werden. Das Holzgewebe muss anschliel3end mit einem scharfen Messer sau-
ber nachbehandelt werden. Geweberisse und -ausfransungen dirfen nicht vorkommen. Ge-
gebenenfalls ist die Schnittflache nachzubessern. Auf keinem Fall darf jedoch der Astring
oder der sog. ,Abschiedskragen® beschadigt werden. Auferdem ist bei allen Schnittmal3-
nahmen darauf zu achten, dass der typische artspezifische Habitus des Baumes erhalten
bleibt.

Totholzschnitt:

Bei der Totholzbeseitigung werden alle toten Aste oder abgebrochenen Aste ab dem
Schwachholz (ab D = 3 cm) entfernt. Der Totholzschnitt erfolgt dicht au3erhalb des gesun-
den Holzes, da dann der Kallus die Totholzschnittflache gut Gberwallen kann. Der Astkragen
(,Abschiedskragen®) und das gesunde Holz darf jedoch keinesfalls verletzt werden.

Kronenpflege

Die Kronenpflege ist die haufigste baumpflegerische MaRnahme. Es werden tote, kranke,
absterbende, sich scheuernde, sich kreuzende, oder sich sonst beeintrachtigende Aste und
Zweige ausgeschnitten. Bei der Kronenpflege sollen aulRerdem Fehlentwicklungen in der
Krone im Feinast- und Schwachastbereich korrigiert oder vermindert. Ziel der Kronenpflege
ist es, dem Baum durch eine Auflockerung der Krone bessere Entwicklungsmdglichkeiten zu
geben, um die notwendige Versorgung des gesamten Baumes sicherzustellen. Daneben
sollen aber auch die Gefahrdung der Menschen, insbesondere der Schulkinder durch magli-
che herabfallende Aste minimiert werden.
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Schnittzeitpunkt:

Die beste Zeit fur die Schnittmallnahmen an Baumen ist der Beginn der Vegetationsperiode.
Aus holzbiologischer Sicht sind SchnittmaRhahmen ab April als sehr glinstig zu beurteilen,
da zu diesem Zeitpunkt die Teilungsfahigkeit des Kambiums einsetzt und eine Uberwallung
daher ermdglicht wird. Auch die Abschottungsreaktionen des Holzgewebes sind ab April als
gunstig einzuschatzen. Verschiedene Untersuchungen haben bestatigt, dass die Effektivitat
der Wundreaktion stark abhangig vom Zeitpunkt der Verletzung, bzw. von den Schnittmal3-
nahmen ist. Nach DUJESIEFKEN zeigen die Baume positive Wundreaktionen im Frihjahr
und Sommer. Die geringste Nekrosenbildung nach einer Verletzung erfolgt in den Monaten
Marz bis April, die starkste Uberwallung in der Zeit zwischen April und Juni und die effektivs-
te Abschottung im Holz zwischen Mai und August. In den Wintermonaten zeigen sich die
schwachsten Reaktionen, insbesondere in den Monaten November bis Dezember.
DUJESIEFKEN schlussfolgert daraus, dass der ginstigste Zeitraum fir baumpflegerische
Arbeiten unter Berlicksichtigung der 3 Untersuchungsparameter (Uberwallung, Nekrosenbil-
dung und Abschottung, erkennbar am Grad der Verfarbung) zwischen April und August liegt.
In jedem Fall ungunstig ist die Periode zwischen Oktober und Januar.

Dagegen sind die Knospen, Aste und Zweige im Winterhalbjahr (bei Temperaturen tber - 5
Grad Celsius) relativ unempfindlich gegen ein Abbrechen und auch der Bast und Holz sind
im Winter sehr fest mit dem ruhenden Kambium verbunden.

Ziele der Baumpflege sind die (Wieder-)Herstellung méglichst vitaler und gesunde sowie
verkehrssichere Baume.

Die Vitalitat des Baumes hangt weitgehend von einer ungehinderten Entwicklung der ober-
und unterirdischen Baumteile und ihrer Aktivitat ab. (siehe auch Kap. 3.2.2 Standortverbes-
serung)
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3.2.2 Standortverbesserung

Die Baumgesundheit und Vitalitdt wird entscheidend von der Durchliuftung des Bodens, der
pflanzenverfligbaren Bodenfeuchte und der Nahrstoffe beeinflusst. Sind diese unzureichend
sind diese oft am Zustand der Baumkronen erkennbar.

Bodenpflegende MaRnahmen kdonnen wesentlich zur Stabilisierung der Bodenfunktion
hinsichtlich Sauerstoff-, Wasser- und Nahrstoffversorgung des Baumes beitragen und die
Entwicklung eines kraftigen Wurzelsystems fordern. Die notwendigen MaRnahmen richten
sich nach dem jeweiligen Gesundheitszustand und der Vitalitdt der Baume. Daneben ist die
Betrachtung der speziellen Anspriche und Eigenschaften der jeweiligen Baumarten fur
eine erfolgsversprechende Sanierung von grof3er Wichtigkeit!

Dabei kénnen folgende MalRnahmen dem Ziel der Schaffung eines optimalen Baumumfel-
des durchgefiihrt werden.

Bodenlockerung

Oberflachig verdichteter Boden kann mit einfachen Handgeraten (z.B. Spaten, Grabgabel,
Hacke, u. &.) wurzelschonend gelockert werden. Bei tiefreichenden Verdichtungen muss mit
einem Spezialverfahren der Boden nachhaltig und gleichmaRig gelockert werden. Dazu
werden unterschiedliche Verfahren angeboten, die z. T. mit der Tiefendliingung gekoppelt
wird.

Bodenbeliiftung und - strukturverbesserung

Der Sauerstoff- und Wasseranteil im Boden ist flr die Lebensvorgange des Baumes von
ganz grofer Wichtigkeit. Beide gleichbedeutenden Bodenkomponenten missen in einem
ausgewogenen Verhaltnis vorhanden sein. Voraussetzung flr ein ausgewogenes Gleich-
gewicht ist eine gute Bodenstruktur, denn eine ideale Bodenstruktur lasst ein standiges
Durchdringen des Bodens mit Luft und Wasser zu.

Stadt- und Strallenbdume leiden fast immer an mangelnder Wasser- und/oder Luftversor-
gung. Dies ist eine Folgeerscheinung der hier haufig auftretenden Bodenverdichtung und -
versiegelung. Im Wesentlichen kdénnen drei Ursachen genannt werden, die fir eine man-
gelnde Sauerstoff- und Wasserversorgung der Baume verantwortlich sind. Neben der Bo-
denverdichtung, sind die Versiegelung der Oberflache (Stral’en- und Gehwegbelag) und
der Schadstoffeintrag (Streusalz) hierfir verantwortlich.

Im Bereich der Baumscheibe kénnen zur Verbesserung der Bodenstruktur verschiedene
Verfahren angewandt werden. Sie reichen von oberflachiger Bodenlockerung in Handarbeit
bis hin zum oberflachigen oder sektoralen Bodenaustausch. Auch der Einbau von Bodenbe-
lGftungssystemen, die auf dem Markt in verschiedenen Ausfihrungen angeboten werden ist
mdglich. Zur schnellen Hilfe ist der Einsatz von Bodenbellftungsgeraten sinnvoll. Hierbei
wird mit einer Lanze der Boden bis in eine Tiefe von ca. 1 m durchdrungen und die fehlen-
den Bodenkomponenten (Luft, Wasser, Bodenhilfsstoffe oder Dingemittel) in den Boden
injiziert.
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Schutz der Baumscheibe

An einem naturnahen Baumstandort wird der Boden im Traufbereich locker, feucht und
durchliftet sein. je humoser der Boden, je aktiver das Bodenleben im Wurzelbereich ist,
umso besser wird die Sauerstoffversorgung gewahrleistet sein. Bei Stadt- und Stralien-
baumen ist eine offene Baumscheibe jedoch nur in den seltensten Fallen von Dauer. Der
Schutz der Bodenscheibe ist daher von grofter Wichtigkeit. Durch mehrere Mdglichkeiten
|asst sich der offene Traufbereich, je nach Erfordernisse und Méglichkeiten schiitzen. Ein-
fache SchutzmalRnahmen sind das Abdecken der offenen Flachen mit einer Mulchschicht
aus halbverrottetem Laub, aus Rindenhumus, Holzhachsel oder Stroh.

Auch eine Bepflanzung ist grundsatzlich mdglich, es ist hier jedoch auf eine Vertraglichkeit
der Pflanzen zu achten. Aulierdem darf es bei einer Bepflanzung zu keiner Wurzelkonkur-
renz mit den Baumwurzeln kommen.
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3.2.3 Okologische Baubegleitung Baumschutz

Grolde, teilweise vermeidbare Schaden, insbesondere im Wurzelbereich werden an Baumen
durch BaumalRnahmen zugeflhrt.

Wurzelschaden an Baumen sind immer sehr kritisch zu beurteilen, denn Wurzeln sind fur
Baume aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen ein unentbehrliches Pflanzenorgan. Als Wur-
zelschaden werden grundsatzlich auch Wurzelkappungen bezeichnet, die fachgerecht
durchgefuhrt wurden, da Wurzel verschiedene baumphysiologische Aufgaben zu erflllen
haben, u. a.:

Verankerung der Pflanze im Boden

Aufnahmeort fur Wasser und Nahrstoffe
Speicherorgan flir Reservestoffe

Syntheseort fir Phytohormone

Reaktionsort fir Symbionten (z.B. Mykorrhiza-Pilze)

Aus diesem Grunde ist in vielen DIN-Normen und Verordnungen der Schutz der Wurzeln
verbindlich vorgeschrieben. Diese Verordnungen werden im Gutachten noch weiter unten
behandelt und die wesentlichsten Inhalte, die im konkreten Fall von Bedeutung sind kurz
erlautert.

Trotz dieser Verordnungen werden Wurzelsysteme im stadtischen Grin aus Unwissenheit
aber auch aus Unachtsamkeit bzw. Gleichguiltigkeit durch den Einsatz schwerer Maschinen
stark geschadigt. Die Folgen sind vielfaltige Formen der Wurzelschadigung, z. B.

* Ersticken der Wurzeln nach Bodenverdichtung oder -tberflllung

* Vertrocknen freigelegter Wurzeln

* Erfrieren ungeschutzter Wurzeln bei Frost

* Verletzungen der Wurzelrinde (Quetschungen, Abschirfungen, Risse)

*  Wurzelanrisse, Wurzelabriss, Wurzelkappungen

* Befall mit Wurzelpathogenen

Durch Schachtungsarbeiten und den damit verbundenen gravierenden Wurzelverletzungen
wird der Baum in seiner Physiologie massiv geschadigt.

Sowohl fir die Erndhrung des Baumes verantwortliche Fein- und Feinstwurzeln, als auch fir
die Baumstatik erforderlichen Grob- und Starkwurzeln werden dadurch beseitigt. Verschar-
fend kommt hinzu, dass durch unkontrollierte Grabungsarbeiten einige Starkwurzeln durch
die Baggerschaufel abgerissen werden, die zu einer Wurzelzersplitterung fuhren.

Aufgrund dieser gefahren wurden im Vorfeld eine aufwendige Wurzelsuchgrabung durchge-
fuhrt und ein groRer Teil der Wurzeln, die der BaumaRnahme im Wege stehen fachgerecht
gekappt und behandelt, Dies stellt zwar im Sinne der Baumphysiologie ein sehr starker Ein-
griff da, ist aber im Vergleich der zu erwartenden Wurzelabrisse erheblich ungefahrlicher fur
den Baum

Durch mehrfache Wurzelkappungen sind allerdings die Baumstatik sowie die Versorgung der
Baumkrone stark beeintrachtigt.

Zum besseren Verstandnis der Baumschadendiagnostik und zur Ableitung der notwendigen
Baumpflegemalnahmen ist ein Einblick in die Baumphysiologie notwendig.

Die Aufnahme von Wasser und Nahrstoffen und die Produktion von Assimilaten sind physio-
logische Vorgange, ohne die das Leben hdherer Pflanzen nicht moglich ware. Die Wurzeln
als unterirdische Versorgungsorgane, neben der Verankerung, Speicherung und Produktion
verschiedener Substanzen und Hormonen die Aufnahme von Wasser und Nahrstoffen aus
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dem sie umgebenden Erdreich. In den Blattern hingegen, den oberirdischen Versorgungsor-
ganen, erfolgt die Photosynthese und die Bildung von verschiedenen Substanzen und Phy-
tohormonen. Uber das Splintholz gelangen Wasser und Mineralsalze zu den Kronen; im Bast
werden die Assimilate von der Krone zur Wurzel transportiert.

Die Wurzeln und die Blattmasse stehen unter
naturlichen Bedingungen in einem alters- und
artenspezifischen dynamischen Gleichgewicht

Markstrahlen dienen vor
allem der Stoffspeicherung
(hori. ler Transport)

zueinander.

Wird dieses Verhaltnis einseitig verandert, er-
folgt, im Regelfall zeitversetzt, eine deutliche
Reaktion im anderen Bereich. Schneidet man

Borke
Korkkambium

Rinde mit Siebréhren im
Bastteil

Wamb

beispielsweise die Krone eines Baumes stark
zuriuck, verringert sich durch die Reduktion der
Blattmasse mittelfristig die Menge der gebilde-
ten Assimilate. Dies hat zur Folge, dass die
Wurzeln nicht mehr in ausreichendem Umfan-
ge mit diesen lebenswichtigen Stoffen versorgt
werden, Storungen oder Schaden bis hin zum o e BT
Absterben ganzer Wurzelpartien sind die Fol- milate)von-oben hach anten
ge. Analog hierzu wird bei einer Reduzierung
der Wurzelmasse zu wenig Nahrstoffe und Wasser zur Krone transportiert, so dass es im
Kronenbereich zu einer Mangelversorgung kommt.

Dazu analog fuihren primare Schaden im Wurzelbereich sekundar zum Absterben von Blatter
und Sprossen, beginnend in der Kronenperipherie, bis in den Grob- und Starkastbereich hin-
ein, und zwar im Regelfall entsprechend der Quantitat der Wurzelverluste.

Holz mit GefaBen (Splint-
holz)

Kernholz (beispielsweise bei
Apfel, Kirsche und Pflaume)

Mark

Transport von Wasser und
Mineralsalzen nach oben

Verletzungen der Wurzeln durch Abgrabungen im Wurzelbereich mit Maschinen sind we-
sentlich schwerwiegender als Verletzungen, die durch Handschachtung entstanden waren.
Aufgrund der Schachtung mit einem Bagger sind einerseits die Wurzelverlust sehr hoch,
andererseits kommt es zu einer Zersplitterung der Wurzel, wie auf den Fotos eindeutig er-
kennbar sowie zu einer Ricktrockung der Wurzel. Durch die Zersplitterung kommt es zu ei-
ner unkontrollierbaren Pilzinfektion, in deren Folge die Wurzel bis zum Wurzelhals faulen
kann. Da die zersplitterte Wurzel eine grof3e Angriffsflache fur Pilze bietet ist das Infektion
vorprogrammiert.

Bei fortschreitender Wurzelfaulnis wird im Laufe der Zeit auch der Stammfufd durch Faulnis-
betroffen. Bei bereits bestehender Faulnis wird der Baum zuséatzlich geschwacht, so dass die
Abschottung wesentlich geschwacht wird. Die Folge ist ein frihzeitiges Absterben des Bau-
mes. Des Weiteren kommt es zu einer Verminderung der Verkehrssicherheit des Baumes.
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Die Folgen fur die betroffenen Baume sind haufig sehr gravierend und werden je nach Ein-
griff friiher oder spater am Kronenbild sichtbar. Im Regelfall wird eine Wirkungskette ausge-
I6st, die nach einer Vitalitatsabnahme, Befall mit Schwéacheparasiten und weiteren Eingriffen
u.a. im Rahmen der Baumpflege mit den Jahren die Fallung des geschadigten Baumes be-
deutet.

Wurzelschaden
N7

Verminderung der Wasser- und
Nahrstoffaufnahme

7

Kronenschaden

N7
Ruckschnitt

v
Faulnisentwicklung
v

BaumpflegemalRnahmen

v
Fallung

Wirkungskette von Wurzelschaden

Wurzelschaden gehéren zu den bedeutendsten und geféhrlichen Baumschaden. lhre Ge-
fahrlichkeit liegt in erster Linie darin, dass sie oft im Verborgenen liegen.

Folgende Richtlinien sind bei Baumalinahmen zu beachten:
DIN 18920

Diese Norm gilt fir die Planung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen im Siedlungsbereich
und in der freien Landschaft. Sie dient dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und
Pflanzenbestanden. Bei Baumalnahmen besteht fir Pflanzenbestande und Baume die Ge-
fahr, dass diese z. B. durch mechanische Beschadigung oder Zerstérung im Wurzelbereich
und/oder im oberirdischen Bereich, durch chemische Verunreinigung, durch Bodenverdich-
tung beeintrachtigt oder geschadigt werden. Zusatzlich kdnnen Baume durch Freistellung so
beeintrachtigt werden, dass ihre Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet wird.

Erfordernis, Art, Umfang und Zeitpunkt der Schutzmal®nahmen richten sich insbesondere
nach den vorhandenen Baumen und Pflanzenbestande sowie Art, Umfang und Dauer der
Baumalnahme.
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Vegetationsflachen dirfen nicht durch pflanzen- oder bodenschadigende Stoffe, z. B. Lose-
mittel, Mineraldle (oder Mineraldlprodukte), Farben, Zement oder anderer Bindemittel verun-
reinigt werden.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies
im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht
naher als 2,5 m an den Stammful herangeflihrt werden.

Beim Aushub dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser > 3 cm nicht durchtrennt wer-
den. Verletzungen sollen vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln
sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Die Wurzelenden mit
einem Durchmesser < 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen, mit einem Durchmesser
> 2 cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzeln sind gegen Austrocknung
und Frosteinwirkung zu schitzen. Vefullmaterialien mussen durch die Art der Kérnung (enge
Stufung) und Verdichtung eine dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der beschadigten
Wurzel sicherstellen.

Baugruben, die langerfristig gedffnet bleiben, sind die Wurzeln durch einen sog. Wurzelvor-
hang zu schitzen. Die Aushebung hat durch Handarbeit zu erfolgen. Wahrend der gesamten
Bauzeit ist der Wurzelvorhang standig feucht zu halten.

Im Wurzelbereich sollen Grindungen nicht vorgenommen werden. Ist dies im Einzelfall nicht
zu vermeiden, sind statt durchgehender Fundamente Punktfundamente zu errichten, die im
lichten Abstand mindestens 1,5 m voneinander und vom Stammful} stehen dirfen. Sie sollen
so angeordnet werden, dass Wurzeln mit wichtiger statischer Funktion erhalten bleiben.

Im Wurzelbereich von Baumen sollen keine Belage verlegt werden. Ist dies nicht zu vermei-
den, soll durch die Auswahl der Baustoffe und durch die Art der Ausfihrung der Wurzelbe-
reich moglichst wenig beeintrachtigt werden, z. B. durchlassige Belage, mdglichst geringe
Tragschichtdicke, geringe Verdichtung, Anhebung des Belags Uber Gelandeniveau [oder
durch Wurzelbriicken].

Versiegelnde Belage sollen nicht mehr als 30 %, offene Belage nicht mehr als 50 % des
Wurzelbereiches des ausgewachsenen Baumes abdecken. Im Regelfall sind zusatzliche
technische MalRnahmen, z. B. Bellftungs- und Bewasserungseinrichtungen, Baumroste er-
forderlich.

RAS-LG 4

Der Bundesminister fur Verkehr hat im allgemeinen Rundschreiben Strafdenbau Nr. 16 /1986
vom 23. Mai 1986 die Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftsgestaltung Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (kurz: RAS-LG 4)
fur Bundesfernstraen eingefuhrt.

Diese Richtlinie ist nach dem Merkblatt Alleen (1994) beim Um-, Aus- und Neubau von Stra-
Ren zu beachten.

In der RAS-LG 4 sind MalBnahmen zur Erhaltung schitzenswerter Gehdlzbestande in
Baustellenbereichen aufgefuhrt.

Die dkologische Baubegleitung Baumschutz dient dazu Schaden an den Baumen wahrend
der Baumalinahme auf ein Minimum zu beschranken und damit erheblichen Kosten fur die
Wiederherstellung von gesunden und vitalen Baumen, fall noch méglich, zu vermeiden.
Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist aulderdem, bei Konflikten mit Baumen bei Pla-
nung und Ausflihrung des Bauvorhabens nach Lésungen zu suchen, welche sowohl fiir den
Bauablauf als auch fur den Baum von Vorteil ist.
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3.3 Ersatzpflanzungen

Aufgrund der Baumfallungen sind Ersatzpflanzungen notwendig, die auf dem neuen Park-
platz realisiert werden kénnen.
Nachfolgende Abbildungen zeigt eine mogliche Bepflanzung.

Abbildung 80: Ersatzpflanzung

Im stadtischen Raum kann der fir ein gutes Wachstum erforderliche Wurzelraum oftmals
nicht zur Verfigung gestellt werden, da Befestigungen durch Strale, Geh — und Fahrradweg
und andere Nutzungen vorhanden sind oder geschaffen werden. Sind die Standortbedingun-
gen nicht ausreichend geeignet, kdnnen die Baume ihre gedachte Funktion nicht erflullen, da
ihre Gesundheit, Vitalitdt und Lebenserwartung eingeschrankt werden. Damit verbunden ist
eine héhere Anfalligkeit der Baume gegen Krankheiten, Schadlinge und Umweltbelastungen
und kostenintensivere Pflegearbeiten.

Das Kronenvolumen eines gesunden Baumes steht in einem engen Verhaltnis zum Wurzel-
volumen. So besitzen alte, grolRkronige Baume i.d.R. ein gréReres Wurzelvolumen als klein-
kronige Baume und koénnen bei guten Standortverhaltnissen leicht eine Durchwurzelungstie-
fe von 1,50 m erreichen.

Da im Strallenraum oftmals nur ein beschranktes Raumangebot vorhanden ist, muss dieser
Nachteil durch die Anlage von tiefen Pflanzgruben, die Verwendung von Pflanzsubstraten mit
definierten Eigenschaften, durch Bauweisen, die den Bodenraum unter Verkehrsflachen er-
schlieRen und durch Bellftung des Bodenraums unterhalb und seitlich neben den Pflanzgru-
ben kompensiert werden.

Um die neu geplanten Baumstandorte/Baume madglichst langfristig zu sichern, muss daher
neben dem Einbau von Wurzelschutzplatten/ -folien oder Halbschalen vor allem bei den
Neupflanzungen eine Wurzelraumerweiterung mit Vegetationssubstrat erfolgen. Die Pflanz-
gruben besitzen daflr optimalerweise eine Gré3e von mind. 12 m*® und werden in Abhangig-
keit der vorhandenen Leitungen und Oberflachenbefestigungen eingebaut. Optimal ist ein
moglichst zentrierter Einbau der Pflanzgruben, um ein gleichmaRiges Wurzel-wachstum zu
fordern und die Stabilitdt des Baumes zu sichern. Da das Vegetationssubstrat mit nachge-
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wiesener FLL-Zertifizierung verdichtet werden kann, besteht die Moglichkeit es unter dem
Wegeaufbau einzubauen. Damit erhdht sich deutlich der durchwurzelbare Raum.

Im Zuge der Ausflihrungsplanung koénnen Lange, Breite und Tiefe der Wurzel-
raumerweiterung fur jeden Standort individuell festgelegt werden, ebenso die Notwendigkeit
der Beluftung.

Nachfolgende Abbildungen zeigen den
schematischen Einbau von Wurzelraum-
erweiterungen nach FLL.

Anwendungsbeispiel — Pflanzgrube mit angrenzenden Anwendungsbeispiel — Pflanzgrube mit offener Baum-

Verkehrsflachen (Pflanzgrubenbauweise 1 — offene, nicht scheibe im Bereich von Verkehrsflachen (Pflanzgruben-

Uberbaute Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung unge- bauweise 2 — liberbaute Pflanzgrube bei fiir die Baum-

eigneten Bodenverhaltnissen). (Quelle: FLL, Empfehlun- pflanzung ungeeigneten Bodenverhaltnissen). (Quelle:

gen fiir Baumpflanzungen, Teil 2, Seite 26) FLL, Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2, Seite
30)

Abbildung 81:  Wurzelraumerweiterung

Bei allen Baumstandorten sollten zur Standortverbesserung Wurzelraumerweiterungen mit
zertifizierter Vegetationstragschicht gemafly FLL (ca. 12 m?® Baum) angelegt und aufgrund
der Leitungslage in Abstimmungen mit den Leitungstradgern an notwendigen Stellen Wurzel-
schutzplatten parallel zum Leitungsverlauf als Abgrenzung der Wurzelraumerweiterung ein-
gebaut werden.

Samtliche Baumneupflanzungen sollten darUber hinaus baumartengerecht mit Mykorrhiza
beimpft werden.
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1. Gegenwartiger istzustand des Sondergebletes

Am 14,08.2019 erhielt Ich vom Planungsbiiro Wolff/ BonnaskenstraRe Cottbus eine Anfrage,
ob ich die Erarbeitung einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse fiir das Sondergebiet
HermannstraRBe, Bebauungsplan 0/20/106, Cottbus, Bauherr REWE Markt iibernehmen
wiirde,

Nach einer Begehung der Flache des Bebauungsgebietes und einer telefonischen Absprache
habe ich diese Arbeit und Einschdtzung einer mdglichen Beeinflussung der Tierwelt, vorrangig
Vogel, durch die geplante Bebauung, iibernommen. Das Angebot dazu wurde am 19.08.2019
iibergeben. Es wurde zur Bestdtigung an den Bauherrn REWE Markt GmbH
Zweigniederlassung Ost Teltow weitergereicht und von dort am 30.08.2019 bestitigt.

Fiir die Erarbeltung der Potentialanalyse wurden vom Planungsbiiro Wolff alle notwendigen
Unterlagen, u.a. der Vorentwurf des Bebauungsplanes, Baumgutachten und Zeichnung zur
Erweiterung des REWE Markt bereitgestellt. Es handelt sich hierauch um wichtige Unterlagen
zur Beurteilung einer Potenzlalanalyse.

Die Bebauungsflache = Plangebiet ist klar begrenzt.

Wihrend der 1. Begehung konnte eine bisher vorhandene unverédnderte bebaute Fliache auf
der Bebauungsflache festgestellt werden, das heiflt, es gab keine Baubewegungen, aufler
einem neu errichteten Glasflachbau (Pavillon) im siidwestlichen Teil S02=
Wochenmarktgeldnde fiir den Ortsteil Sandow.

Bel der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse bildete das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002, geindert am 10. Mai 2007 die
Grundlage.

2. Aussagen zur Untersuchungsfiiche

Die Untersuchungsfliche wird zur Erfassungssicherheit etwas gréfer als die eigentliche
markierte Bebauungsfldache festgelegt. Die Reviere vorkommender Vogelarten am Rand der
begrenzten Flache sind meist groRer als die genannte begrenzte Flache.
Die Grenzen des Untersuchungsgebietes sind:
a. Im Osten wird das Hochhaus, SanzebergstraRe Nr. 9 bis 12 als Grenzlinie genommen
b. im Siiden ist die Sandower HauptstralRe die Grenzlinie
c. Im Westteil ist nur die kleine Griinfliche mit den Kastanien (kleine Ausbuchtung
Bebauung am Bebauungsplan) mit zu beriicksichtigen. Sonst verladuft die Grenze nahe
dem Grenzverlauf des Bebauungsplanes unmittelbar entlang der westlichen Hausfront
d. Im Nordteil, in dem die gréRten baulichen Verdnderungen erfolgen, wird die
Untersuchungsgrenze etwa 25m nach dem angrenzenden Radweg nach Norden
verlegt. Hier befinden sich Rasenflichen mit verschiedenen Baumarten
unterschiedlichsten Alters. In diesem Bereich ist eine Besiedlung von Vogelarten am
starksten moglich.

3. Blotoptypenerfassung

Die Biotoptypen-Aufnahmen wurden am 28.08.2019 von Frau Dipl. Bioiogin Sonja Miiller,
Bretnig-Hauswalde und Herrn Ing. Siegfried Kriiger, Hoyerswerda gemeinsam durchgefiihrt.




Es wurden alle vorkommenden Biotope, auch Klein- und Kleinstbiotope, die teils mosaikartig
ineinander gehen, erfasst. Insgesamt konnten 16 Biotoptypen ermittelt werden.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass auf Grund der langanhaltenden Trockenheit
vorrangig Rasenflachen, vereinzelt auch Baume und Straucher, teils stark geschadigt wurden.

In einer folgenden Blotoptypen-Liste werden die Buchstabencodierung, dazu eine
Zahlencodierung, der Gefahrdungsgrad, die Kartiereinheiten und gleichzeitig ein Teil der
vorkommenden Pflanzenarten im jeweiligen Biotoptyp In Kurzform beschrieben. (Nach
Biotopkartierung Brandenburg. Landesumweltamt Brandenburg. Band 2, 3. Auftage 2007)}.

Die folgenden 2 Abbildungen Abb. 1 und 2 wurden aus den Unterlagen des Planungsbiiro Wolff ibernommen
und Abb. 1 erginzt
bLagl Lonous hmru

Bebauungsplan Nr. 07200108 predret
Sendergeblel Hermannsiafio D

Abb. 1: Sondergebiet REWE-Markt HermannstraRe 0/20/106 Cottbus und
Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

.. Grenze des Plangebietes
- .00 Grenze des Untersuchungsgebietes
Grenzen der Biotoptypen erfasst: S. MOler und S. Kriiger




Liste der erfassten Biotoptypen im Untersuchungsgebiet - Sondergebiet REWE Markt
HermannstraBe 0/20/106, Cottbus

Buchstabe- | Zahlen- GEF Blotop Kartiereinhelt (Biotoptyp) und Nutzung durch Vogelarten
codlerung | codigrung NR.  Kurzbeschrelbung Bemerkungen
BRRFM ‘0714242 RLpp 1 | Baumrethe Magilcher Brutplatz von
BHBF 071324 # Hecke Amse}
§ Zierkirschen, rosa blohend (Prunus spec.) In liickiger,
bis 1,5m hoher Heckeaus Rosen (Rasa spec.), Berberitze
{Berberis spec.) u.a,
BRRUJ 0714223 . 2 Baumrelhe Der nérdliche Berelch Ist
BI{BN 071323 ] Hecke der Bereich, der einer
Ostlicher Strelfen mit fiinf Winter-Linden (Titia cordoto), Rodung und Bebauung
4 bls 6m hoch In elner dichten 0,5 bls 0,8m hohen
. unterliegt,
Zwergmispel-Hecke {Cotoneoster (horlzontolis}), dle im
nirdlichen Bereich mit Brombeeren {Rubus spec.) Ersatzpflanzung
durchsetzt ist Nérdlicher Streifen; 3 Rosskastanle | erforderlich
(Aesculus  hippocostonum), 7 Halnbuche (Corplnus
betulus), 2 Winterlinde (Tiffo cordato), mit 1m hoher
Kirschlorbeer-Hecke (Prunus spec.), 1,5m brelt und 6m
S N IO IO L. S N e R
BRRFM 0714242 Ripp 3 Baumrelhe Flache wird voraussichtlich
GZA 05162 * Parkrasen nur als Nahrungsfliche
Sechs schmalbidttrige Eschen (Froxinus spec.) am genutzt
Wegrand; bis zum Wohnhaus artenarmer Rasen mit
Sauver-Ampfer (Rumex acetoso) und Schafgarbe
R [ — | (Achiliea mitiefolia agg.} ua. e S
OHF 12920 8 4 FassadenbegrOnung Moglicher Brutplatz von
Schlingpfianze ca. 4m hoch, 3m brelt und bis 0,6m tlef | Amsel und Griinfink
BHBN 071323 # 5 Hecke Mébglicher Brutplatz von
Bis 1m hohe Hecke aus nichthelmischen Arten u.a. [ Amsel
Feuerdorn  (Pyracontho coccinea) und  WelRe
- L o _|_Schneebeere {Symphoricarpos ofbus) 1 e
BEHM 0715012 # 6 Baumgruppe Mbglicher Brutplatz von
BHBN 071323 4 Hecke Baumbriitern
9 bls 10m hohe Biume. Ahorn (Acer spec.) und
Halnbuche (Corpinus betulus)
Am Nordrand elne 1m hohe Rosenhecke (Rosa spec.),
| o |- ..|.8mlang, 3m breit U PR R e
BEHM 0715012 # 7 Baumgruppe Fliche fir Baum-, Strauch-
RSBXG 03249 . Ruderale Staudenfiur und mégliche Bodenbriter
BHBN 071323 Hecke
Bis 12m bis t4m hohe Baumgruppe, teils wild
gewachsen mit Winteriinde (7ilio cordoto), sechs
gepflanzten Rosskastanlen (Aesculus hippocastonum),
Feld-Ahorn (Acer compestre), Welde (Solix spec.), Rot-
tiche (Quercus rubra), Hinge-Birke (Betvlo pendula),
Fileder (Syringo vulgaris); im Unterwuchs telis mit
Hopfen (Humulus lupulus)
Krautschicht u.a. mit Grau-Kresse (Berteroa incano),
Gewdhnlichem und Feld-BeifuB (Artemisia vulgaris et
compestre), Borstenhlise  (Setorla  spec.) und
Kanarischer Goldrute (Sofidago cnadensts)
AmSitdrand 1 bis4dmhoherHeckenstrelfen mit GroRem
Plelfenstrauch (Philodelphus coronaris), feld-Ahorn
(Acer compestre), Mahonle (Mohonla oguifolium),
WelBe Schneebeere (Symphoricorpos olbus)
GHBN 071323 # 8 Hecke Dieser Kkleine  Hecken-
1,5m hohe Feuerdom-Gruppe (Pyrocontho cocclnea) bereich sollte bei der
S IS USRS FEON O ER S o ... |Bebauungstehenblelben
BRRFM 0714242 * 9 Baumrelthe Wird durch dle Bebauung
Zlerkirschen, rosa blithend (Prunus spec.), 9 Ex.; Flathe | picht beeinflusst, dient oft
pro Baum 1,2x1,2m unverslegelt als  Nahrungsfliche fir
Haussperlinge und
e SN N R I S _StraRentauben
BESFA 0715121 3 10 Markanter Soiitdrbaum
- |, Alte Platane (Platonus x hispanica), ca. 25m hoth, _—




darunter unversiegelte Fliche ca. 11 bls 12m Im
oo N o4 | Quadratgrof, mit Efeu (Hedera helix) bewachsen et
BEXFA 0715x21 3 11 Altbiume Baume fiir 8aumbriiter
Zwel alte, bls 18m hohe Rosskastanien (Aescufus
) - hippocastanum) e o )
8EXHA,FA 01715x11, 3 12 Baumgruppen Baume ftr Baumbriiter
0715x21 4 Im mittleren Bereich 14 bis 20m hohe Winter-Linden | Rasenfiichen werden als
(Tilia cordata) 4 Ex., Sitber-Linde (Tilia tomentosa) 1 Ex., Nahrungsfiache genutat
Linde (Tilio spec.) 1 Ex., Berg-Ahom (Acer pseudo-
plotanus) 1 Ex., Amerikanische Gleditschie (Gleditsio
trioconthos) 1 Ex. und 1 Ex. Blumen-Esche (Fraxinus
ornus) und 14m bis 18m hohe Baumgruppe Im SO-
Berelch mit Amerikanische Gleditschle (Gleditsio
trioconthos) 1 €x., Berg-Ahom (Acer pseudo-platonus) 1
Ex., Winter-Linde (7ilio cordota)) 1 £x., Feld-Ahorn (Acer
campestre) 1 Ex. und 1 €x. Blumen-Esche (Fraxinus
ornus) Unterhalb der Baumgruppen magerer Parkrasen,
wie Pkt. 3 GZA, teils mit Fehlstellen durch Begehung und
R ] .| Trockenheit
BHBN 071323 # 13 Hecke Mgglicher Brutplatz  der
Dichte, bis 1m hohe Zwergmispel-Hecke (Cotoneoster | Amsel
A oo || {horizontalis)) -
0GG 12310 # 14 Handelsfliche Dacher werden als
REWE-Markt und Nebengebaude Ansitzwarten genutzt
OVPTO 126422 # 15 Parkflachen Wird oft als Nahrungsfliche
S SO SN [ SO O .1 |c SR
ovao 12622 # 16 Promenade Wird oft als Nahrungsfliche
FuBgangerzone und StraBencafes genutzt

GEf = Gefahrdung
#

*= prioritdter FFH-Lebensraum

= Gefdhrdungseinstufung nicht sinnvoll

Ripp = elnzeine Untertypen/Gesellschaften/Ausprégungen sind gefdhrdet, andere nicht.
einer Mindestgefdhrdung fir die ganze Gruppe nicht sinnvoll

Geféhrdungseinschitzungen

vollstandig vernichtet

stark gefdhrdet
gefahrdet
extrem selten
Vorwarnliste
nicht gefdhrdet

* < T WN MmO

-

von vollstindiger Vernichtung bedroht

Daher ist die Angabe

4. Nennung aller wahrscheinlich vorkommenden Vogel (Brutvogel und
Nahrungsgéste) im Bereich des Untersuchungs- inki. Plangebiet HermannstraRe

0/20/106

Auf der Untersuchungsflache kdnnten 16 Vogelarten, davon 13 Brutvogelarten, darunter 3
teils wertgebende Arten, 2 Uberflieger sowie 1 Nahrungsgast vorkommen.

Deutsche Vogelartennamen alphabetisch geordnet

Vogelar en mleme M]
* Deutscher IWissenschaftllcher 2008 2015 \ISRLI| BV NG
UF
Name Name Rote Liste Rote Liste |Anhangl
i . _}brandenburg [Deutschland| .




Amsel Turdus merula

Blaumelse |Porus caerufeus T o

Eichelhiher “|Garrutus glandrius "

Elster - Pica plca o o

Feldsperling  |Posser montanus ) vV o

Grinrfink Carduelis chlorls

Hausrotschwanz  |Phaenicurus ochruros | 1T R T

Haussperllng " |Posser domesticus v T X X o

Kleiber Sitta europaea i x?

Kohlmeise Porus major — Tx T

Mauersegler ~ |Apus opus T

Nebelkrihe Corvus corone coralx | ) - OrF

Ringeltaube o Columba palumbus T X X T

Star Sturnus vulgoris 3 X x

StraBentaube |Columba fivia forma R x| x|

... {dOmestica _ S S [N R, I

Turmfalke Falco tinnunculus VSRL | X
Anmerkungen:

Arten fettgedruckt= wertgebende, geféhrdete und streng geschiitzte Arten

BV=Brutvogel, NG=

Nahrungsgast OF= Uberflieger

VRSL i-Anhang I-Atten der Vogelschutzrichtlinie. Sie bildet die Rechtsgrundlage
fir den EU welten Schutz aller einheimischen, wildlebenden Vigel

Gefdhrdungsstatus Rote Liste und Arten des Anhanges |

Status:

1= Bestand vom Aussterben bedroht
2= Bestand stark gefshrdet

3= Bestand gefahrdet

V= Bestand zuriickgehend, At der Vorwarnliste

0= Bestand ,Ausgestorben”, ,Verschollen”, Erloschen

5. Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages der wertgebenden Brutvogelarten
auf der Basis der wahrscheinlich vorkommenden Vogelarten mit Details zum
Schutz der Vogel und AusgleichsmalRnahmen

__Fotos von Jirt BOHDAL/CZ - Naturfoto/CZ

vorhanden sind. Er Ist

Art Gefdhrdung, Beelnflussungs Vork. Notwendige
tebensraum und Faktoren Innerhalb MaBnahmen
- ..___Rktionsbereich | . _desUG
Feldsperling Geféhrdung: in Deutschland | Eine Gefdhrdung | Ein Nachwrels | Als Empfehlung
(Passer montanus) V, InBrandenburg vV des Feldsperlings | konnte Im zu Naturschutz-
Lebensraum: Der ist durch die Bau- | August/Sep- MaBnahmen und
Feldsperling besiedelt die maBnahmender | tember2019 zur Erhaltung der
Halboffenlandschaft, Firma REWE nicht | nicht erbracht | Art sollten
Dérfer, St4dte, gegeben. werden Nistkdsten Im
Gartenanlagen, Friedhéfe, Untersuchungs-
parks, aber auch lockere raum
Waldungen sofern aufgehingt
ausreichend Nisthohlen werden




HohlenbrOterund
Standvogel.
Aktlonsberelch: Dleser Ist
wahrend der Brutzelt auf
das Revler elngeschrénkt,
nur nach der Brutzelt findet
man thn In groRen Gruppen
In der Feldflur
Haussperling Gefahrdung: in Deutschland | Eine Gefdhrdung | Mehrere ZusatzmaR-
: V, in Brandenburg - der Brutreviere Brutpaare nahmen nicht

(Passser domesticus) Lebensraum: Der des Haussperlings | wurden Infan | erforderlich
Haussperling Ist an Ist nicht gegeben, | den
Menschen gebunden. Er dadie Brutenin angrenzenden
wirdanundInallenvon den Gebduden
Menschen bewohnten angrenzenden festgestelit
Gebleten und in Hausermn undin
Tierhaltungen als Brutvoge! | Nischen des
angetroffen. In der frelen bestehenden
offenen Natur und In bebauten
geschlossenen Waldungen Komplexes
fehlt er. Er gehdrt zuden vorkommen
Standvdgeln. Nester des
Haussperlings findet man In
allen mdgtichen H8hlungen,
Nischen und kiinstlichen
Nisthdhlen aller Art, unter
Dachern, auf Tragern von
Hallen und industrieanlagen
relatlv frel, Er brOtet
mehrfach Im Jahr.
Aktionsberelch: Dleser Ist
fast nur auf den Brutplatz

_konzentrlert, o ) 1
Star Gefihrdung: In Durchdie Sofern Eswird
(Sturnus vulgaris ) Deutschland 3, in Bebauung auf Hohlungen, empfohlen, als

Brandenburg - dem Plangebiet egal wo Naturschutz-
Lebensraum: Der StarIstIn | isteine vorhanden maBnahme vor
der Wah] seiner Brutpldtze | Gefdhrdung sind, sind Beg!nn der
nicht sehr anspruchsvoll. dieser Art nicht elnzelne Bebauung 2
Hohlen aller Art werden von | gegeben, da er Bruten Staren-Hohlen je
lhm angenommen. ErIstin | wenn er mdglich eineinden
alten Ortschaften, vorhanden Ist Altbumen im
Elnzelgehdften, Kranken- Hohlen an ndrdlich und
hdusern, Industrieanlagen, | Geb#duden oder stdlich llegenden
Parks, Garten, an Alleen, In | anden stehen- Untersuchungs-
Feldgehdlzen, Waldtdndern | bleibenden geblet-
und Inmitten von Waldern Altbdumen aufzuhéingen
vertreten. besetzt
Aktionsberelch: Stare
werden an allen
Ortschaften zur
Nahrungssuche festgestellt.
Elne feste Bindung Ist nur
an dle Bruthdhle
vorhanden, _ _

Als Baum- und Strauchbriiter werden Amsel, Elster, Griinfink und Ringeltaube auftreten.

Als Gebdudebriiter in den umliegenden Hausern sind wahrscheinlich Haussperling,
Hausrotschwanz, Mauersegler und StralRentaube vorhanden.



Als Hohlenbriiter werden Blaumeise, Kohlmeise, Star und eventuell Kleiber sowie der
Feldsperling im Umland innerhalb der groRen Bdume im Siidteil und Nordteil der
Untersuchungsfliche vorkommen. '

Fast alle hier genannten Vogelarten gehoren zu den haufigen Arten und nicht gefdahrdeten
Arten,
Nur 3 Arten gehdren zu den wertgebenden, gefdhrdeten oder auf der Vorwarnliste (V)

stehenden Vogelarten.

Es sind die 2 Arten - Haussperling und Star -, die nur fiir Deutschland als gefdahrdet eingestuft
sind. im Land Brandenburg weisen belde Arten noch gute Bestande auf und sind dort nicht
gefdhrdet.

Der Feldsperling steht auf der Vorwarnliste britet, wenn vorhanden, nicht im Planbereich,
der durch die Bebauung beeinflusst wird.

Ein Teil der Arten, Eichelhdher, Elster, Haussperling, Nebelkrdhe, Ringeltaube und
StraBentaube konnten bei den Begehungen im August/September 2019 vor Ort beobachtet
werden.

Nach dem Europdischen Artenschutzrecht ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
anzuwenden.,

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 Ziff. 1 (,Totungsverbot”) ist es verboten
besonders geschiitzte Arten.... zu verletzen oder zu téten und

nach § 44 Abs. 1Ziff.3 Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten vorzunehmen,

sowie nach § 44 Abs. 1, Ziff. 2 des (BNatSchG) (Verbot erheblicher Stérungen) verbietet
Eingriffe, wenn erhebliche Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen auf die Populationen
einer betreffenden Tierart .... auftreten.

Alle diese Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes treten im Planbereich und Iim
erwelterten Untersuchungsraum nicht auf, sodass eine Einflussnahme auf die Avifauna im
Plangebiet und erweiterten Untersuchungsgebiet durch die baulichen Veranderungen nicht
eintritt.

6. Kontrolle auf Fledermausvorkommen

Auf Grund der geplanten Bauarbeiten an der Nordseite des bestehenden Geb&dudes wurden
die Stirnwandseiten auf Locher und Spalten untersucht. AuRerdem wurde die Nordwand im
unteren Erdreich-Bereich auf Ausscheidungen (Kot) dieser Tiere ohne Erfolg untersucht.

Es wurden keine Zugdnge fiir Fledermduse festgestellt, sodass ein Vorkommen von
Fledermdusen auszuschlieRen ist.

Auch Abfragen bei Beschiftigten im und am nérdlichen Bereich des REWE-Bereiches

auf Vorkommen von Fledermédusen wurde verneint.

Auch die AuBenwinde im Eingangsbereich der beiden Einkaufscentren Takko und Rossmann
wurden auf mogliche Vorkommen von Fledermausen untersucht, da dort ebenfalls ein Zubau
stattfindet. Es gab fiir die Ansiedlung von Fledermausen keine Nischen und Hohlen.




7. Aussagen zu anderen Tierarten

Von anderen Tierarten wurde nur das Eichhérnchen festgestelit.

a.

C

8. Auswirkungen bzw. Beeinflussung der Bebauung auf die Tierwelt

Eine Bebauung ist auf dem gesamten Parkplatz vorgesehen. Der Parkplatz wird mit
etwas groReren Parktaschen und im 0Ostlichen Teil geringfiigig erweitert. Die
Heckenreihe (Biotoptyp Nr. 1) bleibt wahrscheinlich erhalten.

Eine Storung und Gefdhrdung wird es bel den im Baum- und Buschbereich sowie bei
den an/in Gebiduden angesiedelten Vogelarten nicht geben. Bodenbrutvigel wie die
Haubenlerche sind, soweit gepriift, nicht vorhanden.

Die vorgesehene im mittleren Bereich befindliche Bebauungsfliche - Erweiterung
bzw. Vorbau vor Takko und Rossmann BGF 130m? liegt auBerhalb eines

Storungsbereiches.

Bel der im Norden vorgesehenen Bebauung — Erweiterungsflache und der Bau eines
2-geschosslgen Hauses sowie gleichzeitige Erweiterung an der norddstlichen Seite
der vorhandenen Halle =~ diirfte es trotz der Bebauung nach
Bundesnaturschutzgesetzes § 44 Abs. 1 Ziff. 3 zu keiner Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten kommen.

Zu beachten wire, dass der Bau (iberwiegend auBerhalb der Hauptbrutzeit Marz bis
Ende Juni durchgefiihrt wird, um Stérungen des Brutgeschiftes im nérdlich
angrenzenden Biotop so gering als méglich zu halten.

Begriindung:

Die 12 Bdaume, meist Hainbuchen (9) und einzelne Rosskastanien (3), die sich derzeit noch auf
dieser Flache befinden, miissten im Winterhalbjahr in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
geféllt werden.

Bel der Kontrolle der Bdume im August/September 2019 konnten keine Nester von
baumbriitenden Vogelarten auf diesen 12 Bdumen und in der niedrigen Hecke festgestellt

werden.



Abb, 2: Plan der Baulichen Verdanderungen. Blau ist eln Zubau
und Grau ist elne Erneuerung sowie ein geringer Zubau

9. Empfehlungen zu NaturschutzmafSnahmen vor Beginn des Baus

a. Anbringung von 2 Staren-Nistkdsten
b. Anbringen von je 2 Meisen- Nistkdsten mit 32mm Durchmesser des Einflugloches

Beides, je 1 Kasten im stidlichen Teil und im nérdlichen Teil an den groRen
stehenbleibenden Linden und anderen Baumarten

Spiter (eventuell):

c. An der Ostwand des jetzigen Gebdudes befindet sich gegenwirtig eine
Wandbegriinung iiber zwei Tiiren (md&glicher Brutplatz u. a. fiir Griinfink und Amsel)

Diese Begriinung sollte an der ganzen Wandflache fortgesetzt werden, 3 Spaliergitter
sind bereits vorhanden

d. Sofern die groRe Dachfliche begriint wird, wiare es sinnvoll einen Nistkasten fiir
Turmfalken auf dieser Fldache auf zu stellen

e. Der iiberwiegende Teil des Randes der Parkrasenflache an der Sandower HauptstraRe
zu, sollte mit einer geschlossenen Hecke als Randstreifen bepflanzt werden

10
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11.Kurze Zusammenfassung mit Prognose

Am 28.08.2019 erhielt ich vom Planungsbiiro Wolff, Cottbus den Auftrag eine Erarbeitung
einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse fiir das Sondergebiet Hermannstrale,
Bebauungsplan 0/20/106, Cottbus, Bauherr REWE-Markt durchzufiihren. Das Angebot wurde
vom Bauherrn REWE Markt in Teltow gepriift und am 30.08.2019 bestitigt.

Nach Darstellung des gegenwirtigen Iststandes des Sondergebietes, Festlegung eines
Untersuchungsraumes mit dem Plangebiet und einer Biotoptypenerfassung wurden die
wahrscheinlich vorkommenden Vogelarten gelistet sowie ein Artenschutzfachbeitrag zu den
wertgebenden gefdhrdeten Vogelarten gegeben.

ZuFledermdusen und anderen Tierarten wurde Stellung genommen.

Mogliche Beeinflussung des Bauvorhabens auf die Vogelwelt in diesem Gebiet wurden
untersucht und Empfehlungen zu NaturschutzmaRnahmen genannt.

Nach 4 Begehungen im August/September 2019 wurden die Untersuchungen
abgeschlossen, mit dem Ergebnis, dass nach Umsetzung einiger NaturschutzmaRnahmen
vor Beginn des Baus, des vorliegenden Bauplanes aus Naturschutzfachlicher Betrachtung
aus jetziger Sicht keine Probleme erkennbar sind.
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