BEBAUUNGSPLAN ,,GRENZSTRABE - WOHNGEBIET 2*
hier: Entwurfs- und Offenlagebeschluss (Vorlagen-Nr. IV-058/21)

smorcormes - Aysschusssitzungen September 2021

Auszug aus dem IntraGIS der Stadt Cottbus/Chdsebuz [Zugriff am 02.09.2021].
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BEBAUUNGSPLAN ,,GRENZSTRABE - WOHNGEBIET 2*
hier: Entwurfs- und Offenlagebeschluss (Vorlagen-Nr. IV-058/21)
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Plangebiet im OT Gallinchen

GrundstUck an Grenzstra3e
gelegen

Grundstuck charakterisiert durch
zum Grof3teil brachliegenden
Garagenkomplex sowie
Waldflachen

westlich und ostlich angrenzend
verorten sich Wohngebiete

Logistikunternehmen unmittelbar im
Osten angrenzend

Plangebiet umfasst Fidche von ca.
4,3 ha

GrundstUck befindet sich
Uberwiegend im privaten Eigentum
des Vorhabentragers
(StraBenabschnitt ist kommunal)

Stadt Cottbus/Chééebuz: Ubersichtsplan [Stand September 2021].
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» Deckung der Nachfrage nach
Wohnbauflachen im OT

» Entwicklung eines
Einfamilienhausstandortes fur max.

22 WE unter BerUcksichtigung der
siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten
» Waldbestand bzw. Gringurtel
erhalten
> Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes

Stadt Cottbus/Chdsebuz: Lageplan mit Geltungsbereich [Stand September 2021].
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Verfahren

» Aufstellung des B-Planes im Regelverfahren mit Umweltprifung

> Verfahrensschritte

Datum / Zeitraum

= Aufstellungsbeschluss 19.12.2012
= Abstimmungen zur potentiellen Modifizierung des

stddtebaulichen Konzeptes gegenuber Aufstellungsbeschluss

sowie intensive Vorkldrungen hinsichtlich Eigentumsverhdaltnisse

und ErschlieBungsleistungen zur Strale 2013 bis 2020
= frUhzeitige Beteiligung der Behodrden, T6B, Nachbargemeinden

sowie sonst. Stellen (§ 4 Abs. 1 BauGB) 12.01. bis 22.02.2021
= frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 22.02. bis 02.03.2021
= Entwurfs- und Offenlagebeschluss 29.09.2021
= DurchfUhrung Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Behdrden-/TOB-

Beteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) 10-12/2021
= Abwdgungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 05/2022
= Inkrafttreten B-Plan mit ortsUblicher Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) 06/2022

» Anhorung des Ortsbeirates Gallinchen erfolgt:
Befurwortung zur Fortsetzung des B-Planverfahrens vom 16.08.2021

Ubernahme der entstandenen sowie entstehenden Planungskosten durch

Vorhabentr&ger (Sicherung mittels stadtebaulichem Vertrag vom 19.11.2012)
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Festsetzungen Entwurf (zeichnerisch & textlich)

ORIGINALMASSSTAB 1 : 1500 (A3)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die als allgsmeine Wohngebiets festgesetzten und mit WA 1 und
WA 2 bezeichneten Flichen, begen inneralb des Wasserschutz-
gebiets Cottbus-Sachsendorf (WSG), Zone Il B

KENNZEICHNUNGEN

Wahrend der (Tiofbeu) sind

¢ dor Bl

Notwendigket sind zusstzliche chemische Untersuchungen mt
Deklaration der

For diesen Fall sind Fiichen for Zwischenlagerungen und

vorzuhaken. Bei den ist konsequent
das Vermischungsverbot einzuhalten.
Im Plangebiet liegen gestorte vor, En

= | v

VERMERKE / HINWEISE

Vorhaben sind nur zuldssig. wenn sichergestelt ist, dass unter die
Zugriffiverbote des § 44 BNatSchG fallende Aden nicht
besintrachiigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch sine
skologische  Baubegleitung Uberwacht werden, um aren- und
biotopschutzrechtiche Konfikte auszuschieten.

Aul den § 23 (Umgang mit Feuer) des Brandenburgischen
Waldgesetzes wird hingewiesen.

Das Plangebist fiegt in einer Kampfmitelverdachtsfache, Mit den
Bauarbeten / Abrissarbeiten darf erst bagonnen werden, wenn die
iheit &r das josen ist

Die Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feusrwenr — Fassung
Februar 2007 -  (auletzt geandert durch Beschluss der

Bodengrundgutachten, konkret fur das geplants Bauvorhaben, wird
emplohien, um die Standsicherhelt zu gewshrleisten

2009)ist bei der Planung
und  Reslisierung der Bewegungsfldchen sowle Zu- und
Durchfahrten, Ausbidung von Knotenpunkten zu beachten

TR

PLANZEICHENERKLARUNG

At der baulichen Nutzung

Algemeines Wohngebiet

(Oberbaubare Grundstickstiche

| Baugrenze

Verkehrstiche
sffentliche Staenverkehrsfische

- private StraBenverkehrsfiche
[ P
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestmmung
, hier: Ruhender Verkehr PKW
Flachen fur Wald

Flichen fur Wald

sonstige Festsetzungen

| Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

" %-s., innerhalb enes Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 besonderer i
Ruhender Verkeh PKW" sind Stellplitze und Garagen ir PKW.
2ulassig

2.1 Innerhalb des WA 1 und WA 3 sind die der Versorgung des.

Geblets dienenden Schank- und Speisewintschaften, Aniagen

fur kichiiche, kuburelle, sozialo, gesundheitiche und sportiche

Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht
ise 2ula

22 Innerhalb des WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind de der
Versorgung des Gebiets dienendn Laden sowie Aniagen fur g
Verwaltung, Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzuldssig

2.3 Zusatzlich sind nur im WA 2 und WA 4 die der Versorgung
dos Gebiots cenenden Schank- und Speisewitschatten,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozisle, gesundheltiche und
sportiche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
nicht storende Gewerbebetriebe unzulissig.

3. Die zulissige Grundfache darf durch die Grundfischen der in
§ 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Aniagen bis 2u 10
wom Hundert Uberschitten weedsn

4. Garagen und Carports mussen mindestens In einem Abstand
von 3,0 m zur StraGenbegrenzungslinie einhalten

5, Im Algemeinen Wohngeblet ist in jedem Wohngebiiude nur
eine Wohnung zullissig.

6. Fur die private Verkelvsfiche wird ein Gen, Fahr und
Letungsrecht  zugunsten  der  zustandigen  Ver-  und

1 i des Bebauungsplanes.

Umgrenaung ven Flichen fir Neben

Stellplétze, Garagen und Gemeins
i Gowegursaira i e Fecsrwere (1

§5 8 141 4una 2280008

far
Ej Flachen, deren Boden erheblich mit urmwelt

Stoffen belastet 12
Mas der baulichen Nutzung/Bauweise
(Erlawterungen zur Nutzungsschablone)

Mens Basmviso

sonstige Erliuterungen

< Bemasung in Meter

Bezeichnung der Tallichen

NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN
DNm
TH5.0-65m
HB 80.4
___WA3 WA4
GRZ0.4|1l[o GRZ 041l [0
__SD.WD__ WD, ZD
DN 30° bis 50° ONmin 20°
TH40mbis45m| | TH50-65m
HB 80,4 HB 80,4

7. Im Nehbereich der &ffentichen Strafienverkehrsfidche sind
ausreichend ioni fur
W die rackwiirtigen Grundstilcke einzuordnen,

8. Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist
suf dem Gundstick auf dem es snflt, schadios zur
Versickerung zu bringen

9. Im mit dem Planzeichen 1612 umgrenzten Beceich ist der
Boden bis 2u einer Tiefe von mindestens 0,6 m auszukoffem, 2u
sioben und durch tragfahigen unbelasteten Boden
auszutauschen, Die ausgesiebten Stéstoffe sind zu deklsrieren
und ordnungsgemals und nachweslich zu entsorgen.

10. Innerhalb des Plangebiets i de Nutzung des
durch die Stack 2

Anl von Brumen und sonstigen Anlagen zur
Grundwasserfirdenung ist unzuldssig

SVV-Beschlussvorlage IV - 058/21

vom 20.09.2021

BP "Grenzstralie-Wohngebiet 2
Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Anla

St

Cottbus/Chésebuz
Ortsteil Gallinchen

"Grenzstrae-Wohngebiet 2"
Fassung Entwurf Juli 2021

[MWOLFF

Stadt Cottbus/Chdsebuz: Bebauungsplan ,,GrenzstraBe - Wohngebiet 2* [Stand Entwurf Juli 2021].
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BerUcksichtigung Forderungen/Hinweise frUhz. Beteiligung

>

ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet

= dem B-Plan stehen keine unUberwindbaren, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
entgegen, sodass dieser vollzugsfahig ist

die Bodenbeprobung aus dem Jahr 2014 war nicht ausreichend und wurde
entsprechend der Forderungen des FB72 aktualisiert

= keine Bestatigung des Verdachts der Stadt sowie der Anwohner einer Hausmulldeponie

= Aufnahme entsprechender Festsetzungen und Hinweise in B-Planentwurf zu FlGchen
innerhalb WA 1 und WA 2, deren Béden aufgrund von VerfUllmassen aus Oberboden, Sand,
Bauschutt (unter 10 %), Glasbruch, Porzellanscherben und Kabelresten mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
- Boden ist bis mindestens 0,6 m Tiefe auszukoffern, zu sieben sowie durch tragfahigen und
unbelasteten Boden auszutauschen

schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf Grundstuck ist
nach Ergebnisbericht zur Bodenbeprobung moglich und wird festgesetzt

Festsetzung von Bewegungsflachen fUr die Feuerwehr am Ende der privaten
StraBenverkehrsfldchen

Festsetzung der Einordnung von Aufstellflachen fur Abfallbehaltnisse im Nahbereich
der dffentlichen StraBenverkehrsfldche
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!

Fachbereich Stadtentwicklung
Fachbereichsleiterin Frau Doreen Mohaupt
Karl-Marx-Str. 67

03044 Cottbus

Tel.: 0355/ 612-4115

E-Mail: stadtentwicklung@cottbus.de
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