Planzeichenerklarung
[ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

erz Grundflachenzahl

maximale Hdhe baulicher Anlagen
in Metern Uber Hohenbezug

ws  HOhenbezug in Metern iber NHN
Baugrenze

Stral3enverkehrsflache (6ffentlich)
mit Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich bedingter
-= Festsetzungen gem. textlicher
Festsetzung Nr. 8

Kennzeichnungen

<< Altlastenverdachtsflache 011952 9055

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich
innerhalb der Trinkwasserschutzzone
[l B des Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf. Die
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in der zugehorigen Verordnung
aufgeflihrten Verbotstatbestande sind
zu beachten.

Grenze Bauverbotszone
22 gem. § 9 FStrG: 40 Meter ab
Fahrbahnkante BAB 15

Grenze Baubeschrankungsszone

44 gem. § 9 FStrG: 100 Meter ab
Fahrbahnkante BAB 15

Plangrundlage ETRS 89/ UTM 33N
Flurstiicksgrenze mit -nummer

=== Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung
%l Gebaude

Gehdlz mit Umring

— Hahenlinie und -angabe DHHN 2016 .

"« Nutzungsgrenze mit -art

«« Fahrbahngrenze mit Stralenname

Planzeichenerklarung Nebenzeichnung -
[ ] StraRenverkehrsflache (privat)
[ ] Grinflache (privat)
Umgrenzung von

Gemeinschaftstellplatzen B/

Plot-Datum: 05.10.2021 / Plot-BlattgroRe: A2
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Nebenzeichnung zu textlicher Festsetzung Nr. 8
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Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind
Einzelhandelsbetriebe, welche nicht

dem Handel mit Kraftfahrzeugen dienen,

nicht zulassig.

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten unzulassig.

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind Tankstellen
ausnahmsweise zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe sind diein § 8 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefuhrten Nutzungen —
soweit nichts anderes bestimmt ist —
allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassig, soweit sie das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe sind Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nicht
zulassig.

Ausnahmsweise kann ein
Uberschreiten der festgesetzten

Baugrenzen auf einer Lange von bis zu

25 m zugelassen werden, wenn dies
dem dauerhaften Erhalt eines
bestehenden Gebaudes dient.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen
ist Uber die gesamte Lange eine
mindestens zweireihige Hecke
anzulegen. Bestehende Gehodlze
kdnnen dabei berlcksichtigt werden.
Die Verwendung von Arten der
Pflanzliste (Anhang 9.3 zur
Begriindung) wird empfohlen.

Fur die Dauer des Bestehens der
kleingartnerischen Nutzung einer der
sudlich entlang der Strecke AB
erschlossenen Kleingarten auf dem
Flurstick 1975 sind die Festsetzungen
der Nebenzeichnung gultig.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen sind ausschliel3lich an
der Statte der Leistung zulassig. Sie
durfen die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen nicht Uberschreiten.

Hinweise

Realisierungen von Vorhaben sind nur
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt werden und dass
Vorhaben fachkundig durch eine
Okologische Baubegleitung Uberwacht
werden, um arten- und
biotopschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieRen.

Gemal § 54 BbgWG ist das
Niederschlagswasser von den Dach-
und den sonstigen Grundstlcksflachen
auf dem Grundstuck, auf dem es
anfallt, schadlos zu versickern, sofern
es keiner Nutzung zugefuhrt wird.

— Auslegungsexemplar —

ausgelegtam: Ll
abzunehmenam: ...l
Cottbus/Choésebuz, den ....................oe.e.

(Siegel / Unterschrift)

abgenommen am: ...l
Cottbus/Chdésebuz, den .............coeevennnen.

(Siegel / Unterschrift)

Vermessungs- und katasterrechtliche
Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 18.09.2019 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich
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