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|1 Einleitung

Das Ortsteilentwicklungskonzept (OEK) hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rah-
men fur die Ortsteilentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahre abzubilden. Das bedeutet,
dass es kontinuierlich tUberprift und weiterentwickelt werden muss. Wie im Leitbild des OEK
geschildert hangt nachhaltige Stadtentwicklung eng mit einem prozessualen Charakter zu-
sammen.

Cottbus hat fir die zwoIf Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt unter dem Leitbild ,,Eine nach-
haltige, behutsame Ortsteilentwicklung unter Wahrung der individuellen Eigenarten und unter
Beachtung der Wechselwirkungen zu den Funktionen der Gesamtstadt® bis Ende 2017 ein
Ortsteilentwicklungskonzept erarbeiten lassen. (StVV-Beschluss-Nr. [V-081-34/17).

Gemal OEK, Kapitel 5.3 Evaluierung und Erfolgskontrolle (Seite 270) sind alle zwei Jahre
ein mundlicher Bericht und nach vier Jahren, aufbauend auf den Ergebnissen der mindli-
chen Berichte, ein Evaluationsbericht durch die Verwaltung zu erstellen und mit der AG Orts-
teile abzustimmen. Grundlage sind die Anderungen und Erfolge in den MaRnahmenprogram-
men. Generelle Entwicklungen (bspw. Zeitlicher Verzug) sind besonders herauszustellen und
Méglichkeiten der Kurskorrektur abzuleiten. Die Ergebnisse sind in die politischen Gremien
zu berichten.

I 2 Evaluationsmethodik

Das 2017 beschlossene OEK enthalt nachfolgende Empfehlungen zur Evaluationsmethodik:

,Das Ortsteilentwicklungskonzept hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rahmen
fiir die Ortsteilentwicklung in den néchsten 10 bis 15 Jahre abzubilden. Das bedeutet aber
nicht, dass es nicht kontinuierlich (berpriift und weiterentwickelt werden muss. Wie bereits
im Leitbild geschildert, hdngt nachhaltige Stadtentwicklung eng mit einem prozessualen Cha-
rakter zusammen.

Im Zusammenspiel mit den formulierten Zielen, ist eine begleitende Evaluierung (Monitoring)
ein zentrales Element zur Erfolgskontrolle. Aufgabe wird es sein:

e die vorgeschlagenen MalBnahmen im Sinne der dariiber stehenden Ziele voranzutrei-
ben, ggf. zu ergdnzen oder zu modifizieren.

e (iber wichtige Erfolge aber auch Misserfolge bei der Zielerreichung gegeniiber dem
Rat aber auch den Ortsteilen zu berichten. Dies schlie8t auch die Einhaltung der an-
gestrebten Zeithorizonte mit ein.

e Griinde fiir ein Gelingen oder Scheitern bei den Beteiligten zu hinterfragen, um an-
schlieBend eine Entscheidungsgrundlage zu haben, ob eine wiederholte oder veran-
derte Vorgehensweise einen Mehrwert ergeben wiirde.

e anhand der vorgeschlagen Férdermdbglichkeiten, Finanzierungsméglichkeiten zu
Uberpriifen und die Augen nach neuen Finanzierungs- und Férderméglichkeiten offen
zu halten. Hierbei sind im Sinne der 6konomischen Nachhaltigkeit mégliche Initiativen
privater Investoren und Stiftungen prioritar mit zu berticksichtigen.
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Als Verfahren empfiehlt es sich, auf bereits vorhandene Strukturen zurtickzugreifen. Insbe-
sondere die AG Ortsteile in Kombination mit den Ortsteilrundgéngen bringen gesamtstédti-
sche Belange mit den einzelnen, aber auch ortsteillibergreifenden Zielen zusammen (Kon-
vergenzziel). Folgendes wird empfohlen:

Uber kurzfristige Entwicklungen sollte kontinuierlich in der AG Ortsteile berichtet werden.
Dies gilt sowohl fiir die gesamtstadtische Seite (bspw. Transparenz hinsichtlich der Entschei-
dungen zur Innenentwicklung) als auch aus den Ortsteilen heraus. Innerhalb der Ortsteile
sollten die Zusténdigkeiten der Fachdmter gemall Malinahmenprogramm sowie die Mbglich-
keit, Belange (iber den Ortsbeirat in die AG Ortsteile mit einzubringen, nochmalig klar kom-
muniziert werden.

Die Malinahmenprogramme je Ortsteil und auch das ortsteiliibergreifende Programm sollten
als Standard im Rahmen der Ortsteilrundgénge Punkt fiir Punkt durchgegangen werden.
Neue Punkte, gednderte Prioritdten, neue MalBnahmenansétze aber auch Rahmenbedingun-
gen zur Umsetzung (bspw. neue private Initiative) sind protokollarisch festzuhalten und im
aktualisierten MalRnahmenprogramm fortzuschreiben. Ortsteiliibergreifende Anderungen sind
mit der AG Ortsteile abzustimmen.

Turnusmé&Big dauert ein Durchlauf der Ortsteilrundgénge durch alle Ortsteile zwei Jahre. Zur
Verstetigung der geschilderten MalBnahmen sollte daher durch die Verwaltung alle zwei
Jahre (ber die Fortschritte in Form eines miindlichen Berichts informieren. Nach vier Jahren
sollte aufbauend auf den Ergebnissen der miindlichen Berichte ein Evaluationsbericht als
Entwurf durch die Verwaltung erstellt und mit der AG Ortsteile abgestimmt wer-den. Grund-
lage sind die Anderungen und Erfolge in den MaBnahmenprogrammen. Generelle Entwick-
lungen (bspw. zeitlicher Verzug bei den StrallenbaumalBnahmen) sind besonders herauszu-
stellen und Méglichkeiten der Kurskorrektur abzuleiten. Die Ergebnisse sind in die politischen
Gremien zu berichten.

Nach ca. sieben bis zehn Jahren (abhéngig von der Geschwindigkeit der Entwicklungen und
der Abarbeitung des Handlungsprogramms) empfiehlt es sich, das Ortsteilentwicklungskon-
zept in seiner Ganze fortzuschreiben.

Die Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes zeigen, dass der Informationsaustausch
eine grundlegende Basis fiir die Stadtentwicklung ist. Die Erkenntnisse der Evaluation sollten
daher auch nach aul3en kommuniziert werden, um so mégliche Multiplikatoreffekte wie bspw.
Folgeinvestitionen oder Netzwerkbildungen auszulésen oder bei Misserfolgen neue Ideen o-
der Verbliindete zu finden.

Die Beteiligungsbereitschaft der Ortsteile im Prozess war sehr gro3. Alle Biirger sind aufge-
fordert, sich auch nach Abschluss des Konzeptes mit in den Prozess einzubringen. Sie k6n-
nen zum Gelingen der Projekte beitragen und auch neue Ideen mit in den Prozess einbrin-
gen. Als Ansprechpartner stehen die Ortsbeiréte sowie die im Mallnahmenprogramm zuge-
ordneten Fachbereiche zur Verfligung!*

Die Ortsteilrundgange mit dem Oberbirgermeister ergdnzen den Prozess zur Koordinierung
der im OEK enthaltenen Handlungsempfehlungen. Diese erfolgt auf Grundlage des STVV-
Beschlusses zum OEK gemal Aufgabenverteilungsplan der Stadtverwaltung und Priorisie-
rung in kommunalen HH-Planen bzw. MDK/Forderprogrammen durch die einzelnen Fachbe-
reiche und Servicebereiche und dariber hinaus durch die weiteren benannten Akteure.
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Der vorliegende Bericht 2021 stellt die schriftliche OEK Evaluierung nach den ersten
vier Jahren dar. Zur weiteren MalRnahmenumsetzung ist (gemal OEK), eine miindliche Be-
richterstattung nach weiteren zwei Jahren, demnach im Jahr 2023, vorgesehen.

Der Evaluierungsbericht wurde mit Hilfe der Zuarbeiten der Ortsbeirate sowie der bei Aufstel-
lung des Ortsteilentwicklungskonzeptes beteiligten Fachbereiche der Stadtverwaltung er-
stellt.

2.1 Evaluierung 2019

Von den urspriinglich, im OEK 2017, benannten 395 Projekte fur die 1andlich gepragten Ort-
steile wurden 66 als SchlUsselprojekte fur die Ortsteilentwicklung gewertet. Das OEK ordnet
diesen MalRnahmen unterschiedliche Prioritdten und zeitliche Umsetzbarkeiten zu. Die Um-
setzung insbesondere der investiven Mallnahmen kann jedoch immer nur schrittweise und
unter Berucksichtigung der kommunalen Haushaltslage und der Nutzungsmadglichkeit von
geeigneten Forderrichtlinien (EU, Bund, Land) im Zusammenwirken mit OBR/ BV sowie z.T.
durch Initiativen privater Dritter erfolgen.

Von den insgesamt 395 MalRnahmen sind seit 2017 insgesamt 5% bereits umgesetzt und
40% begonnen bzw. vorbereitet worden. Hier sind beispielsweise zu nennen:

e Hortneubau Grol3 Gaglow

e Erweiterung des Sportlerheimes Sielow sowie die Umnutzung des Vierseithofes fiir
Seniorenwohnen und -pflege — zur Férderung und Starkung des Dorfkerns und des
vielfaltigen Vereins- und Dorflebens

e Radweg Skadow-Willmersdorf

e grundhafter Ausbau der Débbricker Stralle

e Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus Schulze® — Aufstellungsbeschluss (StVV-Be-
schluss-Nr. 1V-064-44/18 vom 28.11.2018)

e Bebauungsplan ,Griine Wiese“ Kiekebusch — Abwagungs- und Satzungsbeschluss
(StVV-Beschluss-Nr. 1V-032-02/19 am 25.09.2019)

¢ Bebauungsplan ,Wassermanns Garten“ — Abwagungs- und Satzungsbeschluss
(StVV-Beschluss-Nr. 1V-034-03/19 am 30.10.2019)

e Bebauungsplan Therapie- und Reitsportzentrum Sielow — Satzungsbeschluss (STVV-
Beschluss Nr. 1V-036-3/19 vom 30.10.2019)

Von allen Ortsteilen sind 57 wichtige MalRnahmen (das entspricht 86 % der OEK-Schlissel-
mafRnahmen) als Bestandteil der Zentralen Vorhaben Nummer 1 und 6 der kinftigen Stadt-

entwicklung in das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2035 Uberfihrt worden und
genielden damit eine besondere gesamtstadtische Prioritat. Darunter fallen z.B. solche Maf3-
nahmen wie:

e Linienverbau Hafenzentrum

e Entwicklung Seeachse - Anbindung Cottbuser Ostsee-Innenstadt

o Konzept Seerundweg fiir den Cottbuser Ostsee sowie Radweg Seeachse

e Herstellung einer FahrradstraRe von der Kirschallee (Branitz) nach Dissenchen

e RadwegeerschlieBung Kahrens Gber Nutzberg an den First-Puckler Radweg zur An-
bindung an den Cottbuser Ostsee

e attraktive Gestaltung der Landmarke Dissenchen
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| 3 Evaluierung der MaRnahmen

Der Evaluierung vorangestellt, werden ortsteilbezogen, die Bevdlkerungsprognose sowie die
Wohnbaupotentiale kurz dargestellt. Dabei werden sowohl die Zahlen der Prognose ,Digitale
Stadt” als auch die, des ,Innovativen Strukturwandels” dargestellit.

Wie unter Punkt 4.3.5 beschrieben, sind die Auswirkungen durch die Entwicklung des Ost-
sees, des Hafenzentrums und der Seevorstadt nicht in die ortsteilbezogenen Prognosen im
Detail eingeflossen. Dies ist vor allem anhand der Wohnbaupotentiale in Dissenchen und
Merzdorf erkennbar.

Der 12 landlich gepragten Ortsteile haben zusammen 17.441 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner (Stichtag 30.04.2021). In den Prognosen wird von einem Zuwachs von 512 bzw. 823 Ein-
wohner*innen bis 2025 ausgegangen. Dabei ergbit sich abseits der Prognose, durch die Ent-
wicklung der Seevorstadt und des Hafenquartiers am Cottbuser Ostsee ein spezielles Sze-
nario, welches im Rahmen der Erstellung der Bevélkerungsprognose nicht im Detail betrach-
tet werden konnte. Die ermittelten Wohnbaupotentiale (verwaltungsinterne Datenbasis) zei-
gen in der Form einer maximal mdglichen Zahl die Richtung der zukunftigen Entwicklungen.
Daraus ergeben sich Wohnbaupotentiale von 2.928 Wohneinheiten (WE), die sich nach fol-
gender Verfligbarkeit verteilen.

2.928 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

Im Ortsteilentwicklungskonzept sind insgesamt 411 MalRnhahmen (338 ortsteilbezogene und
73 ortsteilibergreifende MaRnahmen) festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Be-
reich des Verkehrs und der Stadttechnik (134 MaRnahmen). Die Bereiche Natur, Umwelt und
Grunflachen (77), Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus (76), Wohnen (66) sowie Kultur,
Soziales und Gesundheit (58) folgen gleichberechtigt.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmaBnahmen in den
Ortsteilen.

2019 7%

7%

2021

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

Der Schwerpunkt bei den 338 ortsteilbezogenen Malinahmen liegt dabei im Bereich des Ver-
kehrs und der Stadttechnik (118 Malinahmen). Die Bereiche Gewerbe, Einzelhandel und
Tourismus (62 MaRnahmen), Natur, Umwelt und Grianflachen (62) sowie Kultur, Soziales
und Gesundheit (49) und Wohnen (47) folgen gleichberechtigt.

Seite 10 | Evaluierungsbericht 2021



Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus/Chésebuz

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmaRBnahmen ins-
gesamt. Die Fortschritte der einzelnen MalRnahmen sind sowohl den Ausfihrungen zu den
einzelnen Ortsteilen als auch den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019 55% %
2021 46% 12%

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

Iﬂ

Die abgeschlossenen MalRnahmen habe sich in den vergangenen zwei Jahre mehr als ver-
doppelt (von 23 zu 48 MalRnahmen). Die laufenden Mal3nahmen sind von 161 auf 172 ge-
stiegen und die bisher nicht begonnen MalRnahmen sind von 227 auf 191 gefallen. Damit
sind bereits 54% der GesamtmalRnahmen bereits begonnen oder sogar abgeschlossen.

3.1 Ortsteil Branitz

Der Ortsteil Branitz hat 1.152 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In den
Prognosen wird von einem Zuwachs von 77 bzw. 101 Einwohner*innen bis 2025 ausgegan-
gen. Dem gegeniber stehen Wohnbaupotentiale von 33 Wohneinheiten (WE), die sich nach
folgender Verflgbarkeit verteilen.

=33 WE

3.1.1 Mallhahmenprogramm

Far den Ortsteil Branitz hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 20 Ma3nahmen fest-
geschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Verkehr und der Stadttechnik (7 Mal3-
nahmen). Die Bereiche Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus (3), Kultur, Soziales und Ge-
sundheit (5) sowie Natur, Umwelt und Grinflachen (4) folgen gleichberechtigt. Der Bereich
des Wohnens (1) sieht die Entwicklung durch Eigentimer bzw. Kaufer unter Beachtung von
Denkmalbelangen (insbesondere im Bereich Gutsokonomie und Museumsweg).

Grundlegend sieht der Ortsbeirat im Bereich des Wohnens eine zu starke Nachverdichtung
im Ortsteil, welche durch die Teilung von Grundstlicken, dem Abriss von Nebengelassen und
der Errichtung von Eigenheimen zunimmt. Dabei missen zukiinftige Steuerungsinstrumente
mehr auf die Wahrung des dorflichen Charakters und der dorflichen Infrastruktur achten.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

e MaBRnahme 2.2 — Uberpriifung Buslinien-Anbindung nach Sachsendorf - Hier war aus
Sicht des Ortbeirates die Schaffung einer Busverbindung das Ziel und nicht die Pri-
fung. Eine direkte Busverbindung oder eine akzeptable Verbindung nach
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Sachsendorf existierten derzeit nicht. Die MalRinahme wird daher als laufend und nicht
abgeschlossen gewertet.

MaBnahme 3.1 — FUr die Markierung eines Schutzstreifens liegt keine Anordnung
vor. Der Vorgang ist der StralRenverkehrsbehdrde auf Nachfrage nicht bekannt. Der-
zeitig sieht die StralRenverkehrsbehdrde keine Notwendigkeit eines Schutzstreifens.
MaBRnahme 3.2 — Die Finanzierung der Bauleistung als Radbriicke ist Uber das For-
derprogramm ,Klimaschutz durch Radverkehr méglich. Die notwendigen Mittel fur
die Planung kdnnen bisher nicht bereitgestellt werden.

MaBnahmen 7.1 bis 7.3 — Die Umsetzung hat bisher noch nicht begonnen, was aller-
dings eher dem fehlenden Konzept seitens der Branitzer Vereine und des Ortsbeira-
tes geschuldet ist. Die Sanierung des Jugendclubs ist erfolgt.

MaRRnahme 8.1 — Die Umsetzung war erfolgreich, was den AufRenbereich betrifft. In
Eigenleistung der Dorfgemeinschaft erfolgte die Sanierung der Terrasse und die Er-
weiterung des Vordaches.

MaBRnahme 9/9.1 — Der Ortsbeirat ist mit der Umsetzung zufrieden und bedankt sich
fur die sehr gute Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung. Hier gilt zuklnftig zu be-
achten, dass die Nutzung des Sees und seines Ufersaums durch-naturschutzgesetz-
liche Grenzen aus den Belangen des gesetzlich geschitzten Biotops (standorttypi-
scher Gehdlzsaum an Gewassern mit sehr hoher Gesamtbewertung des Biotoptyps)
bestimmt wird.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmallinahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

65%
60%

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.1.2 Neue Bedarfe

Folgende neue Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

In Branitz findet aus Sicht des Ortsbeirates eine zu starke Nachverdichtung der Be-
bauung statt.

Durch Teilung von Grundstiicken, dem Abriss von Nebengelassen und der Errichtung
von Eigenheimen wird der dorfliche Charakter und die dérfliche Infrastruktur zerstort.
Die Prifung einer zukunftssicheren Steuerung ist notwendig

3.2 Ortsteil Dissenchen

Der Ortsteil Dissenchen hat 1.118 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
der Prognose ,Digitale Stadt” wird von minimalen Einwohner*innenverlust von 16 Einwoh-
ner*innen und in der Prognose ,Innovativer Strukturwandel” von einem minimalen Zuwachs
von 2 Einwohner*innen bis 2025 ausgegangen. Fur Dissenchen ergibt sich aber abseits der
Prognose, durch die Entwicklung der Seevorstadt und des Hafenquartiers am Cottbuser Ost-
see ein spezielles Szenario, welches im Rahmen der Erstellung der Bevolkerungsprognose
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nicht im Detail betrachtet werden konnte. Die ermittelten Wohnbaupotentiale zeigen in der
Form einer maximal mdglichen Zahl die Richtung der zukinftigen Entwicklungen. Entspre-
chend ergeben sich flir die potenziellen 801 Wohneinheiten (WE), folgender Verteilung der
Verflgbarkeit.

801 WE

kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.2.1 Mallnahmenprogramm

Fir den Ortsteil Dissenchen hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 52 MaRnahmen

festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Gewerbe, Einzelhandel und Touris-
mus (18 Malinahmen). Die Bereiche Wohnen (10 MaRnahmen), Natur, Umwelt und Grinfla-
chen (9), Verkehr und der Stadttechnik (8) sowie Kultur, Soziales und Gesundheit (7) folgen

gleichberechtigt.

Grundlegend sieht der Ortsbeirat gro3en Handlungsbedarf im Bereich des nicht motorisier-
ten Individualverkehrs und den Schutz der Radfahrer und FuRganger durch das Verkehrsauf-
kommen an Lkw und Pkw. Hier gilt es weiterhin, dass alle Seiten fortlaufend im Gesprach
bleiben und sowohl die Mdglichkeit temporarer Malnahmen aber vor allem zukunftiger Pla-
nungen miteinander besprechen.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

e MaRnahme 2.2 — Der Ortsbeirat wiinscht sich einen schnellstméglichen Baubeginn
im Baugebiet Dissencher Binnendiine. Fir das Plangebiet befindet sich der Bebau-
ungsplan in Erarbeitung. Gegenwartig findet die friihzeitige Beteiligung (Oktober
2021) statt. Nach dem vorliegenden Zeitplan soll die Offenlage im Februar 2022 und
der Satzungsbeschluss im Sommer 2022 stattfinden.

e MaRnahme 4.1 — Fir diese Malinahme erfolgte bisher keine Beauftragung der
Planung aufgrund nicht bestatigter Mitteleinordnung.

e MaBRnahme 10.1 — Verkehrszdhlungen aus dem Jahr 2011 haben ergeben, dass es
nur geringen bis keinen Lkw-Durchgangsverkehr in Cottbus (somit auch in Dissen-
chen) gibt. Der Verkehr ist entweder Quell-Zielverkehr oder regionaler Wirtschaftsver-
kehr. Die Strafden sind fir die Allgemeinheit gewidmet. Eine Sperrung fir Anwohner
ist somit nicht moglich. Die Straen bilden ein Netzwerk zum Erreichen von Zielen.
Es sind keine rechtlichen Malitnahmen von Seiten der StralRenverkehrsbehérde mog-
lich, den Verkehr umzulenken. Durch die Ortsumfahrung konnte bereits eine deutli-
che Entlastung der Ortslage erreicht werden.

e MaRnahme 15.1 — Der Ortsbeirat bittet um eine schnelle Lésung flir die Umgestal-
tung Ortskern Dissenchen, vor allem nachdem mitten auf dem Gelande des Orts-
kerns eine grofRe Pumpstadion fir Abwasser errichtet wurde. Bisher wurden keine
MafRnahmen zur Neu- bzw. Umgestaltung vorgenommen obwohl es mindliche ab-
sprachen vor Ort darliber gab.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmalRnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.
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2019

2021

m nicht begonnen laufend

3.2.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Der Schulneubau ist aus Sicht des Ortsbeirates sehr wichtig.
e Der Bau des Ful3- und Radweges zwischen Dissenchen und Merzdorf stellt eine
wichtige Mallnahme dar.

3.3 Ortsteil Dobbrick

Der Ortsteil Dobbrick hat 1.672 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
den Prognosen wird von einem leichten Rickgang (-34 Einwohner*innen) bzw. einer Stabili-
sierung (+/- 0 Einwohner*innen) bis 2025 ausgegangen. Dem gegenuber stehen Wohnbau-
potentiale von 160 Wohneinheiten (WE), die sich nach folgender Verflgbarkeit verteilen.
Diese Verflgbarkeit kann ggf. bei einem Engpass in anderen Ortsteilen sowie einer langfris-
tig positiv prognostizierten Bevolkerungsentwicklung hilfreich sein.

160 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre)

3.3.1 Mallinhahmenprogramm

Far den Ortsteil DAbbrick hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 18 Malinahmen
festgeschrieben. Ein MaRhahmenschwerpunkt ist dabei in keinem Bereich auszumachen.
Bis auf den Bereich Kultur, Soziales und Gesundheit (1 Mallnahme) verteilen sich die Mal3-
nahmen gleichberechtigt auf die Bereiche Verkehr und der Stadttechnik (5), Natur, Umwelt
und Grunflachen (5), Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus (4) sowie Wohnen (3).

Der Ortsbeirat bestatigt nochmals, dass in der Dorfgemeinschaft ein erhebliches Interesse
an der Umsetzung des OEK besteht und dass soweit der tatsachliche Bedarf besteht und die
eigenen Moglichkeiten des Ortes ausreichen, die Entwicklung vorankommt.

Die wesentlichen Projekte sind jedoch von der Stadt sowohl rechtlich als auch finanziell ab-
hangig.

Der Ortsbeirat wiinscht sich an dieser Stelle, dass die bestehenden Zwange seitens der
Stadt transparent kommuniziert und eine starkere Offenheit bestiinde, kreative Lésungsan-
satze des Ortsteiles zu diskutieren, um weitere Mdglichkeiten der Entwicklung zu eréffnen.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:
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MaBnahmen Bereich Wohnen — Nach Auskunft des Ortsbeirates erfreuen sich
Grundstucke in Débbrick grolRer Beliebtheit. Die Nachfrage hat deutlich angezogen.
Die vorhandenen Freiflachen werden mit Einfamilienhausern bebaut, die Liicken-
schlielung schreitet voran und tragt zu einer harmonischen Ortsbildgestaltung bei.
MaRnahmenpaket 3 — Im Bereich des Nahversorgungsangebotes scheint aufgrund
der guten Stadtanbindung ein weitergehender Bedarf nicht vorzuliegen. Das bishe-
rige Angebot ist ausreichend.

MaBRnahme 4.1 — Die Fortfiihrung der Umsetzung scheitert aktuell an der Vielzahl der
bestehenden zwingend zu beachtenden Beschrankungen seitens der Behdrden so-
wie der in Ubereinstimmung zu bringenden Akteure.

MaBnahme 5.1 — Der Ortsbeirat steht im Kontakt mit den Grundstlckseigentumern,
jedoch bislang ohne greifbares Ergebnis.

MaRnahme 8.1 — Der Ortsbeirat berichtet, dass seitens der Dorfgemeinschaft erhebli-
che Anstrengungen bestehen. Die Rdume werden schrittweise und nach den beste-
henden Mdglichkeiten hergerichtet. Der Kulturraum wurde neu mébliert, ebenso die
Blcherstube. Der verwilderte Garten wurde zum Naturgarten mit Nutzungsmaglich-
keiten fir die Jugend, die Senioren und Sportgruppen umgewandelt. Aktuell laufen
seitens der Stadt Planungen zur Sanierung des WC-Traktes und verkehrssicheren
Gestaltung des Hofes.

MaBRnamenpaket 9 — Zur Neugestaltung des Dorfangers besteht ein Ideenaustausch
im Dorf, der derzeit noch kein Ergebnis erbracht hat. Eine Umsetzung wird wesentlich
von den finanziellen Méglichkeiten abhangen.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmalRnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

m nicht begonnen laufend

3.3.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

Die Baullickenschlielung im Neubaugebiet ist wichtig.

Barrierefreie Haltestellen sind wichtig.

Der Ortsbeirat wiinscht sich mehr Transparenz und Offenheit in der Kommunikation,
wenn seitens der Stadt Zwange bestinden, die die Umsetzung von MalRnahmen be-
einflussen. Hier sollten gemeinsame kreative Losungsansatze diskutiert werden, um
weitere Mdglichkeiten der Entwicklung zu eréffnen
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3.4 Ortsteil Gallinchen

Der Ortsteil Gallinchen hat 2.727 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
den Prognosen wird von einem Zuwachs von 100 bzw. 147 Einwohner*innen bis 2025 aus-
gegangen. Dem gegenuber stehen Wohnbaupotentiale von 167 Wohneinheiten (WE), die
sich nach folgender Verflugbarkeit verteilen.

167 WE

kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.4.1 Mallihahmenprogramm

Far den Ortsteil Gallinchen hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 30 Ma3nahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Verkehr und der Stadttechnik (11
Malnahmen). Die Bereiche Natur, Umwelt und Grinflachen (6 MalRnahmen), Wohnen (5),
Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus (4) sowie Kultur, Soziales und Gesundheit (4) folgen
gleichberechtigt.

Der Ortsbeirat berichtet, dass bereits aus heutiger Sicht grofte Veranderungen stattgefunden
haben und das OEK zumindest fiir Gallinchen in vielen Dingen komplett neu zu denken ist.
So birgt zum Beispiel die Entwicklung der neuen Ortsmitte und der Umbau der inzwischen
leergezogen Immobilie der alten Feuerwehr durch verschiedene Baugenehmigungen im an-
grenzenden Umfeld ein gewisses Konfliktpotential. Durch die Zunahme der Wohnbebauung
in diesem Bereich steigt die Gefahr der Klagen, wenn hier die Vereine und Burger die umzu-
bauende Immobilie nutzen werden.

Auch wird fur die Verkehrsprobleme in naher Zukunft weder innerértlich noch umgehungssei-
tig eine Losung gesehen.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgefuhrt:

¢ MaRnahme 5.5 — Die Ampelschaltungen sind optimiert. Die Verkehrsbelastungen
kénnen durch Ampelschaltungen nicht reduziert werden. Die B 97 ist derzeitig Uber-
lastet. Die Lichtsignalanlagen dienen der Verkehrssicherheit und kdnnen diese bei
guter Funktion aufrechterhalten. Diese wird im Rahmen der Méglichkeiten gewahr-
leistet. Im Zuge der BaumalRnahme Umsteigestelle Madlow gab es eine planerische
Gesamtbetrachtung der derzeitigen verkehrlichen Situation und in Folge eine Neuver-
sorgung aller Lichtsignalanlagen dieses Streckenzuges. Weitere Moglichkeiten zur
Optimierung der Lichtsignalanlagen werden bei derzeitiger Verkehrsbelastung nicht
gesehen.
Die StralRenverkehrsbehorde ist in Abstimmung mit dem Ministerium, um die gegen-
wartigen Auswirkungen der Sperrung B 169 zu begrenzen. Die MalRnahmenmaglich-
keiten sind aber gering, da die Zufahrt zur Autobahn keine Einschrankungen erfahren
darf.

¢ MaRnahme 6.4 — Seitens der Stadtverwaltung darf nicht in den flieRenden Verkehr
eingegriffen werden. Die Durchsetzung der Regelung obliegt der Polizei. Die Har-
nischdorfer Strale ist jedoch mittels Sperrelementen nicht bis Harnischdorf fiir mehr-
spurige Fahrzeuge passierbar.
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¢ MaRnahme 8.1 — Die ehemalige Feuerwehr steht den Vereinen seit Januar 2021
komplett zur Verfligung. Momentan fehlt noch ein Gutachten zur Immobilie und zur
Kostenubernahme fur etwaige Instandsetzungen (z.B. Dach, Heizung etc.)

¢ MaRnahme 9.1 — Eine Kiindigung der Mieter ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht méglich. Eine Weiterfliihrung wird seitens der Stadtverwaltung unterstitzt.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmalRinahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen MalRnahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

m nicht begonnen laufend = abgeschlossen

3.4.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Entwicklung der neuen Dorfmitte und Umbau der inzwischen leergezogenen Immaobi-
lie der alten Feuerwehr durch Mitnutzung der Vereine und gleichzeitig Abwehr privat-
rechtlicher Begehren, Bewertung des Sanierungsumfanges, AuRenraumgestaltung
und Steuerung der offentlichen Zuganglichkeit/Befahrbarkeit

e Erweiterung Ausstellungsflache Museum

3.5 Ortsteil GroR Gaglow

Der Ortsteil GroRR Gaglow hat 1.475 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021).
In den Prognosen wird von einem Zuwachs von 58 bzw. 86 Einwohner*innen bis 2025 aus-
gegangen. Dem gegeniber stehen Wohnbaupotentiale von 73 Wohneinheiten (WE), die sich
nach folgender Verflugbarkeit verteilen.

73 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.5.1 MalRhahmenprogramm

Fir den Ortsteil Grol3 Gaglow hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 27 MalRnah-
men festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei sowohl im Bereich Verkehr und der Stadt-
technik (11 MalRnahmen) als auch im Bereich Kultur, Soziales und Gesundheit (10). Die Be-
reiche Natur, Umwelt und Grinflachen (4 Mallnahmen) sowie Wohnen (2) folgen gleichbe-
rechtigt. FUr den Bereich Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus wurden keine Mallnahmen
benannt.

Im Rahmen der Stellungnahme des Ortsbeirates zur anstehenden Evaluierung des OEKs
machte dieser auf zwei Punkte aufmerksam, die im Rahmen einer Fortschreibung sowohl fur
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den Ortsteil als auch ortsteilubergreifend von Bedeutung flur die zukinftige Entwicklung sind.
Zum einen betrifft es konkret die Nachnutzung der Flachen der insolventen GPG "Floralia".
Hier fragt sich der Ortsbeirat, von welcher Entwicklung da auch seitens der Verwaltung aus-
gegangen wird (Wohnbebauung, landwirtschaftliche Flache, Mischgebiet etc.). Zum anderen
wlnscht sich der Ortsbeirat die Prufung der Mdglichkeit des Bauens altersgerechter Woh-
nungen bzw. betreutes Wohnen auf Grund des zunehmenden Alters und des Bedarfs im
Ortsteil. Dieser Punkt ist elementar fir die Zukunft aller 1andlich gepragten Ortsteile und de-
ren Entwicklungen sowie ldentitaten.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

MaBnahme 4.1 — Die Nutzung dieses Bereiches zum Holen und Bringen von Schul-
kindern (Kiss & Ride) ist bereits jetzt uneingeschrankt mdglich. Kiss & Ride soll pri-
mar das dauerhafte Parken verhindern. Dies findet in diesem Bereich nicht statt. Eine
Beschilderung wirde hier keinen weiteren Zweck erfllen.

Hier gilt noch mit allen Beteiligten zu klaren, ob der Wunsch nach baulichen Anderun-
gen gemeint ist oder die blolke Beschilderung entlang der StralRe

MaBnahme 4.2 — Aufgrund der jetzigen Situation ware ein Schutzstreifen durch die
begrenzte Breite nicht bzw. nur bedingt mdglich. Das Auftragen des Schutzstreifens
wirde wahrscheinlich eine komplette Anderung der gesamten Markierung nach sich
ziehen, da die Leitlinie in der Mitte ebenfalls angepasst werden misste. Im Idealfall
erfolgt dies bei baulichen Anderungen der StraRe.

MaBnahme 4.4 — Das Aufbringen von Schutzstreifen fir Radverkehr ist aufgrund der
Stral’enbreite und den Anforderungen an Schutzstreifen im Rahmen der Vorschriften
eindeutig nicht mdglich.

MaRRnahme 4.6 — Kontrollen erfolgen in diesem Bereich sporadisch, aber regelmafig.
Bei Beschwerden werden Kontrollen durchgeflihrt. Nach gegenwartigen Erkenntnis-
sen stellen Kleingartenbesitzer den primaren Kreis der Falschparker dar und diese
parken meist am Wochenende, wo die Kontrolldichte geringer ist.

MaBRnahme 9.4 — Laut Auskunft des Ortsbeirates konnte Umbau und Sanierung des
ehemaligen Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr, als gemeinschaftliche Einrich-
tung, in Verantwortung des Dorfclubs Grol3 Gaglow abgeschlossen werden

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmafRinahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

59%
33%

m nicht begonnen laufend abgeschlossen

3.5.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

Prifung der Mdglichkeit des Bauens altersgerechter Wohnungen bzw. betreutes
Wohnen auf Grund des zunehmenden Alters und des Bedarfs im Ortsteil
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e weiterer Bau von FuRwegen (z.B. Sachsendorfer Stral’e, Wilhelm-Pieck-Strale) und
Schulwegsicherung Gallinchener Stral3e

e Sanierung des Flachbaues und des Hauptgebaudes der Reinhard-Lakomy-Grund-
schule

¢ Nachnutzung der Flachen der insolventen GPG ,Floralia“ — stidlich und nordlich
ChausseestralRe (Bebauung, landwirtschaftliche Flache, Mischgebiet)

3.6 Ortsteil Kahren

Der Ortsteil Kahren hat 1.227 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In den
Prognosen wird von einem Zuwachs von 48 bzw. 69 Einwohner*innen bis 2025 ausgegan-
gen. Dem gegenlber stehen Wohnbaupotentiale von 72 Wohneinheiten (WE), die sich nach
folgender Verfugbarkeit verteilen.

72 WE

kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.6.1 Mallihahmenprogramm

Fir den Ortsteil Kahren hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 26 Malinahmen fest-
geschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Verkehr und der Stadttechnik (12 Maf3-
nahmen), gefolgt vom Bereich Natur, Umwelt und Grinflachen (6). Die Bereiche Gewerbe,
Einzelhandel und Tourismus (3), Kultur, Soziales und Gesundheit (3) sowie Wohnen (2) fol-
gen gleichberechtigt.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

e MaRnahme 4.3 — Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2011 haben ergeben, dass es
nur geringen bis keinen Lkw-Durchgangsverkehr in Cottbus (somit auch in Kahren)
gibt. Der Verkehr ist entweder Quell- bzw. Zielverkehr oder regionaler Wirtschaftsver-
kehr. Eine Lenkung durch MalRnahmen der Verkehrsorganisation mittels Verkehrszei-
chen ist daher nicht méglich. Die Stral3e ist zudem eine Landesstralle und Autobahn-
bedarfsumleitung.

Das Bundesamt fur Guterverkehr hat der Stadtverwaltung mitgeteilt, dass Kontrollen
aufgrund der Ortlichkeit nicht mdglich sind und daher nicht erfolgen. Es fehlt schlicht
der Platz in dem Bereich, um Kontrollen durchzufiihren und bei Notwendigkeit einen
Lkw "stillzulegen" zu kdnnen. Geschwindigkeitsmessungen in der Ortslage Kahren
finden statt.

e MaRnahme 9.4 — Der Ortsbeirat teilt mit, dass der Spielplatz Eichengrund durch die
positive Entwicklung (Zuzug junger Familien) nicht aufgegeben werden kann, son-
dern erhalten und eine Aufwertung erfahren muss.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmalnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Mallnahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.
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2019
2021

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.6.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Die MalRinahme 4.1 soll explizit alle Radwegeverbindungen von und nach Kahren
(z.B. Radwegeverbindung im Zuge des Neubaus der Ortsumfahrung) beinhalten.

e Entwicklung der alten Schule zu einem sozialen Treffpunkt fur Kinder und Jugendli-
che

3.7 Ortsteil Kiekebusch

Der Ortsteil Kiekebusch hat 1.295 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
den Prognosen wird von einem Zuwachs von 34 bzw. 56 Einwohner*innen bis 2025 ausge-
gangen. Dem gegenuber stehen Wohnbaupotentiale von 43 Wohneinheiten (WE), die sich
nach folgender Verflugbarkeit verteilen.

43 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.7.1 MalRhahmenprogramm

Fir den Ortsteil Kiekebusch hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 16 Malknahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Verkehr und der Stadttechnik (11
MafRnahmen). Die Bereiche Kultur, Soziales und Gesundheit (3), Wohnen (1) sowie Ge-
werbe, Einzelhandel und Tourismus (1) folgen gleichberechtigt. Fir den Bereich Natur, Um-
welt und Grunflachen wurden keine MalRinhahmen benannt.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgefuhrt:

¢ MaRnahmenpaket 3 — Dem Vorschlag, einen Planungsdialog in Form einer Ent-
wurfswerkstatt im Ortsteil durchzuflihren, in dem Varianten diskutiert und Ergan-
zungsvorschlage der Akteure vor Ort aufgenommen und systematisch geprift werden
kann seitens des Ortsbeirats gefolgt werden. Unter Umstanden sind fiir Teilfragen
(einseitiger Radweg, separate Anbaumdoglichkeiten, Zustand der Baume, Entwasse-
rungsmaglichkeiten, Stralenbelag) gesonderte Gutachten notwendig. Im Vorfeld ist
jedoch eine realistische Umsetzbarkeit und Finanzierung zu prifen.

¢ MaRnahme 3.5 — Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2011 haben ergeben, dass es
nur geringen bis keinen Lkw-Durchgangsverkehr in Cottbus (somit auch in Kieke-
busch) gibt. Der Verkehr ist entweder Quell- bzw. Zielverkehr oder regionaler Wirt-
schaftsverkehr. Die Strallen sind fiir die Allgemeinheit gewidmet, eine Sperrung flr
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Anwohner ist somit nicht méglich. Die Kiekebuscher Stral3e bildet den Teil eines
Netzzweck zum Erreichen von Zielen. Es sind seitens der Strallenverkehrsbehoérde
keine rechtlichen MalRnahmen mdglich, den Verkehr umzulenken. Das Aufbringen
von Schutzstreifen flr Radverkehr ist aufgrund der StralRenbreite und den Anforde-
rungen an Schutzstreifen im Rahmen der Vorschriften nicht moglich.

MaBnahme 3.6 — Eine Geschwindigkeitsbegrenzung fur Lkw auf 30 km/h ist im be-
nannten Abschnitt seit 2011 vorhanden.

MaBnahme 6.1 — Die Umsetzung erfolgt aus Sicht des Ortsbeirats bereits durch die
AG Ortsteile der Stadt Cottbus/Chosebuz und durch die Ortsbeirate und Ortsteilar-
beit. Ortsintern finden regelmafige Arbeitstreffen mit den Vereinen im Gemeindezent-
rum statt.

MaBnahme 7.2 — Die Umsetzung ist laut Ortsbeirat nicht moglich, da es sich um ei-
nen abgeschlossenen Trainingsplatz des SV Kiekebusch handelt und vor Ort kein
standardisiertes Volleyballfeld vorhanden ist (lediglich eine Wiese).

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmallnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

69%
6%
m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.7.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

grundhafte Sanierung der Bahnhofstral’e bis nach Madlow (einschlief3lich Kiekebu-
scher Weg) —Planungsdialog in Form einer Entwurfswerkstatt, in dem Varianten und
Erganzungsvorschlage der Akteure vor Ort aufgenommen und systematisch geprift
werden, unter der Malgabe, dass im Vorfeld eine realistische Umsetzbarkeit und Fi-
nanzierung ermittelt und gepruft wird

Prifung der Weiterflhrung des Gehweges entlang der HauptstraRe Kiekebusch auf
der Ostlichen Stralenseite hinter der Baumreihe in Richtung Branitz (Bahnubergang)

3.8 Ortsteil Merzdorf

Der Ortsteil Merzdorf hat 1.084 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
den Prognosen wird von einem Zuwachs von 8 bzw. 25 Einwohner*innen bis 2025 ausge-
gangen. Fur Merzdorf ergibt sich dhnlich wie fur Dissenchen, durch die Entwicklung der See-
vorstadt und des Hafenquartiers am Cottbuser Ostsee ein spezielles Szenario, welches im
Rahmen der Erstellung der Bevdlkerungsprognose nicht im Detail betrachtet werden konnte.
Die ermittelten Wohnbaupotentiale zeigen in Form einer maximal méglichen Zahl die Rich-
tung der zukunftigen Entwicklungen. Entsprechend ergeben sich fur die potenziellen 1.035
Wohneinheiten (WE), folgender Verteilung der Verfigbarkeit.
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1.035 WE .

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.8.1 Malinhahmenprogramm

Far den Ortsteil Merzdorf hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 39 Malinahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei in den Bereichen Gewerbe, Einzelhandel und
Tourismus (14 MaRnahmen) und Verkehr und der Stadttechnik (11 Mal3nahmen). Die Berei-
che Wohnen (5 MalRnahmen), Kultur, Soziales und Gesundheit (4) sowie Natur, Umwelt und
Grunflachen (3) folgen gleichberechtigt.

Der Ortsbeirat berichtet, dass bereits aus heutiger Sicht grofse Veranderungen stattgefunden
haben und das OEK zumindest fiir Gallinchen in vielen Dingen komplett neu zu denken ist.
So birgt zum Beispiel die Entwicklung der neuen Ortsmitte und der Umbau der inzwischen
leergezogen Immobilie der alten Feuerwehr durch verschiedene Baugenehmigungen im an-
grenzenden Umfeld ein gewisses Konfliktpotential. Durch die Zunahme der Wohnbebauung
in diesem Bereich steigt die Gefahr der Klagen, wenn hier die Vereine und Blrger die umzu-
bauende Immobilie nutzen werden.

Auch wird fiir die Verkehrsprobleme in naher Zukunft weder innerdrtlich noch umgehungssei-
tig eine Losung gesehen.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgefuhrt:

¢ MaRnahme 5.4 — Die Untersuchung fiir die stadttechnische ErschlieRung ist beauf-
tragt, die Untersuchung zur verkehrlichen Erschlieung befindet sich derzeit in der
Vergabe.

¢ MaRnahme 9.1 — Der Ortsbeirat betont die Wichtigkeit der MaRnahme und hofft auf
eine baldige Umsetzung.

¢ MaRnahme 11.1 — Laut Ortsbeirat gibt es in Merzdorf seit April 2021 keine Gaststatte
mehr und das kleine Sportlerheim ist ebenfalls geschlossen. Ein Birgerhaus gibt es
auch nicht im Ort. Der Ortsbeirat fragt sich, wo gegenwartig das dorfliche Gemein-
schaftsleben stattfinden soll, da es mit der Mallnahmenumsetzung sicher noch einige
Zeit braucht.

¢ MaRnahme 13.1 — Die Renaturierung der Tranitz ist weiterhin ein elementares
Thema. Momentan ist der Tranitzfliels vom Merzdorfer Weg stromabwarts und von
der Merzdorfer Hauptstral3e bis zur Durchortung der B168 zugewachsen.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmalnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen MaRnahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019 54%
2021 .V.LTA
m nicht begonnen laufend abgeschlossen
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3.8.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Standort fir dorfliches Gemeinschaftsleben, nach SchlieBung Gaststatte, Blurgerhaus
und Sportlerheim

3.9 Ortsteil Saspow

Der Ortsteil Saspow hat 665 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In den
Prognosen wird von einem Zuwachs von 28 bzw. 42 Einwohner*innen bis 2025 ausgegan-
gen. Dem gegenlber stehen Wohnbaupotentiale von 57 Wohneinheiten (WE), die sich nach
folgender Verfugbarkeit verteilen.

57 WE

kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.9.1 Malihahmenprogramm

Fir den Ortsteil Saspow hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 23 Mallinahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Natur, Umwelt und Grinflachen (11
MafRnahmen). Die Bereiche Verkehr und der Stadttechnik (4 MalRihahmen), Wohnen (3), Ge-
werbe, Einzelhandel und Tourismus (3) sowie Kultur, Soziales und Gesundheit (2) folgen
gleichberechtigt.

Fir die zuklnftige Entwicklung spricht sich der Ortsbeirat fir die Ausweisung des Ortsteils
als Mischgebiet im Flachennutzungsplan aus. Das Ziel ist der Erhalt der doérflichen Struktu-
ren, einschlieBlich der dazugehdrigen Arbeitsweisen und Gerausche (Hahnkrahen, Traktor,
Kreissage usw.) sowie der Moglichkeit von Erhalt und Ansiedlung von Kleingewerbe und
Handwerk.

Zu einzelnen MalRnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgefuhrt:

¢ MaRnahme 1.2 — Die Realisierung der MaRnahme ist durch eine bereits erteilte Bau-
genehmigung nicht mehr mdéglich, da die geplante Zufahrtstrale jetzt Giberbaut
wird/wurde.

¢ MaRnahme 2.2 — Der Ortsbeirat beurteilt die SchlieRung des Supermarktes (ALDI)
als sehr schlecht fir die Sicherung der Versorgung von Saspow. Hier sollte gepruft
werden, inwieweit eine Aktivierung des zum Teil leerstehenden Gebaudes (z.B. Ein-
zug anderer Supermarkt) maoglich ist. Der Erhalt der vorhandenen. Versorgung in
Neu-Schmellwitz (Post, Sparkasse, Supermarkt, Arzte etc.) ist unbedingt zu sichern.

¢ MaRnahme 3.1 — Eine Durchsetzung der MaRnahme ist durch Verwaltung nicht mog-
lich, da nicht erkennbar ist, ob ein Fahrzeug einem Lehrer/Schiler gehdort. Die Stra-
Renverkehrsordnung sieht diese Begrenzung von Nutzungen nicht vor. Eine Umset-
zung ware nur privatrechtlich denkbar, z.B. durch die Ausgabe von Parkkarten durch
die Schule, wobei diese dann auch fiir die Kontrolle der Einhaltung zustandig ware.
Im Bereich der Schule existiert ein eingeschranktes Haltverbot, welches die Anforde-
rungen an einen "Kiss & Ride" Bereich erflillt. Es darf nur zum Ein- und Aussteigen

Evaluierungsbericht 2021 | Seite 23



Ortsteilentwicklungskonzept fir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus/Chésebuz

gehalten werden. Alternativen zum Abstellen von Fahrzeugen sind in der Nahe aus-
reichend vorhanden.

Die baulich abgegrenzte Bereiche zur Strafde sind automatisch Gehwege, auch ohne
eine entsprechende Beschilderung. Ein Verkehrszeichen wirden nichts andern, die
Situation ist aus Sicht der Stadtverwaltung vor Ort eindeutig.

MaBRnahme 4.1 — Laut Ortsbeirat hat sich das Problem in der Lakomaer Stral3e durch
SchlieBung der Spedition von selbst geklart. Ein neues Problem stellen nun parkende
Lkws im Bereich Denkmal (Lakomaer StralRe/Frdbelstralle) und am Sportplatz/Spiel-
platz Saspower Hauptstralie dar.

MaBRnhahme 10.1 — Fir die Umsetzung ist das Land Brandenburg zustandig, die
Stadtverwaltung (Fachbereich 72) hat diesbezlglich nochmal nachgehakt.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmallinahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Mallnahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

57%
52%

m nicht begonnen laufend abgeschlossen

3.9.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

Erhalt des ortsbildpragenden Gebaudes

Sicherung dorflicher Strukturen, einschlieRlich der dazugehérenden Arbeitsweisen
und Gerausche (Hahnkrahen, Traktor, Kreissage etc.) und der Méglichkeit fur Klein-
gewerbe/Handwerk

Lésung des Problems der parkenden Lkws im Bereich Denkmal und am Sportplatz
Steuerung des Schiler- sowie des Hol- und Bringeverkehrs am Humboldt-Gymna-
sium — extrem hohes Verkehrsaufkommen im Ort — Prifungsbedarf Bus- und Kfz-Um-
leitung Gber Marjana-Domaskojc-Stralle

Beseitigung des schlechten Zustandes der Gehwege und des Strallenbelages Sas-
power HauptstralRe (stdlicher Bereich)

Klarung der unerlaubten Flachenumwandlung von Acker in Wald durch Sukzession
auf der ,Hahnrupfenflache® (nérdlich Lakomaer Chaussee)

Sanierung Spreedamm/Hochwasserschutz

Kontrolle der Spreewiesennutzung (Brandgefahr durch Grillen, Hinterlassen von Miulll,
Zerstdrung der Sohlschwellen)

Klarung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Es verlauft gegenwartig mitten
durch den Ort, was bedeutet, dass einige Hauser im Landschaftsschutzgebiet stehen
und einige nicht

Beseitigung illegaler Kleingartenanlage im AufRenbereich (gegeniber Einfahrt Millde-
ponie) zur Verhinderung ,wilder Kleingarten“ im Landschaftsschutzgebiet
Instandsetzung ehemalige Trafostation (Turmstation) im Ortszentrum als markantes
Bauwerk in der Ortsmitte
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e \Verbesserung und Pflege des Teiches Saspower Hauptstralle, einschliellich angren-
zendem Grabensystem

3.10 Ortsteil Sielow

Der Ortsteil Sielow hat 3.512 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In den
Prognosen wird von einem Zuwachs von 134 bzw. 200 Einwohner*innen bis 2025 ausgegan-
gen. Dem gegeniber stehen Wohnbaupotentiale von 270 Wohneinheiten (WE), die sich
nach folgender Verflugbarkeit verteilen.

270 WE

kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.10.1 MalRnahmenprogramm

Fir den Ortsteil Sielow hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 21 Malinahmen fest-
geschrieben. Einen wirklichen Schwerpunkt gibt es dabei in keinem Bereich. Die Bereiche
Verkehr und der Stadttechnik (7 MalRnahmen), Kultur, Soziales und Gesundheit (5), Wohnen
(3), Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus (3) sowie Natur, Umwelt und Grinflachen (3)
sind nahezu gleichberechtigt.

Insgesamt zeigt sich der Ortsbeirat etwas enttduscht vom geringen Fortschritt der Malinah-
men und beklagt vor allem die ungeldste Zukunft des Bebauungsplans ,Alter Spreewald-
bahnhof“. Daruber hinaus liegt ihm eine funktionierende Infrastruktur am Herzen und er sieht
im Rahmen des Strukturwandels dabei Pflicht zur Vorsorge einer verninftigen Infrastruktur,
vor allem, wenn fur die Ortsteile ein Zuzug erwartet wird.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

¢ MaRnahme 1.3 — Fir den Bebauungsplan ,Alter Spreewaldbahnhof* ist durch die
Stadtverordnetenversammlung am 24.02.2021 ein Anderungsverfahren beschlossen
worden (Beschluss-Nr. AT-12/21). Im Rahmen dieser Planung wird der Ortsbeirat bei
allen Schritten entsprechend beteiligt.

e MaRBRnahme 7.1 — Laut Aussage des Ortsbeirats verflgt die Dissener Stral’e mit ihrer
Funktion als Ortsdurchfahrt nach wie vor Uber keinen Fullweg. Wenigstens ein einsei-
tiger FulRweg kénnte die Sicherheit der FuRganger gewahrleisten. Auflerdem wird der
Zustand der Fahrbahn immer schlechter.

e MaRnahmen 9.2 und 9.3 — Die im Konzept dargestellte Entwicklung des Gasthofs
Sielow zu einem Zentrum des kulturellen Lebens ist durch den vom Eigentiimer be-
triebenen Umbau zu Wohnraum nicht mehr maglich.

e MaBRnahme 10.1 — Die Errichtung des Saals am Vereinsheim der SG Sielow e.V. be-
ruht auf der Initiative des Vereins, der sich um die Planung, den Bau und die Finan-
zierung gekimmert hat.

e MaRnahme 12.1 — Der Ortsbeirat stellt fest, dass es sich bei der Pflege der Griinan-
lagen um Bestandspflege handelt, die zu Zeiten, da sie in Regie des Biirgervereins
durchgeflhrt wurde, wesentlich besser funktioniert hat.
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Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmalRnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Ma3nahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.10.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Fahrbahninstandsetzung und einseitiger Gehwegbau entlang der Hauptortsdurchfahrt
Dissener Stralde zur Sicherheit fur FulRganger

¢ verbindliche Aussagen zur Machbarkeit und Finanzierbarkeit der einzelnen Malinah-
men

3.11 Ortsteil Skadow

Der Ortsteil Skadow hat 563 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In den
Prognosen wird von einem Zuwachs von 41 bzw. 51 Einwohner*innen bis 2025 ausgegan-
gen. Dem gegenlber stehen Wohnbaupotentiale von 87 Wohneinheiten (WE), die sich nach
folgender Verflgbarkeit verteilen.

87 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.11.1 Malinahmenprogramm

Fir den Ortsteil Skadow hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 23 MalRnahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei in den Bereichen Natur, Umwelt und Grinfla-
chen (8 MaRnahmen), Verkehr und der Stadttechnik (6) und Wohnen (5). Die Bereiche Ge-
werbe, Einzelhandel und Tourismus (2 MaRnahmen) sowie Kultur, Soziales und Gesundheit
(2) folgen gleichberechtigt.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

e MaBnahme 1.1 — Fir den Ortsteil kdnnen, wie oben beschrieben Wohnbaupotentiale
nachgewiesen werden, wobei die Initiative zur Entwicklung von den Eigentimern
ausgehen muss. Die Entwicklung von Bauflachen: muss im Flachenanschluss erfol-
gen, wodurch es zu einer Erweiterung des Siedlungskoérpers kommt. Die Moglichkei-
ten der technischen Erschlielung scheinen vorhanden. Die Beachtung weiterer fach-
rechtlicher Anforderungen, z.B. Naturschutz und Hochwasserschutz sind entspre-
chend zu berlcksichtigen.
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¢ MaRnahme 3.2 — Die Anlage eines Rastplatzes an der Spree stellt flir den Ortsbeirat
ein wichtiges Realisierungsziel dar und wird sehr begrufit.

¢ MaRnahmenpaket 12 — Der Ortsbeirat merkt an, dass die Erarbeitung eines Konzep-
tes zur Nachnutzung der ehemaligen Mutterbodenhalde langst Uberfallig sei. Er sieht
eine kostengulnstige Variante ist die Reprofilierung des Gelandes, ohne Erdstoffab-
transport, zur Bildung einer Begegnungs- und griine Ruhezone fiir die Anwohner.
Durch den mittlerweile starken Bewuchs bietet sich z.B. auch ein Erlebnispark fiir Kin-
der, Jugendliche an. Dabei missen vorhandene Mdll-, Schutt- und Griinschnittabla-
gerungen beseitigt werden.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmallnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Malinahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019

2021

m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.11.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e Nachnutzung der ehemaligen Mutterbodenhalde fur Freizeitanlagennutzung im OT
Skadow initiieren

e grundhafte Sanierung der Schmellwitzer Chaussee unter Vorsehen einer baulichen
MafRnahme zur Verkehrsberuhigung*

¢ Radweg entlang der Saspower Landstralie zugunsten Ertlichtigung des historischen
Radweges an der Agrargenossenschaft nach Neu-Schmellwitz (sandgeschlammte
Schotterdecke), da Radwegausbau der Schmellwitzer Chaussee wegen einge-
schrankter Strallenbreite nicht méglich)*

3.12 Ortsteil Wilmersdorf

Der Ortsteil Wilmersdorf hat 648 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.04.2021). In
den Prognosen wird von einem Zuwachs von 34 bzw. 44 Einwohner*innen bis 2025 ausge-
gangen. Dem gegenuber stehen Wohnbaupotentiale von 130 Wohneinheiten (WE), die sich
nach folgender Verfligbarkeit verteilen.

130 WE

m kurzfristig (< 2 Jahre) mittelfristig (3-5 Jahre) langfristig (> 5 Jahre)

3.12.1 Malinahmenprogramm
Fir den Ortsteil Wilmersdorf hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 27 MafRnahmen
festgeschrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei im Bereich Verkehr und der Stadttechnik (12
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MafRnahmen). Die Bereiche Wohnen (6 MalRhahmen), Gewerbe, Einzelhandel und Touris-
mus (6) sowie Natur, Umwelt und Grinflachen (3) folgen gleichberechtigt. Fir den Bereich
Kultur, Soziales und Gesundheit wurden keine MalRnahmen benannt.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

¢ MaRnahme 4.1 — Der Ortsbeirat ist sehr froh, dass der Erhalt des Aussichtspunktes
bis 2025 gesichert werden konnte. Zusatzlich ist jetzt auch ein barrierefreier Aufstieg
moglich. Er beklagt gleichzeitig den teilweise desolaten Zustand (kaputte Sitzgele-
genheiten, zugewachsene Sicht zum Ostsee) sowie einen fehlenden Erinnerungs-
punkt der abgebaggerten sorbischen Dérfer an diesem Standort.

¢ MaRnahme 7.2 — Im Zuge der Erarbeitung des OEKs wurde 2017 der Ausbau der
Kreuzung Mauster Str./B168 herausgearbeitet. Auch wenn es hier bisher zu keine
MaRnahmenbeginn kam, regt der Ortsbeirat eine Uberpriifung der Ampelschaltung
an, da die Griinphase fur Fulliganger sehr kurz erscheint.

Die in Willmersdorf und Merzdorf vorhandenen Lichtsignalanlage fallen in die Stra-
Renbaulast des Landesbetriebes und sind nicht im Anlagenbestand der Stadt Cottbus
verzeichnet.

e MaBRnahme 7.4 — Bisher ist eine Beschilderung nur durch das Ehrenamt im Ortsteil
erfolgt.

e MaRnahme 13.1 — Bei der Prufung wurde laut Auskunft der LEAG kein Bergschaden
an der Trauerhalle festgestellt. Der Ortsbeirat berichtet, dass in diesem Jahr mit
Spendengeldern die Trauerhalle durch ehrenamtliches Engagement trockengelegt
wurde. Eine Sanierung im Innen- und AulRenbereich ist ebenso im Ehrenamt vorge-
sehen.

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die GesamtmalRinahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen Mal3nahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019 48%
2021 33%
m nicht begonnen laufend mabgeschlossen

3.12.2 Neue Bedarfe

Folgende neuen Punkte hat der Ortsbeirat im Zuge dieser Evaluierung vorgetragen:

e ortsbildtypischer Neubau am Standort der ehemaligen alten Gaststatte*

e Erhalt Aussichtspunkt Lakoma (bauliche Instandhaltung, Rickschnitt der Bepflanzung
und Alternativenprifung zur Erinnerung an abgebaggerte sorbisch/wendische Dorfer,
hier insbesondere Lakoma)

3.13 Ortsteilubergreifend

3.13.1 MalRnahmenprogramm
Ortsteilibergreifend hat das Ortsteilentwicklungskonzept insgesamt 73 Malinahmen festge-
schrieben. Einen wirklichen Schwerpunkt gibt es dabei in keinem Bereich. Die Bereiche
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Wohnen (19), Verkehr und der Stadttechnik (16), Natur, Umwelt und Grinflachen (15), Ge-

werbe, Einzelhandel und Tourismus (14) sowie Kultur, Soziales und Gesundheit (9) sind da-
bei gleichberechtigt.

Zu einzelnen Mallnahmen seien hier exemplarisch ein paar Punkte zur Erklarung aufgeftihrt:

Das folgende Diagramm zeigt den Fortschritt bezogen auf die Gesamtmalnahmen im Orts-
teil. Die Fortschritte der einzelnen MalRnahmen sind den Tabellen im Anhang zu entnehmen.

2019 48% E
2021 47% z
m nicht begonnen laufend mabgeschlossen
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|4 Veranderte Rahmenbedingungen

Seit Aufstellung und Beschluss des Ortsteilentwicklungskonzepts fir die 12 landlich geprag-
ten Ortsteile der Stadt Cottbus/Chd$ebuz haben sich verschiedene Ubergeordnete Rahmen-
bedingungen geandert, so dass die planerische Ausgangssituation ggf. zu anderen Schluss-
folgerungen fuhren kann.

4.1 Landes- und Regionalplanung

4.1.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg:
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am

01. 07. 2019 in Kraft getreten und ist in den Planungen der Gemeinden zu beriicksichtigen
bzw. zu beachten.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt fiir Cottbus/Chésebuz die Festlegungen ,Ober-
zentrum® (Ziel Z 3.5) und Freiraumverbund fiir Teile des Stadtgebietes (Ziel Z 6.2). Das Terri-
torium der Stadt ist in der Festlegungskarte als ,Zentraler Ort* dargestellt. Cottbus/Chésebuz
ist gemal Ziel Z 1.1 dem ,weiteren Metropolraum® zugeordnet.

Die folgenden Ziele und Grundsatze geben die, fir die grundlegende Planung mafigeblichen
Inhalte im Wortlaut des aktuellen LEP HR wieder.

Anschluss neuer Siedlungsflachen (Ziel Z 5.2)
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fir Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn beson-
dere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelba-
res Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieen.

Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen
(Ziel Z 5.3)

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich
gepragten Siedlungsflachen im AuRenbereich in Wohnsiedlungsflachen ist zulassig, wenn
sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind.

Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen (Ziel Z 5.4)
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6)

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir
die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

1 versffentlicht unter https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-hr/ (Zugriff September 2021)
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(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ber die Eigenentwicklung hinaus mdéglich.

Freiraumverbund (Ziel Z 6.2)

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

¢ die raumbedeutsame Planung oder Malinahme nicht auf anderen geeigneten Fla-
chen aulerhalb des Freiraumverbundes durchgefihrt werden kann und
e die Inanspruchnahme minimiert wird,

in folgenden Fallen mdglich:

o fir Uberregional bedeutsame Planungen oder MaRnahmen, insbesondere fiir eine
Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein 6ffentliches Interesse an
der Realisierung besteht,

e flr die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschliellich der unmittelbar dafur
erforderlichen Flachen fir den Gemeinbedarf, fir Ver- und Entsorgungsanlagen und
fur Verkehrsflachen.

Strukturwandel (Grundsatz G 2.1)
In Raumen mit starkem wirtschaftlichem Strukturwandel sollen neue Wirtschaftsfelder er-

schlossen und entwickelt werden. Hierzu sollen integrierte regionale Entwicklungskonzepte
erarbeitet werden.

Gewerbeflachenentwicklung (Grundsatz G 2.2)

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung
der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimie-
rung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Kulturlandschaftliche Handlungsraume (Grundsatz G 4.1)

Kulturlandschaften sollen auf regionaler Ebene identifiziert und weiterentwickelt werden.
Ansatzpunkte hierfir gibt es insbesondere in:

e historisch bedeutsamen Kulturlandschaften,

e von starkem Nutzungswandel betroffenen suburbanen und landlichen Raumen,

e Gebieten, die aufgrund der Aufgabe von militarischen, bergbaulichen oder sonstigen
Nutzungen einen auflergewohnlichen Sanierungs- und Gestaltungsbedarf aufweisen
sowie

e grenzibergreifenden Kulturlandschaften.

Innenentwicklung und Funktionsmischung (Grundsatz G 5.1)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf
die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden.
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(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zu-geordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe (Grundsatz G 5.8)

In den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der Metropole Berlin
Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der zweiten Reihe),
sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Berticksichtigung
finden. Hierzu sollen Siedlungsflachen fir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der
Schienenhaltepunkte entwickelt werden.

Nachnutzung von Konversionsflachen (Grundsatz G 5.10)

(1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefihrt werden.
Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sol-
len bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.

(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen auf3erhalb in-
nerortlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen
werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche
Verkehrsanbindung gesichert ist. Konversionsflachen aul3erhalb innerdrtlicher Siedlungsge-
biete mit hochwertigen Freiraumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorpragung sol-
len einer Freiraumnutzung zugefthrt werden.

Freiraumentwicklung (Grundsatz G 6.1)

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspruchen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Moglichkei-
ten der Erzeugung nachhaltiger ékologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Er-
ganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Anpassung an den Klimawandel (Grundsatz G 8.3)

Bei Planungen und MaRRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren
Auswirkungen und Wechselwirkungen berucksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vor-
beugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in biokli-
matisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten, durch Malnahmen zu Wasser-
ruckhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vor-
sorge getroffen werden.

4.1.2 Regionaler Wachstumskern Cottbus

Unter dem Motto ,Starken starken® hat die Landesregierung im November 2005 flinfzehn so
genannte Regionale Wachstumskerne (RWK), darunter Cottbus, bestimmt. Aus den Standor-
tentwicklungskonzepten der einzelnen RWK werden konkrete Projekte und MalRnahmen zum
Ausbau der Infrastruktur, der Entwicklung von Gewerbegebieten, der Fachkrafteforderung,
des Technologietransfers oder Vorhaben im Bereich der Kultur oder des Tourismus abgelei-
tet und mit Unterstitzung der Landesregierung realisiert.
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Der RWK-Prozess dauert an, die Stadt Cottbus setzt mit Unterstitzung des Landes wichtige
Vorhaben zur Starkung des Wirtschaftsstandortes um. 2021 wurde der RWK Prozess evalu-
iert und neu ausgesteuert. Die Auftaktkonferenz hat am 05.10.2021 im Auftrag der Staats-
kanzlei des Landes Brandenburg stattgefunden. Zentrale Schllisselprojekte sollen sich zu-
kinftig entlang der Siedlungsachsen, angelehnt an den Achsenmodell des Landesentwick-
lungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), Uberregional entwickeln.

Seit dem Beschluss des OEKs 2017 wurden weitere unterschiedlichste Standortentwick-
lungsmaflnahmen realisiert. Dazu gehdren zum Beispiel:

o Weiterfuhrung des bedarfsgerechten Um- und Ausbaus des Gebdudekomplexes des
Carl-Thiem-Klinikums Cottbus gGmbH zur Starkung des gréften Klinikums des Lan-
des Brandenburg als Wirtschaftsfaktor, Gesundheitseinrichtung und Partner fiir Aus-
und Weiterbildung und angewandte Forschung fur die Region und daruber hinaus

e Entwicklung Hauptbahnhof Cottbus und des unmittelbaren Umfeldes (Schaffung ei-
nes zentralen Umsteigepunktes SPNV/OPNV)

e Aufbau eines Lausitz Science Parks, der im Zuge des Strukturwandels gemeinsam
mit dem Land entwickelt werden soll

e Anbindung BER

e Uberregionale Anbindung des Cottbuser Ostsees

4.1.3 Forderung der landlichen Entwicklung und des landlichen Raumes
(ILE/LEADER Region-Spreewald Plus/ELER)

Um Fordermittel der Europaischen Union fiir die landlich gepragten Ortsteile in Brandenburg
zu gewinnen, wurde im Jahr 2014 die Lokale Aktionsgruppe (LAG) Spreewaldregion e.V. als
offizieller Dachverein der LEADER Region Spreewald Plus gegriindet. Das Ziel ist es unter
Bertcksichtigung von Férderkriterien spezifische MaRnahmen und Entwicklungsstrategien
finanziell zu unterstitzen. Hierdurch sollen Entwicklungsimpulse generiert werden, die sich in
Form der Schaffung neuer Arbeitsplatze oder der Entwicklung neuer Produkte unter der
Dachmarke Spreewald auspragen sollen.

Die Férderung von Projekten Uber das LEADER-Budget dient der Gewahrleistung der Fort-
entwicklung der landlich gepragten Ortsteile durch die Bereitstellung finanzieller Mittel und
fuhrt zur Einordnung von Projekten in den Haushaltsplan der Stadt Cottbus/Chosebuz. Der-
zeit gehdren 9 der 12 Cottbuser Ortsteile der LEADER -Region an. Die landlich gepragten
Ortsteile der Stadt Cottbus/Ché$ebuz sind mit Beginn der Férderperiode der Europaischen
Union 2014 — 2020 wieder in der LEADER-Region ,Spreewald-Plus® vertreten. Mit der Fort-
schreibung der Regionale Entwicklungsstrategie (RES) in 2021 ist davon auszugehen, dass
die Forderkulisse die neun Ortsteile der Stadt Cottbus integriert. Eine Erweiterung der Ku-
lisse um die drei Ortsteile Grol3 Gaglow, Gallinchen und Kiekebusch, die bereits 2014 bean-
tragt wurde, ist aufgrund der baulichen Entwicklung der Ortsteile ausgeschlossen.

Zur LEADER-Region ,Spreewald-Plus® gehoéren die Ortsteile Sielow, Débbrick, Skadow,
Saspow, Willmersdorf, Merzdorf, Dissenchen, Schlichow, Branitz und Kahren. Der ELER-
Fonds der EU unterstitzt kommunale und private Projekte.

Als erfolgreiches Referenzprojekt der LEADER-Region ,Spreewald Plus der letzten vier
Jahre kann innerhalb der Férdergebietskulisse Cottbus/Chdéebuz die Erweiterung und ener-
getische Aufwertung des Vereinsgebdudes der SG Sielow e.V. sowie die Sanierung des
Dorfgemeinschaftshauses in Willmersdorf genannt werden.
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Fordermdglichkeiten ergeben sich ggf. aus der (EU-)LEADER-F6rderung des Landwirt-
schaftsministeriums Uber das LELF. Als landlich gepragter Ortsteil der Stadt Cott-
bus/Chésebuz gehoért Saspow zur Gebietskulisse der LEADER-Region Spreewald-
PLUS. Mit LEADER stehen finanzielle Mittel bereit, um Projekte zu unterstitzen, die die
landlichen Regionen als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturraum entwickeln und
ausbauen. Die Grundlage fur mogliche Antragsbegrindungen ware in Abhangigkeit ihrer
Veroffentlichung dann die Richtlinie des LELF fur die EU-Forderperiode bis 2027 fur den
l&andlichen Raum und die Entwicklungskonzeption der LAG Spreewald-Plus 2021-2027.

Weiterhin kdnnen in der LEADER-Region die Férdermdglichkeiten der nationalen GAK
Richtlinie (Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der Agrarstruktur und des Kusten-
schutzes) beispielsweise zur Erneuerung von landlichen Wegen genutzt werden.

4.1.4 Entwicklung Cottbuser Ostsee

Der Cottbuser Ostsee entsteht auf dem Gelande des 2015 geschlossenen ehemaligen Tage-
baus Cottbus-Nord, im dstlichen Stadtgebiet und in angrenzenden Amtern bzw. Gemeinden.
Fir die Entwicklung hat die Stadt u.a. die Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee (2016), die 2.
Fortschreibung des Masterplans Cottbuser Ostsee (2016) und den Entwurf der Entwick-
lungsstrategie Cottbuser Ostsee (2019) erarbeitet. Hauptziel ist es, durch die Entwicklungs-
potenziale neue stadtraumliche Qualitaten zu schaffen und den See durch die zukinftige
Seeachse gut mit der Stadt zu verknupfen.2

Der Cottbuser Ostsee wird Uber die Stadtgrenzen hinaus, fir die Lausitz, einen Uberregional
wirksamen Stellenwert einnehmen. Das gesamte Projekt wird neue Perspektiven in der Ent-
wicklung einer Tagebaufolgelandschaft aufzeigen. Entstehen soll eine innovative und klima-
schutzorientierte Stadtlandschaft, die in einem ausgewogenen Dialog aus Wohnen, Erholen,
Erleben sowie aus Forschung und Wirtschaft als Impulsgeber fir den ganzen Cottbuser Ost-
see dienen soll.

4.1.5 Strukturstarkungsgesetz

Ebenfalls von enormer Bedeutung ist die Richtlinie der Staatskanzlei des Landes Branden-
burg zur Umsetzung der Finanzhilfen des Strukturstarkungsgesetzes fur den Teil Investiti-
onsgesetz Kohleregionen — Strukturentwicklung Lausitz (Forderrichtlinie Strukturentwicklung
zum Lausitzer Braunkohlerevier Land Brandenburg), die mit Wirkung vom 24.11.2020 in
Kraft getreten ist. Diese dient der Umsetzung der Finanzhilfen des Investitionsgesetzes Koh-
leregionen (InvKG) mit dem Ziel der Bewaltigung des Strukturwandels und der Sicherung der
Beschaftigung im Zuge des Ausstiegs aus dem Braunkohleabbau und der Verstromung von
Braunkohle im Lausitzer Braunkohlerevier. Zur operativen Umsetzung der Finanzhilfen kon-
nen Projektideen bei der Wirtschaftsregion Lausitz GmbH eingereicht werden.

Zu den mdoglichen Férderthemen gehdéren Investitionen zur Gestaltung des Strukturwandels
in den Bereichen: Wirtschaftsnahe Infrastruktur, Verkehr ohne Bundes-, Landes- und Kom-
munalstralRen, 6ffentliche Flrsorge, Stadtebau, Stadt- und Regionalentwicklung; Digitalisie-
rung, Breitband- und Mobilinfrastruktur; touristische Infrastruktur; Infrastrukturen fir

2 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035 (INSEK), Seite 29
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Forschung, Innovation und Technologietransfer; Klima- und Umweltschutz sowie Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Von der Férderung der Strukturprojekte, wie etwa die Ansiedlung eines BMX Olmpiastutz-
punktes oder den Bau des Radrundweges um den Cottbuser Ostsee profitieren demnach
auch die landlichen Ortsteile, insbesondere die Anrainer Ortsteile des Cottbuser Ostsees.

4.1.6 Weitere Forderprogramme

Die neue Stadtumbaukulisse ,Struktureller Wandel-Cottbuser Ostsee” fir einzelne Ortsteile
stellt ein neues Instrument dar, das sich erleichternd auf eine mégliche Projektumsetzung
auswirken wird. Die Richtlinie des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung zur For-
derung stadtebaulicher Erneuerungsmaflnahmen vom 20. September 2021 (Stadtebauforde-
rungsrichtlinie - StBauFR 2021) wurde erst vor kurzen novelliert und ist seit Oktober 2021 in
Kraft getreten.

4.2 Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohner- und Haushaltsentwicklung ist wesentliche Grundlage fur die Siedlungs- bzw.
Ortsentwicklung und speist sich aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung sowie den Zu-
und Wegzlgen. Sie ist ein wichtiger Indikator flr den Bedarf an Bau- und Entwicklungsfla-
chen.

4.2.1 Einwohnerzahlen/Bevolkerung

,Die demografische Entwicklung verlief in Cottbus im historischen Vergleich wechselhaft. Be-
dingt durch politische Umbriiche, wirtschaftliche Stagnation und andere Krisen bewegte sich
die Bevolkerungszahl der Stadt Cottbus seit ihrer Griindung im 13. Jahrhundert bis in die
1850er Jahren in einem Korridor von mehreren hundert bis wenigen tausend Einwohnerin-
nen und Einwohnern. Beginnend mit der Industrialisierung und des Anschlusses an das Ei-
senbahnnetz stieg die Bevolkerung lber die Jahrzehnte bis zum 1. Weltkrieg auf knapp
50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (EW), stagnierte dann bis zum 2. Weltkrieg auf die-
sem Niveau und sank bis 1946 auf 46.500 EW. 1952 wurde Cottbus im Zuge der Verwal-
tungsreform der DDR Bezirkshauptstadt. [Durch den damit verbundenen Wandel wuchs die
Einwohnerzahl der Stadt zwischen 1950 und 1989 kontinuierlich von rund 62.000 auf ca.
129.000 EW.]

Durch den damit einhergehenden Verwaltungsausbau und die weitere Starkung von traditio-
nellen Kernen der Textil- sowie Lebensmittelindustrie und den Neuansiedlungen im Kohle-
und Energiesektor sowie im Bereich Elektrotechnik/Elektronik wuchs die Einwohnerzahl der
Stadt zwischen 1950 und 1989 kontinuierlich von ca. 62.000 auf ca. 129.000 EW.*

Ab 1989, bis etwa zum Jahr 2009, verzeichnete Cottbus einen kontinuierlichen und zum Teil
starken Bevolkerungsriickgang von rund 20%. Seit 2010 wird eine stabile und seit 2014 so-
gar eine positive Bevolkerungsentwicklung festgestellt. Zum 31.12.2017 wurden in Cottbus

3 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chosebuz 2035 (INSEK), Seite 14
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100.945 Personen gezahlt. Mit Stand 31. Dezember 2019 wurden in der Stadt 99.678 Ein-
wohner registriert; mit Stand 30. April 2021 waren es 98.347 Einwohner.

4.2.2 Raumliche Verteilung

,Der grote Teil der Einwohnerschaft lebt in den inneren Ortsteilen Stadtmitte, Strébitz,
Schmellwitz, Sandow und Spremberger Vorstadt. In diesen vier Stadtteilen leben ca. 70.000
EW, knapp 70 % aller Cottbuserinnen und Cottbuser. Mit Ausnahme des Ortsteils Sachsen-
dorf mit Giber 11.700 EW nehmen die Stadtteile nach aulRen von der Gréf3e eher zu und sind
diinn besiedelt.

Wéhrend die Ortsteile Mitte und Strébitz in den letzten 10 Jahren ein konstantes Einwohner-
wachstum verzeichneten, l&sst sich fiir die lbrigen Ortsteile in der Bilanz von 2007-2017
eine dhnliche Entwicklung wie die Gesamtstadt mit Einwohnerriickgdngen und anschlie3en-
der Stabilisierung beobachten. [...] Der Ortsteil Sachsendorf hingegen weist einen (iber-
durchschnittlichen Einwohnerriickgang von 15 % auf, der vornehmlich auf die Riickbautétig-
keiten des Stadtumbauprogrammes zurlickzufiihren ist.”

4.2.3 Einwohnerstruktur/Altersstruktur

,In der Bilanz wird deutlich, dass die Cottbuser Bevélkerung in den letzten Jahren élter und
internationaler geworden ist. Lag das Durchschnittsalter im Jahr 2000 noch bei knapp liber
40 Jahren, ist es bis 2016 auf liber 46 Jahre gestiegen. [...] Gleichwohl wird auch eine Zu-
nahme der kleinsten Altersgruppe der 0-15 Jéhrigen beobachtet.”

4.2.4 Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg 2017-2030

»In der bisherigen Bevélkerungsvorausschétzung des Landes Brandenburg 2014-2040¢
wurde auf Grundlage des Basisjahrs 2013 mit ca. 99.500 EW fiir die Stadt Cottbus eine ne-
gative Bevilkerungsentwicklung vorausgeschétzt.

Mit Blick auf die Jahre 2013-2017 féllt jedoch auf, dass die reale Einwohnerentwicklung an-
ders als erwartet einen stabilen bis leicht positiven Verlauf genommen hat. Dies spiegelt sich
nun auch in der aktualisierten Landesprognose® wider. Demnach wird nun ausgehend vom
Basisjahr 2016 mit 100.400 EW ein leichter Anstieg der Bevélkerung um ca. 2.700 Personen
bis ca. 2025 vorausgeschétzt. Bis 2030 sinkt wieder die Einwohnerzahl, bleibt jedoch mit
100.600 EW (ber dem Wert von 2016.*

“vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035 (INSEK), Seite 16/17

5 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Hrsg.): Bevolkerungsvorausschatzung
fur das Land Brandenburg 2014-2040, Potsdam, 2015.

6 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Hrsg.): Bevolkerungsvorausberechnung
fur das Land Brandenburg 2017-2040, Potsdam, 2018

7 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chosebuz 2035 (INSEK), Seite 18
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4.2.5 Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus 2018-2040

,Vor dem Hintergrund der neuen Landesprognose hat die Stadt Cottbus eine eigene Berech-
nung der Bevélkerung fiir den Zeitraum 2018-2040 vorgenommen.#

Auf Basis der Bevélkerungszahl vom 01. Januar 2018 (101.032 EW) werden drei Prognose-
varianten (siehe Abbildung) aufgestellt, wovon die Planungsvariante ,Digitale Stadt Cottbus*”
als Hauptvariante eingestuft wird. Hierbei wird von einer Trendwende und einem prognostiz
ierten leichten Anstieg der stéadtischen Wohnbevélkerung bis 2030 auf 103.882 Personen
ausgegangen. Bis 2040 setzt sich in dieser Variante der Trend weiter fort und erreicht in2040
einen Stand von insgesamt 106.651 EW. Dies entspricht einen Anstieg von 5,6 % gegeniiber
2018.
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Planungsvariante "Stagnierendes Oberzentrum in Brandenburg"
== Planungsvariante "Digitale Stadt Cottbus"

Planungsvariante "Innovativer Strukturwandel in der Lausitz"

Abb.: Bevolkerungsentwicklung 2018-2040, Daten: Stadt Cottbus, Quelle: INSEK 2035, complan Potsdam

Auf Stadtteilebene wachsen in der Hauptvariante die bevélkerungsreicheren Quartiere im
westlichen Teil der Stadt am stérksten. Hier wird ein Zuwachs von lber 22 % bis 2030 erwar-
tet. Im Ortsteil Ost wird ein leichter Bevélkerungszuwachs von 4,2 % bis 2030 und in Mitte
ein sehr leichter Zuwachse von fast 2 % erwartet. In den Ortsteilen Nord und Sid hingegen
werden voraussichtlich bis 2030 die EW-Zahlen zuriickgehen.

Auf Ebene der Ortsteile wird in der Hauptvariante eine Prognose bis 2025 errechnet. Dem-
nach ist die Mehrheit der Ortsteile bis 2025 von Einwohnerzuwéchsen gekennzeichnet, vor
allem in den Ortsteilen Strébitz und Madlow. Alle weiteren Ortsteile werden sehr leichte Be-
volkerungsverluste zu verzeichnen haben, wobei Sachsendorf mit -9 % den h6chsten Wert
aufweist.

8 Stadtverwaltung Cottbus: Bevolkerungsentwicklung in Cottbus 2018 bis 2040
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Bei allen méglichen Entwicklungen
schreitet der demografische und hier vor
allem altersstrukturelle Wandel weiter vo-
ran. Mit der weiteren Abnahme von Per-
sonen im arbeitsfdhigem Alter bei gleich-
zeitiger Zunahme von Personen in der
Nacherwerbsphase ist eine Reihe von
Herausforderungen flir die Stadt verbun-
den, insbesondere in der Bereitstellung
notwendiger Infrastrukturangebote in Bil-
dung, Betreuung, Integration, Gesund-
heit, Pflege sowie in der nachfragege-
rechten Ausstattung des 6ffentlichen
Nahverkehrs, Wohnraumangebots u.v.m.
Gleichzeitig sind mit dem steigenden An-
teil ausléandischer Mitblirgerinnen und
Mitblirger auch Chancen fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung (Fachkréftesiche-
rung, Unternehmensansiedlung usw.), fiir
Wissenschaft und Forschung, fiir das
Image sowie fiir die AuBenwahrnehmung
der Stadt (Weltoffenheit, Vielfalt, Attrakti-
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eignete Mal3inahmen und Projekte nutzen
kann.

4.3 Kommunale Planungen

4.3.1 Cottbus/Chdsebuz 2035 ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept*
»Im Jahr 2008 hat die Stadt Cottbus das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Cott-
bus 2020 - mit Energie in die Zukunft® erarbeitet. Auf Basis dieses Konzeptes konnte die
Stadt eine Reihe wichtiger Stadtentwicklungsvorhaben verwirklichen sowie Férder- und Un-
terstiitzungsprogramme des Landes Brandenburg in Anspruch nehmen.

Aktuell haben sich die Rahmenbedingungen und die Ausgangssituation fiir eine langfristig
tragfdhige Stadt- und Wirtschaftsentwicklung am Standort Cottbus insgesamt verbessert. Die
wissenschaftliche und wirtschaftliche Bedeutung der Stadt hat sich stérker profiliert, die regi-
onale Funktion als Oberzentrum wurde ausgebaut. Mit dem stadtweit bedeutendsten Ent-
wicklungsvorhaben ,Cottbuser Ostsee” hat sich lber die letzten Jahre ein neues rdumliches
und thematisches Handlungsfeld fiir die Stadtentwicklung erschlossen, dessen hiermit ver-
bundene Chancen fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung einzigartig sind und mit seinen fa-
cettenreichen Wirkungen alle Themen der Stadtentwicklung bertihrt.

Mit Fortschreibung des INSEK (StVV-Beschluss-Nr.: IV-011-49/19) werden strategische Ent-
wicklungsziele mit Perspektive 2035 formuliert, Schliisselmalinahmen und Projekte

% vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chosebuz 2035 (INSEK), Seite 18-20
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festgelegt sowie Umsetzungsstrategien aufgezeigt. Als Leitfaden und Richtschnur fiir alle an
der Stadtentwicklung beteiligten Akteure bietet das INSEK die grundlegende Orientierung fiir
alle weiteren Entscheidungen, Fachpldne und Arbeitsprogramme. "

Der Leitbildprozess ,Cottbus 2035 griff die vorhandenen Starken und Potenziale der Stadt
auf und formulierte vier Leitthemen, die eine wesentliche Grundlage fiir das INSEK Cottbus
2035 bilden:

1. Alte und neue Kulturlandschaften im Sinne Furst Plcklers
BTU Cottbus-Senftenberg — Impulsgeberin fir Forschung, Technologietransfer und
Fachkrafte

3. Stadt mit Tatkraft fir Energie, Wirtschaft und Innovation

4. Leuchttirme der Sport- und Kulturstadt

Als strategische Ausrichtung stadtischer Entscheidungen und Handlungen wurden darauf
aufbauend Grundsatze formuliert, die letztlich als Ziele der Stadtentwicklung formuliert wur-
den. Im Ergebnis stehen vier Zielbereiche und ein Querschnittsziel, die jeweils mit fachlichen
Zielstellungen untersetzt sind:

e Wirtschaftsraum - Lausitzer Zentrum der Energietechnologie
o Regionalen Strukturwandel aktiv gestalten
o Rahmenbedingungen fiir eine nachhaltige Wirtschaftsentwicklung verbessern
o Chancen des Entwicklungsvorhabens Cottbuser Ostsee ergreifen
e Wissensraum - Vielfaltige Bildungslandschaft und Forschung auf Spitzenniveau
o Forschung und Entwicklung unterstitzen
o Bildung als Schllssel zur gesellschaftlichen Teilhabe fordern
o Zukunftige Unternehmen und Fachkrafte in Cottbus sichern
e Grof3stadt mit besonderer Lebensqualitat
o Urbanes Stadtzentrum weiterentwickeln
o Stadtische Wohn- und Lebensqualitaten sichern und profilieren
o Stadtteilentwicklung fordern
o Birgerschaftliches Engagement starken
e Flrst-Plckler-Stadt mit Gberregionaler Ausstrahlung
o Kultur, Sport und Freizeit als Starken starken
o Stadtmarketing und Imagearbeit intensivieren
e Cottbuser Ostsee — Landschaftswandel erlebbar gemacht (Querschnittsziel)

,Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept werden basierend auf den vier Zielbereichen und
Handlungsschwerpunkten Zentrale Vorhaben und MalRnahmen benannt, die die mit dem
Strukturwandel verbundenen Chancen ergreifen und bestméglich nutzen sollen. [...]

Die daraus fiir Cottbus definierten ,Zentralen Vorhaben*“ stellen ein Blindel von fachlich (iber-
greifenden Mal3nahmen fiir einen rdumlichen Schwerpunkt dar. Je nach thematischer Hand-
lungsorientierung der MalBnahmen und deren rdumlichen Wirkungen betreffen die Zentralen

Vorhaben entweder rdumliche Vertiefungsbereiche oder die Gesamtstadt. Die Zentralen Vor-
haben sind:

e ZV 1 Cottbuser Ostsee
o Impulsgeber zur strukturellen und funktionalen Neuordnung der Stadt
e ZV 2 Starke Innenstadt und stabile Stadtteile

0 vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chosebuz 2035 (INSEK), Seite 5
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o Voraussetzung fiir den sozialen Zusammenhalt
e ZV 3 Schaffung einer zeitgemél3en technischen Infrastrukturausstattung
o Vorfahrt fiir Digitalisierung, nachhaltige Mobilitdt und Versorgungsinfrastruktur
o ZV 4 Aktive Unterstiitzung des regionalen Strukturwandels
o Vorrang fiir Wirtschaft, Wissenschaft, Innovation und regionale Funktionen
e ZV 5 Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der Branitzer Park- und Kulturland-
schaft
o Ziel Weltkulturerbe
e ZV 6 Sicherung und Weiterentwicklung der landlich geprégten Ortskerne
o unser Ortsteil hat Zukunft

Die in den Zentralen Vorhaben verankerten MalBnahmen leisten je nach ihren thematischen
Schwerpunkten einen wesentlichen Beitrag zur Starkung der vier Zielbereiche.“"

JIDas INSEK Cottbus 2035] liefert die konzeptionelle und strategische Grundlage fiir die Um-
setzung der stadtentwicklungspolitischen, infrastrukturellen und wirtschaftsférdernden Mal3-
nahmen flir Cofttbus in der Perspektive bis 2035.

Mit Umsetzung der hier definierten Zentralen Vorhaben sollen die darin verankerten Ziele er-
reicht werden. Ausgehend von den formulierten Zielbereichen und den Handlungsfeldern
kénnen samtliche Mallnahmen den definierten Zielen der Stadtentwicklung zugeordnet wer-
den. Die anstehenden kommunalen Aufgaben sind dadurch stringent und ressortiibergrei-
fend miteinander verknlipft.

Im Ergebnis steht ein sehr umfassender MalRnahmenkatalog, der sowohl alle wesentlichen
Aufgaben der Stadt und ihrer Partner umfasst und von gro8en infrastrukturellen Investitions-
vorhaben (ber kleinteilige Mallnahmen und Projekte bis hin zu innovativen Projektideen und
alternativen Ansétzen reicht.“>

4.3.2 STUK 2035 ,Stadtumbaukonzept®, 3. Fortschreibung

Das Stadtumbaukonzept (STUK) liefert auch in seiner 3. Fortschreibung (Marz 2019) die
konzeptionellen Grundlagen speziell im Hinblick auf Dimension und Tempo des Stadtum-
baus in Cottbus. Es formuliert ein entsprechendes Leitbild und gibt Handlungsempfehlungen
fur die kunftige Ausrichtung des Umbaus der Stadt.

»In den zurlickliegenden Férderperioden STUB | und STUB Il (STUB — Bund/L&nder-Pro-
gramm Stadtumbau) lag der in den Cottbuser Stadtumbauprozess investierte Férderrahmen
bei insgesamt ca. 85 Mio. Euro. Davon stammen ca. 71 Mio. Euro aus der Stédtebauférde-
rung des Bundes und der Lander (Férdermittelanteil) und ca. 14 Mio. Euro aus dem stadlti-
schen Haushalt (Mitleistungsanteil). Flankierend kamen Mittel aus den Stadtebauférderungs-
programmen Sanierung und Entwicklung (Modellstadt Cottbus - Innenstadt) und Soziale
Stadt sowie umfangreiche private Investitionen zum Einsatz.

In STUB | (2002 bis 2009) lag der Schwerpunkt des Mitteleinsatzes inhaltlich auf dem Rlick-
bau in den Stadtrandlagen Sachsendorf-Madlow und Neu-Schmellwitz. In STUB Il (2010 bis
2017) lag der Schwerpunkt des Mitteleinsatzes inhaltlich auf der Aufwertung in der Innen-
stadt und den innenstadtnahen Lagen.“?

" vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chdsebuz 2035 (INSEK), Seite 120
12 ygl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chosebuz 2035 (INSEK), Seite 190
13 vgl. Stadtumbaukonzept (STUK 2035) der Stadt Cottbus/Chésebuz, 3. Fortschreibung, Seite 186/187
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,In der Férderperiode STUB Il (beginnend 2020) sind zun&chst konzeptionelle, planerische
und rechtliche Grundlagen zu schaffen und damit der langerfristig zu denkende Stadtumbau-
prozess fortzufiihren. Die SchwerpunktmalBnahmen im Bereich der kommunalen Infrastruktur
(sowohl ErschlieBung als auch Stadttechnik) sind weiter auf den Weg zu bringen. [...]

»In seiner Eigenschaft als fachlibergreifendes integriertes Konzept und kommunalpolitische
Handlungsgrundlage muss das Stadtumbaukonzept als Instrument zur Einwerbung von (liber
die Stadtebauférderung hinausgehenden Mitteln verstanden werden — so etwa im Hinblick
auf Aufgaben, die aus der Energiewende, dem Strukturwandel und der gesellschaftlichen In-
tegration erwachsen.

Wichtige strukturelle Ansatzpunkte fiir eine prosperierende Entwicklung der Stadt Cottbus
und der Region (bersteigen die Mdglichkeiten und Einsatzbereiche der Stadtebauférderung.
Der Stadtumbauprozess und die Stadtebauférderung sind daher eingebettet und vernetzt zu
denken und bilden ein wichtiges Instrument insbesondere neben den Folgenden:

e Bildungsférderung
o Die BTU soll als Forschungs- und Bildungsstandort gestérkt und attraktiver
gemacht werden als Anziehungspunkt fiir junge Haushaltsgriinder und zur
Fachkréftesicherung.
e Wirtschaftsférderung
o Der Strukturwandel in der Region soll aktiv gestaltet werden und zukunftsféa-
hige Arbeitspldtze schaffen, um Wertschépfung in der Region halten
e Tourismusfbérderung
o Der Cottbuser Ostsee soll vielféltig entwickelt werden zur Steigerung der Le-
bensqualitat (Naherholung), als Wirtschaftsfaktor und als Tourismusdestina-
tion.
e Infrastrukturférderung
o Die OPNV-Anbindung nach Berlin soll spiirbar verbessert werden, um Pend-
lerverflechtung zu erleichtern und stérker vom Berliner Wachstumsdruck zu
profitieren.

Die konzeptionelle Zusammenfiihrung und Verknlipfung dieser Elemente erfolgt im Rahmen
des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), fiir welches sich das Stadtumbaukon-
zept als Baustein und inhaltliche Untersetzung versteht. “*

4.3.3 Gewerbeflachenentwicklung

Mit dem Ziel einer erfolgreichen stadtischen Wirtschaftsentwicklung geht eine ausreichende
und an den Erfordernissen der Wirtschaft orientierte Verfligbarkeit von Wirtschaftsflachen
einher. Vor diesem Hintergrund wurde das Strategiekonzept fir die Gewerbeflachenentwick-
lung im September 2020 fortgeschrieben.

Ziel des Gewerbeflachenkonzeptes (GEK) ist eine umfassende Analyse der Gewerbefla-
chensituation im Stadtgebiet. Es ist dartiber hinaus Basis und Leitlinie fir eine bedarfsge-
rechte und zukunftsorientierte Gewerbeflachenpolitik der Stadt.

Grundlage fir eine zukunftsweisende Gewerbeflachenpolitik ist die Ermittlung des Flachen-
potenzials, um auf dieser Basis einen Uberblick Uber fiir die Wirtschaft nutzbare Flachen und

14 vgl. Stadtumbaukonzept (STUK 2035) der Stadt Cottbus/Chosebuz, 3. Fortschreibung, Seite 190/191
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deren Qualitat, Marktfahigkeit und Nutzungsintensitat zu erhalten. Ein darauf aufbauendes
Gewerbeflachenmanagement kann die effektive Nutzung der Fldchen dauerhaft sichern. Wie
die Nutzung der Bestandsflachen z.B. durch Revitalisierung von Brachflachen und die Ver-
meidung von Nutzungskonkurrenzen gelingen kann, wird mit dem Konzept beschrieben.

In der Zusammenschau der Ergebnisse kann bei einem moderaten Prognoseansatz von ei-
nem realistischen Flachenbedarf fiir die Stadt Cottbus in der Gréflenordnung von rund 25,5
bis 28,7 Hektar (netto) bis zum Jahr 2035 ausgegangen werden. Dies entspricht bei einem
pauschalen Anteil der Nettoflache von 75 Prozent (moderater Ansatz) einem Bruttoflachen-
bedarf von etwa 33 bis 37 Hektar (Faktor 1,3).

Darlber hinaus wird die Bereitstellung eines zusatzlichen angebotsorientierten Flachenange-
botes flr Logistik- und/oder Industrieansiedlungen empfohlen, um im Falle eines Ansied-
lungsinteresses eines groReren Unternehmens handlungsfahig zu sein. Fir diese angebots-
orientierten Flachen wurden pauschal 15,0 bis 20,0 Hektar (netto) erganzt. Somit wirde sich
der Orientierungsrahmen inklusive der angebotsorientierten Flachen auf ca. 40 bis 49 Hektar
(brutto) bis zum Jahr 2035 beziffern.

Hinzu kommen dann weitere rund 17 bis 27 Hektar Verlagerungsbedarf von Unternehmen
aus der Seevorstadt sowie zusatzliche Flachenbedarfe durch Ansiedlungen im Rahmen des
Strukturwandels, die zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschlielend quantifiziert werden kon-
nen. Es sollte jedoch ein ausreichendes Flachenportfolio fiir unterschiedliche Nutzergruppen
vorgehalten werden, um den Strukturwandel erfolgreich bestreiten zu kénnen.

Generell weisen die einzelnen (Industrie-) und Gewerbegebiete in Cottbus unterschiedliche
Standortqualitaten auf und eignen sich somit fir verschiedene Nutzergruppen. Es kénnen
aber fur bestimmte Nutzergruppen bzw. Flachen mit bestimmten Standortqualitaten Knapp-
heiten entstehen. Im Zuge dessen sollte neben der Gewahrleistung eines quantitativ ausrei-
chenden Angebotes auch ein qualitativ vielfaltiges Flachenportfolio vorgehalten werden.

Im Rahmen des GFK wurden in folgenden Iandlich gepragten Ortsteilen die Gewerbegebiete
bewertet und deren Entwicklungsoption definiert:

Ortsteil Dissenchen

e Gewerbegebiet Dissenchen
o Gesamtgrolie von 63,5 ha und einem Flachenpotential von 30,1 ha
o gewerbliche Nutzung ist mit den touristischen und landschaftsgestalterischen
Zielen zum Ostsee-Umfeld abzustimmen. Eine ndrdlich angrenzende Wohn-
nutzung entlang der zuklnftigen Ortsumgehung ist nicht zu empfehlen.

e Tagesanlagen
o Gesamtgrolie von 77,8 ha und einem Flachenpotential von 6,6 ha
o Perspektivisch Standort flr emittierende Unternehmen aufgrund der isolierten
Lage mit stdlichen und nérdlichen Erweiterungspotenzial auf einer Gl-Flache
o in Abstimmung mit den touristischen und landschaftsgestalterischen Zielen
zum Ostsee-Umfeld

Ortsteil Gallinchen

e Gewerbegebiet Gallinchen
o Gesamtgrolie von 24, ha und einem Flachenpotential von 1,1 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort; Vermarktung der Restflachen
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o perspektivisch weiteres Flachenpotenzial (Fotovoltaikanlage)

e Gewerbegebiet Am Telering
o Gesamtgrolie von 12,0 ha und einem Flachenpotential von 0,9 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort mit bestehender Nutzung; Vermarktung
der Restflachen

e Autobahnmeisterei
o Gesamtgrolie von 2,7 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

e Autohaus Harnischdorfer Stralle
o Gesamtgrolie von 4,6 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

Ortsteil Grof3 Gaglow
e Gewerbegebiet A 15-Siid
o Gesamtgrolie von 41,1 ha und einem Flachenpotential von 1,2 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort; stadtebaulicher Handlungsbedarf
(Nachverdichtung, Nachnutzung der Brachflache) im Bereich Am Seegraben

Ortsteil Wilmersdorf

¢ Mobelhaus Wilmersdorf
o Gesamtgrolie von 5,4 ha
o Fortentwicklung als Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

Zusatzlich zu den Entwicklungen aus dem Gewerbeflachenkonzept gibt es aufgrund der ak-
tuellen Strukturentwicklung und erhéhten Nachfragen, v.a. aus der Forschung und Wissen-
schaft heraus, Uberlegungen einen so genannten Wissenschaftspark zu etablieren. Diese
Ansiedlungen werden sich aller Voraussicht auch auf die Ortsteile auswirken.

TIP und Lausitz Science Park

¢ Umwandlung des Technologie und Innovationsparks (TIP) in einen Wissen-
schaftspark (angelehnt an das Konzept aus Adlerhof)

¢ Geplanter Aufbau des Lausitz Science Park nordlich der BTU, inkl. dem Stadtfeld und
auf dem ehemaligen TIP Gelande sowie in weiteren Quartieren der Stadt (u.a. in der
Seevorstadt)

4.3.4 Neuaufstellung Flachennutzungsplan (FNP)

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurde im Jahr 2010 von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen. Um langfristige Entwicklungsvorstellungen nachhaltig
steuern zu kdnnen, sollte ein neuer FNP fur das gesamte Stadtgebiet mit den aktuellen stad-
tebaulichen Zielstellungen und einem Planungshorizont von 15 Jahren aufgestellt werden.
Die wesentlichen Ausgangspunkte dazu waren:

e Fir das ehemalige Stadtgebiet Cottbus sowie flr die ehemaligen Gemeinden Grof}
Gaglow und Gallinchen bestehen eigenstandige rechtswirksame Flachennutzungs-
plane, die nach § 204 Abs. 2 BauGB fortgelten.

e Fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Kiekebusch fehlt bislang ein FNP.

Evaluierungsbericht 2021 | Seite 43



Ortsteilentwicklungskonzept flur die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus/Chdésebuz

e Die bestehenden Flachennutzungsplane sind entsprechend zusammenzufihren, feh-
lende Bereiche zu erganzen.

e Aufgrund der VergroRerung des Stadtgebietes und veranderter stadtebaulicher Rah-
menbedingungen missen die FNP-Zielstellungen und Darstellungen angepasst wer-
den. Dafir sind Prognosen, Konzepte und Fachplanungen heranzuziehen.

o Parallel erfolgt die Erarbeitung des Landschaftsplanes, dem Fachplan fur Naturschutz
und Landschaftspflege sowie des Umweltberichtes. Deren Inhalte sind im FNP fir die
Beurteilung der Umweltvertraglichkeit und fir die Abwagung mit heranzuziehen.

Die friihzeitige Beteiligung von Behdérden und Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) erfolgte
bereits im Jahr 2015. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte daraufhin im Jahr
2017 anhand des ersten Vorentwurfes des neuen Flachennutzungsplanes. 2017 erfolgten
auch die Information der Stadtverordnetenversammlung und ausgewahlter Ausschisse. Au-
Rerdem wurde zum Vorentwurf 2017 ein Informationstermin fir Blirger angeboten und es er-
folgte die Auslegung des Vorentwurfes im Rathaus. Im Rahmen der Auslegung erreichten
den Fachbereich Stadtentwicklung 143 Stellungnahmen von Behérden und TOBs sowie fast
100 weitere Stellungnahmen von Birgern. In Summe enthielten die Stellungnahmen Gber
300 Belange, die im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Seitdem wurde die Plandarstellung des FNPs kontinuierlich den neuen Erkenntnissen und
Anforderung angepasst. Insbesondere Wohnraum- und Gewerbeflachenbedarfe sowie Vor-
haben des Strukturwandels und der Ostseeentwicklung und aktualisierte Prognosen und
Konzepte — wie z.B. das 2019 fertiggestellte Ortsteilentwicklungskonzept - bildeten hierfur
die Grundlage. Insbesondere aufgrund der neuen Bevdlkerungsprognose (2018) und den
Perspektiven des Strukturwandels, wurde der FNP-Entwurf nunmehr fur Bevolkerungszu-
wachse auch in den landlich gepragten Ortsteilen ausgelegt. Ein Paradigmenwechsel von
der schrumpfenden zur wachsenden Stadt.

Seit 2020 lag der Arbeitsschwerpunkt sodann in der informellen Beteiligung. 2020 erfolgte so
z.B. eine erneute Beteiligung der Ortsbeirate und Blirgervereine. Soweit es fachlich moglich
war, wurden gemeinsam mit den gewahlten Vertretern konsensfahige Plandarstellungen ab-
gestimmt. Zusatzlich wurden in diesen Runden ortsteilspezifische Schwerpunkte erortert, wie
z.B. das Waldkonzept in Sielow, die Kleingartenanlage ,Sonnenschein® in Grols Gaglow oder
die Mutterbodendeponie in Skadow. 2021 wurde eine interfraktionelle Arbeitsgemeinschaft
zum FNP gegriindet und auch die Offentlichkeit wurde tiber ,Online-Expertengesprache* in-
formiert.

Aktuell ist der Beschluss zur gemeinsamen Offenlage fir den Entwurf zum Flachennutzungs-
plan, den Landschaftsplan und des Umweltberichtes fir Ende 2022 geplant. Mit der Rechts-
wirksamkeit des neuen Flachennutzungsplanes ist friihestens 2023 zurechnen.

4.3.5 Wohnbaupotentiale

Mit der Neuaufstellung des FNP werden die Zahlen der Bevdlkerungsprognose (siehe
Punkte 4.2) mit dem Ansatz des innovativen Strukturwandels verfolgt. Dieser sieht auch in
den landlich gepragten Ortsteilen einen Bevolkerungszuwachs, der im Resultat zusatzliche
Wohnbaupotentiale nach sich zieht. Gleichzeitig gilt zu beachten, dass, wie im Punkt 4.2.5
Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus 2018-2040 dargelegt, auf der Ebene der Ortsteile
in der Hauptvariante eine Prognose bis 2025 errechnet wurde.
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Entsprechend dieser Mal’gaben und im Zusammenspiel mit der Erarbeitung des Baulandka-
tasters und der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die damit verbundenen
Auswirkungen auf die landlichen gepragten Ortsteile sichtbar. Dabei ist zu beachten, dass
die Auswirkungen durch die Entwicklung des Ostsees, des Hafenzentrums und der See-
vorstadt nicht in die ortsteilbezogenen Prognosen im Detail eingeflossen sind. Die Zahlen fur
die jeweiligen Ortsteile werden unter Punkt 5, beim jeweiligen Ortsteil kurz dargestellt und
stellen den Stand einer verwaltungsinternen Datenbasis dar.

4.3.6 Wohnraumversorgungskonzept

L,Der Wohnungsmarkt in der Stadt Cottbus befindet sich in einer Phase mit sehr unterschied-
lichen Facetten. Die insgesamt entspannte Lage auf dem Wohnungsmarkt bringt ein Neben-
einander von Wohnungsiiberhdngen auf der einen und sehr gut nachgefragten Angeboten
auf der anderen Seite mit sich. Auch kleinrdumig sind diese Gegensétze vor Ort sichtbar.

Fiir die Zukunft gilt es, den bisher so erfolgreichen Stadtumbauprozess fortzufiihren und
gleichzeitig das insgesamt sehr homogene Spektrum an Wohnformen weiter zu diversifizie-
ren. Ergdnzend zu MalBnahmen im Bestand braucht es hierflir weiterhin qualitativen Neubau,
sowohl von Mehrfamilienhdusern als auch von Eigenheimen. Entsprechende Potenziale an
Flachen, aber auch an Riickbau- und Sanierungsobjekten sind generell verfligbar. Bei all
diesen MaBnahmen, wie auch bei gezielten wohnungspolitischen Instrumenten z.B. fiir ein-
kommensschwéchere Zielgruppen, bieten sich gute Mbéglichkeiten, Cottbus als Wohnstand-
ort auch weiterhin zu stérken.

Ein attraktiver Wohnungsmarkt mit einem breiten Angebot fiir alle Zielgruppen ist auch des-
halb unentbehrlich, weil Cottbus nicht nur nicht schrumpfen, sondern kréftig wachsen
mochte. Das bedeutet, dass jetzige Cottbuser gehalten werden und es gleichzeitig sehr viele
Zuziige von aullerhalb braucht. Der Wohnungsmarkt ist nicht der einzige Einflussfaktor da-
rauf, ob dies gelingt. Er kann aber, auch mit Blick auf den Strukturwandel, eine entschei-
dende Rolle bei méglichen Standortentscheidungen von Haushalten spielen. Auch hier sind
in Cottbus alle Voraussetzungen gegeben, um die Chancen und Potenziale zu nutzen und
die Rahmenbedingungen fiir Wachstum zu schaffen.“s

,Die 12 landlich geprégten Cofttbuser Ortsteile umfassen fast drei Viertel des gesamten
Stadtgebietes und ca. 17 % der Gesamtbevélkerung. [...] Fiir die Ortsteile sieht das Konzept
den Versorgungsauftrag v.a. in der Eigenentwicklung und in einer behutsamen Angebotsaus-
weitung. Hintergrund sind u. a. noch umfangreiche Innenentwicklungspotenziale in der Kern-
stadt, aber auch Potenziale der Bestandsaktivierung sowie Herausforderungen des Zusam-
menlebens bei einer hohen Zahl an Neublirgern. Mit einzelnen Ausnahmen (Kahren, ggf.
auch Saspow, Kiekebusch und Branitz) ermittelt das Konzept ausreichend Fldchenpotenzi-
ale. ,Fiir alle Ortsteile gilt, dass es hinsichtlich der Innenentwicklung zudem einen Zielkonflikt
zwischen vielfach sinnvoller Kompaktheit und dem Erhalt des ldndlichen Charakters gibt.”
(Orteilentwicklungskonzept 2017, Seite 75)

So enthélt das Handlungsprogramm detaillierte und flachenscharfe Ortsteilentwicklungskon-
zepte und Schliisselprojekte, um eine vertréagliche, aber auch mit Blick auf gesamtstédtische
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Belange zielfiihrende Entwicklung beférdern. Zu den Projekten z&hlen auch altersgerechte
Angebote in den Ortsteilen.“e

|5 Weitere Handlungserfordernisse

Der Evaluierungsbericht zeigt Fortschritte bei der Umsetzung der MalRnahmen, auch wenn
diese in den Augen der einzelnen weiter sein durften. Gleichzeitig zeigt die Evaluierung und
die damit verbundene Abstimmung mit dem Ortsbeiraten und den beteiligten Fachbereichen,
dass sich zum einen die Prioritaten verschoben haben, Malnahmen wegfallen kénnen oder
nicht mehr umsetzbar sind oder auch neue MalRnahmen an Wichtigkeit gewonnen haben.

Dariber hinaus sieht sich nicht nur die Stadt Cottbus/Ché$ebuz, sondern auch die 12 land-
lich gepragten Ortsteile neuen Herausforderungen gegentber. Diese sind zum einen in den
geanderten Rahmenbedingungen (Punkt 4 des Berichts) begriindet und zum anderen in den
bevorstehenden und teilweise schon begonnen Entwicklungen durch den Cottbuser Ostsee,
das Hafenquartier sowie die Seevorstadt und vor allem dem beginnenden Strukturwandel.
Auch die Fortschreibung verschiedener Férderprogramme auf Landesebene tragen zu gean-
derten Vorsatzen fir die Malhahmenprogramme bei.

Angesichts der weitreichenden Anderungen von Rahmen- und Ausgangsbedingungen, ein-
hergehend mit Anforderungen des Strukturwandels und der Bevolkerungsprognosen, wird
empfohlen, dass Ortsteilentwicklungskonzept fir die 12 landlich gepragten Orte fortzuschrei-
ben. So kann sichergestellt werden, das bisher benannte Mallnahmen gemeinsam gepruft
werden und geanderte sowie neue Punkte aufgenommen werden. Damit wird fir die I&ndlich
gepragten Ortsteile eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung ermdglicht.

Im Zuge der Fortschreibung sollte ein zentraler Ansprechpartner fir die Malinahmenkoordi-
nation gefunden werden und die Mallnahmen mit einem moglichen Umsetzungsbudget ge-
koppelt werden, damit diese dadurch nicht von Beginn an als nicht umsetzbar gelten.

16 vgl. Konzept bedarfsgerechte Wohnraumversorgung Cottbus/Chosebuz (Stand: 09.07.2021), Seite 3/4
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I 6 Anhang

6.1 MaBnahmenitibersicht der einzelnen Ortsteile
Erlauterungen zu den Tabellen und der vorgenommenen Bewertung

Evaluierungsbericht 2021 | Seite 47



