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gestalterische Konzeption zeigt
maogliche Entwicklung

Betrachtung benachbarter
'‘Potenzialflachen’ ist erforderlich,
weil eine reduzierte Betrachtung
unweigerlich Fragen nach der
ErschlieRung aufwirft

: S geplante Nutzungserweiterung des
= &\ - S —— . %  Autohauses dient der Erganzung
i I”” ,',','” - . /- _ g des bestehenden Betriebes — neue
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Bebauung soll dementsprechend
Autohaus-bezogene Nutzungen
aufnehmen, die den
Zielvorstellungen des Konzerns zum
Umbau — und somit des
Angebotsspektrums — der
Fahrzeugflotte dienlich sind
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Etablierung von Wohnnutzung im
Bereich zwischen Autohaus und
Sportplatz entspricht der Zielstellung
der Stadt Cottbus/Chosebuz — siehe
gultiger als auch in Neuaufstellung
befindlicher FNP
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Planzeichenerklarung

B Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
eingeschranktes Gewerbegebiet

B gem. § 8 BauNvo

ez Grundflachenzahl

» Mmaximale Hohe baulicher Anlagen
in Metem Uber Héhenbezug

w  Hohenbezug in Metem iber NHN
=== Baugrenze

Strallenverkehrsflache (6ffentlich)
= mit Straenbegrenzungslinie

« Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zum
TT Anpflanzen

mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

~1,i0-Streckenmal (Meter)
Geltungsbereich bedin

= Festsefzungen gem. textlicher
Festsetzung Nr. 8

Kennzeichnungen

= Altlastenverdachtsflache 011952 9055

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich
innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il B des Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf. Die
in der zugehérigen Verordnung
aufgnélﬁhrten Verbotstatbestande sind
zu beachten.
Grenze Bauverbotszone

<= gem. § 9 FStrG: 40 Meter ab
Fahrbahnkante BAB 15
Grenze Baubeschrankungsszone

4s gem. § 9 FStrG: 100 Meter ab
Fahrbahnkante BAB 15

Plangrundlage ETRS 89/ UTM 33N

[#s#] Flursticksgrenze mit -nummer

&%= Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung

Gebaude

- Gehélz mit Umring

—= Hohenlinie und -angabe DHHN 2016

[} Nutzungsgrenze mit -art

== Fahrbahngrenze mit Straltenname

P i arung Neb ichi

[] StraRenverkehrsflache (privat)

[] Grunflache (privat)
Umgrenzung von

Gemenschafistallplatzen

Originalmafstab: 1:1000
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Nebenzeichnung zu textlicher Festsetzung Nr. &
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eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fir
bestehende Nutzung sichert, dass die im
Nahbereich des Plangebietes bestehende
Wohnnutzung am vorbelasteten Standort nicht
zusatzlichen Storquellen ausgesetzt wird

Mischgebiets (MI) schafft die notwendige Flexibilitat,
fur die notwendigen Erweiterung des Autohauses,
den angrenzenden Bestandsnutzungen sowie den
zu erwartenden Veranderungen

erforderliche Mischung eines Ml ist einerseits durch
die Erweiterung des bestehenden Betriebs und
durch die geplanten Wohngrundstiicke gegeben

maogliche Versiegelung im GEe entspricht mit 0,8
den gesetzlichen Méglichkeiten der BauNVO

festgesetzte GRZ im MI mit 0,3 ist deutlich unter den
gesetzlichen Moglichkeiten von 0,6

ist fir geplante Nutzungen ausreichend — Anteil
nicht wesentlich Gber der bestehenden Versiegelung
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Planzeichenerklarung
B Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

e osevanites Covaegsi e Stellungnahme des Regionalverbands der
gem. § § BauNVO

ez Grundflachenzahl
maximale Hohe baulicher Anlagen

. e e buicer & Kleingartner e.V. betonte zwei Aspekte

w  Hohenbezug in Metem iber NHN
=== Baugrenze
= Strallenverkehrsflache (6ffentlich)

: , « notwendige Klarung
mit Straenbegrenzungslinie

« Bereich chne Ein- und Ausfahrt

*  Wegfall Gemeinschaftsflache und Stellplatze

e beide Punkte werden durch die vorliegende Planung
betrachtet

 zeitlich aufschiebende Festsetzung (Nebenzeichnung)
zur Sicherung beider Funktionen, so lange die
Kindigung der KGA nicht rechtskraftig ist

» die in Nebenzeichnung festgesetzte Griunflache dient
als Ausgleich fur in Anspruch genommenen
Gemeinschaftsflache

» Verkehrsflache folgt dem Bestand

* Dbisher gibt es in der KGA 25 Stellplatze — da auch 17
Parzellen der KGA Uberplant werden, verbleibt ein

Bedarf von 8 Stellplatzen, der in der Nebenzeichnung
verortet ist

e weitere Probleme seitens des Regionalverbands
Orgnamatiit: 1100 sind privatrechtliche Fragestellungen

=
. . 1 ol — 1
Nebenzeichnung zu textlicher Festsetzung Nr. & 05 15 20 50 75
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Vorstudie zum Artenschutz sowie zum Eingriff-
Ausgleich kommt zum Ergebnis, dass fur das
Schutzgut Boden entsprechende Mal3hahmen
aulRerhalb des Plangebietes vorzusehen sind

o Mangel an Entsiegelungsmoglichkeiten
o Spielraum zur Minderung wurde ausgeschopft

externe Ausgleichsmafinahme fir den Eingriff in das
Schutzgut Boden im Ortsteil Kahren

o Beraumung eines spéatestens seit etwa 2010
bestehenden Haufwerks aus Betonbruch mit
ca. 30 gm Durchmesser und einer Flache von

ca. 900 gm
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