Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ
Beschlussvorlage: 11-076/25 StVV
Geschéftsbereich/Dezernat Geschaftsbereich Il - Stadtentwicklung, Mobilitat und
Umwelt
Fachbereich Fachbereich 61 - Stadtentwicklung
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. N/38/125-3 "Stadtfeld Innovationsquartier Lausitz Science Park" -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Fiir das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird gemal} § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. N/38/125-3 , Stadtfeld Innovationsquartier
Lausitz Science Park” aufgestellt.

Tobias Schick
Oberbiirgermeister

Beratungsergebnis des HA/der StVV: Beschluss-Nr.:

|:| einstimmig |:| mit Stimmenmehrheit Tagung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:

[ ] laut Beschlussvorschlag Anzahl der Nein-Stimmen:

|:| mit Veranderungen (siehe Niederschrift) Anzahl der Stimmenthaltungen:
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Problembeschreibung/Begriindung:

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Entwicklung des Stadtfeldes soll ein modernes, nachhaltiges und umweltgerechtes
Quartier in unmittelbarer Nahe zur Cottbuser Innenstadt und des Zentralcampus der
Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU C-S) entstehen. Das
Quartier soll die Wohnbedarfe, die sich aus der Entwicklung des Lausitz Science Parks (LSP)
sowie der Erweiterung der BTU C-S ergeben, erfiillen. Somit ist das Stadtfeld eines der
Kernprojekte des Strukturwandels in der Stadt Cottbus/Chésebuz.

Am 22.12.2021 fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. N/38/125 ,Stadtfeld” einschlieBlich der
parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) iiber das gesamte Stadtfeld. Im
Weiteren wurde fir diesen Bereich zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung eine Vorkaufsrechtssatzung erlassen. Zwischen 2021 und 2024 erarbeitete das
Blro ,Studio Wessendorf” den Rahmenplan Stadtfeld (Anlage 4), welcher am 29.05.2024
von der Stadtverordnetenversammlung als Zielbild und Grundlage fir die weitere Planung
und Entwicklung des Gebietes beschlossen wurde. Parallel wurde ein energetisches
Quartierskonzept von der DSK erarbeitet.

Auf Grundlage der Idee der thematischen ,Schollen“ (Quartiere) aus der Rahmenplanung,
zur Steigerung der Rechtssicherheit und zur Gewahrleistung einer ziigigen und effizienten
Bearbeitung soll fur jede der finf Quartiere ein separates Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt werden, das jeweils mit einem separaten Aufstellungsbeschluss eingeleitet
wird (Anlage 2).

Dem Innovationsquartier kommt eine vermittelnde Rolle zwischen der tiberwiegenden
Wohnbebauung im Norden und dem angrenzenden Universitats- und Wissenschaftsstandort
im Stiden zu. Im Bebauungsplan wird entsprechend die Festsetzung Urbaner Gebiete mit
etwa gleichen Anteilen von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. Der Anteil an Wohnnutzung
entspricht ca. 330 WE.

Ein zentrales Element des Rahmenplanes besteht in einem Griinzug, der sich zwischen den
einzelnen Quartieren erstreckt und eine Abfolge verschiedener Griinstrukturen, Parks sowie
Aufenthaltsrdume schafft. Dieser zentrale Park erhoht die Qualitdt der Wohnquartiere und
wird zudem fir Retentionsflachen und das Regenwassermanagement genutzt.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N/38/125-3 ,Stadtfeld Innovationsquartier Lausitz
Science Park“, als Teilbereich des 26 ha umfassenden Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. N/38/125 , Stadtfeld”, erfolgt unter Beachtung der Bestimmungen des
BauGB im Regelverfahren mit Umweltbericht. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der
Stadt Cottbus/Chdsebuz wird gemaR Beschluss vom 22.12.2021 fir das gesamte Stadtfeld im
Parallelverfahren gedndert (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtfeld Innovationsquartier Lausitz Science
Park“ erfolgt die Aufstellung der angrenzenden Bebauungspline ,Stadtfeld
Nachbarschaftsquartier Lausitz Science Park” und ,Stadtfeld Bildungscampus Lausitz Science
Park”, um Synergieeffekte zu nutzen und gleichzeitig flexibel reagieren zu kénnen.
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Mittlerweile liegt der Vorentwurf vor, zu welchem im April gemalR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
durchgefiihrt werden soll.

Lage / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Innovationsquartiers befindet sich innerhalb des Kerngebietes des LSPs
im Nordwesten der Stadt Cottbus/Chdsebuz im Ortsteil Strobitz/Strobice (Anlage 1). Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldache von ca. 4,9 ha.

Der Geltungsbereich wird im Stiden durch den Nordring begrenzt. Westlich und nérdlich
schlieBen sich die Geltungsbereiche der zugleich aufzustellenden Bebauungspldne Nr.
N/38/125-4 ,Stadtfeld Bildungscampus Lausitz Science Park” und Nr. N/38/125-2 ,Stadtfeld
Nachbarschaftsquartier Lausitz Science Park” (Anlage 3) an. Im Osten grenzt der vorliegende
Geltungsbereich an das sogenannte Eingangsquartier des Stadtfeldes, fiir welches zu
spaterem Zeitpunkt ein Bebauungsplanverfahren angestrebt wird.

Beteiligung Biirgerverein
Der Birgerverein Strobitz/Strobice wurde am 04.02.2026 zum Aufstellungsbeschluss
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Anlagen:
- Anlage 1 — Ubersichtsplan
- Anlage 2 — Abgrenzungen der Geltungsbereiche
- Anlage 3 — Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. N/38/125-3 ,Stadtfeld
Innovationsquartier Lausitz Science Park”
- Anlage 4 — Rahmenplan Stadtfeld

Finanzielle Auswirkung
Finanzielle Auswirkungen:
1. Gesamtkosten

83.321,42 € (54 % Fordermittel)

2. Sicherstellung der Finanzierung

Fordermittel: WNE AUF EHH 511040000 | 5317017
Eigenmittel: Gutachterkonto 511010000 | 5431008

3. Folgekosten
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1. HaushaltsmaRige Auswirkungen auf den Ergebnis-/Finanzhaushalt: XJa [ ] Nein
Ergebnishaushalt: Produkt/Sachkonto
511010000 | 5431008 511040000 | 5317017
Ertrage: 0,00 4140017|4141017 45.000,00
Aufwand: 72.000,00 50.000,00
Finanzhaushalt: Produkt/Sachkonto
511010000 | 5431008 511040000 | 5317017
Einzahlungen: 0,00 4140017|4141017  45.000,00
Auszahlungen: 72.000,00 50.000,00
2. Deckung der Aufwendungen/Auszahlungen:
Ergebnishaushalt: Produkt/Sachkonto
Ertrage: s.0.
Aufwand: s.0.
Finanzhaushalt: Produkt/Sachkonto
Einzahlungen: s.0.
Auszahlungen: s.0.
Stellungnahme der Fachbereiche
Beratungsfolge Termin Status Zustandigkeit
Ausschuss fur Bau und Verkehr 11.03.2026 offentlich Vorberatung
Ausschuss fur Umwelt, Ordnung  12.03.2026 offentlich Vorberatung
und Sicherheit
Hauptausschuss 18.03.2026 offentlich Kenntnisnahme
Stadtverordnetenversammlung 25.03.2026 offentlich Entscheidung

Ortsbeirate:

(] OBR Branitz L] OBR Dissenchen/Schlichow

L] OBR DG6bbrick/Maiberg

(] OBR Gallinchen

L] OBR GroR Gaglow

L] OBR Kahren
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L] OBR Kiekebusch

L] OBR Merzdorf

(] OBR Saspow

] OBR Sielow

Burgervereine:

] Mitte

L] OBR Skadow

[ Sandow

] OBR Willmersdorf

(] Spremberger Vorstadt

(] Madlow / Sachsendorf

Strobitz

[ Schmellwitz
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