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* Antrag auf Aufstellung am 19.07.2018
e Zustimmung OBR am 05.10.2018

o Aufstellungsbeschluss 28.11.2018 (I1V-064/18)
oy 4 « Anderung der Planungsziele 23.06.2021 (IV-
g N b 039/21)

R A - Zustimmung OBR am 19.05.2021
yx d » :
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& - gestalterische Konzeption zeigt
- madgliche Entwicklung

_ « Betrachtung benachbarter
'Potenzialflachen' ist erforderlich,
welil eine reduzierte Betrachtung
unweigerlich Fragen nach der
ErschlieRung aufwirft

» geplante Nutzungserweiterung des
- , Autohauses dient der Ergdnzung
= - . - g des bestehenden Betriebes — neue
$=N NN - wHer THN F Y. Bebauung soll dementsprechend

R ol Y Autohaus-bezogene Nutzungen

aufnehmen, die den
Zielvorstellungen des Konzerns zum
Umbau — und somit des
Angebotsspektrums — der
Fahrzeugflotte dienlich sind

i\
s Agp

» Etablierung von Wohnnutzung im
Bereich zwischen Autohaus und
Sportplatz entspricht der Zielstellung

e ¥ ¢ L : der Stadt Cottbus/Chésebuz — siehe

e e s e —— : o gultiger als auch in Neuaufstellung

K G befindlicher FNP
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Planzeichenerklarung
B Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
il anktes et

maximale Hohe baulicher Anlagen
“*in Metem aber Hohenbezug
w  Hoéhenbezug in Metem iber NHN
=== Baugrenze
Straenverkehrsfiache (6ffentlich)
T mit Straenbegrenzungslinie
~— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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- 5
Sonstige Planzeichen
(20 -Streckenmalt (Meter)

Kennzeichnungen
x= Allastenverdachtsfiiche 011952 9055

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich

innerhalb der Trnkwasserschutzzone

1l B des Wasserschutzgebietes fur caa;

Grenze Bauverbotszone
. § 9 FStrG: 40 Meter ab
ahrbahnkante BAB 15
Grenze Baubeschrank
4. gem. § 9 FSEG: 100 Meter ab
Fahrbahnkante BAB 15

Plangrundlage ETRS 89 / UTM 33N
[1we] Flurstiicksgrenze mit -nummer
== Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung

Originalmafstab: 1:1000
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eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fir
bestehende Nutzung sichert, dass die im
Nahbereich des Plangebietes bestehende
Wohnnutzung am vorbelasteten Standort nicht
zusatzlichen Storquellen ausgesetzt wird

Mischgebiets (MI) schafft die notwendige Flexibilitat,
fur die notwendigen Erweiterung des Autohauses,
den angrenzenden Bestandsnutzungen sowie den
zu erwartenden Veranderungen

erforderliche Mischung eines Ml ist einerseits durch
die Erweiterung des bestehenden Betriebs und
durch die geplanten Wohngrundstiicke gegeben

madgliche Versiegelung im GEe entspricht mit 0,8
den gesetzlichen Mdglichkeiten der BauNVO

festgesetzte GRZ im MI mit 0,3 ist deutlich unter den
gesetzlichen Méglichkeiten von 0,6

ist fir geplante Nutzungen ausreichend — Anteil
nicht wesentlich Gber der bestehenden Versiegelung

! Cottbus
N? Chosebuz l



-068/21 Entwurfs- und Offenlagebeschluss
bauungsplan ,Erweiterung Autohaus Schulze*

Planzeichenerklarung .
0 S Core + Stellungnahme des Regionalverbands der
oz Grundflichenzahl

el Hovalcher Aniagon Kleingértner e.V. betonte zwei Aspekte

 in Melem tber Hohenbezug

s Hohenbezug in Metem dber NHN

S — —— | notwende Karng
— Bereich ofine Ein- und Ausfahit \

L T _ * Wegfall Gemeinschaftsflache und Stellplatze

* beide Punkte werden durch die vorliegende Planung
betrachtet
 zeitlich aufschiebende Festsetzung (Nebenzeichnung)

zur Sicherung beider Funktionen, so lange die
Kindigung der KGA nicht rechtskraftig ist

» die in Nebenzeichnung festgesetzte Grinflache dient
als Ausgleich fir in Anspruch genommenen
Gemeinschaftsflache

1692
Nebenzeichnung zu textlicher Festsetzung Nr. 8 / * Verkehrsflache folgt dem Bestand
* bisher gibt es in der KGA 25 Stellplatze — da auch 17
Parzellen der KGA Uberplant werden, verbleibt ein
Bedarf von 8 Stellplatzen, der in der Nebenzeichnung
verortet ist

* weitere Probleme seitens des Regionalverbands
Ognamatiota: 11000 sind privatrechtliche Fragestellungen
P
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» Vorstudie zum Artenschutz sowie zum Eingriff-
Ausgleich kommt zum Ergebnis, dass fir das
Schutzgut Boden entsprechende MalRnahmen
aulRerhalb des Plangebietes vorzusehen sind

0 Mangel an Entsiegelungsmaoglichkeiten

0 Spielraum zur Minderung wurde ausgeschopft

» externe Ausgleichsmal3nahme fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden im Ortsteil Kahren

0 Beraumung eines spéatestens seit etwa 2010
bestehenden Haufwerks aus Betonbruch mit
ca. 30 gm Durchmesser und einer Flache von
ca. 900 gm
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