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* Bericht zum Gewerbeflachen-Monitoring 2023
— Historie
— Hintergrund/Methodik
— Veranderungen von 2019-2023
— Fazit/Handlungsempfehlungen

» Ausblick Erarbeitung GEFEK
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HISTORIE

Gewerbeflachenkonzept (GFK) vom Sept. 2020 erhebt
Ersterfassung der Belegung der Gewerbeflachen und
empfiehlt regelmaldige Aktualisierung.

2023 erstellt EGC Entwicklungsgesellschaft Cottbus GmbH
mit Unterstutzung des externen Dienstleisters BFR Buro fur
Regionanalyse den Gewerbeflachen-Monitoring-Bericht.
Informationsabgleich und Abstimmungen mit den
betreffenden Fachbereichen der Stadtverwaltung laufen
begleitend uber alle Arbeitsphasen.

.Gewerbeflachen-Monitoring 2023 im Stadtgebiet
Cottbus/Chosebuz” wird als Bericht am 15.08.2024

fertiggestellt und an Fachbereich Stadtentwicklung
ubergeben.

WIRTSCHAFTS:
Co FORDERUNG
COTTDB U S

Legende
[ Stadtgrenze Cottbus/Chogebuz

g : Gewerbestandorte nach GFK

I Lausitz Science Park (LSP)

Geltungsbereich Bebauungsplan
in Aufstellung "Seeachse
Cottbuser Ostsee”
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Hintergrund

Gewerbeflachen-Monitoring als Schwerpunktmallinahme des
Gewerbeflachenkonzepts (GFK) von 2020

Bestandserfassung in Erarbeitung des GFK 2019 erfolgt =>
erstmalts direkt ins GIS

Monitoring 2023 als komplette Aktualisierung der Daten von
2019

Methodik

Monitoring mittels Auswertung von ALKIS, Luftbildern,
Gewerbedaten, Ortsbegehungen und Experteninterviews

Flurstucke sind als Nutzungseinheiten zusammengefasst und
mit Objekt-ID versehen

Jedes Objekt ist einem (Haupt-)Nutzer und entsprechender
Branche (nach WZ-Code des Bundeswirtschaftsministeriums)
zugeordnet

9 — e - 3 Legende
Zusatzlich erfasst sind Verwertungs- 41 > P , -8 1 Stadtgrenze Cottbus/Chésebuz
beschrankungen/Restriktionen (Altlasten, fehlende | ol s | =3 8| [ Gewerbestandorte nach GFK
ErschlieBung, fehlendes Baurecht, Nutzungseinschrankungen, o - o Y A N/ B Lousitz Science Park (LSP)
Eigentimerstruktur) %

Geltungsbereich Bebauungsplan
in Aufstellung "Seeachse
Cottbuser Ostsee”
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Umfang Monitoring:
2019: 965,5 ha | 2023: 1.144,0 ha

Verringerung des Umfangs:
- TIP Teil Kolkwitz | - diverse Arrondierungen

Erweiterung des Umfangs:
- Umgebung Tagesanlagen | - ICE-Wartungswerk

- grol¥flachiger Einzelhandel an Gewerbestandorten

Nr. Standort Brutto-Flache

1 |Cottbus-Nod | 9igha

2 | Technologie- und Innovationspark (TIP?) 2180 ha
[Teil des Lausitz Science Park | LSP] _ ; ' e €

7 |Dissenchen | 606ha ~ e -'

7 . GRies. £ e A Gewerbeflachen-Monitoring

E zzgl. die Einzelstandorte: Willmersdorf, Harnischdorfer StraBe, % / 1 Stadtgrenze Cottbus/Chésebuz
Autobahnmeisterei, Eichenstrale s

1.144,0 ha [ ] umfang Maonitoring 2019

s W ra = =
— ! .“ j— + ':

B Umfang Monitoring 2023




VERANDERUNGEN 2019-2023 G Foroenunc

Zusammenfassung Veranderungen 2019-2023 in der
Flachennutzung;

Leichter Anstieg von Baugewerbe

Leichter Anstieg von KfZ-Gewerbe und verarbeitendes
Gewerbe

Starker Anstieg von Dienstleistung

Starker Ruckgang von Brachen und Leerstand durch
Neuansiedlung

Anstieg von Logistik/Verkehr durch Aufnahme des Bahnwerks
in die Betrachtung [war 2019 nicht Teil der Erfassung]
Anstieg von Energieversorgung durch PV-Anlagen Dissenchen

WZ-Code  Wirtschaftszweig Flache Anteil Veranderung 37 Ao e S ; EIRs % ; : - " : :
_ Ausschlisse (ErschlieBung, Wohnnutzung etc.) 1446,7ha | 126% : o : » - W4 A g
_ Bergbau und Gewinnung von Rohstoffen 57,4 ha . T R o e e © : ~ 3. N\ B ( B
D | Energeversorgung A kis L} | R wE | __ Gewerbeflichen-Monitoring 2023  [I] G 45 | KFz-Gewerbe
Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung 34,3 ha o : ~
s84h: S e ognce [0 4o Grtance
Handel mit Kfz, Instandhaltung und Reparatur von Kfz 45,8 ha AN AL " 3 Stadtgrenze Cottbus/Chisebuz [ ] Ga7| Einzelhande!

GroBhandel 48,3 ha -23,5ha . AT i e Erffassung 2023 WZ-Code [Branchen] [ H|Verkehr und Lagerei
Finzelhande! 53,2 ha +29,4ha a e fen Iy e T [ o] Ausschiiisse [ | - U | sonstige Wirtschaftszweige
'H  Verkehrund Lagerei 1287ha 112%  +205ha | - ' S / o

i i ; ; : T AT : A Land-, Forst-, ] X | diverse Gewerbe, keine
m Andere Wirtschaftszweige (Dienstleistungen) 89,0 ha +31,0ha = - : ‘ o n\ 1 Fischersiwirtschaft liberwiegende Nutzung
_ Diverse Gewerbe, keine (iberwiegende Nutzung 56 ha : = o | . B | Bergbau und Gewinnung Y| Zuordnung unidar (zum
_ WZ-Zuordnung zum Zeitpunkt der Erfassung unklar 0,7 ha +0,4ha . 4 R o ¢ - oberflachennaher Rohstoffe [=] Zeitpunkt der Erfassung)
_ Brache (ungenutzte Flache mit baulicher Vornutzung) 1525ha 133 % -39,0ha : . % Ry Y L ’ [ C|Verarbeitendes Gewerbe ] Z1| Brache (Freiffiche mit

baulicher Vornutzung)
|:| D | Energieversorgung

X
Y
Z1

Leerstand (kurzfristig leerstehende bebaute Flache) 22,0 ha - 15,1 ha : el LS
Freiflache (ungenutzte Flache ohne bauliche Vornutzung) 2149 ha +116,4 ha : & _ ] 22| Leerstand (bebaute Flache

- . b e e ohne Nutzu

Summe | 1.1440ha  100% | : A M | Jacsenersorgung, Abwasser g

4 3 > T g ] £3| Freiflache chne bauliche
Vornutzung (Feld, Wald etc.)

v

|:| F | Baugewerbe




VERANDERUNGEN 2019-2023

Beispiel Standort Cottbus-Nord

Leichter Anstieg von Baugewerbe durch Neuansiedlung

Leichter Anstieg von Logistik und Dienstleistung durch

Umnutzung

WZ-Code  Wirtschaftszweig

Flache  Anteil Veranderung

_ AusschlUsse (ErschlieBung, Wohnnutzung etc.) 19,0ha | 20,7 %
D Energeversorgung

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung
F Baugewerbe

G 46 GroBhandel

G 45 Handel mit Kfz, Instandhaltung und Reparatur von Kfz

W velewudiages  121m 121 <05
U AndereWitschatszweige Qienstostungen) | 134ha | 145% +53ha

Summe

91,8ha | 100%
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o Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen)
4 [ ] 0| Ausschiiisse

I C | verarbeitendes Gewerbe

[ ] D|Energieversorgung

] E | Wasserversorgung, Abwasser-
und Abfallentsorgung

|:| F | Baugewerbe

| [ G 45 | Kfz-Gewerbe
® [ ] G 46| GroBhandel

[ ] G 47| Einzelhandel

[ ] H|Verkehrund Lagerei

Y I 1 - U | sonstige Wirtschaftszweige
4 |:| Z1| Brache (Freiflache mit

baulicher Vornutzung)

Z2 | Leerstand (bebaute Flache
ohne Nutzung)

2! Freifliche ohne bauliche

Vornutzung (Feld, Wald etc)



VERANDERUNGEN 2019-2023 = wmscarTs
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Beispiel Standort Cottbus-Nord

* 5 Neuansiedlungen
. 7Branchenwechsel durch neue Nutzer ~ [CSSSERRSESELSEEE TN .
« 2 erfasste Leerstande (zwischenzeitlich wieder in Nutzung)
» Spezifisch am Standort Cottbus-Nord: Wohnnutzung auf

einigen Grundstucken, teils in Widerspruch zum

Bebauungsplan

Veranderungen 2023 gegenuber 2019 Anzahl  Flache

Nutzungsanderung (neuer Nutzer aus anderer Branche) 7 3,1ha &

Neuinanspruchnahme von Flache (vorher Brache oder Freiflache) 5 1,7 ha - Anderungen 2019 bis 2023
Wiederinanspruchnahme von Leerstand 1 0,4 ha B [ keine Anderungen

Neuer Leerstand 2 0,3 ha "’ﬁ =% [[] Meuinanspruchnahme Fliche
Nutzungsanderung zu Wohnen (dauerhaft aus gewerblicher Nutzung) 3 Py = [ Wiederinanspruchnahme von
Neuaufnahme ins Monitoring 2023 9  125ha B Sdlaaiity P B s Y D Leerstand

.
A

Summe

D:L} ha ’ ) ". . ',;-.! ',. 5 A ) \ ' ~ ‘ - | : ‘.
2 ‘tf o S el [ | Nutzungsanderung
g F \_; . ‘ - 'f'

- Meuer Leerstand

Y
. A
SN\
B

Cad
"

- - Mutzungsanderung zu Wohnen
] Meuaufnahme ins Monitoring



COTT®BUS

VERFUGBARKEITEN / POTENTIALE L

Ergebnis des Monitoring 2023:

348,1 ha potentiell verfigbare [ungenutzte] Flache

davon allerdings nur 50,9 ha sofort verfugbar
ca. 2/3 der potentiellen Flachen ist aufgrund von Restriktionen

erst langfristig verfligbar

Art der Flache Flache

Restriktionsart zeitliche Verfugbarkeit ha : LN ' N Legende

geringe Restriktionen kurzfristig a » I R | | &Y Nk Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen)
schwerwiegende 13,3 langfristig 2540 | RS L e R - | [ 21| Brache (Freifiiche mit
Restriktionen mittelfristig 33.4 _ ey . | | ) baulicher Varnutzung)
o N - Yo T s 72 | Leerstand (bebaute Fliche
Gesamtergebnis | 3481 L ] GhneNuzung)
Gesamtergebnis 348,1 i g

Freie und potentiell verfigbare Flachen

. | Z3 | Freiflache ohne bauliche
-,

Vornutzung (Feld, Wald etc)




VERFUGBARKEITEN / POTENTIALE = wmrcHArTS.
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Beispiel Standort Cottbus-Nord

wenige erschlossene Restflachen (privat)

ca. 9,6 ha grolde private Potentialflache Rennbahnweg /

Heinrich-Hertz-Stralde
ca. 1,3 ha grol3e stadtische Potentialflache Philipp-Reis-5tralde

Verfugbare Flachen Anzahl  Flache

Restriktionsfrei . _ b Uy Zef) NS o
Geringfugige Restriktionen 10,6 ha & 28D O gt Y A0, 9 U ) 71| Brache (Freiflache mit
: . : k. - VaDr B VR W A, S baulicher Vornutzung)
Schwerwiegende Restriktionen = i B WS J} o . 2 e
' S, BN - A\ SR\ Lgirss - ] Z3 | Freiflache ohne bauliche
6 o wit TN, SN K | 2 Vornutzung (Feld, Wald etc)

Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen]

Restriktionen

A - Altlastenverdacht

E - ErschlieBung unzureichend
P - Preisvorstellung Eigentimer
W - Waldersatz erforderlich




WIRTSCHAFTS-

VERFUGBARKEITEN / POTENTIALE SR

Legende

Beispiel Standort TIP (LSP) [ Stadtgrenze Cottbus/Chosebuz
Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen]

. . . . P 21 |_E.ra::he{FrEifléh:l'E mit
grofSte Flachenpotentiale mit rechtskraftigen [ bevicher varnutzung
I:I £2 | Leerstand (bebaute Flache

Bebauungsplanen ohne Nutzung)

] Z3 | Freiflache ohne bauliche

Vorteil: ,Restriktionen” sind sehr genau bekannt und Losungen Vornutzung (Feld, Wald etc)

Restriktionen

in Bearbeitung (z.B. Artenschutz, Altlasten, Erschliel3ung)

ErschlieBung Kerngebiet LSP durch die EGC A - Altlasten (Schadstoffe in
Boden/Grundwasser)

Ar - Artenschutz (Vorkommen
geschiitzter Arten festgestellt)
D - Denkmalschutz

E - ErschlieBung unzureichend
Ei - Eigentimerstruktur

W - Waldersatz erforderlich

Verfugbare Flachen Flache

Restriktionsfrei “
Geringfugige Restriktionen
Schwerwiegende Restriktionen

Summe

LEY {}fua
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Beispiel Standort A15-Nord [Teil HegelstralRe]

Uber 10 ha potentiell verfiigbares Gewerbebauland mit

rechtskraftigem Bebauungsplan
Groldtes Entwicklungshemmpnis: fehlende oder unzureichende

ErschlieBung, bislang ungeklart, wer diese herstellt

Verfugbare Flachen
Restriktionsfrei

Legende
o o Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen]

] Z1 | Brache (Freiflache mit
baulicher Vornutzung)

“2a Restriktionen

E - Erschliefung unzureichend
« W - Waldersatz erforderlich



VERFUGBARKEITEN / POTENTIALE = wmrcHArTS.
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Beispiel Standort Tagesanlagen als zukunftiger Industriepark

Cottbus Ost

» (Groldtes Potential fur Neuausweisung eines Industriegebiets

mit uber 150 ha zusatzlich zum bestehenden Standort

 Standort unterliegt derzeit dem Bergrecht ¥ TR S als .

Legende
Verfiighare Flachen Flache [ Stadtgrenze Cottbus/Chosebuz ; .
Restriktionsfrei Erfassung 2023: WZ-Code [Branchen] .~ ' ‘
Z3 | Freifliche ohne bauliche 4 Rt
Geringfugige Restriktionen ] Vornuteung (Feld, Wald etc) ; =
Schwerwiegende Restriktionen

Restriktionen

Bp - Aufstellung Bebauungsplan

notwendig

E - Erschliefung unzureichend

Ei - Eigentumsstruktur komplex Ny
T - Technische Infrastruktur quert e
Grundstick

W - Waldersatz erforderlich
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FAZIT

« Dieim WEK (2010) genannten Branchenkompetenzen des Regionalen Wachstumskerns Cottbus/Chosebuz
sind im Monitoring nicht alle zu bestatigen bzw. haben sich verschoben.

« Verfiigbares, voll erschlossenes Gewerbebauland (vermarktungsreif) in 6ffentlichem Eigentum ist knapp!
— ca. 17 haim LSP und ca. 19,4 ha an anderen Standorten [Stand Oktober 2023]

«  GroRe Flachenpotentiale unterliegen starken Vermarktungseinschrankungen (v.a. Lausitz Science Park,
Seevorstadt)

* Zusammenhangende Flachenpotentiale unterliegen z.T. schwerwiegenden Restriktionen wie fehlender
ErschlielRung und oder komplexer Eigentumsstrukturen, deren Uberwindung eine Entwicklungsstrategie
erfordert.

« Eine verlassliche Prognose fir die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist allein aus dem Monitoring nicht
moglich.
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

* Aufstellung einer Ansiedlungsstrategie zur gezielten Akquise
> neu gesetzte Branchen als Zielgruppen [Profilierung]
> hierbei sind die Profillinien/Forschungsschwerpunkte von BTU CB-SFB und MUL-CT zu berucksichtigen
> \ernetzung/Kooperation mit angrenzenden Kommunen/Landkreisen zur gemeinsamen Vermarktung

*  Priorisierung von EntwicklungsmaBnahmen
>  Entwicklung Lausitz Science Park
>  Entwicklung Alternativstandorte fur ggf. Umsiedlungen von Gewerbe aus der Seevorstadt z.B.
— A15-Nord (HegelstralRe, Schopenhauerstralie)
— Dissenchen (Erweiterung)

Zur Entwicklung von Standorten gehort:

» Strategischer Flachenerwerb

» Schaffung von Baurecht

 Erschlielung von Gewerbebauland (Strale und Medien)

« Abbau sonstiger Restriktionen (Altlasten, Kompensationen, Klarung Eigentumer)

> Beide Themenbereiche sind Bestandteil der aktuell zu erarbeitenden Fortschreibung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzepts (GEFEK)
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GEFEK - Inhalte

Fortschreibung GFK als
GEFEK - Gewerbeflachenentwicklungskonzept
mit Planungshorizont 2040 (parallel zu INSEK 2040)

Inhalte:

 Aktualisierte Wirtschaftsanalyse und Bedarfsprognose moglicherweise

» Herausstellung der Entwicklungsschwerpunkte/ Zielbranchen

* Profilierung des Standorts Cottbus und der einzelnen Gewerbestandorte Erarbeitung einer
Ansiedlungsstrategie inkl. Vermarktungsprozess

* Liste konkreter Mal3nahmen inkl. Priorisierung und Kostenschatzung

» Standortdatenblatter und Vermarktungskatalog
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GEFEK - Arbeitsprozess

aktuell

Vorbereitung Arbeitsphase Redaktionelle Phase

Vollstandige
Entwurfsfassung

| |
| |
| |
| |
: :
| |
| . i |
! A Konkretisierung MalRnahmen : |
| Festlegung i | Diskussion & |
| Aufbau/inhalt | - |
: ytbau/inna I Erstellung Entwurfsfassung GEFEK | Fokussierung I
| Konzept | |
Arbeitsgruppe | 1 f | f |
Festsetzung der Festsetzung der I . 1 @ :
Zielstellung und Arbeitspakete und | | | - | | o
Methodik Verteilung der Aufgaben | i I Marz 1 @ Endfassung | Einreichung StV
| @ i 2026 s |
| -
| 3 | | g g |
O @ | 202, | ' I e e @—
| | l ! | | _
12. September 1. Termin AG ! o _ I Ende April 2026 | Mitte 2026
09.10.2025 I 1. Fach-Workshop Einzelinterviews | 2. Workshop :
I Fraktionen StVV und Experten | Bestandsunternehmen I
| ' |
| Immobiliennetzwerk Bestandsunternehmen : fur Feedback |
l fur Input | l
| O | |
| C " 7\ I
| U ~ | (O '
| . | |
| Informieren 16. Februar 2026 Februar/Marz ! April |
l in div. Terminen 2026 l 2026 l
| |
|

Beteiligungen




Kontakt

TIM BERNDT

Wirtschaftsforderung Cottbus wifoecottbus



https://www.linkedin.com/company/wifoe-cottbus/
https://www.instagram.com/wifoecottbus/

BACKUP
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GEFEK - Historie

GEK - Gewerbeflachenentwicklungskonzept
« erstellt 2007
« Planungshorizont 2020

@ fortgeschrieben
als

GFK - Gewerbeflachenkonzept

erstellt 2019/20

Planungshorizont 2035

Aussagen auf Basis des Ist-Zustands 2019

—— A !! als Aufgabe
daraus

WIRTSCHAFT

STEK - Standortentwicklungskonzept
« erstellt 2006

Benennung der Entwicklungsschwerpunkte als
Regionaler Wachstumskern (RWK)

U

WEK - Wirtschaftsentwicklungskonzept
« erstellt 2010
« Planungshorizont 2020

Benennung der Cluster/Zielbranchen fur
== Cottbus als Konkretisierung der

= Landesentwicklung (Wachstumskerne etc.)
- Bericht Gewerbefléchen-Monitoring 2023 Efrukctk5|cht|%t rlwoch nicht die Veranderungen im
G +  Erstellt durch die EGC HIEHTEnte
. * Handlungsempfehlung:
Aufstellung einer Ansiedlungsstrategie
=5 Bisher keine

‘ Fortschreibung als GEFEK FoadhiEbuE
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