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AGENDA

1. Ubergeordnete Zusammenhange
2. Gestaltungssatzung , Altstadt Cottbus/Chdsebuz”

3. Erhaltungssatzungen ,Innere Nordvorstadt” und ,Innere Stdvorstadt®
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SANIERUNGSGEBIET
»MODELLSTADT COTTBUS -
INNENSTADT“

1992 - 2021 Durchfiihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme ,,Modellstadt Cottbus — Innenstadt”

Ca. 85 Millionen € Stadtebauforderungsmittel eingesetzt,
finanziert durch Bund/Land/Kommune

damit ca. 250 Gebaudesanierungen, 130 Einzelvorhaben
an Strallen, Wegen und Platzen, 30 Gestaltungen von
Griinanlagen und etwa 100 kleinteilige Vorhaben
durchgefiihrt

Faustregel: Fordermittel erzielen ca. das 7-fache an
Folgeinvestitionen der privaten Wirtschaft

Sicherung der durch die Forderung erzielten
Sanierungserfolge soll in geeigneter Weise erfolgen und
ist gegenuiber den Fordermittelgebern nachzuweisen

Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen
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ZUKUNFTSFAHIGE INNENSTADTE A
UND ZENTREN : “

Forderprogramm Zukunftsfahige Innenstadte und
Zentren (ZIZ) , Perspektive Cottbus — Wir geben dem
doppelten Strukturwandel ein Gesicht”

= yvon 2022 bis Nov. 2025

= Bundesforderprogramm

Wesentliche MaBnahmen:

= Citymanagement , Ao

= Erstellung eines Innenstadtkonzeptes 2 ._\ i Bramtzer
S : : , i Park

= Innenstadtverfigungsfonds ; i &,

= Erhaltungs- und Gestaltungsatzung

StrukturwandelprOJekte in Cottbus/Chosebuz
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GESTALTUNGSSATZUNG
,ALTSTADT COTTBUS/CHOSEBUZ“
BESCHLUSSVORLAGE 11-074/25 STVV
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VERGLEICH GESTALTUNGS- / ERHALTUNGSSATZUNG
GESTALTUNGSSATZUNG

i — —

Gestaltungssatzung

| = Rechtsgrundlage: § 87 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO)

= Ziel:

= Geordnete stadtebauliche Entwicklung

= Vorbeugung kiinftiger Fehlentwicklungen

= Satzungstyp eignet sich fur die Regelung der
zukunftigen Gestaltung und Entwicklung
baukulturell wertvoller Gebiete

|
|
|
| _ 1
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BESTANDSANALYSE

DENKMALE

Baulche Aviagen ]

Erhaltungssatzung
“Innere Nordvorstadt"

DENKMALBEREICH
Wastich Statereiteing zum Tl

m Gelturgsbersich der Erhallungssatzung

/ /

DENKMALE MIT GEBIETSCHARAKTER

|
Gestaltungssatzung
"Altstadt Cottbus/Chésebuz"

= Beauftragung eines Planungsbiiros

=  Ortsbegehungen, Bestandsanalyse,

Uberprifung der Regelungsbedarfe, e
Beteiligung, Erarbeitung Satzung(en), S

Begriindungen und Leitfaden

= |dentifizierung der Gebiete mit Regelungsbedarf

= Altstadt: Uberarbeitung Gestaltungssatzung l 0.5 i : LY,
hinsichtlich Geltungsbereich und Regelungen i e e o Jitsi ‘ ~

Erhaltungssatzung
o . Innere Stidvorstadt"

Satzungsgebiete
3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 8



STATUS QUO
GESTALTUNGSSATZUNG

=  Gestaltungssatzung Cottbus — Altstadt im Rahmen
der Durchfiihrung der ,,Modellstadt Cottbus —
Innenstadt” etabliert und intensiv angewendet
(sanierungsrechtliche Genehmigungen)

= am 28. Januar 1998 durch die StVV beschlossen

= im Amtsblatt vom 08./09. Juli 1998 bekannt
gemacht worden und in Kraft getreten

= regelt die aulBere Gestaltung baulicher Anlagen bei
Neubau und Sanierung sowie die Anbringung von
Werbeanlagen

= erheblicher Bedeutungszuwachs zur Wahrung der

Sanierungsziele L SIS oo s
’ﬂ_”’j.\

Gelfu-ngsbereich der bestehenden Gestaltungssatzung ,Cottbus-Altstadt”

3 Ausschusssitzungen Mérz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 9
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ZIELE DER AKTUALISIERUNG
GESTALTUNGSSATZUNG

Aktualisierung und Klarstellung von Regelungen

Erh6hung des Bekanntheitsgrades der
Gestaltungssatzung durch Offentlichkeitsarbeit

Vereinfachung und Vereinheitlichung des
Antragsverfahrens

Frihzeitige Abstimmung vor Antragstellung
Vermeidung von Ordnungswidrigkeiten

Gestaltungsleitfaden zur besseren
Veranschaulichung und als Hilfestellung zur
Anwendung der Gestaltungssatzung

Akzeptanz und Verstandnis in der Burgerschaft

Wichtig: Abweichungen konnen beantragt werden

Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen

CESTALTUNGSLEITFADEN

ZUR GESTALTUNGSSATZUNG
ALTSTADT COTTBUS/CHOSEBUZ
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GESTALTUNGSLEITFADEN
GESTALTUNGSSATZUNG

3 Ausschusssitzungen Marz 2026

dient als Hilfestellung zur Anwendung der
Gestaltungssatzung

Enthalt neben dem Satzungstext allgemeine
Beschreibungen, Erlauterungen zu den Regelungen
sowie zahlreiche Fotos gelungener Gestaltungen

Soll im Internet zuganglich gemacht werden, um
sich vorab informieren zu kdnnen

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen

§ 4 o

DACHFORM

(1) Dicher sind als Sattel-, Kriippelwalm-,
Walm-, Mansard- oder Berliner Dacher
auszufihren.

Bel riickwirtigen Gebsuden oder Anbau-

ten sind auch Pult- und Flachdicher
zulissig.

Der StraBenraum wird wesentlich durch die Ansicht der

DacHAUFBA
ZWERCHHAU

PROPORTION UND VERTEILUNG

(1) Dachgauben, Dacheinschnitte,
Zwerchhiuser und Dachflichenfenster
miissen sich der Gesamtdachfliche
hinsichtlich Anzahl und GroBe deutlich
unterordnen und In Proportion, Form,
Material und Konstruktion dem
Gebiudetyp entsprechen. Sie missen
ypimatilch Sngeciinat Vardan i
gestalterisch auf die Fenster- und
&ffnungen der Fassade Bezug s

UTEN, DACHEINSCHNITTE,

SER UND DACHFENSTER

e
I
TEREEE
1t 11

CESTRUTLNGSLETFEOEN ATSTROT 31

DACHGAUBEN

(2) Dachgauben sin
hender Traufe, elnr

d nur bel durchge-
ihig und In einem

einheltiichen Gestalttyp zulissig. Sie

mussen hinter der
de zuriickspringen,

aufstehenden Fassa-

Einblick in den Gestaltungsleitfaden

v wamen D Provapriniturinity

akordarichund genes

runden.
et KBbgBin auf einen Mindestal
Wat

D D D

m m m
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GESTALTUNGSSATZUNG

Raumlicher Geltungsbereich

=  Entwurf schlieRt den stadtbildpragenden Bereich
zwischen Goethestralle und Am Spreeufer kiinftig
mit ein

; LEGENDE

|~ ~ T, Geltungsbereich
— — ! rechiskraftige
Gestaltungssatzung

i Aktualisierung Geltungsbereich
— - - (Entwur)

Anpassung des Geltungsbereiches

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 12



REGELUNGSINHALTE
GESTALTUNGSSATZUNG

= Anpassung an neue Rechtsgrundlagen
= |ntegration neuer Themenfelder

= Abgleich des ,alten” Satzungstextes mit den
erarbeiteten Gestaltungszielen und erkannten
Herausforderungen

= Bessere Ubersicht durch Gliederung

= Erlaubnispflicht fiir Werbeanlagen

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen

Gestaltungssatzung 1998

Entwurf Gestaltungssatzung 2025

Praambel Praambel

PasZieldersat b hit-darin-den stadtebaulichen Charakter Die Gestaltungssatzung fiir die Cottbuser Altstadt hat das Ziel, die
und das Stadtbild deFEﬂﬂbuseFAlBtadt,—dieﬁasammemmbder historische Bausubstanz zu schiitzen, den stidtebaulichen Charakter
s Vorstadtein-ei Flichendenlanalist; in seiner und das Stadtbild in seiner Unverwechselbarkeit zu erhalten und

Unverwechselbarkeit zu erhalten und positiv weiterzuentwickeln.
Aus diesermn Grund werden in der Satzung unter anderem
gestalterische Details zu Fassaden, Fenstern, Dachern, aber auch
bezuglich der AuBenanlagen und Werbeanlagen geregelt. Die
Regelungen der Satzung sollen bewirken, dass bei
Erhaltungsmafnahmen oder Umbauten das baugeschichtlich
begriindete Erscheinungsbild des Objektes und seine Einflgung in die
historische Stadtstruktur berticksichtigt werden. Fir neuerrichtende
Gebdude (Neubauten) soll eine zeitgemafe und eigenstindige
Architektur unter Respektierung des historisch gepragten Umfeldes

ermbglicht werden. -Um—éen—teilwem&dwehemegennge

positiv weiterzuentwickeln.

Nach iiber 30 Jahren Innenstadtsanierung im Sanierungsgebiet
~Modellstadt Cottbus-Innenstadt” konnte ein groRRer Teil der
historischen Gebdudesubstanz hochwertig saniert und wichtige
Brachen bebaut werden. Diese Erfolge und bestehenden Qualitdten
gilt es zu sichern. Dariiber hinaus soll der gestalterische und
stddtebauliche Zusammenhalt in der Altstadt weiter gestarkt und
die Gestaltqualitdt weiter erhéht werden.

Aus diesem Grund werden in der Satzung unter anderem
gestalterische Details zu Fassaden, Fenstern, Dachern, aber auch
beziiglich der Aufenanlagen und Werbeanlagen geregelt. Die

Stragenbfeﬁe—und-ﬂne-klemteﬂiﬁ F H tckur gepragten Regelungen der Satzung sollen bewirken, dass bei
hist hen-Charakter durch-die Einhalung derverhand, Erhaltungsmafnahmen oder Umbauten das baugeschichtlich
Baufluchtenauch-beiNeubautenwahrenzu-kBnner—wuorden-in-die begriindete Erscheinungsbild des Objektes und seine Einfugung in die
satzung Regelungenzurmbglichen Reduzierung des historische Stadtstruktur berticksichtigt werden.
Abstandstlichen gegentiber Fir neu zu errichtende Gebiude (Neubauten) soll eine zeitgemaRe
der-in-der Brandenburgischen Bavordnung ger und eigenstandige Architektur unter Respektierung des historisch
aufgeremmen: gepragten Umfeldes erméglicht werden.

Fassad

Fassadenproportion

(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der Anteil der
Gesamtwandflache muss groBer als der Anteil der
Fassadendffnungsflichen sein. Fassaden mit geringem
Offnungsanteil zum Verkehrsraum sind unzuldssig.

{3} Stuck- und Gliederungselemente an Fassaden sind zu erhalten
bzw. dem Original weitestgehend angenahert wiederherzustellen.

Fassadengliederung

(2) Stuck- und Gliederungselemente an Fassaden sind zu erhalten
bzw. dem Original weitestgehend angenahert wiederherzustellen.
Die Fassadenfldchen von Neubauten sind sowohl horizontal als auch
vertikal zu gliedern.

Fassadenmaterial und -farbe

(2) Die Oberflache der StraBenfassade muss in mineralischem Putz
ausgefiihrt werden und biindig an die Fassadenfldchen der
Nachbarbebauung anschlieBen.

(4) Die Farbgestaltung von Fassaden ist in pastelligen mineralischen
Farben zu halten und die Farbgebung einzelner Elemente (Sockel,
Erdgeschosszone, Schmuck- und Gliederungselemente) ist
harmonisch aufeinander abzustimmen. Stuck- und
Gliederungselemente sind geringfiigig - farblich abgestimmt auf die
Gesamtfassade - abzuheben.

Auszug aus der Synopse

13
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REGELUNGSINHALTE

GESTALTUNGSSATZUNG

= Gestaltungssatzung , Altstadt Cottbus/Chdésebuz” — Stand 10.09.2025

Praambel

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
§ 2 sachlicher Geltungsbereich
§ 3 Gebaudeproportionen

§ 4 Dacher

§ 5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchhauser
und Dachfenster

§ 6 Fassaden

§ 7 Fassadenoffnungen

Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen

§ 8 Technische Anlagen

§ 9 Sonnen-, Wetter- und Sichtschutzanlagen
§ 10 AuBenanlagen

§ 11 Werbeanlagen

§ 12 Abweichungen

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

§ 14 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

§ 15 Inkrafttreten

14



ERHALTUNGSSATZUNGEN

»INNERE NORDVORSTADT“ UND
»INNERE SUDVORSTADT"
BESCHLUSSVORLAGE [1-070/25 STVV
BESCHLUSSVORLAGE [1-071/25 STVV

Ausschusssitzungen Marz 2026~ Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen



VERGLEICH GESTALTUNGS- / ERHALTUNGSSATZUNG
ERHALTUNGSSATZUNGEN

3 Ausschusssitzungen Marz 2026

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen

[ — —

Erhaltungssatzung

| - Rechtsgrundlage: § 172 Baugesetzbuch (BauGB)

= Ziel:
=  Wahrung der historisch gewachsenen Stadt-
und Baustruktur

= Sicherung ihrer stadtbildpragenden Gestalt
unter Berucksichtigung ihrer besonderen
stadtebaulichen Eigenart

I
| = Satzungstyp eignet sich fir den Erhalt
| vorhandener, baukulturell wertvoller Gebiete

16



BESTANDSANALYSE

. Erhaltungssatzung
/ ;5 "Innere Nordvorstadt"”

1
Gestaltungssatzung
"Altstadt Cottbus/Chésebuz" =

= Beauftragung eines Planungsbiiros

=  Ortsbegehungen, Bestandsanalyse, il S &
Uberpriifung der Regelungsbedarfe,
Beteiligung, Erarbeitung Satzung(en), B
Begriindungen und Leitfaden =

= |dentifizierung der Gebiete mit Regelungsbedarf

Erhaltungssatzuhg
"Innere Si]dvorstadt"|

= |nnere Nordvorstadt: Aufstellen einer
Erhaltungssatzung

= |Innere Suidvorstadt: Aufstellen einer
Erhaltungssatzung
Satzungsgebiete

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 17



ZIELE DER NEUAUFSTELLUNG
ERHALTUNGSSATZUNGEN

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes:

= Schutz von Ortsbild, Stadtgestalt und
Landschaftsbild/ Schutz einer Gesamtheit von
Anlagen von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung

= Erhaltung stadtebaulich bedeutsamer Anlagen
innerhalb eines stadtebaulichen Zusammenhangs

= Denkmalwirdigkeit und Denkmalfahigkeit der in
dem Gebiet vorhandenen Anlagen ist ausdrticklich
keine Voraussetzung

= geht nicht um den Schutz einzelner Gebaude ohne
stadtebaulichen Bezug

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 18



REGELUNGSINHALTE
ERHALTUNGSSATZUNG ,,INNERE NORDVORSTADT“

e
—————e

Einheitliche Entstehungszeit und Gebietscharakter:

= Grinderzeitliche Stadterweiterung in
geschlossener Blockrandbebauung, teilweise mit
Vorgarten

= Vereinzelt klassizistische Vorstadtvillen und LY | Ry /S|
Uberreste dorflicher Struktur SRR W R TR o i i

=  (Uberwiegende Wohnnutzung

.vE-. _l_

Digtve Staziane Comuacnotens, Stwd 1043 3003

(233 Guern, © Cecliann G0 2034

Geltungsbereich Erhaltungssatzung ,Innere Nordvorstadt”

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 19



REGELUNGSINHALTE
ERHALTUNGSSATZUNG ,,INNERE SUDVORSTADT”

Einheitliche Entstehungszeit und Gebietscharakter:

= Zeugnis ehemals dorflicher Siedlungsstruktur und
nachfolgender griinderzeitlicher
Stadterweiterung

u mit Produktionsstatten, vereinzelten
Vorstadtvillen und Mietwohnhdausern

J

[~

Geltungsbereich Erhaltungssatzung ,Innere Stidvorstadt”

3 Ausschusssitzungen Mdrz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 20



REGELUNGSINHALTE
ERHALTUNGSSATZUNGEN

= Samtliche Bauvorhaben sind
genehmigungspflichtig (einschl. der in § 61 BbgBO
geregelten baugenehmigungsfreien Anlagen), gilt
auch fur Abbriiche

= Andere Rechtsvorschriften, insbesondere die
Brandenburgische Bauordnung, das
Brandenburgische Denkmalschutzgesetz sowie
Bebauungsplane bleiben unberiihrt

= Beide Erhaltungssatzungen werden durch
gesonderte Begriindungen zur Notwendigkeit
gestiutzt

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 21



AUSBLICK - NACHSTE SCHRITTE

= Angestrebter Satzungsbeschluss und Rechtskraft

. <4t B i - g Ay v o '}.:“" E:u: £ "
=  Mairz 2026 e R O T

= AnschlieRende Erarbeitung weiterer
Informationsangebote zur Erhohung des
Bekanntheitsgrades der Satzungen

3 Ausschusssitzungen Marz 2026 Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzungen 22



CITY CYTTBUS

I Cottbus
V Chésebuz

Fachbereich Stadtentwicklung

Stadt Cottbus/Chdsebuz
Karl-Marx-Str. 67
03044 Cottbus

stadtentwicklung@cottbus.de

www.cottbus.de


https://www.cottbus.de/
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