Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. der Versorgung des Gebietes dienende Laden bis maximal 300 m? Verkaufsfléche
[ Schank- und Spei: aften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 20 BauNVO
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNvVO)

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO
fur die Wohngebiete WA 7 und WA 8 ausgeschlossen.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist zeichnerisch und i ise in der Nutz
festgeselzt. Sie gibt gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Geschossflache
jeQ licksflache zuldssig sind.

2.3 Hohe von baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr.4, 18 BauNVO)
Die Hoéhe baulicher Anlagen wird zei i und i ise in der NutzL 1ablone
bezogen jeweils auf m Uber NHN festgesetzt. Die Hohe ist die Gebaudehohe am
hochstgelegenen Teil des Bauwerkes. Das kann die Oberkante der Attika bei Flachdachern
und die Firsthéhe bei geneigten Dachern sein. Die festgesetzte Hohe in m tber NHN kann
ausnahmsweise  auf Teilﬂéchen bis zu 10 m (Uberschriten werden, wenn
nutzu ische, b und b i Al gen ansonsten
eine Ausfiihrung des Staffelgeschosses nicht zulassen.

Die Hohe gilt ise nicht fir Aufz. und im
mit der Gebaudenulzung stehende, untergeordnete technische Auf- und Anbauten, W|e
Liftungs-, solar und Phc

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

3.1 Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfliche und der umgrenzten Flachen mit der Zweckbestimmung Garagen und
Carports zuléssig.

3.2 Nebenanlagen (s 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO)

Nebenanlagen gemaRl § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der berbaubaren
U a nurat ise und bis zu einer maximalen Grundfiéche von 20

m2 zuléssig.
3.3 Baulinie (§23Ab. 2 Satz 2 BauNVvO)
Ein Zuricktreten untergeordneter Geb&udeteile, wie z.B. Eingange, Garageneinfahrten

und Ti ime von der Baulinie ist bis zu 25 % der Gebé&udebreite,
aber nur auf eine Breite bis zu 3,0 m zulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Passiver Larmschutz
(i.V. mit DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und DIN 4109)

4.1.1 AuRenbauteile

In den Aligemeinen Wohngebleten WA 1 und WA 2 missen AuRenbauteile

hutzbedurftiger AL der Gebaude ein bewertetes
G t-Bauschall Mal  (Rwges) fweisen, das gemaB Ermittlung nach DIN
4109-1:2018-01 erforderlich ist. Die Ermittiung des i Aul La

erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.

4.1.2 Innenraumpegel von Schlafrdumen

In , die zum sind, ist sich tellen, dass nachts (22:00 -
06:00) bei teilgesffneten Fenstern ein Innenraumpegel L p,n von 30 dB(A) nicht Uberschritten
wird.

4.1.3 Unzulassigkeit der ausschlieBlichen Fensterliiftung

Bei néchtlichen Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) ist eine Fensterliftung in Schlafraumen
nicht zul&ssig.

4.1.4 Luftschallminderung durch Konstruktionen

In R& , die zum Vi sind und eine freie Fensterliiftung auf Grund einer
AuBenlarmsituation  Gber 45 dB nicht moglich ist, ist mittels baulicher

wie Vorbaut Léden oder
sicherzustellen, dass bei einem teilgesffneten Fenster und gewahr!elsteter Beluftbarkeit ein
Innenraumpegel von Lpin 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.

4.2 AuBenwohnbereiche

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind schutzbedirftige

, wie T Balkone und Loggien, straBenseitig zur Kolkwitzer
Strafse liegend, unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind verglaste Ausfiihrungen, wie
volliverglaste Loggia und allseitig verglaster Balkon oder LarmschutzmaBnahmen, die
sicherstellen, dass das Schutzziel < 59 dB am Tag in Anlehnung an die 18. BImSchV
eingehalten wird.

4.3 Beluftung von Aufenthaltsrdumen

Kann ein Innenraumpegel Lp,n von 30 dB(A) bei Fensterliftung nicht errelcht werden, |st der
ausreichende Luftaustausch durch eine aL
Luftur bei en Fenstemn sicherzustell

4.4 MalRgeblicher AuBenlarmpegel

Die zugrunde zu R I Aui (La) sind aus den
Beurteilungspegeln fﬂr Verkehrslarm des schalltechnischen Gutachtens vom 13.07.2022
oder einer fortg Fassung iten oder situati gig zu ermitteln.

4.5 Ausnahmen auf der Ebene der Baugenehmigung

DIN-Normen
Sofern in den Larmschutzunterlagen keine Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihrten

DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. in der Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Stadtentwickiung
eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten B wie i ingen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,

Holzpféhle Knochen o0.4. Funde entdeckt, smd dlese unverziglich dem Brandenburgischen
fur D und Arct im Abt. B

anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die und die E sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die

Ausnahmen von den getroffenen F zum passi itz kdnnen

zugelassen werden, sofern im Baugenehmlgungsverfahren ein geringerer maRgeblicher
durch G ing und bauliche N im hen

Gutachten nachgewiesen wird, so dass geri C i sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. VermeidungsmaRnahmen

1.1 Stellplatz- und Zufahrtbefestigungen
In den V! ist in eine { von und den Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. Rasenstelne Schoﬂenasen Pﬂaster
mit 20% Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und L
Befestigungen wie Betonunterbau, Fi guss, i gen und
sind nicht zulassig.

1.2 Niederschlagsversickerung
Das von den Dach- und i Flachen I
ist auf den Grundstticken, auf denen es anfallt, sohadlos zu versmkem

1.3  Einfriedungen
Einfriedungen sind nur mit mi 10cm zuléssig.

2. AusgleichsmalRnahmen

2.1 Pflanzung Baumreihe (A1)
Parallel zur StraBenbegrenzungslinie sind mindestens 7 Laubb&ume Hst. Stammumfang
12-14 cm zu pflanzen.

2.2  Pflanzung von Bdumen und Hecken (A2)
Im durch Planzeichen begrenzten Randstreifen an der  westlichen
5 Lal oder Wildc ime  Hst.
Stammumfang 12 14 cm zu pﬁanzen und 2.366 m2 Hecken anzupflanzen.

2.3  Baumpflanzung Wendebereich (A3)
Im Bereich der Innenfiiche der Umfahrt ist ein hochstdmmiger Laubbaum Stammumfang
12-14 cm zu pflanzen.

24  Baumpflanzung auf Wohnbaugrundstiicken (A4)

Auf jedem fiir eine V Jung zL Baug tick sind je

350 m? Gi Ucksflache  mil eine i Laubbaum mit einem
Stammumfang 12-14 cm oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang 8-10 cm zu
pflanzen.

2.5 Begriinung 6stliche Plangebietsgrenze (A5)
Auf der gekennzeichneten Fléche ist eine dreireihige Hecke in einem Gesamtumfang von
770 m2 zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grundlage des § 87 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 sowie Abs. 9 und 10 BbgBO sind
bauorc iche Vc i Teil der F ingen des Bebauungsplans
geméaR § 9 Abs. 4 BauGB.

1. Dachgestaltung

(i.V. mit § 9 BbgBO)
1.1 Dachform

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Geb&ude mit Dachneigungen iber 10°
Dachneigung nicht zuldssig. Zulassig sind Flachdécher oder flachgeneigte Dacher (FD).

1.2 Dachgeschossausbildung

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Geb&ude mit 2 bis 4 Vollgeschossen zuléssig. Das 3.
und 4 ist als 10ss (SG) auszubilden. Es muss an 2 von 4
Gebaudeselten mindestens 1,5 m hinter die AuBenwand des darunter liegenden
Vollgeschosses zurticktreten.

2. AuBenflachengestaltung

(i.V. mit § 9 BbgBO)

Die nicht @ Flachen der i sind zu arten sind nicht
2zuléssig.

3. Einfriedungen
(i.V. mit § 9 BbgBO)

31 Allgemein sind Einfriedungen als F und als Stab-
oder Drahtgitterzaun zuléssig. Die Hohe der Einfriedung darf eine maximal the von
1,80 m Uber Gelénde haben.

32 Gabionenanlagen sind als Grundstiickseinfriedung nicht zuldssig.

33 Massive bauliche Einfriedungen aus kiinstlichen Bauprodukten, wie geschlossene
Betonwéande und Mau ande sind auch ise nicht zuléssig.

2zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11
Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepfiichtig.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung ist fir das Plangebiet nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung
von Schaden durch Kampfmittel (KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichern und
das zustindige Ordnungsamt ist zu informieren.

Externer Eingriffsausgleich - Waldunterbau

Auf der externen Ausgleichsfliche Gemarkung Strébitz, Flur 37, Flurstiick 277 sind auf 12.635 m?
MaBnahmen des Waldunterbaus und der Waldrandgestaltung auf der Grundlage -eines
Stadtebaulichen Vertrages nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB entsprechend der im
Griinordnungsplan dargestellten Flachenanteile durchzufiihren.

StVV-Vorlage 1V-060/22

Anlage 2

Stand Entwurf vom 21.07.2022

P iste 2: Gehdlzarten

Straucher (80%):
Eingriffiger WeiRdorn
Grauweide
Hundsrose

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Strauchhasel

B&ume II. Ordnung (20%):

Sandbirke

Feldahomn

Eberesche

Artenschutz

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind des Al
gemaR Artenschut icht (AFB) zu

Bauzeitlicher Léri (Vermei V1)

Einhaltung der Bauzeiten werktags 7.00 - 20.00 Uhr
Einsatz von Baumaschinen (Stand der Technik / 32. BISchV)

Bauzeitlicher Gehélzschutz (Vermeidungsmanahme V3)

GehdlzschutzmaBnahmen gemaR DIN 18920 fir im Geltungsbereich zu erhaltende und daran
angrenzende Gehdlzbesténde

Bauzeitlicher Bodenschutz (VermeidungsmaBnahme V5)

1. Bei Errichtung baullcher Anlagen ist der Mutterboden gemé&R § 202 BauGB in nutzbarem Abstand
2zu erhalten und vor Ver oder Vi zu

2. Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine schichtgerechte, sachgeméRe Behandlung, Lagerung und
den entsprechenden Wiedereinbau der Béden geméR DIN 18915 und DIN 19731 zu achten.

3. Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und anderen

Es sind alle nicht heimi: holze sowie Komp: aufen zu it und ein 40 m breiter
Waldstreifen durch Unterbau mit der r 1 G tenliste vc
Nordlich und stidlich ist unter Sch des an Gehdlzarten ein jeweils 20 m

breiter gestufter Waldrand gemaR Gehélzartenliste zu entwickeln.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird der externe Elngnﬁsausglelch vollstandig den
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 Die A

umfassen auch die Kosten fir den Grunderwerb bzw. die Grundstiickspacht, die Kosten fir die
Freilegung der At i a die P sowie die Kosten fir die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Artenempfehlungen fur Pflanzungen - Gehdlzartenliste

Fur die Kompensati sind Gehdlze zu verwenden:

L 8 -t 3x StU 12 - 14 cm (A1, A2, A3, Ad)
Amberbaum
Blumenesche
Européischer Zirgelbaum
Feldahorn

Hopfenbuche

Platane

Sandbirke

Spitzahorn

Traubeneiche

Winterlinde

Kulturobstsorten - Hochstamm, 3- 4-jahrig auf Samling; StU 8-10 cm (A1, A2, A3, A4)

Apfel
Birme
Pflaume
SuBkirsche

Wildobst - Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12-14 cm (A1, A2, A3, A4)

Baumhasel

Esskastanie
Vogelkirsche

Gelbfilz. Mehlbeere
Kirschpflaume
Mehlbeere
Scharlach-Apfel
Schwalbl. Olweide
Schwarzer Maulbeerbaum
Schwedische Mehlbeere
Thuringische Mehlbeere
Walnuss

Weiler Maulbeerbaum
Wildpflaume ‘Zibarte'

Straucher - verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Hohe 60-100cm (A2, A5)

Berberitze
Brombeere
Eingriffliger WeiRdorn
Faulbaum

Haselnuss
Kornelkirsche
Felsenbirne

Rote Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Kreuzdom
Hundsrose
Heckenrose
Salweide

Filzrose

Weinrose

Artenempfehlungen externer Eingriffsausgleich
Geholzarten Waldunterbau - Baume I. + Il. Ordnung
Traubeneiche 70 %)

Winterlinde (15 %)
Hainbuche (15%)

gefar Stoffen sicher zu verhindem. Havarien sind unverziiglich der Unteren
Wasserbehtrde  anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist sofort auszukoffern und so
zwischenzulagern, dass keme Geféhrdung von Grund- und Oberﬂéchenwasser entsteht.
4. Wahrend der Bautéti Abflle sind ol

Bauzeitlicher Grundwasserschutz (Vermeidungsmafnahme V9)

Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineraldlen und anderen
wassergefédhrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverziiglich der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist sofort auszukoffem und so
zwischenzulagem, dass keine Geféhrdung von Grund- und Oberflachenwasser entsteht.

Stellplatzsatzung

Fur die Ermittlung der nach § 49 BbgBO notwendigen Stellplatze fiir Kfz und Abstellplatze fur
Fahrrader gilt in der Stadt Cottbus die Satzung tber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen (StplS vom 21.11.2004).

Kinderspielplatzsatzung

Die Stadt Coftbus hat am 21.11.2021 eine Spielplatzsatzung erlassen, die die Pflichten des
Anordnens und Ausstattens von privaten Kinderspielplatzen bei der Ermrichtung von Geb&uden mit
mehr als 3 Wohnungen regelt.

Vorbeugender und abwehrender Brandschutz

Im Verfahren abgegebene Hinweise zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind
fallkonkret im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der landesrechtlichen Vorschriften zu

Das betrifft i die i ing ausreichender Léschwassermengen als auch
die Sicherung der landesrechtlich geforderten Bedingungen fiir die Feuerwehr.

Abwasserentsorgung
Im Verfahren abgegebene Hinweise zur gung und ¢ iche Regelungen und
\ i sind im Bal igungsverfahren zu beachten.

Abfallentsorgungssatzung

Im Verfahren abgegebene Hinweise zur Abfallentsorgung sind auf der Grundlage der Satzung
im B u




