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Auswertung/ Behandlung der Stellungnahmen im Bebauungsplanverfahren ,,Kolkwitzer Strae Siid 1 — Vorentwurf 21.03.2022 - nach elektroni-
scher Beteiligung per e-mail vom 05.05.2022 und dem Download der Beteiligungsunterlagen

Ifd.
Nr.

T08B,

Behorde,
Nachbargemeinde,
Stellen,

Anschrift

Stellung-
nahme
vom:

Stellung-
nahme-Nr.

Absatz-Nr.

Woértliche Wiedergabe der Stellungnahme
Einwendungen, Hinweise und nachrichtlich zu Uberneh-
mendes aus anderen Gesetzen, Auflagen

Abwagung/ Stellungnahme der Stadt Cottbus

Stand 21.07.2022

Abstimmung SVV

ja Enthal-

tungen

Anwe- nein

sende

1. Be

horden und sonstige Tra

ger offentlicher Belange

MIL/SenStadt
Gemeinsame
nungsabteilung
der Lander Berlin und Bran-
denburg

Referat GL 5

H.- von- Tresckow- Str. 2-8
14467 Potsdam

Landespla-

20.05.2022

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
zu erkennen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Regionale Planungsstelle
Lausitz-Spreewald

Abteilung des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr

Gulbener Stralle 24

03046 Cottbus

13.06.2022

keine Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich

Landesamt fiir Lé&ndliche
Entwicklung, Landwirtschaft
und Flurneuordnung

Ref. B2 Landliche Neuordnung
Karl- Marx- Stralle 21

15926 Luckau

10.05.2022

... wird zur geplanten MafRnahme Stellung genommen.

Aus bodenordnerischer Sicht ergeht keine Stellungnahme, ein Flur-
bereinigungsverfahren ist von den vorgelegten Planungen nicht be-
troffen.

Keine Abwagung erforderlich.

Brandenburgisches Landes-
amt fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmu-
seum

Abt. Prakt. Denkmalpflege
Wiinsdorfer Platz 4-5

15838 Zossen

OT Wiinsdorf

keine

Brandenburgisches Landes-
amt fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmu-
seum

Abt. Bodendenkmalpflege

09.05.2022

... wie folgt Stellung:
Den vorliegenden Entwurf der 0.g. Planung habe ich geprift. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betroffen.

Seitens der Denkmalfachbehérde, Abt. Archaologische Denkmal-
pflege, bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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Wiinsdorfer Platz 4-5

Planungsabsichten der Stadt Cottbus. Die Belange der Bodendenk-

Auswirkungen auf Planfassung: keine

15838 Zossen malpflege sind nach MaRRgabe des BbgDSchG zu beachten.

OT Wiinsdorf

Handwerkskammer Cottbus | 25.05.2022 .. ich méchte mich fir die Méglichkeit der Abgabe einer Stellung- | Keine Abwagung erforderlich
Altmarkt 17 nahme im Rahmen des o0.g. Planungsverfahrens bedanken. Seitens

03046 Cottbus der Handwerkskammer bestehen keine Einwéande.

Industrie- und Handelskam- | 07.06.2022 Seitens der IHK Cottbus gibt es zum derzeitigen Entwurf keine Ein- | Keine Abwagung erforderlich
mer Cottbus wénde. o B

Goethestrale 1 Wir bitten Sie uns weiterhin am Planungsverfahren zu beteiligen.

03046 Cottbus

Landesamt fiir Umwelt, 08.06.2022 die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen wurden von den Fach-

Abt.

Technischer Umweltschutz 1
und 2

Postfach 60 10 61

14410 Potsdam

8.01

8.02

abteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasser-wirtschaft
(Priifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustan-
digkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaf

BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung wird fiir die weitere Bearbeitung der Pla-
nungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellung-
nahme der Fachabteilung Immissionsschutz Gibergeben.

Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Fir
die Belange zum Naturschutz ist die untere Naturschutzbehérde der
Stadt Cottbus zustandig.

Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz

Sachstand Planung:

Mit der Planaufstellung werden im Interesse der LUNA-
Immobilienmanagement GmbH Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Wohngebietes im Westen der Stadt Cottbus,
Standort sudlich der Kolkwitzer StraRe angestrebt. Hierfiir soll eine
ca. 2,3 ha groRe, derzeit ackerbaulich genutzte Flache Gberwiegend
als Allgemeines Wohngebiet und in Teilen als Reines Wohngebiet
festgesetzt werden. In den insgesamt 8 Teilbauflachen sollen zwei-
bis viergeschossige Gebaude errichtet werden.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt,
zwischen Kolkwitzer StraRe (L 49) im Norden und dem Friedhofsweg
im Suden. Nordwestlich angrenzend bestehen einzelne Wohngrund-
stlicke, Ostlich ist unbebautes Ackerland und ca. 90 m entfernt der
Standort einer Tankstelle vorhanden. Sudlich des Friedhofsweges
sind Wohngrundstiicke sowie Gartenparzellen lokalisiert. In ca. 130
bis 150 m Entfernung vom Plangebiet verlauft stidlich die Hauptbahn-
strecke Berlin — Gorlitz.

Nach dem aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Cottbus ist der Anderungsbereich als Mischbaufléche dargestellt. Die
FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

Stellungnahme:

Nach Prifung der Uibergebenen Planunterlagen zum Vorentwurf ein-
schlieBlich Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes vom
Méarz 2022 sind fur das Ansiedlungsvorhaben aus Sicht des vorbeu-
genden Immissionsschutzes insbesondere die bestehenden und zu
erwartenden Verkehrslarmimmissionen zu untersuchen, zu bewerten
und ggf. geeignete VorsorgemaRnahmen in den Planentwurf einzu-
arbeiten.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung:
Ergénzung des Textteiles nach der Empfehlung des
Larmgutachtens (Bauliche VorsorgemaRnahmen)

Nach Vorliegen des Gutachtens wird es als Teil der um-
weltrelevanten Informationen mit dem Planentwurf offen-
gelegt und als Begriindung der passiven Schallschutz-
mafRnahmen zur Einhaltung der nachtlichen und tages-
zeitlichen Schallschutzziele herangezogen.

Nach MaRgabe des Gutachtens werden verschiedene
passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt, mit deren
Hilfe gesunde Wohnverhaltnisse auch in der stark belas-
teten Situation gewahrleistet werden kénnen.

Stellungnahme:

Zu 8.01

Erfolgt nach Empfehlung der Gutachter und Auswertung der Stel-
lungnahmen mit der Fortschreibung der Planfassung und des
Textteiles.

Zu 8.02

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB werden auch
die bis dahin vorliegenden umweltrelevanten Informationen of-
fengelegt und damit den Behdrden zuganglich gemacht.

Zu 8.03

Die im Ergebnis der gutachterlichen Bewertungen des Umwelt-
zustandes in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf der Ebene
Bauleitplanung notwendigen und mdglichen VorsorgemaRnah-
men werden mit der Entwurfsfassung festgesetzt. Daneben wer-
den aber der Objektplanung und Baudurchfiihrung zugeordnete
Schutzmalnahmen in Abhangigkeit vom lage- und objektkonkret
bestehenden Schutzbedarf im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sein (z.B. Fenster- und AuBenwandschall-

schutzqualitat).

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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Den Aussagen zur Vorbelastung des Geltungsbereiches und der er-
forderlichen Erarbeitung eines Fachgutachten zur detaillierten Unter-
suchung der Verkehrslarmsituation wird grundsatzlich zugestimmt.
Da das entsprechende Fachgutachten nicht vorlag, kdnnen die in Ab-
schnitt 1.4.7 der Planbegriindung zum Thema L&rm enthaltenen Aus-
sagen und Bewertungen nicht abschlieRend beurteilt werden. Dies ist

Zu 8.04

Die im Luftreinhalteplan der Stadt Cottbus 2011 prognostizierten
und auch nach dessen Uberpriifung 2021 nicht anders getroffe-
nen Feststellung, dass die Grenzwerte im Bereich der Bebau-
ungsplanung/ Kolkwitzer StraRe eingehalten werden, machen

Breite Verkehrsraum = 8,50 m
Fahr-/Gehstreifen = 9,75 (Gehstreifen sind ebenfalls 6ffentlicher Ver-
kehrsraum) — bitte MaRe tberprifen.

8.03 erst nach Vorlage des Gutachtens méglich. eine Begutachtung entbehrlich. Mit der Planverwirklichung und
deren Folgen (Beheizung/ Verbrennung/ Individualverkehrser-
Nicht zugestimmt wird der gemaR ,Beschreibung und Bewertung des | zeugung mit Verbrennungsmotor) kann es zu minimalen Men-
Umweltzustandes vom Mérz 2022" vorgenommenen Gesamtbewer- | genzuwéchsen kommen, aber ohne signifikante Erhdhung oder
tung fur das Schutzgut Mensch in Bezug auf den Verkehrslarm als | Konzentration geben. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden
geringe bis mittlere Belastung. Ausgehend von den Ergebnissen der | durch die Planverwirklichung nicht iiberschritten. Fiir eine Begut-
Voruntersuchung zum Verkehrslarm ist durchaus von einer zumin- | achtung der durch die Ausweisung des Wohnbaulandes verén-
dest mittleren Verkehrslarmbelastung auszugehen. Insofern kann | derten Luftsituation gibt es keinen rechtlichen Grund. Gewerbli-
auch einer Verlagerung der Festlegung von VorsorgemaBnahmen in | che Nutzungen mit luftverunreinigender Beheizung (,Verbren-
8.04 das Baugenehmigungsverfahren nicht zugestimmt werden. nungen“) oder die relevante Emissionen von Stickstoffdioxid,
Stickstoffoxide, Schwebstaub und Benzol ist durch die Festset-
Neben dem zu erstellenden Fachgutachten zum Verkehrslérm (Stra- | zung der Gebietsarten WR und WA ausgeschlossen.
Ben- und Schienenverkehr nach DIN 18005) sind auch standortkon- | Die Landesstrafe ist und wird nicht geschlossen bebaut. Raum-
krete Aussagen zu bestehenden und zu erwartenden breite und die Lage zur Hauptwindrichtung bieten keinen Anlass
Luftschadstoffbelastungen infolge der Nahe zur Landesstrale in den wegen der Verkehrsstirke Analogien zu besonders belasteten,
Umweltbericht einzuarbeiten. Hierzu ist im Rahmen der Bebauungs- | beidseitig enger, dichter und héher bebauter Innenstadtstralen
planung ebenfalls ein Fachgutachten zu erstellen. zu sehen.
. Ein Zusammenhang zwischen veranderter Flachennutzungsaus-
Die Stellungnahme verliert mit der Anderung der Beurteilungsgrund- | weisung und Veranderung der Luftqualitat hinsichtlich von
lagen ihre Gultigkeit. Schadstoffen (Belastungssituation) ist marginal und gutachter-
lich nicht belegbar.
9 Zentraldienst der Polizei des | keine
Landes Brandenburg
KMBD 1.3
AuRenstelle Cottbus
Lipezker StralBe 45, Haus 2
03048 Cottbus
10 Polizeidirektion Sid 13.06.2022 das o0.g. Bauvorhaben habe ich zur Kenntnis genommen und nehme | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Stab 1 wie folgt Stellung: Keine Abwégung erforderlich
Juri- Gagarin-Str. 16 z art Zeitounkt st ei . Geh-/Rad
um gegenwartigen Zeitpunkt ist ein gemeinsamer Geh-/Radweg . .
03046 Cottbus 10.01 entlang der L 49 vorhanden. Dies ist bei Anbindung des Wohngebie- WQM‘ s . .
tes zu beachten. Keine auf die Planzeichnung/ Ergénzung in der Begriin-
dung
10.02 Die bereits jetzt schon bekannten Werte in Bezug auf Larmpegel sind
nicht mit verkehrsorganisatorischen Manahmen zu mindern, da die | Stellungnahme:
L 49 eine der wichtigsten HauptverkehrsstraBen darstellt. Stellplatze
fiir Besucher sollten mit eingeplant und beriicksichtigt werden. Park- Zu 10.02
buchten sind in den erforderlichen MaRen und in ausreichender An- Die Ausweisung von Pkw- Stellplatzen innerhalb der als ver-
zahl he(zustellen. Stellfléchen_ sjnd in eine_m verkehrgberuhigten Be- kehrsberuhigte, 6ffentliche Verkehrsflaichen ausgewiesenen Fla-
reich, wie Sleles planen, explizit auszuweisen. Bei einer Tempo—30— chen ist in den Voriiberlegungen der Stadt nicht als wesentliche
Zone kann bei entsprechender Fahrbahnbreite darauf verzichtet wer- Zielstellung gesehen worden. Es erfolgt eine Uberprifung und
den. ggf. Ausweisung im Rahmen der Vorplanung zur Ausfiihrung der
10.03 Zu Pkt 1.7.3. - Anliegerstr. A Verkehrsanlage nach Rechtskraft des Bauleitplans im Rahmen

der ErschlieBungsvertragsgestaltung.

Zu 10.03
Die in der Begriindung auf Seite 18 abgeschéatzte Quer-
schnittskalkulation fiir die Anliegerstrae A geht von der Breite

eines Mischstreifens fiir Fahren und Gehen in einer versiegelten

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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Gesamtbreite von 5,5 m bzw., wo der geringen Verkehrsmenge
wegen ausreichend, 4,25 m aus.

1"

Landesamt fiir Bauen und
Verkehr ASt Cottbus
Gulbener Stralte 24

03046 Cottbus

17.05.2022

Gegen die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans sowie die
parallele Anderung des Flachennutzungsplans, mit dem die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Reines und Allgemeines
Wohngebiet geschaffen werden sollen, bestehen aus verkehrsbe-
hérdlicher Sicht des Landes keine Einwéande.

Eine Beriihrung von Belangen der zum Zusténdigkeitsbereich des
LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/ Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und ibriger OPNV
erfolgt nicht.

Informationen zu Planungen oder sonstigen Mafnahmen der v. g.
Verkehrsbereiche, die das Plangebiet betreffen kénnten, liegen mir
gegenwartig nicht vor.

Die Prifung straRenbaulicher und straBenplanerischer Belange liegt
in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbaulasttragers.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung: keine

12

Wasser- und Bodenverband
Oberland Calau

LindenstraRe 2

03226 Vetschau OT Raddusch

05.05.2022

... die Belange des Wasser- und Bodenverbandes Oberland Calau
sind von diesem Vorhaben nicht berihrt.

Keine Abwagung erforderlich

2. Unternehmen der technischen Ver- und Entsorgung

Postfach 100332
03003 Cottbus

13 Netzgesellschaft Berlin- | keine
Brandenburg
An der Spandauer Briicke 10
10178 Berlin
14 | 50Hertz Transmission GmbH | 09.05.2022 Ihr Schreiben haben wir zustandigkeitshalber erhalten. Bitte nutzen | Keine Abwégung erforderlich.
Heidestrale 2 Sie fiir Vorgange der kommunalen Bauleitplanung ausschlieRlich
10557 Berlin unser zustandiges Email-postfach leitungsauskunft@50hertz.com
und aktualisieren Sie Ihre TOB-Liste.
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plan-
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Um-
spannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
15 | Stadtwerke Cottbus GmbH keine
Karl-Liebknecht-Strae 130
03046 Cottbus
16 Cottbusverkehr GmbH 09.05.2022 ... auf dem Abschnitt der Kolkwitzer Strale verkehren die Stadtbusli- | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

nien 12 und 18, sowie die Regionalbuslinie 35 von Cottbusverkehr.
Zusatzlich fahrt dort die Linie 607 der Verkehrsgesellschaft Ober-
spreewald-Lausitz.

Erschlossen wird das Gebiet durch die Haltestelle Kornblumenweg
entlang der Kolkwitzer StraRe, in Hohe der Tankstelle. Die

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022

Der Hinweis findet Beachtung.
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung: keine
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vorhandene Haltestelle weist nur die Minimalausstattung (Haltestel-
lenmast) auf, ohne weitere bauliche Qualifizierung und ist nicht barri-
erefrei. Im Rahmen der Entwicklung des Gebietes ist auch die Anbin-
dung der neuen Anliegerstralle an die Kolkwitzer Strafl3e sicherzustel-
len. Die Errichtung einer richtlinienkonformen Haltestelle, in Héhe der
Anbindung der neuen Anliegerstralle an die Kolkwitzer Stral3e, ist im
Bebauungsplan unbedingt vorzusehen. Durch den zukiinftigen Ent-
wickler/ Eigner der Flache ist diese Forderung umzusetzen. Notwen-
dige Angaben (Lange Bussteig etc.) sind vor Umsetzung mit Cottbus-
verkehr abzustimmen.

Wahrend der Bauarbeiten darf es nicht zu Einschrankungen des Lini-
enverkehrs entlang der Kolkwitzer Strale kommen. In diesem Be-
reich existiert kein Leitungsbestand im Eigentum von Cottbusverkehr.

Stellungnahme:

Die Forderung eines qualifizierten Haltestellenneubaus und die
Lage wird im Rahmen der Entwurfsplanung des Bebauungsplans
gepriift und im Rahmen der ErschlieBungsvertragsgestaltung
entschieden. Die Festsetzung einer dem OPNV- gewidmeten
Extraflache ist nicht begriindbar, weil innerhalb der bestehenden,
offentlichen Verkehrsflache (StraRenflurstiicke 350, 351) eine
Haltestelle geometrisch einordenbar ist.

Die Anforderung an Lage und GroRRe sowie der rechtliche Hinter-
grund und die Zustandigkeit fir Planung, Finanzierung und Bau-
durchfiihrung sind Gegenstand der Baudurchfiihrung.

17 LWG Lausitzer Wasser
GmbH & Co. KG

Berliner StraRe 20/21

03046 Cottbus

24.05.2022

Unsere Stellungnahme bezieht sich auf folgende Punkte:

. Vorhandener Leitungsbestand
. Trinkwasserversorgung
. Loéschwasserversorgung fir den Grundschutz

Zum Baugebiet Kolkwitzer Strale Sud 1 hatten wir uns bereits mit
einer Stellungnahme am 29.07.2021 gegenlber dem Amt fir Abfall-
wirtschaft und Stadtreinigung im Rahmen der innerstadtischen Am-
terbeteiligung zum Antrag der LUNA Immobilienmanagement GmbH
auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gedufert. Die Stel-
lungnahme liegt Ihnen vor und wurde in den Vorentwurf eingearbeitet.

Leitungsinformation:

Eine aktuelle Leitungsinformation erhalten Sie als Anlage. Es hat
keine Veranderung am Leitungsbestand im Vergleich zu unserer Stel-
lungnahme vom 29.07.2021 gegeben.

Es ist aber der nachfolgende Hinweis zum Verlauf der Trinkwasser-
kundenanlage auf dem Weg zum Friedhof (Flst. 245) zu beachten.
Der Trinkwasserzahler fiir den Strébitzer Friedhof ....

Trinkwasserversorgung und Léschwasserversorgung

Die Hinweise der Stellungnahme vom 29.07.2021 sind in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan vollstandig beriicksichtigt. Wir haben keine
weiteren Hinweise.

Die Versorgungsleitung, die ausgehend von der Trinkwasserleitung
300 AZ in der Klein Strobitzer HauptstralRe herzustellen ist, verlauft
auf einer Lange von ca. 55 m aufRerhalb des Bebauungsplangebietes
auf dem Weg zum Friedhof (Flst. 245). Es sind derzeit keine Mittel fir
die trinkwasserseitige ErschlieBung des Baugebietes im Investitions-
plan der LWG, der regelmafig mit der Stadt Cottbus abgestimmt wird,
eingeordnet.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung: keine

Stellungnahme:

Gegen die Herstellung einer neuen Trinkwasserleitung auf dem
Flurstiick 245 bestehen keine bodenrechtlichen Bedenken, da
die Flache Teil der offentlich gewidmeten Bestandsflachen ist.
Die Finanzierung der notwendigen PrimarerschlieBung wird im
Rahmen der Verhandlung des ErschlieRungsvertrages abge-
stimmt und vereinbart.

18 MITNETZ Netzgesellschaft Strom
mbH

PF 156054

03060 Cottbus

08.06.2022

... der vorhandene Leitungsbestand wurde fiir den von Ihnen gekenn-
zeichneten Bereich als Bestandsunterlage der envia Mitteldeutsche
Energie AG bzw. der envia TEL GmbH dem Vorgang beigelegt.

Bitte beachten Sie, dass im angezeigten Baubereich auch Anlagen
der Stadtwerke Cottbus vorhanden sein kénnen.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden
technischen und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den
anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf die Planung: keine

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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Fir die elektrotechnische Versorgung des Plangebiets wenden Sie
sich bitte an das ortliche Stadtwerk.

Trassen zur Kabelverlegung sind moglichst im &ffentlichen Bereich
vorzusehen und gemaR BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf den gemafR BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebau-
ungsplan festgeschriebenen Flachen diirfen Bauwerke nicht errichtet,
die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie Arbeiten jeg-
licher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsar-
beiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRRnahmen bitten wir gesondert
bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellung-
nahme einzureichen.

Bei Pflanzungen im Bereich von Kabelanlagen gilt als Mindestab-
stand 2,5m. Hier sind in der Regel Schutzmafnahmen nicht erforder-
lich. Trotzdem ist sicherzustellen, dass eine Schadigung bzw. Gefahr-
dung der Anlagen unter Beachtung der Wurzelausbildung ausge-
schlossen ist. Sollte der Abstand nicht eingehalten werden kénnen,
so sind Schutzmafnahmen gegen Durchwurzelungen erforderlich.
Diese sind mit der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, An-
nahofer Graben 1-3 in Kolkwitz im Vorfeld abzustimmen. Damit kann
eine spatere Beseitigung der Bepflanzung in Stérungsfallen vermie-
den werden.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so
richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw.
sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch den Ver-
ursacher der envia TEL GmbH, Friedrich-Ebert-Str. 26 in 04416 Mark-
kleeberg zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme sen-
den Sie bitte grundséatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolk-
witz, vorzugsweise an das Postfach TOEB-Brandenburg@mitnetz-
strom.de .

Dieses Schreiben hat eine Gliltigkeitsdauer von 2 Jahren.

Stellungnahme:
Da lediglich Leitungsbestand innerhalb der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache angegeben wurde und keine eigenen Planungsab-
sichten, nur umfangreiche Hinweise an die Bauplanung und Bau-
durchfiihrung gegeben werden, ist keine Abwagung erforderlich.

Die Ausweisung von nach BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und
21 festgesetzten Flachen erfolgt nur fiir eine Versorgungsflache,
die vorsorglich die Stadtwerke (Elektroversorgung) betreffen und
die Flache fiir eine Trafo stadtebaulich sichert.

19

Deutsche Telekom
Technik GmbH

PF 10 04 33

03004 Cottbus

keine

20

Der Landesbevollméchtigte
fur Bahnaufsicht des Landes
Brandenburg beim Eisen-
bahnbundesamt

Steglitzer Damm 117

12169 Berlin

keine

21

GDMcom GmbH
fiir Ferngas/ Ontras/ VNG
MaximilianstraBe 4

12.05.2022

... erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende
Anlagenbetreiber:

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen

Keine Abwagung erforderlich.

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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04129 Leipzig

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-

Sachsen) Schwaig b. Niirnberg nicht betroffen
ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig nicht betroffen
VNG Gasspeicher GmbH Leipzig nicht betroffen

3. Nachbargemeinden

22

Landkreis Spree- NeiRRe
FB Bau und Planung
Heinrich- Heine- Stralle 1
03149 Forst (Lausitz)

30.05.2022

22.01

22.02

22.03

1. Einwendungen:
keine

Fachliche Stellungnahmen:

Seitens des Sachgebietes Kreis- und Bauleitplanung/Bergbau er-
gehen zum Planungsstand des o.g. Bebauungsplans folgende Hin-
weise:

Die AusgleichsmafRnahmen sollten durch einen Ausgleichs-B-Plan
realisiert werden. Alternativ kénnen die Malnahmen auch lber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Die MaRnahmen sind
dann als Hinweise aufzufiihren.

Neue Zitierweise der Rechtsgrundlage des BauGB beachten:
,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.”

Die vorliegenden Unterlagen wurden vom Sachgebiet Landwirt-
schaft geprdft.

Gegen das Vorhaben bestehen seitens unseres Sachgebietes durch
die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen Be-
denken. Das Vorhaben kann aus Sicht des Sachgebietes Landwirt-
schaft deshalb nur unter Berticksichtigung der nachfolgenden Hin-
weise befiirwortet werden:

Aus den Unterlagen geht hervor, dass sich die zur Bebauung beplan-
ten Flachen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen befinden bzw. daran
angrenzen. Deshalb wird darauf verwiesen, dass bei eventuell not-
wendiger, auch zeitweiliger Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen mit Eigentlimern und Nutzern/Pachtern dieser Flachen
vertragliche Vereinbarungen zu treffen sind, da landwirtschaftliche
Flachen im Rahmen der Agrarforderung (dazu gehéren auch Griin-
land und aus der Produktion genommene Flachen) bestimmten An-
forderungen unterliegen, wonach auch die teilweise und zeitweise
Nichtnutzung von férderschadlicher Relevanz ist.

Da sich Flacheneigentiimer, Nutzer oder P&chter der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bis zu einer méglichen Bebauung éandern kén-
nen, kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt diesbezliglich keine kon-
kreten Angaben gemacht werden.

Deshalb sind bei der tatsachlichen Planung einer méglichen Bebau-
ung landwirtschaftliche Unternehmen schnellstmdglich in das weitere
Verfahren einzubeziehen, damit diese ihre Interessen wahrnehmen
konnen.

Durch diese konkreten Absprachen mit den betroffenen Landwirt-
schaftsbetrieben, bereits im Friihstadium der Planungsphase vor der
Realisierung des Vorhabens, sollen Schaden fir die Flachennutzer
vermieden bzw. verringert werden.

Bei den KompensationsmaRnahmen, die als Ausgleich fir betroffene
Schutzgliter festgesetzt werden, ist darauf zu achten, dass keine
landwirtschaftlichen Flachen noch zusétzlich in Anspruch genommen

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Hinweise finden Beachtung
Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung: keine

Stellungnahme:
Zu 22.03

Die schnellst- bzw. friihestmdgliche Einbeziehung istim Rahmen
der Friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt.
Es bestand auf Grundlage der erfolgten Bekanntmachung die
M@oglichkeit der Einsichtnahme in die Vorentwurfsunterlagen.
Das zweistufige Beteiligungsverfahren ermdglicht es ausrei-
chend, dass auch die landwirtschaftlichen Unternehmen ihre Be-
troffenheit erkennen und ihre Interessen wahrnehmen, sofern,
das nicht der bisherige oder der neue Eigentimer im Rahmen
der Verhandlungen und Abwicklung des Grunderwerbs bereits
durch Mitteilung des Verkaufs und der Ziele des Erwerbers getan
haben.

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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werden, um den Flachenverlust fir die jeweiligen landwirtschaftlichen
Unternehmen so gering wie méglich zu halten.

4. Behorden, Fachbereiche und Stellen innerhalb des Plangebers Stadt Cottbus

23 Stadt Cottbus
FB 37 Feuerwehr

31.05.2022

23.01

23.02

Die nachfolgende Stellungnahme der Brandschutzdier wid-

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

met sich somit ausschlieBlich den Belangen des abwehrenden Brand-
schutzes:

Wie aus den Unterlagen zu ersehen ist, ist bei der zukiinftigen Nut-
zung von reinen und allgemeinen Wohngebieten auszugehen.

Nach § 4 (1) BbgBO diirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn bis
zum Beginn der Nutzung des Gebaudes die Zufahrtswege sowie die
Wasserversorgungs- und die Abwasserbeseitigungsanlagen nutzbar
sind. Somit bezieht sich die hier abgegebene Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle nur auf die Sicherung der erforderlichen Zu-
fahrten sowie der Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserver-
sorgung.

1. Zugénge, Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr

Die geplanten Zufahrten sowie die StralBenfiihrung zu der kinftigen
Wohnbauflache ,Kolkwitzer StraRe Std 1“ missen den Anforderun-
gen der im Land Brandenburg als Technische Regel eingefiihrten
Muster- Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr in der Ausgabe Okt.
2009 entsprechen.

Die erforderlichen Zufahrten missen sténdig freigehalten werden.
Das Parken an den geplanten ErschlieBungsstralRen ist nur auf den
hierfiir vorgesehenen Flachen bzw. auf den jeweiligen Grundstiicken
statthaft.

Fir bauliche Anlagen mit Nutzungseinheiten, deren Aufenthalts-
raume >7,00 m (gemessen Hohe FuBbodenoberkante) iber dem Ge-
lande liegen, muss der zweite Rettungsweg Uber Hubrettungsgerate
der Feuerwehr sichergestellt werden.

Daher sind fiir die oben genannten baulichen Anlagen die Zufahrten
und Aufstell- und Bewegungsflachen, entsprechend VV TB in der Be-
kanntmachung des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung
vom 18. Oktober 2018, geandert durch Verordnung vom 21. April
2020 (Abl./20, Nr. 18, S. 434), insbesondere die eingefiihrte Techni-
sche Baubestimmung A 2.2.1.1 Muster-Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr in der Ausgabe Okt. 2009 sowie weitere MalRnahmen
gemal Anlage A 2.2.1.1/1 auszufihren.

2. Léschwasserversorgung

Die Brandschutzdienststelle folgt den MalRgaben und/oder Darstel-
lungen im vorgelegten Bebauungsplan beziglich der Léschwasser-
versorgung (Begriindung zum Bebauungsplan, Seite 19).

Der Abstand zwischen den Hydranten zur Léschwasserentnahme
darf maximal 150m betragen. Eine Entfernung von 75m in Luftlinie
Zwischen dem betreffenden Gebaude an der StraRenkante und der
néachsten Entnahmestelle ist aus Sicht der Feuerwehr fur die Lésch-
wasserzufiihrung die gerade noch ertrégliche Grenze, da dies mit ei-
nem L&schwasserfahrzeug und ohne besonderen, zusatzlichen Per-
sonal- und Ausstattungsaufwand gerade realisierbar ist.

Es werden Hinweise fiir die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren nach der BbgBO sowie die
Durchfiihrung und spéatere Nutzung gegeben.

Keine Abwagung erforderlich

Auswirkungen auf Planfassung: keine

Um das Satzungsdokument nicht mit allgemeinen Hin-
weisen zu Uberfrachten, wird von der Darstellung abge-
sehen.

Stellungnahme:

Zu 23.01

Grundsatzlich wird eine nur geringe Gebdudehdhe zugelassen
und das Erreichen von FuRbodenhohen lber Gelande, die die
Notwendigkeit einer Rettung mit Hubrettungsfahrzeug erfordern,
nur in wenigen Fallen méglich gemacht. In der Bauantragsstel-
lung sind der Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen und die
Flachennachweise in objektbezogenen Lageplénen zu fihren.

Im Regelfall werden die Bedingung der Erreichbarkeit mit Hand-
gerat durch ausreichende Zugénge gegeben sein.

Im besonderen Fall (> 7,00m) missen die AuRRenanlagen anfor-
derungsgerecht gestaltet werden, wenn die Gebaude selbst kei-
nen 2. baulichen Rettungsweg bieten kénnen.

Grundlage aller nachfolgenden baulichen MaRnahmen ist der
Abschluss des Bauleitplanverfahrens (Satzungsbeschluss) und
das Inkraftsetzen des Bebauungsplans. Damit wird die Art und
das Maf der Nutzung des Bodens als Satzung verbindlich.

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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Alternativ kénnen auch Léschwasserbrunnen, -teiche etc. bei der Ge-
samtmengenermittiung beriicksichtigt werden. Die Gesamtléschwas-
sermenge muss in einem Umkreis von max. 300m um das Objekt zur
Verfligung stehen. In diesem Umkreis dirfen keine besonderen Hin-
dernisse wie: Bahnstrecken, Autobahnen oder grofRe Firmengelande
die Erreichbarkeit der Entnahmestellen verzégern.

lungnahme des Fachbereichs Feuerwehr zu wirdigen.
Soweit bauliche Anlagen mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sind oder andere Grundsti-
cke uberquert werden missten, kénnen gem. § 5 BbgBO
Feuerwehrzufahrten erforderlich sein. Aufgrund der erfor-
derlichen Beschaffenheit (Breite, Kurvenradien, Tragfa-
higkeit...) dieser wiirde eine nachtragliche Errichtung die
Grundziige der Planung beriihren.

23.03 Zu 23.03
Um die Umsetzung der MaRnahmen sowie der weitergehenden For- | Mit der Erteilung der Baugenehmigung fir ErschlieBungsanlagen
derungen der Brandschutzdienststelle in Augenschein nehmen zu | und die Gebaude werden in Verantwortung der Bauaufsichtsbe-
kénnen, wird seitens der Brandschutzdienststelle darum gebeten, | horde sowohl der Beginn als auch der Verlauf der Manahmen
{iber den weiteren Verlauf der baulichen MaRnahmen informiert zu | bestimmt.
werden.
24 Stadt Cottbus 03.06.2022 seitens des Fachbereichs Bauordnung ergeht folgende Stellung- | Beschlussvorschlag:
FB 63 - Bauordnung ';fhme zum B-Plan-Entwurf ,Kolkwitzer Strafte Sid Der Anregung wird in Teilen entsprochen.
24.01 . Die Teilflache WA 3 ist nicht an einer 6ffentlichen Ver-
) kehrsflache gelegen, eine Bebauung mit Gebauden ware X .
mangels ErschlieRung nicht méglich. Die ErschlieBung im Ausywrkunqen alj'f qunfassunq.
Nachgang mittels Baulasten zu sichern erscheint nicht | Streichung der bisherigen Textfestsetzung 2:
zweckmaRig. In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind die Geb&ude so zu glie-
dern, dass die AuBenwandfluchtung in der LangsstraBenwirkung
24.02 . Auch in den Teilflachen WA 4/5 erscheint die wegema- | Unterbrochen ist. Riickspriinge oder Teilversatz sollen analog zur
Rige ErschlieRung mit Blick auf die zwischen &ffentlicher | Gebéudebreite der benachbarten Einzelhausbebauung eine ge-
Verkehrsflache und den Baufeldern gelegenen Stellplat- | Schlossene StraBenraumwirkung mildern. Eine innenstadittypi-
zen zweifelhaft. sche, durchgéngige Gebéudefluchtung gereihter Bebauung soll
nicht entstehen.
. Der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Fassaden- | .. i i i
24.03 gestaltung fehlt es an einer Begriindung. Auch die not- | Anderung der bisherigen Minderungsmafnahme M3:
wendige Bestimmtheit erscheint zweifelhaft. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind Einfrie-
dungen kleintierdurchléssig zu gestalten.
24.04 . Die naturschutzrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zu Einfriedungen sind in sich widerspriich-
lich. Einerseits (M3) sollen diese ,kleintierdurchlassig* ge- | Stellungnahme:
staltet werden, wobei sich schon Zweifel an der Bestimmt-
heit dieser Festsetzung ergeben. Die bauordnungsrecht- | Zu 24.01
lichen Festsetzungen lassen dann hingegen auch Gabio- | Das Teilgebiet WA 3 liegt in einer Breite von 6 m an der &ffentli-
nenanlagen und massive bauliche Einfriedungen zu, von | chen Stichstrale und in einer Breite von iber 6 m an der Wen-
denen davon ausgegangen werden kann, dass sie ge- | deanlage, die als Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweck-
rade nicht (kleintier-)durchlassig sind. bestimmung festgesetzt werden.
24.05 . Zur Notwendigkeit von Feuerwehrzufahrten ist die Stel- | Zu 24.02

Das Teilgebiete WA 4 und 5 grenzen unmittelbar an eine als Of-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzte ErschlieBungsflache.

Zu 24.03

Die Bestimmtheit der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
der Fassadengestaltung kann textlich nicht eindeutiger festge-
setzt werden. Der Einwendung wird entsprochen, weil mit der
Festsetzung von Baulinie und Baugrenze zur Kolkwitzer Stralle
die stéadtebauliche Absicht grundlegend ausreichend und eindeu-
tig bestimmt wird. Es kann keine durchgénge Fluchtung entste-
hen. In der Entwurfsbegriindung unter 1.7.2 Gestaltung werden
die stadtebaulichen Griinde flr das Ziel ,nichtfluchtende, nach-
barschaftstypische Einzelhauserscheinung langs der Kolkwitzer
StraRe ausflhrlicher dargelegt, um auch das baugestalterische

Ziel verstandlicher und nachvollziehbarer zu machen und die

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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entwurfsplanenden Architekten anzuregen, die bis zur Tankstelle
stadteinfahrttypische Erscheinung von einzelnen Hausern aufzu-
nehmen.

Zu 24.04

Das Erfordernis der Festsetzung ,kleintierdurchlassig” kann nicht
aus der zwischenzeitlich erfolgten Artenerfassung und den Aus-
gleichserfordernissen begriindet werden, es werden 10 cm Bo-
denabstand fiir ausreichend gehalten.

Zu 24.05

Die abgegebene Stellungnahme der Feuerwehr gibt rechtliche
und technische Hinweise fur die Ausfiihrung der Anlagen und
den vorbeugenden Brandschutz. Aus deren Stellungnahme ist
nicht zu folgern, dass die zeichnerisch festgesetzten Flachen, die
fur die Anlagen der 6ffentlichen ErschlieBung zur Verfigung ste-
hen werden, geometrisch nicht ausreichen kénnten. Kein Teil der
innerhalb der Baufenster zulassigen Gebaude kann mehr als 50
m von den vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen.

Es liegt auRerdem in der Hand des Plantrégers, Grundstiicke so
zu schneiden, dass planungsrechtlich bebaubare Grundstilicke
ohne ausreichenden Anschluss an &ffentlich gewidmete Flachen
nicht entstehen.

Bei Umsetzung des Planungsrechts auf Basis des Gestaltungs-
plans (Beiplan) ergibt sich auch keine Notwendigkeit der Einrich-
tung von Feuerwehrzufahrten und —flachen, da, dem gestalteri-
schen Ziel entsprechend, die Oberkanten der Fubdden der Auf-
enthaltsraume der Gebaude im Maximum 7,0 m lber Gelande
liegen. Fir den Einzelfall einer Uberschreitung (4- Geschossig-
keit wegen Aufzugsrentabilitat i.V. mit der Forderung aus § 50
Abs. 1 BbgBO) ist die Errichtung eines 2. baulichen Rettungswe-
ges zu bevorzugen. Die Ausweisung von Aufstellflachen der Feu-
erwehr ist dennoch planungsrechtlich zuldssig und méglich, we-
gen der erheblichen Einschrankung der gartenbaulichen Nut-
zung aber die schlechtere Alternative.

25 | Stadt Cottbus

FB 70 — Abfallwirtschaft, Stadt-
reinigung und Abwasserentsor-
gung

09.06.2022

zu o. g. Vorhaben erging bereits eine Stellungnahme zur Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens an den Fachbereich Stadtplanung
mit Schreiben vom 10.08.2021.

Folgende Forderungen und Hinweise sind nach dem vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen:

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der Stadt Cott-
bus/Chosebuz liber die Abwasserbeseitigung und den Anschluss an
die 6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung und ihre Benutzung
im Gebiet der Stadt Cottbus/Chosebuz (Abwassersatzung -AWS)
vom 25.11.2020, (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 13/2020 der Stadt
Cottbus/Chosebuz vom 12.12.2020 und im Internet unter www.cott-
bus.de ).

Die darin getroffenen Regelungen sind zu beachten.

Die Stellungnahme sowie der Leitungsplan der LWG Lausitzer Was-
ser GmbH & Co KG zum oben genannten Vorhaben liegen vor und
sind diesem Schreiben beigelegt.

Beschlussvorschlag:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gesetzliche

Erfordernisse und Vorschriften werden durch die Sat-
zung nicht unbeachtlich.

Hinweise auf die Baudurchflihrung werden zur Kenntnis
genommen.

Auswirkungen auf Planfassung und die Textfestsetzun-
gen:

Keine

Keine Abwagung erforderlich

Um das Satzungsdokument nicht mit allgemeinen Hin-
weisen zu Uberfrachten, wird von der Darstellung abge-
sehen. Hinweise und geforderte Nachtrage werden in die
Begriindung aufgenommen.

Auswertung Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 21.03.2022
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25.01

25.02

25.03

Die in dieser Stellungnahme gegebenen Hinweise, auch die zur Trink-
wasserversorgung, sind unbedingt zu beachten.

Die Schmutzwasserableitung des betreffenden Gebietes durch die
zentrale Schmutzwasserbeseitigungsanlage der Stadt Cottbus/Cho-
sebuz ist, wie schon in der Stellungnahme vom 04.08.2021 aufge-
fuhrt, zum einen in nordliche Richtung Gber den Schacht S513371090
in den Schmutzwasserkanal 200 STZ-N der Kolkwitzer StralRe und
zum zweiten in sudlicher Richtung zum Schmutzwasserkanal 200
STZ-N der Klein Strobitzer Strale Uber den Anschlussschacht
S513361390, gesichert.

Bei der Anschlussherstellung in siidlicher Richtung ist zu beachten,
dass es sich hierbei um einen Zweitanschluss handelt. Die Kosten zur
Anschlussherstellung sind in einem solchen Fall vom Anschlussneh-
mer zu tragen.

Der noch herzustellende Anschlusskanal verlauft im genannten Fall
in einer Lange von ca. 55 m auBerhalb des Bebauungsplangebiets
auf dem Weg zum Friedhof im 6ffentlichen Bereich.

Diese ErschlieRungsmalnahme ist momentan nichtim abgestimmten
Investitionsplan eingeordnet.

Die Ableitung von Niederschlagswasser vom betreffenden Gebiet ist
nicht gesichert, da im angrenzenden Bereich keine Regenwasserka-
nalisation verlegt ist. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser
ist direkt im geplanten Baugebiet vollstéandig vor Ort zu versickern.

Grundlage der Abfallentsorgung ist die Satzung liber die Abfallent-
sorgung der Stadt Cottbus/Ch6sebuz (Abfallentsorgungssatzung)
vom 30.10.2019, in der jeweils gliltigen Fassung. Veréffentlichungen
finden Sie in den Amtsblattern fiir die Stadt Cottbus/Chosebuz und im

Internet unter www.cottbus.de/abfallentsorgung.

Alle Grundstiicke auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschliefRen.

Die Entsorgung erfolgt mit 3- achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 28 t sowie einer Gesamtlange
von 10,70 m und einer Fahrzeugbreite von 2,55 m. Die Befahrbarkeit
einer Verkehrsanlage mit diesen Sammelfahrzeugen muss, entspre-
chend den technischen Fahrzeugdaten, gewahrleistet sein.

Insbesondere sind bei dem StraBenbau die Technischen Regelwerke
fir den Bau einer StralRenanlage, das Arbeitsschutzgesetz, die Be-
rufsgenossenschaftlichen Vorschriften fir Fahrzeuge und Millbesei-
tigung, und die StVO zu beachten.

Unter anderem missen die neu geplanten StralRen ausreichend trag-
fahig fur die Abfallsammelfahrzeuge mit der zuldssigen Achslast sein.
Am Ende einer StichstraRe muss eine geeignete Wendeanlage vor-
handen sein. Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindest-
durchmesser von 22,00 m einschlieRlich der Uberhénge haben (ohne
Hindernisse).

Satzungsgemaf sind u. a. die Regelungen zur Bereitstellung der Ab-
fallbehaltnisse nach § 22 sowie Standplatze und Transportwege von
Abfallbehaltern nach § 23 der Abfallentsorgungssatzung zu beachten.

Stellungnahme:

Zu 25.01

Die Schmutzwasserableitung ist grundsatzlich gesichert. Der
vorhandene und der geplante 6ffentliche Raum in den Ver-
kehrsflachen ist ausreichend. Technische Lésungen, Organisa-
tion und Finanzierung sind Durchfiihrungsbelange, die im Rah-
men der nachfolgenden Verfahren und in Verantwortung der
Stadt bzw. des ErschlieRungstragers zu regeln sind.

Zu 25.02

Die ortliche Regenwasserversickerung erfolgt nach Herstellung
ausreichender Versickerungsfahigkeit bzw. geeigneter Rigolen-
systeme auf den Grundstlicken und fir die 6ffentlichen Flachen
im Querschnitt des 6ffentlichen Raumes.

Zu 25.03

Die ausgewiesene Verkehrsflache fiir die Anlage einer Wende-
anlage hat mit eine Breite von 23,0 m eine ausreichende
GroRe.

Technische Lésungen, Organisation und Finanzierung sind
Durchfiilhrungsbelange, die im Rahmen der nachfolgenden Ver-
fahren und in Verantwortung der Stadt bzw. des ErschlieBungs-
tréagers zu regeln sind. Die Forderung einer 5,55 m breiten
Fahrbahnflache des Verkehrsberuhigten Bereiches Anlieger-
stralle A ist mit der Fahrzeugbreite von 2,55 m nicht begriindet.

Geltende Vorschriften und Regelwerke werden durch die Sat-
zung nicht verandert. Fir die Abfallentsorgung gilt die Kommu-
nale Satzung. Weitergehende abholungsorganisatorische Maf3-
nahmen, wie Sammelplatze fiir mehrere Grundstiicke im oder
aulerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes sind Gegenstand
der Baudurchfiihrung und des laufenden Betriebs.
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Zu 25.04

Daher bitten wir Sie, auf der Seite 18 unter Punkt 1.7.3. Verkehrser-
schlieBung die Angaben zur Anliegerstralle A zu dndem. Statt 5,50
m Fahrbreite muss es auf 5,55 m laut Vorschrift sein.

Fir den Text - Sonderfahrzeuge und Ver- und Entsorgungsdienste,
auf der Seite 18 ist die Erganzung "... unter Berucksichtigung der Be-
rufsgenossenschaftlichen Vorschriften fir Fahrzeuge und Miillbesei-
tigung" bitte nachzutragen. (Sicherheitsmerkmale nach der DGUV
2014-033 und Regel 114 -601 sind zu beachten)

Bitte ergénzen Sie die folgende Anmerkung zu dem Textteil, auf der
Seite 26 unter Punkt 2.7. Flachenvorsorge fiir die Abfall- und Wert-
stofferfassung, 3. Absatz, "Die Verkehrsflachen sind ..., dass eine der
kommunalen Abfallsatzung entsprechende Abholung erfolgen kann."
Das heil’t: dass die Bereitstellung der Abfallbehaltnisse zur Einsamm-
lung und Beférderung neben dem Fahrbahnrand vor dem ange-
schlossenen Grundstiick erfolgen kann (§ 22 Abs. 1 Abfallentsor-
gungsatzung).

Anmerkung: Sollten auf den Stichwegen keine Voraussetzungen fiir
eine Befahrung der Planstralen sowie der Wendeanlagen gegeben
sein, weisen wir darauf hin, dass eine satzungsgeméfe Entleerung
der Abfallbehalter nur méglich ist, wenn die Behaltnisse mit der Haus-
nummer gekennzeichnet, zur Abfuhr am Entsorgungstag bis 6:00
Uhr, am Fahrbahnrand der befahrbaren Stralle, bereitgestellt werden.
Die Aufstellung muss so erfolgen, dass die Fahrzeuge und FuRgan-
ger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Die Aufnahme der technischen Kriterien und Anmerkungen
ohne Bodenbezug werden als Informationen in die Begriindung
aufgenommen. Es erfolgen keine Aufnahmen in den rechtsver-
bindlichen Textteil, weil dafiir die Ermachtigung des BauGB
fehlt.

25.04 Bezuglich der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung gibt es zum derzei-
tigen Verfahrensstand keine Hinweise. Generell ist zu sagen, dass
sich die Stadt nur firr die Beleuchtung 6ffentlicher Stralen, Wege und
Platze verantwortlich zeichnet. Belange der &ffentlichen StraRenbe-
leuchtung regelt der Betreiber, die Alliander Stadtlicht GmbH, Rudo-
wer Chaussee 13, 12489 Berlin. Beleuchtungsplanungen sind beim
Betreiber in den einzelnen Stufen vorlage- und zustimmungspflichtig.
Die genannten Kriterien sind sinngemal mit im B-Plan aufzunehmen.

26 Stadt Cottbus 24.06.2022 Der Fachbereich 72 ,Umwelt und Natur“ nimmt folgendermafien
FB 72 — Umwelt und Natur dazu Stellung: Beschlussvorschlag:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gesetzlich

Untere Wasserbehérde/wassergefdhrdende Stoffe . "

26.01 Gegen das Vorhaben bestehen in der mit dem Vorentwurf vorgestell- erforderliche Unterlagen und verlangte Ergénzungen
ten Unterlagen keine grundsatzlichen Einwande. werden erbracht.
Je nach Art der geplanten Bebauung muss die AwWSV beachtet wer- )
den. Dies gilt beispielsweise fiir die Planung der Warme- und Strom- | Auswirkungen auf Planfassung:
versorgung. Ergebnisse der Ausgleichsbestimmung werden flachen-

. . . ) bezogen und malinahmenbestimmt festgesetzt oder in
Ig_::}a?sn vorliegenden Unterlagen ist wenigstens ein Transformator einem Stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
Bezlglich diesem und eventuellen weiteren Anlagen dieser und ahn- Nach Vorliegen werden Artenschutzfac_f_]beltrag ”f‘d die
licher Art sind ebenfalls die Vorschriften der AWSV zu beachten. Dies | EAB 2ur Anlage des gesonderten Begriindungsteil —
gilt insbesondere sollten Flissigkeiten in den Anlagen zum Einsatz | Umweltbericht zum Entwurf und als umweltrelevante In-
kommen (bspw. Trafoél). Auch bei dieser Art von Anlage ist der | formationen offengelegt.
Léschwasserriickhalt zu beachten.
. . Stellungnahme:
26.02 Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
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26.03

26.04

26.05

26.06

26.07

26.08

26.09

Gegen den Vorentwurf zum o.g. B-Plan und zur Anderung des FNP
bestehen keine Einwénde.

Immissionsschutz

Bei dem Vorhaben handelt es sich um stadtebauliche Belange.
Durch den SB Immissionsschutz erfolgt keine gesonderte Stellung-
nahme.

Untere Naturschutzbehérde

Besonderer Artenschutz geméR Bundesnaturschutzgesetz:

Es ist ein Artenschutzbeitrag zu fertigen. Dieser soll entsprechend der
Ergebnisse der durchzufiihrenden Relevanzpriifung Mafnahmen zur
Vermeidung der Berlhrung der einschlagigen artenschutzrechtlichen
Verbote nach §44 Absatz 1 BNatSchG bestimmen. Fiir nicht vermeid-
bare Verbotsberlhrungen ist das Vorliegen der gesetzlichen Voraus-
setzung fiir eine artenschutzrechtliche Ausnahme/Befreiung zu pri-
fen. Das Ergebnis ist der UNB zur Priifung vorzulegen.

Umweltbericht/Eingriffsregelung gemaR BNatSchG

1. Die Umweltpriifung und der Umweltbericht sind um das Schutzgut
»Flache" zu erganzen (siehe Anlage 1 Baugesetzbuch (zu §2 Absatz
4 und §§ 2a und 4C BauGB).

2.,Im Rahmen der Vorprifung der umweltrelevanten Sachverhalte
sind keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen der Be-
bauungsplanung zu erwarten.”

Die Versiegelung einer bislang vollstédndig unversiegelten Flache (un-
abhangig von der Nutzungsart und der Bewertung des Bodens (mitt-
lere Bewertung) am Standort) ist als erheblicher Eingriff auf die
Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu werten. Gleiches gilt fur die
Inanspruchnahme eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes im
Randbereich einer Frischluftschneise (siehe Seite 20, Umweltbericht,
Stand: Marz 2022).

3. Zuordnungsfestsetzung MalRnahmeflachen (siehe Planzeichnung)
Eine vollstdndige und nachvollziehbare Bilanzierung schlieft die
Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ um bis zu 50% (geméaR
BauGB) in den relevanten Bereichen ein und erganzt den Textteil des
Bebauungsplans.

Die Darstellung einer vollstandigen und nachvollziehbaren Bilanzie-
rung muss nachgereicht werden.

4. Okologische WaldumbaumaBnahmen werden durch die UNB als
Ausgleich flur den Versiegelungseingriff im B-Plangebiet anerkannt.
Der anzurechnende Faktor betragt 1 (Eingriffsflache) :4 (Ausgleichs-
flache), inkl. Waldrandgestaltung mit Baumen Il. Ordnung und Strau-
chern.

Flachige Gehdlzpflanzungen werden mit dem Faktor 1:2 bilanziert.

5. Zu ,Naturschutzrechtliche Festsetzungen®, 2. (Planzeichnung):
Eine dreijahrige Fertigstellung- und Entwicklungspflege ist erfah-
rungsgemaf nicht ausreichend. Die Festlegung ist zu tiberpriifen und
ggf. anzupassen.

Zu 26.01

Trager der Elektroversorgung sind die Stadtwerke Cottbus
GmbH. Sie entscheiden uber die Nutzung des Flachenangebo-
tes und realisieren den Transformator in eigener Verantwor-
tung.

Zu 26.04

Der Artenschutzfachbeitrag wird parallel zur Entwurfserstellung
erstellt. Sofern sich Konflikte und erforderliche Artenschutzmal3-
nahmen daraus ableiten, werden MafRnahmen durch geeignete
Plananderung bzw. Textfestsetzung oder durch Stadtebauli-
chen Vertrag vereinbart.

Zu 26.05.

Wird mit der Entwurfserstellung ergénzt und findet Beachtung
bei der Eingriffsausgleichbestimmung zur Uberbauung.

Zu 26.06.
Wird Gberprift und fortgeschrieben.

Die Bewertung und die Feststellung ,erheblich® muss aus dem
Vergleich mit Flacheninanspruchnahmen gesehen werden und
wird an Hand der HVE Uberpriift. Die Vermeidung Uberdimensi-
onierter Inanspruchnahme fiir iberbaute und befahrbare ist be-
reits durch sehr knapp bemessene Zulassigkeiten unter den all-
gemeinen Obergrenzen der BauNVO erfolgt.

Zu 26.07.

50% sind dort beriicksichtigt, wo es keine Einschrénkung der
BauNVO in der Satzung gibt (auRer fir WA 7 und WA 8).

Zu 26.08.
Findet in der Berechnung des Eingriffsausgleichsbedarfes
(Waldumbau Flur 37 Flst. 277) Beachtung.

Zu 26.09.
Die endgliltige Festlegung erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag

und nicht durch Festsetzung im Textteil.
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6. Hinweis: Eine Z&unung der Neupflanzung ist zwingend zum | Zu 26.10.

26.10

Schutz vor Verbiss erforderlich und muss auf Grund des am Standort
hohen Wildbesatzes flr einen langeren Zeitraum (10 Jahre) vorge-
halten werden.

Liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
Hinweis findet Beachtung fiir die Kompensation (Vertrag)
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