Stadt Cottbus/Chosebuz Bebauungsplan Nr. O/21/92 "Sandower Spreebogen”
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO): In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir

und WA 5 zugelassen werden.

eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Grundflachen von Garagen und

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut
wird, bis auf eine Grundflachenzahl von insgesamt 0,7 zulassig.

1.3 Nichtanrechnung von Garagengeschossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO): Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen
von Garagengeschossen in Vollgeschossen unberticksichtigt.

1.4 Uberschreitung der Anzahl der Vollgeschosse bei Staffelgeschossen

Uberschreitung der zuldssigen, maximalen Anzahl von Vollgeschossen um ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn es sich beim obersten Geschoss um ein Staffelgeschoss
handelt, dessen Aulienwande allseitig gegenliber denen des darunterliegenden
Geschosses um mindestens 1,50 m zuriicktreten.

1.5 Beschriankung von Stellpldtzen, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO):

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze in einem Abstand von

Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sind Stellplatze in einem Abstand von
weniger als 3,0 m und mehr als 30,0 m zu den Strallenbegrenzungslinien unzulassig.

ein Hauptgebaude integriert sind. Tiefgaragen sind auRerhalb der Gberbaubaren

Gebaude, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

1.6 StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): Die Geltungsbereichsgrenze
zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
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1.7 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB): In den Allgemeinen
Wohngebieten muss bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen in Gebauden die Hohe der
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens bei mindestens 71,50 m tiber NHN liegen.
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1.8 Baumpflanzungen zur Gliederung von Parkplatzen/Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB): In den Allgemeinen Wohngebieten sowie auf den Stralenverkehrsflachen ist zur
Gliederung von ebenerdigen Parkplatzflachen und Stellplatzflachen bei der Errichtung von
Parkplatzen bzw. Stellplatzen pro angefangene sechs Parkplatze/ Stellplatze mindestens
ein standortgerechter Laubbaum der Arten Spitz- Ahorn (Acer platanoides), Winter-Linde
(Tilia cordata) oder Lederhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos) zu pflanzen und zu erhalten.
Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm und

Breite aufweisen.

1.9 MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Im Plangebiet sind 5 Baumkasten fiir Fledermause (grofle Sommerquartierkasten) an
geeigneten Baumen fachgerecht anzubringen und zu sichern.

1.10 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): Auf der 6ffentlichen Griinflaiche mit

und Gehwegs uferbegleitend sowie als Anbindung an die Elisabeth-Wolf-Strale zulassig.

1.11 Flachdachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): In den Allgemeinen Wohngebieten
sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad und mit einer Ausdehnung von
mehr als 50 m? extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen,

Belichtungsflachen und Terrassen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 10 cm betragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1
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Nutzungsschablone fiir Art und Maf}
der baulichen Nutzung und Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit
StraRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
FulRweg

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

Griinflachen, Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a+b BauGB)

S.Or
Sey-
adw

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:

Spreeradwanderweg

<]

Elisabeth-Wolf-Ufer

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen fur Bindungen von Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

BbgBO)

2.1 Décher: In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig. Als

®

Flachdacher gelten Dacher mit einer Dachneigung unter 7 Grad. Es sind am oberen
Gebaudeabschluss horizontal verlaufende Kanten (z.B. durch Attikas) auszubilden, deren
absolute Hohe oberhalb des héchsten Punktes der jeweiligen Dachhaut liegt.

2.2 Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig gemaf § 85 Abs. 1 Nr.1 BbgBO handelt, wer Dacher

anders als in 2.1 vorgeschrieben errichtet.
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Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Vermallung in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzungen bzw. Nutzungsmale,

Flache fur Tiefgaragen
mit einem Tiefgaragengeschoss
gem. textlicher Festsetzung 1.5

Kennzeichnung von Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, siehe auch Text 3.1 zur Kennzeichnung

3. Kennzeichnungen

3.1 Im Plangebiet befinden sich Flachen, die nach der Berdumung und Tiefenenttriimmerung
noch als Altlastenverdachtsflachen registriert sind (Reg.-Nr. 010252 1696, ehemalige
Tuchfabrik und Reg.-Nr. 010252 1685, Kfz-Werkstatt und Ollager der Bergsicherung).
Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind im Zuge von Baumalnahmen
Auffillungen bis in eine Tiefe von mindestens 60 cm auszukoffern, zu sieben und durch
tragfahigen unbelasteten Boden auszutauschen. Die ausgesiebten Storstoffe sind zu
deklarieren sowie ordnungsgemaf und nachweislich zu entsorgen.
Bodenmaterial, welches im Rahmen der BaumalRnahme ausgebaut, verwertet oder entsorgt
werden soll, ist vor Verwertung/Entsorgung gemaf Tabelle 11.1.2-1 der Technischen
Regeln flr die Verwertung von Bodenmaterial - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen (LAGA TR Boden 2004) zu beproben. Die Ergebnisse der Be-
probung sind vor der Verwertung/Entsorgung der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde der Stadt Cottbus/Chésebuz vorzulegen, um den daraus resultierenden

Verwertungs-/Entsorgungsweg festlegen und prifen zu kénnen. Rechtsgrundlage: Nr.
1.2.2.1 der LAGA TR Boden (2004)

4. Hinweise

4.1 Die Verbotstatbestande des Artenschutzes des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar.
Bauzeitenregelungen sind unter dem Aspekt des Artenschutzes einzuhalten. Zur
Vermeidung von Tétungen und Verlust von Ruhe-/ Fortpflanzungsstatten von Fledermausen
in Baumen ist eine vorausgehende gezielte Absuche der zu fallenden Badume unmittelbar
vor der Fallung sowie ein Falltermin im Winter (November - Februar) vorzusehen. Zur
Vermeidung von Tétungen von Individuen von Brutvogelarten sowie der Zerstérung von
Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist eine
Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. Juli) sicherzustellen. Im WA1

ist die Flache vor Baubeginn auf Eidechsen abzusuchen und vorkommende Tiere sind ggf.
in geeignete Ersatzlebensrdume zu verbringen.

4.2 Das Plangebiet liegt in einem Bereich, bei dem Risiken von Schaden durch Hochwasser
sowie aufsteigendes Grundwasser bei Extremereignissen nicht auszuschlie®en sind. Dies

ist bei der Griindung von Gebauden und bei der sonstigen Bauausflihrung sowie bei der
Nutzung zu beachten.

4.3 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen.
5. Nachrichtliche Ubernahme/Vermerk (§ 9 Abs. 6a BauGB)

5.1 Der Bereich zwischen der Spree und der Boschungsoberkante ist ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 100 Abs. 2 BbgWG (Festsetzung im

Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache bzw. Wald). Teile des Plangebietes sind laut

Gefahrenkarte HQextrem vom Dezember 2013 den Risikogebieten zuzuordnen.

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuladssig. Die der Versorgung der
Allgemeinen Wohngebiete dienenden Laden kdnnen nur ausnahmsweise und nur im WA 4

1.2 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO): In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 ist abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO

Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO): In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine

weniger als 3,0 m und mehr als 20,0 m zu den Strallenbegrenzungslinien unzulassig. In den

Oberirdische Garagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten unzuldssig, wenn sie nicht in

Grundsticksflachen sowie den gesondert festgesetzten Flachen firr Tiefgaragen unzulassig.

eine offene, unversiegelte Baumscheibe von mindestens 6 m? Flache und mindestens 2,0 m

der Zweckbestimmung "Spreeradwanderweg Elisabeth-Wolf-Ufer" ist die Anlage eines Rad-

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist eindeutig moglich

Cottbus /Chésebuz, den

(Unterschrift)

- Siegel- Der Oberblrgermeister

Liegenschaftskarte des Fachbereiches Geoinformation und Liegenschaftskataster
Hoéhenbezug DHHN 92, Lagebezugsystem ETRS 89
Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 24.04.2013 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus//Chésebuz beschlossen.

Cottbus/Chdsebuz, den

(Unterschrift)

- Siegel- Der Oberblrgermeister

Vermerk liber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Sandower Spreebogen® in der Fassung vom 21. Oktober 2022
wurde am ............eeeennn. 2022 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Cottbus//Chbésebuz als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Cottbus /Chosebuz, den

(Unterschrift)
Der Oberblrgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes ,Sandower Spreebogen* in der
Fassung vom 21. Oktober 2022 und die textlichen Festsetzungen mit dem

hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Cottbus//Chdsebuz vom ....................... 2022 ubereinstimmt.

Cottbus /Chésebuz, den

(Unterschrift)
Der Oberblrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Sandower Spreebogen® sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im “Amtsblatt fur die Stadt Cottbus//Chosebuz Nr. ....... , Jahrgang ...........
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Absatz 2 BauGB und

§ 214 Absatz 2a BauGB) gemaR § 215 Absatz 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz
4 BauGB) gemal § 44 Absatz 5 BauGB hingewiesen worden.

Cottbus /Chésebuz, den

(Unterschrift)
Der Oberblrgermeister
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