Stadt Cottbus / mesto Chbésebuz

Der Oberbiirgermeister

Geschaéftsbereich: IV Fachbereich: 61

Vorlagen-Nr.

Stvv |IV-013/23

HA

Termin der Tagung: 26.04.2023

Vorlage zur Entscheidung

[ ]  durch den Hauptausschuss

X]  offentlich

X durch die Stadtverordnetenversammlung

[] nichtéffentlich

Beratungsfolge: Datum Datum
ienstberatung Oberburgermeister .03. usschuss fur Umwelt un .04.
X Di b Oberbii i 14.03.2023 | X A huss fir U It und 13.04.2023
[1 Ausschuss fir Haushalt und Finanzen Klimaschutz
] Ausschuss fir Recht, Ordnung, Sicherheit und D Ausschuss fur Bau und Verkehr | 12.04.2023
Petitionen X Hauptausschuss 19.04.2023
[] Ausschuss fir Soziales, Gesundheit und X] Stadtverordnetenversammlung 26.04.2023
Rechte fur Minderheiten X Beteiligung Ortsbeiréte nach 24.02.2023
[] Ausschuss fiir Bildung, Sport, Kultur und KVerf
sorbisch/wendische Angelegenheiten [ Information an AG Ortsteile
] éﬁiict:::;:nfg;IWMSChaft, Beteiligung und [ Jugendhilfeausschuss
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. S/58/130 ,,Wohngebiet Welzower Strae“ (Spremberger Vorstadt)
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
— Aufstellungs- und Einleitungsbeschluss —

Beschlussvorschlaq:

(Spremberger Vorstadt) aufgestellt.

Tobias Schick

Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chésebuz mége beschlief3en:
1. Fur das im Lageplan (Anlage 2) gekennzeichnete Gebiet wird gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) der Bebauungsplan Nr. S/58/130 mit der Bezeichnung ,Wohngebiet Welzower Stralle®

2. Furden in der Anlage 4 gekennzeichneten Bereich ist der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren
entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Beratungsergebnis des HA/der StVV:

[] laut Beschlussvorschlag

[ ] einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit

[] mit Veranderungen (siehe Niederschrift)

Beschluss-Nr.:

Tagung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:

Anzahl der Nein-Stimmen:
Anzahl der Stimmenthaltungen:




Vorlagen-Nr.: IV-013/23

Problembeschreibung/Begriindung:

Anlass und Ziel der Planung

Fir die Spremberger Vorstadt wird, u.a. auch durch die geplante Ansiedlung der Universitatsmedizin,
ein Einwohnerzuwachs von ca. 950 Einwohnern bis 2040 prognostiziert. Daraus resultiert ein kinftiger
Bedarf an ca. 520 zusatzlichen Wohneinheiten.

Im Bereich stdlich der Welzower Stral’e, welcher aktuell gartnerisch genutzt wird, gibt es gleichzeitig
seit Jahren vermehrt Anfragen nach der Ausweisung von Eigenheimbauland in der einerseits
naturnahen (angrenzend u.a. an das Landschaftsschutzgebiet) und andererseits urbanen Lage. Diese
Flache wurde bereits im Rahmen der interfraktionellen Arbeitsgruppe zur Neuaufstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans als mégliche Wohnbauflache identifiziert.

Die Flachen befinden sich aktuell im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB und kénnen somit nur tber ein
Bebauungsplanverfahren entwickelt werden. Ein Teil der Flachen befindet sich in kommunalem
Eigentum und ist als Grabeland fur die gartnerische Nutzung verpachtet (aktuell etwa 20 % Leerstand),
ein Teil der Flache befindet sich in privatem Eigentum.

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Eigenheimbauland und dem fehlenden Angebot im
Stadtgebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz kommt es zu Abwanderungen u.a. in den Landkreis, sodass
dieses Segment kiinftig starker bedient und zusatzliche Standorte entwickelt werden sollen
(Handlungsempfehlung aus dem Wohnungsmarktkonzept, Beschluss STVV 2022). Planungsziel am
Standort Welzower Stral3e ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO
und die Schaffung von Baurecht fur ca. 10 Eigenheimbaugrundstticke.

Die Flache ist gekennzeichnet durch folgende Punkte:

- grenzt an Landschaftsschutzgebiet, Biotop und Frischluftentstehungsgebiet
- Bewertung als konfliktreich im Entwurf des Landschaftsplanes (Stand: 2022)
- Hochwasser — HQ200

- wertvoller Baumbestand (v.a. im Bereich des ehem. Schulgartens)

- Artenschutz

- hochwertige Niedermoorbtden

- unterschiedliche Héhenlagen

- gartnerische Nutzungen

Diese Themen werden im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan behandelt und entsprechende
Lésungsvorschlage erarbeitet.

-Fortsetzung auf Seite 3-

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein
1. Gesamtkosten:

Ca. 18.500,00 €

2. Sicherstellung der Finanzierung:

HH 2023 Produktsachkonto: 511010000/5431008

3. Folgekosten:




Vorlagen-Nr.: IV-013/23
-Fortsetzung von Seite 2-

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Beachtung der Bestimmungen des BauGB im
Regelverfahren. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdésebuz in der
Planfassung vom 07.02.2022 stellt das Areal als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dar.
Da die aktuelle stadtebauliche Zielstellung die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes vorsieht,
ist der Flachennutzungsplan fur den betroffenen Teilbereich gemalt § 8 (3) BauGB parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes zu andern.

Es ist geplant, die entstehenden kommunalen Baugrundstiicke an Bauwillige zu verauf3ern.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie des Fldchennutzungsplans
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das in der Anlage 2 umrandete Areal mit
einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Spremberger Vorstadt:

Flur 150: 37 tiw., 46 tlw.

Flur 151: 22 tlw., 25 tiw., 27 tlw., 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47 tlw., 52 tiw.
Gemarkung Sachsendorf:

Flur 154: 353 tlw., 1040 tiw.

Stadtebauliches Konzept

Im Vorgriff auf ein mdgliches Bebauungsplanverfahren wurden mehrere Entwicklungsvarianten fiir den
Bereich erarbeitet, welche eine unterschiedliche Intensitat der Flacheninanspruchnahme darstellen.
Die Inanspruchnahme der gesamten Flache wirde eine Vielzahl von zu I6senden Themen mit sich
bringen (kein Interesse des Eigentimers der nérdlichen Flachen, hochwertiger Baumbestand auf dem
ehem. Schulgartengelande, abfallendes Gelande und damit einhergehende Vernassung).

Die Variante einer behutsamen Inanspruchnahme wird von allen Beteiligten favorisiert und wird somit
als Geltungsbereich flr das Bebauungsplanverfahrens vorgeschlagen. Hier kénnten ca. 10
Eigenheime/Wohneinheiten entstehen.

Ein Bebauungsplanverfahren fir weniger Grundsticke ist nicht wirtschaftlich darstellbar
(Uberproportional hohe Aufwendungen und Kosten).

Beteiligung Burgerverein

Die Uberplanung der gesamten Flache war vom Birgerverein Spremberger Vorstadt in seiner
schriftlichen Stellungnahme vom 14.07.2022 sowie im persénlichen Gesprach nicht befirwortet worden
(Grinde: Umwelt und Landschaftsschutz, schitzenswerter Baumbestand). Dies war Anlass der
Entwicklung weiterer (reduzierterer) Varianten.

Der Birgerverein wurde am 24.02.2023 zum geanderten Aufstellungsbeschluss beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Beteiligung Grabelandpéachter

Im Rahmen mindlicher Vorabstimmungen mit dem Vertreter der Grabelandpachter ist eine mégliche
Regelung besprochen worden, welche die Nutzung der stadtischen Flachen als Grabeland fir etwa
funf Jahre (aufgrund der erforderlichen Vorbereitungs-, Planungs- und Nutzungszeitrdume,
Verlasslichkeit flr die Nutzer fir einen konkreten Zeitraum) sichern wirde. Erst nach Ablauf der funf
Jahre soll eine Verwertung und bauliche Inanspruchnahme erfolgen. Diese Regelung wurde begleitend
zum weiteren Planverfahren als gesonderte vertragliche Vereinbarung empfohlen und beflrwortet.

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Lageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan
Anlage 3: Flachen im Eigentum der Stadt Cottbus/Chésebuz
Anlage 4: Geltungsbereich der Anderung Flachennutzungsplan



