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Planzeichenerklarung

Griinflachen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
[o]o]e] Private Grinflache mit der Zweckbestimmung
[=]=]-] ,Private Dauerkleingartenanlage”

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*

Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
|

Offentliche Verkehrsfldche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuRk- und Radweg"

Einfahrtbereich

Bindungen fiir Bepflanzungen gemé&p § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, Zweck-
bestimmung ,Stellplatze” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Darstellungen / Plangrundlage

193
... Flurstiicksgrenzen, Flurstlicksnummer

vorhandene Béschung

(= Baumbestand

Gebaude

Nachrichtliche Ubernahme

Die Allee entlang der Klein Strobitzer StraRe (Friedhofsweg) ist gemaR § 28
BNatSchG als Naturdenkmal geschiitzt.

Teil B: Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

1.

Innerhalb der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Private
Dauerkleingartenanlage ist je Garten/Parzelle ein Gebaude zum
voriibergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundflache von héchstens
24 m? einschlieRlich einem Freisitz zuldssig. Garagen und (iberdachte
Stellplatze (Carports) sind auf den Gartengrundstiicken unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Dauerkleingérten diirfen je Garten/Parzelle eine Gréfe von maximal
400 m? nicht Uiberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Private
Dauerkleingartenanlage ist ein Gebaude (Vereinshaus einschlieRlich
Sanitaranlagen) zum voriibergehenden Aufenthalt einschlieBlich eines
Freisitzes mit einer Grundfléche von hochstens 100 m? sowie zwei
Geréateschuppen mit einer Grundflache von jeweils héchstens 20 m? und
ein Spielplatz mit einer Flache von héchstens 150 m? zuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Griinfestsetzungen

4.

Innerhalb der Dauerkleingartenanlage ist je Garten/Parzelle ein Obstbaum
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Eingriinung ist die Dauerkleingartenanlage mit einer Hecke
(Hainbuchenhecke) einschlieBlich eines Zaunes einzufrieden.
Erforderliche Zugénge und Zufahrten sind hiervon ausgenommen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6. Die Stellplatzanlage ist mit einem Baum je vier Stellplatze zu
begriinen. Weiterhin ist die Stellplatzanlage durch Straucher oder
Hecken einzugriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7. Innerhalb der Privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Private
Dauerkleingartenanlage sind Kfz-Stellpldtze und Zufahrten in
versickerungsfahigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchldssigen
Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

8. Innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen ist eine
Stellplatzanlage mit maximal 60 Stellplatzen zulassig. Innerhalb der
Flache fir Gemeinschaftsanlagen ist eine Stellflache fiir
Millsammelbehalter zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Flurstlckliste

245 (teilweise) der Flur 31 in der Gemarkung Strobitz
331 (teilweise), 332, 333, 334, 335, 336, 353 (teilweise), 354 (teilweise)
der Flur 32 in der Gemarkung Strobitz

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss

Die hatam den s i
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung (Teil C)
gebilligt.

Cottbus, den

(Siegel) Biirgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des aus der (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Cottbus, den

(Siegel) Biirgermeister

Inkraftsetzung

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Of i j i werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Cottbus am ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die

der von sowie auf die jesen worden.
Cottbus, den

(Siegel) Birgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Straien, Wege und Platze
Volistandig nach.

(Siegel) ObvI

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geéndert worden ist.

g lber die i g der Gr
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der itplane und die D: des
F i (F i g - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

i g (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBLI/21, [Nr. 5]).

) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.
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