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TEILA RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION

1. Veranlassung, Erforderlichkeit, Ziele, Wahl des Verfahrens

Als eines der Schliisselprojekte des Strukturwandels mit 1.200 neuen Arbeitsplatzen wird die Deut-
sche Bahn mit dem Bau neuen Bahnwerk Cottbus ihre ICE-4-Flotte bis 2026auf ca. 137 Triebzlige aus-
weiten. Die Erweiterung der ICE-4-Flotte fiihrt zu einem erhéhten Instandhaltungs- und Revisionsbe-
darf, der abgedeckt werden muss. Fiir die Ubernahme der anstehenden ICE-4-Wartungsaufgaben
sind zwei voll ausgeriistete Instandhaltungshallen mit Gleisanschliissen geplant. Dafir soll am Stand-
ort Cottbus in der Ndhe des Hauptbahnhofs das modernste Instandhaltungswerk Europas entstehen.
Die Inbetriebnahme der zweigleisigen Halle an der Wilhelm-Kilz StralRe erfolgt bereits 2024. Fir die
Errichtung der viergleisigen Halle 1 ist die dauerhafte, anlagenbedingte Inanspruchnahme einer im
Umfeld befindlichen Kleingartenanlage, betrieben durch die Bahn-Landwirtschaft e.V., zwingend er-
forderlich. Dementsprechend muss diese Kleingartenanlage vor Baubeginn der Halle 1 des neuen In-
standhaltungswerks verlagert werden. Die Umzugsbereitschaft der Pachter ist unter Einhaltung um-
fangreicher Bedingungen hergestellt worden. Die DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH (DB FZI) konnte
in enger Abstimmung mit der Stadt Cottbus in unmittelbarer Ndhe der jetzigen Kleingartenanlage
(KGA) ein Ersatzgrundstiick finden und die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer sicherstellen. Zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuerrichtung einer Dauerkleingar-
tenanlage nach Bundeskleingartengesetz ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Die zu Uberplanende Flache ist ca. 4,8 ha groR und liegt westlich der Bestandsbebauung im Ortsteil
(OT) Strobitz der Stadt Cottbus/Chdsebuz. Das Gebiet fiir die geplante Dauerkleingartenanlage befin-
det sich siidlich der Kolkwitzer StraRe direkt neben dem Friedhof Strobitz. Stadtebauliches Planungs-
ziel ist die Errichtung einer Dauerkleingartenanlage gem. § 1 Absatz 3 BKleinG als Ersatzstandort fir
die bestehende KGA , An der Werkstatt” der Bahn-Landwirtschaft Bezirk Berlin e.V. Unterbezirk Cott-
bus I. Die Flache ist derzeit unbebaut und wird saisonal landwirtschaftlich genutzt.

Da der Standort des geplanten Vorhabens planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zu-
zuordnen ist, bedarf es gemaR § 1 Abs. 3 BauGB der Aufstellung eines Bebauungsplans. Parallel hat
eine Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz zu erfolgen,
weil aus der Darstellung Waldflache eine Entwicklung als private Griinflache nicht moglich ist. Als Art
der baulichen Nutzung bietet sich die Festsetzung als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
»Private Dauerkleingarten” an. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufge-
stellt.

Das Plangebiet ist einer von fiinf gepriiften Standorten, die aus Sicht der Stadt Cottbus/Chdsebuz fir
eine Verlagerung der Kleingartenanlage ,,An der Werkstatt” in Frage kamen.

Die Bewertung der Standorte erfolgte anhand folgender Kriterien: FlachengréfRe von ca. 30.000 gm
fiir ca. 100 Parzellen, Erreichbarkeit muss gewéihrleistet sein (OPNV, Auto), GroRe und Fortsetzung
als eine ,,Einheit”, Bodenqualitit/ Austausch ohnehin erforderlich, Erweiterungsmaglichkeit und Ei-
gentumsverhaltnisse, Ndhe zum bisherigen Standort, Akzeptanz der Kleingartner "An der Werkstatt"
e.V..

Folgende stadtebauliche Griinde waren fiir den Standort Kolkwitzer StraRe Siid ausschlaggebend:
e ausreichende FlachengroRe und Flachenverfliigbarkeit

e rdaumliche Nahe zum bisherigen KGA-Standort ,,An der Werkstatt” e.V.
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e raumliche Nahe zum Siedlungsraum
e sehr gute Erreichbarkeit durch OPNV (Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe) und MIV

e gute Anbindung an FuR- und Radwegenetz

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) gedndert wor-
den ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/2018 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBLI.I/21, [Nr. 5]).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert wor-
den ist.

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBI. I/13 [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.
1/2020 [Nr. 28]).

3. Planungsgrundlagen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst im Norden einen Teilabschnitt der Kolkwitzer Stralle sowie den Zufahrts- und
Stellplatzbereich der Friedhofsanlage Strobitz. Im Westen wird es Giberwiegend durch die Friedhofs-
anlage, im Siiden durch die Klein Strobitzer StraRe (ugs. auch als Friedhofsweg bezeichnet) und im
Osten durch eine Wohnbebauung mit landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.
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Abbildung 1: Abgrenzung Geltungsbereich

Quelle: Stadt Cottbus, bearbeitet durch Plan und Praxis

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft
e das Flurstlick 245 (teilweise) der Flur 31 der Gemarkung Strobitz,

e die Flurstiicke 331 (teilweise), 332, 333, 334, 335, 336, 353 (teilweise) und 354 (teilweise) der
Flur 32 der Gemarkung Strobitz.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von circa 4,8 ha.

3.2 Lage / Stadtrdaumliche Verflechtung

Die Stadt Cottbus befindet sich im Stidosten von Brandenburg. Die kreisfreie Stadt ist ein Oberzent-
rum mit derzeit ca. 100.000 Einwohnern und besteht aus 19 Ortsteilen. Das Plangebiet liegt unmittel-
bar am westlichen Stadtrand im Ortsteil Strobitz. Der Hauptbahnhof und das Stadtzentrum befinden
sich in ca. 2 km bis 2,5 km Entfernung (Luftlinie). Der Standort der zu verlagernden Kleingartenanlage
»An der Werkstatt” ist ca. 850 m entfernt (Luftlinie). Die ndhere Umgebung des geplanten neuen
Standortes ist im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch Wohnbebauung (Einfa-
milien- und Doppelhduser; westlicher Siedlungsrand von Cottbus/Chdsebuz), im Stden durch die
Klein Strobitzer StraRe und im Westen durch die Friedhofsanlage Strobitz einschlieBlich einer Kriegs-
graberstatte fiir die Opfer des Zweiten Weltkrieges gepragt.
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Die nordlich des Plangebiets liegende Kolkwitzer StraRe (LandesstralRe L49) fihrt Richtung Osten in
das Stadtzentrum und Richtung Westen in die Nachbargemeinde Kolkwitz. An der Kolkwitzer StraRe
befinden sich die fullaufig erreichbaren Haltestellen Strobitz Friedhof und Kornblumenweg fir Regi-
onalbus- (35, 46, 39, 607), Stadtbus- (12) und Anruflinien (18). Die Haltestellen sind auch Teil des
Abendliniennetzes.

Im Sliden des Plangebiets verlauft die 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache Klein Strobitzer Stralle
(Friedhofsweg). Diese wird derzeit berwiegend als FuBR- und Radweg zwischen der Wohnbebauung
am westlichen Siedlungsrand von Cottbus und dem Friedhof Strobitz genutzt.

4, Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
enthalt Festlegungen zu den Grundsatzen der Raumordnung zur Region, wirtschaftlichen Entwick-
lung, Zentralen Orten, Kulturlandschaft, Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung, sowie zur
interkommunalen und regionalen Kooperation. Zentrale Orte sind im Sinne von § 3 Abs. 1 LEPro 2007
Gemeinden, die Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fiir ihren Versorgungsbereich sind.
Hierzu gehoren Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale
Versorgungsfunktionen. Gemeinden die, entsprechend § 3 Abs. 2 LEPro 2007, zu Zentralen Orten be-
stimmt werden, sind aufgrund ihrer rdumlichen Lage, der zu versorgenden Bevolkerung ihrer Ver-
flechtungsbereiche und der funktionalen Ausstattung in der Lage, Gbergemeindliche Aufgaben der
Daseinsvorsorge langfristig zu erfillen.

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erfiillt die gemein-
same Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordinierungsauftrag
des Bundes- und Landesrechts. Der LEP HR vom 29. April 2019 ist am 1. Juli 2019 im Land Berlin und
im Land Brandenburg als Verordnung in Kraft getreten. Entsprechend des LEP HR ist die Stadt Cott-
bus Oberzentrum.

4.1 Regionalplanung

Nach der Veroéffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg vom 01. April 2020 hat die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald die beschlossene Aufstellung des Integrierten Regionalplanes
Lausitz-Spreewald und die beschlossene Gliederung bekannt gemacht.

Am 17. Juni 2021 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald den sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte” als Satzung beschlossen. Die
Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fiir Brandenburg
(ABI. Nr. 50). Ab diesem Zeitpunkt entfaltet der sachliche Teilregionalplan durch seine Rechtskraft die
volle Steuerungswirkung fiir 32 festgelegte Grundfunktionale Schwerpunkte in der Region Lausitz-
Spreewald. Der sachliche Teilregionalplan enthalt keine Regelungen fiir die Stadt Cottbus.
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4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

4.2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Cottbus hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP), der in der Planfassung vom
07.02.2022 rechtswirksam ist. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich Flachen fur Wald, Ver-
kehrsflachen und Griin- und Freiflichen mit der Zweckbestimmung Friedhof dar. Dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit den Zielen des Bebauungsplans nicht entsprochen. Daher wird
der Flachennutzungsplan im liberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Pa-
rallelverfahren geidndert. Fiir den nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Anderung
des FNP nicht erforderlich, da dieses Areal im FNP bereits als Griin- und Freiflache dargestellt ist.

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote Li-
nie)

oI

)
1] o N/ A ———

Quelle: Stadt Cottbus, bearbeitet durch Plan und Praxis
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4.2.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (Entwurf) der Stadt Cottbus enthalt folgende Entwicklungsziele:

e Boden/Fliche: Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen auf der Fliche. Dafiir ist die Uberbau-
ung/Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Anlagen (PKW-Stellflichen, Wege, Neben-
wege, Gartenlauben, etc.) auf ein Minimum zu reduzieren. Es sind luft- und wasserdurchlas-
sige Belage fur Verkehrsflachen vorzusehen (wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundenen
Decke, gesplittete Flachen).

e Grundwasser, Niederschlagswasser, Gewasser: Erhalt des natlirlichen Wasserkreislaufes fir
diese Flache trotz teilweiser Bebauung, d.h. das auf der KGA-Flache anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf der KGA-Flache bzw. den Parzellen zu bewirtschaften (ggf. Reinigen
(von PKW-Verkehrsflachen), Zwischenspeichern, Nutzen, Verdunsten, Versickern)

e Luft, Klima: Erhalt der klimatisch wirksamen Flache z.B. durch Erhalt mogl. hohem Anteil un-
versiegelter Flache und durch Begriinung der KGA-Parzellen mit (Obstbdumen und Beeren-
strduchern, Bodendeckern)

e Klimaschutz/Anpassung an den Klimawandel: Etablieren einer landwirtschaftlichen oder gart-
nerischen Nutzung die Klimagase bindet und den Boden mit Kohlenstoff anreichert, die Bo-
denfruchtbarkeit erh6ht und die Wasserspeicherfihigkeit des Bodens erhoht

e Flora, Fauna, Biotope, biologische Vielfalt: Vorhandene Gehdélze auf den Flurstiicken sind zu
erhalten

e Landschaftsbild: Die geschiitzte Allee ist dauerhaft zu erhalten.
5. Situationsanalyse

5.1 Bau-, Nutzungs- und Landschaftsstruktur

Das Plangebiet ist frei von Bebauung und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Si-
den des Plangebiets befindet sich eine Allee (Kleine Strobitzer Stralle (Friedhofsweg)), als kulturhisto-
risch bedeutsames und fiir das Landschaftsbild des Ortes pragendes Landschaftselement. Die Allee ist
nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen
und als Naturdenkmal (ND) geschiitzt (§ 28 BNatSchG). Das Plangebiet ist Giberwiegend ein Kaltluf-
tentstehungsgebiet.

5.2  Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt stidlich der Kolkwitzer StraRe (LandesstraBe L49) mit begleitendem Geh-/Radweg
sowie Verkehrsbegleitgriinflache. Im Siiden des Plangebiets verlauft die Klein Strobitzer StraRe
(Friedhofsweg), die im Westen am Friedhof Strébitz endet und vorrangig als Wirtschaftsweg zum
Friedhof genutzt wird. Eine direkte Anbindung der Klein Strobitzer StralRe (Friedhofsweg) an die Kolk-
witzer StralRe existiert nicht. In Richtung Osten fiihrt die StraBe zum geplanten Wohnquartier , Kolk-
witzer Stralle Siid 1“ sowie der Wohnbebauung am westlichen Siedlungsrand von Cottbus. An der
Kolkwitzer StraRe befinden sich in unmittelbarer Nahe zur geplanten Anlage die Bus-Haltestelle
Strobitz Friedhof und in ca. 300 m Entfernung die Bus-Haltestelle Kornblumenweg fiir Regionalbus-
(35, 46, 39, 607), Stadtbus- (12) und Anruflinien (18). Die Haltestellen sind auch Teil des Abendlinien-
netzes.
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Im angrenzenden StraBenland sind keine bzw. keine ausreichend dimensionierten Leitungen und An-
lagen zur Trinkwasser- und Stromversorgung sowie zur Abwasserentsorgung der geplanten Kleingar-
tenanlage vorhanden.

5.3 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an der LandesstralRe L49 (im August 2020 ca. 12.700 KFZ/DTV
mit 3% Schwerlastverkehrsanteil) erheblich durch StraBenverkehrslarm vorbelastet. Neben der L49
stellt die stidlich verlaufende Bahnstrecke Berlin-Gorlitz mit einer Verkehrsbelastung von > 30.000
Zigen pro Jahr eine wesentliche Larmquelle dar, die auf das B-Plangebiet wirkt. Die Orientierungs-
werte fir Kleingartenanlagen, wie sie in der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” bestimmt sind
(55 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts), werden im Norden und im Siiden des Plangebiets Giberschritten.

Weitere Ausfiihrungen zum Thema Immissionsbelastungen finden sich in Kapitel 6.1.

5.4 Eigentumsverhdltnisse
e  Flurstiicke 332, 333, 334, 335 und 336 der Flur 32 der Gemarkung Strébitz: privat

e  Flurstiick 245 der Flur 31, Flurstlick 331 der Flur 32 der Gemarkung Strébitz: Stadt Cottbus

e  Flurstiicke 353, 354 der Flur 32 der Gemarkung Strobitz: Land Brandenburg

5.5 Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen, schadli-
che Bodenfunktionen oder Altlasten im Sinne von § 2 (Abséatze 3, 4, 5) Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@G). Aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen liegt ein Verdacht auf Kampfmittel vor.

6. Planung / Konzept

Die DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH beabsichtigt in enger Abstimmung mit der Stadt Cottbus im
Ortsteil Strobitz als Ersatz fiir die Dauerkleingartenanlage ,,An der Werkstatt” die Errichtung einer pri-
vaten Dauerkleingartenanlage. Der Standort ist siedlungsnah und sowohl durch den MIV als auch den
OPNV sehr gut erreichbar. Dariiber hinaus besteht eine gute Anbindung an das FuR- und Radwege-
netz der Stadt Cottbus. Die Bereitstellung von Flachen fiir private Dauerkleingarten erfolgt raumlich
nah zum bisherigen Standort der Dauerkleingartenanlage ,, An der Werkstatt”. Im tiberwiegenden Teil
des Plangebiets sollen 101 Kleingartengrundstiicke parzelliert werden, die der gartnerischen Nutzung
sowie Freizeit- und Erholungszwecken dienen. Hierbei dominiert der Griincharakter der Gesamtan-
lage, Lauben einschlieRlich eines Freisitzes mit einer maximalen GréRe von 24 m? pro Parzelle sind
deutlich untergeordnet. Die maximale GrofR3e einer Parzelle betragt gemall dem Bundeskleingarten-
gesetz 400 m?, wohingegen die Anforderung des Pichters aus der vorhandenen KGA bei ca. 250 m?
pro Parzelle liegt. Als weitere Nutzungen sind ein Vereinshaus mit Sanitaranlagen, zwei Gerateschup-
pen, ein Spielplatz, ein Musterkleingarten sowie soweit erforderlich Ver- und Entsorgungsflachen
vorgesehen.

Die ErschlieBung der geplanten Dauerkleingartenanlage sowie der Friedhofsanlage soll kiinftig von
der Kolkwitzer StraRe (iber eine gemeinsame Zufahrt erfolgen. Dies soll (iber eine neu einzurichtende
Zufahrt im Bereich der Stellpldtze erfolgen. Im weiteren Verfahren ist im Wege der Ausfiihrungspla-
nung und in Abstimmung mit den zustandigen Behorden zu klaren, an welcher Stelle die Zufahrt er-
folgen soll, im Bebauungsplan ist ein entsprechender Bereich fiir die Zufahrt festgesetzt. Generell ist
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der fahrbahnbegleitende Baumbestand entlang der bisherigen Zufahrt zur Friedhofsanlage zu erhal-
ten.

GemaR Anlage 3 der Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus (Satzung der Stadt Cottbus liber die Herstel-
lung von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen) ist ein Stellplatz fiir
3 Parzellen/Kleingarten herzurichten. Bei 101 Parzellen sind dies 34 Stellpldtze. Geplant ist die Errich-
tung einer Stellplatzanlage fiir maximal 60 PKW, so dass zusatzliche Stellplatze fiir Besucher und Be-
sucherinnen des Friedhofs zur Verfligung gestellt werden kénnen. Fahrradstellplatze sind gemaRk An-
lage 3 der Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus nicht nachzuweisen, es werden an den jeweiligen Zu-
gadngen zu der Kleingartenanlage im Norden und im Stiden Fahrradstellpladtze fiir Besucher der Klein-
gartenanlage angeboten. Ein weiterer Zugang ausschlieBlich fiir FuRganger und Radfahrer wird im
Siiden {ber die Klein Strobitzer StraRe (Friedhofsweg) ermdglicht. Uber einen internen, maximal
sechs Meter breiten, Verbindungsweg zwischen der Kolkwitzer Stralle und der Klein Strobitzer StralRe
(Friedhofsweg), welcher zu Nutzungszeiten der Kleingartenanlage auch durch die Allgemeinheit und
die Feuerwehr genutzt werden kann, werden der stdliche und nérdliche Teil der Dauerkleingartenan-
lage miteinander verknlipft. Die interne ErschlieRung der Parzellen erfolgt liber FuBwege, jeder Klein-
garten soll zum Be- und Entladen auch mit dem PKW zu erreichen sein.

Konzeptionell wird durch den tiberwiegenden Griincharakter der geplanten privaten Griinflachen
eine vertragliche Einbindung der Flache in den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsraum ange-
strebt. Hierzu sind am westlichen, sidlichen und 6stlichen Rand der Kleingartenanlage Heckenpflan-
zungen vorgesehen. Als Abgrenzung zur Kolkwitzer Straf3e sind ebenfalls Heckenpflanzungen vorge-
sehen, gegebenenfalls hier in Verbindung mit aktiven Larmschutzmalnahmen. Zur raumlichen und
gestalterischen Abgrenzung des Areals soll der Baumbestand im Plangebiet erhalten bleiben, Schutz-
abstdnde insbesondere zur Allee an der Klein Strébitzer StraRe (Friedhofsweg) aber auch zu den
Baum- und Strauchstrukturen auf dem Geldande des Friedhofs finden Berlicksichtigung.

6.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung zu der zu erwartenden Larmbe-
lastung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erstellt. Die Ergebnisse der ermittelten Gerau-
schimmissionen wurden nach dem geltenden Regelwerk (DIN 18005) beurteilt. Als Lirmquellen sind
aus schalltechnischer Sicht die Gerduschimmissionen in Form von Schienen- und StraBenverkehrs-
larm wirksam.

Unter Bericksichtigung der Verkehrsprognosen (Schiene und StraRe) flir 2030 ergab sich, dass der
Strallenverkehrslarm pegelbestimmend auf das Plangebiet wirkt. Ohne schallmindernde MaRRnahmen
wird auf der stdlichen Flachenhalfte der Orientierungswert von 55 dB(A) nicht Gberschritten. Be-
trachtet man den Schwellenwert von 65 dB(A), welcher fiir AuBenwohnbereiche in Brandenburg An-
wendung findet, so ist die gesamte Planflache, bis auf einen schmalen Streifen parallel zur Kolkwitzer
Stralle, grundsatzlich als KGA nutzbar. Der Schienenverkehr fiihrt auch in den gleisnahen Bereichen
zu keinerlei Uberschreitungen.

Um die Aufenthaltsqualitat im Freien zu erhéhen, wurden erganzend zwei schallmindernde Malinah-
men untersucht:

e Larmschutzwall mit 3 m Hohe, entlang der Kolkwitzer Stralle

e Larmschutzwand mit 2 m Héhe, entlang der Kolkwitzer Stralle
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Durch die LarmschutzmaRnahmen konnten jeweils ein deutlicher Larmschutz in der nérdlichen Plan-
flache festgestellt werden. Um die Nutzungsqualitdt im Plangebiet zu erhdhen, wird die Errichtung
eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand empfohlen.
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TEILB BEBAUUNGSPLAN

1. Intention der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele umgesetzt werden:

e Verlagerung der Dauerkleingartenanlage ,,An der Werkstatt” aufgrund des Neubaus der
Halle 1 des neuen Instandhaltungswerks (westlich des Bestandswerks)

e Bereitstellung eines Ersatzstandortes fiir die Dauerkleingartenanlage ,,An der Werkstatt”

e Bereitstellung von Flachen zu Erholungszwecken und zur gartnerischen Nutzung

e Sicherung eines Standortes fiir ein Vereinshaus

e Umsetzung von griinordnerischen MaBnahmen

e Sicherung von AusgleichsmaRnahmen durch Eingriffe in Natur und Landschaft

e Gestaltung und Einbindung der Flache in den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsraum

e Erhalt der Allee an der Klein Strobitzer StraRe (Friedhofsweg) als Naturdenkmal und als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil

e Erhalt der klimatisch wirksamen Flache durch eine geringe Versiegelung der Flache und durch
Begriinung der KGA-Parzellen (z.B. Obstbdumen und Beerenstrauchern, Bodendeckern, He-
cken)

e Erhalt des natilirlichen Wasserkreislaufes durch Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im
Plangebiet (Zwischenspeichern, Nutzen, Verdunsten, Versickern)

e Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Beldge fir Wege und Verkehrsflachen (wie z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, gesplittete Flachen)

e Sicherung von Flachen fiir einen Spielplatz

e Sicherung einer offentlichen ErschlieBung

e Bereitstellung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr

e Sicherung einer Nord-Siid-Durchwegung der Kleingartenanlage fiir die Allgemeinheit

e  Ggf. Sicherung von aktiven LarmschutzmafRnahmen

2. Begriindung der Festsetzungen

Zur stadtebaulichen Entwicklung des Areals trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu 6ffentlichen
Grinflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, zu privaten Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,
zum MaRB der baulichen Nutzung gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, zu Einfahrtsbereichen gemalt § 9
Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, zu 6f-
fentlichen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, zu Fl3-
chen fur Gemeinschaftsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, zu Baumpflanzungen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB sowie zum Erhalt von Badumen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
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Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Zweckbestimmung Friedhof

Es wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt, die in unmittel-
baren Funktionszusammenhang mit dem siidlich angrenzenden Friedhof steht. Diese Flache ist nicht
als Flache fiir Ruhestatten vorgesehen. Durch die Zweckbestimmung wird geregelt, dass die Flachen
dem Zweck der Erholung und der Bewirtschaftung und ErschlieBung des Friedhofs dienen. Durch die
Sicherung als offentliche Griinflache soll der Griincharakter der Flache erhalten bleiben und die be-

stehende Allee gesichert werden.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Zweckbestimmung Private Dauerkleingartenanlage

Zur Sicherung von Flachen zur gartnerischen Nutzung wird eine private Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung Private Dauerkleingartenanlage festgesetzt. Hierdurch wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung geschaffen 101 Parzellen fir Dauerkleingéarten als Ersatzstandort fur die Dauerkleingartenan-
lage ,,An der Werkstatt” zur Verfligung zu stellen. Durch die Zweckbestimmung wird geregelt, dass
die Flachen ausschliefRlich des Zwecks der Erholung und zur gartnerischen Nutzung (gemal den Best-
immungen des Bundeskleingartengesetzes) dienen. Durch die Sicherung als private Griinflache soll
der Griincharakter der gesamten Anlage gewahrt werden, Lauben sind als untergeordnete bauliche
Anlagen zuldssig. Mit der Festsetzung finden die Belange von Freizeit und Erholung gemalR § 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB besondere Beriicksichtigung.

Textliche Festsetzung Nr. 1:

Innerhalb der Privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung Private Dauerkleingartenanlage ist je
Garten/Parzelle ein Gebdude zum voriibergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundfléche von
héchstens 24 m? einschliefllich einem Freisitz zuléissig. Garagen und iiberdachte Stellplétze (Car-
ports) sind auf den Gartengrundstiicken unzuldssig.

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB regelt die zuldssige
Grundflache von baulichen Anlagen in den Dauerkleingarten. Die Lauben dienen dem voriibergehen-
den Aufenthalt und diirfen eine maximale Grundfldche von 24 m? einschlieRlich eines Freisitzes ha-
ben. Die Ausstattung und Einrichtung der Laube darf nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.
Die Gesamtversiegelung durch Laube einschlieRlich Freisitz kann pro Erholungsgarten maximal 24 m?
betragen. Bei einer potenziellen GréRe einer Parzelle von 250 m? entspricht dies einer rechnerischen
GRZ von 0,1. Die Festsetzung tragt zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemal § 9 Abs. 2a BauGB bei und sichert gleichzeitig die untergeordnete Bedeutung der baulichen
Anlagen gegenliber der gartnerischen Freiraumnutzung.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

Die Dauerkleingéirten diirfen je Garten/Parzelle eine Gréfe von maximal 400 m? nicht iiberschrei-
ten.

Die Festsetzung zur Begrenzung entspricht den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes zur
maximalen FlachengréRe von Kleingarten und dient dazu, dass die Gesamtflache der Dauerkleingar-
tenanlage einem grofReren Kreis an Nutzern zur Verfligung gestellt werden kann. Gleichzeitig wird
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eine gartnerische und gestalterische Nutzungsvielfalt durch unterschiedliche Pachter zur Gestaltung
des Landschaftsbildes ermdoglicht.

Textliche Festsetzung Nr. 3:

Innerhalb der Privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung Private Dauerkleingartenanlage ist
ein Gebdude (Vereinshaus einschliefllich Sanitdranlagen) zum voriibergehenden Aufenthalt ein-
schliefllich eines Freisitzes mit einer Grundfléiche von héchstens 100 m? sowie zwei Gerédteschuppen
mit einer Grundflédche von jeweils héchstens 20 m? und ein Spielplatz mit einer Fléiche von héchs-
tens 150 m? zuldissig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Festsetzung regelt die Zulassigkeit eines Vereinshauses zum voriibergehenden Aufenthalt ein-
schlielRlich Sanitaranlagen und eines Freisitzes sowie die zuldssige Grundflache fir ein Vereinshaus.
Das Gebiude einschlieBlich eines Freisitzes darf eine maximale Grundflache von 100 m? nicht iiber-
schreiten. Die zuldssige Grundflache ermoglicht die Errichtung eines ausreichend dimensionierten
Gebaudes fir die genannten Zwecke. Die Festsetzung dient zur Férderung des Vereinslebens inner-
halb der Anlage, beriicksichtigt insbesondere die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB und tragt zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR
§ 1a Abs. 2 BauGB bei.

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- und Gehweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die offentlich gewidmete Verkehrsflache Klein Strobitzer StralRe (Friedhofsweg) wird als 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- und Gehweg festgesetzt. Die Festsetzung dient
zur Sicherung der Flachen als FuBR- und Radwegeverbindung zur stadtraumlichen Verknipfung mit

dem angrenzenden Siedlungsraum. Die Verkehrsflache soll weiterhin auch zur Bewirtschaftung des
Friedhofes wie z.B. Baumpflege, Abholung von Reststoffen/Miill genutzt werden.

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlich gewidmete Verkehrsflache Kolkwitzer Stralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Schutz der Allee entlang der Klein Strobitzer StraRe (Friedhofsweg) werden die jeweiligen Baum-
standorte zum Erhalt festgesetzt. Hierdurch wird dem besonderen Wert der Allee als pragendes
Landschaftselement und Naturdenkmal Rechnung getragen, das Landschaftsbild bleibt erhalten. Mit
der Festsetzung finden die Belange des Umweltschutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Belange des Denkmalschutzes gemal § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB besondere Berlicksichtigung.

Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 4:

Innerhalb der Dauerkleingartenanlage ist je Garten/Parzelle ein Obstbaum anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Die Festsetzung dient zur Sicherung der Durchgriinung der Kleingartenanlage sowie zur Gestaltung
des Landschaftsbildes.
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Textliche Festsetzung Nr. 5:

Zur Eingriinung ist die Dauerkleingartenanlage mit einer Hecke (Hainbuchenhecke) einschliefllich
eines Zaunes einzufrieden. Erforderliche Zugéinge und Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

Die Festsetzung dient zur Eingriinung der Kleingartenanlage sowie zur Gestaltung des Landschaftsbil-
des. Der Umgang mit dem Bestandsgriin des Friedhofs wird dabei berticksichtigt.

Textliche Festsetzung Nr.6:

Die Stellplatzanlage ist mit einem Baum je vier Stellpléitze zu begriinen. Weiterhin ist die Stellplatz-
anlage durch Stréucher oder Hecken einzugriinen.

Die Festsetzung dient zur Eingriinung der Stellplatzanlage sowie zur Gestaltung des Landschaftsbil-
des.

Festsetzung zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 7:

Innerhalb der Privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung Private Dauerkleingartenanlage sind
Kfz-Stellpléitze und Zufahrten in versickerungsfihigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes Pflas-
ter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenréumen, Porenpflas-
teru. d.).

Um negative Auswirkungen von Versiegelungen auf den Boden und das Grundwasser so weit wie
moglich zu vermeiden, dirfen Wege, Stellplatze und Zufahrten nur im versickerungsfahigen Aufbau
hergestellt werden. Die Regelung wird aus stadtebaulichen Griinden als MinimierungsmaBnahme ge-
troffen, da sie der Aufrechterhaltung wichtiger Naturhaushaltsfunktionen dient. Die MaRnahme
dient dem Schutz des Bodens, sie wirkt sich positiv auf den Versiegelungsgrad und die damit verbun-
denen Bodenschutzfunktionen aus. Die MaRnahme entspricht dem Grundsatz des § 1a BauGB, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Fldchen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 8:

Innerhalb der Fléche fiir Gemeinschaftsanlagen ist eine Stellplatzanlage mit maximal 60 Stellpléit-
zen zuldissig. Innerhalb der Fléiche fiir Gemeinschaftsanlagen ist eine Stellflédiche fiir Miillsammelbe-
héilter zuldissig.

Die Festsetzung dient zur Deckung des Bedarfs an Flachen fiir den ruhenden Verkehr gemaf Anlage 3
der Stellplatzsatzung (ein Stellplatz pro 3 Parzellen/Kleingérten) der Stadt Cottbus/Chdsebuz sowie
den Anforderungen der Kleingartner / Pachter aus der Verlagerung des bisherigen Standortes. Ergan-
zend ermoglicht die Festsetzung die Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen fiir Besucher und Besu-
cherinnen des Friedhofs. Die Errichtung einer umzaunten Stellflache fir Millsammelbehalter ermog-
licht eine verkehrsglinstige Entsorgung von anfallendem Miill.

Immissionsschutz

Zur Umsetzung einer Larmschutzeinrichtung wird Im stadtebaulichen Vertrag eine Regelung aufge-
nommen, die der Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung (Mai 2023) zur Errichtung eines
Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand entspricht. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ware
aufgrund des aktuell noch bestehenden Anbauverbots nicht vollziehbar.
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Da Aulerorts eine Anbauverbotszone von 20 m zur LandesstraRe 49 zu beriicksichtigen ist, bedarf die
Realisierung dieser baulichen Anlage (Larmschutzwand) sowie der Lauben der nérdlichen Parzellen
unmittelbar an der L49, dass der Teilabschnitt bis zum Strobitzer Friedhof in der Kolkwitzer StrafSe in
die Baulast der Stadt Cottbus libertragen wird. Im Sinne der Realisierbarkeit des Vorhabens wurde
diese Vorgehensweise zwischen allen Beteiligten (Landesbetrieb Stralenwesen, DB FZI und Stadt
Cottbus/Chdsebuz) abgestimmt.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fiir den PKW erfolgt ausschliefllich tiber die Kolkwitzer Stral3e. Die kon-
krete Lage der Zufahrt wurde im Planungsprozess mit dem Landesbetrieb Stralenwesen als derzeit
zustandiger Baulasttrager in diesem Bereich abgestimmt. Aus dem Ergebnis der verkehrstechnischen
Voruntersuchung bedarf es im Spatverkehr aufgrund der hohen Belastung (672 PKW-Einheiten) des
Verkehrs stadtauswarts zur Gewahrleistung der Abbiegevorginge eines separaten Linksabbiegestrei-
fens. Die Realisierung der Abbiegespur und der Anpassung des vorhandenen Radweges (stadtein-
warts) durch die DB AG wurde im ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Der Aufbau einer straRenbegleitenden Baumreihe an der Kolkwitzer Strafle wurde in den stadtebauli-
chen Vertrag Schutz- und KompensationsmaRnahmen aufgenommen.

Eine verkehrliche ErschlieRung fiir Autofahrer tGber den Klein Strobitzer Weg (geschiitzte Allee) aus
Richtung Stiden ist nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan ist der Weg als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FulR- und Radweg” gesichert. Die Bestandssituation u.a.
auch zur Erreichbarkeit des Friedhofes wird nicht qualifiziert und die geschiitzte Allee bleibt somit
erhalten. Auch von Seiten der Kleingartenanlage ist ein Sicherheitsabstand zur Baumallee einzuhal-
ten.

3. Nachrichtliche Ubernahme

Die Allee entlang der Klein Strébitzer Stralle (Friedhofsweg) ist gemal § 28 BNatSchG als Naturdenk-
mal geschiitzt und wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.
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TEIL CUMWELTBERICHT

1. Einleitung

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von Bauleitpldnen sind gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und § 1a BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landespflege zu betrachten. Dies betrifft sowohl die einzelnen Schutzgi-
ter als auch deren Wechselwirkungen untereinander. Nach § 2 Abs. 4 des BauGB ist die Umwelt-
prifung inhaltlich in der Weise durchzufiihren, indem die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet wer-
den. Die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls Bestandteil der Umweltprifung.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in einem Umweltbericht niederzulegen, dessen Anforderungen
in der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB im Detail genannt sind. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans in der Abwagung aller sonstigen Be-
lange zu berticksichtigen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Anlass des Bebauungsplans ist die dauerhafte Inanspruchnahme der Kleingartenanlage ,An der Werk-
statt”. Der Betreiber ist die Bahn-Landwirtschaft e.V. Unterbezirk Cottbus I. Der Grund fiir die Inan-
spruchnahme ist der dauerhafte Flachenbedarf fir die Nebenanlagen der "Halle 1" im Projekt "Neues
Werk Cottbus".

Mit dem Bebauungsplan soll ein Ersatzstandort fiir die entfallenden Kleingarten planerisch vorberei-
tet werden. Ziel ist es, dass die Kleingartenanlage bis Ende 2023 verlagert werden soll.

Bei der gegenstandlichen Ersatzflache handelt es sich um ein Areal mit einer GréRe von ca. 4,8 ha.
Die Flache befindet sich im Ortsteil Strobitz der Stadt Cottbus/Chdsebuz und ist derzeit noch dem Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Ziel ist die Etablierung von 101 Kleingarten sowie
eines neu zu errichtenden Vereinshauses. Hinzu kommt eine Flache mit 60 Stellplatzen, deren Anzahl
der Deckung des Bedarfs an Flachen fir den ruhenden Verkehr gemals Anlage 3 der Stellplatzsatzung
(ein Stellplatz pro 3 Parzellen/Kleingarten) der Stadt Cottbus/Chdsebuz sowie den Anforderungen der
Kleingértner / Pachter aus der Verlagerung des bisherigen Standortes dient. Zudem ist die Mitnut-
zung der Stellplatzflachen durch Friedhofsbesucher moglich. Das Plangebiet befindet sich in der Ge-
markung Strobitz. Die Allee entlang der Klein-Strobitzer StraRe, die in diesem Abschnitt auch , Fried-
hofsweg” genannt wird, ist Bestandteil und bildet die siidliche Grenze des Plangebietes. Nach Norden
hin wird das Plangebiet durch die Kolkwitzer StraRe begrenzt. Im Osten befinden sich zwei mehrge-
schossige Wohngebadude (direkt an der Kolkwitzer StraRe) und eine nach Stiden hin ausgerichtete
Gartenparzelle mit Pferdeweide. Westlich vom geplanten Geltungsbereich sind die Flachen des Fried-
hof Strobitz (inkl. Allee-gesdumte Zufahrt und angrenzende Stellplatzflachen im Norden) zu verorten.
Die Erschliefung der geplanten Kleingartenanlage erfolgt liber die Kolkwitzer StraRe (Landesstralle
49), ein detailliertes ErschlieBungskonzept wird im weiteren Verfahren erarbeitet.
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1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Betrachtet werden in diesem Zusammenhang alle Ziele der Raum- und Landschaftsplanung sowie alle
naturschutzrechtlichen Festsetzungen.

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den (ibergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro enthalt raum-
ordnerische Grundsatze zur zentral6rtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum-
und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das LEPro 2007 vom 15. Dezem-
ber 2007 (Land Berlin) bzw. vom 18.Dezember 2007 (Land Brandenburg) ist am 1. Februar 2008 in
Kraft getreten. Die Inhalte des Bebauungsplans entsprechen den Zielen des Landschaftsentwicklungs-
programms.

1.2.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezo-
gene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Das LaPro wurde
im Jahr 2001 aufgestellt und umfasst sachliche Teilplanen zu den Faktoren , Boden”, ,,Wasser”,
»Klima/Luft“, ,Biologische Vielfalt”, ,Landschaftsbild” und ,Erholung”. Derzeit erfolgt eine Fortschrei-
bung der einzelnen Faktoren, begonnen wurde mit dem , Landschaftsbild“. Die Inhalte des Bebau-
ungsplans entsprechen den Zielen des Landschaftsprogrammes.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan in der Planfassung vom 07.02.2022 stellt fiir das Plangebiet
Flachen fur Wald, Verkehrsflachen sowie Griin- und Freiflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof
dar. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Flachennutzung weicht somit von den Entwicklungs-
zielen des Flichennutzungsplans ab. Daher wird eine Anderung des Flichennutzungsplans erforder-
lich, die im Parallelverfahren durchgefiihrt werden soll.

1.2.4 Landschaftsrahmenplan

Ein Landschaftsrahmenplan existiert fur die kreisfreie Stadt Cottbus nicht. Stattdessen wird fiir das
gesamte Stadtgebiet ein Landschaftsplan aufgestellt, der gemaR § 4 Absatz 4 Brandenburgisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) rechtlich den Anforderungen eines
Landschaftsrahmenplans geniigt und damit die Funktionen eines Landschaftsrahmenplans tber-
nimmt.

1.2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) liegt als Vorentwurf von 2016 vor (FUGMANN, JANOTTA Partner 2016) und
bildet die Grundlage fiir die schutzgutspezifischen Aussagen, die thematisch den jeweiligen Textab-
schnitten zugeordnet sind.

GemaR der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs (Scholz 1962) ist das Untersuchungsgebiet der
Haupteinheit , Cottbuser Schwemmsandflachen” zuzuordnen. Das nordlich der Bahnlinien befindliche
Plangebiet ist Teil der dortigen ausgedehnten Ackerflaichen mit nur wenigen Strukturelementen und
liegt im Landschaftsraum ,,Strobitz-Kolkwitzer Niederung”.

1.2.6 Schutzkategorien nach den §§ 21 — 28 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Plangebiet liegt sich in keinem nationalen oder europaischen Schutzgebiet, welches den §§ 21 -
28 BNatSchG zuzuordnen ist. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,NSG-Schnepfenried” befindet
sich sidlich in einer Entfernung von ca. 800 — 1000 m. Die nadchstgelegenen Landschaftsschutzgebiete
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sind - ebenfalls in stdlicher Richtung - das ,,LSG Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/ Hanchen”, so-
wie nordlich der Kolkwitzer StraRe das ,,LSG Wiesen- und Ackerlandschaft Strobitz/ Kolkwitz (LP,
Karte 8.2: ,Biotopverbund — Gesamte Schutzgebiete”).

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete kdnnen bei Realisierung der Planungsziele ausgeschlossen
werden.

1.2.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaB § 29 BNatSchG

Die Allee im westlichen Verlauf der Klein Strébitzer Strafle (Friedhofsweg) stellt einen geschiitzten
Landschaftsbestandteil gemaR § 17 BbgNatSchAG zu § 29 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz dar:

»(1) Alleen diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigt werden.

(2) Von den Verboten des Absatzes 1 kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwin-
genden Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine anderen MaBnahmen zur Erho-
hung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgefiihrt werden konnten. Kommt es aufgrund der
durchgefiihrten MalRnahmen zu einer Bestandsminderung, sind die jeweiligen Eigentlimer oder Ei-
gentiimerinnen zu verpflichten, in angemessenem und zumutbarem Umfang Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Die Pflichten aus den Satzen 1 und 2 gelten auch fiir MaBnahmen der StraBenbaulasttra-
ger im Rahmen der Strallenunterhaltung.

(3) Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, soll die jeweils zustdndige Behorde, insbesondere
im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Al-
leenneupflanzungen festsetzen oder fiir deren Durchfiihrung sorgen.”

Schutzmalinahmen gegen jegliche Beeintrachtigungen der Allee werden im Kapitel 4.1 beschrieben.
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Abbildung 3: Lindenallee im Verlauf der Klein Strobitzer StraBe in Richtung Osten, die in diesem Bereich
unbefestigt ist.
g

QLJeIIe: D. NuBbaum

Weiterhin verfigt die Stadt Cottbus tiber eine Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz von Bdumen

der Stadt Cottbus - Cottbuser Baumschutzsatzung (CBSchS) -) von 2013. Der Geltungsbereich der Sat-
zung umfasst die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und alle Geltungsbereiche der

Bebauungsplane gemal § 30 BauGB. Abschlielende Aussagen zum Schutzstatus der ,Friedhofsallee”
erfolgen im weiteren Verfahren.

1.2.8 Biotopschutz gemaR § 30 BNatSchG

Entlang der Bahnanlagen (stidlich vom Plangebiet, ca. 30 m Abstand) befinden sich feldgehélzahnli-
che Bestande, die potenziell die Anforderungen an besonders geschiitzte Biotope erfiillen. Nach ers-
ter Inaugenscheinnahme kann das zumindest fiir den westlichen Teil nicht bestatigt werden. Die wei-
ter nach Osten verlaufenden Feldgehdlze siidlich der Pferdeweide werden von der Planung nicht be-
rihrt und daher im weiteren Verfahren nicht naher betrachtet.

1.2.9 Natura-2000-Gebiete

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten, die der Erhaltung gefahrdeter oder typischer
Lebensrdaume und Arten dienen. Die Grundlagen bilden die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richt-
linie) und die Vogelschutzrichtlinie. Die in diesen europaischen Rechtsgrundlagen genannten Arten
sind besonders bzw. streng geschiitzt und sind auch ohne einen gleichzeitigen Flachenschutz als pla-
nungsrelevant zu betrachten. Im Kapitel 2.2 wird ndher auf diese Arten und ihre projektspezifische
Betroffenheit eingegangen.
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In einer Entfernung von ca. 8 — 10 Kilometer befinden sich die FFH-Gebiete ,Biotopverbund Spree-
aue” (Nord), , Peitzer Teich” und ,,Biotopverbund Spreeaue” (Stid). Keines der Gebiete wird durch die
baulichen Ziele im Plangebiet berihrt oder beeintrachtigt.

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung umfasst simtliche planungsrelevante Aspekte. Der Detaillierungsgrad orientiert
sich an die jeweils notwendigen BetrachtungsmaRstdbe, die zur Beurteilung der einzelnen Schutzgi-
ter aus gutachterlicher Sicht als erforderlich angesehen werden. Dies beinhaltet auch die Auswahl
der zu untersuchenden Tierartengruppen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel des Umweltberichts erfolgt eine detaillierte Beschreibung des Ist-Zustandes aller zu
betrachtenden Schutzgiiter sowie zu erwartende Auswirkungen bei Umsetzung der Planung.

2.1  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

2.1.1 Larm

Der Orientierungswert fiir Kleingarten liegt gemaR der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” bei 55
dB(A) tags und nachts. Bedeutende Larmquellen sind die Kolkwitzer StraRe (L 49) im Norden sowie
die in Dammlage befindlichen Bahnstrecken im Stiden. Aus den im Schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (KSZ Ingenieurbiro GmbH vom 02.05.2023) dargelegten Berechnungen ergeben sich
bei der Betrachtung des Gesamtverkehrs Beurteilungspegel in Hohe von bis zu 66 dB(A) am Tag und
bis zu 59 dB(A) in der Nacht (jeweils aufgerundet). Der eingangs erwahnte Orientierungswert 55
dB(A); Tag und Nacht) wird somit tagsliber um bis zu 11 dB (Immissionsorte |0 06 - 08) und nachts
um bis zu 4 dB (10 06 — 08) iiberschritten. Die Uberschreitungen sind in der nérdlichen Hilfte des
Plangebiets festzustellen. Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar und diirfen Gberschritten
werden, wobei die Nutzungsqualitdt des Gebiets abzuwagen ist. Nicht zu iberschreiten sind die
Grenzwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Diese werden nur
am duBersten nordlichen Gebietsrand im Bereich der Kolkwitzer StraBe Gberschritten.

Pegelbestimmend ist der StralRenverkehr auf der Kolkwitzer Strafle. Der Schienenverkehr fihrt auch
in den gleisnahen Bereichen (stdliche Randbereiche der geplanten Kleingartenanlage) zu keinerlei
Uberschreitungen. Hinweise zu aktiven und ggf. passiven SchallschutzmaRnahmen erfolgen in Kapitel
4.2.

2.1.2 Luftqualitdt, Lufthygiene

Malgeblicher Emittent von Schad- und Geruchsstoffen stellt fiir den Planbereich die Kolkwitzer
Strafle (L 49) dar. Das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan (s. Kap. 2.1.1) geht von einer
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstarke von 11.873 KFZ/ 24 Std. mit einem Anteil von 650 LKW/
24 Std. aus. Verbunden damit erfolgt eine Verbreitung von Schadstoffen wie Stickstoffoxide, Kohlen-
dioxid, Schwefeldioxid, Partikel (Feinstaub, Reifenabrieb) und fliichtige organische Chemikalien. Die
Ausbreitung dieser Stoffe im Plangebiet wird begtinstigt von einer leicht erhéhten Lage der Fahr-
bahn, fehlender Gehélzpflanzungen an der Stralle und der insgesamt geringen Reliefenergie des
Plangebiets.
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Mit der zukiinftigen Nutzung erfolgen neben LarmschutzmaRBnahmen auch zahlreiche Gehdlzpflan-
zungen, die die Verbreitung der Schadstoffe auf die Planflache deutlich verringern. Die Gehdlze die-
nen der Staubfilterung und tragen mit den kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen zur Verbesserung
der Luftqualitat bei.

2.1.3 Wohnen/ Wohnumfeld

Die Planflache befindet sich bisher im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Westlich angrenzend er-
streckt sich eine Friedhofsanlage mit einer Allee-gesdumten Zufahrt, direkt 6stlich benachbart liegen
zwei mehrgeschossige Wohnhauser mit zugehorigen Garten- und Weideflachen. Noérdlich der Kolk-
witzer Stralle schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Sidlich angrenzend befinden sich
Weiden mit Pferdehaltung und Unterstanden.

2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.2.1 Flora

Als potenzielle natiirliche Vegetation, d.h. bei Annahme einer Vegetationsentwicklung ohne mensch-
lichen Einfluss, ware im Plangebiet ein Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald zu erwarten.

Tatsachlich wird die Flache nordlich der Klein Strobitzer StraBe (Friedhofsweg) bisher ackerbaulich
genutzt. GemaR den Darstellungen des Landschaftsplans dient die Flache siidlich des Friedhofswegs
im Rahmen des Biotopverbundes Cottbus als Trittsteinelement. Das Verbundsystem erstreckt sich
vor allem auf den Bereich der Bahndamme. Die Flache befindet sich auBerhalb des Plangebietes und
ist in der nachfolgenden Abbildung im Zusammenhang mit dem Biotopverbund dargestellt.

Abbildung 4: Biotopverbund mit der Drelecksflache stidlich der Planfldche (|n gelb dargestellt)

a3 KLEIN.STRORITZ
B2y SUOAY | MATESTREBICE

Quelle Landschaftsplan Stadt Cottbus

Entlang der Klein Strobitzer StralRe, die im Planbereich unbefestigt ist, befindet sich eine Allee, von
der 12 Baume im Plangebiet stehen. Es handelt sich um teils naturdenkmalwiirdige Linden. Die Allee
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geniellt gemalk § 29 BNatSchG den rechtlichen Status eines Geschitzten Landschaftsbestandteils.
Eine weitere Allee befindet sich im nordwestlichen Planbereich. Sie sdumt die Zufahrt zum Friedhof.

Die ackerbaulich genutzte Flache wird intensiv bewirtschaftet und weist keine nennenswerten Wild-
krautsdaume auf.

2.2.2 Faunistische Potenzialabschitzung

Unter Beachtung des gesamten Verfahrenszeitraum erfolgten im vorliegenden Projekt keine faunisti-
schen Kartierungen Uber eine gesamte Vegetationsperiode. Stattdessen kam es zur Anwendung einer
faunistischen Potenzialabschatzung. Die Potenzialabschatzung basiert auf den im Projektgebiet vor-
kommenden Biotopstrukturen (inkl. direkt angrenzende Bereiche). Hierfiir fand am 02.02.2023 (be-
deckt, leicht windig, 4°C; 11:15 Uhr bis 13:00 Uhr) eine erste Ubersichtsbegehung (PLAN + PRAXIS
und Dipl. Ing. Dieter Nussbaum) mittels audiovisueller Wahrnehmung und unter Nutzung eines Fern-
glases im Plangebiet statt. Zudem wurden die faunistischen Erkenntnisse aus dem veroffentlichten
Umweltbericht zum benachbarten B-Plangebiet , Kolkwitzer StraRe Siid 1“ (Stand: Juni 2022) und die
Angaben aus der Karte 5 (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften Fauna) des Landschaftsplans
herangezogen.

Erganzend zu den vorher genannten Sachverhalten wurde der direkte Eingriffsbereich nochmal auf
ein aktuelles Vorkommen von Bodenbritern im Jahr 2023 mittels audiovisueller Wahrnehmung und
unter Nutzung eines Fernglases untersucht (IPP Hydro Consult). Die Begehungen erfolgten am
20.04.2023 (bedeckt, leicht windig, 7°C; 7:15 Uhr bis 8:30 Uhr), 21.04.2023 (sonnig, leicht windig,
10°C; 7:15 bis 8:40 Uhr) und 24.04.2023 (sonnig, leicht windig, 10°C; 7:00 bis 8:15 Uhr).

Im nachfolgenden Text kommt es zu einer artgruppenspezifischen Betrachtung. Die Auswahl der zu
betrachtenden Tierartengruppen orientiert sich an der Planungsrelevanz. Im Vordergrund stehen da-
her Artengruppen, die das Vorkommen besonders geschiitzter und streng geschitzter Arten erwar-
ten lassen (v.a. FFH-relevante Arten und alle europdisch geschiitzten Vogelarten).

Avifauna

Bodenbriter:

Auf Basis der ersten Ubersichtsbegehung (02.02.2023) wurde ein Vorhandensein von Bodenbriitern
im direkten Eingriffsbereich, aufgrund fehlender geeigneter Bodenstrukturen ausgeschlossen wer-
den. Der Fokus lag dabei auf der Art Feldlerche und berticksichtigte die vergangenen Bewirtschaf-
tungszyklen und -intensitaten der Ackerflache. Um diese Annahme sicher bestatigen zu konnen, kam
es zu den eingangs erwahnten drei Erfassungsterminen. Auf Basis der Begehungen ist folgendes zu
konstatieren: Die Flache weist einen suboptimalen Charakter fiir die Art Feldlerche auf. Dies ist zum
einen damit zu begriinden, dass zum Zeitpunkt der Erfassung ist die Vegetation fast ausschlieBlich
sehr dicht und hoch aufgewachsen war und zum anderen die Verlarmung durch die L49 stark ausge-
pragt ist. Es ist bekannt, dass Feldlerchen Abstand zu stark befahrenen StraRen, insbesondere im 100
m Bereich, halten (,,Vogel und StraBenverkehr”, GARNIEL et al. 2012, Hrsg. BmvVBS). Im Zuge der
diesjahrigen Begehungen konnten keine aktiven Ruhe- und Fortpflanzungsstatten dieser Art festge-
stellt werden. Auch weitere Bodenbriiter waren im direkten Vorhabengebiet nicht anzutreffen (er-
kennbar durch z.B. revieranzeigende Merkmale). Ein aktuelles Brutgeschehen von Bodenbriiter auf
dem in Anspruch zunehmenden Intensivacker kann sicher ausgeschlossen werden.

Freibriter:
Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Geholzstrukturen eignen sich potenziell fiir die An-
lage von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Arten der nistokologischen Gilden ,,Baumfreibriiter”
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und ,Strauchfreibriter”. Hierzu zéhlen u.a. die Artvertreter Amsel, Ringeltaube, Buchfink, Nachtigall
oder Monchsgrasmiicke. Der Fokus liegt hierbei v.a. auf dem Gehdlzbestand vom Friedhof Strobitz,
der ,Friedhofsallee”, der Allee entlang der nérdlichen Zuwegung zum Friedhof sowie dem Gehdlzbe-
stand entlang des slidlich gelegenen Bahndammes. Bei der Begehung am 02.02.2023 waren in und an
den Geholzbestdnden (direkt an den Intensivacker angrenzend, 5m Abstand) keine Altnester erkenn-
bar.

Hohlenbriter:

Als ,relevant” sind im Kontext dieser nistékologischen Gilde (z.B. Blaumeise, Kohlmeise, Star, Kleiber,
Spechte, Gartenbauml&ufer) die Alleebdume entlang der nérdlichen Zuwegung zum Friedhof, die
,Friedhofsallee” sowie der Altbaumbestand innerhalb des Friedhof Strobitz zu betrachten. Das Po-
tenzial kann durch das Vorhandensein von entsprechenden Baumhdohlen bestatigt werden. Eine Fal-
lung derartiger Gehdlze wird nicht vorgenommen.

Nischen- und Gebaudebriter:

Ostlich angrenzend und im nahen Umfeld (stidéstlich) befinden sind Wohnbebauungen und Neben-
gelasse, welche das entsprechende Potenzial fiir die Anlage von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von
beispielsweise den Arten Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haussperling und Hausrotschwanz aufwei-
sen. Es findet kein Eingriff in bauliche Anlagen mit derartigem Potenzial statt.

Zug- und Rastvogel:

Ackerflachen werden durch Zug- und Rastvogel (v.a. Kraniche, Schwédne oder Ganse) als Schlaf-
und/oder Rastplatz genutzt. Dieses Potenzial kann auch dem gegenstindlichen Projektgebiet zuge-
sprochen werden. Die Attraktivitat wird jedoch durch die stark befahrene L49, im direkten Nachbe-
reich, reduziert.

Fledermaduse

Fledermause kénnen artenabhéngig als Sommer- und Winterlebensradume Baumhdohlen oder tro-
ckene und zugfreie Gebaudeteile besiedeln. Da einige Linden der , Friedhofsallee” Hohlen aufweisen
und in der ndheren Umgebung mogliche weitere geeignete Lebensrdume vorhanden sind, ist ein Vor-
kommen von Fledermausen als wahrscheinlich anzunehmen. Da die Gehdlze vollstandig erhalten
bleiben, werden potenzielle Sommer- und Winterlebensraume durch die geplante Ansiedlung von
Kleingarten nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fiir eine etwaige Funktion der Flache als Teil eines Jagd-
reviers fir Fledermause, da sich die Tiere vorwiegend an den vorhandenen Geholzstrukturen orien-
tieren und die niedrigen Gartenlauben keine Hindernisse flr die Nahrungssuche darstellen. Es ist da-
von auszugehen, dass die geplante Kleingartenanlage mittel- und langfristig zu Aufwertung des Vor-
habengebiets als Jagdhabitat beitragt. Dies ist mit der Erhohung der Strukturdiversitat sowie der An-
pflanzung von blitenreichen Gehdlzen und sonstigen Gartenpflanzen zu begriinden.

Mittel- und GroRRsduger

Als planungsrelevante Art im vorliegenden Verfahren sei der Wolf genannt, fiir den die Planflache als
Durchzugsgebiet grundsatzlich geeignet ist. Zu berlicksichtigen ist jedoch, dass die Flache aufgrund
der Zerschneidungswirkung der Kolkwitzer StraBe im Norden und der Bahnstrecken in Dammlage im
Siden nur eingeschrankt erreichbar ist (erhéhtes Kollisionsrisiko). Die grundsatzliche Funktion der
Flache bleibt jedoch auch nach Nutzungsdanderung erhalten. Das bedeutet, dass der Wolf zwischen
dem Friedhofsgelande und der westlichen Zaunanlage das Plangebiet durchqueren kénnte (im Be-
reich des jetzigen Gehdlzjungaufwuchses. Gleiches gilt fiir den 6stlichen Randbereich (zwischen Zau-
nanlage und dem Privatgrundstiick). Ungeachtet dessen stehen durch die umliegenden Flachennut-
zungen ausreichend Alternativrouten zur Verfligung.
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Weitere relevante Sdugetierarten wie z.B. der Europdische Biber, sind im vorliegenden Projekt auszu-
schlielRen, da keine geeigneten Habitatstrukturen im Plangebiet und dem relevanten Umfeld vorhan-
den sind.

Kleinsduger

Zu den geschitzten Kleinsdugern zahlt z. B. der Braunbrustigel (besonders geschiitzt gemal BArt-
SchV). Besonders an den 6stlichen und stidlichen Randbereichen des Plangebietes sind fiir Kleinsdu-
ger ausreichende Lebensrdaume vorhanden. Durch die Ansiedlung der Kleingarten werden diese Habi-
tate in keinem relevanten MaR beeintrachtigt. Zudem tragt die geplante Anlage zur Erweiterung
moglicher Lebensraume fiir Kleinsduger bei.

Reptilien

Reptilien, insbesondere Individuen der FFH-relevanten Art Zauneidechse, benétigen trockene und
offene, sonnige Flachen. Diese Voraussetzungen sind grundsatzlich an Bahndammen gegeben, die die
Tiere auch als Wanderrouten nutzen. Bei bisherigen Untersuchungen auf benachbarten Flachen wur-
den allerdings keine Tiere nachgewiesen. Nach Inaugenscheinnahme des stidwestlichen Teils
(02.02.2023) wird der Bahndamm aufgrund des starken Gehdlzbewuchses fir das Vorkommen von
Reptilien als wenig geeignet angesehen. Ein Vorkommen im direkten Eingriffsbereich ist sicher auszu-
schlieBen.

Amphibien

Amphibien bendtigen fiir ihr dauerhaftes Vorkommen eine Kombination von Sommerlebensraumen
in Form von Gewassern zur Larvenentwicklung und geschitzte Winterlebensraume unter Laubschich-
ten in groReren Gehodlzbestanden. Aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdaume auf der Planflache
kann Vorkommen von Amphibien ausgeschlossen werden. Ebenso ist iberschlagig, auf Basis der im
Umfeld vorhandenen Biotop- und Landschaftsstrukturen, kein potenzieller Wanderkorridor fir Am-
phibien ableitbar, welcher durch das Plangebiet fihrt.

Libellen

Libellen bendtigen zur Larvenentwicklung stehende bzw. flieRende Gewasser. Im Plangebiet und in
der unmittelbaren ndheren Umgebung sind keine geeigneten Lebensrdaume vorhanden. Die nachstge-
legenen Gewdsser weisen eine Entfernung von etwa 800 Meter auf. Auch fir adulte Tiere, die fur die
Futtersuche Entfernungen bis zu 1000 Metern zuricklegen, ist der eigentliche Eingriffsbereich
(Ackerflachen) aus gutachterlicher Sicht als nicht relevant einzustufen.

Xylobionte Kifer

Potenziell vorkommend ist der Eremit, der seinen Lebensraum im Mulm alter Baume findet. Dort
entwickeln sich im Verlauf von drei bis vier Jahren die Larven zu adulten Tieren. Der Eremit ist streng
geschiitzt. Linden sind eine der bevorzugten Baumarten des Eremits, ein Vorkommen im Plangebiet
ist nicht auszuschlieBen. Die ,Friedhofsallee” und die Allee entlang der nordlichen Friedhofszuwe-
gung erfahren keinen Eingriff. Die dort vorkommenden Gehdlze bleiben bestehen (im Sinne des §29
BNatSchG). Die entsprechenden Habitatpotenziale bleiben somit weiterhin erhalten.

Stechimmen

Zu den Stechimmen zdahlen Wildbienen sowie eine Reihe verschiedener Wespenarten. Wertgebend
sind in der Regel alle hinsichtlich des Standortes oder der Lebensweise spezialisierten Arten bis hin zu
Arten, die bei der Pollensammlung ausschlieBlich auf eine bestimmte Futterpflanze angewiesen sind
(sogenannte oligolektische Arten). Weiterhin werden staatenbildende Arten und einzeln lebende Ar-
ten (Solitdrarten) unterschieden, die jeweils unterschiedliche Anspriiche an Nistgelegenheiten haben.
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Denkbar sind Lebensrdaume fiir staatenbildende Arten in den Hohlen der Linden, deren Pollen den
Tieren gleichzeitig auch als Futterquelle dienen. Solitarlebende Arten benoétigen zum Nisten offene
Sandflachen, die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen sind aufgrund der Stérungen und spateren
Verschattungen nicht geeignet. Ausgehend davon, dass alle Gehdlze als Lebensraume erhalten blei-
ben, sind im sonstigen Plangebiet Bliihangebot und/ oder Nistmdoglichkeiten nur sehr eingeschrankt
vorhanden. Daher sind zumindest hoch spezialisierte und damit wertgebende Arten aufgrund fehlen-
der Lebensraumausstattung nicht zu erwarten.

Schmetterlinge

Ahnlich wie bei den Stechimmen sind besonders die seltenen und damit planungsrelevanten Arten
auf bestimmte Futterpflanzen angewiesen. Eine Reihe von Faltern wie z.B. der Schwalbenschwanz
bendtigen zudem sonnenexponierte Flachen. Aufgrund der geringen Relief- und Strukturvielfalt und
des fehlenden Futterangebotes fiir Raupen ergeben sich keine Hinweise auf die Notwendigkeit ver-
tiefender Untersuchungen im direkten Eingriffsbereich. Das einzige Potenzial fiir das Vorhandensein
von entsprechenden Wirtspflanzen ist entlang der stidlich gelegenen Bahnanlagen vorhanden. Sofern
hier u.a. Nachtkerzen vorkommend sind, gilt die FFH-relevante Art Nachtkerzenschwarmer als wahr-
scheinlich. Eine relevante Wechselbeziehung zum Plangebiet |dsst sich jedoch nicht ableiten.

Heuschrecken

Eine Teilmenge der vorkommenden Heuschreckenarten ist als planungsrelevant zu bezeichnen. Heu-
schrecken bendtigen offene warme Flachen auf wenig gestorten Boden. Der direkte Eingriffsbereich
(Ackerflache) ist fir Heuschrecken als ungeeignet zu bezeichnen. Besonders geschiitzte Arten wer-
den potenziell in den angrenzenden Randstrukturen, welche keinen Eingriff erfahren, vermutet.

Fir vorhergehend nicht genannte Tierartengruppen mit planungsrelevanten Arten kann ein Vorkom-
men, aufgrund fehlender Lebensraumausstattung, sicher ausgeschlossen werden. Dies gilt v.a. fur
aquatische Arten.

2.2.3 Priifung der Einschlagig von den Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr.1-3
BNatSchG

Die Rechtskraft und damit die Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplanes ist nur gegeben, wenn der

Umsetzung keine dauerhaften und nicht ausrdumbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entge-

genstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf der Ebene der Planaufstellung zu be-

rlcksichtigen.

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden im § 44 BNatSchG genannt. § 44
Abs. 1 enthadlt die Verbotstatbestande:

,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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4, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(Zugriffsverbote).”

Im § 44 BNatSchG Absatz 5 finden sich besondere Bestimmungen in Bezug auf zuldssige Eingriffe. Fir
nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
flhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbun-
dene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fliihrten Arten gelten die Punkte 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Ein-
griffs oder Vorhabens kein Verstol8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Allgemein

Das Projektgebiet besitzt eine geringe Bedeutung fiir faunistische Vertreter. Grund dafir ist die aktu-
elle Nutzung als Intensivacker. In den direkt angrenzenden Bereichen befinden sich verschiedene Ge-
holzstrukturen, welche hingegen eine hohere Bedeutung fiir die Anlage von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten aufweisen. In diesem Kontext sind die angrenzenden Geholzstrukturen hervorzuheben,
welche v.a. fir avifaunistische Vertreter zur Nestanlage genutzt werden kénnen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand kommt es jedoch zu keinen relevanten Eingriffen in diese Geholzbereiche.

Durch die Umwandlung des Intensivackers in eine Kleingartenanlage wird prinzipiell die Strukturviel-
falt im Projektgebiet wesentlich erhéht, was sowohl eine Lebensraumaufwertung fir einzelne Art-
gruppen (v.a. Insekten und Kleinsduger) als auch die Erhohung des mittel- bis langfristigen Nahrungs-
angebots (Brutvogel und Fledermé&use) darstellt.

Unter Beachtung der weiterflihrenden artgruppenspezifischen Ausfiihrungen lasst sich konstatieren,
dass durch den aktuellen Planungsstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG einschlagig werden.

Avifauna

Bodenbriiter:

Der Intensivacker, und somit der direkte Eingriffsbereich, weist keine geeigneten Habitatauspragun-
gen flr Bodenbriter auf. Dies konnte anhand der relevanten Art Feldlerche durch die getatigten Er-
fassungen bestatigt werden. Unter Beachtung der kumulativen B-Planvorhaben (vgl. Kapitel 2.12)
stehen — aus gutachterlicher Sicht —im Norden ausreichend Landwirtschaftsflachen als Ausweichha-
bitat zur Verfligung. Vor Beginn der Bautatigkeiten ist nochmals eine Priifung auf ein aktives Brutge-
schehen — in Abhingigkeit vom Umsetzungszeitpunkt — durch die Okologische Baubegleitung vorzu-
nehmen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Einschlagigkeit der Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschlieRen.

Satzung, 01.08.2023, Plan und Praxis GbR Seite 29 von 49



Stadt Cottbus / Chésebuz PLAN und
B-Plan Nr. W/50/136 ,Kleingartenanlage Kolkwitzer Stralte Stid PRAXIS

Freibriter:

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu keinen Eingriffen in bestehende Gehdlzstrukturen, wel-
che sich fiir Freibriiter eignen. Sofern widererwartend in die randlichen Strauchstrukturen eingegrif-
fen werden misste, so hat dies nur im Holzungszeitraum nach §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu erfolgen
(auRerhalb der Brutzeit). Unter Beachtung der in Kapitel 4.1.1. dargestellten MaRnahmen kann eine
Einschlagigkeit der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sicher ausgeschlossen wer-
den.

Hohlenbriter:

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu keinen Gehdlzentfernungen, welche fiir Hohlenbriter als
relevant einzustufen sind. Eine Einschlagigkeit der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG kann fir diese nistokologische Gilde sicher ausgeschlossen werden

Nischen- und Geb&dudebriter:

Es finden keine Eingriffe in angrenzende Gebaudestrukturen statt, sodass fiir diese nistékologische

Gilde die Einschlagigkeit der Verbotstatbestdnde § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschlieRen sind.
Durch die Errichtung der Kleingartenanlage werden den Artvertretern zusatzliche Moglichkeiten zur
Anlage von Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten (i.F.v. den Lauben) geboten.

Zug- und Rastvogel:
Potenziell ist das Plangebiet als Schlaf- und Rastplatz fiir verschiedene Zug- und Rastvogelarten geeig-

net. Durch die Umwandlung des Intensivackers in eine Kleingartenanlage geht dieses Potenzial voll-
standig verloren. Aus gutachterlicher Sicht sind jedoch ausreichend Ausweichplatze (bedingt durch
die umliegenden Landwirtschaftsflaichen) vorhanden. Eine Einschldgigkeit von den Verbotstatbestan-
den § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist ausgeschossen.

Fledermause

In potenzielle Quartierbdume und/oder Gebiudequartierstrukturen wird nicht eingegriffen. Zudem
ist das aktuelle Plangebiet in seiner direkten Eingriffsflache als geringwertig in seiner Funktion als
Jagdhabitat zu bewerten. Lediglich die Randstrukturen kénnen durch Fledermause als Flugkorridor
und zur Nahrungsaufnahme genutzt werden. Durch die Kleingartenanlage steigt hingegen mittel- und
langfristig die Attraktivitat der Kernflache als Jagdhabitat. Eine Einschlagigkeit von den Verbotstatbe-
standen § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist nicht ableitbar.

Mittel- und Gro3sduger

Das Plangebiet kann potenziell von Mittel- und GroRsdugern aus Durchzugsgebiet genutzt werden.
Unter Beachtung der umliegenden Infrastruktur wird die Wertigkeit jedoch als gering eingestuft. Eine
Einschlagigkeit der Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (v.a. Nr. 2) ldsst sich
nicht ableiten.

Kleinsauger

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu keinen Eingriffen in die Strukturen, welche fiir rele-
vante Kleinsduger als geeignetes Habitat angesehen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande werden durch die Umsetzung des Vorhabens nicht einschlagig.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien (v.a. der FFH-relevanten Art Zauneidechse) ist im direkten Eingriffsbe-
reich auszuschlieBen. Die angrenzenden Flachen weisen ebenso keine geeignete oder nur geringe
Habitateignung (v.a. stdlicher Boschungsbereich des Bahndamms) auf. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist eine Einschlagigkeit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3
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BNatSchG) auszuschlieBen. Im Rahmen der Okologischen Baubegleitung (vgl. Kapitel 4.2.2.) sind die
Randbereiche regelmaRig, stichprobenartig zu kontrollieren. Sofern es widererwartend zu einem
Nachweis kommt, ist nach Vorgabe der Okologischen Baubegleitung ein Reptilienschutzzaun (als Bar-
riere zum aktiven Baufeld ohne Fangeimer) zu errichten.

Amphibien

Im direkten Eingriffsbereich sowie auf den angrenzenden Flachen sind keine Laichgewasser fiir Am-
phibien vorhanden. Zudem befindet das Plangebiet - aus Sicht des Gutachters — in keinem Wander-
korridor. Die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht einschlagig.

Libellen
Bedingt durch die im Eingriffsbereich vorkommenden Biotopstrukturen lasst sich keine Nutzung von

planungsrelevanten Libellenarten ableiten. Eine Einschlagigkeit von den Verbotstatbestanden § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist ausgeschossen.

Xylobionte Kafer

In die potenziellen Habitatbdume der FFH-relevanten Kaferarten wird nicht eingegriffen. Durch geeig-
nete SchutzmaRnahmen (vgl. Kapitel 4.1.1) bleibt der relevante Gehélzbestand vollstdndig erhalten.
Eine Einschldgigkeit von den Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist nicht ableitbar.

Stechimmen und Heuschrecken.

Eine Einschlagigkeit von den Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG, hervorgerufen durch
das gegenstandliche Projekt, kann fiir planungsrelevante Artvertreter der Stechimmen und ge-
schiitzte Heuschreckenarten ausgeschlossen werden. Grund hierfir ist das fehlende Vorhandensein
von geeigneten Habitatstrukturen im direkten Eingriffsbereich.

Schmetterlinge

Im direkten Eingriffsbereich sind keine Wirtspflanzen von planungsrelevanten Tag- und Nachtfalter-
arten vorhanden und werden nach gutachterlicher Ansicht ebenso nicht vermutet. Eine projektspezi-
fische Einschlagigkeit von den Verbotstatbestianden § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist somit auszu-
schlieen.

2.3 Schutzgut Flache
Gemal § 1 Absatz 6, Ziffer 7a BauGB ist auch das Schutzgut ,Flache” zu betrachten.

Auf Grundlage der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie soll bis zum Jahr 2030 will die Bundesregie-
rung den Freiflachenverbrauch und damit der Zuwachs von Siedlungsflachen auf unter 30 Hektar pro
Tag verringert werden.

Im vorliegenden Verfahren dndert sich die Nutzung von einer auf einer Freiflache intensiv betriebe-
nen Landwirtschaft zu einer Neuinanspruchnahme durch eine Kleingartenanlage. Es ist von einem
dauerhaften Freiflaichenverlust und der gleichgroRBen Etablierung einer Siedlungsflache in einer Gro-
Renordnung von ca. 4,8 ha Flache auszugehen.

Hinsichtlich der Erheblichkeit ist zu beriicksichtigen, dass die Planflache nicht Teil eines groen zusam-
menhadngenden Freiflaichenkomplexes ist. Sie ist dstlich durch eine Wohnbebauung und westlich durch
den Friedhof ,,ausgezaunt” sowie nordlich durch die L 49 Kolkwitzer StraBe und stdlich durch Bahnli-
nien in Dammlage begrenzt. Die Freiraumfunktionen sind daher sehr eingeschrankt. Dies gilt auch fiir
die Funktion als Durchzugsgebiet fiir Tiere, da die Flache auch bisher nicht gefahrlos fiir Mittel- und
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GrolRsduger wie Wolf, Fuchs, Rotwild, Rehwild oder Schwarzwild zu erreichen ist und sich als Lebens-
raum auch wenig eignet. Insgesamt ist die Planflache vollsténdig von Siedlungsflachen umgeben. Aus
0.g. Griinden wird die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache als nicht erheblich eingestuft. Das MaR
der jeweiligen Einschrankungen wird bei der Betrachtung der anderen Schutzgliter gehandelt.

2.4  Schutzgut Boden

Die Flache sudlich der Kolkwitzer StralRe bis zur Lindenallee wird ackerbaulich genutzt und dient der
allgemeinen Nahrungsmittelproduktion.

Im Plangebiet herrschen Braunerden mit zum Teil podsoliger Auspragung bei Sanden Gber Schmelz-
wassersand vor. Bei Flachen ohne dauerhafte Vegetation — dies betrifft z. B. Ackerflachen - besteht
ein hohes Erosionsrisiko (LP, Karte 1: Schutzgut Boden). Es besteht im Plangebiet keine Beeinflussung
der Boden durch Grundwasser. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit Diingemit-
tel- und Pestizideinsatzen ist der Boden anthropogen stark Giberformt. Zudem besitzen die basenar-
men Sandbdden eine erhohte Empfindlichkeit gegen Bodenversauerung mit der Folge erhéhter Aus-
waschung von Schad- und Nahrstoffen.

Die Boden im Plangebiet erfiillen keine Archivfunktionen, da kulturhistorisch bedeutsame Objekte
wie etwa Bodendenkmale, archdologische Fundstellen oder Baudenkmale nicht bekannt sind (s. a.
Kap. 2.9).

Insgesamt wird aufgrund der oben beschriebenen Kriterien das Schutzgut Boden in seiner Wertigkeit
als gering eingeschatzt.

EinschlieRend der im Plangebiet als Weg ausgebildeten der Klein-Strobitzer Strale ist die gesamte
Planflache unversiegelt und ermdoglicht eine vollstdndige ortliche Versickerung der Niederschlage.

Mit der Nutzungsanderung gehen VersiegelungsmalRnahmen einher. Eine Vollversiegelung erfolgt fiir
die 101 Lauben, fiir das Vereinshaus und fiir zwei Gerateschuppen, in der Summe maximal 2.564 m?.
Wassergebunden hergestellt, d. h. teilversiegelt werden die Stellplatze sowie die Haupt- und Neben-
erschlieBung (4.000 m?).

Bei zukiinftiger kleingartnerischer Nutzung ist aufgrund einer kleinteiligen Strukturvielfalt mit einer

deutlichen Verringerung des Erosionsrisikos zu rechnen. Weiterhin wird bei der Bewirtschaftung der
Kleingarten eine moglichst ganzjahrige Bodenbedeckung, z. B. durch Untersaaten oder Mulchen mit
Laub, angestrebt.

Mit der Nutzungsanderung entfdllt — abgesehen vom Ertrag der Gartenfriichte — die Funktion der bis-
herigen Ackerflache fiir die Nahrungsmittelproduktion.

Ausgehend von den in Kapitel 4.1.1 erlauterten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann
die Funktion der Flache zur ortlichen Versickerung der Niederschlage erhalten bleiben.

Aufgrund der derzeitigen intensiven ackerbaulichen Nutzung ist vor Beginn der Baumalinahmen eine
Beprobung der Boden, z. B. hinsichtlich erhéhter Schwermetall- oder Nitratgehalte, zu erwagen und
im Falle einer Schadstoffbelastung ein Bodenaustausch vorzunehmen.

2.4.1 Altlasten, Kampfmittel

Auf der Flache sind keine Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenfunktionen oder Altlasten oder
im Sinne von § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bekannt. Aufgrund der Ndhe zu den Bahn-
gleisen liegt ein Verdacht auf Kampfmittel vor.
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Sofern bei den Bauarbeiten nicht bekannte Vorkommen zu Tage treten, erfolgt unverziiglich eine Be-
nachrichtigung der zustandigen Behorden.

2.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Die nachsten FlieRgewasser befinden sich
in mehreren hundert Metern Entfernung. Es handelt sich um den Strobitzer Landgraben mit einem
unbefriedigenden 6kologischen Zustand sowie im Siiden um den Priorgraben in maRigem dkologi-
schem Zustand. Das nachstgelegene Stillgewésser ist der Strobitzer See (LP, Karte 2: Schutzgut Was-
ser)

Alle Gewasser liegen noérdlich der Kolkwitzer StraBBe bzw. stidlich der Bahnlinien in einer Entfernung
von ca. 800 m. Eine Beeintrachtigung von FlieR- und Stillgewassern durch die im Plangebiet zukiinftig
vorgesehene kleingartnerische Nutzung kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist Lt. Landesamt flir Umwelt (LfU) Teil des Grundwasserkorpers ,,Mittlere Spree B
(DEGB_DEBB_HAV_MS_2). Der zugehorige Steckbrief fir die 3. Bewirtschaftungszeit 2022 — 2027 be-
wertet sowohl den Zustand der Menge als auch den chemischen Zustand des Grundwasserkorpers
als ,,schlecht”. Genannt werden hohe Belastungen durch Ammonium, Sulfat und Schwermetalle wie
Arsen, Cadmium und Quecksilber aus diffusen landwirtschaftlichen und bergbaubedingten Quellen.
Entwicklungsziel ist die Reduzierung der Schadstoffeintrage aus landwirtscher Bewirtschaftung.

Ein im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erérterter Zusammenhang zwischen einer erhéhten
Schwermetallbelastung des Grundwassers und der benachbarten Friedhofsnutzung kann weder
durch allgemeine wissenschaftliche Erkenntnisse noch im konkreten Fall verifiziert werden. Aufgrund
der o. g. hohen Schadstoffbelastung des Grundwasserkdrpers ware unabhangig von etwaigen Einflis-
sen der Friedhofsnutzung ein ausdriicklicher Verzicht auf die Anlage von Bewasserungsbrunnen fiir
die Kleingarten zu prifen.

Bei dem im Plangebiet vorhandenen Grundwasserflurabstand zwischen 5 und 10 Metern (LP, Karte 2
»Schutzgut Wasser) und den dariiberliegenden sandigen Bodenhorizonten ist eine direkte Pflanzen-
verfligbarkeit des Grundwassers nicht gegeben.

Entwicklungsziel fur die Planflache ist die Sicherung des natirlichen Wasserkreislaufs beziglich der
vollstandigen ortlichen Versickerung der Niederschldge. Voraussetzung ist der Erhalt unversiegelter
Flachen, das Vorhandensein durchlassiger Boden und ein ausreichend bemessener Grundwasserflur-
abstand.

Bei den vorhandenen sandigen Bodenschichten und dem ausreichenden Flurabstand wird mithilfe
der Pflanzenbewdsserung bzw. Versickerung auf den einzelnen Parzellen und ggf. Entwasserung von
versiegelten Flachen Giber Mulden bzw. direkt in die umgebenen Bereiche das Ziel des Erhalts des
Wasserkreislaufs vor Ort erreicht.

2.6  Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines groRen, sich vorwiegend nach Norden auf die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen erstreckenden Kaltluftentstehungsgebietes, in dem sich aufgrund der bodennahen
nachtlichen Abkihlungsprozesse Kaltluft bildet. Die in der Regel weniger stark belastete Luft wird
lufthygienisch auch als Frischluft bezeichnet. Im Zuge vorherrschender Winde aus Stidwesten wird
der ostlich gelegene, bioklimatisch maRig bis stark belastete stadtische Bereich von Cottbus mit
Frischluft versorgt. Die Frischluftbahn verlduft entlang der Gleise (LP, Karte 3: Schutzgut Klima, Luft).
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Abbildung 5: Kaltluftentstehungsgebiete (in btiirkis), Frischluftentstehungsgebiete (in hellgriin)
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Zukiinftig entfallt trotz eher geringfligiger Versiegelung durch die Kleingarten auf der Planflache zu-
mindest teilweise die Funktion der Kaltluftproduktion. In Anlehnung an die Darstellung der benach-
barten Flachen Friedhof und Hausgarten erfillt die Planflache zukiinftig die Funktion eines Frischluf-
tentstehungsgebietes und bleibt somit als bioklimatischer Ausgleichsraum erhalten. Dies entspricht
dem Entwicklungsziel im Landschaftsplan, klimatisch wirksame Flachen zu erhalten. Die Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima/Luft werden daher als nicht erheblich eingestuft.

Lokalklimatisch ist auf der Flache aufgrund der zusatzlichen Geholzpflanzungen eine héhere Staubfil-
terung und kleinrdumig eine Verbesserung der Luftqualitat zu erwarten.

2.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Bisher wird die Planflache intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Verbunden damit ist Gblicherweise
ein hoher Einsatz von Diingemitteln sowie von Herbiziden und Fungiziden, der zu einer hohen CO2-
Freisetzung und Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser fiihren kann. Die kleingadrtnerische
Nutzung, insbesondere die geplanten Gehdlzanpflanzungen, tragen zukiinftig zu einer CO2-Bindung
bei. Zudem sollen alle vorhandenen Gehdlze dauerhaft erhalten werden. Weitere klimaschiitzende
Bewirtschaftungsformen wie der Einsatz von Bio-Aktivkohle und Terra Preta sollen geprift und ggf.
im Rahmen der Kleingartensatzung festgeschrieben werden. Bei Terra Preta handelt es sich um den
Einsatz von Nahrstoff- und wasserspeicherndes Schwarzerdesubstrat, das aus heimischen Rohstoffen
gewonnen wird.

Die Erreichbarkeit der Kleingartenanlage soll idealerweise ohne Inanspruchnahme von motorisiertem
Individualverkehr gewdhrleistet sein, um CO,- und sonstigen Schadstoffausstof8 zu vermeiden. Die
Kolkwitzer StraRe ist gemal den Aussagen des Landschaftsplans Teil des regionalen Fahrradwegenet-
zes, auf dem auch die Kleingartenlage erreichbar. Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe eine
Haltestelle des OPNV.
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Im Zuge der Anlage der Kleingarten erfolgt mit der geplanten durchgéngigen Verbindung zur sidlich
gelegenen Klein Strobitzer StraRe (Friedhofsweg) eine Anbindung an vorhandene Radwege.

2.8  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertungskriterien flir das Landschaftsbild setzen sich aus den Faktoren , Vielfalt”, ,Eigenart”
und ,Natdrlichkeit” zusammen. Im Landschaftsplan wird der Planflache stidlich der Kolkwitzer StralRe
bis zur Lindenallee als Landwirtschaftsfliche mit einer mittleren Einstufung bewertet. Die Kolkwitzer
StraBe ist Teil des regionalen Fahrradwegenetzes (LP, Karte 6: Schutzgut Landschaftsbild, Sach- und
Kulturgtter).

Die Flache hat eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fiir Naherholungszwecke.

Herausragendes landschaftliches Strukturmerkmal bilden die Lindenallee entlang der Klein Strobitzer
Stralle (Friedhofsweg) und die , Friedhofsallee” im Nordwesten des Plangebietes.

Durch die Errichtung der 2m hohen Larmschutzwand parallel zur Kolkwitzer StraRe erfolgt eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes. Zur Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
die Larmschutzwand zu begriinen und mit einer aufzubauenden Baumreihe parallel zur Kolkwitzer
Stralle zu defokussieren.

Kleingarten haben nach dem Bundeskleingartengesetz einen Beitrag zur Erholungsvorsorge der Allge-
meinheit zu leisten und sind damit fiir die Offentlichkeit durchgéngig zu halten. Vorgesehen ist bei
der zukiinftigen Nutzung die Anlage einer FuR-Radwegverbindung von der Kolkwitzer Stral3e zur
Klein-Strobitzer Strale. Nach Fertigstellung der Kleinanlage ist damit von einer héheren Qualitat der
Flache fir Erholungssuchende auszugehen.

2.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Dieses Schutzgut umfasst kulturhistorisch bedeutsame Objekte wie etwa Bodendenkmale, archaolo-
gische Fundstellen oder Baudenkmale. Keines dieser Objekte ist im Plangebiet bekannt. Das nachst-
gelegene Bodendenkmal ,,6061 Siedlung Eisenzeit, Siedlung, rémische Kaiserzeit” befindet sich direkt
nordlich der Kolkwitzer StraRe. Dieses und die in groRerem Abstand befindlichen weiteren Boden-
denkmale werden von dem Planvorhaben nicht berihrt (LP, Karte 6: Landschaftsbild, Sach- und Kul-
turgiter). Auf gesonderte Nachfrage beim Brandenburgischen Landesamt fliir Denkmalpflege und Ar-
chéologisches Landesmuseum (Abt. Bodendenkmalpflege) wurde behdordlich nochmals bestatigt,
dass derzeit kein begriindeter Verdacht fiur ein Vorkommen von Bodendenkmalen im Plangebiet be-
steht und somit keine vorgezogenen Prospektionen notwendig sind (Stellungnahme: GV 2020:204e).

2.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung wie etwa Natura 2000 — Gebiete (siehe Kapitel 1.2.8) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

2.11 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Die beschriebenen Schutzgiiter kdnnen sich gegenseitig in einer unterschiedlichen GréRenordnung
positiv oder negativ beeinflussen. Hinsichtlich der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache und der insgesamt nur allgemeinen Bedeutung der Naturhaushaltsfaktoren sind zusatzli-
che erhebliche Beeintrachtigungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet
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nicht erkennbar. Wahrscheinlicher ist das Eintreten sich positiv verstarkender Wechselwirkungen im
Hinblick auf die Lebensraumbedeutung fiir Tiere und Pflanzen sowie vor allem fiir die Faktoren Bo-
den und Erholung/ Naturerleben.

2.12 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)

Zusatzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu prifen, ob zuséatzlich er-
hebliche Auswirkungen entstehen, die gemaR Halbsatz 2 Buchstabe b) Unterpunkt ff) der Anlage 1
BauGB "infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen"
ausgelost werden kdnnen.

Folgende Vorhaben benachbarter Planungsgebiete besitzen hinsichtlich moglicher kumulativer Wir-
kungen Relevanz:

e Bebauungsplan , Kolkwitzer Stralle Stid 1
e Bebauungsplan Nr. W/50/133 , Kolkwitzer StraBe Sud 2 (Strobitz)

Mit der Durchflhrung dieser Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fir die Errichtung von Wohngebieten geschaffen. Der raumliche Geltungsbereich der
Bauleitplane umfasst eine Flache von 3 ha im Ortsteil Strobitz sidlich der Kolkwitzer StraRe, westlich
der Tankstelle. Die stadtebauliche Zielstellung sieht die Entwicklung allgemeiner Wohngebiete vor.

Mit der Prifung auf zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Kumulierung wird ermittelt, ob durch
eine kumulative Betrachtung erstmals eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltauswirkungen des
Bebauungsplan Nr. W/50/136 , Kleingartenanlage Kolkwitzer StraBe Siid“ feststellbar wéare. Dieses
kann vor allem fiir Konstellationen zutreffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des anderwei-
tigen Planvorhabens bereits erheblich sind, oder wenn die zu erwartenden Auswirkungen der Einzel-
vorhaben durch Summation erstmals eine Erheblichkeit erreichen.

Unter Beachtung der geplanten Nutzung als Kleingartenanlage und der geringen Nutzungsintensitat,
kénnen in einer Gberschldgigen Prifung keine kumulativen Wirkungen abgeleitet werden, welche
eine schutzgutspezifische Erheblichkeit hervorrufen wiirden.

2.13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Unfille und Katastrophen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Unfalle und Katastrohen zu
erwarten. Bei unvorhergesehenen Unfallen und Katastrophen, z.B. im Verlauf der erforderlichen Bau-
tatigkeiten, werden umgehend die zustdandigen Behorden benachrichtigt.

3. Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
3.1.1 Betriebsphase

Dauerhaft verbleibt eine Versiegelung der Gesamtflache zu etwa 15%, resultierend aus der Uberbau-
ung mit Lauben und Vereinshaus, sowie der Anlage der ErschlieBungs- und Stellplatzflachen. Klima-
tisch verringert sich die bodennahe Kaltluftproduktion und reduziert die Frischluftzufuhr in 6stliche
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Richtung. Hinsichtlich des Landschaftsbildes verbessert sich aufgrund der héheren Strukturvielfalt
und der zusatzlichen Querungsmaoglichkeit der Flache von Nord nach Siid die Aufenthaltsqualitat.

3.1.2 Bauphase

Wahrend der Bauphase sind Erdarbeiten sowie Lieferung und Einbau von Baumaterialien nicht zu
vermeiden. Erforderlich wird ggf. ein Austausch des Oberbodens. Verbunden damit sind fir die Be-
lange Wohnen und Wohnumfeld entlang der ZufahrtsstraBen und der 6stlich anschlieBenden Wohn-
bebauung temporéare Beeintrachtigungen in Form von zusatzlichem Schwerlastverkehr und erhdhter
Staub- und Larmbelastung zu erwarten. Der Anlieferverkehr erfolgt von der Kolkwitzer Stralle auf die
Bauflache und flihrt zeitweise zu einer Beeintrachtigung der regionalen Radwegeverbindung.

3.2  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da es sich baurechtlich um einen AuRenbereich handelt, ist eine bauliche Nutzung abgesehen von
privilegierten Vorhaben bisher rechtlich nicht moglich. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére auf
der Flache zwischen Kolkwitzer Strafle und Lindenallee von einem Fortbestand und ggf. von einer
weiteren Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

4, Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaRnahmen

Gehen vom Vorhaben voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aus, so sind entsprechende MaRnahmen zur
Vermeidung oder zum Ausgleich durchzufiihren. Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs. Gemal § 1a Absatz 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (siehe Kapitel 4.2.1
»Eingriffsbewaltigung”).

4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

4.1.1 Arten und Biotope

Im Kontext der Schutzgiiter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

e FEinsatz einer Okologischen Baubegleitung, um die Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen
zu Uberwachen und eine Einschlagigkeit der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG wahrend der Bauphase sicher ausschlieRen zu kénnen.

e Schutz der Geholzstrukturen und insbesondere der geschiitzten Lindenallee gemafR der DIN
18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen®, Ausgabe 2014-07, Richtlinien fiir die Anlage von
Strallen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

Dies bedeutet einen vollstandigen Schutz des jeweiligen Kronen- (= Wurzelbereichs) gegen jegliches
Befahren, Abgrabungen und Aufschittungen mithilfe ortsfester Zaune vor und wahrend der gesam-
ten Bauzeit. Nachfolgende Abbildung zeigt auf Grundlage der DIN 18920 und der RAS-LP 4 schema-

tisch die Anwendung eines effektiven Baumschutzes.
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Abbildung 6: Baumschutz auf Baustellen
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e Pflanzung von einem Obstbaum als Halbstamm in einer Mindestpflanzqualitat von 8 - 10 cm
Umfang pro Kleingartenparzelle.

e Erforderliche Gehodlzschnitte bzw. -entfernungen (z.B. aus Griinden der Verkehrssicherung)
sind aulRerhalb der Vegetationszeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar vorzuneh-
men. Sofern zwingend davon abgewichen werden muss (Alternativiosigkeit ist darzustellen), ist
ein entsprechender Befreiungsantrag bei der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Cottbus
enzureichen. Zudem miissen die Gehélzstrukturen von der Okologischen Baubegleitung auf
einen aktiven Besatz kontrolliert werden.

e Die Ausfihrungen des § 17 BbgNatSchAG zu § 29 Abs. 3 BNatSchG zum Schutz der Lindenallee
werden beachtet und finden sinngemal’ auch auf die Allee zwischen der Kolkwitzer StralRe und
dem Friedhof (,Friedhofsallee”) Anwendung. Die Einfriedung um die Kleingartenanlage wird in
maximal 6 m Abstand von den Stammen der Allee errichtet. Die Errichtung einer Zuwegung der
KGA von Siiden erfolgt unter Beriicksichtigung der erforderlichen MalRknahmen zum Schutz der
Alleebdaume auf Basis eines entsprechenden Befreiungsantrags bei der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Cottbus. Eine Notzufahrt fiir Feuerwehr und Rettungswagen wird nur errich-
tet, wenn dies von der Feuerwehr explizit gefordert wird.

¢ Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung fiir alle Lichtquellen im zukiinftigen Kleingar-
tenbereich. Insekten werden besonders von Licht mit vielen Blauanteilen angelockt. Geeignet
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sind Leuchtmittel mit einem hohen Rotanteil. Die Lampengehause sollten vollstdandig geschlos-
sen sein, damit sie keine Falle fiir Insekten darstellen. Es sollte keine Abstrahlung nach oben
und in die weitere Umgebung erfolgen.

Die MaBnahmen werden, soweit nicht durch Festsetzungen geregelt, vor Satzungsbeschluss
des B-Plans vertraglich zwischen Stadt Cottbus / Chésebuz und der DB Fahrzeuginstandhaltung
GmbH abgesichert.

4.1.2 Boden

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurden, bedingt durch Art und Umfang der zu erwartenden
Bodenversiegelungen, bereits Abstimmungen mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde (UABB) der Stadt Cottbus geflihrt. Diese hatten folgenden Inhalte:

Die Errichtung der Kleingartenanlage ist so auszufiihren, dass vermeidbare Bodenverunreinigungen
oder schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen sind. Die Bestimmungen der DIN 19639 ,,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” sind insbesondere hinsichtlich der nach-
folgend genannten Punkte umzusetzen:

Fiir die geplante MaRnahme ist im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes eine bodenkund-
liche Baubegleitung (BBB) fiir den gesamten Bauzeitraum vorzusehen. Der eingesetzte Gutach-
ter hat seine Fachkompetenz durch entsprechende Berufserfahrungen und Referenzen vorzu-

weisen. Die Nachweise sind der UABB vor Tatigkeitsbeginn vorzulegen und miissen behordlich

bestatigt werden.

Die bodenkundliche Baubegleitung hat in Vorbereitung der geplanten BaumalRnahme ein ge-
eignetes Bodenschutzkonzept zu erstellen (Vorlage bei UABB vor Baubeginn), welches folgen-
den Mindestumfang aufweisen muss:

o Umfang der Eingriffe in den Boden mit Bezug zur geplanten BaumaBnahme (Tiefe,
Bilanz der anfallenden Bodenmaterialien, Wiedereinbau und Entsorgung) nach Bo-
denhorizonten;

o Darstellung von Baustelleneinrichtungen, temporaren BaustralRen, notwendigen La-
gerplatzen im und ggf. auBerhalb des Baufeldes;

o MalRnahmenkonzept (v.a. Vermeidungs-/ Schutz- und MinderungsmaBnahmen, um
z.B. Eintrdge von Betriebsstoffen in den Boden zu verhindern) fiir die Durchfiihrung
der BaumalRnahme

Vor Baubeginn hat eine Beprobung der Boden aufgrund der derzeitigen intensiven ackerbauli-
chen Nutzung z.B. erhéhte Schwermetall- und Nitratgehalte) zu erfolgen. Die Einzelparameter
sind mit der Behorde abzustimmen. Die gewonnenen Laborergebnisse sind fachgerecht auszu-
werten und in Berichtsform der UABB zur Verfligung zu stellen.

Ungeachtet der vorherig beschriebenen Abstimmungsinhalte sind aus gutachterlicher Sicht nachfol-
gende MaRnahmen zu ergriffen:

Die Inanspruchnahme des Bodens fiir BaumalRnahmen wird auf das bautechnisch erforderliche
MindestmaR beschrankt. Grundlage bildet u.a. die festgelegte maximale LaubengréRe (24 m?
gemal § 3 Bundeskleingartensetz). Garagen und liberdachte Stellplatze sind auf den Garten-
grundstiicken unzulassig;

Lagerung des anfallenden Oberbodens (z.B. im Zuge der Gebaudeerrichtung oder der Anlage
von Wegen) im Randbereich der Flache, unter der Beachtung der DIN 18920;

Anhand der Bodenanalyseergenisse (inkl. fachgutachterliche Einschatzung der BBB) ist das
Mal der Oberbodenwiederverwendung / des Oberbodenwiedereinbaus vor Ort zu validieren;

Anlage und Erhalt von Gehélzstrukturen und Pflanzflachen zur Erosionsvermeidung;
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e Verwendung von luft- und wasserdurchldssigen Beldgen fiir die Wege und Verkehrsflachen
(z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, gesplittete/gesandete Wege).

4.1.3 Wasser

e Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufs durch Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Zwischenspeichern, Nutzen, Verdunsten, Versickern).

4.1.4 Klima / Luft

e Reduzierung der Schadstoff- und Feinstaubausbreitung im Plangebiet durch Pflanzung von
Geholzen, insbesondere durch Begriinung der Lirmschutzwand, Erhéhung der kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion (Reduzierung der Temperaturspitzen).

4.1.5 Landschaftsbild

e Durch die Errichtung der 2m hohen Larmschutzwand parallel zur Kolkwitzer StralRe erfolgt
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die durch eine Begriinung minimiert wird. Die
konkrete Ausgestaltung der MaRnahme sowie die vorgesehenen Pflanzqualitdten erfolgt im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung und wird vertraglich zwischen Stadt Cottbus / Chésebuz
und der DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH abgesichert.

4.2 MaRBnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen und vertragliche
Vereinbarungen

4.2.1 Eingriffsbewaltigung

Zur Feststellung der erheblichen Beeintrachtigungen von den Naturhaushaltsfaktoren und fiir das
Landschaftsbild wird It. Auskunft der Stadt Cottbus/Chdsebuz kein Rechenmodell verwendet. Statt-
dessen erfolgt die Einschatzung der Eingriffe und die Formulierung der KompensationsmalRnahmen
verbal-argumentativ. Grundlage bilden die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung -HVE” des
Landes Brandenburg (Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, April
2009) und das numerische Bilanzierungsmodell ,Hannover”, welches hilfsweise im vorliegenden Pro-
jekt herangezogen wird.

Mit dem Bilanzierungsmodell ,Hannover” wird der biotopspezifische Eingriff bewertet. Unter Beach-
tung der in Tabelle 1 (ndchste Seite) dargestellten Berechnung kann verbal-argumentativ folgender
Sachstand konstatiert werden:

Kleingarten verfliigen im Vergleich zu intensiv genutzten Ackerflachen liber eine deutlich hhere Ar-
tenvielfalt und liber einen Baumbestand, der als Mindeststandard in Form eines Obstbaumes (Halb-
stamm) fir jede der 101 Parzellen festgelegt ist. Hinzu kommen Gehdlzpflanzungen zur Einfriedung
und entlang der Kolkwitzer StraBe zur optischen Abgrenzung. Nach Realisierung der Planung ist fiir
alle Naturhaushaltsfunktionen (exkl. Schutzgut Boden in Hinblick der Inanspruchnahme) eine 6kologi-
sche Verbesserung zu prognostizieren. Zudem lasst sich fur das Schutzgut Landschaftsbild eine Erho-
hung der Attraktivitat und Aufenthaltsqualitdt ableiten. Eine biotopspezifische Kompensation, welche
sich — unter Beachtung der schutzgutspezifischen Wechselwirkungen —auch auf die anderen Schutz-
giter (exkl. Schutzgut Boden) auswirkt, ist somit nicht erforderlich.
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Tabelle 1: Bilanzierung nach dem Eingriffsbewertungsmodell Hannover

Biotoptyp Fliche in m? | Biotopwert/ m? Wertpunkte

Bestand

Acker * 48.000 0,3 14.400

Summe 48.000 14.400

Planung

101 Lauben a 24 m? 2.424 0 0

Vereinshaus 100 0 0

Gerateschuppen 40 0 0

Summe 2.564 0 0

60 Stellplatze a 25 m? 1.500 0,15 225

(wassergebunden)

Erschliefung 2.030 0,15 304,5

(wassergebunden)

Nebenerschliefung 470 0,15 70,5

(wassergebunden)

Summe 4.000 600

Kleingdrten ** 41.436 0,55 22.789.80
48.000 23.389,80

Bilanz +8.989,80

(positiv)
* Acker ohne ausgepragte Wildkrautflora
** Kleingarten mit mittlerem Strukturreichtum und Obstbaum

Hinsichtlich des Schutzgut Boden bedingen die Planungen dauerhafte Flacheninanspruchnahmen auf
der aktuell noch intensiv genutzten Ackerflache, welche es zu kompensieren gilt (unter Beachtung
des § 13 ff). Bei Realisierung der geplanten Kleingartenanlage kommt es auf 2.564 gm zu einer voll-
standigen Flachenversiegelung. Diese ergibt sich durch die Lauben und das Vereinshaus. Hinzu kom-
men ErschlieBungsflachen und Stellplatze in wassergebundener Decke, welche sich lber eine Ge-
samtflache von 4.000 gm erstrecken. Hier ist jedoch rechnerisch von keiner Vollversiegelung, son-
dern einer 75%igen Teilversiegelung auszugehen. Weiterhin erfolgt eine Bodenversiegelung von
100gm durch die Errichtung der Lirmschutzwand (200mx0,5m).

Aus den vorhergehenden Betrachtungen ergibt sich ein zu kompensierender Flachenverbrauch von
insgesamt 5.664 gm (Vollversiegelung: 2.664 gm und anrechenbare Teilversiegelung: 3.000 gm).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Cottbus werden folgende Ausgleichs-
malnahmen vorgesehen:

Pro 50 m? versiegelter Fliche werden jeweils 1 Baum oder 10 Straucher gepflanzt und dauerhaft gesi-
chert. Bei den Strauchpflanzungen wird in der spateren Ausfiihrungsplanung darauf geachtet, dass
diese den Anforderungen der HVE geniigen (vgl. Kapitel ,12.5 Kompensation von Bodenversiegelun-
gen” der HVE). Im Projekt werden die neuen Bodenversiegelungen vollstandig durch Neupflanzungen
kompensiert. Aus den vorhergehenden Betrachtungen ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
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Einzelgeholze: 113 Hochstdmme gebietsheimischer Arten in der Qualitat ,,StU 14-16cm” oder
Strauchpflanzungen: 1130 Straucher 2x verpflanzt (gebietsheimische Arten).

Die konkrete Auswahl der Geholzarten sowie die prozentuale Aufteilung in Einzelbaum- und Strauch-
pflanzungen erfolgt in der Ausfiihrungsplanung.

Die Pflanzungen sollen zur Aufwertung der nordlich des Friedhofs verbleibenden Restflachen zwi-
schen Stellplatzanlage, Kolkwitzer Strafle und Friedhof dienen. Die Gehdlze unterliegen keiner klein-
gartnerischen Nutzung. Die konkrete Verortung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung. Die
Malnahmen sowie die vorgesehenen Pflanzqualitdaten werden vor Satzungsbeschluss des B-Plans
vertraglich zwischen Stadt Cottbus / Chdsebuz und der DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH abgesi-
chert. Ebenso wird eine insgesamt 5-jahrige Entwicklungs- und Fertigstellungpflege der Geholzpflan-
zungen ist im stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt Cottbus / Chdsebuz und der DB Fahrzeugin-
standhaltung GmbH abgesichert.

4.2.2 Grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Begrenzung der Versiegelungsmoglichkeiten betragt gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1 die maxi-
male GroRe der Gartenlauben 24 m?. Garagen und tberdachte Stellplatze sind auf den Gartengrund-
stliicken unzulassig.

GemiR der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist , Innerhalb der Dauerkleingartenanlage je Garten/Parzelle
ein Obstbaum anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.”

Gemal der textliche Festsetzung Nr. 5 ist ,Zur Eingriinung die Dauerkleingartenanlage mit einer He-
cke (Hainbuchenhecke) einschlieflich eines Zaunes einzufrieden. Erforderliche Zugédnge und Zufahrten
sind hiervon ausgenommen. “

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6 sind ,,Innerhalb der Privaten Griinfldiche mit der Zweckbe-
stimmung Private Dauerkleingartenanlage KFZ-Stellpldtze und Zufahrten im versickerungsfdhigem
Aufbau herzustellen (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durch-
ldssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. d.).”

Zum Schutz der Allee entlang der Klein Strobitzer StralRe (Friedhofsweg) werden gemald § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB (Erhalt von Bdumen) einzelne Baumstandorte zum Erhalt festgesetzt. Mit der Festsetzung
finden die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die Belange des Denkmalschutzes gemals § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
besondere Beriicksichtigung.

4.2.3 LarmschutzmaRnahmen

Aufgrund der unter 2.1.1 dargestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte (55 dB(A) fiir Tag
und Nacht) um bis zu 11 dB am Tage und um bis zu 4 dB in der Nacht ist die Errichtung einer Larm-
schutzwand als aktive LairmschutzmaBnahme geboten. Durch eine parallel im Abstand von ca. 8 m
zur StraRenmitte der Kolkwitzer StralRe zu errichtende Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m kann
tagstliber der Schwellenwert fiir AuBenwohnbereiche von 65 dB(A) ganzflachig eingehalten werden,
der Orientierungswert von 55 dB(A) wird auf ca. 70 % der Nutzflache nicht Giberschritten. In der
Nacht wird der Orientierungswert ganzflachig eingehalten. Die Umsetzung der Larmschutzmalnah-
men wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH und der Stadt
Cottbus / Chésebuz abgesichert.
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5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht flr die Ansiedlung einer Kleingartenanlage
mit 101 Parzellen, eines Vereinshauses sowie die Bereitstellung von 60 Stellplatzen und einer ange-
messenen ErschlieBung. Nach den Grundséatzen des flachensparenden Umgangs mit Grund und Bo-
den gemaR § 1a BauGB, Anforderungen an MindestgrofRen der Parzellen sowie der Beriicksichtigun-
gen der oOrtlichen Gegebenheiten (z. B. Schutz der Lindenallee, Erhalt aller Gehélzstrukturen, Erschlie-
Bung aus Richtung der Kolkwitzer StraRe) ergeben sich keine grundsatzlichen anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Fiir eine hilfsweise durchgefiihrte Eingriffsberechnung als Erganzung zur verbal-argumentativen Me-
thode wurden die numerischen Bewertungsmodelle aus Osnabriick und Hannover (,EiBe“) verwen-
det.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

6.2 Geplante MalBnahmen zur Umweltiiberwachung

Die Durchfliihrung der griinordnerischen MalBnahmen ist liber die Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert. Regelungen zur Bewirtschaftungsform der Kleingarten sind in der Satzung des Kleingarten-
vereins festgeschrieben.

Fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser werden folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Hinsichtlich der Kampfmittel ist bei zukiinftigen Arbeiten im Plangebiet eine baubegleitende
Kampfmitteliiberwachung vorgesehen. Sollten Kampfmittelreste aufgefunden werden, ist
sofortiger Kontakt mit den zustandigen Behérden aufzunehmen.

e Sofern bei den Bauarbeiten mit Schadstoffen belastete Bodenmassen aufgefunden werden,
werden diese je nach Belastungsgrad fachgerecht entsorgt und die in gréRBeren Tiefen ent-
nommenen unbelasteten Béden werden einer sinnvollen Verwendung zugefiihrt.

Hinsichtlich dieser Aspekte sind baubegleitende Uberwachungen sowie im Bedarfsfall sofortige Kon-
taktaufnahmen mit den zustandigen Behorden vorzusehen.

Sofern es baubedingt zu Verunreinigungen durch Unfélle oder Leckagen kommt, erfolgt ebenfalls
eine sofortige Kontaktaufnahme mit den zustandigen Behorden.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet, das bisher fast ausschlieflich ackerbaulich genutzt wird, hat eine GroRRe von ca. 4,8
ha und befindet sich im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Die zukiinftige Nutzungsanderung der Fla-
che macht die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Planungsziel ist die Etablierung einer
Kleingartenanlage mit 101 Parzellen, eines Vereinshauses und einer Stellplatzanlage mit 60 Stellplat-
zen. Zusammen mit der ErschlieBung ist von einer maximalen Versiegelung von ca. 6.570 gm, davon
ca. 2.570 gm Vollversiegelung, auszugehen. Das Plangebiet hat bis auf die angrenzenden Gehdlz-
strukturen keine besondere Bedeutung als Riickzugsgebiet fiir Tiere und Pflanzen. In ihrer Wertigkeit
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hervorzuheben sind die geschiitzte Baumallee entlang der im Planbereich unbefestigten Klein-
Strobitzer StraRe (,Friedhofsweg”) sowie die Allee entlang der Zufahrt zum Friedhof.

Die bisher vollstandig unversiegelte Flache dient der lokalen Versickerung des Niederschlagswassers.
Dieser natlirliche Wasserkreislauf wird bei zukiinftiger Nutzung mithilfe der gartenbezogenen Regen-
wasserbewirtschaftung vollstandig erhalten.

Die Betrachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR §§ 14 ff. BNatSchG fihrt zu dem
Ergebnis, dass es hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu Beeintrachtigungen der Kaltluftproduk-
tion kommt, die aber fir die Planflache betrachtet nicht als erheblich eingestuft werden, da die Fla-
che als Frischluftentstehungsgebiet und damit als bioklimatischer Ausgleichsraum erhalten bleibt.

Die Versiegelung wird als erheblich bewertet. Als Kompensation ist auf der Flache zwischen dem
Friedhof und der Kolkwitzer StralRe die Pflanzung von Bdumen und Strauchern vorgesehen (pro 50
gm Versiegelung 1 Baum oder 10 Straucher).

Bei dem Schutzgut ,Flache” ist eine Nutzungsanderung von einer Freiflache zu einer Siedlungsflache
in einer GréRenordnung von 4,8 ha festzustellen. Fiir die weiteren Naturhaushaltsfaktoren und des
Landschaftsbilds sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. AusgleichsmaBnahmen
werden daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Lirm erfolgt die Errichtung einer Lirm-
schutzwand als aktive LarmschutzmalRnahme.

Davon unabhdangig sind griinordnerische MaRnahmen vorgesehen, die in den textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich vorgeschrieben werden. Zu nennen sind Obst-
baumpflanzungen auf den Parzellen und Gehdlzanpflanzungen in den Randbereichen der Kleingar-
tenanlage sowie Baumpflanzungen zur Gliederung der Stellplatzanlage.

Die Kleingartenanlage wird fur FuBganger und Radfahrer durchgangig gestaltet, ermoglicht damit
eine Verknlpfung der vorhandenen westostlich verlaufenden Wegebeziehungen und verbessert ins-
gesamt die Moglichkeiten einer siedlungsnahen Erholung.
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6.4
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Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.September 2020;

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.August 2021;
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DIN 18920: , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzen und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07;

Eingriffsbewertungsmodell (EiBe) der Stadt Hannover von 1994.
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witzer StrafRe Stid 1“ vom 13.07.2022;
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tenanlage — Kolkwitzer StraBe Stid“ der Stadt Cottbus

Landesamt fir Umwelt (LfU): Steckbrief fir den Grundwasserkorper Mittlere Spree B
(DEGB_DEBB_HAV_MS_2) fiir den 3. Bewirtschaftungszeitraum der EU-Wasserrahmenrichtli-
nie 2022-2027, Stand der Daten: 8/2021;

Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg (Hrsg.): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE, April 2009

Richtlinien fir die Anlage von StraRen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen (1999);

Satzung zum Schutz von Badumen der Stadt Cottbus — Cottbuser Baumschutzsatzung (CBSchS)
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Anlage: Protokolle Begehungen Feldlerche
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Vorhaben: Bebaugngsplan Nr. W/50/136 ,Kleingartenanlage Kolkwitzer StrafRe Sid”
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes (BegleitmaRnahme Neues
Werk Cottbus)”

Thema: Kontrollbegehungen auf die Anwesenheit von Feldlerchen am geplanten
Ersatzstandort fiir beanspruchte Kleingartenanlagen

Datum: 20.04.,21.04. und 24.02.2023

ort: Cottbus Strobitz, Flur 032, Flurstiick 333-336

Teilnehmer

Firma/Behorde | Anwe-

DB-Fahrzeu-
Tony Kern ginstandhal- X |0049-15237560630 | Toni.Kern@deutschebahn.com
tung GmbH
. UNB, Stadt FB Andreas.Jaekel
Andreas Jdkel 72 X 03556122884 @cottbus.de
a.dubrau
Andreas Dubrau IHC X [0355757 00535 @ipp-hydro-consult.de
Gisela Hovestadt |IHC X 0355 757 005 28 g.hovestadt@ipp-hydro-consult.de

Verteiler: gemaB Teilnehmer- und Verteileriibersicht

VERLAUF UND ERGEBNISSE DER BESPRECHUNG

TOP (Y HE Zustandig Termin

1. ‘ Anlass und Aufgabe

— Die Deutsche Bahn plant den Bau der Halle 1 (westlich des Bestandswerkes) fiir das
Neue Werk Cottbus. Zur Umsetzung dieses Projektes bedarf es der einvernehmlichen
Verlagerung der Kleingartenanlage ,,An der Werkstatt” (ca. 100 Parzellen). Fiir die Er-
satzflache, welche mit der Stadt Cottbus vereinbart wurde, wird aktuell ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, welcher als bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Neu-
errichtung einer Dauerkleingartenanlage nach Bundeskleingartengesetz dienen soll.
Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Ackerflache, direkt angrenzend an den
Friedhof Strébitz (6stlich)

— Derzeit befindet sich die Planung in der Vorbereitung fiir die Offenlage.

— Parallel sollen mit KW17 die Vorerkundungen zur Kampfmittelbelastung und der Bo-
denqualitdt begonnen werden.

— InVorbereitung der geplanten Vorerkundungen hat der Vorhabenstrager eine drei-
malige Kontrolle der betroffenen Flache auf das Vorkommen der Feldlerche beauf-
tragt.

— Die zu untersuchende Fldche befindet sich am westlichen Stadtrand von Cottbus. Es
handelt sich um eine Ackerfldche, die aktuell mit Wintergetreide eingesdt ist. Die
Aufwuchshohe betragt durchschnittlich bis zu 60 cm und der Bestand wachst sehr
dicht. Liickenhafte Vegetation beschrankt sich auf die vorhandenen Traktorspuren
und auf wenige ausgediinnte Bereiche in der siidwestlichen Randlage der Ackerfla-
che. Im Osten wird die Flache von der sehr stark befahrenen L49 begrenzt. Im Westen
stoRt eine gut erhaltene wertgebende Lindenallee an die Flache, im Norden ein
Friedhof und im Siiden wenig Bebauung, Weide- und Gartennutzung.

1.1

2.1

Kontrollbegehungen (20.04., 21.04. und 24.02.2023)

3.1 — Kontrollbegehung am 20.04.2023 (bedeckt, leicht windig, 7°C), 7.15-8.30 Uhr.
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TOP Gegenstand Zustandig Termin

— Eswurde keine Feldlerche Gber der betroffenen Fliche gesichtet. Lediglich Giber der
Ackerflache auf der gegeniiberliegenden Seite nérdlich der Berliner Stralse wurde
eine Feldlerche beim Singflug beobachtet.

— Kontrollbegehung am 21.04.2023 (sonnig, leicht windig, 10°C), 7.15-8.40 Uhr.
3.2 |- Eswurde keine Feldlerche iber der betroffenen Flache gesichtet, auch nicht Gber der
angrenzenden Ackerfldche nordlich der Berliner Stral3e.

— Kontrollbegehung am 21.04.2023 (sonnig, leicht windig, 10°C), 7.00-8.15 Uhr.
— Keine Sichtung von Feldlerchen beim Ablaufen der zu untersuchenden Fldche. Nord-

lich der Berliner StrafRe wurde eine Feldlerche in ca. 250 m Entfernung von der StraRe
verhort.

33

— Fazit: Die Flache weist einen suboptimalen Charakter fir die Art auf: einerseits ist die
Vegetation fast ausschlie3lich sehr dicht und hoch aufgewachsen und andererseits ist
die Verldarmung durch die L49 sehr ausgepragt. Es ist bekannt, dass Feldlerchen Ab-
stand zu stark befahrenen Straf3en, insbes. im 100 m Bereich, halten (,Vogel und Stra-
Renverkehr”, GARNIEL et al. 2012, Hrsg. BmvVBS).

— Im Ergebnis der Flachenkontrolle konnten keine Fortpflanzungsaktivitdten durch die
Feldlerche festgestellt werden. Vorhabensbedingte artenschutzfachliche Verbotstat-
bestande fir die nach Art. 1 der VSRL geschiitzte Feldlerche kénnen daher im Zusam-
menhang mit den geplanten Voruntersuchungen (Kampmitteluntersuchung, Boden-
untersuchung) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.4

Hinweis: Vorkommen von Ambrisia artemisifolia

— Wichtiger Hinweis: im Saumstreifen zwischen dem 6stlich an die Fliche angrenzen-
den Fahrradweg und der landwirtschaftlichen Flache kommt die invasive neophyti-
sche, hochallergene Ambrosia artemisifolia iber die gesamte Strecke vor. Es ist auch
bei den Arbeiten im Rahmen der Vorerkundungen darauf zu achten, dass es zu keiner
unabsichtlichen Verbreitung der Art in die Flache der zukiinftigen Gartenanlage
kommt. Eventuell empfiehlt sich ein Bodenaustaustausch oder zumindest eine Abde-
ckung des Einfahrtsbereich von der Kolkwitzer StraBe mit Gummimatten o.3., um ei-
nem Eintrag tber das Reifenprofil der Baufahrzeige in die Fliche vorzubeugen.

4.1

Es finden keine weiteren Termine statt

Cottbus, den 25.04.2023 ‘- / Ut/

Ort, Datum Dipl.-Biol. Gisela Hovestadt
Fachbereich Umweltplanung
IPP Hydro Consult GmbH

Wir bitten Sie, Einwdnde und Kommentare zur Niederschrift innerhalb von 5 Tagen nach Zusen-

dung vorzubringen. Nach Ablauf dieser Frist gilt die Niederschrift als anerkannt und genehmigt.

Anlage
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Fotodokumentation

Foto 1: Ackerflache - Blickrichtung Osten Foto 2: wertgebende Lindenallee im Westen der
Fldache

Foto 3: Ackerflache - Blickrichtung Westen Foto 4: Randbebauung im Siiden der Flache

Foto 5: Ackerflache - Blickrichtung Osten — links
im Bild: Baumriegel des nordlich angrenzenden
Friedhofs
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Foto 6: Stark befahrene L 49 (im Hintergrund) im Osten der geplanten Kleingartenanlage
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TEIL D AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Auswirkungen auf das Gemeinwohl und die Wirtschaft

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlagerung
der Kleingartenanlage ,,An der Werkstatt”. Neben dem Erhalt von Erholungsflachen fiir die Bevolke-
rung wir mit dem Bebauungsplan die zligige Errichtung der Hallen fiir das neue ICE-Werk in Cottbus
ermoglicht, welches ca. 1.200 Arbeitsplatze generiert und somit den Strukturwandel in der Region
unterstitzt.

2. HaushaltsmaBige Auswirkungen

Durch die Planung und deren Umsetzung entstehen keine Kosten fiir den Haushalt der Stadt Cottbus.
Es konnen Einnahmen durch die VerauRerung landwirtschaftlicher Flachen generiert werden.

3. Folgebedarf an sozialen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen

keine

4, Sonstige Auswirkungen

keine
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TEIL E VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 26.04.2023 von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen.

2.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Offentlichkeit frithzeitig tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planaufstellung sowie liber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet werden. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Auf Grundlage von § 3
Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit in Form der Veroffentlichung der Planungsdokumente im Internet durchgefiihrt. Dementspre-
chend werden die vorgenannten Dokumente vom 27.02.2023 bis einschlielich 06.03.2023 im Inter-
net an dieser Stelle zur Einsichtnahme bereitgestellt. Es ist eine Stellungnahme eingegangen

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Mit Schreiben vom 27.02.2023 erfolgte durch das Biiro Plan und Praxis fiir die Stadt Cottbus die An-
frage nach den Zielen der Raumordnung. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 27.02.2023 bis einschlieRlich
28.03.2023. Es sind 19 Stellungnahmen eingegangen.

4. Anderungen nach den frithzeitigen Beteiligungen gemiR §§ 3(1) und 4
(1) BauGB
e zeichnerische Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache
e zeichnerische Darstellung einer Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze.
e zeichnerische Darstellung eines Bereiches fiir Zufahrten.
e Entfall der textlichen Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

o Neue textliche Festsetzung zur Eingriinung von Stellplatzen

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 26.05.2023 bis einschlieRlich 27.06.2023. Es sind 33 Stellungnahmen einge-
gangen.

6. Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

GemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte vom 26.05.2023 bis einschlieRlich 30.06.2023 die
offentliche Auslegung der Planunterlagen. Es ist keine Stellungnahme eingegangen

7. Anderungen nach den Beteiligungen gemiR §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

keine
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8. Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Der Satzungsbeschluss ist in 6ffentlicher Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 27.09.2023
anvisiert.

Satzung, 01.08.2023, Plan und Praxis GbR Seite 49 von 49





