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schaftsplan legen wir Widerspruch ein. Aus

unserer Sicht wird mit dieser Planung eine

ordnungsgemale Bewirtschaftung unserer

Flachen (in einigen Teilbereichen) erheblich eingeschrankt und
bedeutet somit einen finanziellen Verlust fur unser Unterneh-
men der letztendlich durch den Verursacher auszugleichen ist.

Folgende Punkte sollten nochmals Uberarbeitet und abgean-
dert werden:

1. Gemarkung Kahren

Geplante Aufforstung nordwestlich an der Stralle von Kahren
nach Nutzberg (Erbbegrabnis) lehnen wir generell ab.

1001 Datum des Schreibens: 11.05.2017
1001 Sehr geehrte Damen und Herren, Beriicksichtigung der Anregung: | nein
Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
gegen den von lhnen am 25.04.2017 vorge- = \ ungsgru darfslaspekt:W uberg
stellten Flachennutzungsplan und Land- >3 - Plananderung: ol

Es handelt sich zwischenzeitlich um eine Bestandsflache Wald, die
als solche erhalten bleiben soll und deshalb sowohl im Flachennut-
zungsplan als auch im Landschaftsplan als Waldflache dargestellt
wird.

1001

1. Gemarkung Kahren

Geplante Aufforstung nordlich der A15 an der
Stralie von Koppatz nach Kahren lehnen wir
generell ab.

Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Gbergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: nein

Die geplanten Aufforstungsflachen nérdlich der Autobahn A15 bzw.
an der geplanten B 97 sollen der Abschirmung der Wohnbebauung
in Kahren vor den beiden Verkehrstrassen (Autobahn, geplante
BundesstralRe) dienen. Die Flachen sollen als Immissionsschutz-
wald dienen und soll LA&rm- und Schadstoffbelastungen entgegen-
wirken. Eine Pflicht zur Aufpflanzung besteht nicht. Es wird hiermit
aber die Mdglichkeit angeboten, bei Bedarf und Verfligbarkeit der
Flachen entsprechende SchutzmalRnahmen umzusetzen. Der
Landschaftsplan (LP) unterstutzt die Ausweisung als fachlich sinn-
volle MaRRnahme zur Minderung verkehrsbedingter Belastungen
von Siedlungsbereichen. Darlber hinaus besteht regelmafig Be-
darf an Kompensationsflachen fir Eingriffe in Wald, fir die der LP
fachlich sinnvolle Flachenvorschlage unterbreiten soll. Die
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Ausweisungen setzen dieses Erfordernis um. Deshalb verbleibt es
bei dieser Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf.

1001

Vorgesehene Flachen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft entlang der A15 sowie sudlich der
Gemarkung Kahren wird keine Zustimmung
erteilt. Hierzu sind erschwerte Bearbeitung,
Verbuschung und somit auch die daraus fol-
gende Flachenreduzierung die Folge.

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: keiner
Plananderung: teilweise

Die Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, welche noch im FNP-Vorentwurf darge-
stellt waren, werden im FNP-Entwurf vollstandig abgelést durch die
Darstellungen, welche aus dem Landschaftsplan-Entwurf resultie-
ren. Dies bedeutet fur den betreffenden Bereich, dass nur die ge-
planten Aufforstungsflachen (siehe Punkt 1001-1) auch mit dieser
Kategorie belegt werden. Damit ertibrigen sich die im Vorentwurf
dargestellten Flachen entlang der Autobahn.

Far die nordlich und sudlich der L49 geplanten
Flachen zum Schutz und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft miisste eine Uber-
arbeitung erfolgen. Durch diese Planung wir-
den sich erheblich negative Ansichten,

1001 Weiterhin ist Ihrerseits eine Bepflanzung der Beriicksichtigung der Anregung: | ja
Nutzberger StralRe vorgesehen. Dieser Mal3- Ablehnungsgrund: kein Belang FNP
nahme kann unser Unternehmen nicht zustim- Plananderung: nein
men, da dort die Frage der Verkehrssiche- Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt keine Einzelbaume, Baum-
rungspflicht und der Flachenverlust nicht ab- gruppen oder Feldgeholze dar, da sie nicht relevant fur die Zielaus-
schlieBend geklart ist. (Anmerkung: Darstel- Al sage des FNP ist. Diese Darstellung erfolgt ausschlie3lich im Land-
lung ist im FNP nicht vorhanden, Aussage bezieht sich nur auf | schaftsplan (LP).
Darstellungen im LP) Das Konzept Branitzer Park- und Kulturlandschaft aus dem Jahr
2007 sah bereits die Anlage von Feldgeholzstrukturen entlang des
Nutzberger Weges vor, wofir es einen Selbstbindungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung (1V-001-37/07) gibt. Der LP hat
diese Zielaussage aufgegriffen und sie als Alleepflanzung in Fort-
fuhrung der geplanten Allee nordwestlich von Nutzberg im LP dar-
gestellt. Hierdurch ist nur ein geringer Verlust an landwirtschaftli-
cher Flache zu verzeichnen.
1001 2. Gemarkung Branitz Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Die Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, welche noch im Flachennutzungsplan
(FNP)-Vorentwurf dargestellt waren, werden im FNP-Entwurf voll-
standig abgel6st durch die Darstellungen, welche aus dem
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erschwerte Bewirtschaftungen, Verminderung des Bodenwer-
tes sowie eine Flachenreduzierung und somit eine Verringe-
rung der Bewirtschaftungsflache unseres Unternehmens dauer-
haft einstellen.

Landschaftsplan (LP)-Entwurf resultieren. Dies bedeutet fir den
betreffenden Bereich eine geanderte Abgrenzung der Flachen. Die
Abgrenzung bezieht sich nun hauptsachlich auf Teilbereiche des
Landschaftsschutzgebietes Branitzer Parklandschaft, insb. Flachen
fur Wald. Da hier derzeit keine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt,
kommt es diesbeziiglich zu keinen Einschrankungen von landwirt-
schaftlichen Belangen.

1001

Die Ausweitung des Landschaftsschutzgebietes nord-norddst-
lich der Ortslage Branitz wird prinzipiell widersprochen. Das
Ausmald und die negative Beeinflussung sind von unserer Seite
nicht abschatzbar, wirtschaftliche Nachteile aus Bodenverringe-
rung sowie Produktions- und Wettbewerbsbenachteiligung sind
dennoch vom Verursacher auszugleichen. Aus unserer Sicht
gibt es hierflur keine Veranlassung fir derartige Planungen.

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: Ziele der Landschaftsplanung

Plandnderung: ja

Die geplanten Schutzgebietsflachen werden in diesem Bereich im
Flachennutzungsplan (FNP)-Entwurf an die Darstellungen, welche
aus dem Landschaftsplan (LP) - Entwurf resultieren, angepasst.
Das bedeutet in diesem Fall die Erweiterung des geplanten Land-
schaftsschutzgebietes bis an die Liebermannstralie.

Anlass der Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ist
die Anpassung an die Grenzen des Denkmalbereiches Branitzer
Parklandschaft sowie des Denkmals Branitzer Park. Ein wesentli-
ches Ziel ist die Wiederherstellung der Au3enbereiche des zonier-
ten Landschaftsparks. Durch eine angemessene Nutzung der land-
und forstwirtschaftlichen Flachen im Aufienbereich des Branitzer
Parks ist eine vielfaltige und strukturierte Kulturlandschaft im Sinne
einer ,ornamentel farm‘ (geschmuckte Feldflur) zu erhalten und zu
entwickeln. Dabei ist besonders auf kleinteilige, naturnahe und ar-
tenreiche Strukturen zu achten. Aufgrund der grof3en regionalen
und Uberregionalen Bedeutung der Park- und Kulturlandschaft Bra-
nitzer Park fur den Tourismus ist die Erweiterung des LSG und die
damit verbundenen MalRnahmen von hervorgehobener Bedeutung
fur die Entwicklung von Natur und Landschaft der Stadt Cottbus.

1002 Datum des Schreibens: 04.05.2017

1002 Beriicksichtigung der Anregung: | ja
Ablehnungsgrund: glltiger Stadtverordnetenbeschluss
Plandnderung: ja
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Verortung: Gemarkung Doébbrick, Flur 5, Flur-
stuck 123

Thema: Darstellung Wald?; Darstellung
Wohnbauflache im stralRenbegleitenden Be-
reich

Erlauterungen: Da bereits eine ErschlielRung
vorhanden und der grundhafte Ausbau der
Stralde geplant ist, sollte stralRenbegleitend Wohnbauflache
dargestellt werden. Im Ubrigen Bereich des Flurstlicks sollte die
Darstellung Flache fir die Landwirtschaft erhalten bleiben.

15

Fur den hier in Rede stehenden Bereich ist ein Bebauungsplanver-
fahren eingeleitet worden (Vorlage IV-039/22; Bebauungsplan
»oUdhof Débbrick®; Aufstellungsbeschluss am 29.06.2022). Das Er-
gebnis der Planung fir diese Flache wird entsprechend berlcksich-
tigt und der Flachennutzungsplan angepasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stidhof Débbrick® sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Weiter-
entwicklung des Standortes geschaffen werden. Im Stden der
Ortslage Doébbrick gelegen ist eine Weiterentwicklung mit dem Ziel
des Ausbaues des Reiterhofes mit Longierhalle und Wohnhaus ge-
plant.

1003 Datum Posteingang: 09.05.2017

1003 Verortung: Dissenchener Schulstralte 38A 12 e Beriicksichtigung der Anregung: | nein
in 03052 Cottbus; Flur 1, Flurstiick 376 e “'mg Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Thema: N Plandnderung: nein

Erlduterungen: Unser Wohnhaus und die Ga-  j.".1" %%ﬁ
rage stehen laut Ihrem FNP im Wald. Wir bit- & sl
ten um Anderung.

=y

Der FNP stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebene Art der Bodennutzung der Gemeinde in Grund-
zuigen dar. Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. Insofern
kénnen einzelne Gebaude durchaus Bestandteil der Gberwiegen-
den oder angrenzenden Flachennutzung sein, ohne die tatsachli-
che Nutzung darstellen zu missen. Einschrankungen in der geneh-
migten Bestandsnutzung resultieren fur die bestehenden Gebaude
aus dieser Darstellung nicht.

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Dissenchener Schul-
stralde wurde im Flachennutzungsplan straf3enbegleitend als
Wohnbauflache dargestellt. Ostlich davon befinden sich die Grund-
sticksteile im planungsrechtlichen Aufenbereich, welcher vor wei-
terer baulicher Inanspruchnahme geschutzt werden soll. Die Dar-
stellung im AuRenbereich erfolgt grundsatzlich geman der tberwie-
gend vorhandenen bzw. geplanten Fldchennutzung, was in diesem
Fall der Wald ist. Das bedeutet nicht, dass die Grundstuicksteile
aufgeforstet werden sollen, sondern in diesem Fall der Bestands-
schutz gilt. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden. Bei der
Begrindung sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
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Innenentwicklung, insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand
und Nachverdichtungsmaoglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl.
§§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund und
dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhalt-
nis zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inanspruchnahme dieser
Flache nicht begrindbar.
1004 Datum des Schreibens: 08.05.2017
1004 Sehr geehrte Damen und Herren, Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
meine auf Druck der Stadtverwaltung erworbe- Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
nen Grundstiicke im Gewerbegebiet Cottbus darfsaspekte
GroR Gaglow, Madlower Chaussee 6 sind im Plananderung: teilweise
derzeitig giiltigen Flachennutzungsplan voll- Nach § 9 Abs. 1 Bundesstralengesetz diirfen in einem Abstand
standig als Gewerbegebiet ausgewiesen. Ich von 40 m langs zur dueren Fahrbahnkante der Autobahn weder
nutze diese Grundstiicke gewerblich und einer Hochbauten jeder Art, bauliche Anlagen noch Aufschittungen und
weiteren Entwicklung meines Betriebes und damit auch Steuer- | Abgrabungen groeren Umfangs errichtet werden. In einem Ab-
einnahmen fir die Stadt Cottbus, steht die Ausweisung der stand bis zu 100 m bediirfen Baugenehmigungen bzw. anderwei-
nérdlichen Teile meines Gewerbestandortes entgegen. tige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstra-
Ich selbst und der Ortsbeirat von GroR Gaglow fordern die Bei- | fenbaubehdrde. ) 3
behaltung der Nutzungsart von Gewerbe fir mein gesamtes Unter Beachtung dieser Voraussetzungen kénnte das Grundstlick
Grundstiick. auch bis an die Autobahn heran gewerblich genutzt werden. Der
FNP-Entwurf wird insofern geandert, dass die hintere Flachenbe-
grenzung des hier zu Rede stehenden Grundstlickes in der Tiefe
an die bereits dargestellte Grenze des angrenzenden Sondergebie-
tes angepasst wird.
Der verbleibende Grinstreifen entlang der Autobahn soll verdeutli-
chen, dass eine volle bauliche Ausnutzung des Grundstiickes aus
0. g. Griinden nicht zulassig ist.
1005 Datum des Schreibens: 02.05.2017
1005 Antrag auf eine Flachennutzungsartenande- Berticksichtigung der Anregung: | nein
rung fir mein Grundstick in Skadow, Flur 7, 1 | Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Flurstiick 142 5‘0;:: Plananderung: nein
Sehr geehrte Damen und Herren, Grundstlick Gemarkung Daobbrick, Flur 7, Flurstick 142:
im Zuge der Anderung des Flachennutzungs- & - Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
planes der Stadt Cottbus beantrage ich eine TRa el grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Nutzungsarteninderung fiir mein Grundstiick Gemarkung MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
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Skadow, Flur 7, Flurstlick 142. Ich bitte, meinem Antrag statt-
zugeben. Uber eine positive Entscheidung wiirde ich mich sehr
freuen, zumal 0.g. Grundstlick vor vielen Jahren bereits Bau-
land gewesen ist. Durch die Landwirtschaftliche Produktionsge-
nossenschaft hat man eine Anderung vorgenommen, worauf
wir damals leider keinen Einfluss hatten.

Vielen Dank im Voraus fir lhre Bemihungen.

der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand und Nachverdichtungsmdglichkei-
ten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB). Vor diesem Hintergrund und dem vorhandenen Flachen-
potential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis zur Bevdlkerungsent-
wicklung ist die Inanspruchnahme dieser Flache nicht begriindbar.
Da die Flache unmittelbar an einen dkologisch sensiblen und land-
schaftlich hochwertigen Raum grenzt (NSG, FFH-Gebiet, LSG) ist
die Flache auch aus naturschutzfachlichen Griinden von einer Be-
bauung frei zu halten.

mischte Bauflache, ;
Materieller und formeller Einwand zur geplan- & -5 < s
ten Anderung des Flachennutzungsplans der :
Stadt Cottbus im Punkt der Umwidmung des oben genannten
Grundstuicks von einer Gewerbeflache zu einer gemischten
Bauflache

Erlauterungen: Mit der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplans durch die Stadt Cottbus ergeben sich fur die EKO
Schrottrecycling erhebliche Beeintrachtigungen des Schrott-
platzbetriebes.

In der Baunutzungsverordnung wird geregelt, welche Art von
Ansiedlungen in Mischgebieten zulassig ist, ein Schrottplatz
der aufgrund immissionsrechtlich Bestimmungen einer geson-
derten Zulassung bedarf gehort nicht dazu. Im 2015 ist der Be-
trieb des Schrottplatzes mit der Anderungsgenehmigung Nr.
40.074.A0/14/8.12.3.2V/R genehmigt worden (auch in Zusam-
menarbeit mit der Stadt Cottbus). Nach einer Umwidmung war-
den sich trotz des Bestandschutzes des Schrottplatzes viele

1006 Datum des Schreibens: 11.05.2017
1006 Verortung: Gemarkung Sandow, Flur 76, Flur- 4 %~ | Beriicksichtigung der Anregung: | nein
stlick 52/17; Am Gleis 12 in 03042 Cottbus it “" | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. (ibergeordnete Be-
. R ) g darfsaspekte
Thema: Umwidmung Gewerbeflache in ge- Plananderung: s

. | Abgeleitet aus dem Gewerbeflachenkonzept (Stand: 9/2020) befin-

det sich das betreffende Teilgrundstiick innerhalb eines Standortes,

~ | auf dem eine gewerbliche Nutzung nicht weiterverfolgt werden soll.

Die geplante Nutzungsanderung von gewerblicher in gemischte
Bauflache bzw. Grun- und Freiflache entlang des Stadtentwick-
lungsprojektes ,Seevorstadt” ist zur Umsetzung der Ziele des Mas-
terplans Cottbuser Ostsees als auch des Rahmenplans ,See-
vorstadt® vorgesehen. Die bislang uberwiegend vorhandene, z.T.
storende gewerbliche Nutzung ist zukinftig in weitgehend nicht sto-
rende gewerbliche bzw. untergeordnet Wohnbaunutzungen zu an-
dern.

Mittels des sich in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Seeachse
Cottbuser Ostsee” (0/25, 26/113; IV-024/18) ist deshalb vorgese-
hen, die Grundstticke entsprechend neu zu ordnen und die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit kiinftiger Vorhaben neu zu regeln. Der
Korridor der ehemaligen Bahntrasse bildet dabei als Verbindungs-
achse das Rulckgrat des neu zu entwickelnden Urbanen Gebietes
(§ 6a BauNVO) zwischen Innenstadt, Sandow und kiinftigen
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Konflikte mit der z.B. die Genehmigungslage und der zulassige
Larmpegel etc. ergeben.

Cottbuser Ostsee. Unter Berucksichtigung der Integration des Rad-
und Fulverkehrs sowie eines umweltgerechten 6ffentlichen Ver-
kehrsmittels entlang der neu zu errichtenden Seestrale soll die
Seeachse zu einer nachhaltigen sowie attraktiven Stadtlandschaft
ausgebildet und die Voraussetzungen fir eine bauliche Umstruktu-
rierung des Nutzungsbestandes geschaffen werden. Diese Stadt-
landschaft entlang der Seeachse soll den bestehenden Gewerbe-
betrieben eine neue ldentitat bzw. neue Entwicklungsperspektiven
durch Erganzung bzw. Neuansiedlung weiterer Nutzungen (z. B.
Sport und Freizeit, Erholung, Forschung,) sowie der zu schaffen-
den Aufenthaltsqualitat geben. Das langfristige Entwicklungsziel ist
an dieser Stelle deshalb die Minimierung stérender Nutzungen so-
wie eine Attraktivitatssteigerung durch die gestalterische Aufwer-
tung bestehender gewerblicher Anlagen, die Integration neuer Nut-
zungen, die Durchgriinung der Anlagen sowie die Erhéhung der
Aufenthaltsqualitaten entlang der Achse.

Bestehende Nutzungen haben grundsatzlich Bestandsschutz, so
dass wahrend des Weiterbetriebs in bisheriger Form Vorhaben aus
den Darstellungen des FNP heraus nicht gefahrdet sind. Erst mit
der Festsetzung in einem Bebauungsplan werden rechtskraftige
Abhangigkeiten geschaffen. Ab Rechtsgultigkeit des Bebauungs-
plans sind geplante Anderungen, Neuerrichtungen etc. nach den
dann gultigen neuen Zielen geman B-Plan zu beurteilen. Deshalb
sind Konfliktbewaltigungen grundsétzlich innerhalb des B-Plan-Ver-
fahrens abschlieRend abzuarbeiten, in welches sich die Betroffe-
nen jederzeit einbringen kénnen.

1007

Datum des Schreibens: 08.05.2017

1007

Verortung: Gemarkung Brunschwig, Flur 59
Flurstick 75, Flur 63 Flurstick 62, Flur 64
Flurstick 1/9, Flur 65 Flurstick 69/11; TKC,
Gerhart-Hauptmann-Stralle 15

Thema: Ausweisung der StralRenbahnwende-
schleife (Planung)

Erlauterung: Die im Vorentwurf des FNP aus-
gewiesene Flache fiur die Strallenbahnwendeschleife (Planung)

/| Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Nach Abstimmungen mit Cottbusverkehr entspricht die Darstellung

B | im bestehenden Flachennutzungsplan (FNP) nicht mehr den aktu-

ellen Entwicklungsvorstellungen. Die vormals angedachte Wende-
schleife fir die Strallenbahn wird an dieser Stelle nicht mehr wei-
terverfolgt. Die Flache wird im FNP-Entwurf abweichend von der

Seite 8 von 133




Abwigungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz (Planungsstand: Vorentwurf von Juli 2016)

StVV-IV-030/23
ANLAGE 9

ist wesentlich gréRer dargestellt, als diese in der entsprechen-
den Dienstbarkeit vorgesehen ist. Zur Information fligen wir
den Lageplan der Dienstbarkeit bei, welcher den Auslibungs-
bereich definiert.

Wir bitten um entsprechende Anpassung der zeichnerischen
Darstellung.

Darstellung im FNP-Vorentwurf nicht mehr als Sonderbauflache
sondern als gemischte Bauflache dargestellt.

1008

Datum des Schreibens: 02.05.2017

1008

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Gestaltung des Flachennutzungsplanes
der Stadt unterbreite ich folgenden Vorschlag:
Ich bin Bewohner des alten Ortsteiles Sach-
sendorf (ehemaliges Dorf). In diesem Ortsteil
wurden im Rahmen der Erbauung des Neu-
baugebietes Sachsendorf — Madlow durch
Entscheidung der Stadt Cottbus viele Einfamilienhduser abge-
rissen und die entstandenen Liicken wurden mit Plattenbauten
aufgeflllt. Ein Teil dieser Neubauten wurde zwischenzeitlich
wieder abgerissen. Das ,alte Sachsendorf war urspriinglich
eine Eigenheimsiedlung. Mit den Baumalinahmen zum WK 13
wurde sowohl der Charakter, als auch die Struktur des Ortstei-
les vollig zerstort. FUr die Bewohner der verbliebenen Eigen-
heime ist damit das Wohnumfeld nicht mehr attraktiv. Das was
ein Eigenheim interessant macht, Individualitat, soziale Struktu-
ren, sich von der Offentlichkeit zuriickziehen zu kénnen, ist
nicht mehr gegeben. Man fuhlt sich durch eng angrenzende
Plattenbauten standig beobachtet und beeintrachtigt.

Im ehemaligen WK 13 wurden nach 1990 mit hohem finanziel-
lem Aufwand MaRnahmen zur Aufwertung des Wohngebietes
durchgeflhrt. Das alte, urspriingliche Dorf Sachsendorf blieb
dabei aber immer aulen vor.

Ich bin der Auffassung, dass auch den Bewohnern der im alten
Ortsteil Sachsendorf verbliebenen Eigenheime eine Perspek-
tive flr eine qualitative Aufwertung des Wohnumfeldes geboten
werden sollte. Ich hatte mich bereits im vergangenen Jahr im
Dezember schriftlich, im Rahmen des

Berlcksichtigung der Anregung:

zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund:

kein Belang FNP

Planénderung:

nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzugen dar. In diesem Fall ent-
spricht dies einer Wohnbaunutzung.

Die Eigentimer kdnnen im Weiteren den Ausnutzungsgrad ihrer
Flachen entweder am § 34 BauGB (Innenbereich) bzw. aus einem
rechtskraftigen Bebauungsplan ableiten.

Insofern ist der vorgebrachte Einwand kein Belang der Flachennut-

zungsplanung.
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Ortsteilentwicklungskonzeptes, an den Fachbereich Stadtent-
wicklung mit einem Vorschlag zur Verbesserung des Wohnum-
feldes fur den Bereich, der von der Saarbriicker Str., Poznaner
Str., TurnstraRe und Luckauer Str. begrenzt wird, gewandt.
Dort hatte ich vorgeschlagen, das auf dieser Flache stehende
Wirfelhaus Turnstralle 28 abzureilen und die gesamte Flache
fur den Eigenheimbau freizugeben. Damit wirde das Gebiet
insgesamt als auch architektonisch aufgewertet werden. Die
Voraussetzungen daflr sind bereits gegeben, ausgebaute
StralRe, Elektro-, Gas- und Wasseranschluss als auch Abwas-
serentsorgung. Eine Busanbindung ist ebenfalls vorhanden.
Die betreffende Flache wird im Entwurf des Flachennutzungs-
planes als Wohnbauflache mit SD W1 2 gekennzeichnet. Die
Einordnung als Wohnbauflache ist gut.

In der Antwort der Stadt vom 15.12.2016 teilten Sie mir mit,
dass diese Veranderung nicht Bestandteil des Ortsteilentwick-
lungskonzeptes ist und verwiesen auf andere planerische Maf3-
nahmen der Stadt.

Zitat:

»....Die kunftige Entwicklung von Rickbauflachen wird ein zu
untersuchender Baustein der fur 2018/19 geplanten Fortschrei-
bung des Stadtumbaustrategiekonzeptes Cottbus 2030
(STUSK) sein, das die Grundlage fir die Entwicklung der Stad-
tumbaustadtteile bis zu diesem Zeithorizont bilden wird. Das
Stadtumbaustrategiekonzept wird aus dem integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (INSEK) abgeleitet, das beginnend im
Jahr 2017 fortgeschrieben wird und die planerische Grundlage
fur die zielgerichtete Entwicklung der Gesamtstadt einschlief3-
lich der Iandlich gepragten Ortsteile bildet...... “ (Zitatende) Ich
hatte mit meiner Frau am 27.04.2017 an der Infoveranstaltung
der Stadt zur Vorstellung des Flachennutzungsplanes teilge-
nommen, um mich Uber geplante Entwicklungen der Stadt Cott-
bus zu informieren.

Ich betrachte die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am Fla-
chennutzungsplan als einen ersten Schritt auf dem Weg zur
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StVV-IV-030/23

Erarbeitung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Ich
mdchte deshalb an dieser Stelle meinen Vorschlag zur Gestal-
tung der o.g. Flache, so wie oben beschrieben, rechtzeitig und
erneut einbringen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

1009

Datum des Schreibens: 14.05.2017

1009

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wollen wir uns zum Vorentwurf LP und FNP auf3ern.
Die Darstellung des Auszuges fur den OT Merzdorf ist zu klein
gewahlt, so dass die von der Stadt vorgesehene Flachennut-
zung schlecht erkennbar ist.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Planénderung: nicht darstellungsrelevant

Sowohl der Flachennutzungs- als auch der Landschaftsplan lagen
fur alle Blrrger im Technischen Rathaus im Maf3stab 1:10.000 6f-
fentlich aus, was der Erkennbarkeit der Darstellungen gentigt. Der
den Ortsbeiraten tbergebene Kartenausschnitt sollte nur den Zu-
standigkeitsbereich fir den jeweiligen Ortsteil nochmals klarstellen.
Da er auch als pdf-Datei den Ortsbeiraten jeweils digital ibergeben
worden ist, welche auf dem Bildschirm entsprechend der Erforder-
lichkeit im Ansichtsmafistab geandert werden kann, ist die Erkenn-
barkeit mit entsprechender VergroRerung des betreffenden Aus-
schnittes in jedem Fall gegeben.

1009

Die Darstellungen sind nicht mit der erstellten Potenzialanalyse
und dem OEK abgeglichen. Es wird noch mit alten Angaben
z.B. Merzdorfer Diine gearbeitet!

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Der Redaktionsschluss des ausgelegten Flachennutzungsplan-
(FNP) Vorentwurfes war Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung ex-
plizit darauf hingewiesen, dass u. a. die Ergebnisse der Potenzial-
analyse Cottbuser Ostsee als auch des Ortsteilentwicklungskon-
zeptes noch nicht in den Vorentwurf integriert worden sind, da
diese bis Redaktionsschluss des FNP noch nicht als Beschlussvor-
lage durch die Stadtverordnetenversammlung vorlagen. Die Einar-
beitung der Ergebnisse erfolgt mit dem FNP-Entwurf.

1009 Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
Ablehnungsgrund: kein Belang FNP
Plananderung: nein

Seite 11 von 133




Abwigungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz (Planungsstand: Vorentwurf von Juli 2016)

StVV-IV-030/23
ANLAGE 9

Es fehlen z.B. der Aussichtspunkt/ Turm
Merzdorf, die Kleingartenanlage GS Merz-
dorfer Weg 23 (neben TranitzflieR3).

| ‘!;D

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Beduirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzugen dar.

Einzelne Gebaude zahlen nicht dazu, weshalb z. B. der Aussichts-
turm Merzdorf nicht explizit im FNP dargestellt wird. Der FNP stellt
ausschlieBlich Gberwiegend vorhandene bzw. geplante Flachennut-
zungen dar. Der Aussichtsturm Merzdorf ist Bestandteil der geplan-
ten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen®.

Im Landschaftsplan hingegen ist der Aussichtsturm als ,Aussichts-
punkt und wichtige Landmarke” dargestellt.

1009

Es fehlen z.B. der Aussichtspunkt/ Turm
Merzdorf, die Kleingartenanlage GS Merz-
dorfer Weg 23 (neben TranitzflieR).

7+ | Beriicksichtigung der Anregung: | ja

4| Ablehnungsgrund:

keiner

Plananderung: ja

Die Flache wurde im FNP-Vorentwurf bereits als Griin- und Freifla-

" | che dargestellt. Der Bestandsschutz der bestehenden Kleingarten

ist damit bereits gewahrleistet. Zum Erhalt der Kleingartenanlage
erfolgt im Entwurf noch zuséatzlich die Darstellung der Zweckbe-
stimmung ,Kleingéarten“ als Symbol.

1009

Der OT (Merzdorf) hat einer Lickenschlie-
Rung vorhandener ausgewiesener Baufla-
chen zugestimmt, keine Erweiterung einer
weiteren Siedlung! -Zersiedlungsgefahr!, wie
im LP bestatigt - nicht sinnvoll, da bereits
jetzt schon eine starke Verdichtung vorhan-
den ist.

Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: keiner
Plananderung: ja

Eine Reduzierung der Wohnbauflachen erfolgte nur auf einer Fla-
che zwischen Merzdorfer Hauptstral3e, Merzdorfer Weg u. Klein
Lieskower Weg, die im Landschaftsplan-Vorentwurf als ,Dissensfla-
che® (ME W1 2) bewertet worden ist. Diese Flache wird im Fla-
chennutzungsplan (FNP) — Entwurf entgegen der Darstellung um
FNP-Vorentwurf nicht mehr als gemischte Bauflache, sondern als
Wald dargestellt.

Merzdorf wird sich aber zukiinftig in Bezug auf den See erweitern,
so dass im FNP-Entwurf weitere Entwicklungsflachen fir Woh-
nungsbau als Siedlungserweiterung dargestellt werden. Dies lasst
sich u. a. aus dem Masterplan ,Cottbuser Ostsee” — 3. Fortschrei-
bung ableiten, zu dem es einen Selbstbindungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung (Beschluss-Nr.: 1V-071-21)
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gegeben hat. Zudem resultiert die Erweiterung der Wohnbaufla-
chen in Richtung B 168 aus der raumordnerischen Forderung zum
Siedlungsanschluss der geplanten Bauflache am See, um die bau-
liche Entwicklungsflache mit der Ortslage Merzdorf zu verbinden.

1009

Es wird zu wenig auf den schitzenswerten Bestand in Natur

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

und Landschaft (Hammergraben und alte Baumbestande) ein-

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

gegangen. Der Hammergraben als erhaltenswertes/ schitzen-
wertes naturliches Biotop findet zu wenig Beachtung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzugen dar. Einzelne Biotope zah-
len nicht dazu, es werden aber die wesentlichen Gewasser darge-
stellt.

Der Hammergraben ist ein kunstliches Gewasser und insbeson-
dere durch die Umverlegung im Zuge der Tagebaunutzung stark in
seiner Naturlichkeit eingeschrankt. Im Rahmen der Bestandserfas-
sung zur Wasserrahmenrichtlinie wurde er entsprechend als sehr
stark bis vollstandig verandertes Gewasser mit einem unbefriedi-
genden Okologischen Zustand eingestuft. Nichtsdestotrotz sind die
gewasserbegleitenden Geholzbestande als wertvolle Biotope anzu-
sehen, genielen gesetzlichen Schutz (§ 30 BNatSchG) und sind
entsprechend in der Biotopkarte des Landschaftsplanes dargestellit.
Eine Wirdigung als bedeutsame Struktur fur Natur und Landschaft
erfahrt der Hammergraben zudem durch die Ausweisung als Bio-
topverbundstruktur insbes. fur Arten der Flie3- und Kleingewasser
Entsprechende Entwicklungsziele zum Erhalt und Aufwertung der
FlieRgewasser (u.a. des Hammergrabens) und der im Zusammen-
hang stehenden Biotope sowie flir den Biotopverbund sind im
Landschaftsplan formuliert.

1009

Dringend zu beachten ist, dass die Seestralle

Berticksichtigung der Anregung: | ja

bei der touristischen Nutzung/ Erschlielung :

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

des Ostsees als wichtiger Abschnitt komplett &
aufen vorgelassen wurde. Dies ist im Hinblick
der zu erwartenden Verkehrsaufkommen und
der Entlastung unbedingt sofort

Mit dem Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung zum Rahmenplan “Seevorstadt® (IV-070/21) in 2022 sind die

| Ziele zur zukunftigen Nutzung der ehemaligen Bahntrasse
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einzubeziehen. Eine attraktive Erschliefung/ Gestaltung der
Seestralle wirde das Alleinstellungsmerkmal des Ostsees un-
terstiitzen bzw. erganzen.

Uberarbeitet worden. Demnach soll es keine zentrale Erschlie-
Rungsstralie mehr in diesem Korridor geben, der Raum aus-
schlieBlich dem Rad-/FuRverkehr, ggf. dem OPNV vorbehalten
bleiben. Damit kann der Forderung zur touristischen Nutzung nach-
gekommen werden.

Die Darstellung wird im FNP-Entwurf dahingehend geandert, dass
der Bereich der eigentlichen Seeachse als Sonderbauflache mit ho-
hem Grunanteil mit der Zweckbestimmung ,Seeachse” dargestellt
wird.

Um eine Entlastung der Ortslagen Merzdorf und Dissenchen vor
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen zu gewahrleisten, sollen
die Verkehrsstrome entsprechend Rahmenplan ,Seevorstadt® neu
geordnet werden. Die geplanten Verkehrsstralien werden im FNP-
Entwurf dargestellt.

1009

Die ausgewiesenen Parkflachen (jetzt aktuell
2 Flachen?) werden sehr kritisch gesehen -
Durchgangsverkehr im Ort verstarkt sich!
Larmbelastigung und Feinstaubbelastung sind
zu beachten!

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Potenziell benétigte Parkplatzflachen im Zusammenhang mit der
Entstehung des Stadthafens und den daran angrenzenden Freizeit-
bereichen sollen direkt von der Seestrale aus erschlossen werden,
so dass ein Durchgangsverkehr durch den Ortsteil Merzdorf wei-
testgehend vermieden werden kann.

Parkplatzflachen sind notwendig, um den ruhenden Verkehr, der
aufgrund der Nutzungen am Hafenzentrum entstehen wird, zu ord-
nen. Diese werden im FNP-Entwurf nun jedoch nicht mehr explizit
dargestellt. Sie sollen sich, soweit erforderlich, in der neuen Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit hohem Grinanteil mit der
Zweckbestimmung ,Seeachse” unterordnen. Weitere Parkplatzfla-
chen fir den Cottbuser Ostsee sind im Ortsteil Merzdorf nicht vor-

gesehen.
1009 Fir eine verbindlichere Aussage wiinschen wir uns eine aktuel- | Berucksichtigung der Anregung: | ja
lere Information, OEK und Potenzialanalyse sollten im Konzept | Ablehnungsgrund: keiner
eingearbeitet werden. Plananderung: ja

Der Redaktionsschluss des ausgelegten Flachennutzungsplan-
(FNP) Vorentwurfes war Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung
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explizit darauf hingewiesen, dass u. a. die Ergebnisse der Potenzi-
alanalyse Cottbuser Ostsee als auch des Ortsteilentwicklungskon-
zeptes noch nicht in den Vor-entwurf integriert worden sind, da
diese bis Redaktionsschluss des FNP noch nicht als Beschlussvor-
lage durch die Stadtverordneten-versammlung vorlagen.

Die Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee wurde 2016 (Beschl.Nr.:
IV-058-22/16) und das Ortsteilentwicklungskonzept 2017 (Be-
schl.Nr.: IV-081/17) in der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
sen. Zwischenzeitlich wurde zudem die 3. Fortschreibung des Mas-
terplanes ,Cottbuser Ostsee” in 2021 (IV-071/21) sowie der Rah-
menplan ,Seevorstadt” in 2022 (1V-070/21) beschlossen. Die Einar-
beitung der Ergebnisse erfolgt im FNP-Entwurf.

éielowi(‘\
Thema: Diese Flache sollte nicht vollstandig ff"‘“'.;.c
als Waldflache erhalten werden, sondern in o
beschranktem Umfang (Wegbegleitend) auch £ %1%

als Wohnbauflache zur Errichtung von Einfamilienhdusern ge-
nutzt werden.

Erlauterungen: Bereits in den Jahren 1999/2000 wurde durch
den Plangeber Stadt Cottbus, vertreten durch das Baudezer-
nat, Stadtplanungsamt ein Aufstellungsbeschluss flr einen Be-
bauungsplan Cottbus-Sielow, Wohngebiet "Sielower Wald-
strale" mit den Vorlagennummern VI-038/99 und VI-027/00 er-
arbeitet. Diese Beschlussvorlage ist damals von Stadtverordne-
tenversammlung mit knapper Mehrheit abgelehnt worden. Im
Interesse der Grundstlickseigentimer sowie den Kriterien der
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, sollte
nunmehr die Moglichkeit zur Ausweisung von

1010 Datum des Schreibens: 12.05.2017

1010 Verortung: Sielow, Sielower WaldstralRe (hier Verbindung zwi- Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
schen Sielower WaldstralRe zur Cottbuser OB Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
Strae) Grundbuch von Sielow, Blatt 390, : darfsaspekte
Flur 4 Plananderung: teilweise

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fur die in Rede stehende Flache ist das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bisher fest-
gehalten.

Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen, mdg-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten, wurde
2021 auf ihre Aktualitat Uberpruft.

Der planerische Schutz der kompakten Waldflache wird weiterhin
beibehalten. Erarbeitet wurde unter dieser MaRgabe ein Konzept,
das durch gezielte Steuerung eine geringfligig angepasste bauliche
Entwicklung im Gebiet ermdglicht. Dies bezieht sich im Grundsatz
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wegebegleitenden Wohnbauflachen in diesem Bereich unbe-
dingt vorgesehen werden.

auf eine straRenbegleitende Bebauungsmoglichkeit. Eine dartber-
hinausgehende Entwicklung ist aus Stadtentwicklungssicht nicht
darstellbar. Hinzu kommen Umwelt- und erschlieBungstechnische
Probleme. Der Wald ist eine schitzenswerte Struktur, den es zu er-
halten, zu pflegen und zu entwickeln gilt. Fur die innenliegende
Entwicklung der zusammenhangenden Waldflachen ist keine ver-
kehrliche und stadttechnische ErschlieRung vorhanden. Des Weite-
ren liegt die gesamte Flache im bauplanungsrechtlichen Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB, der grundsétzlich von Bebauung freizuhal-
ten ist.

Zu beachten ist weiterhin, dass der Flachennutzungsplan nicht die
tatsachlichen Baurechtszustande darstellt. Ein entsprechendes Be-
bauungsplanverfahren zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Grundvoraussetzungen ist ggf. erforderlich.

Ost-Verbindung sicherzustellen.

Erlduterung: Die Verlangerung der Sielower WaldstraBe in Ost-
licher Richtung wird seit vielen Jahren von Fuligangern und
KFZ genutzt, obwohl es sich um Privatgrund handelt. Es gibt in
diesem Bereich keine Ost-West-Verbindungen. Aullerdem
kdnnten einige Bauflachen fur EFH strallenbegleitend entste-
hen.

1011 Datum des Schreibens: 12.05.2017
1011 Verortung: Sielow, Sielower Waldstral3e (Verlangerung hin zur | Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Cottbuser Stralie) e B Y Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
. . TR LR . N darfsaspekte
Thema: Ich schlage vor, diesen Bereich als 3 A Plananderung: teilweise
Wothaquache auszuweisen und somit auch Fi'fm' % | Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
eine "Durchquerung" als zusatzliche West- :' “G°%. ' | tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach

den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fur die in Rede stehende Flache ist das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bisher fest-
gehalten.

Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen, még-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten, wurde
2021 auf ihre Aktualitat gepruft.

Der planerische Schutz der kompakten Waldflache wird weiterhin
beibehalten. Erarbeitet wurde unter dieser Maltgabe ein Konzept,
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das durch gezielte Steuerung eine geringfligige angepasste bauli-
che Entwicklung im Gebiet ermdglicht. Dies bezieht sich im Grund-
satz auf eine straRenbegleitende Bebauungsmaoglichkeit. Eine
darlberhinausgehende Entwicklung ist aus Stadtentwicklungssicht
nicht darstellbar. Hinzu kommen Umwelt- und erschlieRungstechni-
sche Probleme. Der Wald eine ist eine schiitzenswerte Struktur,
den es zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln gilt. Flr die innen-
liegende Entwicklung der zusammenhangenden Waldflachen ist
keine verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung vorhanden.
Des Weiteren liegt die gesamte Flache im bauplanungsrechtlichen
Aufdenbereich gem. § 35 BauGB, der grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten ist.

Zu beachten ist weiterhin, dass der Flachennutzungsplan nicht die
tatsachlichen Baurechtszustande darstellt. Ein entsprechendes Be-
bauungsplanverfahren zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Grundvoraussetzungen ist ggf. erforderlich.

1012 Datum des Schreibens: 12.05.2017
1012 | 1 Verortung: Flur 9, Flurstlick 64 M, ' < Beriicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
o .. .. = Ablehnungsgrund: kein Belang FNP
Thema: Bitte um Klarung der geanderten Nut- : Plananderung: il

zungsart der angegebenen Flursticke. Es wird angenommen, dass es sich um ein Grundstiick in der Ge-

Erlauterung: Verkehrsflachen und Wasserfla- - /| markung Débbrick an der Landstral3e von Dobbrick nach Maust
chen durchqueren mehrmals die genannten o = | handelt. Eine Anderung der bestehenden Nutzungsart liegt hier
Flurstlicke. (Entschadigung, Ausgleich) nicht vor. Weiterhin ist anzunehmen, dass der riickstédndige Grund-
erwerb fur die Strae bislang durch den Eigentiimer nicht beantragt
worden ist. Es handelt sich hierbei um privatrechtliche Belange, die
keinen Belang der Flachennutzungsplanung darstellen.

1012 | 2 | Verortung: Flur 6, Flurstiick 15 Berlicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
Thema: Bitte um Klarung der geéqderten Nut- 7/‘_ ggﬁg:gg?ﬁ%md EZ'; Belang FNP
zungsart der angegebenen Flursttcke. ‘ = ' | Es wird angenommen, dass es sich um ein Grundstiick in der Ge-
Erlauterung: Verkehrsflachen und Wasserfla- | “= | markung Dobbrick bei Maiberg am Hammergraben handelt. Eine
chen durchqueren mehrmals die genannten Anderung der bestehenden Nutzungsart liegt hier nicht vor. Gewas-
Flurstlicke. (Entschadigung, Ausgleich) ser kdnnen durchaus private Grundstiicke durchlaufen und geho-

ren damit auch zum Grundstick. Hier gilt das Wassergesetz. Die
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Nutzungsfahigkeit des Grundstlickes ist im Gewasserbereich ein-
geschrankt. Demnach ist die Gewasserfihrung und —unterhaltung
auf dem Grundstiick zu dulden. Es handelt sich hierbei um privat-
rechtliche Belange, die keinen Belang der Flachennutzungsplanung
darstellen.

Eisenbahntrasse in einer West-Sitd-Bogen-Briicke - Parzellen-
stralde — Verlauf direkt dstlich neben der Eisenbahnstrecke bis
in Hohe etwa der Hermann-Lons-Stral3e - Verlauf in einer
West-Ost-Strecke durch den Eichenpark - Haltepunkt der Cott-
buser Parkeisenbahn "Park & Schloss Branitz" - nérdliche und
weiter als Ostlicher Verlauf einer Stadtbahn-Trasse bis zum
Branitzer See (Lange: ca. 5,25 km; Haltestellen-Abstand: 525
m; Haltestellen-Anzahl: 10

2.) Endhaltestelle "Madlow" - Madlower Hauptstralte - Gallin-
chener Hauptstralte - Endhaltestelle befindet sich entweder an
der Haltestelle "Spreemarkt" oder bis zur Haltestelle "Kutzebur
ger Weg" (Lange: 2,00 km (bis zur "Spreestraflte") bzw. 2,30
km (bis zum "Kutzeburger Weg"; durchschnittlicher Haltestel-
len-Abstand: ca. 670 m bzw. 575 m; Haltestellen-Anzahl: 3
bzw. 4

3.) Gelsenkirchener Platz - Gelsenkirchener Allee - Lipezker
Stralde - Sachsendorfer Stralde - Lausitz Park (Lange: ca. 1,60
km; durchschnittlicher Haltestellen-Abstand: ca. 530 m; Halte-
stellen-Anzahl: 3

4.) Endhaltestelle "Strobitz" - Kolkwitzer StraRe - Uberquerung
der Eisenbahnstrecke als Strallenbahn- (unabhangig von der
Stralde)und Stralden-Briicke (soweit ich weil}, ist sowieso hier
fur die Stral3e eine Briicke geplant, welche das Bundesland
Brandenburg zahlt) - Berliner Stralle - Haltestelle "Kolkwitz,
Langosa" - Berliner Stralle - Endhaltestelle in Héhe etwa

1013 Datum des Schreibens: 24.04.2017

1013 eine effiziente StralRenbahn-Netzerweiterung, um die Elektro- Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
mobilitat besser unterstlitzen zu kénnen Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
Bereich: darfsaspekte
1.) Stadtring/ StraRe der Jugend - Stadtring - Uberquerung der | Plananderung: teilweise

Das derzeitige Stral’enbahnnetz deckt derzeit eine Flache von
1.450 ha der bebauten Flache der Stadt ab. Entlang des Strecken-
netzes leben heute % der Cottbuser Bevolkerung sowie 70% aller
Wohnungen befinden sich im vorhandenen Einzugsbereich der
Strallenbahn.

Eine Netzerweiterung im Gebiet der Spremberger Vorstadt, um das
CTK bzw. SANA-Herzzentrum besser anbinden zu kénnen, sind im
Vorentwurf bereits dargestellt, werden im FNP-Entwurf weiter quali-
fiziert.

Weitere Netzerweiterungen der Straflenbahn im Stadtgebiet wer-
den als Anbindung der BTU/Lausitz-Science-Park sowie an den
Lausitzpark im Stden der Stadt dargestellt. Langfristig kann ggf.
auch eine Anbindung des Cottbuser Ostsees an das bestehende
StraRenbahnnetz mdéglich sein.

Die daruber hinaus genannten konkreten Netzvorschlage lassen
sich derzeit betriebswirtschaftlich nicht darstellen.
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Berliner StraRe/ Glinziger Strafte (Lange: ca. 5,40 km; durch-
schnittlicher Haltestellen-Abstand: 900 m; Haltestellen-Anzahl:
6

5.) Bahnhofstral3e/ Berliner StralRe/ Karl-Marx-Strale - Les-
singstralRe - Lieberoser Stralle - Erich-Weinert-Stralde - Univer-
sitatsstralle - Juri-Gagarin-Strale - Pappelallee (diese Stralle
sollte man umbenennen zum "Westring", da seit einigen Jahren
hier keine Pappeln (mehr) wachsen bzw. mehr vorhanden sind)
- Burger Chaussee - Endhaltestelle "Burger Chaussee/ Cam-
pus Nord" (Lange: ca. 3,68 km; durchschnittlicher Haltestellen-
Abstand: 460 m; Haltestellen-Anzahl: 8

6.) BahnhofstralRe/ Berliner Stralle/ Karl-Marx-Stral3e - Karl-
Marx-Stralle - Lessingstralle - Lieberoser StralRe - Erich-
Weinert-Strale - Friedlieb-Runge-Stralle - Walther-Pauer-
StralRe - in ca. 160 m Entfernung westlich des Freizeitbades
"Lagune" vorbei - Sielower Landstrale - Sielower Chaussee -
Dobbricker Stralle - Endhaltestelle in H6he ungefahr Débbri-
cker StraRe/ WohnparkstralRe (Lange: ca. 5,74 km; durch-
schnittlicher Haltestellen-Abstand: ca. 440 m; Haltestellen-An-
zahl: 13

zu 6.) zwischen der Kreuzung Am Zollhaus/ Sielower Chaus-
see und der Nordseite des Betriebshofes Schmellwitz sollte
auch eine zweigleisige Verbindung vorhanden sein (da muss
aber vorher ein Teil des Garagen-Komplexes abgerissen wer-
den)

zur Wohnbebauung mit EFH

1014 Datum des Schreibens: 18.04.2017

1014 Verortung: Gemarkung Sandow, Flur 100, Berticksichtigung der Anregung: | ja
Flurstick 691, Heinrich Albrecht Str. 8 Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss
gemaR unseres Antrages auf Ausweisung Plananderung: ja

Fir den hier in Rede stehenden Bereich ist ein Bebauungsplan be-
schlossen worden (Beschluss-Nr.: 1V-039/19; Bebauungsplan Nr.

0/13/110 ,Wohnhaus Heinrich-Albrecht-StralRe”). Das Ergebnis der
Planung fur diese Flache wird entsprechend berlcksichtigt und die
Flache im Flachennutzungsplan-Entwurf als Wohnbauflache darge-

stellt.
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stehenden Photovoltaikanlagen

1015 Datum des Schreibens: 18.04.2017
1015 Fir die Erstellung des Flachennutzungsplanes sind nach unse- | Berucksichtigung der Anregung: | ja
rer Ansicht in erster Linie die Ergebnisse der Potenzialanalyse | Ablehnungsgrund: keiner
zum Cottbuser Ostsee und der kurz vor dem Abschluss stehen- | Plananderung: ja
den Ortsentwicklungskonzepte fiir die landlich gepragten Ort- | Der Redaktionsschluss des ausgelegten FNP-Vorentwurfes war
steile der Stadt Cottbus einzupflegen. Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung explizit darauf hingewiesen,
Dabei ist vorrangig das Ergebnis der Ortsentwicklungskonzepte | dass u. a. die Ergebnisse der Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee
zu betrachten, hier sollten die Ergebnisse der Potenzialanalyse | als auch des Ortsteilentwicklungskonzeptes noch nicht in den Vor-
mit beriicksichtigt sein, da im OEK die Darstellungen weitréu- entwurf integriert worden sind, da diese bis Redaktionsschluss des
miger gefasst sind und auch das Umfeld der Ortsteile und nicht | FNP noch nicht als Beschlussvorlage durch die Stadtverordneten-
nur Flachen in unmittelbarer Ndhe zum zukiinftigen See be- versammlung vorlagen.
trachtet werden. Die Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee wurde 2016 (Beschl.Nr.:
IV-058-22/16) und das Ortsteilentwicklungskonzept 2017 (Be-
schl.Nr.: IV-081/17) in der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
sen. Zwischenzeitlich wurde zudem die 3. Fortschreibung des Mas-
terplanes ,Cottbuser Ostsee“ in 2021 (IV-071/21) sowie der Rah-
menplan ,Seevorstadt” in 2022 (1V-070/21) beschlossen. Die Einar-
beitung der Ergebnisse erfolgt im FNP-Entwurf.
1015 Schwerpunkte fiir unsere Ortsteile sind daher:  #7 "¥fzivs | | Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
- Planungen zur stadtebaulichen Entwicklung = Ablehnungsgrund: stadtische bzw. (ibergeordnete Be-
fur die Gewerbegebiete Dissenchen Siid 2 darfsaspekte
(als Entwicklungsachse zwischen Branitzer W -, Plananderung: ja
Park und Cottbuser Ostsee) und damit keine “;‘*HH ~ | Der bestehende Bebauungsplan Gewerbegebiet Dissenchen - Teil
Verlangerung der Betriebserlaubnis fiir die be- | 2 ist rechtskraftig. Um eine bauliche Nutzung zukiinftig véllig aus-

schlielten zu kénnen, misste die Satzung aufgehoben werden,
was Schadenersatzanspriiche nach sich ziehen wiirde. Deshalb
wird an der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan
(FNP)-Entwurf z. T. weiterhin festgehalten.

Eine ausschlielliche Gewerbeentwicklung ist an dieser Stelle je-
doch kein vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung (Gewerbeflachen-
konzept) mehr, auch in Bezug auf den Entwicklungsanspruch der
Entwicklungsachse zwischen Branitzer Park und Cottbuser Ostsee.
Abgeleitet aus der Buga-Machbarkeitsstudie soll entlang der Branit-
zer Stral3e die zentrale Verbindungsachse (ein transistorischer
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Verbindungsraum - der LOOP) verlaufen, die den landschaftlichen
Verbund der Landschaftsraume definieren soll.

Der nordliche Teilbereich der Bauflache soll sich u. a. deshalb in
Richtung Ortslage zukinftig auch mit einer sensibleren Nutzung

fur Sport und Freizeit entwickeln, weshalb die Teilflache im FNP-
Entwurf als Sonderbauflache mit hohem Grinanteil dargestellt wird.
Wichtig ist aber auch der Bau der geplanten Verlangerung der Wer-
ner-von-Siemens-Strale bis an den bestehenden Kreisel heran,
um die Verkehrsstrome in Bezug auf die Seevorstadt neu ordnen
und die Ortslage von Dissenchen weitgehend vom Durchgangsver-
kehr entlasten zu kénnen.

1015 | 3 | Schwerpunkte flir unsere Ortsteile sind daher: | | Beriicksichtigung der Anregung: | ja

- Planungen zur stadtebaulichen Entwicklung | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Gibergeordnete Be-

darfsaspekte

fir die Gewerbegebiete Dissenchen Nord 1
(als Handwerks- und Gewerbezentrum fir den [

| Plananderung: teilweise

Ostsee) und damit keine Verlangerung der Be- & | Der Bebauungsplan ,Fotovoltaikanlage Dissenchen Nord 1 ist
triebserlaubnis fir die bestehenden Photovol- === “"¥| rechtskraftig. Demnach ist gemal §9 (2) BauGB (befristetes Bau-
taikanlagen recht) die Solarenergienutzung im nérdlichen Teilbereich entlang
der zuklnftigen Seestralte langstens bis zum 31.12.2032 zulassig.
Danach dient das Baufeld der gemischten Bauflachennutzung.
Anders verhalt es sich mit der stdlichen Teilflache in Richtung JVA.
Hier wurde mit dem B-Plan keine zeitliche Begrenzung der Son-
dernutzung flr Fotovoltaik festgesetzt. Mit der Entwicklung des
Cottbuser Ostsees ist jedoch die weitgehende Umnutzung des Ge-
bietes zu einer gemischten Bauflache vorgesehen, um stérendes
Gewerbe zuriickdrangen und sensiblere anteilige Nutzungen, wie
z. B. das Wohnen, ermdglichen zu kdnnen. Dies war auch so be-
reits im FNP-Vorentwurf dargestellt. Im FNP-Entwurf wird die Dar-
stellung entsprechend den Zielstellungen aus dem Rahmenplan
,~oeevorstadt® (Beschluss-Nr.: 1V-070/21) geringfugig angepasst, in-
dem zentrale Griinzlige gesichert werden sollen.

1015 | 4 Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte
Plananderung: nein
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Die offentliche ErschlieBung der Wohngebiete ist durch die vorhan-
denen Stralien Merzdorfer Bahnhofstrafle/Dissenchener Schul-

_ | stral3e bereits gesichert. Die innere ErschlieBung des eigentlichen

| Wohngebietes hat durch den Vorhabentrager zu erfolgen. Dies

| stelltim Ubrigen auch keinen Belang der Flachennutzungsplanung
dar.

- ErschlieBung der Wohnbaugebiete ehem. [~ wrs
KSW sowie an der Schlichower Héhe N

1015 | 5 | - ErschlieBung der Wohnbaugebiete ehem. Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise

KSW sowie an der Schlichower Hohe Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Gbergeordnete Be-
darfsaspekte
Plananderung: nein

\| Die offentliche ErschlieBung des Wohngebietes wird tber die

‘| Dissenchener Hauptstralle gesichert. Die innere ErschlieBung des
eigentlichen Wohngebietes hat durch den Vorhabentrager zu erfol-
gen. Dies stellt im Ubrigen auch keinen Belang der Flachennut-
zungsplanung dar.

1015 | 6 | - ErschlieBung Entwicklungsraum Berlicksichtigung der Anregung: | nein

Schlichow Siid mit Anbindung an die B97

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
und Ausschluss des Lieferverkehrs durch den 3

darfsaspekte

Ortskern von Schlichow, _ Plan&nderung: ja

|| Die Planung der Sudrandstraf3e kann aufgrund der Ausbauabsich-
4| ten des Landesbetriebes Stralenwesen flr die B 97 zu einer Kraft-
fahrstralle nicht weiterverfolgt werden. Eine Zufahrtsmdglichkeit
wird es von der B 97 aus demnach nicht geben.

Der Entwicklungsraum Schlichow Sid von bereits vorhandenen 6f-
fentlichen StraRen aus und auf kirzestem Wege zu erschliel3en.
Das bedeutet in diesem Fall, dass die Variante - eine Verlangerung
der Stralte am Gutspark zur geplanten Sonderbauflache sidlich
des Larmschutzwalles - nun zum Tragen kommen muss. Die Po-
tenzialanalyse hat hierzu im Weiteren ausgefiihrt, dass im Inte-
resse der angestrebten Investition die kirzere Verbindung Gber
Schlichow zu verfolgen ist. Dieses Planungsziel wurde so auch mit
Beschluss der 3. Fortschreibung des Masterplanes ,Cottbuser Ost-
see” (Beschluss-Nr.: 1V-071/21) bestatigt. Deshalb wird im FNP-
Entwurf die geplante Siidrandstral3e nicht mehr, dafir die Verlan-
gerung der Stralle Am Gutspark als geplante Stral3e dargestellt.
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1015 | 7 | - Anbindung der OU B168n an das Gewerbe- Berlicksichtigung der Anregung: | ja

gebiet Dissenchen Sud 1 '| Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss

A Plananderung: nein

Die Verlangerung der Werner-von-Siemens-Stralle war bereits im
_ | FNP-Vorentwurf dargestellt. Die Darstellung wird im FNP-Entwurf
'| beibehalten. Damit wird die Anbindung an die B 168 gesichert.

1015 | 8 | - Erhalt des dorflichen Ortskernes von Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise

Schlichow und des Larmschutzdammes | Ablehnungsgrund: keiner

SChIiChOW m|t der MOg“Chkelt behutsame P|anénderung: teilweise

Flachenentwicklung des Siedlungsgefiiges . | Der dérfliche Ortskern von Schlichow wurde bereits im FNP-Vor-

entwurf als gemischte Bauflache dargestellt, was der bisherigen
Nutzung weitgehend entspricht. Damit ist es moglich, den dorfli-
chen Charakter zu erhalten.

Die Zielstellungen des Ortsteilentwicklungskonzeptes zur flachen-
haften Entwicklung wurden in den FNP-Entwurf entsprechend ein-
gearbeitet. Anpassungen wird es demnach in Verlangerung der
DorfstraRe zum See geben sowie in der Anderung der Kubatur des
geplanten Wohngebietes noérdlich der Ortslage. Zudem wird eine
bauliche Erweiterung einer Wohnbauflache sudostlich der Oskar-
Trautmann-Str. dargestellt.

Der Larmschutzdamm ist eine Immissionsschutzanlage, welche im
Zusammenhang mit dem Tagebau Cottbus-Nord errichtet worden
ist. Als solches ist dieses Bauwerk nach Abschluss der bergbauli-
chen Tatigkeiten wieder vollstandig zurlick zu bauen, sofern es
nicht einem in nachfolgenden Planungen/Genehmigungen festge-
legten Verwendungszweck zugefiihrt werden kann. Nach neuesten
Erkenntnissen ist das Bauwerk nicht mehr zu halten und wird durch
die Bergbautreibende LEAG deshalb wieder zurtick gebaut, um die
Uferboschungen des Sees an dieser Stelle zu stabilisieren.

Die Darstellung des Bereiches des heutigen Larmschutzdammes
erfolgt im FNP-Entwurf aber nach wie vor als Griin- und Freiflache.

1015 | 9 Berticksichtigung der Anregung: | ja
Ablehnungsgrund: keiner
Plananderung: ja
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- Weiterfihrung der Planungen zum Larm- e 1
schutz OU B168n zur Dissenchener Wald-
stralde,

Aussagen zu Larmschutzmaflnahmen wurden durch den Planfest-
stellungsbeschluss fiir den Bau des 1. Verkehrsabschnittes bereits
abschlieltend getatigt. Darin sind Larmschutzmallinahmen zum
Schutz der Anwohner der Dissenchener Waldstral3e fir nicht erfor-
derlich erachtet worden. Auch die Stadt Cottbus hat die Thematik
dahingehend abschlieRend behandelt, dass es keinen weiteren
baulichen Larmschutz an dieser Stelle geben wird.

Allerdings ist es durchaus vorstellbar, einen Waldschutzstreifen
entlang der B 168 anzulegen, welcher dem Larm- und Sichtschutz
zutraglich ist. Dies wird so im FNP-Entwurf dargestellt.

1015

10

- Anlegen eines Larmschutzes durch geeig-
nete Anpflanzungen an der OU B168n zur
Haasower Stralle (Flachen fir Ersatzpflan-
zungen wurden in der Vergangenheit mehr-
mals angefragt)

¥ | Berlcksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

‘| Plananderung: nein

Eine Ausweisung von Larmschutzmalnahmen ausgehend von der
B 168 ist aufgrund der Entfernung der vorhandenen Wohnbebau-

== | ung zur Bundesstral3e nicht zwingend gegeben. Die Anwohner der

Haasower Stralle sind im Sinne des Larmaktionsplans nicht betrof-
fen, sondern durch den Verkehrslarm ,nur belastigt. Damit sind
weitere Larmschutzmafinahmen seitens des Bundes/Landes nicht
zu rechtfertigen.

Eine Mdglichkeit der Larmminderung besteht jedoch in der Anpflan-
zung von Wald entlang der Haasower Stral3e. Flachen fir Wald
wurden deshalb bereits im FNP-Vorentwurf dargestellt und bleiben
auch im FNP-Entwurf erhalten. Damit besteht die Moglichkeit, bei
Bedarf die Flachen aufzuforsten.

1015

11

Anmerkungen zum Vorentwurf Landschaftsplan

Hier sollte es unbedingt eine Analyse zum Einfluss der
Schlichower Héhe (einer ehemaligen Deponie) bei Wiederan-
stieg des Grundwassers im Rahmen der Flutung des Cottbuser
Ostsee geben.

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzugen dar. Der Hinweis bezieht
sich ausschlieRlich auf den Landschaftsplan (LP). Der FNP kann
hierzu keine Aussagen treffen, da der Hinweis keinen Belang der
Flachennutzungsplanung darstellt.
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Durch die Landschaftsplanung wird jedoch ausgefiihrt, dass Grund-
wasseranstiege von 2-3 m zu erwarten sind. Gemal Modellierung
im Rahmen des Planfeststellungsverfahren Cottbuser Ostsee wer-
den die Grundwasserstande aber trotz Anstieg bei > 5 m bleiben
Beeinflussungen der Deponie sind somit weitgehend ausgeschlos-
sen. Unabhangig davon muss davon ausgegangen werden, dass
die Deponie den gesetzlichen und technischen Regelungen ent-
sprechend abgedichtet ist und ein Austritt von Schadstoffen in den
Grundwasserstrom ausgeschlossen ist.

1016 Datum des Schreibens: 01.05.2017
1016 | 1 Verortung: Débbrick, Blatt 500, Flur 5, Flur- E | Bericksichtigung der Anregung: | nein
stiick 105 ? " | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
Ausweisung von Bauland il B darfsaspekte
oy | Pland@nderung: nein

Spre¢

Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer kompakten Siedlungs-
struktur. Diese Flache befindet sich im Ubergangsbereich zur offe-
nen Landschaft, eine Bebauung wurde zur Aufweichung des Orts-
randes fuhren.

Weiterhin gilt zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme der
Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden. Bei der Begrindung sollen Ermitt-
lungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB) Vor diesem Hintergrund und dem vorhandenen Flachen-
potential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis zur Bevolkerungsent-
wicklung ist die Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlich genutz-
ten Flache nicht begriindbar.

1017 Datum Posteingang: 12.05.2017
1017 | 1 Beriicksichtigung der Anregung: | nein
Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte
Plananderung: ja
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Verortung: Merzdorf — Bahnhofstrafle Hohe
Friedhof; Kiefernblick

Erlauterung: Wenn ich es richtig ersehen und
gedeutet habe, wird die Waldflache neben
dem Friedhof in Merzdorf als Ausgleichs-
grundstlick genutzt werden. Ware es nicht besser, diese oder
ahnliche Waldbestande, die das dorfliche Bild pragen, zu erhal-
ten?

Die Entwicklungsziele haben sich an dieser Stelle zwischenzeitlich
geandert. Die Flache soll zukinftig eine Umnutzung z. T. als Ge-
meinbedarfsflache erfahren, um hier ein Schulzentrum errichten zu
konnen, was im ostseenahen Raum dringend bendtigt wird.
Zudem soll der westliche Teilbereich als Potenzialflache fur die
Wohnbauentwicklung vorgehalten werden.

1017

Ebenso bin ich kein Beflrworter, wenn der e N
Kiefernblick erweitert wirde, und der Waldbe- “;? =
stand dort schrumpfen wiirde. Solche Mdog- b
lichkeiten, mit seinen Vierbeinern spazieren —
zu gehen, hat nicht jeder. Die Probleme mit
den Hundehaufen kennt jeder. Viele Einwoh-
ner sind zufrieden, wenn diese Haufen nicht
vor ihrer Tar landen. Und welches Dorf kann schon fast ,mittig*
von Wald profitieren, wo doch jeder m? bebaut wird.

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung: ja

Der Wald soll in diesem Bereich erhalten werden. Eine Erweiterung
der Bauflachen am Kiefernblick soll in stidéstlicher Richtung hin zur
Seeachse erfolgen. Hintergrund ist zum einen die landesplaneri-
sche Forderung zum Siedlungsanschluss des zukunftigen Hafen-
zentrums sowie zum Zweiten die Zielaussagen des Rahmenplans
.Seevorstadt* aus dem Jahr 2022 (Beschluss-Nr.: 1V-070/21).
Hierfir muss jedoch kein zusatzlicher Wald in Anspruch genom-
men werden.

1018

Datum des Schreibens: 28.04.2017

1018

Verortung: Strébitz, Zahsower Stralle, Zahso-
wer Weg, Sandgrund, Quellgrund

Anschluss an das Abwasser-Kanalnetz der
Stadt Cottbus und Verlegung der Trinkwasser-
leitung von privatem Boden auf stadtisches
Gelande

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Der Hinweis zum gefor-
derten Anschluss an das Kanalnetz fur Abwasser- und Trinkwasser
ist kein Belang des Flachennutzungsplanes, da im FNP nur Haupt-
leitungen dargestellt werden, jedoch keine Hausanschlisse.

In der Stadtverordnetenversammlung (STV)V am 29.11.2017
wurde die Anfrage bereits beantwortet. Langfristig sollen die
Grundstiicke grundsatzlich an das Abwassernetz angeschlossen
werden. Die Verlegung der Trinkwasserleitung von privatem Grund
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und Boden auf stadtisches Gelande ist grundsatzlich privatrechtlich
mit dem Amt fur Abfallwirtschaft, Stadtreinigung und Abwasserent-
sorgung (Amt 70) zu klaren.

1019

Datum des Schreibens: 29.04.2017

1019

Zu meinem Bedauern muss ich feststellen,
dass die von der Stadt Cottbus in Auftrag gege-
bene Ortsteilentwicklungskonzeption Saspow
der CIMA + Management GmbH trotz Blirger-
beteiligung in den Ortsgesprachen in der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht
bertcksichtigt wurde.

Ich erhebe Einspruch gegen die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes in der jetzt vorgestellten Version. Ich bitte Sie
unter Berticksichtigung des Ortsteilentwicklungskonzeption
Saspow der CIMA + Management GmbH den Flachennut-
zungsplan zu Uberarbeiten und entsprechend zu verandern.
Der Bereich Spreeaue Cottbus - Nord ist durch eine private An-
lieger Stralle Saspower Waldrand voll erschlossen und im Fla-
chennutzungsplan von 2002 dokumentiert.

Auf Seite 60 und 61 ist festgestellt, dass seitens des MLUR
dieses Gebiet fur eine Bebauung vorgesehen ist.

Der Klima- und Freiraum ist durch Rickbau des angrenzenden
Neubaugebietes in Schmellwitz sowie die nicht bebaubaren
Rieselfelder mehr als ausreichend vorhanden.

Das Ortsteilentwicklungskonzeption Saspow der CIMA + Ma-
nagement GmbH werde ich auch dem MLUR zur Verfigung
stellen. Meinem Einspruch schlief3t sich die Interessengemein-
schaft "Eigentimer und bauwillige Birger" an.

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: Ziele der Landschaftsplanung

Plananderung: nein

Der Redaktionsschluss des ausgelegten FNP-Vorentwurfes war
Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung explizit darauf hingewiesen,
dass u. a. die Ergebnisse des Ortsteilentwicklungskonzeptes noch
nicht in den Vorentwurf integriert worden sind, da diese bis Redak-
tionsschluss des FNP noch nicht als Beschlussvorlage durch die
Stadtverordnetenversammlung vorlagen.

Das Ortsteilentwicklungskonzept wurde erst 2017 (Beschluss-Nr.:
IV-081/17) in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die
Einarbeitung der Ergebnisse erfolgte im FNP-Entwurf, sofern die
Vereinbarkeit mit den landschaftsplanerischen Erfordernissen ge-
wahrleistet werden kann. Die vorgetragenen Anregungen und Hin-
weise werden in Folge untereinander und gegeneinander gerecht
abgewogen (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB).

Die Wohnbauflache, die im Flachennutzungsplan 2003, 1. Ande-
rung 04/2004 im Bereich LSG ,Spreeaue Cottbus Nord“ aufgrund
einer grundsatzlichen Ubereinstimmung mit dem MULR als land-
schaftsraumvertragliche Abrundung der Ortslage Saspow darge-
stellt wurde, ist zwischenzeitlich baulich in Anspruch genommen
worden.

Weitere Darstellungen 6stlich der bestehenden Ortslage, die eine
bauliche Inanspruchnahme von Flachen vorbereiten, stehen den
Schutzzielen des LSG ,Spreeaue Cottbus Nord* als auch den Pla-
nungszielen der Stadt Cottbus entgegen.

Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflachen ist zu vermeiden,
um einerseits die landschaftliche Eigenart des Schutzgebietes zu
bewahren und andererseits die 6kologisch bedeutsamen Struktu-
ren der Spreeauen mit den sie umgebenden Wald- und Grinland-
flachen zu erhalten und zu férdern. Aufgrund des hoch
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anstehenden Grundwassers und der vorkommenden Auenbdden
sind die in Frage stehenden Flachen einerseits besonders gefahr-
det gegen-uber stofflichen Eintrédgen in das Grundwasser, eignen
sich andererseits besonders fir die Anlage artenreicher Wiesen,
die der typischen Vegetation der Spreeauen entspricht.

Str. Gartenanlage ,Reiche Ernte”

Thema: Teilweiser Rickbau von Kleingarten
entlang der E.-Barlach-StralRe bis zur Pappel-
allee und Umwidmung in Bauland
Erlauterung: Abtrennung eines Streifens — in der Tiefe von ca.
4 Garten parallel zur E.-Barlach-Str. zur Bebauung mit z. B. Ei-
genheimen, Stadtvillen usw.

Hauptversorgungsleitungen liegen bereits an. Fir PKW-Zufahr-
ten kénnten die bereits vorhandenen Einfahrten zu den Garten-
gaststatten genutzt werden, missten jedoch verbreitert wer-
den. Bei ErschlieBung durch einen privaten Investor entstin-
den der Stadt keine Kosten, jedoch durch verkaufserlés und
Steuern Einnahmen fiir die ,klamme Stadtkasse”. Zum anderen
wird das Gesamtbild der E.-Barlach-Str. erheblich aufgewertet,
was z. Z. im Bereich der Garten zu wiinschen Ubrig 1asst.

1020 Datum des Schreibens: 25.04.2017

1020 Verortung: Strébitz, Gemarkung Strobitz, Beriicksichtigung der Anregung: | nein
Flur 35, E.-Barlach-Str. Gartenanlage ,Fri- Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
scher Wind*; darfsaspekte
Gemarkung Brunschwig, Flur 40, E.-Barlach- Plananderung: nein

Die in Rede stehenden Flachen sind Bestandteil von Kleingarten-
anlagen nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG). Zur be-
darfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingarten insbe-
sondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografischen
Wandels hat die Stadt Cottbus ein Kleingartenentwicklungskonzept
(KEK) erarbeiten lassen, welches 2012 (Beschluss-Nr.: 1V-080/12)
durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt worden ist.

Die Kleingartenanlage ,Frischer Wind*“ ist im Kleingartenkonzept
als Erhaltungs- und Entwicklungsgebiet ausgewiesen, weil es in
seiner Gesamtheit beste oder gute Randbedingungen fiir eine der-
artige Nutzung aufweist.

Die Kleingartenanlage ,Reiche Ernte* ist als Beobachtungsgebiet
ausgewiesen, da diese Anlage weniger Vorteile und auch einige re-
levante Nachteile aufweist.

In beiden Gebieten hat sich auf Grund der Nachfrage bisher kein
Leerstand entwickelt. Da der Flachennutzungsplan einen Pla-
nungshorizont von 10 bis 15 Jahren hat, wird auf Grund der Stabili-
tat der Anlagen und insbesondere vor dem Hintergrund des sozia-
len und 6kologischen Nutzens der Kleingarten auf eine Darstellung
als Bauflache verzichtet.

Die Anlagen erflllen wichtige Funktionen flir den bioklimatischen
Ausgleich des verdichteten Innenstadtraums, bilden eine wichtige
Grinverbindung zwischen Innenstadt und Umland, dienen als Re-
fugium fur die Artenvielfalt in der Siedlungslandschaft und erflllen
wichtige Funktionen fir die Erholung auch hinsichtlich der
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menschlichen Gesundheit. Die Kleingartenanlagen erfillen damit
auch wichtige Funktionen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im stadtischen Bereich.

1020 Verortung: Strobitz, Gemarkung Strobitz, Flur Beriicksichtigung der Anregung: | nein
40, FlIst. 57-65, Ortsteil Strobitz, E.-Barlach- Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
Str. darfsaspekte
Thema: Umwandlung der privaten Freizeit- Plananderung: __|nein S
garten in Bauland, siehe bereits vorliegende Zur bedarfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingérten
Anfrage vom 20.02.2015 insbesondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografi-
Erlauterung: ErschlieRung durch privaten In- schen Wandels hat die Stadt Cottbus ein Kleingartenentwicklungs-
vestor, so dass der Stadt keine Kosten entstehen. Flurstiicke konzept (KEK) erarbeiten lassen, welches 2012 (Beschluss-Nr.: IV-
206, 207, 211 und 212 entlang der E.-Barlach-Str. sind bereits | 080/12) durch die Stadtverordnetenversammiung bestatigt worden
mit EH bebaut. Bereits dazwischen erschlossene Strale Ist. . ) _
miisste bis zum Graben weiter ausgebaut werden (ebenfalls Bei der in Rede stehenden Flachen handelt es sich um eine ,sons-
der Investor). tige Gartenanlage” (E.-Barlach-StralRe Strobitz 2), die nicht in ei-
nem Dachverband organisiert ist. Auch diese Gartenanlage wurden
im Kleingartenentwicklungskonzept, soweit dies die Datenlage er-
maoglicht hatte, ebenfalls mit behandelt. In der Bewertung ist diese
Gartenanlage mit der Kleingartenanlage ,Reiche Ernte“ bzw. ,Fri-
scher Wind* vergleichbar. Auf Grund der Nachfrage hat sich in kei-
ner der Anlagen relevanter Leerstand entwickelt. Da der Flachen-
nutzungsplan einen Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren hat,
wird auf Grund der Stabilitdt der Anlagen und insbesondere vor
dem Hintergrund des sozialen und 6kologischen Nutzens der Klein-
garten auf eine Darstellung als Bauflache verzichtet.
Somit wird aufgrund der Stabilitat der Anlage und insbesondere vor
dem Hintergrund des sozialen und 6kologischen Nutzens der Gar-
tenanlage auf eine Darstellung als Wohnbauflache verzichtet.
Hinzu kommt, dass die Darstellung der genannten Flurstlicke als
Wohnbauflache keine geordnete stadtebauliche Entwicklung erwar-
ten lassen.
1021 Datum des Schreibens: 08.05.2017
1021 Sehr geehrte Damen und Herren, Beriicksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-

darfsaspekte
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hiermit beantrage ich fir mein Grundsttick i;;"
Flur 2, Flurstlick 153, eine Teilausweisung, g™
ca. 600- max. 800m? (in der Anlage rot ge-
kennzeichnet) als Bauerwartungsland/ Wohn-
bauflache direkt angrenzend an das bebaute
Flurstick 371 und die gegenlberliegende
Wohnbauflache am Saspower Weg.
Begrindung:

Das Grundstlick grenzt direkt an eine Wohnbauflache und
wilrde nur deren geringfligige Erweiterung in Gberschaubarer
Grole darstellen. Es liegen bereits alle notwendigen Medien
an. Mein restliches Grundstulck soll ebenso wie der anschlie-
Rende Bereich als Waldflache fur den Ort erhalten bleiben.

Im neuen Ortsentwicklungskonzept von Willmersdorf ist ein
punktueller Bedarf fur eine kleinteilige Bebauung vorgesehen.
Diese Bebauung soll der weiteren Entwicklung des Ortes die-
nen. Im Sinne des mdglichen Familiennachzuges bitte ich Sie,
eine begrenzte Erweiterung in vorgesehener GréfRe in diesem
Bereich zu berticksichtigen und eine spatere Baustelle in fur
meinen Sohn einzuplanen.

Freizsit-und
FRodalaniage

Plananderung: | nein

N'-;sz:: Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-

grundsatz, die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch

~| Mallnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwendigkeit der

Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begriindet werden. Bei der Begrundung sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsméglichkeiten zu-
grunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB) Im
Ortsteilentwicklungskonzept aus dem Jahr 2017 sind erhebliche In-
nenentwicklungspotentiale aufgezeigt worden, die fir eine behut-
same Flachenentwicklung prioritér genutzt werden sollen. Eine
daruberhinausgehende Flachenreserve durch Neuausweisung von
Wohnbauflachen ist nicht erforderlich und wirde sowohl dem Pla-
nungsgrundsatz als auch dem Entwicklungsziel einer behutsamen
Flachenentwicklung wiedersprechen.

Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme von Wald in die-
sem Bereich nicht begrundbar.

1022

Datum des Schreibens: 11.05.2017

1022

Verortung: Gemarkung Grof3 Gaglow, Flur 1,
Flurstiicke 1014, 1912, 1915; Chausseestralte
16

Thema: Ausweisung des Standortes flir Woh-
nen entsprechend dem gesamten Kerngebiet.
Hier ist stralRenbegleitende Wohnbebauung
madglich.

Erlauterungen: Es ist unverstandlich das dieser Bereich als
Grunflache ausgewiesen ist, zumal es dafir keine Zweckbin-
dung (Kleingarten, Friedhof usw.) gibt. Des Weiteren handelt
es sich um Privateigentum. Die Flache ist zur Verdichtungsbe-
bauung des Ortsteilkernes bestens geeignet. Die derzeitige Be-
grinung ist Uberaltert und krank, so dass die Zuwegung zum

Berucksichtigung der Anregung: | ja

{ | Ablehnungsgrund:

gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung: ja

Far den hier in Rede stehenden Bereich ist in 2019 ein Satzungs-
beschluss zum Bebauungsplan ,Wassermanns Garten“ gefasst
worden (Beschluss-Nr.: IV-034/19) auf dessen Grundlage zwi-
schenzeitlich bereits Einfamilienhauser errichtet wurden. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan wurde entsprechend berich-
tigt, die Flache im FNP-Entwurf angepasst.
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dahinter liegenden Grundstick mehrfach wegen "Gefahr im
Verzug" gesperrt werden musste.

gegen den am 27.04.2017 veréffentlichten
Flachennutzungsplan méchte ich betreffend
der Flurstiicke 71/50-1 sowie 71/948 folgende
Einwande vorbringen:
In mehreren Treffen, z. B. Ortsgesprache zum
Entwicklungskonzept mit der Firma "cima" sowie die "Ruckkeh-
rer-Runde" mit Frau ...(G IV) im Rathaus, wurde deutlich ge-
macht, dass es unser Wunsch ist, diese Flachen bei Bedarf zu
bebauen und so ein mégliches Entwicklungspotenzial flir den
Ort zur Verfigung zu haben. Zumindest fir das Flurstiick
71/50-1 gab es nach Auffassung von Frau ... (G IV) sowie Frau
.. (FB 61) keinerlei Bedenken.

1023 Datum des Schreibens: 11.05.2017

1023 Sehr geehrte Damen und Herren, BB Berticksichtigung der Anregung: | ja
gegen den am 27.04.2017 veroffentlichten Fla- | ;u i Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
chennutzungsplan méchte ich betreffend der [ _ darfsaspekte
Flurstiicke 71/50-1 sowie 71/948 folgende Ein- | Plananderung: __lja _
wande vorbringen: Um zuklinftig die Bedarfe fir ,Rickkehrer” abdecken zu kénnen,
In mehreren Treffen, z. B. Ortsgesprache zum 2 wird die Flache im Bereich westlich des Saspower Friedhofes als
Entwicklungskonzept mit der Firma "cima" sowie die "Riickkeh- Wohnbauflache dargeste!lt. Somit konnen in einem Bebauungs-_
rer-Runde" mit Frau Tzschoppe im Rathaus, wurde deutlich ge- planverfahren recht;.verblndllche Festsetzungen getroffen und eine
macht, dass es unser Wunsch ist, diese Flachen bei Bedarf zu | Wohnnutzung entwickelt werden.
bebauen und so ein mégliches Entwicklungspotenzial flr den
Ort zur Verfigung zu haben. Zumindest fir das Flurstiick
71/50-1 gab es nach Auffassung von Frau Tzschoppe sowie
Frau Krause keinerlei Bedenken.
Im aktuellen Flachennutzungsplan wurden diese Flachen nun
aber als "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil" sowie "FIa-
che fur Landwirtschaft" hinterlegt. Die Winsche und Belange
der Burger wurden nicht beriicksichtigt.
Ich bitte um Uberpriifung und entsprechende Elnarbeltung

1023 Sehr geehrte Damen und Herren, o, Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: Ziele der Landschaftsplanung

Plananderung: nein

Darstellungen 6stlich der bestehenden Ortslage Saspow, die eine
bauliche Inanspruchnahme von Flachen vorbereiten, stehen grund-
satzlich den Schutzzielen des LSG ,Spreeaue Cottbus Nord* als
auch den Planungszielen der Stadt Cottbus entgegen.

Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflachen in den geschitzten
Landschaftsraum ist daher zu vermeiden, um einerseits die land-
schaftliche Eigenart des Schutzgebietes zu bewahren und anderer-
seits die 6kologisch bedeutsamen Strukturen der Spreeauen mit
den sie umgebenden Wald- und Grinlandflachen zu erhalten und
zu fordern. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers und der
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Im aktuellen Flachennutzungsplan wurden diese Flachen nun
aber als "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil" sowie "Fla-
che fur Landwirtschaft" hinterlegt. Die Wiinsche und Belange
der Burger wurden nicht bertcksichtigt.

Ich bitte um Uberpriifung und entsprechende Einarbeitung.

vorkommenden Auenbdden sind die in Frage stehenden Flachen
einerseits besonders gefahrdet gegentber stofflichen Eintragen in
das Grundwasser, eignen sich andererseits besonders flr die An-
lage artenreicher Wiesen, die der typischen Vegetation der Spree-
auen entspricht.

denhalde in der Skadower Gartenstral’e

Die Mutterbodenhalde in der Skadower Garten-
stral3e ist derzeit von Wildwuchs, Ablagerungen
von Bauschutt und Unrat gekennzeichnet, wirkt
ungepflegt und verschandelt das gesamte Um- -
feld. Hier sollte durch Beraumung und Begradigung ein ge-
pflegt wirkendes Areal geschaffen werden und einer sinnvollen
Nutzung (z.B. Festwiese; Gartenaufschlisse, div. Baumalna-
hen usw.) zugeflhrt werden.

1024 Datum des Schreibens: 03.05.2017
1024 1. Ausbau Radweg zwischen Skadow und Schmellwitz Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
Die Radfahrer aus Skadow und Dobbrick kénnen gegenwartig | Ablehnungsgrund: kein Belang FNP
keine autarken und geschiitzten Radwege nach Neu- bzw. Alt- | Plananderung: teilweise
Schmellwitz nutzen und sind im dichten Verkehr auf den beste- | Radwege werden nicht explizit im Flachennutzungsplan (FNP) dar-
henden Verbindungsstralen permanent Gefahren ausgesetzt. gestellt. Das zentrale Radwegenetz wird als Erlauterungsplan dem
Es ist an der Zeit, dass hier eine Lésung gefunden wird, fiir die | FNP zur Information beigelegt.
sich mehrere Varianten anbieten .... z.B.: Ausbau eines separa-
ten Radweges parallel zur Schmellwitzer Chaussee oder zur
Saspower Landstrale ....
1024 2. Beraumung und Gestaltung der Mutter bo- Beriicksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Planénderung: ja

Die Flache soll gedndert zum FNP-Vorentwurf als Ersatzflache fur
Kleingarten nach BKleingG entwickelt werden. Zudem eignet sich

| die Flache flr naturschutzfachliche Aufwertungsmafnahmen im

Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen entsprechend
Landschaftsplan.

Vorrang hat an dieser Stelle die Entwicklung von Kleingarten. Die
Flache wird erganzend im FNP-Entwurf als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellit.

1024

3. Neubau Verbindungsstralle Skadow- /Neu
Schmellwitz

Zur Entlastung der Saspower Landstral3e
sollte der bereits vor Jahrzehnten vorgese-
hene Neubau der Verbindungsstralie zwi-
schen der Schmellwitzer Chaussee und der
Marjana-Domaskojc-Str. als mittel- bzw. langfristige MaBnahme
wieder aufgenommen werden. Mit der Umsetzung dieser

Bertcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Eine Stralenverbindung zwischen Schmellwitz und Skadow ist mit
der Schmellwitzer Chaussee bereits vorhanden. Eine Verlangerung
der M.-Domaskojc-Stralde in Richtung Skadow (in Richtung Nor-
den) wird nicht weiterverfolgt und ist im Verkehrsentwicklungsplan
(VEPL) als langfristige MalRnahme auch nicht mehr vorgesehen.
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Mafnahme wird auch fir die Bewohner aus Débbrick und Mai-
berg sowie flir den Durchgangsverkehr von der B168 eine
deutliche Verbesserung der strallenseitigen Anbindung zur
Stadt erreicht.

1024

4. Baugebiet- Alte Wiesen

Skadow ist flachenmalig einer der kleinsten
Stadtteile der Stadt Cottbus. Um zuzugs- und
bauwilligen Familien, die im Iandlichen
Skadow sesshaft werden mochten, auch kinf-
tig entsprechende Bauflachen anbieten zu
koénnen, sollten im Rahmen der aktuellen Flachen- und Land-
schaftsplanung geeignete Areale vorgemerkt werden. Hierbei
bietet sich u.a. die Nordseite des Auslaufers der Fortunastrale,
als spiegelbildliche Losung zu der im Stadtteil Débbrick gelege-
nen Stral’e -Am Waldesrand- an. In diesem Abschnitt der For-
tunastralRe befinden sich bereits alle notwendigen Medienlei-
tungen, so dass gute Voraussetzungen flr eine bauseitige Er-
schlielung gegeben sind.

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise

~ | Ablehnungsgrund:

stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: teilweise

Im Rahmen der Aufstellung des Ortsteilentwicklungskonzeptes
wurde sich auf Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der
Stralde Hinter den Garten verstandigt. Dartber hinaus hat man sich
mit dem Ortsbeirat darliber verstandigt, entlang der Skadower
Nordstralle sowie den rlickwartigen Bereich der Skadower Grenz-
stralle als Angebotsflachen fir die Wohnbauentwicklung im Fla-
chennutzungsplan darzustellen. Eine Erweiterung auf die Nordseite
des Auslaufers der Fortunastrale wird hingegen stadtebaulich
nicht befUrwortet.

Bei der Begrundung sollen Ermittlung zu den Moglichkeiten der In-
nenentwicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand
und Nachverdichtungsmaoglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl.
§§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB) Vor diesem Hintergrund und
dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhalt-
nis zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inanspruchnahme dieser
landwirtschaftlich genutzten Flache nicht begriindbar.

des Flurstiicks 1622 als Bauland.

Erlauterungen: Hintergrund ist, dass zu die-

sem Flurstiick bereits ein Weg in Richtung des Baugebletes
Kahren "Kleine Gartenstral3e" vorhanden ist. Generell kdnnte
man dann den Gesamtanliegerverkehr des Bebauungsgebietes
"Kahren, Kleine Gartenstrale" mittels Abrundung

1025 Datum des Schreibens: 10.05.2017
1025 Verortung: Gemarkung Kahren, Flur 2, Flur- | Berlcksichtigung der Anregung: | nein
stlick 1622 (ehemals Flurstlick 1342) Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
. . . darfsaspekte
Thema: Bitte um perspektivische Einordnung [ Plananderung: e

| Zur Eigenentwicklung von Kahren haben die vorhandenen Potenti-

ale der Innenentwicklung Prioritat.

Sollte es daruber hinaus einen Flachenbedarf fir eine wohnbauli-
che Nutzung geben, so ist der nordliche Teilbereich des
.Kirchackers* fur die Darstellung als Wohnbauflache, wie im Orts-
teilentwicklungskonzept bestatigt, vorgesehen.
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perspektivisch auf die Stralte nach Koppatz leiten. Allerdings
steht hier die derzeitige Ausweisung des Flurstlicks 1223als
Wald entgegen. Denke aber, dass der Effekt diese "(kleinen)
Waldes " z.B. auf die zu erwartende Larmemission der geplan-
ten Oder-Lausitz Trasse eher gering sein wird. Zumal die Wald-
flache wie ich gehort habe - auch nur 10 Jahre Bestand haben
soll .... Im Sinne der Bereitstellung von Bauland im Stadtteil
Kahren bitte ich um Ausweisung zumindest des Flurstlicks
1622 als Bauland.

Daruberhinausgehende Flachenausweisungen sind mit den Stadt-
entwicklungszielen nicht vereinbar.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begrin-
det werden. Bei der Begrindung sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand und Nachverdichtungsmoglichkeiten zugrunde ge-
legt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem
Hintergrund und dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt
Cottbus im Verhaltnis zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache in diesem Bereich
nicht begriindbar. Eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch
die Ausweisung einzelner Bauflachen im Auflenbereich ist auch
aus landschaftsasthetischen Grinden abzulehnen.

1026

Datum des Schreibens: 17.05.2017

1026

Hiermit wiederspreche ich dem neuen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Cottbus fur die
Flur 1, Flurstiick 396/2 (1800) in Gallinchen,
da es sich hier um ein Wohngrundsttick und
nicht um ein Waldgrundstick handelt.

Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: nein

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Grenzstralle wurde im
Flachennutzungsplan straltenbegleitend als Wohnbauflache darge-
stellt. Stdlich davon befinden sich die Grundstlicksteile im pla-
nungsrechtlichen Aul3enbereich, welcher vor baulicher Inanspruch-
nahme geschutzt werden soll. Die Darstellung im Auf3enbereich er-
folgt grundsatzlich gemaR der Uberwiegend vorhandenen bzw. ge-
planten Flachennutzung, was in diesem Fall der Wald ist. Das be-
deutet nicht, dass die Grundsticksteile aufgeforstet werden sollen.
Lediglich ist eine Bebauung in 2. Reihe nicht Ziel der Stadtentwick-
lung.

1027

Datum des Schreibens: 07.05.2017

1027

Berticksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung: ja
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Sehr geehrte Damen und Herren, o, VAR
zum Vorentwurf des FNP geben wir nach- ’
folgende Stellungnahme bzw. Hinweise:
Die teilweise geanderte Flachennutzung
gegenuber der im bestehenden FNP aus-
gewiesenen Flache im Bereich des B-Plans
"Am alten Spreewaldbahnhof" wird begrifit. Die Reduzierung
der Wohnbauflache auf eine durchgehende einzeilige Bebau-
ung entsprechend Siedlungserweiterungsflache SI W1 2 stellt
primar die Konsequenz aus dem Ruckzug des auf einen Grol3-
investor ausgerichteten Bebauungsplanes "Am alten Spree-
waldbahnhof" dar. Die durchgehende Mdglichkeit einer Wohn-
bebauung in max. 2-geschossiger Héhe entlang der Striesower
StralRe zwischen Kreuzung Am Birkenhain und Kreuzung
Spreewaldstrale bewirkt die Verbesserung des stadtischen Er-
scheinungsbildes der heute unregelmafigen lickenhaften,
durch Brachflachen unterbrochenen Wohnbebauung.

Die Stadtverordnetenversammlung hat 2021 die Stadtverwaltung
beauftragt, im Rahmen der Uberarbeitung des Flachennutzungs-
planes den Bebauungsplan ,Am Alten Spreewaldbahnhof“ in Cott-
bus-Sielow zu &ndern und in diesem Bereich keine Neuansiedlung
von uber 300 Wohneinheiten mehr vorzusehen.

Aus diesem Grund wird sich die Darstellung der geplanten Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf gegentber dem FNP-
Vorentwurf wieder vergrof3ern. Es bleibt jedoch bei einer deutlichen
Reduzierung der ehemals geplanten Wohneinheiten.

1027

Im Umweltbericht S. 59 wird darauf verwiesen, Sietow
dass die Siedlungserweiterungsflache Sielow
SIW 1 1 in Bestand als Acker genutzt wird. Die ™=
langjahrige Beobachtung zeigt eine Bewirt-
schaftung als Nutzwiese mit mehrmaliger Mahd

pro Jahr.

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan beinhaltet eine Kategorie ,landwirtschaft-
liche Flache*, unter der Acker-, Wiesen- und Odlandflachen, aber
auch sonstige Offenland- und Renaturierungsflachen zahlen. Eine
gesonderte Darstellung der einzelnen Kategorien erfolgt mit dem
Landschaftsplan. Der Hinweis zur konkreten Nutzungsart innerhalb
der Landwirtschaftskategorie/ Bewirtschaftung der Flache stellt kei-
nen Belang der Flachennutzungsplanung dar.

1027

Nach Auffassung der Verfasser der Stellung-
nahme ist die in Abs. 5 Anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten enthaltene Tabelle 36
"Planalternativen mit entsprechender Wir-
kung" unter Beachtung der geplanten Redu-
zierung der Flachengréfe des nicht rechts- \
kraftigen B-Plans "Am alten Spreewaldbahnhof" unvollstandig.

oo

Berlcksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Planénderung: nicht darstellungsrelevant

Die Informationen ,Planalternativen mit entlastender Wirkung“ wur-
den im Entwurf des Flachennutzungsplans angepasst.

Berucksichtigung der Anregung: | ja
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1027 | 4 Abs.1.2.1 Fachgesetze,... geht im Anstrich Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Bundesimmissionsschutzgesetz,.. in der Er- Plananderung: nein
lauterung "Beriicksichtigung der Ziele des Bei der Darstellung der Sonderbauflache Freizeit handelt es sich
FNP" nach Auffassung der Verfasser nicht um keine vom Bestand abweichende Flache. Die Flache wird seit
ausreichend auf Larm aus Sportanlagen zu vielen Jahren durch den Schutzenverein genutzt und ist im rechts-
unmittelbar angrenzender Wohnbebauung ein. wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 2003) bereits als Sonder-
Hier wird auf die im FNP im Ortsteil Sielow als bauflache fir Sport und Freizeit dargestellt. Der Bestand der
Freizeitanlage ausgewiesene Bauflache hingewiesen. Bei die- | Schiellanlage soll auch weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird da-
ser Flache handelt es sich offensichtlich um die SchieRanlage | von ausgegangen, dass die einschlagigen Regelungen zum Larm-
Sielow. Insbesondere der durch grofRkalibrige Waffen im niedri- | schutz bei einer genehmigten Anlage eingehalten werden.
gen Frequenzbereich entstehende Larmpegel stellt an Wo- Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen
chenenden und bei ungunstigen Windbedingungen eine sto- dargestellt, die sich bei der Umsetzung der Inhalte des FNP vo-
rende Larmquelle fir Anwohner dar. raussichtlich ergeben werden. Dabei werden vor allem die Planfla-
chen berlcksichtigt, fur die der FNP eine vom Bestand abwei-
chende Flachennutzung mit negativen Wirkungen vorsieht. Das ist
hierbei nicht der Fall, da es sich um eine Bestandsnutzung handelt.
Im Blatt 2/2 des FNP (,Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnun-
gen und Darstellungen sowie Erganzung der Planzeichnung®) ist
der Standort der Schief3anlage als Anlage mit méglichen Umwelt-
einflissen i. S. des BImSchG dargestellt sowie im Umweltbericht
zum FNP als Vorbelastung explizit benannt.
Detaillierte Aussagen uber die Art und Intensitat der Auswirkungen
auf die Umwelt lassen sich erst auf der nachfolgenden Planungs-
ebene der verbindlichen Bauleitplanung treffen.
1027 | 5 | zu Tabelle 1 Erheblichkeitsprifung s Beriicksichtigung der Anregung: | ja
Die Angaben in Ifd. Nr. 80 Sielow SIW 1 2 ; Ablehnungsgrund: keiner
sind unvollstédndig. Fehlende Angaben betref- . v | Plananderung: nein
fen den Stand des B-Plan-Verfahrens " Am al- a... wm | Der aktuelle Verfahrensstand wird in der Tabelle erganzt.
ten Spreewaldbahnhof". i
1028 Datum des Schreibens: 12.05.2017
1028 | 1 Verortung: Gemarkung Gallinchen, Flur 1, Flurstiick 520, Gag- | Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
lower StralRe Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Plananderung: nein
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Thema: Einwendungen gegen die geplante Erwelterung der Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Gallinchen,
Darstellung als Wald % | aufgestellt in Planungshoheit der Gemeinde Gallinchen 2002 als
auch der vorliegende Entwurf in der Fassung vom Juli 2016 stellen
fir den in Rede stehenden Bereich zum Teil Flache fur Wald als
auch Wohnbauflache dar. Inhaltlich zielen die Darstellungen vor-
rangig auf den Erhalt der Griinverbindung ab. Ostlich der zu erhal-
tenden Grunverbindung, entlang der Gaglower Straf3e im An-
schluss an die Hausnummer 37L ist in nordlicher Richtung die Ent-
wicklung von stralRenbegleitender Wohnbebauung méglich. Die
zeichnerische Reduzierung der Wohnbauflache im Entwurf in der
Fassung vom Juli 2016 stellt den Bereich dar, der unter den gege-
ben drtlichen Voraussetzungen und den Zielen der Stadtentwick-
lung (Erhalt Grunverbindung) fur eine mogliche Wohnbebauung zur
Verfigung steht. Ob dieser Bereich dem Innenbereich zuzuordnen
ist und entsprechend den Vorgaben nach § 34 BauGB bebaut wer-
den kann, ist nicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab-
hangig. Denn, ein Grundstlck liegt nur im Innenbereich, wenn es in
einem Bebauungszusammenhang liegt. Bei der Beurteilung, ob ein
Grundstick in einem Bebauungszusammenhang liegt, ist malige-
bend, ob eine tatsachlich aufeinander folgende zusammenhan-
gende Bebauung besteht. Dieser Bebauungszusammenhang ist
hier nicht gegeben. Mit den vorliegenden Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan besteht die Méglichkeit, im Rahmen eines ver-
bindlichen Bauleitplanverfahrens im Teilbereich des genannten
Grundstiickes Baurecht fiir eine wohnbauliche Nutzung zu schaf-
fen.

Aufgrund der halboffenen Vegetationsstruktur (Vorwald, potenziell
geschutzte Grinlandflache) auf ertragsschwachen Standorten ist
der Bereich aus naturschutzfachlicher Sicht von hervorgehobener
Bedeutung und soll als wichtige Griinzasur im Siedlungsbereich er-
halten bleiben. Die Flache dient auch der naturbezogenen Erho-
lung der Anwohner und der Verbundfunktion fur Tierarten.

Erlauterungen: Als Eigentimer des Grund-
stiicks Gemarkung Gallinchen, Flur 1, Flur-
stlick 520, Gaglower Straf3e aufdere ich mich
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum vor- cawe AL
liegenden Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom Juli 2016 wie folgt:

Ich erhebe hiermit Einwendungen gegen die im Entwurf vor-
gesehene Darstellung der Flachen meines Grundstucks als
Flachen flr Wald. Ich beabsichtige, flr das Grundstiick einen
Bauantrag fuir den Neubau eines Einfamilienhauses einzu-
reichen. Die geplante Darstellung steht mit dieser Darstellung
im Widerspruch.

Der derzeit gultige Teilflachennutzungsplan Gallinchen vom
September 2002 in der Fassung der 1. Anderung stellt die zur
Bebauung vorgesehenen Flachen als Wohnbauflachen mit ei-
ner maximal zulassigen Bebauung mit zwei Vollgeschossen
dar. Nach dem amtlichen Lageplan ist das Grundstlick dem un-
beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen.

Die geplante Flachennutzungsplanneuaufstellung hat das Ziel,
als vorbereitende Bauleitplanung bindende Vorgaben fur die
nachsten 15 Jahre als Planungshorizont aufzustellen (vgl. Ziffer
1.1. des Erlauterungsberichts). Der Flachennutzungsplan
muss, wie jede Bauleitplanung, auf Verwirklichung angelegt
sein. Die Darstellung als Waldflache widerspricht meinen zu-
kiinftigen Nutzungsabsichten flr das Grundstiick und schrankt
die Nutzung meines Grundstucks in unzulassiger Weise ein.
Sie stellt damit einen Eingriff in mein Grundeigentum dar.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans die privaten und 6ffentlichen Belange gerecht
gegeneinander abzuwagen. Dabei sind insbesondere die priva-
ten Eigentimerbelange mit besonderem Gewicht zu berlck-
sichtigen. Dieser Anforderung wird die vorgesehen Darstellung
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als Waldflache nicht gerecht. Die in der Kurzfassung des Erlau-
terungsberichts zum Vorentwurf vorgesehene Zielsetzung der
Neubewaldung durch zusatzliche Ausweisung von Waldflachen
kann dies nicht begriinden. Eine Ausweisung von Grin- bzw.
Waldflachen auf privatem Grund zur geplanten Ausweitung des
vorhandenen Griinzuges stellt sich nicht als Ergebnis einer ge-
rechten Abwagung dar (BVerfG, Beschluss vom 19. 12. 2002 -
1 BvR 1402/01; BVerwG, Urteil vom 06.06.2002 — 4 CN 6/01,
NVwZ 2002, 1506).

Ich bitte darum, meine Einwendungen im Rahmen des weiteren
Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplans zu be-
ricksichtigen.

bauung freizugeben und im FNP als Bauland
auszuweisen.

Erlauterung: Wir beantragen die Herausnahme des Flursttickes
766 aus dem Waldgebiet, damit es kurz oder mittelfristig be-
baut werden kann. Der Bedarf ergibt sich aus der Tatsache,
dass im FNP ausgewiesene bestehende Entwicklungspotenzi-
ale nicht zeitnah aktiviert werden kdnnen und bereits als Bau-
land ausgewiesene Grundstiicke derzeit nicht verkauflich sind.
Wir flihren flr Frau und Sohn (3,5 Jahre) seit Mai 2014 einen
Zweitwohnsitz in Sielow im Haushalt ihrer Eltern, da sie zum
01.01.2015 die Trachtenschneiderei Doris Heinze e.K. in der
Sielower Waldstr. 3 Gbernommen hat und diese langfristig am
bisherigen Standort fortfihren méchte. Die Stadt Cottbus hat
dies maRgeblich durch Bereitstellung eines Kitaplatzes fur un-
seren Sohn in der Witaj-Kita Mato Rizo in Sielow unterstitzt. Er
besucht die Kita seit Dezember 2014 und kann somit zweispra-
chig aufwachsen.

1029 Datum Posteingang: 12.05.2017

1029 Verortung: Flur 4; Flurstiick 766 Berticksichtigung der Anregung: ja" _ _
Thema: Das Flurstick ist als Wald ausgewie- ' Ablehnungsgrund: z?r?:asggzk?:w' ubergeordnete Be-
sen. Wir bitten darum, das Flurstlick zur Be- Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fir die in Rede stehende Flache war das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bislang
festgehalten.

Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen mdg-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten wurde
2021 auf ihre Aktualitat geprift. Erarbeitet wurde unter dieser Mal}-
gabe ein Konzept, das durch gezielte Steuerung eine geringfugig
angepasste bauliche Entwicklung im Gebiet ermdglicht.
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In diesen drei Jahren war es uns trotz intensiver Bemihungen | Demnach wurde der Schutz der kompakten Waldflache an dieser
bisher nicht moglich, ein Grundstlick zur Bebauung zu erwer- Stelle keine Prioritat mehr eingeraumt. Einer behutsamen Entwick-
ben, um unseren gemeinsamen Hauptwohnsitz von Grol3en- lung wird an dieser Stelle im FNP-Entwurf nun zugestimmt.

hain nach Cottbus zu verlegen.

Folgende als Bauland ausgewiesene Grundstlicke bzw. stra-
Renbegleitende Waldrestflachen stehen aktuell nicht zur Be-
bauung zur Verfligung, da sie seitens der Eigentiimer grund-
satzlich nicht verkauflich sind:

1. Matthaus-Riese-Weg Flurstick 224

2. Matthaus-Riese-Weg Flurstlicke 440, 441, 442, 443

3. RennbahnstralRe (Wald) Flurstiicke 489, 490, 491

4. MittelstraRe Ecke WindmUuhlenweg (derzeit leerstehendes
Gehoft) Flurstiick 2163

5. Parzellenweg (leerstehendes Einfamilienhaus) 661, 662, 708
6. GrenzstralRe (Wald) Flurstiick 1020

7. GrenzstralRe Flurstick 621

8. Sielower Waldweg (Wald) Flursttick 1824

9. Eschenweg (Wald) Flurstiick 1823

10. Strobitzer StralRe Flurstiicke 958, 957, 1995,1997

11. Strobitzer StralRe Flurstiick 959

12. Strobitzer Stralde Flurstick 1157

Das Flurstlck 766 ist somit aktuell das einzige verfugbare
Grundstuck in Ortslage.

Ein Kartenauszug mit Hervorhebung der nicht verfigbaren Fla-
chen liegt bei.

Dorfliche Strukturen sind eine wichtige Basis fir die Tradition
sorbisch-wendischer Kultur, die den Arbeitsschwerpunkt der
Trachtenschneiderei darstellt. Die Trachtenschneiderei hat eine
Uber 25jahrige Tradition und ist in der Region bei Privatkunden,
Vereinen, Institutionen und Firmen etabliert. Fir ihren Erhalt ist
es von grofRer Bedeutung, den Lebensmittelpunkt der Familie
auch weiterhin im Ortsteil Sielow zu behalten. Bauflachen in
anderen Stadtteilen sind in diesem Fall keine zufriedenstel-
lende Alternative.
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Wir haben erganzend dazu die Beauftragte flur sorbisch-wendi-
sche Angelegenheiten, Frau Kossatz-Kosel, um eine Stellung-
nahme gebeten, die sie dem Bereich Stadtentwicklung, na-
mentlich Herrn Thiele, direkt zukommen [&sst.

DarUber hinaus halten wir die Umnutzung dieses Waldstlckes
fur vertretbar.

Das Flurstlick befindet sich im Waldrandgebiet, die an zwei
Seiten angrenzenden Flurstiicke sind bebaut. Im Norden
schliefdt ein groReres Waldgebiet an, dessen Geschlossenheit
nicht durch die Flachenumwidmung beeintrachtigt wird. Optisch
ist das Flurstiick im waldnahen Gebiet nicht bewaldet, im An-
schluss an die umliegenden bebauten Grundstiicke stehen
keine Baume, im Grundbuch wurde entsprechend eine Erho-
lungsflache von ca. 900gm ausgewiesen. Die Waldflache ist
forstwirtschaftlich nicht nutzbar. Wir méchten auf dem Grund-
stuck ein Einfamilienhaus mit Nebengebdude inklusive eines
Grinflachen- und Baumbestandes realisieren, der der dorfli-
chen Struktur im Altbestand (vgl. z.B. Sielower Waldstral3e im
Bereich zwischen Parzellenweg und Eschenweg) entspricht.
Die Waldrandgrenze wirde nur geringfligig verandert werden
und der Erhalt des Erholungswertes garantiert.

Der Ortsbeirat Sielow, dem die Situation am 10.05.17 vorge-
stellt wurde, steht diesem Vorhaben positiv gegenuber. Eine
schriftliche Stellungnahme wird auf Wunsch der Stadt

erstellt.

1030

Datum des Schreibens: 05.05.2017

1030

Gemarkung Strobitz, Flur 32, Flurstiick 343,
Kolkwitzer Strafle, Gemischte Bauflache

1. Standort

- zentrumsnah ca. 2 km

- gute Infrastruktur

- konsequente Fortfihrung der bereits kom-
plett bebauten Flache im gegenlberliegen-
den nordlichen Teil der Kolkwitzer Strale

Berticksichtigung der Anregung:

ja

Ablehnungsgrund:

gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung:

ja

Der Anregung wird gefolgt. Die Stadtverordnetenversammlung hat
mit Beschluss IV-005/22 am 26.01.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Kolkwitzer Strae Sud | beschlossen. Geplant ist
ein Wohngebiet mit voraussichtlich ca. 20 Wohngebauden.
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- enklavenartiger Charakter der Flache, da selbige in allen Him-
melrichtungen von flachendeckender Bebauung eingeschlos-
sen ist

- landwirtschaftliche Nutzung durch GroRRgerate nur einge-
schrankt moglich; Pachtvertrag wird seitens des zustandigen
Agrarbetriebes nicht verlangert; Brachflache droht

- nach Infos aus Maklerkreisen ist der Standort Strobitz fur
Hauslebauer durchaus gefragt; somit Einschrankung der freien
Standortwahl im Stadtgebiet, insbesondere was transparente
Grundstlckspreise betrifft.

2.Stadtentwicklung

- Stadtentwicklung offensichtlich in Nord- Sudrichtung favori-
siert z.B. ErschlieRungsgebiet "Waldblick" Grofls Gaglow/ Gallin-
chen (altlastenbehaftet); Klassische Schlafstatte ohne Infra-
struktur.

Da der derzeitige geltende FNP offensichtlich schon lange kei-
nen bindenden Charakter hat, habe ich die stichpunktartige
Formulierung im Rahmen des Mitwirkungsrechtes fur den fol-
genden FNP 2018/20 gewanhlt. (Erfolgserwartung und Feed-
back minimal)

1031

Datum des Schreibens: 12.05.2017

1031

Verortung: Gemarkung Strébitz, Flur 35,
Flurstiick 519 (ehem. 265); Gesamtfla-
che: 28.546 m? bestehend aus Griinanlage
KGV e.V. und Nadelholz

Thema: Umwandlung der Nadelholzflache
von ca. 1.600 m? an der Ecke-Dahlitzer-
Stralde/ Zum Flughafen in Bauland

Erlauterungen: Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundsticken
in Strébitz beantrage ich, auch im Auftrag Erbengemeinschaft
Neumann/Stensel, die Umwandlung der vorgenannten Flache
aus dem Flurstiick 519 in Bauland. Begriindung: Die Flache
war u.a. im Flachennutzungsplan 2003 als Wohnbauflache dar-
gestellt. Elt. Tw, Aw und Gas liegen an. Der

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Da der Flachennutzungsplan nicht unmittelbar Baurecht schafft,
kann auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes die Zulassig-
keit von Vorhaben nicht unmittelbar beurteilt oder abgeleitet wer-
den. Insofern wirde mit der Darstellung als Wohnbauflache noch
kein Bauland geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan stellt
nur die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen dar.

Es ist jedoch vorstellbar, entlang der Dahlitzer Strafe unter Beach-
tung des vorhandenen GroR3griins eine stral’enbegleitende Wohn-
bebauung einzuordnen. Der FNP-Entwurf stellt eine Wohnbaufla-
chenentwicklung an dieser Stelle dar.
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Nadelholzbaumbestand ist ca. 90-100 Jahre alt. Daher sind im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht standig alte, abgestor-
bene Baume mit hohem Kostenaufwand zu beseitigen.
1032 Datum des Schreibens: 10.05.2017
1032 Verortung: Ortsteil Saspow Berlicksichtigung der Anregung: | ja
Thema: Erhaltung der Naturschutzflachen und Férderung des ggigzgggj?grund ﬁ:ger
einzigen Ortsteils mit noch landlich gepragtem Charakter. Die zukulnftige Gestaltung des Stadtteils Saspow richtet sich in ers-
Erlauterungen: Nach Gesprachen mit Einwohnern aus Saspow | ter Linie nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Saspow, wel-
und Mitglieder des Ortsbeirates i.G. geht es in Zukunft um die cher die stadtebauliche Zielrichtung bereits vorgibt. Der Flachen-
Erhaltung der griinen Flachen und um eine Neugestaltung alter | nutzungsplan hingegen stellt nur die Art der Flachennutzung dar. In
und bauféalliger Geb&ude im Ortsteil Saspow. diesem Sinne wird die Siedlungslage Saspow als Wohnbauflache
dargestellt.
Eine bauliche Erweiterung in das Landschaftsschutzgebiet 6stlich
der Ortslage ist kein Ziel der Flachennutzungsplanung. Damit wird
das Ansinnen, Erhaltung der Naturschutzflachen und Férderung
des einzigen Ortsteils mit noch landlich gepragtem Charakter unter-
stitzt.
1033 Datum des Schreibens: 10.05.2017
1033 Verortung: Cottbus-Saspow Berlicksichtigung der Anregung: | ja
Thema: Die Ausweisung der Wohnbebauung (Neubauten) ist ggigzgggj?grund ﬁ:ger
vc_)II|g ausrelchenq und sollte auf keinen Fe}II erweitert werden. Die zukunftige Gestaltung des Stadtteils Saspow richtet sich in ers-
Dlg Naturschutzflachen sollten ebenfalls nicht verandert und so | 4o | inie nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Saspow, wel-
beibehalten werden. cher die stadtebauliche Zielrichtung bereits vorgibt. Der Flachen-
Erlauterungen: Die Flachen an der Spree sollten als Naherho- nutzungsplan hingegen stellt nur die Art der Flachennutzung dar. In
lungsflache so beibehalten werden und nicht mit Bebauungs- diesem Sinne wird die Siedlungslage Saspow als Wohnbauflache
planen verschandelt werden. dargestellt.
Eine bauliche Erweiterung in das Landschaftsschutzgebiet 6stlich
der Ortslage ist kein Ziel der Flachennutzungsplanung. Damit wird
das Ansinnen, Erhaltung der Naturschutzflachen und Férderung
des einzigen Ortsteils mit noch landlich gepragtem Charakter unter-
statzt.
1034 Datum des Schreibens: 12.05.2017
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1034 | 1 | Verortung: Gewerbegebiet Philipp-Reis- | Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Stralle/Heinrich-Hertz-Str. — Sielower Land- | & Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
strafe West " Plan&nderung: teilweise
Thema: Vorschlag, diesen Grundstiicksbe- -| Die Flache ist Bestandteil des Gewerbegebietes ,Sielower Land-
reich in gemischte Bauflachen édndern 71 stralle West"“. Im Gewerbeflachenkonzept Stand 2020 ist dieser
Erlauterung: »+% Standort den konsolidierten Gebieten zugeordnet. Konsolidierte
Da dieser Bereich als gewerbliche Baufla- Gebiete besitzen sehr gute nutzerbezogene Eigenschaften. Das
che vorgesehen ist, aber die letzten Jahre und auch perspekti- | heift, sie weisen sehr gute Standortbedingungen auf, zumal es
visch kein Gewerbe angesiedelt werden kann, ist mit dem An- keine wesentlichen Konflikte mit angrenzenden Nutzungen gibt.
derungsvorschlag eine breitere Entwicklungsmaoglichkeit gege- Daher wird an der bestehenden Entwicklungszielrichtung ,gewerbli-
ben. che Bauflache” festgehalten. Jedoch wird der Empfehlung aus dem
Gewerbeflachenkonzept gefolgt und Teilbereiche entlang der Sielo-
wer Landstralde, nérdlich und westlich an die Flache angrenzend
als gemischte Bauflache dargestellt.
1035 Datum des Schreibens: 28.04.2017
1035 | 1 Sehr geehrte Damen und Herren, Berlicksichtigung der Anregung: | ja
mit Bedauern mussen wir feststellen, dass der Vorentwurf des [ Ablehnungsgrund: keiner
Flachennutzungsplans (FNP) in einigen Teilen u.E. nicht den Plananderung: nein
aktuellen Anforderungen an den Umweltschutz und der Stadt- Die hiesige Stadt- und Verkehrsentwicklung, die sich seit jeher fir
entwicklung gerecht wird. die Attraktivitat des Umweltverbundes und hier insbesondere fir
So werden im Dokument zwar sehr griindlich die zu erhalten- den Erhalt und die Qualifizierung der Strallenbahn als Rickgrat
den Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, doch auch sie sind des urbanen Verkehrsnetzes einsetzt, unterstitzt konsequent die
durch den sich abzeichnenden Klimawandel bedroht. Nicht nur | Ziele des Bundes und des Landes in puncto Nachhaltigkeit, Klima-
deshalb meinen wir, dass auch unsere Stadt ihren Anteil zur schutz und Barrierefreiheit.
Durchsetzung der Klimaschutzziele erbringen muss. Und die- Im Bereich der Innenstadt wird durch das Netz der Strallenbahn
ser Forderung wird der FNP u.E. nicht gerecht. Unsere Kritik bereits eine 100%ige Abdeckung der ErschlieBung erreicht.
am FNP richtet sich konkret einerseits gegen die dargestellte Weitere Netzerganzungen zeigen den potentiellen Ausbau der Ein-
Planung des innerstadtischen Verkehrs. zugsbereiche der Strallenbahn.
Hauptverkehrsstralen und das Netz der Stralenbahn sind entspre-
chend den Bedarfen dargestellt. Eine genauere Detailierung wird
im Flachennutzungsplan (FNP) nicht vorgenommen.
1035 | 2 | Anderseits sehen wir einen Widerspruch zwischen der Bevdl- Berlicksichtigung der Anregung: | ja
kerungsprognose auf S. 10 der Kurzfassung des FNP und der | Ablehnungsgrund: keiner
Plananderung: ja
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aktuell sichtbaren Entwicklung der Einwohnerzahlen, dokumen-
tiert u.a. in der Rede unseres Oberbirgermeisters auf der
StVV-Sitzung vom 11.01.2017 sowie seinen Ausfiihrungen an-
I&sslich der Diskussionsrunde zur Gebietsreform im "Bebel"
vom 23.02.2017. Der von ihm prognostizierte Bevolkerungszu-
wachs erfordert zweifellos den Bau entsprechenden Wohn-
raums, fir den entsprechende Flachen vorzusehen waren.
Eine Aussage dazu fehlt jedoch im FNP.

Die Bevolkerungsentwicklung, insbesondere ab 2015 weicht tat-
sachlich von der prognostizierten Entwicklung ab. Vor diesem Hin-
tergrund werden die Flachen, insbesondere fiir Wohnnutzungen in
einem Entwicklungskorridor von max. 114.000 Einwohner bis zum
Jahr 2040 im FNP ausgewiesen. Damit steht eine ausreichende
Flachenreserve zur Verfugung.

1035

Vorsorglich stellen wir an dieser Stelle auch fest, dass bei einer
der nachsten Fassungen des FNP mdglicherweise vorgenom-
menen Planung zusatzlicher Wohngebiete an die erforderliche
Infrastruktur gedacht werden muss. Und die diesbezlgliche
Planung muss zweifellos den Anforderungen an die Elektromo-
bilitat gerecht werden. Das ist u.a. auch deshalb wichtig, weil
Forderungen aus dem ERFE-Topf derartige Planungen voraus-
setzen, siehe:
https://www.ilb.de/de/infrastruktur/zuschuesse_3/reduzie-
rung_des_co2_ausstosses_im_verkehr_ mobilitaetsrichtli-
nie_/index.html.

Zumindest aber erwarten wir die Freihaltung entsprechender
Trassen fur die Stralenbahn. Die Verkehrsministerin des Lan-
des Brandenburg, Frau Schneider, fihrte dazu am 08.09.2016
aus: "Wir wollen die Energiewende auch im Verkehrsbereich
weiter vorantreiben. Dafilir brauchen wir innovative Konzepte,
mit denen der CO2-AusstolR} deutlich gesenkt werden kann. Die
Steigerung der Energieeffizienz und die Senkung der Schad-
stoffbelastung durch den Verkehr sind wichtige Ziele, die wir
auch in der Mobilitatsstrategie 2030 festschreiben wollen".

Die Ausfuhrungen von Frau Schneider decken sich mit dem
Beschluss des Bundestages vom Herbst 2016, wonach der
Ausstol klimaschadlicher Gase durch den Verkehr bis 2030
um 40 % zu senken ist.

Das steht sinngemaf auch so in der Kurzfassung des FNP auf
S.6: " ... die stadtischen Treibhausgasemissionen (inkl.

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Das derzeitige Stral’enbahnnetz deckt derzeit eine Flache von
1.450 ha der bebauten Flache der Stadt ab. Entlang des Strecken-
netzes leben heute % der Cottbuser Bevolkerung sowie 70% aller
Wohnungen befinden sich im vorhandenen Einzugsbereich der
Strallenbahn.

Eine Netzerweiterung im Gebiet der Spremberger Vorstadt, um das
CTK bzw. SANA-Herzzentrum besser anbinden zu kénnen, ist im
Vorentwurf dargestellt. Weitere Netzerganzungen fir die Stral3en-
bahn werden im FNP-Entwurf in nordlicher, ostlicher und stdlicher
Richtung dargestellt. Darlber hinaus gehende, schienengebun-
dene Netzerweiterungen sind betriebswirtschaftlich nicht darstell-
bar.

Damit kommt die Stadt Cottbus ihrer Verantwortung bezuglich der
Starkung des Umweltverbunds sowie der Einschrankung des MIV
nach.
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Verkehrssektor) sollen bis 2030 um 60 % gegeniber 1992 ge-
senkt werden."

Dieses Ziel ist jedoch nur zu erreichen durch konsequente Ein-
schrankung des MIV sowie gleichzeitige Starkung des Umwelt-
verbunds, also des FuRganger- und Fahrradverkehrs sowie
des OPNV; wir vermissen aber im FNP entsprechende Maf-
nahmen:

1035

Fahrradverkehr:

Zwar wird auf S.17 des Umweltberichts als "Ziel im Radver-
kehr" ein "weiterer Ausbau und (die) Komplettierung des Rad-
verkehrsnetzes mit Schwerpunkt auf die Velorouten" genannt,
jedoch fehlen dazu konkrete MaRnahmen. Im Vorentwurf sind
zudem nicht einmal die vorhandenen Radwege dargestellt, es
sei denn, die vielen dunkelblauen Linien sollen die Radwege
darstellen; dann hatten sie hier jedoch in der Legende unter
"Verkehrsflachen" definiert werden missen. Andere Stadte,
z.B. auch Potsdam, sind bereits dabei, Radschnellwege zu pla-
nen. Davon fehlt im Cottbuser FNP jede Spur.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Radwege werden im FNP selbst nicht explizit dargestellt (auch
nicht im FNP der Landeshauptstadt Potsdam). Das Hauptradwege-
netz ist aber dem Erlauterungsplan Radwege zu entnehmen.

1035

OPNV:

Die vorgenannten Ziele zur Verringerung der Treibhaus-
gasemission sind nur durch konsequente Durchsetzung der
Elektromobilitdt und durch Erhéhung der Attraktivitat des OPNV
zu erreichen. Die Beschrankung des Begriffs "Elektromobilitat"
auf Elektro-Autos und entsprechende Zapfsaulen ist aus unse-
rer Sicht ein falscher Ansatz. Denn eine 1:1-Umsetzung von
Autos mit Verbrennungsmotor auf Elektro- oder hybride Autos
verringert weder den Flachenverbrauch fur Verkehr noch die
Stauanfalligkeit. Vielmehr muss der OPNV gestarkt und der
MIV weitgehend aus dem Stadtzentrum verdrangt werden. Um
dieses Ziel zu erreichen, sind u.a. an den Haupteinfallstral’en
P+R-Parkplatze in der Nahe der Endhaltestellen zu planen, so-
fern sie nicht bereits vorhanden sind, idealerweise auch in der
Néahe der Autobahnauffahrten, sofern hier kurze Zugange zum
OPNV realisiert werden kénnen:

Berticksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: teilweise

Die Stadt Cottbus kommt ihrer Verantwortung beziiglich der Star-
kung des Umweltverbunds bereits nach, indem das derzeitige Stra-
Renbahnnetz eine Flache von 1.450 ha der bebauten Flache der
Stadt abdeckt. Weitere Netzerganzungen fir die Stralenbahn wer-
den im FNP-Entwurf dargestellt, so dass der MIV durch die bessere
OPNV-Anbindung weiter eingeschrankt werden kann. Das Busnetz
erganzt bestehende Abdeckungsliicken des StralRenbahnnetzes.
Dem Flachennutzungsplan werden Erlauterungsplane zu verschie-
denen Themen beigefligt. So werden die Themen ,Verkehr* in di-
versen Erlauterungsplanen dargestellt. Im Erlauterungsplan
,OPNV* werden das vorhandene Netz der StraRenbahn sowie des
Busses sowie mdgliche zukiinftige Netzerweiterungen der Stralien-
bahn dargestellt. Weiterhin werden die vorhandenen P+R-Platze in
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- Aus Richtung Forst kdbnnte man den Parkplatz dstlich des Eli-
asparks als P+R-Platz akzeptieren, ware der Weg zur Halte-
stelle der Linie 2 nicht etwas zu weit.

- Aus Richtung Peitz ware der TKC-Parkplatz als P+R-Platz
nutzbar, doch ist dieser im Vorentwurf nicht einmal als Park-
platz definiert. Stattdessen soll laut Plan hier eine vollig unné-
tige Wendeschleife entstehen.

- Aus Richtung Dobbrick: Null

- Aus Richtung Burg existiert der Parkplatz an der Polizei-
dienststelle. Fir die Aufnahme eines erweiterten Pendlerver-
kehrs erscheint er jedoch als zu klein. Eine Erweiterung zu las-
ten des Garagenkomplexes westlich des Kreisels ware zu er-
wagen, inshesondere dann, wenn die von uns vorgeschlagene
Tram-Trasse durch die BTU (siehe unten) durchgesetzt werden
sollte.

- Aus Richtung Vetschau: Null.

- Aus Richtung Drebkau existieren zwei Parkplatze an der
Kreuzung Saarbricker Stral’e/ Thiemstral3e. Der Parkplatz an
der Wendeschleife durfte jedoch etwas zu weit zur Haltestelle
der Linien 2 und 4 sein.

- Aus Richtung Spremberg: Null.

Der geplante P+R-Platz an der Endhaltestelle der Linie 3
konnte aus uns nicht ersichtlichen Griinden immer noch nicht
realisiert werden. Es ware zu prifen, ob der sldliche Parkplatz
am Sudfriedhof nicht erweitert werden konnte.

Auf S. 18 des Vorentwurfs wird von einer "Sicherung und Star-
kung des OPNV mit der StralRenbahn als Basisverkehrsmittel"
gesprochen. Als einzige Erweiterung des Tram-Netzes ist im
Vorentwurf jedoch nur die Schleife in der Spremberger Vorstadt
sichtbar. Das ist u.E. vollig unzureichend, wenn man es mit der
Reduzierung des Treibhausgasausstof3es und der Elektromobi-
litat ernst meint. Wir verweisen deshalb auf weitere Vorschlage
zur Erweiterung des Tramnetzes entsprechend der Machbar-
keitsstudie der VCDB GmbH aus 2010:

- Anschluss Lausitzpark, bewertet mit einem NKF=1,42

diesem Plan verortet. Weitere Erganzungen fir grofiere P+R-
Platze fir den Alltagsverkehr sind derzeit nicht geplant.

Parkplatze werden im FNP erst ab einer Anzahl gréler als

100 Stellplatze dargestellt, kleinere gehen in den baulichen Fla-
chen unter. Hierzu zahlen auch Park + Ride-Platze. Sie werden im
FNP nicht gesondert dargestellt. Weitere gréliere Flachenversiege-
lungen zur Anlage von grof3en Parkplatzen im AulRenbereich wir-
den dem Okologischen Entwicklungsansatz widersprechen und sind
daher nicht zielfihrend.

Die Etablierung der E-Mobilitat stellt ein wichtiges verkehrspoliti-
sches Ziel der Stadt, ist aber kein Belang der Flachennutzungspla-
nung.
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- ErschlieBung des BTU-Gelandes. Hier weist die Studie zwar
keinen positiven NKF aus, doch wurde aus uns unerfindlichen
Grinden auch nicht die von uns favorisierte Streckenfiihrung
durch die BTU bis zum Polizei-Parkplatz untersucht. Wir emp-
fehlen eine nachtragliche Untersuchung.

danke liegt nahe, dass das, was John May-

nard Keynes (der Okonom) sinngemaR schon
in den 1930ern sagte, auch auf unsere Stadt-
verwaltung zutrifft: ,Die Schwierigkeit liegt meistens nicht an
den neuen ldeen, sondern darin, von den alten wegzukom-

men-.

1035 Bezeichnenderweise werden aber zwei komplett neue Ver- Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
kehrswege ohne StralRenbahn ausgewiesen: Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
- die neue Querung des Bahnkorpers in Verlangerung der Wai- darfsaspekte
senstralte und Planénderung: teilweise
- die neue Strake vom Flugplatzkreisel aus in Richtung Die Querung der Bahnanlagen in Verlangerung der Waisenstrale
Zahsow. ist kein stadtisches Entwicklungsziel mehr. Die ErschlieBung des
Will die Stadt tatsachlich zwei total neue StraBen ausschlie- | Lausitz Science Park (LSP) ist hingegen notwendig, um eine Ent-
lich fiir Verbrennungsmotor-Fahrzeuge bauen? Kaum zu glau- | Wicklung des Gebietes voranzutreiben. Eine Netzerganzung der
ben! Zumindest erwarten wir, dass auch hier Raum fiir entspre- | StraBenbahn in das LSP ist zusatzlich vorgesehen, um den zu er-
chende Straenbahntrassen freigehalten wird. wartenden Ziel- und Quellverkehr zum Teil Uber die Schiene absi-
chern zu kdnnen. OPNV schlief3t auch den Bus mit neuen Antrie-
ben ein, diese sind auf den bestehenden und neuen Achsen inte-
griert.
1035 Ein weiterer Hinweis: Berlicksichtigung der Anregung: | ja
Die neue StralRenbahnfiihrung am Hauptbahn- Ablehnungsgrund: keiner
hof ist im FNP nicht berlicksichtigt. Der Ge- Plananderung: ja

Die geanderte Strallenbahnfiihrung ist im FNP-Entwurf dargestellt.

1036

Datum Schreiben: 04.05.2017

1036

Verortung: Gemarkung Willmersdorf, Flur 5,
Flurstiicke 522, 523, 524, 526, 527, 528, Lo
529, 530; Lakomaer Chaussee 4, 03053
Cottbus

Thema: als Betriebsflache eintragen, da
auch so genutzt seit 1980

‘| Berlicksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Es handelt sich hierbei um ein Vorhaben im AuRenbereich. Die

bauliche Nutzung der Flache richtet sich demnach nach

§ 35 BauGB. Bestehende bauliche Nutzungen im Auf3enbereich
unterliegen dem Bestandsschutz. Diese Flachen werden i. d. R.
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jedoch nicht explizit als Bauflache, sondern entsprechend der tber-
wiegend in der Umgebung zuzuordnenden Flachennutzung darge-
stellt. Eine gewerbliche Nutzung wird deshalb auch im Vergleich
zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan an dieser Stelle nicht
dargestellt.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Der durch die Saspower Blrger entwickelte Plan der CIMA.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Der Redaktionsschluss des ausgelegten FNP-Vorentwurfes war
Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung des FNP-Vorentwurfes
(FNP) explizit darauf hingewiesen, dass u. a. die Ergebnisse der
Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee als auch des Ortsteilentwick-
lungskonzeptes (OEK) noch nicht in den Vorentwurf integriert wor-
den sind, da diese bis Redaktionsschluss des FNP noch nicht als
Beschlussvorlage durch die Stadtverordnetenversammlung vorla-
gen. Die Einarbeitung der Ergebnisse erfolgt mit dem FNP-Entwurf.
Aus dem Abgleich mit dem zwischenzeitlich vorliegenden OEK
ergibt sich, dass die Darstellung der Wohnbauflache mit den Er-
gebnissen des OEK bereits Gbereinstimmt. Darliberhinausgehende
Inhalte des OEK sind kein Belang der Flachennutzungsplanung.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Die Protokolle und Inhalte der Gesprache mit den ,Saspower
Ruckkehrern®

Berticksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Die Inhalte der Protokolle werden in der Planaufstellung entspre-
chend der rechtlichen MalRgaben berticksichtigt und sofern es der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde entspricht, wird die sich daraus
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundztigen entsprechend
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Auflistung der Protokolle bzw. Gesprachsprotokolle selbst ist
weder Belang der Flachennutzungs- noch Landschaftsplanung.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: ja

Seite 48 von 133




Abwigungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chd$ebuz (Planungsstand: Vorentwurf von Juli 2016) ANLAGE 9

StVV-IV-030/23

Saspow als Dorf erhalten, d.h. als Mischgebiet eintragen, nicht
reine Wohnbebauung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus werden Bauflachen in
der Regel nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung darge-
stellt. In Bezug auf die Darstellung von Dorfgebieten wird davon ab-
gewichen und die besondere Art der baulichen Nutzung als Dorfge-
biet ,MD* dargestellit.

Gemal § 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen, von Wohnen so-
wie von nicht wesentlich storendem Gewerbe. Auf die Belange von
land- und forstwirtschaftlichen Betrieben ist dabei in besonderer
Weise Ricksicht zu nehmen. Das wechselseitige Gebot der Rick-
sichtnahme ist zu Lasten der Wohnnutzung modifiziert. Vorausset-
zung dafir ist, dass die notwendige Nutzungsmischung, die cha-
rakteristisch fir ein Dorfgebiet ist, hergestellt oder gewahrt wird.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Grenze des LSG aus der Ortslage herauslegen, z.B. an Wald-
kante" Ausgliederungsantrag

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Dem Hinweis zur Verlegung der Grenze des LSG aus der Ortslage
heraus, z.B. an den Waldrand wird im Rahmen der Neuaufstellung
nicht gefolgt.

Der FNP darf nicht gegen hdherrangiges Recht versto3en. Hoher-
rangiges Recht sind alle Rechtsnormen, insbesondere Rechtsver-
ordnungen und Gesetze. Ein rechtsformlich festgesetztes Land-
schaftsschutzgebiet, dessen Verbindlichkeit nach Landesrecht fest
gelegt wurde, stellt eine ,sonstige Rechtsvorschrift® i. s. von

§ 6 Abs. 2 BauGB dar.

Um eine solche sonstige Rechtsvorschrift handelt es sich auch bei
der Verordnung uber das LSG ,Spreeaue Cottbus-Nord*“. Das LSG
wurde mit Beschluss Nr. 03-2/68 des Rates des Bezirkes Cottbus
auf der Grundlage von § 2 und 3 des Gesetzes zur Erhaltung und
Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz) vom 04.08.1954
mit Wirkung vom 01.05.1968 unter Landschaftsschutz gestellt.
Dass die Unterschutzstellung als LSG in diesem Sinn als ,Rechts-
norm“ anzusehen ist, ergibt sich aus § 6 DDR-NatSchG. Die Vor-
schrift hat die gleiche Qualitat wie eine aufgrund des § 20 Abs. 1
BNatSchG zu erlassender Verordnung.
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Festgesetzte Schutzgebiete werden in den FNP nachrichtlich tber-
nommen (§ 5 Abs. 4 BauGB). Sie unterliegen nicht der Abwagung,
d. h. die Anderung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes liegt
ausschlieBlich in der Zustandigkeit des Verordnungsgebers.

Die Gemeinde darf grundséatzlich keine Darstellung in den FNP auf-
nehmen, die nach dem derzeitigen Rechtszustand aus Rechtsgrin-
den moglicherwiese nicht verwirklicht werden kann. Wegen der in
DDR-Zeiten typischen Einbeziehung von Siedlungsbauten in das
jeweilige Landschaftsschutzgebiet hat das damalige Umweltminis-
terium des Landes Brandenburg fiir solche bebauten Bereiche
Pauschalbefreiungen erteilt. Demnach befindet sich die Darstel-
lung der Wohnbauflache im FNP-Vorentwurf in Ubereinstimmung
mit den Schutzzielen des LSG Spreeaue Cottbus-Nord.

Ein FNP darf zwar ein Landschaftsschutzgebiet anderweitig Gber-
planen, wenn und soweit eine Befreiungslage gegeben ist.

Die Sachverhaltsvoraussetzungen fir die Antragstellung einer Aus-
gliederung der Flache aus dem LSG Spreeaue Cottbus-Nord im
Rahmen der Aufstellung des FNP liegen jedoch nicht vor. Danach
bedarf es der Vorlage eines stadtebaulichen Konzeptes, Bestands-
konzept und Bedarfsprognose, aus dem sich ein B-Plan ableiten
Iasst, einer Nachweisfihrung, dass zumutbare Standortalternativen
fehlen sowie des Nachweises eines die Belange des Landschafts-
schutzes Uberwiegenden offentlichen Interesses. Anzumerken ist,
dass die Nachweisfuhrung grundséatzlich auf das Gesamtgebiet der
Stadt Cottbus abzustellen hat.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Der Maiberger Wiesenweg, als Hauptzufahrtsweg fur alle Fla-
cheneigentimer, ist nicht durchgangig eingetragen und muss
den alten Verlauf wieder bekommen

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Wege von nachrangiger Bedeutung werden im Flachennutzungs-
plan nicht dargestellt.

Es wird angenommen, dass der ,Maiberger Wiesenweg"“ die nordli-
che Fortsetzung des Saspower Wiesenweges sein soll. Der Fla-
chennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
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Gemeinde in den Grundzigen dar. Der FNP stellt ausschlielich
Uberwiegend vorhandene bzw. geplante Flachennutzungen dar. So
werden z. B. aus Griinden der Lesbarkeit des FNP nur Hauptver-
kehrs- bzw. ausgewahlte Sammelstrallen dargestellt. Wege geho-
ren nicht dazu.

Allenfalls kbnnen Wege, sofern auf der Kartengrundlage (hier

DTK 10 des Landes Brandenburg) vorhanden, dieser Karte ent-
nommen werden. FUr die darin enthaltenen Inhalte zeichnet jedoch
nicht die Stadt Cottbus verantwortlich, sondern das Land Branden-
burg.

Insofern ist der angesprochene Weg im Flachennutzungsplan nicht
erkennbar, auch wenn er in der Ortlichkeit tatsachlich vorhanden
ist.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Bodenschutz im Altdorf Saspow- welche Folgen?

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Bodendenkmale werden im Flachennutzungsplan nur nachrichtlich
Ubernommen, unterliegen somit nicht der Abwagungsbefugnis im
Bauleitplanverfahren.

Unmittelbare Rechtsfolgen ergeben sich aus der Eintragung in die
Liste der Bodendenkmale nicht. Die Verfligungsberechtigten haben
im Rahmen des Zumutbaren das Denkmal zu erhalten, zu schitzen
und zu pflegen und so zu nutzen, dass seine Erhaltung auf Dauer
gewahrleistet ist. Erst wenn gréRere Bodeneingriffe erfolgen sollen,
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Sollte in der Tat
historisches Gut gefunden werden, so kann sich in diesem Fall ggf.
die Bauzeit durch die Grabungen verzdégern, zumal der jeweilige
Grundstuckseigentimer in diesem Fall die Kosten fir die archdolo-
gischen Grabungen zu tragen hat.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
TOB Unterlagen

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die Kommunen sind dazu verpflichtet, libergeordnete Belange
nachrichtlich in die Bauleitplane zu tUbernehmen. Die Behérden und
Trager Offentlicher Belange/Behorden werden nach § 4 BauGB
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grundsatzlich in das Aufstellungsverfahren des Flachennutzungs-
planes/Landschaftsplanes einbezogen, sofern deren Aufgabenbe-
reich hierdurch berihrt wird.

1036

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Karte Flurneuordnung- rote Flachen- welche Rechtskraft?

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Zweck der Flurbereinigung ist die Neuordnung von landlichem
Grundbesitz zur Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedin-
gungen in der Land- und Forstwirtschaft und zur Férderung der all-
gemeinen Landeskultur und der Landentwicklung. Dies ist fur den

FNP/LP nicht relevant und stellt daher keinen abwagungsrelevan-

ten Belang dar.

1036

10

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Mitarbeit von IHC u.a, Blros, Natura 2000, Agrarstruktur,
landw. Wege

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die Behorden und Trager offentlicher Belange/Behorden werden
nach § 4 BauGB grundsatzlich in das Aufstellungsverfahren des
Flachennutzungsplanes/Landschaftsplanes einbezogen und zur
Stellungnahme aufgefordert entsprechend ihres Aufgabenberei-
ches.

Der FNP/LP-Vorentwurf lag 6ffentlich aus und konnte bei Bedarf
von jedem Interessierten eingesehen werden. Eine gesonderte Auf-
forderung von Biros, Institutionen etc. erfolgt nicht in diesem Plan-
verfahren.

1036

11

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Mulldeponie 50 Jahre - vorzeitiger Beginn der Nutzung?

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Die Mulldeponie Saspow ist fertiggestellt, seitdem lauft die Nach-
sorgezeit, die ca. 30 Jahre andauern wird. Eine zwischenzeitliche
Freizeitnutzung ist bedingt durch die Deponieverordnung in dieser
Zeit nicht moglich. Das Deponiegelande kann somit erst ab ca.
2050 in eine anderweitige Nachnutzung tberflihrt werden. Aus dem
Ortsentwicklungskonzept resultiert hierzu die Aufforderung, ab dem
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Jahre 2020 ein Nachnutzungskonzept fiir die Deponie erstellen zu
lassen.

1036

12

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Sonderbauflache fir Schmellwitz- Zukunft und Férderung

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Planénderung: ja

Im Entwurf zum FNP werden in Schmellwitz in Ab&anderung zum
FNP-Vorentwurf wieder Wohnbauflachen dargestellt. Grund hierfir
ist der gestiegene Wohnraumbedarf, da sich die Anzahl der Ein-
wohner aufgrund der Bevoélkerungsprognose von Cottbus/Chése-
buz (2017) fur das Jahr 2040 auf 114.000 erhéhen soll.

1036

13

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Alter Teich an Spreewehrmihle aktivieren ... Entenfarm

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: teilweise

Die bestehenden Wasserflachen westlich des grol3en Spreewehrs
sind in den Bauleitplanen dargestellt.

Die Stadt Cottbus geht davon aus, dass es sich jedoch bei der An-
regung um eine zugewucherte, nur temporar vorhandene Wasser-
flache sudlich der Spreewehrmihle handelt.

Die Errichtung einer Entenfarm ware u. U. ein privilegiertes Vorha-
ben im AuRenbereich in Abhangigkeit des Vorhabenumfangs. Da
der Stellungnahme nicht zu entnehmen ist, in welchem Umfang das
Vorhaben angedacht sein soll, wird angenommen, dass es sich als
solches der bestehenden Nutzung im Auf3enbereich unterordnen
wurde und damit nicht explizit dargestellt wird. Einer gewerblichen
Nutzung zum Zwecke der Entenproduktion wird an dieser Stelle
nicht zugestimmt, da sich das Gebiet im LSG Spreeaue Cottbus-
Nord sowie innerhalb einer geeigneten Flache fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen befindet.

1036

14

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Alte verfillte Graben, Maust, Saspow, Willmersdorf

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
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Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Die Ziele des
Landschaftsplans (LP) sind nur insoweit verbindlich, wie diese in
den FNP integriert sind.

Verfullte Graben gehdren nicht zu den Darstellungen des FNP. Der
FNP bzw. der LP stellen ausschlief3lich Gberwiegend vorhandene
bzw. geplante Flachennutzungen dar. Sollte es sich inhaltlich um
die Aktivierung von bisher verfillten Graben handeln, dann ist
diese Anregung fur den FNP nicht relevant, da i. d. R. nur Haupt-
graben im FNP dargestellt werden.

1036

15

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:

Rieselfelder- erst Sanierung, spatere Nutzung- Altlastenférde-
rung

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: teilweise

Dieser Hinweis stellt nicht die eigentliche Art der dargestellten Bo-
dennutzung (hier Flache fur Land- und Forstwirtschaft) in Frage. In
diesem Bereich wird im Flachennutzungsplan-Entwurf (FNP) eine
potenzielle Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen darge-
stellt, welche aus dem Landschaftsplan (LP) Gbernommen wird.
Es sollen Halboffenlandschaften mit hohem Wert flr den Natur-
schutz und die landschaftsbezogene Erholung entstehen. Die Her-
stellung der Altlastenfreiheit ist dafir Voraussetzung.

1036

16

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Wegeregulierung-Oma Trader, Skadower Briicke, Weg im NSG

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundztigen dar. Im FNP werden auf-
grund der Mal3stabsebene ausschlie3lich Hauptverkehr- bzw. aus-
gewahlte SammelstralRen dargestellt. Die bezeichnete Wegeverbin-
dung gehort nicht dazu und wird somit nicht im Plan dargestellt.
Grundstiicke im Aufienbereich sind i. d. R. erschlossen bzw. durch
die Einrdumung von Wegerechten in ihrer Erreichbarkeit gesichert.
Sollte dies nicht der Fall sein, so sind privatrechtliche Regelungen
zur Sicherung der Erreichbarkeit erforderlich.

Beriicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
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1036

17

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Wege an Heiztrasse 6ffentlich machen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Es wird angenommen, dass es sich bei dem Weg um die Wegeflh-
rung entlang der Heiztrasse in Willmersdorf handelt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Beduirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Wege gehoéren nicht
dazu. Wege werden somit im FNP weder dargestellt, noch deren
Widmung im Aufstellungsverfahren gepriift bzw. geregelt.

1036

18

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Willmersdorf-HochstralRe, Wasserablauf Bahn

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Hierzu zahlen z. B.
Bundesstrallen bzw. Bahnflachen. Aufgrund der Maf3stablichkeit
werden weder im FNP noch im Landschaftsplan (LP) Was-
serablaufe dargestellt, welche ausschlie3lich der Stralenentwasse-
rung dienen.

1036

19

Ich beantrage folgende Punkte in den Fla-
chennutzungsplan und in den Landschafts-
plan einzuarbeiten:

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Hof, Saspower Hauptstr. 33

Der Hof selbst wurde im FNP-Vorentwurf innerhalb der Wohnbau-
flache dargestellt. Aufgrund der Hinweise aus der Bevdlkerung zum
Schutz der kleinteiligen Landwirtschaft in den alten Ortslagen
wurde u. a. auch in Saspow die Nutzung in ,Dorfgebiete” (gemafn

§ 5 BauNVO) geandert, was der derzeitigen Bestandsnutzung ent-
sprechen dirfte.

1036

20

Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein
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Ich beantrage folgende Punkte in den Fla-
chennutzungsplan und in den Landschafts-
plan einzuarbeiten:

Flache Willmersdorf, Flur 2, Flurstiick 202
und 203, als Bauland eintragen, Lage im
Ortskern

#%| Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-

tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach

~ | den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzii-

gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

* | Das hier in der Stellungnahme aufgefiihrte Flurstiick ist als Flache

fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache befindet sich im Be-
reich zwischen der Bahnlinie und direkt unter der Freileitung am
Ortsrand im AuRenbereich. Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung
einer kompakten Siedlungsstruktur.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll begriindet wer-
den. Bei der Begrundung sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand und Nachverdichtungsmdglichkeiten zugrunde gelegt wer-
den. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hinter-
grund und dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus
im Verhaltnis zur Bevélkerungsentwicklung ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flache in diesem Bereich nicht
begrindbar.

1036

21

Ich beantrage folgende Punkte in den FIa-
chennutzungsplan und in den Landschafts-
plan einzuarbeiten:

Alter Sportplatz Willmersdorf Gewerbehof
(Gemarkung Willmersdorf, Flur 2, Flurstiick
426)

| Berlcksichtigung der Anregung: | nein

*.| Ablehnungsgrund:

widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

= #| Es handelt sich hierbei um Waldflachen bzw. Flache fir Landwirt-
schaft, die als solche erhalten bleiben sollen. Eine gewerbliche Nut-
“l zung an dieser Stelle im AuRenbereich ist nicht begrindbar und

wird deshalb nicht dargestellt.

Der Standort Alter Sportplatz Willmersdorf befindet sich auferhalb
des Siedlungsbereiches. Als Nutzungsziel ist flr dieses Flurstlick
Flache fur Landwirtschaft bzw. fur Wald dargestellt. Aufgrund der
Aulenbereichslage wird dieser Nutzungsart der Vorrang einge-
raumt. Ein dringender Bedarf an kleinteiliger gewerblicher Baufla-
che (Gewerbehof) ist quantitativ nicht vorhanden.

Berlicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
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1036

22

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Sielow - Windrad

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem Begriff ,Wind-
rad“ um eine raumbedeutsame Windkraftanlage handeln soll.

Fir das Stadtgebiet von Cottbus liegt eine relevante Planungs-
grundlagen zur Steuerung der Errichtung von raumbedeutsamen
Windkraftanlagen (WEA) vor: der seit 2011 rechtswirksame sachli-
che Teilflachennutzungsplan ,Windkraftnutzung“ der Stadt Cottbus.
In der Planung befindet sich die Konzentrationsflache fir WEA im
Osten der Stadt auf den Kippenflachen des ehemaligen Tagebaus
Cottbus-Nord. Dartber hinaus ist die Errichtung von raumbedeut-
samen WEA im Stadtgebiet, also auch in Sielow ausgeschlossen.
Geht man davon aus, dass sich diese Anregung auf die Errichtung
nicht raumbedeutsamer Einzelanlagen zur Windkraftnutzung be-
zieht, so ist dies kein Belang der Flachennutzungsplanung. Nicht
raumbedeutsame Windkraftanlagen kénnen je nach Bauart durch-
aus bauordnungs- wie planungsrechtlich zuldssige Vorhaben sein
(Bsp. Eigennutzung). Diese werden jedoch nicht gesondert im FNP
dargestellt.

1036

23

Ich beantrage folgende Punkte in den Flachennutzungsplan
und in den Landschaftsplan einzuarbeiten:
Maiberger Wiesen- Flutungsflachen

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: Belang nicht nachvollziehbar

Plananderung: ja

Es wird davon ausgegangen, dass hiermit die Hochwasserschutz-
flachen gemeint sind. Diese werden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen.

Flutungsflachen, welche nur temporar vorhanden sind, werden im
FNP nicht gesondert dargestellt.

1037

Datum des Schreibens: offen

1037

Verortung: Gemarkung Débbrick, Flur 6, Flur-
stlicke 121/1, 121/2, 122/1, 122/2, 123/1,

123/2 (neu. 156, 157, 158, 159, 171, 172) M o

Thema: Landwirtschaft: Tiere, Futter, Dung,
Maschinen, Erntegut, Halle

Bertuicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nein

Es wird angenommen, dass hiermit ein Vorhaben im Auflenbereich
von Maiberg mit dem Zweck der landwirtschaftlichen Produktion
gemeint ist.
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Gesetzgeberisches Ziel von § 35 BauGB ist mafigeblich die
Erhaltung des Aul3enbereiches in seiner besonderen Bedeutung fiir
die natirliche Bodennutzung, aber auch als Erholungslandschaft
zugunsten der Allgemeinheit. Es soll die Zersiedlung der
Aullenbereichsgebiete verhindert werden. Aus der planmafigen
Zuweisung bestimmter bevorrechtigter Bauvorhaben im
Aul3enbereich, wie z. B. von landwirtschaftlichen Betrieben
resultiert jedoch nicht eine Vorabentscheidung dartber, ob und an
welchem Standort das Vorhaben im Einzelfall zulassig ware. Dies
bleibt in jedem Fall der Einzelfallentscheidung im
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Privilegierte Vorhaben im Aul3enbereich werden im FNP/LP nicht
gesondert dargestellt, sondern ordnen sich der Gberwiegenden Fla-
chennutzung, hier Landwirtschaft unter.

1038

Datum des Schreibens: offen

1038

Verortung: Gemarkung Willmersdorf, Flur 2,
Flurstiicke 202 und 203

Thema: bitte als Gewerbe eintragen

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Das hier in der Stellungnahme aufgefiihrte Flurstiick ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache befindet sich im Be-
reich zwischen der Bahnlinie und direkt unter der Freileitung am
Ortsrand im AuRenbereich. Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung
einer kompakten Siedlungsstruktur.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll begriindet wer-
den. Bei der Begrundung sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand und Nachverdichtungsmdglichkeiten zugrunde gelegt wer-
den. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem
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Hintergrund und dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt
Cottbus im Verhaltnis zur Bevdlkerungsentwicklung ist die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache in diesem Bereich
nicht begrindbar.

1038

Verortung: Gemarkung Willmersdorf, Flur 2, '
Flurstiicke 222 (neu 426)

Thema: bitte als Gewerbe eintragen

.| Berucksichtigung der Anregung: | nein

~: | Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Es handelt sich hierbei um Waldflachen bzw. Flache fur Landwirt-

| | schaft, die als solche erhalten bleiben sollen. Eine gewerbliche Nut-

zung der Waldflache an dieser Stelle im AuRenbereich ist nicht be-
grundbar und wird deshalb nicht dargestellt.

Der Standort Alter Sportplatz Willmersdorf befindet sich auf3erhalb
des Siedlungsbereiches. Als Nutzungsziel ist fir dieses Flurstlick
Flache fur Landwirtschaft bzw. fur Wald dargestellt. Aufgrund der
Aullenbereichslage wird dieser Nutzungsart der Vorrang einge-
raumt. Ein Bedarf an kleinteiliger gewerblicher Bauflache (Gewer-
behof) ist quantitativ nicht vorhanden.

1039

Datum des Schreibens: 12.05.2017

1039

Verortung: Gallinchen, Grenzstral’e/ Waldweg : oy

Thema: Wohnbauflache im Bereich zwischen
Grenzstral3e und Waldweg

Erlauterungen: Es sollte die Moglichkeit der
wohnbaulichen Nutzung, in 2. Reihe im Be-
reich der zwischen Grenzstral’e und Waldweg, geben.

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Grenzstral3e wurde im
Flachennutzungsplan straltenbegleitend als Wohnbauflache darge-
stellt. Nordlich davon befinden sich die Grundstiicksteile im pla-
nungsrechtlichen AulRenbereich, welcher vor weiterer baulicher In-
anspruchnahme geschutzt werden soll. Die Darstellung im Aul3en-
bereich erfolgt grundsatzlich gemaf der Gberwiegend vorhandenen
bzw. geplanten Flachennutzung, was in diesem Fall der Wald ist.
Das bedeutet nicht, dass die Grundstucksteile aufgeforstet werden
sollen, sondern in diesem Fall der Bestandsschutz gilt.

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB). Die Ausbildung einer
zweiten Reihe entspricht nicht der staddtebaulichen Zielstellung in
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diesem Bereich. Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer kom-
pakten Siedlungsstruktur. Diese Flache befindet sich im Uber-
gangsbereich zum Aulienbereich, eine Bebauung in zweiter Reihe
wirde zur Aufweichung des Ortsrandes fuhren. Zudem ware eine
erhebliche Nachverdichtung zu erwarten, die nicht mit den stadte-
baulichen Zielstellungen vereinbar ware.

Thema: Einspruch gegen Walderweiterung

Erlauterungen: Wir legen hiermit Widerspruch
gegen die Walderweiterung im Flachennut-
zungsplan der Stadt Cottbus ein. Das o.g.
Grundsttick ist ein Wohngrundsttick.

1040 Datum des Schreibens: offen
1040 Verortung: Grenzstrale 7; 03051 Cottbus OT Berticksichtigung der Anregung: | ja
Gallinchen, Ablehnungsgrund: keiner
) , Plananderung: nein
Thema: Bitte beachten Sie, dass das Grund- | Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind grundsétzlich
stiick von der Grenzstrafe bis einschlieflich - 1l | nicht parzellenscharf. Unabhingig davon ist das Grundstiick
Waldweg geht. | (GrenzstralRe 7) vollstandig Bestandteil der dargestellten Wohnbau-
flache.
1041 Datum des Schreibens 10.05.2017
1041 Verortung: Gemarkung Saspow, Flur 71, Zur Spreeaue, Sas- Berucksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
pow Ablehnungsgrund: keiner
. . Plananderung: nein
Thema: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fiir Saspow. Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Erlauterungen: Dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
fur den OT Saspow stimmen wir in vollem Umfang zu.
1042 Datum des Schreibens: offen
1042 Verortung: Grenzstralle 16, 03051 Cottbus OT Galllnchen Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
Flur 1 Flurstick 394 : ; Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Plananderung: nein

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Grenzstral3e wurde im
Flachennutzungsplan stral’enbegleitend als Wohnbauflache darge-
stellt. Stdlich davon befinden sich die Grundstlicksteile im pla-
nungsrechtlichen AulRenbereich, welcher vor weiterer baulicher In-
anspruchnahme geschutzt werden soll. Die Darstellung im Aul3en-
bereich erfolgt grundsatzlich gemaf der Uberwiegend vorhandenen
bzw. geplanten Flachennutzung, was in diesem Fall der Wald ist.
Das bedeutet nicht, dass die Grundstucksteile aufgeforstet werden
sollen, sondern in diesem Fall der Bestandsschutz gilt.
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Die stadtebauliche Zielstellung in diesem Bereich verfolgt eine
kompakte Siedlungsstruktur. Eine Bebauung in der zweiten Reihe
wilrde zur Aufweichung des Ortsrandes flihren. Zudem ware eine
erhebliche Nachverdichtung zu erwarten, die nicht mit den stadte-
baulichen Zielstellungen vereinbar ware und den Charakter des
Gebietes erheblich verandern wirde.

testralde stadtauswarts rechts hinter Wohngebiet Quellgrund/
Sandgrund)

Thema: Umwidmung von Forstflache in privates Gartenland ei-
ner Flache von ca. 15 m in der Ost/West-Ausrichtung Uber die
gesamte Breite des Flurstiickes 275 (angrenzend an die Flur-
stlicke 244, 388, 389, 395 und 396)

1043 Datum Posteingang: 09.05.2017

1043 Verortung: Gemarkung Strobitz, Flur 32, Flurstlick 342; Kolk- Berticksichtigung der Anregung: | ja
witzer StraRe an der Tankstelle - Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

. . Plananderung: ja

Thema: Flache als Mischgewerbe belassen Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
Erlauterungen: Strobitz ist ein sehr beliebter -5 | tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
Stadtteil. Der Zuzug ist héher als in anderen den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
Stadtteilen. Diese Flache wiirde sich als Bau- gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).
land besonders gut ausmachen. Es gibt viele In Weiterflhrung zum 6stlich angrenzenden Flurstiick wird im Fl&-
Nachfragen von Bauwilligen. Gegenliber existiert bereits ein chennutzungsplan fir das in Rede stehende Grundstuck strafen-
neues Wohngebiet. Rings um die Flache bestehen ebenfalls begleitend zur Kolkwitzer StraRe gemischte Bauflache und fiir den
Wohnhauser. Da es jetzt nur eine landwirtschaftliche Nutzung | verbleibenden Bereich Wohnbauflache dargestelit.
gibt, ist es auch eine Beeintrachtigung der anliegenden Wohn- | Der Flachennutzungsplan stellt jedoch nicht die tatsachlichen Bau-
hauser (z.B. Staubentwicklung, Mahdrescher, Larm u.a.) Mit rechtszustande dar. Ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren
der Umgestaltung der angefiihrten Flache bin ich nicht einver- | zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fr
standen. Bauland fehlt in Strobitz. das in Rede stehende Flurstlick befindet sich derzeit in Aufstellung.

1044 Datum des Schreibens: 10.05.2017

1044 Verortung: Gemarkung Cottbus, Flur 37, Flurstlick 275 (Fich- Beriicksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Die Darstellung eines ca. 15 m breiten Grinsteifens unmittelbar
westlich angrenzend an das Wohngebiet Quellgrund/Sandgrund im
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus ist auf Grund der Mal3stab-
lichkeit dieses Planes ausgeschlossen. Die Darstellung von Nut-
zungen im Flachennutzungsplan ist einerseits nicht parzellenscharf
moglich und zum anderen werden Flachen nur entsprechend ihrer
Primarnutzung (also ab 5.000 m?) dargestellt. Die beabsichtigte Pri-
marnutzung an dieser Stelle ist Flache flr Landwirtschaft.
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Erlduterungen: Die Anwohner der Grundstu-
cke Quellgrund 31, 31A, 33, 35 und 37
mochten einen Teil des Flurstlickes 275 von
ca. 15m am ostlichen Ende des Flurstuckes
zukunftig nutzen, pflegen und wenn maéglich
erwerben. Dies ist jedoch aufgrund der aktu-
ellen Festlegung als Forstflache (St Wa 3) nicht mogllch Mit ei-
ner Umwidmung in privates Gartenland waren die Vorausset-
zungen zum Kauf jedoch gegeben. Pflanzliche Investitionen in
diese Flache sind dann mit deutlich mehr Sicherheit moglich.
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes bitten
wir die Anderung der Nutzungsart zu prifen.

Das in Rede stehende Flurstiick 275 liegt jedoch im Geltungsbe-
reich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes (BBP)
Nr: W/49/73 ,Technologie- & Industriepark Cottbus® — Teil Cottbus.
In der aktuellen Fassung des BBP-Entwurfes vom August 2014
(Fassung 1. Anderung) wurde fiir das Flurstiick 275 die Nutzungs-
art Grinflache festgesetzt. Deshalb wird die Darstellung im FNP-
Entwurf in eine Grunflache geandert. Flurstiick wird jetzt neu als
485 bezeichnet.

1045 Datum des Schreibens: 12.05.2017/19.05.2017
1045 Sehr geehrte ..., Berticksichtigung der Anregung: | ja
wir haben im Marz Informationen zu Neuaufstellung des Fla- ggﬁg:gg?ﬁ%md J!<ae|ner
chennutzungsplanes der Stadt Cottbus und der Fortschreibung i, "Fischennutzungsplan der Stadt Cottbus werden Bauflachen in
des andschaftsplanes der Stadt Cottbu_s erhglten. Bei der In- der Regel nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung darge-
formationsveranstaltung war der Ortsbeirat Willmersdorf am stellt. In Bezug auf die Darstellung von Dorfgebieten wird davon ab-
25.04.2017 vertreten. i gewichen und die besondere Art der baulichen Nutzung als Dorfge-
quere Anmerkungen zum Flachennutzungsplan Gemarkung biet ,MD* dargestellt.
Willmersdorf: , , , GemalR § 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung von
Gr.undsatzllclh So]len alle Wohnmlsghgeb|ete erhalte_r_1 blglben. land- und forstwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen, von Wohnen so-
Wir wollen ein reines Wohngebiet nicht, auch nicht fur die von | ;0 o5 nicht wesentlich storendem Gewerbe. Auf die Belange von
Ihnen vorgesehen Gebiete. Willmersdorf will seinen dorflichen | 15,4 und forstwirtschaftlichen Betrieben ist dabei in besonderer
Charakter erhalten! In denen von Ihnen umgewandelten Fla- Weise Riicksicht zu nehmen. Das wechselseitige Gebot der Riick-
chen werden zum Beispiel Tiere gehalten. Diese Anderung sichtnahme ist zu Lasten der Wohnnutzung modifiziert. Vorausset-
kénnen wir nicht nachvollziehen. zung dafiir ist, dass die notwendige Nutzungsmischung, die cha-
rakteristisch fur ein Dorfgebiet ist, hergestellt oder gewahrt wird.
1045 Berticksichtigung der Anregung: | ja
Ablehnungsgrund: keiner
Plananderung: ja
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Wieso ist das Gebiet am Lakomaer Strand
reines Wohngebiet? Hier soll sich doch Ge-
werbe ansiedeln.

Der Redaktionsschluss des ausgelegten FNP-Vorentwurfes war
Juli 2016. Es wurde mit der Auslegung explizit darauf hingewiesen,
dass u. a. die Ergebnisse der Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee
als auch des Ortsteilentwicklungskonzeptes noch nicht in den Vor-
entwurf integriert worden sind, da diese bis Redaktionsschluss des
FNP noch nicht als Beschlussvorlage durch die Stadtverordneten-
versammlung vorlagen. Die Einarbeitung der Ergebnisse erfolgte
im FNP-Entwurf.

Zwischenzeitlich wurde zudem eine Studie zur kiinftigen Entwick-
lung von Lakoma auf der Grundlage der Potenzialanalyse erstellt,
deren Ergebnisse ebenfalls in den Entwurf des Flachennutzungs-
planes eingearbeitet werden. Demnach wird die Flache kiinftig als
eine Sonderbauflache dargestellt, welche vorrangig die Zweckbe-
stimmung ,Fremdenverkehr® erhalt.

1045

Das Grundstuick in der Dorfstral’e rechts zum
Rodelberg sollte Bauerwartungsland werden.
Dies war ein Versprechen der Stadt Cottbus
wahrend der Verhandlungen zum Landkauf
Flache Rodelberg. Grundstlickseigentimer
Familie .....

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: nein

Es ist richtig, dass die Eigentiimerin im Rahmen der damaligen
Verhandlungen zum Ankauf einer Teilflache des Flurstiickes 458
der Flur 2 der Gemarkung Willmersdorf die Bedingung eingefordert
hatte, mit der Neuaufstellung des FNP die beschriebene Flache
(,Restflache) als Wohnbauflache darzustellen. Solche Koppe-
lungsgeschafte sind jedoch nicht zulassig, da auf die Aufstellung
von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen grundsatzlich
kein Anspruch besteht. Ein Anspruch kann auch nicht durch einen
Kaufvertrag begriindet werden. Daher wurde von Seiten des Fach-
bereiches Stadtentwicklung als zustadndigem Fachbereich fur die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) in Verbindung
mit den Grundstiicksverhandlungen der Vorschlag unterbreitet, Fa-
milie Schroter solle sich in das FNP-Verfahren einbringen, um lhren
Belang in die Abwagung einstellen zu kdnnen. Das Ergebnis der
Abwagung lautet wie folgt:

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
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MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlung
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsmdglichkeiten
zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB)
Im Ortsteilentwicklungskonzept sind erhebliche Innenentwicklungs-
potentiale aufgezeigt worden, die fir eine behutsame Flachenent-
wicklung prioritér genutzt werden sollen. Eine dariberhinausge-
hende Flachenreserve durch Neuausweisung von Wohnbauflachen
ist nicht erforderlich und wiirde sowohl dem Planungsgrundsatz als
auch dem Entwicklungsziel einer behutsamen Flachenentwicklung
wiedersprechen.

Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme von Wald in die-
sem Bereich nicht begrindbar.

1045 | 4 | Von der Dorfstralde in Richtung Bahn Saspo- Beriicksichtigung der Anregung: | nein

wer Weg bis zur bestehenden Bebauung ist Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

flr uns als Bauerwartungsland denkbar.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlung
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsmdglichkeiten zu
grunde, zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB) Im Ortsteilentwicklungskonzept sind erhebliche Innenent-
wicklungspotentiale aufgezeigt worden, die fur eine behutsame Fla-
chenentwicklung prioritar genutzt werden sollen. Eine dartiberhin-
ausgehende Flachenreserve durch Neuausweisung von Wohnbau-
flachen ist nicht erforderlich und wiirde sowohl dem Planungs-
grundsatz als auch dem Entwicklungsziel einer behutsamen FI&-
chenentwicklung wiedersprechen.

Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlich genutzten Flache nicht begriindbar.
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1045

5

[ I =

Eine Bebauung "Neu Merzdorf", zum Teil
auch auf Willmersdorfer Gemarkung lehnen
wir ab. Diese schone wertvolle Natur soll er-

halten bleiben.

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-

darfsaspekte

Planénderung: ja

Im FNP-Entwurf wird die Flache als gemischte Bauflache darge-
stellt. Mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung zur
Potenzialanalyse Cottbuser Ostsee und zur 3. Fortschreibung des
Masterplans Cottbuser Ostsee wurde der Zielrichtung zur Entwick-
lung einer Bauflache an dieser Stelle der Vorrang eingeraumt. Auf
der einzigen grélReren Bauflache direkt am See soll zukilinftig hoch-
wertiges Wohnen und nicht stérendes Gewerbe mit besonderer Ar-
chitektur als Aushangeschild fir Cottbus und den See entstehen.

1045

Unsere Anmerkungen zur Fortschreibung Landschaftsplan in
der Gemarkung Willmersdorf

- Unsere 3 Gedenkeichen am Kriegerdenkmal in der Dorfstralle
sind schitzenswerte Baume. Dies wurde auch schon bei Frau
... angesprochen und vom OBR bereits als solche beantragt.

Berticksichtigung der Anregung:

zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund:

kein Belang FNP

Plananderung:

nein

Fur den Flachennutzungsplan stellt diese Anregung keinen Belang
dar, da Einzelbaume grundsatzlich nicht dargestellt werden. Die
Bertcksichtigung von Einzelbdumen entspricht auch nicht dem
Darstellungsmalistab des Landschaftsplanes (LP, Mal3stab
1:10.000). Einzelbdaume werden im LP nur dargestellt, wenn sie als
Naturdenkmal naturschutzrechtlich geschitzt sind. Das ist an die-

ser Stelle nicht der Fall.

1045

- Willmersdorfer Ableiter 1 bis zur Miindung in den Willmersdor-
fer Hauptgraben ist nicht als Grin bertcksichtigt, Baume sind
aber vorhanden.

Berticksichtigung der Anregung:

zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund:

keiner

Plananderung:

nein

Es erfolgt grundsatzlich eine flachendeckende Darstellung inner-
halb des Stadtterritoriums sowohl im Flachennutzungs- als auch
Landschaftsplan. Aufgrund der MaRstablichkeit muss von kleinteili-
gen Darstellungen jedoch Abstand genommen werden, um die Les-
barkeit der Plane nicht zu Uberfrachten. Das bedeutet aber auch,
dass dieser Belang trotz allem zur Kenntnis genommen wird und,
sobald erforderlich, in detaillierteren Planungen Berlcksichtigung
finden wird.

1045

-Bei der Nutzung des Ostsees als Speicherlamelle (was noch
nicht entschieden ist) sollte der Ableitungsgraben (Schwarzer

Berlcksichtigung der Anregung:

zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund:

kein Belang FNP

Planénderung:

nicht darstellungsrelevant
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Graben) aus der Cottbuser Ostsee vorsorglich mit berticksich-
tigt werden. Der Baumbestand stellt aus dieser Richtung fir die
Ortslage Willmersdorf einen bedeutenden Windschutz dar.
Diese Schutzpflanzung muss erhalten bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist aber kein Belang der
Flachennutzungsplanung. Der Ableiter des Cottbuser Ostsees
(Schwarzer Graben) befindet sich nur zum Teil auf Cottbuser Stadt-
gebiet.

1045

-Radfernwanderwege fehlen

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Vorhandene und zu entwickelnde Rad(fern)wege sind in den Kar-
ten 6 (Landschaft), 7 (Entwicklungskonzept) und 9 (Grin- und Frei-
flachen) des Landschaftsplans (in Kap. 4.6 und 5.2.5 hierzu verbale
Erlauterungen), als auch im Erlauterungsplan Radverkehr zum
FNP-Entwurf dargestellt.

1045

10

-Zur alten Bahntrasse- durch die Gber 20 Jahre freie ungestorte
Entwicklung hat sich ein Biotop entwickelt, das erhalten und
entwickelt werden sollte.

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Entlang der Bahntrasse sind verschiedenste wertgebende Biotopty-
pen dargestellt und im Entwicklungskonzept berucksichtigt. Unter
anderem sind Teile der Grunlandflachen als MalRnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausge-
wiesen. Schiutzenswerte Gehdlzstrukturen (Hecken, Baumreihen)
sind im Landschaftsplan dargestellt.

1045

11

Die Heiztrasse wird ja sicher in nachster Zeit entfernt, weil sie
nicht mehr bendtigt wird. Dann muisste der Weg neben der
Heiztrasse im Flachennutzungsplan Beachtung finden. Das ist
der Rundweg flr unser Dorf.

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Diese Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung
dar. Im Flachennutzungsplan werden keine Wege dargestellt, nur
Hauptverkehrs- und ausgewahlte Sammelstralen. Die Berticksich-
tigung von wesentlichen Wegen ist in den jeweiligen Ortsentwick-
lungskonzepten zu sichern.

1046

Datum des Schreibens: 17.05.2017

1046

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: ja
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Floralia Gartenbau eG, Standort Siedlerstrale

2003: Sondergebiet Intensivgartenbau; neu:
Sondergebiet Verkauf HG (Handelsgartnerei)

Damit ist auf diesem Standort kiinftig nur noch
der Handel mit gartnerischen Produkten mog-

Bl |
lich. Die Flachendarstellung Sondergebiet umfasst nur noch ca.
1/3 der Flache aus dem Plan von 2003. Der Hauptanteil der
Flachen ist neu als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt,
obwohl dort umfangreiche Bebauung verschiedener Art vorhan-

den ist.

Hier wird in Absprache mit dem Betriebsleiter gefordert, die ur-
sprungliche FlachengréfRe mit der Darstellung ,SO Intensivgar-
tenbau® beizubehalten. Damit war eine anderweitige artfremde
Nutzung ebenfalls ausgeschlossen. Aber der Standort kdnnte
sowohl fir den Verkauf, als auch fur die Intensivierung der
Pflanzenproduktion, die vom Unternehmen bereits auf dem
Standort angedacht ist, weiterhin intensiv genutzt werden.

Anmerkung:

Bei der dargestellten Sonderbauflache der Floralia wurde von
der von der Stadtverwaltung avisierten Flachendarstellung
nach §1 Abs. 1 BauNVO bereits abgewichen und mit der Be-
zeichnung ,, HG" der Bereich bereits klassifiziert, was einem
Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO entspricht.

Die Gartnerei mit Gartencenter ist nicht mehr existent. Eine bauli-
che Nachnutzung der Flachen ist kein stadtebauliches Entwick-
lungsziel mehr. Daher wird im FNP-Entwurf die Flache wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

1046

Floralia Gartenbau eG, Standort nordlich L 50

2003: Gewerbliche Bauflache; neu: Flache fir die Landwirt-
schaft

mit der Begriindung, dass nach einer eventuellen Aufgabe der
Gartnerei die Flache renaturiert werden soll und 6stlich eine
Mischbauflache mit Wohnbebauung angrenzt.

Dazu gibt es erhebliche Einwendungen des OBR:

Berlcksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung: ja

Erforderlich ist aufgrund der Aufgabe der gartnerischen Nutzung
auf diesem Standort eine Nachnutzung der Brachflache. Daher
wird flr die gesamte Flache die Entwicklungszielrichtung ,gewerbli-
che Bauflache” dargestellt. Eine gewerbliche Nachnutzung der Fla-
che ist somit breitgefachert maoglich.
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Die Flache befindet sich inmitten eines Gewerbegebietes aber
aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,Gewerbege-
biet Seegraben® und ist durch diese Lage und die angrenzende
Landesstral3e fur gewerbliche Nutzung geradezu pradestiniert.
(Der B-Plan wurde 1992 nur fur die unbebauten Flachen aufge-
stellt, alle zum damaligen Zeitpunkt bereits bebauten Flachen
befinden sich auerhalb des Geltungsbereiches.) Dazu kommt,
dass die Flache als Produktionsstandort des Betriebes intensiv
bebaut (Gewachshauser und andere Gebaude) und grof3flachig
versiegelt ist. Kein Unternehmer wird diese Flache entsiegeln,
um sie zu renaturieren oder landwirtschaftlich zu nutzen! Hier
kame, falls der Fall jemals eintritt, nur eine gewerbliche Nach-
nutzung in Betracht.

Auf diesem Standort ist neben der Pflanzenproduktion seit vie-
len Jahren auch der Grof3handel des Unternehmens etabliert.

Das Unternehmen denkt gegenwartig dariiber nach, auch den
Einzelhandel auf diesem Standort kiinftig wieder zu etablieren
unter anderem auch wegen der verkehrsgunstigen Lage.

In jedem Fall muss die Flache, in Absprache mit dem Betriebs-
leiter, ein Gewerbestandort bleiben. Im Ubrigen muss auch
beim bestehen bleiben des Gartenbaubetriebes eine kiinftige
Entwicklung auf dem Standort gewahrleistet sein. Auch dazu ist
die Darstellung als Gewerbeflache erforderlich. Es muss auch
darUber nachgedacht werden, hier eventuell ein Sondergebiet
GroRRhandel/Einzelhandel zumindest auf Teilen der Flache dar-
zustellen. Eine Flache fur die Landwirtschaft wirde jeglicher
Entwicklung entgegenstehen.

Aus Riucksicht auf die in der Nachbarschaft angrenzende
Wohnbebauung in der gemischten Bauflache konnte hier im
Ostlichen Randbereich des Standortes eventuell ein einge-
schranktes GE-Gebiet dargestellt werden.

Fazit Floraliastandorte:
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Diese Gesamtproblematik bedarf einer umfassenden Klarung
unter Einbeziehung des Unternehmens und eventueller Ortsbe-
sichtigung.

Grundsatzliche Anmerkung zu der hier gewahlten Verfahrens-
weise:

Es ist nicht nachvollziehbar, dass einem seit 60 Jahren am
Markt bestehenden heimischen Unternehmen, das in der Stadt
Cottbus Steuern bezahlt, fir die Stadt arbeitet und sich in vie-
lerlei Hinsicht einbringt, unterstellt wird, dass es irgendwann
vielleicht nicht mehr besteht: Fir diesen imaginaren Fall &ndert
die Stadt Cottbus den FNP in dem Bereich und kann so dem
Unternehmen bei Entwicklungsabsichten das Leben schwer
machen!

Warum baut man dann nicht bei allen Unternehmen fir diesen
Fall X vor?

Die Gemeindevertretung Grol3 Gaglow und jetzt der Ortsbeirat
sind angetreten, die hier angesiedelten Unternehmen zu unter-
stltzen und bei Problemen zu helfen, soweit es mdéglich ist.

1046

Siedlerstralle

2003: Wohnbauflache mit landschaftlicher Pra-
gung; neu: Flache fur Auflenbereichssatzung
(nur Umgrenzung einer LN-Flache)

Vorschlag des OBR: Darstellung als Wohnbau-

flache, eventuell sogar als Kleinsiedlungsgebiet mit AuRenbe-
reichssatzung.

Angeblich widerspricht diese Darstellung der Systematik der
Planung flr das gesamte Stadtgebiet.

Dieser Auffassung kann vom OBR nicht gefolgt werden, da an-
dere Gebiete, die durch B-Plane planerisch festgesetzt sind,
auch nicht als einzelne B-Plangebiete, sondern nur als Baufla-
chen (z.B. samtliche uber B-Plane entwickelten Wohngebiete in
der Ortslage) dargestellt sind.

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Bei dem zur Rede stehenden Gebiet handelt es sich um eine Gart-
nersiedlung die seit den 20iger Jahren des 20. Jahrhunderts be-
steht. Damals wurden die Gutslandereien an jidische Siedler gege-
ben, die sich mit dem Betrieb kleiner Gartnereien den Lebensunter-
halt verdienten. Seit ihrer Grinderzeit hat sich die lockere Struktur
des Kleinsiedlungsgebietes weitestgehend erhalten. Die Eigenart
der Architektur der Siedlungshauser und die gelockerte, durch-
grinte Bebauung verleihen der Siedlung einen unverwechselbaren
Charakter. Diese Eigenart sollte mit der AuRenbereichs- und Bau-
gestaltungssatzung aus dem Jahre 1996 geschutzt werden.

In den letzten Jahren zeigte sich jedoch zunehmend, dass die An-
wendung der 26 Jahre alten Aul3enbereichssatzung mit ortlicher
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Auf Grund der historischen Besonderheiten (Entstehung als Ju-
densiedlung, spater Gartnersiedlung) dieses im Land Branden-
burg einmaligen in den zwanziger Jahren entstandenen Sied-
lungsbereiches mit 2 besonderen einheitlichen Bauformen -
eine davon als asymmetrischer Gebaudetyp - sollte die Doppel-
darstellung als Bauflache/ Auldenbereichssatzung gewahlt wer-
den. Nur mit der Darstellung ,Aufenbereichssatzung“ kann
auch die Nutzungsart nicht abgelesen werden, was fur einen
FNP untypisch ware.

Auch hier wird die Darstellung im FNP von 2003 mit der zusatz-
lichen Kennzeichnung AulRenbereichssatzung flur geeigneter
gehalten.

Bauvorschrift den aktuellen Ansiedlungsabsichten nicht mehr ge-
recht wird.

Aus diesem Grund wird im FNP-Entwurf nun eine Wohnbauflache
dargestellt. Aus den aktuellen Stadtentwicklungszielen zur Mobili-
sierung von Bauland und den veranderten értlichen Rahmenbedin-
gungen begrindet sich flir den potentiellen Einfamilienhausstandort
SiedlerstralRe ein Planerfordernis. Der hierfir neu aufzustellende
Bebauungsplan soll die vorherrschende und stetig wachsende
Nachfrage nach Bauland sicherstellen. Insbesondere von Einwoh-
nern des Ortsteils besteht groRes Interesse an Baugrundstiicken
im zur Rede stehenden Gebiet. Durch den Ortsbeirat wurde der
ausdrickliche Wunsch geaullert, den lockeren, durchgriinten Cha-
rakter der Siedlung zu wahren und dennoch zusatzliche Baugrund-
stiicke auszuweisen. Planungsziel ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO mit ca. 15-20 zusatzli-
chen Wohneinheiten.

1046

Ortskern

2003 gemischte Bauflache/ Dorfgebiet im Ortskern, Wohnbau-
flache; neu: komplette Ortslage als Wohnbauflache

Es wird erlautert, dass die Stadt grundsatzlich keine Bauge-
biete sondern nur Bauflachen darstellen will und hier die Wohn-
bauflache gewahlt hat.

Zu dieser Darstellung gibt es massive Kritik vom OBR.

Grol3 Gaglow hat 2003 diesen historischen Bereich bewusst als
Dorfgebiet und nicht als gemischte Bauflache dargestellt. Hier
ist die historisch gewachsene Baustruktur, Hofstellenbebauung
mit Wohnhaus, Nebengebauden/ Stallen und Scheunen noch
weitgehend erhalten. Hier wird bis zum heutigen Zeitpunkt mit
zunehmender Tendenz landwirtschaftliche Nutzung als Tierhal-
tung — auch als Grofitierhaltung — betrieben. Dazu gehdren bis-
her die Grundstticke von 7 Familien im Ortskern.

Der Vorschlag der Verwaltung, in diesem Fall den Ortskern als
gemischte Bauflache darzustellen, wird vom OBR klar abge-
lehnt, dain einer Mischbauflache die wirkliche Nutzungsart

Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise

Ablehnungsgrund: widerspricht rechtlichen Rahmenbe-
dingungen

Plananderung: teilweise

Im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus werden Bauflachen in
der Regel nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung darge-
stellt. In Bezug auf die Darstellung von Dorfgebieten wird davon ab-
gewichen und die besondere Art der baulichen Nutzung als Dorf-
gebiet ,MD* dargestellit.

Gemal § 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen, von Wohnen so-
wie von nicht wesentlich stdrendem Gewerbe. Auf die Belange von
land- und forstwirtschaftlichen Betrieben ist dabei in besonderer
Weise Ricksicht zu nehmen. Das wechselseitige Gebot der Rick-
sichtnahme ist zu Lasten der Wohnnutzung modifiziert. Vorausset-
zung daflr ist, dass die notwendige Nutzungsmischung, die cha-
rakteristisch fir ein Dorfgebiet ist, hergestellt oder gewahrt wird.
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nicht festgelegt wird und somit die Zulassigkeit der landwirt-
schaftlichen Nutzung ebenfalls nicht abgeleitet werden kann.
Der von der Verwaltung eingebrachte Vorschlag, im 34er Be-
reich, also dem Innenbereich, in so einem Fall Gber ein Klage-
verfahren eine richterliche Entscheidung bezuglich der Zulas-
sigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwirken, wird
ebenfalls klar abgelehnt.

Die Flachennutzungsplanung wird fir einen langen Zeitraum
fur die Burger und nicht gegen sie gemacht. Und die in den his-
torischen Ortskernen vorhandenen dérflichen Strukturen und
landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen nur erhalten werden,
wenn die Wirtschaftsgebaude auch entsprechend genutzt und
die Acker bearbeitet werden kénnen. Dazu ist in jedem Fall fir
Grol® Gaglow die Darstellung eines Dorfgebietes im histori-
schen Ortskern erforderlich.

(Dass Nachbarn in einer undefinierten Wohnbauflache, die hier
dargestellt werden soll, schon das Krahen eines Hahnes stort
und hier Gerichtsentscheidungen zu Ungunsten der Tierhalter
getroffen werden, ist seit Jahren hinlanglich bekannt. Hier ist
zum Schutz der Bewohner und der vorhandenen Nutzungen
eine genauere Bezeichnung des Gebietes erforderlich und das
kann nur das Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung
sein, in dem auf die landwirtschaftliche Nutzung Ricksicht ge-
nommen wird.)

Auch eine eventuelle Darstellung als Kleinsiedlungsgebiet nach
§ 2 BauNVO wird problematisch gesehen, da hier nur landwirt-
schaftlicher Nebenerwerb zuldssig ist und Wohngebaude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben dirfen.

Hier sollte § 1 Abs. 2 der BauNVO Anwendung finden und die
Flachen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung also
als Baugebiete dargestellt werden und nicht als Bauflachen der
allgemeinen Art nach § 1 Abs. 1 BauNVO.

Sollte die Stadtverwaltung die Darstellung des Bereiches als
Dorfgebiet verhindern, ist vorprogrammiert, dass sowohl die
landwirtschaftlichen Nutzungen, und damit auch die sehr
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erhaltenswerten historisch gewachsenen baulichen Strukturen
Uber kurz oder lang zerstort werden. Damit wiirde auch das er-
haltenswerte Ortsbild im historischen Ortskern erheblich beein-
trachtigt werden.

1046

Friedhof

Die Flache des Friedhofes sollte in ihrer Ausdehnung korrekt
und deutlich sichtbar dargestellt werden, so wie im FNP von
2003.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Die Flache des Friedhofes wurde gemal Friedhofsentwicklungs-
konzept korrekt tbernommen. Er wird als Griin- und Freiflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof“ dargestellt. Aufgrund der Mal3-
stablichkeit (1:10.000) tberdeckt das Friedhofssymbol die kleine
Friedhofsflache leider, weshalb die Erkennbarkeit etwas einge-
schrankt ist. Der FNP Grof3 Gaglow von 2003 wurde im Mal3stab
1:5.000 erstellt, was die Erkennbarkeit wesentlich erhoht hatte. Das
ist mit dem FNP Cottbus jedoch nicht méglich. Die gesamte Fla-
chengrolRe ist dem Erlauterungsplan ,Grin- und Freiflachen® zu
entnehmen.

1046

Dorfplatz i"j\ 12:‘ 30933;@
S
Flache ist in beiden FNP als Grinflache dar- "*S“' : Lcé’;ﬁmie,;:,
gestellt. i gﬁ ~Gis
Fiir diese Flache werden immer wieder Anfra- 4 & o,
gen fiir Bebauung gestellt. Y & = é&@‘?”&
Sie wird seit Jahren fir gemeindliche Veran- i VPR AN

staltungen u.a. genutzt und soll auch kunftig ausschlieRlich die-
ser Nutzung vorbehalten bleiben, eventuell mit einer nur die-
sem Zweck dienenden Bebauung (Festhalle). Um die Flache
zu sichern, wird hier vorgeschlagen, sie als Grinflache mit ei-
ner entsprechenden Kennzeichnung oder als Flache fir den
Gemeinbedarf darzustellen.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Um die Flache vor Bebauung zu schitzen, ist die Darstellung als
Grinflache zunachst ausreichend. Die bisherige und weiterhin an-
gestrebte Nutzung als gelegentlicher ,Veranstaltungsplatz® steht
die Darstellung einer Grinflache nicht entgegen und wird mit dem
extra Symbol ,Veranstaltungsplatz“ gekennzeichnet. Da eine regel-
mafige Nutzung als Veranstaltungsplatz, z.B. Wochenmarkt nicht
angestrebt wird, weil diese insbesondere Auswirkungen auf die
Umgebung haben kdnnen, wird von einer Darstellung der Zweck-
bestimmung abgesehen.

1046 Berticksichtigung der Anregung: | nein
Ablehnungsgrund: widerspricht rechtlichen Rahmenbe-
dingungen
Plananderung: nein
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Bebauung am Schnittpunkt Autobahn/Madlo-
wer Chaussee

2003: gemischte Bauflache; neu: Griunflache
Hier befindet sich seit mehr als 100 Jahren
ein Wohngrundstuck, dass jetzt nur noch als
Grinflache dargestellt ist und damit dem Be-
standsschutz unterliegt. Auch wenn es sich hier nicht mehr um
einen optimalen Wohnstandort handelt, ist diese Flache als
Bauflache (Wohnbauflache oder besser, wie bisher gemischte
Bauflache) darzustellen. Es kénnte kiinftig auch Bestrebungen
geben, das Grundstlick gewerblich zu nutzen. Eine Darstellung
als Grinflache im AufRenbereich sichert nur den Bestands-
schutz und wirde kunftig bauliche Entwicklungen verhindern
und fur die Familie eine erhebliche Wertminderung des Grund-
stickes zur Folge haben.

Das angefragte Grundsttick ist bei der planungsrechtlichen Beurtei-
lung dem Aulenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Das beste-
hende Wohngebaude unterliegt dem Bestandsschutz und wird
durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht in Frage ge-
stellt. Die Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es, Entwick-
lungsziele darzustellen. Eine Darstellung als Wohnbauflache ste-
hen die Immissionsschutzbelange, insbesondere auch aufgrund
der direkten Nahe zur BAB 15, entgegen. Die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache lasst realistisch keinen Planvollzug erwarten.
Ahnlich verhalt es sich mit einer gewerblichen Bauflache. Unabhan-
gig davon stehen gewerbliche Bauflachen in unmittelbarer Nahe
ausreichend zur Verfuigung.

bahn/Querung Cottbuser Stralle

2003: GE-Flache Darstellung bis an die Au-
tobahn heran; neu: Gewerbeflache wurde
zugunsten einer Grinflache entlang der Au-
tobahn verkleinert.

1046 Lausitzpark Berticksichtigung der Anregung: | ja
Die Bezeichnung GH/EH (GroRhandel/Einzel- Ablehnungsgrund: keiner
handel) ist irrefiihrend, da sich an diesem Plananderung: ja
Standort kein GroRhandel befindet. Dieser ist GrolRhandelsbetriebe fallen nicht unter die Vorschrift des
im gegen[]ber“egenden Gewerbegebiet .See- § 11 Abs. 3 BauNVO und sind auch von Einzelhandelsbetrieben,
graben* angesiedelt. grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben gemal § 11 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauNVO und sonstigen grof3flachige Handelsbetrieben ge-
maf § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauNVO abzugrenzen. Jedoch sind
beide Formen des Handels in Sonderbauflachen bzw. Sonderge-
bieten mit entsprechender Zweckbestimmung zulassig.
Die Darstellung erfolgt nunmehr mit der Zweckbestimmung ,grof3-
flachiger Einzelhandel®. Die Legende wird entsprechend ange-
passt.
1046 Gewerbeflache unmittelbar an der Auto- Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise

[ Ablehnungsgrund: widerspricht rechtlichen Rahmenbe-

dingungen
Plananderung: teilweise

Nach § 9 Abs. 1 Bundesstrallengesetz dirfen in einem Abstand
von 40 m langs zur auflleren Fahrbahnkante der Autobahn weder
Hochbauten jeder Art, bauliche Anlagen noch Aufschittungen und
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Diese Flache wird bis an die Autobahn gewerblich genutzt. Die
Flachendarstellung muss damit geandert w erden.

Abgrabungen gréoReren Umfangs errichtet werden. In einem Ab-
stand bis zu 100 m bedirfen Baugenehmigungen bzw. anderwei-
tige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstra-
Renbaubehdrde.

Unter Beachtung dieser Voraussetzungen kénnen die Grundstiicke
entsprechend der Festsetzungen des B-Plans auch gewerblich ge-
nutzt werden. Der FNP-Entwurf wird insofern geandert, dass die
hintere Flachenbegrenzung in der Tiefe an die bereits dargestellte
Grenze des Sondergebietes angepasst wird.

Der verbleibende Grinstreifen entlang der Autobahn soll verdeutli-
chen, dass eine volle bauliche Ausnutzung des Grundstiickes aus
0. g. Griinden nicht zulassig ist.

1046

10

T-Linien im stdlichen Landschaftsraum

Sudlich der Ortslage ist ein groRes Areal mit T-Linien (nach
Planzeichenverordnung eine Umgrenzung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) eingegrenzt.

Ostlich des Reinpuscher Weges beginnt diese MaRnahmefla-
che , erstreckt sich bis an die sudliche Gemarkungsgrenze und
im Osten bis an die Harnischdorfer Straflte und das Baugebiet
+~Waldblick® und beinhaltet alle Waldflachen und kleinere
Ackerflachen.

Die grof’e Ackerflache unmittelbar am Reinpuscher Weg, die
einbezogen wurde, sollte aus dieser Umgrenzung herausge-
nommen werden, damit die landwirtschaftliche Nutzung dort
vollumfanglich ohne Einschrankungen auch kinftig stattfinden
kann.

Fir die kleinen einbezogenen Flachen fir die Landwirtschaft
sollte die Zustimmung der Eigentimer eingeholt werden.

Es ist erforderlich, im Erlauterungsbericht genau zu beschrei-
ben, welche Malltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in diesem Areal geplant
sind und diese mit dem Ortsbeirat und den Eigentimern abzu-
stimmen.

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: Ziele der Landschaftsplanung

Plananderung: ja

In der Darstellung der T-Linien sind diese Flachen kein Bestandteil
des Entwicklungskonzepts des Landschaftsplans mehr und werden
somit auch nicht mehr im FNP dargestellt.
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1046

11

Beiblatt Nutzungsbeschrankungen

Falls die Darstellung der Altortslage nicht zwingend an das Bo-
dendenkmalgebiet gekoppelt sein muss, ware es gut, die Aus-
dehnung der geschitzten Altortslage nochmals zu Uberdenken.
Folgende Vorschlage werden dazu gemacht:

Der 6stliche Bereich der Cottbuser Stral3e bis zum Friedhof ist
mit seinen 3 historischen Hofstellen ebenfalls der Altortslage
zuzurechnen, auch wenn hier der Bodendenkmalschutz nicht
greift. Die Hofstellen sind in ihrer Anordnung der Gebaude —
giebelstandige Wohnhauser und Nebengebdude und als hinte-
rer Abschluss traufstandige Scheunen fast komplett bauzeitlich
erhalten (Nr .137 Baujahr 1867, die anderen beiden etwas spa-
ter). Auch die andere Stral3enseite bis zur ehemaligen Muhle
gegenuber dem Friedhof weist noch einige bauzeitliche Ge-
baude auf. Hier sind bereits im Messtischblatt von 1846 Ge-
baude eingetragen.

Ob es sinnvoll ist, den nordlich an die Gartenstral’e angrenzen-
den Bereich trotz des bestehenden Bodendenkmalbereiches in
diese schitzenswerte Altortslage einzubeziehen, sollte noch-
mals gepruft werden. Hier sind auf den ehemaligen Ackerfla-
chen der Hofe an der Dorfstralle bereits zu DDR-Zeiten viele
Einfamilienhduser entstanden. Die Bebauung mit Einfamilien-
hausern wurde nach 1990 fortgesetzt. Historische Bebauung ist
in diesem Bereich nicht vorhanden.

Der 6stliche Teil der Grol3 Débberner Stral3e bis zur Garten-
stral3e sollte ebenfalls dem Altortskern zugerechnet werden, da
auch hier noch teilweise historische Bebauung vorhanden ist,
die ebenfalls im Messtischblatt von 1846 eingetragen ist.

Berlcksichtigung der Anregung:

ja

Ablehnungsgrund:

Ziele der Landesplanung bzw. Stadt-
entwicklung

Planénderung:

ja

Darstellungen in Bezug auf denkmalschutzrechtliche Anlagen wer-
den nur nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gibernommen.
~Schutzgebiete Altortslagen” werden demnach nicht mehr gekenn-

zeichnet.

1047

Datum des Schreibens: - offen

1047

Berticksichtigung der Anregung:

teilweise

Ablehnungsgrund:

stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte

Plananderung:

nein
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Verortung: Grenzstralle 18, 03051 Cottbus
OT Gallinchen; Flur 1 Flurstiick 393

Thema: Bedenken/ Widerspruch gegen
Walderweiterung

Erlauterungen: Das Grundsttick Flur 1 Flur-
stiick 393 ist ein Gewerbegrundstlick und
wird gewerblich und gartnerisch genutzt. Einer Umnutzung
nach Neuaufstellung des FNP als Waldflache widerspreche ich
hiermit ausdricklich. Ich bitte um Berichtigung der falschen
Darstellung in der Neuaufstellung des FNP der Stadt Cottbus,
da sich auf diesem Flurstiick auch genehmigte Gebaude und
Baulichkeiten befinden, die fiir die Gewerbeausfihrung genutzt
werden.

Eine Umnutzung des hinteren Grundsticksteiles zu einer Waldfla-
che ist nicht angedacht. Die dargestellte Wohnbauflache entlang
der Grenzstralle stellt den bebaubaren Bereich dar. Die Nutzung
der hinteren Grundstlicksareale richtet sich nach § 35 BauGB (Au-
Renbereich) und besitzt entsprechend seiner gegenwartigen Nut-
zung Bestandsschutz. Der Aulienbereich wird im Flachennutzungs-
plan wie die Uberwiegend vorhandene benachbarte Nutzung darge-
stellt und das ist in diesem Fall Flache fur Wald. Der Flachennut-
zungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der Gemeinde in
Grundztigen dar. Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. In-
sofern kdnnen einzelne Gebaude durchaus Bestandteil der Gber-
wiegenden oder angrenzenden Flachennutzung sein, ohne die tat-
sachliche Nutzung darstellen zu mussen. Einschrankungen in der
genehmigten Bestandsnutzung resultieren fir die bestehenden Ge-
baude aus dieser Darstellung nicht. Die stadtebauliche Zielstellung
in diesem Bereich verfolgt eine kompakte Siedlungsstruktur. Eine
Bebauung in der zweiten Reihe wirde zur Aufweichung des Orts-
randes fuhren. Zudem ware eine erhebliche Nachverdichtung zu
erwarten, die nicht mit den stadtebaulichen Zielstellungen vereinbar
ware und den Charakter des Gebietes erheblich verandern wirde.

1048

Datum des Schreibens: - offen

1048

Verortung: Gemarkung Sandow, Flur 75, Flur-
stlicke 154, 155; Barenbriicker Stralte 3 in
03042 Cottbus

Thema: Erhaltung gewerbliche Nutzflache ge-
maf aktuellem FNP

Erlauterungen: Die im Entwurf zum FNP dar-
gestellte Waldflache soll gemaf rechtskraftigem FNP flachen-
maRig entsprechend auch dem Grundbuch gleich bleiben, dazu
soll die Waldflache gemal aktueller Nutzung zaunbegleitend
verlaufen ausgenommen der durch die Stadtwarme genutzten
Leitungs-, Gebaude-, und Wartungsflachen (Flurstiick 154)

;| Berlicksichtigung der Anregung: | ja

[ Ablehnungsgrund:

kein Belang FNP

* | Plananderung: ja

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) war die gewerbli-

; che Bauflache bereits so dargestellt wie im FNP-Vorentwurf. Einzig
| die kleinere, nordlich angrenzende Waldflache war gemaf Bestand

als Wald im FNP-Vorentwurf abweichend zum rechtswirksamen
FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Diese Darstellung wird
mit dem FNP-Entwurf entsprechend korrigiert.

Entlang des Hammergrabens soll der vorhandene Wald-/Grinbe-
stand auch weiterhin erhalten bleiben. Wichtig aus Sicht des Land-
schaftsplanes ist hierbei der Erhalt einer durchgangigen Grinver-
bindung entlang des Hammergrabens als Biotopverbundstruktur
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und erholungswirksame Verbindungsstruktur. Die Darstellungen im
FNP sind nicht flurstlicksscharf. Die Abgrenzung der Wald- und
Gewerbeflache ist entsprechend dem aktuellen Bestand erfolgt.

1048

Verortung: Gemarkung Sandow, Flur 74, Flur-
stlicke 143

Thema: Erhaltung Nutzung Verkehrsfla-
che/Gewerbe

Erlauterungen: Das Grundstlick dient als Er-
schlieBungsstralie flir die Grundsticke Ge-
markung Sandow Flur 75, 156, 154 und muss gemal aktuel-
lem FNP und Liegenschaftskataster zu diesem Zweck erhalten
bleiben. Einer teilweisen Umnutzung als Waldflache kann ich
nicht entsprechen.

:| Beriucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

¢| Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan werden nur das HauptstralRennetz sowie
ausgewahlte Sammelstrafl3en dargestellt. Sonstige Wege und Stra-

Ren werden aus Darstellungsgrinden nicht dargestellt, unterliegen
| jedoch i. d. R. dem Bestandsschutz.

Dem Belang wird Rechnung getragen, indem sudlich angrenzend
Gewerbeflache, nérdlich angrenzend eine gemischte Bauflache
dargestellt wird (siehe auch Abwagung 1048-1).

"Baugebiet am Turm" Gallinchen. Siehe Fla-
chennutzungsplan 02.2001 Seite 40,74 und
80.

Erlauterung: Diese Flurstlicke wurden bereits durch die Ge-
meinde Gallinchen im Flachennutzungsplan vom 02.2001 als
wichtige Reserveflache flr den Wohnungsbau ausgewiesen.
Nach dem neuen Flachenplan ist lediglich der Stadt eigenes
Flurstick 1961 als Bauland ausgewiesen. Das Flurstlck 707
wurde nicht mal straBenseitig (Gaglower Stral3e) als Bauland
ausgewiesen.

1049 Datum des Schreibens: 09.05.2017
1049 Verortung: Gemarkung Gallinchen, Flur 1, — | Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Flursticke 707, 1961 und weitere. g #%: | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
. R darfsaspekte
Thema: Beibehaltung als Wohnbauflache - .| Plananderung: ja

‘| Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Gallinchen,
|| aufgestellt in Planungshoheit der Gemeinde Gallinchen 2002 als
i| auch der vorliegende Entwurf in der Fassung vom Juli 2016 stellen

fur den in Rede stehenden Bereich sowohl Flache fir Wald als
auch Wohnbauflache dar. Inhaltlich zielen die Darstellungen vor-
rangig auf den Erhalt der Griinverbindung ab. Ostlich der zu erhal-
tenden Grunverbindung, entlang der Gaglower Straf3e im An-
schluss an die Hausnummer 37L ist in nordliche Richtung die Ent-
wicklung von stra3enbegleitender Wohnbebauung madglich. Die
zeichnerische Reduzierung der Wohnbauflache im Entwurf in der
Fassung vom Juli 2016 stellt den Bereich dar, der unter den gege-
ben drtlichen Voraussetzungen und den Zielen der Stadtentwick-
lung (Erhalt Grunverbindung) fur eine mdgliche Wohnbebauung zur
Verfugung steht. Ob dieser Bereich dem Innenbereich zuzuordnen
ist und entsprechend den Vorgaben nach § 34 BauGB bebaut
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werden kann, ist nicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan
abhangig. Denn, ein Grundstlick liegt nur im Innenbereich, wenn es
in einem Bebauungszusammenhang liegt. Bei der Beurteilung, ob
ein Grundstlck in einem Bebauungszusammenhang liegt, ist mal3-
gebend, ob eine tatsachlich aufeinander folgende zusammenhan-
gende Bebauung besteht. Dieser Bebauungszusammenhang ist
hier nicht gegeben. Mit den vorliegenden Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan besteht die Moglichkeit, im Rahmen eines ver-
bindlichen Bauleitplanverfahrens im Teilbereich des genannten
Grundstuckes Baurecht fur eine wohnbauliche Nutzung zu schaf-
fen.

Aufgrund der halboffenen Vegetationsstruktur (Vorwald, potenziell
geschutzte Grunlandflache) auf ertragsschwachen Standorten ist
der Bereich aus naturschutzfachlicher Sicht von hervorgehobener
Bedeutung und soll als wichtige Griinzasur im Siedlungsbereich er-
halten bleiben. Die Flache dient auch der naturbezogenen Erho-
lung der Anwohner und der Verbundfunktion fir Tierarten.

1049

Verortung: Gemarkung Gallinchen, Flur 1, Flur-
stiick 689; Gaglower Stralle/ Ecke Brandenbur-
ger Ring

Thema: Eine Umwandlung von Wald in Bau-
land wird von zahlreichen Anwohnern nicht er-  fus
winscht =

Erlduterungen: Bereits durch die Umwandlung der Waldflachen
vom AH Schulze (bei leer stehenden Gewerbegebieten) ging
dem Wohngebiet "Am Eichengrund" wichtiger Baumbestand
verloren. Nun soll ein weiteres Waldstuck mit Gber 20 Stielei-
chen in Bauland umgewandelt werden. Aus welcher Notwen-
digkeit? Nur weil es Stadteigentum ist. Also Eigentum aller
Steuerzahler.

&4 | Berucksichtigung der Anregung: | nein

@.‘ : | Ablehnungsgrund:

kein Belang FNP

Plananderung: nein

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-

tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Das in Rede stehende Flurstiick befindet sich im Innenbereich
gem. § 34 Bau GB. Der Flachennutzungsplan trifft jedoch keine
Aussagen zur den tatsachlichen Baurechtszustanden. Das ange-
fragte Flurstick kann im Flachennutzungsplan aufgrund der Klein-
teiligkeit nicht explizit dargestellt. Die Darstellungsgréf3e beginnt im
Flachennutzungsplan bei ca. 0,5 ha. Die Darstellung nicht parzel-
lenscharf und als gesamtstatische Zielstellung zu verstehen. Die
Darstellung erfolgt grundsatzlich gemaf der iberwiegend vorhan-
denen bzw. geplanten Flachennutzung, was in diesem Fall Woh-
nen ist.
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Die angesprochenen Belange sind nicht im Flachennutzungsplan
zu behandeln. Die Anmerkungen sind bauordnungsrechtlicher Na-
tur, bzw. der Schutz von wertvollen Gehdlzen wird im Bauantrags-
verfahren gepruft.

1050 Datum des Schreibens: 14.05.2017
1050 Verortung: ME WE2+3+4 Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
Thema: Ausweisung Gebiete Wohnbebauung Ablehnungsgrund: Z;ar?::sc;l:k?:w. Ubergeordnete Be
Erlauterungen: Mit einer Wohnbebauung der Plananderung: teilweise
gesamten ausgewiesenen Flachen MW Stadtebauliches Ziel ist es langfristig, den Siedlungsanschluss zwi-
WE2+3+4 wirde der dorfliche Charakter des schen den Ortsteilen Merzdorf und Dissenchen herzustellen und so
Ortsteil Merzdorf unwiederbringlich und kom- ) . ein Heranwachsen der Stadt an den See zu erreichen. Das ent-
plett zerstort. Die betrof'fene_n Grundstucksparzellen warden ih- spricht auch dem LEP HR (Ziel 5.2), wonach neue Siedlungsflachen
ren Charakter und Wert verlieren. Eine Wohnbebauung sollte | 5 yorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen sind. So wurde be-
nur stralenbegleitend erfolgen. . reits im Vorentwurf zum B-Plan ,Hafenquartier Cottbus/Chdsebuz*
In einer Diskussion zum Dorfentwicklungskonzept mit dem be- | qyrch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
auftragten Planungsbiro und dem Ortsbeirat hat sich die Mehr- | ;g vorgegeben, dass der Anschluss der neuen Siedlungsflachen
heit der beteiligten Bewohner gegen diese Baugebiete ausge- | an das vorhandene Siedlungsgebiet Merzdorf zu konkretisieren ist.
sprochen und als Alternative eine Wohnbebauung entlang des | |4 Anbetracht dieser Notwendigkeit wurde eine entsprechende bau-
Lakomaer Weg vorgeschlagen. Unter dem Blickwinkel der liche Entwicklung, vis-a-vis des zukUnftigen Hafenquartiers, bereits
Klimaerwarmung und der zunehmenden Verdichtung der Be- | jy stadtebaulichen Leitbild Seevorstadt (2020, Nagler & Dieck) und
bauung darf die Ausweisung der Flachen als Kaltluftentste- in der Folge im Rahmenplan Seevorstadt (2021, ISSS, Bauchplan)
hungsgebiete nicht als Nachteil bewertet werden; vielmehrist | gargestellt. Damit ergeben sich iibergeordnete Bedarfsaspekte.
es ein Vorteil und Mehrwert fir alle angrenzenden Flachen. Merzdorf wird sich zukiinftig in Bezug auf den See erweitern, so dass
im FNP-Entwurf weitere Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau als
Siedlungserweiterung dargestellt werden. Dies lasst sich u. a. aus
dem Masterplan ,Cottbuser Ostsee“ — 3. Fortschreibung ableiten, zu
dem es einen Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung (Beschluss-Nr.: 1V-071-21) gibt.
1051 Datum des Schreibens: 08.05.2017
1051 Sehr geehrte Damen und Herren, Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: Ziele der Landesplanung bzw. Stadt-
entwicklung
Plananderung: teilweise
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im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus nimmt
...wie folgt im Einzelnen Stellung:

Nachrichtliche Ubernahme der Abgrenzung der Konzentrati-
onsflachen fir Windenergieanlagen gemal sachlichem Teil-
Flachennutzungsplans (im Folgenden TFNP") 2010.

Im Umweltbericht zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
vom Dezember 2016 wird auf S. 23 ausgeflhrt, dass die im
sachlichen TFNP "Windenergie" der Stadt Cottbus von 2010
ausgewiesene Eignungsflache deckungsgleich ist mit der des
Windeignungsgebietes "Wind 22 Cottbus Ost" des sachlichen
Teilregionalplans (im Folgenden "Regionalplan") "Windenergie-
nutzung" der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald vom 21.03.2016. Diese Ausfuhrung bedarf einer Korrek-
tur.

Die in Anlage 1 befindliche Karte stellt die Abgrenzungen des
TFNP und des Regionalplans kartographisch dar und macht
deutlich, dass die diesbezlglichen Abweichungen der Gebiets-
kulissen z. T. erheblich sind.

So betragt etwa die Differenz der Grenze zwischen TFNP und
Regionalplan im Stdwesten bis zu 650 m.

Wir fordern daher den Plangeber auch vor dem Hintergrund
des raumordnerischen Anpassungsgebots auf, die Angleichung
an den Regionalplan bzw. die Abgrenzung analog der Grenze
des Windeignungsgebietes vorzunehmen.

Durch die VergroRRerung der Sonderbauflache Wind nach Sud-
westen ergibt sich ein zusatzliches Potential zur Errichtung von
ein bis zwei Windenergieanlagen neuester Generation.

Vor dem Hintergrund der ambitionierten Ziele der Stadt Cott-
bus, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung
bis 2020 um mindestens 35 Prozent, bis 2030 um 50 Prozent
und bis 2050 um 80 Prozent zu erh6hen, ergeben sich mit An-
passung der Grenzen Optionen, um das vorhandene Wind-
energietische Potential der Stadt optimal zu nutzen (vgl. Ener-
giekonzept der Stadt Cottbus 2030, S. 86).

Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald wurde zwischenzeit-
lich fur unwirksam erklart, so dass keine Grenze daraus in den
FNP-Entwurf ibernommen werden kann.

Die bisherige Darstellung der Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Windkraftnutzung im FNP-Vorentwurf Blatt 1/2 ist die
nachrichtliche Ubernahme der Konzentrationsflache i.S. v. § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB aus dem seit 2011 rechtswirksamen sachli-
chen Teilflachennutzungsplan ,Windkraftnutzung“ der Stadt Cott-
bus.
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Insbesondere aufgrund des beschrankten raumlichen Angebots
an windenergetisch nutzbaren Flachen im Stadtgebiet muss die
bestmogliche Ausnutzung der bestehenden Flachen oberste
Prioritat haben.

Unter effektiver Ausnutzung der nachweislich windenergetisch
nutzbaren und mit einer Vorbelastung von 32 Bestandsanlagen
versehenen Flache fordern wir, auf die nachrichtliche Uber-
nahme der Abgrenzung aus dem TFNP 2010 zu verzichten, zu-
gunsten einer passgenauen Angleichung auf die Grenzen des
Regionalplans, um der Konzentrationswirkung von Windener-
gieanlagen ausreichend Rechnung zu tragen.

1051

Errichtung einer innovativen Pilotanlage

im Technologie- und Industriepark Cottbus

(TIP) -

Das TIP bietet Flachenpotential fir eine mo- ]
derne Windenergieanlage. Als Anrainerflache :

der BTU dient dieser Standort u. a. zur Initiie-

rung vielfaltiger Forschungsaktivitaten, die In-

novationen durch start-up Unternehmen und demnach kommu-
nales wirtschaftliches Wachstum der Stadt nach sich ziehen
kann.

Vor diesem Hintergrund kann diese Flache dazu dienen, in Zu-
sammenarbeit mit der BTU eine Demonstrationsanlage zu For-
schungszwecken zu errichten und zu betrei- ... oo -

ben. A
Der lokal erzeugte Strom kann von den im -
TIP bereits ansassigen und perspektivisch

anzusiedelnden Unternehmen verbraucht,

ggf. Uberschissiger Strom ins Stromnetz ein-

gespeist werden. Diese Windenergieanlage

kann darlber hinaus die Attraktivitat des TIP Standortes erhé-
hen, indem eine zukunftstrachtige, C02-freie Stromerzeugung
generiert und vermarktet werden kann, und somit das Image
der Stadt Cottbus als Energiekommune stitzen.

Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung: nein

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem Begriff ,mo-
derne Windenergieanlage® um eine raumbedeutsame Windkraftan-
lage handeln soll.

Fir das Stadtgebiet von Cottbus liegt der seit 2011 rechtswirksame
sachliche Teilflachennutzungsplan ,Windkraftnutzung“ vor, welcher
eine Konzentrationsflache flir WEA im Osten der Stadt auf den Kip-
penflachen des Tagebaus Cottbus-Nord vorsieht. Damit ist die Er-
richtung von raumbedeutsamen WEA im Stadtgebiet, also auch auf
dem TIP-Gelande ausgeschlossen.

Der Standortvorschlag liegt zudem z. T. im Geltungsbereich des
sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr: W/49/73
»1echnologie- & Industriepark Cottbus® — Teil Cottbus. In der aktu-
ellen Fassung des Bebauungsplan-Entwurfes (4. Planentwurf in der
Fassung vom August 2019) wurde hier die Nutzungsart Gewerbe
ausgewiesen. Die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergie-
anlagen ist dort ebenfalls ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund der strategischen Neuausrichtung des TIP-
Areals weg von einem Industrie- und Gewerbegebiet, hin zu einem
Teilbereich des kinftigen Wissenschafts- und Forschungsstandor-
tes mit der Bezeichnung Lausitz Science Park (LSP), befindet sich
der Planentwurf derzeitig mit der neuen Bezeichnung , Technologie-

Seite 81 von 133




Abwigungsprotokoll zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz (Planungsstand: Vorentwurf von Juli 2016)

StVV-IV-030/23
ANLAGE 9

Vor dem Hintergrund des Strukturwandels kann die Auswei-
sung einer Sonderbauflache Wind auf dem TIP eine tragende
Saule in Bezug auf die zukiinftige Konzentration der Stadt u. a.
als Forschungs- und Produktionsstandort regenerativer Ener-
gien spielen.

In der in Anlage 2 dargestellten Karte unterbreiten wir einen
Standortvorschlag fur eine ca. 10 ha groRe Sonderbauflache
Wind im Innenbereich auf der Flache des TIP, die Potential fir
eine Demonstrationsanlage bietet. Die Flache ist im FNP der
Stadt Cottbus (1. Anderung 2004) derzeit als Flache fir Land-
wirtschaft bzw. Wald ausgewiesen. Diese Zuweisung wurde
auch in den Vorentwurf des FNP (bernommen.

Wir fordern den Plangeber dazu auf, sich im Beteiligungsver-
fahren mit diesem Flachenvorschlag, gern auch in direkter Ab-
stimmung mit der UKA, auseinanderzusetzen und das von uns
vorgeschlagene Areal als Sonderbauflache auszuweisen.

und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” in Fortschreibung. Dem-
gemal wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bauleit-
plan auch eine erneute Auslegung (vsl. im IV. Quartal 2023) erfor-
derlich.

Geht man davon aus, dass sich diese Anregung auf die Errichtung
nicht raumbedeutsamer Einzelanlagen zur Windkraftnutzung be-
zieht, so ist dies kein Belang der Flachennutzungsplanung. Nicht
raumbedeutsame Windkraftanlagen kénnen je nach Bauart durch-
aus bauordnungs- wie planungsrechtlich zulassige Vorhaben sein
(Bsp. Eigennutzung). Diese werden jedoch nicht gesondert im FNP
dargestellt.

Auslaufer der Fortunastral3e ein StralRen-
zweig voll erschlossen, aber nur auf einer
Seite bebaut. Hier bietet es sich an, eine
spiegelbildliche Lésung zur Bebauung Am
Waldesrand Dobbrick zu ermoglichen, indem die angrenzen-
den Ackerflachen als Bauland ausgewiesen werden. Mit einer
derartigen Nutzungsvariante, kdnnte dem kleinen Stadtteil
Skadow der Zuzug junger Familien ermdglicht werden, was der
Uberalterung des Stadtteiles positiv entgegenwirken wiirde.
Zweiter Vorteil, die ErschlieBung mit den Medien ist gewahr-
leistet und bedarf keiner grof3en Investition. Auch gebe diese
Bebauung einen schénen Abschluss des Stadtbildes.

1052 Datum des Schreibens: 01.05.2017

1052 Verortung: Débbrick, Blatt 600, Flur 5, Flurstiick 105 Beriicksichtigung der Anregung: | nein
Thema: Ausweisung von Baugebieten Ablehnungsgrund: stadtische bzw. ibergeordnete Be-
Begriindung: _ da_rfsaspekte
Am Rand von Skadow ist mit dem nordlichen \ Plananderung: nein

Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer kompakten Siedlungs-
struktur. Diese Flache befindet sich im Ubergangsbereich zur offe-
nen Landschaft, eine Bebauung wirde zur Aufweichung des Orts-
randes fuhren.

Um dem Ortsteil Skadow Entwicklungsméglichkeiten zu geben ist
im Rahmen der Aufstellung des Ortsteilentwicklungskonzeptes der
Erhalt der Darstellung der Wohnbauflache sidlich der Skadower
Schulstralle im Bereich der Stral3e Hinter den Garten abgestimmt
worden. Diese Flache stellt ein ausreichendes Entwicklungspoten-
tial bis Uber das Jahr 2035 hinaus dar.

Weitere Darstellungen von Wohnbauflachen wiirden dem Pla-
nungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, widerspre-
chen. Die Notwendigkeit der Umwandlung weiterer
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landwirtschaftlich genutzter Flachen kann vor dem Hintergrund des
vorhandenen Flachenpotentials in der Stadt Cottbus und auch im
Ortsteil Skadow im Verhaltnis zur Bevolkerungsentwicklung nicht
begrindet werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB)

Eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch die Ausweisung
einzelner Bauflachen im AulRenbereich ist auch aus landschaftsas-
thetischen Griinden abzulehnen.

intensiven Larmschutzmalnahmen gegen Ei- =
senbahnlarm und Strallenbahnlarm

Alternative: Grinflache "Park"

Erlduterungen der Stellungnahme:

Ich wohne Marienstral’e 19, 4. Etage:

- Hier ist La&rmemission ohne jeglichen Larmschutz durch Ei-
senbahnziige von den erhoht gelegenen Gleisen im Bereich
der Blechenstralte (H6he der Wohnung ist gleich Hohe der
Gleise)

- Larmemission durch Straflenbahn auf der Gebaude-Nordseite
UND Suldseite. Hier ist die hdchste Stralkenbahndichte der
Stadt, auch am Wochenende! Montags bis Freitags donnern
zwischen halb funf und halb zehn abends alle 120 Sekunden
Strallenbahnen Uber die Gleise!

- Eine Bebauung der Barackenstadt wirde eine weitere Ver-
starkung dieser extremen Larmbelastigung zur Folge haben,
weil glatte Dacher und Hauserfassaden den Schall noch besser
transportieren als Baume und Straucher, die es zum Gliick jetzt
noch gibt.

- Marienstral’e 19 befindet sich in einem zusatzlichen Larm-
trichter, da der Ersatzbau fur die Marienstra’e 20 mit einer zu-
satzlichen Tiefe von etwa 4 Metern ausgestattet wurde.

1053 Datum des Schreibens 01.05.2017
1053 Verortung: Mitte MI M11 " Barackenstadt" P susamer 5 % | Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Thema: Ausweisung des Gebietes als "Ge- s et L) Ablehnungsgrund: stadtische bzw. tibergeordnete Be-
mischte Bauflache" Ry ] _ darfsaspekte
Das lehne ich ab! Wenn Bebauung der "Gri- &, 4% | Plananderung: ja
" . . M |
nen Lunge”, dann nur in Zusammenhang mit _ "z 5| Bei der Planflache handelt es sich um eine der wenigen Freifléachen

im Innenstadtbereich der Stadt Cottbus. Hier befinden sich 2 Natur-
denkmale. Die Flache weist ein hohes bioklimatisches Ausgleichs-
potenzial im Belastungsraum der Innenstadt auf und liegt direkt am
auleren der beiden Innenstadt-Grinringe. Mit der geplanten Nut-
zung sind daher erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Nichtsdestotrotz ist die ehemalige Barackenstadt im Innenstadtbe-
reich gelegen eine der wenigen und eine der wesentlichen Vorhalte-
flachen flr die soziale Infrastruktur. Funktionen mit grof’em Freifla-
chenbedarf, wie z. B. eines Schulzentrums kommen hierflr in erster
Linie in Frage. Flir den Gemeinbedarf, also u.a. Schule, Horte und
Kitas, ist es wichtig, wohnortnahe Angebote zu schaffen.

In der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung, also auf Bebau-
ungsplanebene, muss gezielt eine angepasste Bauweise mit gerin-
gem Versiegelungsgrad festgesetzt werden. Fir den Standort ist
eine an der Frischluftschneise ausgerichteten Baukdrperstellung, mit
Fassaden- und Dachbegrinung, einem weitgehenden Erhalt an
GroRbaumbestand (vor allem der Allee und der Naturdenkmale) so-
wie der Anlage von Retentionsraumen zum Sammeln vor Ort anfal-
lender Niederschlage mit anschlielender vollstandiger Versickerung
notwendig. Hierflr sind in der Bebauungsplanung, vor allem aber in
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- Die Frischluftschneise muss unbedingt erhalten bleiben!
- Wir brauchen kein Blechencarree 3!!!

der Genehmigungsplanung in Bezug auf die Schutzglter und deren
Wechselwirkungen innovative Ideenansatze gefragt.

Der Standort ist alternativios zur Sicherung der sozialen Infrastruktur
und wird deshalb im Flachennutzungsplan-Entwurf als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt.

1054

Datum des Schreibens: 16.05.2017

1054

1. Anlage eines Rastplatzes an der Spree

- Anlage eines Rastplatzes gem. OEK (CIMA) wird begrift
- Standort wird hinterfragt, lieber naher an Spree

- gem. Hochwasserschutzes stellt Anlage ggf. Strémungshin-
dernis dar

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Der vorgeschlagene Standort befindet sich in LSG, NSG und Uber-
schwemmungsgebiet.

Im Flachennutzungsplan (FNP) werden aufgrund der Maf3stablich-
keit keine Rastplatze dargestellt. Der Landschaftsplan (LP) sieht
hier umfassende Aufwertungsmafnahmen vor. Die Verbesserung
der Erlebbarkeit des Spreeraums ist Ziel des LP. Aufgrund der
Sensibilitdt des Raumes erscheint der im Ortsteilentwicklungskon-
zept (OEK) gewahlte Standort zwar geeignet. Eine Annaherung an
das Spreeufer erhéht jedoch die potenziellen Konflikte vor allem in
Bezug auf den Hochwasserschutz.

Deshalb wurde jlingst in der Nahe des Spielplatzes im Bereich des
Sportplatzes ein Standort in gegenseitigem Einvernehmen abge-
stimmt.

1054

‘un
Q

El,

2. AuBBenbereich Schmellwitzer Chaussee 1
- Darstellung FNP - Grenze zum Aul3enbe- :i;r g
reich beginnt planungsrechtlich mit Gebaude- ; e f{fﬂ iy
kante \ ﬁ

- Schmellwitzer Str. 8A (sidl.) jedoch drei |
weitere Grundstiicke Richtung Westen még- . \ i
lich (ein Grundstuck mit Abwasseranschluss vorhanden)

- Landschaftsplan weist mehr ,Bauland (Siedlungsflache) aus,
als FNP

- im LP ndrdl. der StralRe = Wohnbauflache bzw. Siedlungsfla-
che

sudl. der Stralle = Grinflache

n%'

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Unabhangig davon gilt zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden. Bei der
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Begrindung sollen Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenent-
wicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand und
Nachverdichtungsmadglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1
Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB) Vor diesem Hintergrund und dem
vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis
zur Bevdlkerungsentwicklung ist die Inanspruchnahme von weite-
ren landwirtschaftlich gepragten Flachen in diesem Bereich nicht
begrindbar. Die in Rede stehenden Flursticke liegen baupla-
nungsrechtlich im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB. Die Darstellung
im Auenbereich erfolgt grundsatzlich gemaf’ der Gberwiegend vor-
handenen bzw. geplanten Flachennutzung. Ein Entwicklungsziel ist
die Erhaltung einer kompakten Siedlungsstruktur.

Der Landschaftsplan trifft keine Aussage zu den tatsachlichen Bau-
rechtszustanden vor Ort. Es erfolgt eine Anpassung des Land-
schaftsplanes an den Entwurf des Flachennutzungsplans.

- Wunsch: Nutzung Grunflache als Festplatz
- Beseitigung der mineralisierten Mutterbodenhalde aus dem
Ortsbild als MaRnahme Nr. 12 im OEK
- Ziel: Erarbeitung eines Konzeptes zur Nachnutzung der ehe-
maligen Mutterbodenhalde
oder alternativ Beseitigung (im OEK enthalten)

- MalRknahme im Landschaftsplan verankern

1054 3. Grenze LSG und alte Entwicklungsflache LSG Berticksichtigung der Anregung: | ja
- Grenze LSG durch den Ortsteil (entlang Saspower Land- Ablehnungsgrund: keiner
stralRe) Plananderung: nein
- im FNP noch Darstellung von LSG Erweiterungsflachen Die LSG-Schutzgebietsabgrenzungen in Skadow werden gemaf
- Pauschalbefreiungen im LSG (keine Einschrankung fiirs rechtsgliltigem Bestand beibehalten. Die im Landschaftsplan (LP)
Bauen) von 1996 noch enthaltenen Schutzgebietserweiterungen werden
- Abgleich alter und neuer Landschaftsplan fachlich als nicht mehr sinnvoll erachtet und werden deshalb nicht
- Erweiterungsflachen des LSG im FNP entfernen weiterverfolgt. Es sollen laut Landschaftsplan-Entwurf keine LSG-
Erweiterungen mehr in diesem Bereich erfolgen. Aus diesem
Grund werden im Bereich Skadow keine LSG -Erweiterungsflachen
mehr dargestellt.
1054 4. Mutterbodendeponie Beriicksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) — Entwurf als Grin-
und Freiflache dargestellt. Im FNP-Entwurf erfolgte nun neu die
Zweckbestimmung als ,Kleingarten®, da die Flache eine potenzielle
Ersatzflache flir die Anlage von Dauerkleingarten darstellt.

Die Flache ist gleichzeitig ein MalRnahmenvorschlag fiir Ausgleich
und Ersatz (A + E) im Landschaftsplan (LP). Ziele sind hierbei die
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Renaturierung des Grabens und die teilweise Entwicklung von ar-
tenreichem Grunland.

Ein Konzept wurde inzwischen erstellt, dessen Vorzugsvariante —
weitestgehender Erhalt der begrinten Flachen mit sensibler Frei-
zeit- und Festplatznutzung jedoch keine Zustimmung des Ortsbei-
rates fand. Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sind die weiteren Bedarfe abzuklaren.

1054

5. LaRzinswiesen
- Wiesen zu vernasst fir landwirtschaftliche Nutzung
- Interesse der Pachter geht zurlick

Berlcksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die Anregung stellt keinen Belang der Flachennutzungsplanung
dar.

Grundsatzlich unterstreichen die hier aufgefihrten Argumente die
vorgesehenen Ausweisungen im Landschaftsplan (LP): Erhalt/Ent-
wicklung artenreicher Feuchtwiesen. Zudem erfolgt ein Erweite-
rungsvorschlag des NSG Lalizinswiesen an die Grenze des FFH-
Gebietes. Da die Drainagen aus den 70-er Jahren nicht mehr funk-
tionieren, stellen sich die urspringlichen Zustande wieder ein. Die
kunftigen Wasserstande im Schwarzen Graben und den Nieder-
moorwiesen werden kinftig abhangig vom Cottbuser Ostsee und
den Wasserzulauf sein.

1054

6. Verlegung Hammergraben

- Eigentiimer der Flachen wurden nicht gefragt, Grundstiicke
wurden durch Neuverlegung geteilt / unnutzbar - fehlende
Wegeverbindungen

- Renaturierung des Hammergraben ( Herstellung Altverlauf)
als Malinahme (Ausgleichsmalnahme) im Landschaftsplan
festlegen

- Ausgleichsflachen sofern Eigentimer alle zustimmen

- Standort den Naturschutzfonds melden

Berticksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die aufgeworfenen Fragestellungen stellen keinen Belang der Fla-
chennutzungsplanung dar. Eine Klarung kann nur auf privatrechtli-
cher Ebene erfolgen.

Der Hammergraben ist ein Gewasser 1. Ordnung und zahlt somit
zu den Landesgewassern. Derzeit ist kein Entwicklungskonzept flr
den Hammergraben vorhanden, zumal die Stadt wenig Einfluss auf
die Landesplanung hat. Nichtsdestotrotz ware eine Renaturierung
naturschutzfachlich sinnvoll. Der Altlauf des Hammergrabens befin-
det sich im NSG und FFH-Gebiet ,Peitzer Teiche®“. Entsprechende
MaRnahmen kénnen uber die Pflege- und Entwicklungsplanung
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dieser Schutzgebiete konkretisiert werden. Die Umsetzung der
MalRnahmen kann ggf. iber A+E-MalRnahmen erfolgen.

Sty
d%.

Sehr geehrter Herr 7k
[~ 5_ieiow,f’%;
& Zylow e

Frau wandte sich an mich mit der Bitte um

Stellungnahme fur ihr Anliegen zu dem von PN, e
ihrer Familie 0.g. erworbenen Grundstiick be- /, -2 a4
zogen auf den Flachennutzungsplan. Die Fa-  Zess "5 <
milie lebt derzeit in GroRenhain und sucht seit langerer Zeit ein
Grundsttick in Sielow/Zylow um hier ein Haus bauen zu kénnen
und den Erstwohnsitz zu errichten. Ein Zweitwohnsitz fur Frau
und Kind besteht voriibergehend im elterlichen Haus der Frau
Munch.

Frau teilte mir mit, dass sie sich im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes mit Vorschlagen zu ihnrem Anliegen gegenuber
dem Fachbereich Stadtentwicklung dufRern wird und bat mich
hierzu, eine Stellungnahme einzubringen. Insofern méchte ich
mich aus minderheitenrechtlicher und minderheitenpolitischer
Sicht wie folgt duldern:

Die Diplom-Designerin hat als geburtige Sielowerin und Toch-
ter der sorbischen/wendischen Trachtenschneiderin die Trach-
tenschneiderei D. Heinze E.K. in zweiter Generation Ubernom-
men. Diese Trachtenschneiderei ist fur die sorbische/wendi-
sche Kultur in Cottbus/Ch6sebuz von groRer Bedeutung. Nicht
nur, weil sie die einzige in der Stadt und eine der ganz wenigen
in der gesamten Niederlausitz ist. Sondern, weil sie aktiv an der
Erhaltung der niedersorbischen Sprache mitwirkt und auf das

.

. %
FGe 5
4 2o} &

1055 Beauftragte fiir sorb./wend. Angelegenheiten Datum des Schreibens: 12.05.2017
Stadtverwaltung Cottbus
Neumarkt 5
1055 Bilrgeranliegen der sorbischen/wendischen Familie zum Berlicksichtigung der Anregung: | ja
Grundstiickserwerb in Sielow/Zylow Ablehnungsgrund: stadtische bzw. lbergeordnete Be-
Verortung: Flurstiick 766, Flur 4, Gemarkung Sielow _ darfsaspekte
Erlauterung: BT s Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fur die in Rede stehende Flache ist das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus'
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bisher fest-
gehalten.

Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen, mdg-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten, wurde
2021 auf ihre Aktualitat gepruft.

Der planerische Schutz der kompakten Waldflache wird weiterhin
beibehalten. Erarbeitet wurde unter dieser MalRgabe ein Konzept,
das durch gezielte Steuerung eine geringfligige angepasste bauli-
che Entwicklung im Gebiet ermdglicht. Dies bezieht sich im Grund-
satz auf eine straltenbegleitende Bebauungsmadglichkeit. Eine
darliberhinausgehende Entwicklung ist aus Stadtentwicklungssicht
nicht darstellbar. Hinzu kommen Umwelt- und erschlieRungstechni-
sche Probleme. Der Wald ist eine schiitzenswerte Struktur, den es
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln gilt. Fur die innenlie-
gende Entwicklung der zusammenhangenden Waldflachen ist
keine verkehrlich und stadttechnisch Erschliefung vorhanden. Des
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sachgerechte Tragen der Tracht im Sinne der sorbischen/wen- | Weiteren liegt die gesamte Flache im bauplanungsrechtlichen Au-
dischen Identitat hinwirkt Renbereich gem. § 35 BauGB, der grundsatzlich von Bebauung
Neben der Prasentation und dem Verkauf von sorbischen/wen- | freizuhalten ist.
dischen Trachtenteilen, gibt sie z.B. mit Stick- und Anziehkur- Zu beachten ist weiterhin, dass der Flachennutzungsplan nicht die
sen Anleitung und Information flr Burgerinnen unserer Stadt, tatsachlichen Baurechtszustande darstellt. Ein entsprechendes Be-
u.a. durch Kursangebote in der Schule flr niedersorbische bauungsplanverfahren zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen

Sprache und Kultur. Die Trachtenschneiderei bietet auch einen | Grundvoraussetzungen und zur Erstellung eines stadtebaulichen
umfangreichen Trachtenservice, z.B. Schirzen legen, Hauben | Konzeptes ist erforderlich.

binden ebenso wie einen Trachtenverleih anlasslich der sorbi-
schen/wendischen Brauche wie Zapust und Hahnrupfen v.a. in
Sielow/Zylow. Sie verwirklicht Trachtenstickerei, Weif3- und
Lochstickerei ebenso wie Nadelmalerei.

Bei allem vermittelt die Trachtenschneiderei D. Heinze E.K.
wertvolles Wissen uber die kulturelle Bedeutung der sorbi-
schen/wendischen Tracht sowie Sprachkenntnisse zu den alten
sorbischen/wendischen Begriffen der Trachtenteile, der Schnei-
derei und der Stickerei.

Die Trachtenschneiderei D. Heinze E.K. beteiligt sich mit Stan-
den zu sorbischen/wendischen kulturellen Anlassen, etwa zum
Sorbischen/wendischen Fest im Rahmen des Cottbuser Stadt-
festes. Sie ist organisiert im Bund sorbischer Handwerker e.V.
und in diesem Rahmen an Messen beteiligt. Die Trachten-
schneiderei ist mit Trachtensticken an Ausstellungen Uberregi-
onal prasent. Sie wirbt damit fiir die sorbische/wendische Kultur
in Cottbus/Ch6sebuz auch in anderen Bundeslandern sowie in
unserer polnischen Nachbarregion.

Zugleich ist die Trachtenschneiderei Heinze E.K. als sorbi-
scher/wendischer Handwerkerbetrieb eng mit der landlich ge-
pragten Struktur von Sielow/Zylow verbunden. Dieses Ange-
bundensein ist auch von soziolinguistischer Bedeutung. Denn
die Burgerinnen und Birger, die Kunden kénnen sich mit ihren
Anliegen an die Trachtenschneiderei vor Ort auch in niedersor-
bischer Sprache wenden. Die Trachtenschneiderei Heinze E.K.
ist ein Alleinstellungsmerkmal in unserer zweisprachigen Stadt.
Sehr geehrter Herr
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mir geht es nicht um ein Privatanliegen der Familie . Mir geht
es um eine Angehorige der sorbischen/wendischen Minderheit,
die in unserer Stadt als Inhaberin der Trachtenschneiderei in
deren Standortnahe mit Hauptwohnsitz zuriickkehren méchte.
M.E. war es ein grof3er Schritt gewesen, dass die Diplom-De-
signerin die Sielower Trachtenschneiderei in zweiter Genera-
tion Ubernahm. Wir sollten alle Mdglichkeiten ausschépfen, um
den Standort der Trachtenschneiderei zu halten und nicht auf
Grund der fehlenden privaten Moglichkeit eines bebaubaren
Grundstlicks zu gefahrden. Denn die Erstwohnsitzsituation der
Familie in GroRenhain und die Zweitwohnsitzsituation von Ehe-
frau und Kind in Cottbus-Sielow wird auf Dauer nicht mit dem
Erhalt dieser einzigartigen Einrichtung der Trachtenschneiderei
vereinbar sein. Hinzufigen darf ich an dieser Stelle, dass das
muttersprachlich aufwachsende Kleinkind der Familie , dem im
Sinne der sprachenfreundlichen Politik unserer Stadt ein Platz
in der Sielower Witaj Kindertagestatte "Mato Rizo" gewahrt
wurde, auch eine Perspektive bendtigt. Ein muttersprachliches
Kind kann perspektivisch wesentlich zum Erhalt der bedrohten
niedersorbischen Sprache beitragen. Wir sollten alles daran
setzen, dass eine Familie, die die niedersorbische Sprache
weitertragt und einen fur die sorbische/wendische Kultur be-
deutenden Meisterbetrieb unterhalt fir Cottbus/Chésebuz nicht
verloren geht, sondern flr unsere zweisprachige Stadt gewon-
nen werden kann.

Sehr geehrter Herr

um diesem Ziel ndher zu kommen, gestatten Sie mir bitte eine
Fragestellung von Frau Minch an Sie zu richten: Nach Aus-
sage von Frau Mlnch sei das Flurstiick 766 komplett als Wald-
flache ausgewiesen, obwohl es sich tatsachlich eher um ein
Waldrandgrundstiick mit Wiesenanteil handele. Zugleich be-
stinden in Sielow/Zylow Grundstlcke, die als Baugrundsticke
ausgewiesen sind, jedoch de facto Waldflachen sind. Sofern es
in der Gesamtschau des Flachennutzungsplanes um ein ange-
messenes Verhaltnis von bebaubaren Grundsticken und
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Waldflachen geht, so erlaube ich mir die Frage im Sinne des
Bilrgeranliegens von Frau vorzutragen, ob es nicht mdglich
ware, eine andere tatsachliche Waldflache, die als Baugrund-
stlick ausgewiesen ist, auch als Waldflache auszuweisen.

Bei Ihrer Abwagung zum Flachennutzungsplan bezogen auf
das o.g. Grundstlick angesichts der bundesrechtlichen und lan-
desrechtlichen Normen der Bau- und Umweltfragen, mdchte
ich Sie bitten, meine AuRerungen aus minderheitenpolitischer
Sicht zu berlicksichtigen bzw. nach Mdglichkeit alternative Per-
spektiven aufzuzeigen.

1056

Datum des Schreibens: 11.05.2017

1056

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Aktivitdten zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes und der Fort-
schreibung des Landschaftsplanes der Stadt
Cottbus stelle ich den Antrag zur Umwidmung
von Grundstlicken der Gemarkung Willmers-
dorf in Bauland.

Das Grundstlck Flur 2 Nr.: 752 befindet sich in der DorfstralRe
zwischen der Hausnummer 20 und der Einfahrt zum Spielplatz
und Rodelberg. Das Grundstuck Flur 2 Nr.: 754 befindet sich in
der Dorfstralle zwischen der Hausnummer 21 und der Einfahrt
zum Spielplatz und Rodelberg.

Im Rahmen des Verkaufes der Flachen Flur 2 Nr.: 753 an die
Stadt Cottbus zur Errichtung des Rodelberges sowie Spielplat-
zes wurde der damaligen Eigentiimerin die Zusage erteilt, dies
im Zuge der nachsten Flurneuordnung umzusetzen.

' ;| Berucksichtigung der Anregung: | nein

Vi Ablehnungsgrund:

widerspricht den Zielen/Erfordernissen

~ | Planénderung: nein

Richtig ist, dass die damalige Eigentimerin im Rahmen der Ver-
handlungen zum Ankauf einer Teilflache des Flurstlickes 458 der
Flur 2 der Gemarkung Willmersdorf die Bedingung eingefordert
hatte, mit der Neuaufstellung des FNP die beschriebene Flache
(,Restflache*) als Wohnbauflache darzustellen. Solche Koppe-
lungsgeschafte sind jedoch nicht zulassig, da auf die Aufstellung
von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen grundsatzlich
kein Anspruch besteht. Ein Anspruch kann auch nicht durch einen
Kaufvertrag begrindet werden. Daher wurde von Seiten des Fach-
bereiches Stadtentwicklung als zustadndigem Fachbereich fur die
Fortschreibung des FNP in Verbindung mit den Grundstucksver-
handlungen der Vorschlag unterbreitet, die Familie solle sich in das
FNP-Verfahren einbringen, um Ihren Belang in die Abwagung ein-
stellen zu kénnen. Das Ergebnis der Abwagung lautet wie folgt:
Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlung
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsmaoglichkeiten zu
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grunde, zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB) Im Ortsteilentwicklungskonzept sind erhebliche Innenent-
wicklungspotentiale aufgezeigt worden, die fir eine behutsame Fla-
chenentwicklung prioritar genutzt werden sollen. Eine dartberhin-
ausgehende Flachenreserve durch Neuausweisung von Wohnbau-
flachen ist nicht erforderlich und wiirde sowohl dem Planungs-
grundsatz als auch dem Entwicklungsziel einer behutsamen Fla-
chenentwicklung wiedersprechen.

Vor diesem Hintergrund sind die Inanspruchnahme von Wald und
von landwirtschaftlicher Flache in diesem Bereich nicht begriind-
bar.

Frage: ob sich hieraus Nachteile fur die betroffenen Blirger er-
geben kénnten.

1057 Datum des Schreibens: 16.06.2017

1057 Sehr geehrte ..., Berticksichtigung der Anregung: | ja
vielen Dank, dass die Gesprachsrunde zum Ablehnungsgrund: keiner
FNP zu Stande gekommen ist. Leider war die Plananderung: ja
Beteiligung der Branitzer maRig, aber so kann Der Branitzer See war bislang ein Landschaftsgewasser, wo Baden
Wenigstens niemand sagen, dass er sich nur geduldet wurde und wird. Eine Bewirtschaftung des Gewassers
nicht einbringen konnte. Einziger Punkt, der fur eine intensive Badenutzung soll es ZUkUI"Iftig jedoch wieder ge-
mich stért, sind die Anderungen in der grafi- ben. Ein Teilbereich der heutigen Offenflachen wird deshalb als
schen Darstellung am Badesee. Hier war bisher eine Griinfla- | Griinflache dargestellt. Ein Symbol fiir die Badenutzug als Zweck-
che eingezeichnet, die nun verschwunden ist. Hier wére es mir | bestimmung wurde erganzt.
wichtig, dass der alte Zustand bestehen bleibt.
Badenutzung des Branitzer Sees
Frage: warum wurde im Vergleich zum rechtswirksamen FNP
jetzt um den See herum alles als Wald dargestellt, obwohl doch
der Stadtteil die Badenutzung explizit wiinscht.

1057 AuRenbereichssatzung: Beriicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: nein

Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben in diesen Be-
reich erfolgt gegenwartig geman § 35 Baugesetzbuch (BauGB) —
Bauen im AuRenbereich. Nach den Vorgaben des § 35 Abs. 6
BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im AufRenbereich,
die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch
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Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan tber Fla-
chen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
Eine Satzung andert jedoch nichts an der Zuordnung zum Aulien-
bereich. Sie modifiziert lediglich die Zulassigkeitsvoraussetzungen
sonstiger Vorhaben, insbesondere zu Gunsten von Wohnbauvorha-
ben.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
ist die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung mit dem Ziel einer
behutsamen Abrundung vorgesehen. In der Satzung kénnten dar-
Uber hinaus nahere Bestimmungen lGber weitere Zulassigkeit ge-
troffen werden.

Insofern ist aus Sicht des Fachbereiches Stadtentwicklung die Auf-
stellung einer Aulienbereichssatzung nicht mit Nachteilen verbun-
den, sondern eréffnet dem Grundstlickseigentimer weitere Mog-
lichkeiten der Nutzung je nach Ausgestaltung der Satzung.

Aulenparkes
Die Forderung soll sich aus dem LP ableiten.

1057 Nutzung einer Festwiese Berlicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
Ablehnungsgrund: kein Belang FNP
Frage, ob Festveranstaltungen im LSG zulassig sind. Planéndergun?g: ] darstgllungsrelevant
Eine Nutzung von Flachen im Landschaftsschutzgebiet fur eine
Festwiese ist grundsatzlich mdglich. Eine vorherige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde ware aber angebracht.
1057 Kleinteilige Bewirtschaftung der LW-Flachen im Bereich des Beriicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen

Ablehnungsgrund: kein Belang FNP

Plananderung: nicht darstellungsrelevant

Die Anregung ist kein Belang der Flachennutzungsplanung.
Anhand des vorliegenden Landschaftsplan (LP)-Entwicklungskon-
zeptes kann diese Forderung auch nicht nachvollzogen werden. Es
besteht Bestandsschutz, der immer Vorrang hat. Nur bei Nutzungs-
aufgabe oder anderweitigen Vereinbarungen ist es mdglich und in
diesem Bereich auch sehr sinnvoll, zu einer kleinteiligeren Bewirt-
schaftung zurtick zu kehren, um dem Denkmalbereich gerecht zu
werden.
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1058

Datum des Schreibens: 28.06.2017

1058

Gegenwartig andert die Stadt Cottbus ihren Flachennutzungs-
plan (FNP). Betroffen ist auch der Ortsteil Grol3 Gaglow, der
sich als (noch) selbstandige Gemeinde ebenfalls einen FNP
gegeben hatte.

Wir sind als Burger der Stadt und Grund-
stiickseigentiimer von den Darstellungen im
aktuellen Entwurf des Anderungs-FNP be-
troffen. Wir méchten hiermit unsere Beden-
ken zu den Entwarfen fur den Ortsteil Grof3
Gaglow anmelden. Speziell geht es um die
Flurstlicke 694/2, 698 und 1692, der Flur 1 der Gemarkung
Grol3 Gaglow.

Im rechtswirksamen FNP der Stadt ist fur diese Grundstlicke
eine gemischte bzw. im Sidteil eine Wohnbebauung vorgese-
hen. Mit Blick auf diese Perspektive haben wir die entsprechen-
den Grundsticke erworben, um sie im Einklang mit den Vor-
stellungen zu entwickeln. Die ehemalige Gemeinde Grolt Gag-
low hat bei der Aufstellung des FNP ganz bewusst eine Umnut-
zung der Kleingartenanlage vorgesehen. Es war schon damals
erkennbar, dass sich schrittweise die Nachfrage nach Kleingar-
ten reduzieren wird. Der Bedarf in der damaligen Gemeinde
war und ist nahezu vollstandig auf die GroRwohnsiedlung
"Sachsenorf/ Madlow" orientiert. Der heute zu verzeichnende
Einwohnerverlust und damit die Reduzierung des Bedarfs wa-
ren schon damals erkennbar.

Daneben ging es darum, den wachsenden Bedarf an Eigenhei-
men innerhalb der Siedlungsstrukturen auf weltgehend er-
schlossenen Flachen unter Schonung des klassischen Aulen-
bereiches zu befriedigen.

Fur Grof3 Gaglow als Wohnstandort sprach (und spricht weiter-
hin) die Tatsache, dass im Ortsteil die Versorgung der Bevolke-
rung hervorragend und vollstandig gesichert ist. Der Stiden von
Cottbus ist dartiber hinaus optimal verkehrlich und stadttech-
nisch erschlossen.

Berucksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plandnderung: ja

Die Stadtverordnetensammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz hat in
ihrer Sitzung am 28.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Erweiterung Autohaus Schulze* (Beschluss-Nr. IV-064/18) be-

=% 1| schlossen. Dieser Beschluss wurde ortsiiblich am 26.01.2019 im

2| Amtsblatt Nr. 1/2019 der Stadt Cottbus/Chésebuz bekannt ge-
| macht. Erganzend wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
'| in der Sitzung am 23.06.2021 eine Anderung der Planungsziele

(Beschluss-Nr. 1V-039/21) beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde urspriinglich mit dem Ziel der Erweite-
rung des Gewerbebetriebes aufgestellt. Im Laufe des Verfahrens
sind Bestrebungen zur Entwicklung der zwischen Autohaus und
Sportplatz befindlichen Flachen wieder aufgenommen worden. Der
Plan soll zum Zwecke der Sicherung und des Erhalts der lokalen
Wirtschaftskraft die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebe-
triebes im Aufenbereich nach § 35 BauGB sowie der Entwicklung
einer zukUnftigen Einfamilienhausbebauung mit ca. 5 bis 6 Grund-
stiicken planungsrechtlich ermdglichen.

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Das Entwicklungsziel an dieser Stelle wird in den Flachennutzungs-
plan eingestellt und die besagte Flache als Gemischte Bauflache
dargestellt.
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Die Gemeinde Grol3 Gaglow hat nachfolgend fir den Bereich
zwischen Sportplatz und Chausseestralle auch einen Rahmen-
plan aufgestellt, der die geplante Entwicklung zu einem Wohn-
gebiet untermauert.

Die 0. a. Grunde, die ursprunglich zur Darstellung als ge-
mischte Bauflache geflihrt haben, bestehen voll umfanglich
weiterhin. Auch der Bedarf an Kleingarten im Siiden der Stadt
wird sich im Perspektivzeitraum des FNP weiter verringern.
Weiterhin sprechen wirtschaftliche Griinde flir das Beibehalten
der ursprunglichen Planung. Wir missen unser Unternehmen
raumlich erweitern. Dazu zahlt im Rahmen der Standarderful-
lung der Herstellervorgaben die Erweiterung des Werkstattbe-
reiches fur alle Marken unseres Hauses. Durch die Schaffung
weiterer Arbeitsplatze im technischen Bereich, wie auch im
Kundendienst, erreichen wir eine hohere Flexibilitat fir den
Kunden.

Im Zeitalter der Digitalisierung wird es zu grundsatzlichen Ver-
anderungen in der gesamten Vertriebsstruktur des Konzerns
kommen, die bauliche Erweiterungen flr einzelne Marken er-
forderlich machen.

Wir sind vom Hersteller beauflagt, die vertraglichen Standards
und Strukturen, die regelmafig angepasst werden, verpflich-
tend zu erfullen. Gegebenenfalls fuhrt die Nichterfullung der
Auflagen zu Vertragsverlusten.

Derzeit beschaftigen wir im Unternehmen 140 Mitarbeiter. Die
bereits erwahnten Erweiterungen kénnen nur noch auf den
westlich des Firmengelandes vorhandenen Flachen (jetzt Klein-
gartenanlage) erfolgen. Zurzeit bereiten wir im Rahmen unse-
rer Planungen fur diese Flursticke die Entwicklung der Flachen
vor.

Der Standort Cottbus wird zum zentralen Unternehmensstand-
ort ausgebaut. Im Rahmen dieser Erweiterung rechnen wir mit
ca. 15 zusatzlichen Arbeitsplatzen. Zu beachten ist auch, dass
die Belastungen der fraglichen Flache durch die Autobahn
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gegen eine Kleingartennutzung, die ja auch mit einer Erholung
gekoppelt ist, sprechen.

Wir streben dagegen an, auf den Autobahn nahen am starks-
ten belastenden Flachen eine gewerbliche, aber nicht erheblich
stérende Nutzung anzusiedeln. Mit der geplanten Bebauung
koénnen die sldlich angrenzenden Flachen von den Emissionen
der Autobahn abgeschirmt und so geschutzt werden.

Wir als Grundstlickseigentimer beantragen also, die Darstel-
lungen im FNP der Stadt fir den fraglichen Bereich nicht zu an-
dern und dort weiterhin eine gemischte Nutzung darzustellen.
Die im aktuellen FNP vorgesehene Flachennutzung bitten wir
im neuen Entwurf, entsprechend der Anlage zu erhalten.

rand"
Beg rundung : _i"sa:spgw LSG Spreeaue
Mit dieser Willensbekundung zum laufen- 7 Zaspy R
den Prozess der Stadtplanung méchten wir

als Blrgerinnen und Blrger im Stadtteil Saspow die beste-
hende Planung fir das oben bezeichnete Wiesengebiet aus-
drucklich unterstitzen. Die Wiese ist in der Planung als Gebiet
fur Natur- und Artenschutz ausgewiesen. Es gibt unseres Er-
achtens aber auch weitere dringliche Griinde, die fur den Erhalt
der Wiese als Naturraum sprechen. Wie Sie wissen, gibt es
aufgrund wirtschaftlicher Einzelinteressen noch immer gegen-
ldufige Bemuhungen, diesen Naturraum in Bauerwartungsland
bzw. Bauland umzuwandeln. Dies widerspricht unseres Erach-
tens dem Gemeinwohl aus mehreren Grinden:

1. Naturschutz

Die Wiese gliedert sich direkt an das Naturschutzgebiet Spree-
aue und liegt unmittelbar neben den Rieselfeldern und der
zentralen, mit immensem Aufwand renaturierten Spreeaue. Da
die Wiese weder einer landwirtschaftlichen noch einer anderen

1059 Datum des Schreibens: 25.08.2017

1059 Verortung: Wiese in Saspow (Flurstlick Berticksichtigung der Anregung: | ja
781, 951-956 + nebenliegende Wiese) in Ablehnungsgrund: keiner
Verlangerung der StraRRe "Saspower Wald- Plananderung: nein

Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehenden Flurstlicke sind im Flachennutzungsplan als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen grenzen di-
rekt an den wertvollen Landschaftsraum der Spreeaue an. Eine
wohnbauliche Entwicklung entspricht an der Stelle nicht der Ziel-
stellung des Flachennutzungsplanes.
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Nutzung unterliegt und eine solche auch nicht in direktem An-
schluss vorhanden ist, konnte hier ein Naturraum frei von Do-
mestiziden und anderen Einflissen menschlich bedingter Ver-
anderungen in Flora und Fauna wachsen. Auf der Wiese sind
so auch seltene, unter Naturschutz stehende Pflanzen behei-
matet. Beispiele sind das "Gewdhnliche Katzenpfétchen" und
die sogenannte "Sand-Grasnelke". Beide Pflanzen sind in den
Ebenen Deutschlands selten geworden und auf der Roten Liste
in die Kategorie 3 eingestuft worden, die Sand-Grasnelke gilt
inzwischen als "besonders" geschitzt. Die Wiese ist Lebens-
raum fur viele Tiere, von Kleintieren auf dem Boden bis zum
Mausebussard und Milan Uber der Wiese. Bei Abendspazier-
gangen sieht man am Waldesrand Fledermause, die ja auch in
der benachbarten Spreeaue durch die Installation kinstlicher
Nistplatze einen besonderen Schutz erfahren haben. Sicher
ware eine genauere Untersuchung der Artenvielfalt in diesem
Lebensraum interessant. Darlber hinaus bringt die Wiese aber
auch ein einzigartiges Naturschauspiel mit sich. Bereits bevor
die umliegenden Einfamilienwohnhauser entstanden, waren
hier Rehe beheimatet. Frih und abends, meist auch tagsiber,
grasen die Rehe auch heute jeden Tag auf der Wiese und na-
hern sich den Wohnhausern ringsum oft auf wenige Meter,
ohne ihr natirliches Fluchtverhalten in entsprechenden Situati-
onen abzulegen. Sie bleiben scheue Wildtiere, leben hier aber
in einem seltenen Einklang mit ihren "menschlichen Nachbarn".
Insbesondere Kindern und Familien ermoglicht dieses Natur-
schauspiel sehr seltene und nachhaltig pragende Erfahrungen.
Der Ortsteil Saspow ist zudem durch die benachbarte Deponie
und die Rieselfelder in seinem Zugang zu Naturrdumen im-
mens beschrankt. Eine auch nur teilweise Bebauung der Wiese
wirde diesen Nachteil weiter verscharfen und in krassem Wi-
derspruch zum Charakter eines landlich gepragten Ortsteils
stehen. Auch mit Blick auf die direkt anliegende Spree und den
Hochwasserschutz kommt der Wiese eine wichtige Schutzfunk-
tion zu. Der anliegende Deich samt Radweg war bei einem
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zurickliegenden Hochwasser bereits stark durchfeuchtet, der
Klimawandel und seine Folgen sollten den Blick fiir diese Be-
eintrachtigung ebenso scharfen.

Die Wiese samt umliegendem Gebiet dient dem Stadtraum
Cottbus auch als eine von nur drei ausgewiesenen Zonen, die
als Kaltluftdurchzugsgebiet bezeichnet werden. Sie erfillt damit
eine Funktion fur samtliche Bewohner vor allem des dichter be-
siedelten Stadtraums. Heute ist der enge Zusammenhang der
Umweltbereiche "Klima" und "Luft" unstrittig. In dicht bebauten
Stadtgebieten herrscht im Gegensatz zum landlich gepragten
Umland ein verringerter Horizontalausgleich in der Luftstro-
mung, gerade bei austauscharmen Wetterlagen werden Schad-
stoffe angereichert. Auch der Stadtraum Cottbus ist eine War-
meinsel und eine erhebliche Emissionsquelle, wobei neben
Schadgasen auch Aerosole und anthropogen erzeugter Was-
serdampf freigesetzt werden. In der Vergangenheit hatte Cott-
bus immer wieder mit extremen und bundesweit vergleichs-
weise sehr hohen Feinstaubbelastungen zu kdmpfen, die die
Lebensqualitat der gesamten Stadtbevoélkerung beeintrachti-
gen. In sommerlichen Schénwetterperioden bei vorhandener
austauscharmer Wetterlage mit extrem starker Erwarmung
tagsiber und maRig starker Abkihlung nachts sind deshalb Kli-
matische Ausgleichsraume (Kaltluftentstehungsgebiete) von
immenser Bedeutung, sie sorgen flir stadtwarts gerichtete Aus-
gleichsstromungen und somit den moglichen Abtransport von
Warme und schadstoffbelasteter Luft aus dem Stadtraum. Mit
einem Blick auf den Klimawandel und die vergleichsweise vie-
len Sonnenstunden in unserer Region erschliel3t sich die Be-
deutung solcher Ausgleichsraume in der stadtnahen Umge-
bung. Mit einer Bebauung der Wiese einen von nur drei stadti-
schen Ausgleichsraumen im urbanen Umfeld zu beeintrachti-
gen oder gar zu vernichten, ware aus umweltpolitischer Sicht
fur die Stadtbevdlkerung sicher eine nachhaltige negative Be-
eintrachtigung, deren Folgen heute kaum absehbar sind. Auch
in den Entwicklungen anderer Stadtrdume gewinnen
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Kaltluftdurchzugsgebiete aufgrund der Schadstoffbelastung
und des Klimawandels an Bedeutung, Cottbus sollte hier zu-
gunsten der Privatinteressen Einzelner nicht den Nachteilzehn-
tausender Burger in Kauf nehmen. Aus diesem Aspekt ergibt
sich eine Bedeutung des hier angesprochenen Naturraums
weit Uber die Bewohner des Ortsteils Saspow hinaus.

Eine Bebauung und auch nur teilweise Versiegelung der Fla-
chen muss auch aufgrund einer weiteren Entwicklung vermie-
den werden. Statistiken belegen die durch Versiegelung inzwi-
schen immens eingeschrankten Versickerungsflachen im Land
Brandenburg, denen extremere Wetterverhaltnisse mit zuneh-
mendem Starkregen entgegenstehen. Hier ist es sicher richti-
ger, bestehende Bauliicken zu schlieRen, statt unberihrte Na-
turflachen zu versiegeln.

2. Dorfstruktur

In Stadtrédumen werden Grunflachen immer seltener. Cottbus
ist mit seiner naturnahen Stadtplanung hier eine gro3e Aus-
nahme und viel zu selten wird Cottbus als eine der griinsten
Stadte des Landes in der 6ffentlichen Diskussion gelobt. Bei al-
ler guten Planung ist es dennoch unmaglich, in der Innenstadt
eine Grunflache in Einklang mit den vielen Anwohnern als ur-
sprunglichen Naturraum zu entwickeln. In Dorfgemeinschaften
sind diese Raume am Dorfrand, ob als Wiese, Anger oder
Waldchen, hingegen meist pragend fur das dorfliche Leben.
Saspow ist in seiner Uberschaubaren Gré3e und gewachsenen
Bevdlkerungsstruktur auch trotz Zuzigen und entstandenen
neuen Wohnhausern durch ein facettenreiches Leben der Dorf-
gemeinschaft gepragt. Das "schwarze Brett" gegenliber der
leerstehenden einstigen Dorfgastronomie ist mit vielen und be-
standig wechselnden Aushangen ein Beleg der Dorfkultur. Fir
das dorfliche Leben sind aber auch Erfahrungen im nattrlichen
Umfeld von zentraler Bedeutung, Naturerfahrungen in Familie,
unter Kindern oder mit dem Hund bieten gerade im Dorf den
entscheidenden Unterschied zur "anderen" Lebensqualitat in
urban gepragten Raumen. Bereits eingangs wurde aufgezeigt,
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dass der Ortsteil Saspow durch Deponie und Rieselfelder in
seinem Zugang zu Naturraum in besonderer Weise benachtei-
ligt ist. Die hier betrachtete Wiese ist fiir Saspow schon immer
ein bedeutender Raum fur diese Erfahrungen. Sie ist fur viele
umliegende Bewohner der gewohnte und gelebte Zugang zur
Natur, der durch den anliegenden Wald direkt zur Spree oder
zur benachbarten Spreeaue fuhrt. Entsprechend den ganz
menschlichen Gewohnheiten haben sich am Rand und in der
Mitte der Wiese Wege herausgebildet, die seit Jahren von den
direkten Anwohnern regelmafig gepflegt werden - und so ei-
nerseits flr Spazierganger und Dorfbewohner eine klare Orien-
tierung bieten, andererseits aber durch eine gewisse "Steue-
rung" vor allem den Naturraum der Wiese schitzen. Die Wiese
ist so ein wesentliches Merkmal der Lebenskultur und Lebens-
qualitat fur viele Birgerinnen und Burger in Saspow. Insbeson-
dere Familien und Kinder nutzen diesen Naturraum, der unse-
res Erachtens so auch ein Zeichen der Familienfreundlichkeit
ist. Kein Wunder, dass die jungsten Zuzugler im direkten Um-
feld Familien mit Kindern sind. Zudem erkennt man auch heute
am Wiesenrand noch den Verlauf des einstigen Saspower
Landgrabens. Diese Strukturen, sei es inhaltlicher oder lebens-
naher Form, waren mit einer Bebauung der Wiese unwieder-
bringlich verloren. Es lage vielmehr im Interesse der Dorfge-
meinschaft, die alten Strukturen wiederherzustellen, sodass die
Wiese ortsseitig vom Saspower Landgraben einen funktionalen
und emotionalen Dorfabschluss erhalt, dies wirde einer Ver-
bindung urspringlicher Natur- und Dorfstrukturen entsprechen.
3. Dorfgemeinschaft

Bei der Betrachtung dieses Naturraums wiegt unseres Erach-
tens noch ein weiteres Argument insbesondere mit Blick auf die
Stadtentwicklung sehr schwer. Stadtentwicklung bedeutet auch
eine nachhaltige Entwicklung von Rahmenbedingungen fur das
Zusammenleben der Menschen, fir eine starke Gemeinschaft.
Sie wissen, dass es schon bei bisherigen kleinen bzw. einzel-
nen Bauvorhaben im Umfeld des hier besprochenen
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Naturraums zu Auseinandersetzungen zwischen Bewohnern
kam, die der nachhaltigen Entwicklung einer Anwohnergemein-
schaft schaden. Schon aus dem im zweiten Absatz aufgefiihr-
ten Dorfleben Iasst sich klar der mehrheitliche Willen der Buir-
gerinnen und Burger in Saspow zum Erhalt des Naturraums
ableiten, der sogar schon in einer Onlinebefragung mit sehr
deutlichem Votum fur die Wiese als Naturraum dokumentiert
wurde. Die aktuelle Planung als Natur- und Artenschutzgebiet
wird somit dem Willen der Dorfgemeinschaft absolut gerecht.
Es kann sicher nicht im Interesse einer nachhaltigen Stadtpla-
nung sein, menschliche Zerwirfnisse zu provozieren und das
Zusammenleben im Ortsteil zu gefahrden. Dies kénnte auch zu
einer erneuten Betrachtung bereits vergangener Entscheidun-
gen rund um Bauvorhaben in Saspow fihren, was in der An-
wohnergemeinschaft und auch in weiteren Bereichen der Kom-
mune ganz sicher nur zu unndtiger und unerwlnschter Unruhe
fuhren wirde. Am Ende ware das selbst fir den vermeintlichen
und gegenuber der Stadt verkauften ,Gewinn" an zugezogenen
Bewohnern mit einem Ublen Beigeschmack versehen- denn
auch auf diesen wiirde sich naturgemaR der Arger entladen,
auch wenn sie gar nichts dazu kénnen. Kurzum: Die gesamte
Wiese mit Flurstiick 781 und spreeseitig anschlieRendem Wie-
sengebiet ist nicht ein Planungsraum mit einem Flachenmal,
sie ist fur die Dorfgemeinschaft und ihr friedliches Zusammen-
leben deutlich Mehr!

Diese Willensbekundung soll alle an der Stadtentwicklung Be-
teiligten ganz klar im bisherigen Kurs unterstitzen, den Natur-
raum als Arten- und Landschaftsschutzgebiet festzuschreiben.
Dies scheint uns im laufenden Prozess der Stadtentwicklung
notwendig, da wirtschaftliche Einzelinteressen hier weiterhin
und trotz Kenntnis der Planung gegen den von der Stadt be-
kundeten Willen arbeiten. Nicht selten werden Grundstticksin-
teressenten auf der Wiese mit Lageplanen herumgefiihrt, es
werden scheinbar kiinftige Baugrundsticke aufgezeigt, die An-
wohner werden verunsichert. Uns wurde bekannt, dass
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Unterschriften flr eine vermeintliche Initiative zur Bebauung
der Wiese mit dem Versprechen auf aulRerst glinstiges Bauland
in idyllischer Lage akquiriert wurden. Es ist sicher nachvollzieh-
bar, dass Grundstickseigentimer versuchen, Grundeigentum
gewinnbringend in Bauland umzuwandeln. Die Art und Weise
scheint aber gerade hier und mit Blick auf die kleine Anwohner-
gemeinschaft fragwirdig. Zudem ist ebenso langst bekannt,
dass es fur diese Flache in anderen Stadtrandlagen auch Aus-
weichflachen gabe. Dies ist sogar im aktuell erarbeiteten Ent-
wicklungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH
fur die Ortsteile der Stadt Cottbus dokumentiert.

Kurzum: Im Sinne des Gemeinwohls sollte auch beim hier an-
gesprochenen Naturraum gelten:

Umweltschutz vor Eigennutz!

Dieses Schreiben unterzeichnen wir als direkte Anwohner des
besprochenen Naturraums. Von einer Unterschriftensammlung
in der gesamten Dorfgemeinschaft haben wir vorerst abgese-
hen, um Unruhe zu vermeiden und den Frieden zu wahren. Wir
mochten Ihnen zum Abschluss fur lhre Arbeit danken und
Ihnen versichern, dass wir als konstruktive Ansprechpartner bei
Abwagungen im Planungsprozess und als Multiplikatoren zur
Dorfgemeinschaft in Saspow zur Verfligung stehen.

1060

Datum des Schreibens: 20.09.2017

1060

Sehr geehrter ...,

als Eigentimerin des Grundstlickes in der
Gemarkung Gallinchen Flur 1, Flurstticks-
nummer 766 und 761, habe ich leider erst
jetzt Kenntnis von der Aufstellung eines
neuen FNP fir den Ortsteil Gallinchen er-
halten.

Ich musste leider feststellen, dass meine Grundstiicksflache im
neuen FNP von einer Bauflache in eine Grinflache ausgewie-
sen wird. Diese Flache habe ich in guten Glauben fir eine Be-
bauung eines Eigenheimes erworben, sobald es meine finanzi-
ellen Méglichkeiten gestatten.

Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: gultiger Stadtverordnetenbeschluss

Plananderung: nein

Die Flache ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Wohngebiet 2 im Eichengrund. Der Bebauungsplan wurde in
der Planungshoheit der ehemaligen Gemeinde Gallinchen aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan setzt im Bereich der genannten
Grundstlicke Wald fest. Insofern stellt der Flachennutzungsplan die
durch den Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart dar. Eine An-
derung der Nutzungsart ist nicht Ziel der Stadtentwicklung.
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Eine Umwandlung dieser Flache wurde allen meinen Erwartun-
gen und meinen finanziellen Moglichkeiten entgegenstehen.
Ich mdchte Sie daher bitten, nochmals zu prifen ob eine mogli-
che Bebauung durch ein Eigenheim (zumindest Strafen beglei-
tend) durch die Ausweisung im FNP mdglich ist.

Gemarkung Strobitz, Flur 30, Flurstlick 279 in
den Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus

L4 P
L ) A

Sehr geehrter ..., =1
entsprechend der damaligen Verdéffentlichung
des Entwurfes des Flachennutzungsplanes -
der Stadt Cottbus bitte ich nochmals um Aufnahme folgender
Flache in den Flachennutzungsplan:

Flurstick 279 — Flur 30 — Teichstrale — Gemarkung Strobitz

1061 Datum des Schreibens: 28.11.2012

1061 Sehr geehrte Damen und Herren, Berticksichtigung der Anregung: | ja
hiermit sind wir gegen die Durchfiihrung der =& Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
geplanten Anderung des Flachennutzungs- . ; _ darfsaspekte
planes im Bereich Kolkwitzer Str. £ = | Plananderung: __lja B _
Die Flurstiicke 123/, 123/2 und 31/8/1 sollen d \ \tat Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
in die Nutzungsart Ackerflache umgewandelt ' tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
werden. Dem méchten wir ausdriicklich wi- == den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
dersprechen. Diese Flache wird von Eigenheimen umgrenzt. gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).
Eine weitere Bebauung im Anschluss zur vorhandenen Wohn- | Der Anregung wird gefolgt. Die Stadtverordnetenversammiung hat
bebauung mit Eigenheimen ware daher bestens geeignet_ mit Beschluss 1VV-005/22 am 26.01.2022 die AUfStellung des Be-
Im jetzigen Flachennutzungsplan ist die Flache zur Mischbe- | Pauungsplanes Kolkwitzer Strale Sid | beschlossen. Geplant ist
bauung freigegeben, d. d. auch fiir Gewerbe. Die Mdglichkeit | €in Wohngebiet mit voraussichtlich ca. 20 Wohngebauden.
der Errichtung von Gewerbebauten ist ebenfalls gegeben, es In Weiterfihrung zum 6stlich angrenzenden Flurstiick wird im Fla-
wirden auch neue Arbeitsplatze geschaffen. Aus diesem chennutzungsplan fir das in Rede stehenden Grundsttick stral3en-
Grunde méchten wir die Flache als Mischgewerbe beibehalten. begleitend zur Kolkwitzer Stralde gemischte Bauflache festgesetzt
Wir hoffen, unseren Antrag in der Planung zu beriicksichtigen. und fur den verbleibenden Bereich Wohnbauflache dargestellt.

1062 Datum des Schreibens: 02.05.2012

1062 Betr. Antrag auf Aufnahme einer Flache in der Beriicksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Eine Intensivierung der Bebauung im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) widerspricht den Zielen der Schutzgebietsverordnung und ist
rechtlich nicht zuldssig. Der Charakter einer Kleingartenanlage am
Rande der durch niedermoorgepragten Offenlandschaften ist nicht
durch eine Verfestigung von Wohnbebauung in Frage zu stellen.
Die Acker- und Wiesenflachen des LSG dienen darlUber hinaus als
wichtiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet im Einzugsgebiet
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Auf den am 08. Mai 2000 gestellten Antrag hatte ich damals nie
eine Antwort bekommen (Anlage). Die auf der Stidseite der
Teichstralle befindliche Flache ist von der Priorgrabenbriicke
Sudermannstrale angefangen auf vier Grundstiicken mit
Wohngebauden bebaut. TeichstralRe Nr. 1, Nr. 8, Nr. 9 wurde
zwischen 1930 bis 1935 bebaut, Nr. 7 wurde Anfang der 80er
Jahre bebaut. Die Flache am Ende der Teichstralle ist mit ei-
nem Kilg.-Verein belegt.

Als Eigentimer eines Flurstlicks habe ich nicht nur Rechte son-
dern auch Pflichten, die waren 2 x mind. Wiese mahen im Jahr
und den jahrlichen Winterdienst. Beide Tatigkeiten kann ich
nicht mehr ausiben, da ich seit Anfang 2008 stark gehbehin-
dert bin (aG). Ich kann auf Dauer auch nicht mehr die teuren
Gartendienste bezahlen.

Alle Wohngebaude sidlich der TeichstralRe, selbst dass Anfang
der 80er Jahre bebaute Flurstlick 278, liegen im Landschafts-
schutzgebiet ,Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz-Hanchen®.
Ich bitte hiermit um Aufnahme der befriedeten Flache in den
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus. Da das Flurstiick 279
befriedet ist, d. h. der Zaun steht auf einer Grundmauer, kann
davon ausgegangen werden, dass das angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet nicht mehr als bei der jetzigen Nutzung
eingeschrankt wird. Beleg dafir ist auch das Vorhandensein
der vier Wohnbebauungen in diesem Bereich.

Eine Bebauung war schon 1946 genehmigt, nur meine Mutter
allein mit uns Kindern konnte den Traum nicht realisieren.

des verdichteten Innenstadtbereichs von Cottbus und sollen des-
wegen von einer Bebauung weitgehend freigehalten werden.

Vor diesem Hintergrund und des Planungsgrundsatzes Innenent-
wicklung vor Auflenentwicklung (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB) ist eine Darstellung als Wohnbauflache nicht mit den Ziel
der Stadtentwicklung vereinbar.

1063

Datum des Schreibens: 04.11.2011

1063

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf ein Gesprach zwischen
Dr. und lhnen, wonach Sie empfohlen haben,
dass ich mich in meiner Angelegenheit an Sie
wende. Ich bin Besitzerin der Grundstlicke
(Grundbuch von Sandow, Blatt 13582):

* Gemarkung 120206, Flur 76, Flurstick 98

» Gemarkung 120206, Flur 76, Flurstick 99

‘| Berucksichtigung der Anregung: | nein

widerspricht den Zielen/Erfordernissen

-, | Ablehnungsgrund:

Plananderung: ja

.| Im Flachennutzungsplan (FNNP) wird die sich aus der beabsichtig-
. 1| ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung

nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).
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Bereits 1997 habe ich eine Bauvoranzeige zur Bebauung des
Grundstlicks mit Wohnbebauung negativ beschieden bekom-
men. Mein Widerspruch vom 11.08.1998 wurde ebenfalls zu-
rickgewiesen. Am 30.07.1998 hatte ich eine Petition an die
Stadt Cottbus gesendet, die ebenfalls keinen Erfolg hatte. Bei
der Begrindung der Ablehnung spielte immer wieder die Lage
des Grundsticks im Mischgebiet / Gewerbegebiet eine Rolle.
Hierzu lege ich Ihnen das Schreiben der Stadt Cottbus vom
06.08.1997 bei.

Ich bitte Sie, bei der gegenwartig laufenden Uberarbeitung des
Flachennutzungsplans mein Interesse zu berticksichtigen und
die Nutzungsart meines Grundstlicks derart zu andern, dass
eine Wohnbebauung mdglich ist. Zur Untersetzung meiner Ar-
gumentation lege ich mein Schreiben an die Stadt Cottbus vom
30.07.1998 bei.

Bezieht man in die Betrachtung das Nachbargrundstick (sh.
beiliegende Skizze) und Anteile des Grundstlicks der Hefefab-
rik mit, so entsteht mit der vorhandenen Wohnbebauung an der
QuerstralRe zur Gubener Stralle sogar ein Gebietscharakter.
Fur lhre Bemiuhungen bedanke ich mich im Voraus. Fir Rick-
fragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfigung.

Das in Rede stehende Flurstick liegt innerhalb einer Griin- und
Freiflache, die als Grlinverbindung an die zuklnftige Seeachse in
Anbindung an den Cottbuser Ostsee anschlief3t. Dies lasst sich u.
a. aus dem Masterplan ,Cottbuser Ostsee” — 3. Fortschreibung ab-
leiten, zu dem es einen Selbstbindungsbeschluss der Stadtverord-
netenversammlung (Beschluss-Nr.: [V-071-21) gibt.

Weiterhin im stadtebaulichen Leitbild Seevorstadt (2020, Nagler &
Dieck) und in der Folge im Rahmenplan Seevorstadt (2021, ISSS,
Bauchplan) dargestellt.

Damit ergeben sich Gbergeordnete Bedarfsaspekte. Die Griinzasur
soll im Siedlungsbereich erhalten und entwickelt werden. Die Fla-
che dient auch der naturbezogenen Erholung der Anwohner und
der Verbundfunktion fur Tierarten.

Vor diesem Hintergrund wird die Flache im FNP als Grin- und Frei-
flache dargestellt.

1064

Datum des Schreibens: 31.03.2012

1064

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit stelle ich im Zuge der aktuellen Neu-
strukturierung der Erschlielungsplane bezie- ﬁ;&ﬁ’”’"
hungsweise Umstrukturierung im Bereich i e A
Cottbus einen Antrag auf Nutzungsanderung. %ﬁ.
Betreffendes Grundstlick ist zum jetzigen
Stand, Garten-/ Grinnutzungsflache, und soll -

im Zuge der Neuaufteilung beziehungsweise Vorhabensplane
in Baunutzungsflache umgeschrieben und geprift werden.
Bitte um Prifung im Zuge der neuen Flachennutzungsplanung
bezlglich des unten benannten Grundstuckes.

Obj.-Nr. Grundstucksbezeichnung:

Flur 109n Flst 10/9 Forster StralRe

I wa‘ \7 noy,

u /

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzligen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Be-
reich des in Rede stehenden Flurstlicks als Griin- und Freiflache
mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Stidlich vom
Grundstuick liegt eine Kleingartenanlage. Die Darstellungen sind
nicht parzellenscharf. Jedoch ist durch die Nahe des Stadtrings
(Tangente) von einer hohen Immissionsbelastung auszugehen.
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Der Standtort ist aus stadtebaulicher Sicht nicht fur eine Nachver-
dichtungsmaoglichkeit pradestiniert und wird aus diesem Grund
nicht verfolgt.
1065 Datum des Schreibens: 21.06.2012
1065 Grundsttick: Birkenweg 3, 03051 Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise
Gemarkung Gallinchen, Flur 2, Flursttick 119 Ablehnungsgrund: stadtische bzw. tibergeordnete Be-
Im Zuge der Erneuerung und Uberpriifung 5 T o _ darfsaspekte
des Flachennutzungsplanes der gesamten  #i " ‘e Plananderung: | ja
Stadt Cottbus, wird gebeten, den Flachen- @g q\\ Dgs in Rede stehendg Flurstuck Ilegt' aullerhalb des Geltungsbe-
nutzungsplan im Bereich der oben genann- 5 s reichs der Aulenbereichssatzung ,Birkenweg".
ten Grundstiicke zu liberarbeiten. Wir bitten L, Eine Intensivierung der Bebauung im LSG widerspricht vom Grund-
den Wald in Wohnbauland straRenbeglei- 5 satz her den Zielen der Schutzgebietsverordnung und ist rechtlich
tend zum Birkenweg umzuwandeln und an daher nicht zulassig. Die in Frage stehenden Waldflachen erfillen
den die vorhandenen Bebauungsplane anzuschlieRen .. vielfaltige Funktionen im verdichteten Siedlungsbereich z.B. fir den
Begriindung: bioklimatischen Ausgleich, die siedlungsnahe Erholung und die Ar-
Durch die geplante Bebauung wiirde im oben genannten Be- te_r_lvielfalt im Siedlungsraum. Eine Verdichtung der Bebauung
reich ein geschlossenes Gesamtbild zwischen der Bebauung wirde die landschaftliche Eigenart des Bereichs im Umfeld der
im Bereich der AuBenbereichssatzung Neuhausen und der Be- Spreeauen beeintrachtigen und damit die Attraktivitat der umliegen-
bauung im Bereich der beiden vorhandenen Bebauungsplane | den erholungswirksamen Infrastrukturen (Rad- und Wanderwege)
der Gemeinde Gallinchen entstehen. einschranken. _
Wir bitten um Priifung und Bestatigung unseres Anliegens. Die Um die stadtebaull_che Ordnung an dieser Stelle hgrzustellen, stellt
Zustimmung des Ortsbeirates zum genannten Sachverhalt liegt der FNP-Entwurf die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung vor.
vor, entsprechend der Bestatigung vom 21.03.2012.
1066 Datum des Schreibens: 24.08.2012
1066 Sehr geehrte ..., sehr geehrter ..., ol Beriicksichtigung der Anregung: | nein
aufbauend auf dem Gesprach am 09.08. s : Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
diesen Jahres mochten wir die Anderung %'~ pissenchen . * _ darfsaspekte
bzw. Einstufung der Flachennutzung (FNP) 7 Desank - | Plananderung: ja
unseres Grundstiicks fiir Forschung- und & ¢ | Es besteht ein Aufstellungsbeschluss von 17.12.1992 Bebauungs-
Entwicklungszwecke beantragen. Es ware plan ,Wohngebiet Branitzer Strae“. Aktuell ruht an dieser Stelle
zweckmaRig, diese Art der avisierten Fla- das Verfahren. Der Flachennutzungsplan hat jedoch einen Pla-
chennutzung dem gesamten Grundstiick (Gemarkung Dissen- nungshorizont von 10-15 Jahren. Die Ubergeordnete stadtische
chen, Flur 1, Flurstiick 579) zu widmen. Zielstellung an dieser Stelle sieht langerfristig eine wohnbauliche
Nutzung vor. Vor diesem Hintergrund ist die Flache im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
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Die PV- Anlage wird sich nicht vergréf3ern und behalt Abmalie
sowie beantragte Leistung (max. 30 kW) bei. Es sind lediglich
Zusatzkomponenten, wie ein Batterie- Pufferschrank, Kompres-
soren, Pumpen oder auch ein H2- Generatorschrank geplant.
Ziel der Forschung ist, die Betragsermittlung der Energiemin-
derabnahme von Einfamilienhausern mit eigener PV- Anlage,
wenn die Energie gepuffert und dann zeitversetzt eigengenutzt
werden kann. Wenn auch nur 10% in Spitzenzeiten in Privat-
haushalten zwischengespeichert werden kénnten (auch mit
schlechtem Wirkungsgrad), ware dies gesamtenergetisch ein
grof3er Schritt in Richtung Einsparung von Grundlastkraftwer-
ken.

Weiterhin mdchten wir Konzepte bezlglich energieversor-
gungstechnischer Insellésungen fur Kleinsiedlungen bis zu 30
Einfamilienhdausern entwickeln.

Bei Fragen stehen wir jederzeit zur Verfligung.

Das bedeutet jedoch nicht, dass bestehende Nutzungen nicht wei-
terverfolgt werden kénnen. Es besteht auf Grundlage der Genehmi-
gungslage ein Bestandsschutz.

ich komme zurtick auf mein 0.g. Grundsttick
in der Branitzer Siedlung.

Hiermit beantrage ich die Bertcksichtigung
meines 0.g. Grundstiicks bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Cott-
bus, zur Ausweisung als Bauland.
Begrindung: Die auf meinem Grundstlck befindliche Kleingar-
tenanlage hat mir durch ihre anwaltliche Vertretung ihr Entge-
genkommen zur fristgerechten Kiindigung mitgeteilt.

Durch das Schuldrechtsanpassungsgesetz habe ich die Még-
lichkeit der eventuellen Ablose, fur die auf dem Grundstiick be-
findlichen Lauben, bzw. kann ich dem Kleingartenverein auch
ein Angebot fur Austauschflachen anbieten.

1067 Datum des Schreibens: 26.08.2011

1067 Mein Grundsttick in der Branitzer Siedlung, Zum Seebad 16, Beriicksichtigung der Anregung: | nein
03042 Branitz, Grundbuch von Branitz, Blatt 7, Flur 2, Flurstiick | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
809 . darfsaspekte
Sehr geehrte Damen und Herren, * | Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzligen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Be-
reich des in Rede stehenden Flurstlcks als Grin- und Freiflache
mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Auf dem in Rede
stehendenden Flurstiick liegt die Kleingartenanlage ,Zum Seebad".
Zur bedarfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingarten
insbesondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografi-
schen Wandels hat die Stadt Cottbus ein Kleingartenentwicklungs-
konzept (KEK) erarbeiten lassen, welches 2012 (Beschluss-Nr.: IV-
080/12) durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt worden
ist.

Bei der in Rede stehenden Flachen handelt es sich um eine ,sons-
tige Gartenanlage” (Zum Seebad), die nicht in einem Dachverband
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Weiterhin mdchte ich anmerken, dass am Grundstiick Zum
Seebad 16 die Anschlisse fir Trink- und Abwasser, sowie fur
Erdwarme gelegt und diese mir auch in Rechnung gestellt wur-
den. Auf Nachfrage bei den Medien wurde mir mitgeteilt, dass
das Grundstick Zum Seebad 16 intern als Bauland deklariert
wurde.

Bei einem Vororttermin im Jahr 2008 wurde mir durch das Ver-
messungsbiro Wolfgang Schultz mitgeteilt, dass durch die
Baugenehmigungen der Grundstlicke fir die Flurstiicke 810
und 811 mein Grundstick automatisch zum Bauland wurde.
Ein weiterer Grund fur die Verwendung des Grundstlicks als
Bauland ist der Eigenbedarf. Meine beiden erwachsenen Kin-
der mdchten sich dort ein Wohnhaus errichten.

Ich bitte um wohlwollende Bearbeitung und kurzfristige Mittei-
lung, wann ich eine Bauvoranfrage einreichen kann.

organisiert ist. Auch diese Gartenanlage wurde im Kleingartenent-
wicklungskonzept, soweit dies die Datenlage erméglicht hatte,
ebenfalls mit behandelt. Auf Grund der Nachfrage hat sich in der
Anlage kein relevanter Leerstand entwickelt. Da der Flachennut-
zungsplan einen Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren hat, wird
auf Grund der Stabilitdt der Anlagen und insbesondere vor dem
Hintergrund des sozialen und dkologischen Nutzens der Kleingar-
ten auf eine Darstellung als Bauflache verzichtet.

ich komme zurlick auf mein 0.g. Grundstiick
in Branitz.

Hiermit beantrage ich die Bertcksichtigung
meines 0.g. Grundstiicks bei der Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Cottbus, zur Ausweisung als Bauland.
Begrindung: Samtliche Medien, sowie ein Stralenanschluss
liegen lange am Grundstick an, weil es schon mal vor langerer
Zeit als Bauland ausgewiesen war.

Von der Stadt Cottbus war mal beabsichtigt, fur einen Puckler-
Radweg, 5.000 m? meines Grundstuicks kauflich zu erwerben.
Davon wurde inzwischen Abstand genommen.

Ein weiterer Grund fir die Verwendung des Grundstilicks als
Bauland ist der Eigenbedarf. Ich wohne derzeit in einem Miets-
haus und méchte privates Eigentum schaffen. Auch meine

1068 Datum des Schreibens: 26.8.2011

1068 Mein Grundstlick in Branitz, Liebermann- Beriicksichtigung der Anregung: | nein
stralRe, Grundbuch von Branitz, Blatt 834, Ablehnungsgrund: Ziele der Landesplanung bzw. Stadt-
Flur 1, Flurstick 384/2 _ entwicklung
Sehr geehrte Damen und Herren, Plananderung: nein

Die Branitzer Park- und Kulturlandschaft, raumwirksames Gesamt-
kunstwerk des Flrsten Puckler, pragt wesentlich das positive Bild
der Stadt Cottbus und der Region und bietet wichtige Potentiale fur
die Naherholung und den Kulturtourismus. Der Park ist ein Denk-
mal von internationaler Bedeutung, weshalb die Stadt Cottbus die
Aufnahme der Branitzer Park- u. Kulturlandschaft in das Weltkultur-
erbe der UNESCO anstrebit.

2006 hat die Stadt Cottbus die Satzung zum Schutz des Denkmal-
bereiches ,Branitzer Parklandschaft‘ beschlossen, welche auch
den Bereich des noérdlichen AuRenparks umfasst.

2021 wurde in der Denkmalliste des Landes Brandenburg das
Denkmal Branitzer Park bis an die Liebermannstralie erweitert, so
dass sich das hier betreffende Grundstlick nun auch innerhalb des
Denkmals befindet.
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beiden erwachsenen Kinder mochten sich dort ein Wohnhaus
errichten.

Ich bitte um wohlwollende Bearbeitung und kurzfristige Mittei-
lung, wann ich eine Bauvoranfrage einreichen kann.

Eine bauliche Entwicklung ist an dieser Stelle deshalb ausge-
schlossen. Die Flache wird weiterhin als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

gewisse Flachen, die fur die Bebauung als
Mischgebiet ausgewiesen sind, bei der Neu-
aufstellung auf die Nutzungsart Landwirt- . )
schaft zurlickgestuft werden sollen. \ e
Konkret handelt es sich hierbei um die Fla- =

che zwischen der Kolkwitzer und Klein Strébitzer Stralde neben
der Tankstelle in der Ortslage Strobitz.

Die geplante Herausnahme dieser Flache ist nach meinem
Verstandnis aus mindestens zwei Griinden nicht nachvollzieh-
bar:

Im Umkreis der vakanten Flache hat sich eine geschlossene
Wohnbebauung, insbesondere das Neubaugebiet auf der nérd-
lichen Seite der Kolkwitzer Stralte entwickelt, die durch die
Herausnahme der Flache nicht konsequent weitgeflihrt werden
kann.

Die Enklave ist im Rahmen der fortschreitenden Mechanisie-
rung und Orientierung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
auf Grol¥flachen mit Grol3geraten in Zukunft schwer vermittel-
bar; d. h. es entsteht im Extremfall aus Mangel an Pachtinte-
ressenten eine Brachflache, die dem Ortsbild auch aus kom-
munalem Interesse nicht férderlich sein kann.

Das derzeitig befristete Pachtverhaltnis flr die angefihrte Fla-
che mit einer Agrargenossenschaft ist nur dem Umstand ge-
schuldet, dass noch weitere Flachen Bestandteil des Pachtver-
trages sind.

1069 Datum des Schreibens: 02.01.2012/10.01.2012

1069 Sehr geehrte Damen und Herren, Beriicksichtigung der Anregung: | ja
im Rahmen der mittelfristigen Uberarbeitung und Aufstellung Ablehnungsgrund: stadtische bzw. ibergeordnete Be-
eines Flachennutzungsplanes der Stadt Cott- : _ darfsaspekte
bus habe ich die Information erhalten, dass =« Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Der Anregung wird gefolgt. Die Stadtverordnetenversammlung hat
mit Beschluss IV-005/22 am 26.01.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Kolkwitzer Strae Sud | beschlossen. Geplant ist
ein Wohngebiet mit voraussichtlich ca. 20 Wohngebauden.

In WeiterfuUhrung zum 6stlich angrenzenden Flurstlck wird im Fla-
chennutzungsplan fir das in Rede stehende Grundstuck straf3en-
begleitend zur Kolkwitzer Straf3e eine gemischte Bauflache und fur
den verbleibenden Bereich Wohnbauflache dargestellit.
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Ein nicht unerheblicher Aspekt in Bezug auf die Infrastruktur
stellt die vorteilhafte Verkehrsanbindung; d.h. im Norden die
angrenzende Bundesstralte B 115, tangiert von der Ortsverbin-
dungsstralle nach Klein Strobitz in sudlicher Richtung dar,
wodurch der ErschlieBungsaufwand z. B. das Heranflihren von
Versorgungstragern optimiert werden kann.

Abschlielend mochte ich Sie bitten, auf Grundlage der Vorga-
ben des Informationsfreiheitsgesetzes des Landes Branden-
burg in kurzer Textform darzulegen, ob meine Argumentation
bei der Entscheidung eine Rolle spielen wird oder umgehend in
den Papierkorb wandert.

Flur 30, Flursttuck 280. s
Die bisher planungsrechtliche Grundlage de- =,
finierte die Flache als Freizeit- und Erho-
lungsflache im AuRenbereich nach BauGB § 35. Diese Abgren-
zung fand sich auch im Flachennutzungsplan der Stadt sowie
im Bodenrichtwertkatalog wieder, nach dem die Grenze fur
Bauland an der vorderen Grundsticksgrenze, entlang der
Teichstralie, verlief.

Seit 01.01.2011 verlauft diese Grenze entspr. Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg (http://www.ge-
obasis-bb.de) durch die Mitte des Grundstlickes und definiert
damit den vorderen Teil des Grundstiicks als Bauland mit den
entspr. Preisen fur Bauland.

Unsere Anfrage bezieht sich auf diese Anderung.

Besteht seit 2011 planungs- und baurechtliche Sicherheit fiir
den eingegrenzten Bereich und ist demzufolge der Bau eines
Wohngebaudes auf dem vorderen Teil der Grundstlcksflache
moglich?

1070 Datum des Schreibens: 07.08.2012

1070 Planungs-/ Baurechtliche Anfrage ——w == | Berlcksichtigung der Anregung: | nein
Sehr geehrte Damen und Herren, .. 7 | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
Ich bin Eigentimerin des Grundstiicks e _ darfsaspekte
TeichstraBe 5, 03046 Cottbus, Klein Strobitz, ? Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzugen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Be-
reich des in Rede stehenden Flurstlicks als Grin- und Freiflache
mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Eine Intensivie-
rung der Bebauung im LSG widerspricht den Zielen der Schutzge-
bietsverordnung und ist rechtlich nicht zulassig. Der Charakter ei-
ner Kleingartenanlage am Rande der durch Niedermoorgepragten
Offenlandschaften ist nicht durch Verfestigung von Wohnbebauung
in Frage zu stellen. Die Acker- und Wiesenflachen des LSG dienen
daruber hinaus als wichtiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
im Einzugsgebiet des verdichteten Innenstadt-bereichs von Cottbus
und sollen deswegen von einer Bebauung freigehalten werden.
Auf dem in Rede stehendenden Flurstiick liegt die Kleingartenan-
lage ,Zum Hechtgraben®.

Zur bedarfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingarten
insbesondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografi-
schen Wandels hat die Stadt Cottbus ein Kleingartenentwicklungs-
konzept (KEK) erarbeiten lassen, welches 2012 (Beschluss-Nr.: IV-
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Ich bitte Sie um die schriftliche Beantwortung dieses Schrei-
bens.

080/12) durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt worden
ist.

Bei der in Rede stehenden Flachen handelt es sich um eine Klein-
gartenanlage nach Bundesklangartengesetz (Zum Hechtgraben),
die nicht in einem Dachverband organisiert ist. Auf Grund der
Nachfrage hat sich in der Anlage kein relevanter Leerstand entwi-
ckelt. Da der Flachennutzungsplan einen Planungshorizont von 10
bis 15 Jahren hat, wird auf Grund der Stabilitdt der Anlagen und
insbesondere vor dem Hintergrund des sozialen und 6kologischen
Nutzens der Kleingarten sowie oben aufgefihrter Belange des
Landschaftsschutzes keine Bauflache an dieser Stelle dargestellt.

1071

Datum des Schreibens: 07.2013

1071

Grundstuck: TeichstraRe, 03046 Cottbus OT Klein Strobitz,
Gemarkung Klein Strobitz, Flur 30, Flurstiick g e, -« W
283

Im Zuge der Erneuerung und Uberpriifung S
des Flachennutzungsplanes der gesamten DR
Stadt Cottbus wird gebeten, den Flachennut-
zungsplan im Bereich der oben genannten =
Grundstuicke zu Uberarbeiten. Wir bitten die
Grinflache in Wohnbauland stral’enbegleitend zum schnellst-
madglichsten Zeitpunkt umzuwandeln und an die vorhandene
Umgebungsbebauung anzuschlieRen.

Begrindung:

Durch die geplante Bebauung wirde im oben genannten Be-
reich ein geschlossenes Gesamtbild mit der bereits vorhande-
nen Umgebungsbebauung in der Teichstrale entstehen.

Wir bitten um Prifung und Bestatigung unseres Anliegens .

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzligen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Ost-
liche Bereich des in Rede stehenden Flurstlcks als Griin- und Frei-
flache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Eine In-
tensivierung der Bebauung im Landschaftsschutzgebiet (LSG) wi-
derspricht den Zielen der Schutzgebietsverordnung und ist rechtlich
nicht zulassig. Der Charakter einer Kleingartenanlage am Rande
der durch Niedermoorgepragten Offenlandschaften ist nicht durch
Verfestigung von Wohnbebauung in Frage zu stellen. Die Acker-
und Wiesenflachen des LSG dienen darlber hinaus als wichtiges
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet im Einzugsgebiet des ver-
dichteten Innenstadtbereichs von Cottbus und sollen deswegen
von einer Bebauung frei gehalten werden. Der westliche Bereich ist
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und liegt ebenfalls im
Landschaftsschutzgebiet. Auf dem in Rede stehendenden Flur-
stick liegt die Kleingartenanlage ,Zum Hechtgraben®.

Zur bedarfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingarten
insbesondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografi-
schen Wandels hat die Stadt Cottbus ein
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Kleingartenentwicklungskonzept (KEK) erarbeiten lassen, welches
2012 (Beschluss-Nr.: 1V-080/12) durch die Stadtverordnetenver-
sammlung bestatigt worden ist.

Bei der in Rede stehenden Flachen handelt es sich um eine Klein-
gartenanlage nach Bundesklangartengesetz (Zum Hechtgraben),
die nicht in einem Dachverband organisiert ist. Auf Grund der
Nachfrage hat sich in der Anlage kein relevanter Leerstand entwi-
ckelt. Da der Flachennutzungsplan einen Planungshorizont von 10
bis 15 Jahren hat, wird auf Grund der Stabilitdt der Anlagen und
insbesondere vor dem Hintergrund des sozialen und 6kologischen
Nutzens der Kleingarten auf eine Darstellung als Bauflache ver-
zichtet.

Die Acker- und Wiesenflachen des LSG dienen daruber hinaus als
wichtiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet im Einzugsgebiet
des verdichteten Innenstadtbereichs von Cottbus/Chdsebuz. Es
wird aufgrund oben aufgefiihrter Belange des Landschaftsschutzes
keine Bauflache dargestellt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer des o0.g. Waldgrundstu-
ckes.

Mein Anliegen ist es, eine Teilflache des Grundstickes umzu-
wandeln von Wald in Bauland. Geplant ist die Errichtung eines
Wohnhauses. Fir eine Ausgleichpflanzung steht die angren-
zende Wiese zur Verfluigung. Wir beantragen, eine strallenbe-
gleitende Bebauung (Sielower Waldweg), alternativ das vorge-
schlagene Grundstuck, siehe Lageplan, einzutragen.

Hiermit bitten wir um Uberpriifung der Eintragung in den Fla-
chennutzungsplan.

O iz
s O e S8
- R * . it o SF

1072 Datum des Schreibens: 24.10.2013

1072 Grundsttick: Cottbus-Sielow; Sielower ‘%% " \da Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
Waldweg Ablehnungsgrund: Ziele der Landesplanung bzw. Stadt-
Gemarkung: Sielow, Flur: 4, Flurstiick: B entwicklung
1889 Plananderung: teilweise

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fur die in Rede stehende Flache ist das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bisher fest-
gehalten.
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Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen, mdg-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten, wurde
2021 auf ihre Aktualitat gepruift.

Der planerische Schutz der kompakten Waldflache wird weiterhin
beibehalten. Erarbeitet wurde unter dieser MaRgabe ein Konzept,
das durch gezielte Steuerung eine geringfligige angepasste bauli-
che Entwicklung im Gebiet ermdglicht. Dies bezieht sich im Grund-
satz auf eine straRenbegleitende Bebauungsmdglichkeit. Eine
dariberhinausgehende Entwicklung ist aus Stadtentwicklungssicht
nicht darstellbar. Hinzu kommen Umwelt- und erschlieRungstechni-
sche Probleme. Der Wald ist eine schiitzenswerte Struktur, den es
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln gilt. Fur die innenlie-
gende Entwicklung der zusammenhangenden Waldflachen ist
keine verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung vorhanden.
Des Weiteren liegt die gesamte Flache im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich gem. § 35 BauGB, der grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten ist.

Mit der stralRenbegleitenden Darstellung von Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan wird kein Baurecht hergestellt. Zur Erlangung
von Baurecht ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich

1073

Datum des Schreibens: 29.01.2014

1073

Flachennutzungsplan, Grundstiick Lerchen-
stralde 41, 03048 Cottbus, Flur 171, Flurstu-

cke 234 u. 235

Sehr geehrter ...,

unser 0.g. Grundstick mit einer Gesamtfla-  #| _ 2
che von 1.115 gm wird im FNP im AuBenbe- TR Rk
reich als Grunflache mit der Zweckbindung

Kleingarten gefuhrt. Es grenzt im Suden direkt an die
Lerchenstrale und im Westen an einen privaten Stichweg.
Westlich davon liegt das mit einem zweistéckigen Wohnhaus
bebaute Grundstlick ..., Lerchenstral’e 42. Am Stichweg in
nordlicher Richtung wurden die Wohnhauser .... und weitere
errichtet. Elektroanschluss ist vorhanden. Trinkwasser,

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Das Grundstlick befindet sich in der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il A des Wasserschutzgebietes Cottbus-Sachsendorf. Fur
dieses Gebiet gelten die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung fiir das Wasserwerk Cottbus-
Sachsendorf vom 08. Marz 2004. Danach ist nach § 5 Satz 14 in
der TWSZ Il A die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der
Bauleitplanung verboten, wenn damit von den bei In-Kraft-Treten
der Verordnung rechtswirksamen Flachennutzungsplanen
abgewichen wird. Darlber hinaus befindet sich das Grundstuick im
Landschaftsschutzgebiet ,Wiesen und Teichlandschaft
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Abwasser und Gas liegen auf der Lerchenstrale an. Fir die
Benutzung des Stichweges besteht Wegerecht.

Auf dem Grundstuck befinden sich ein massives Wochenend-
haus, ein massiver Keller und eine Grundmauer (Anlage 1). Die
Vorbesitzer wollten 1958 ein Einfamilienhaus bauen. Da der
Bauherr verstarb, wurde das Vorhaben aufgegeben. Wir méch-
ten ein neues Einfamilienhaus errichten.

Das Grundstlick gehdrt gemeinsam mit dem Wohnhaus Lange
und den anderen Wohnbauten zum als Wohnflache ausgewie-
senen Ortsteil Lerchen- und Kiefernstra’e. Unser Vorhaben
wird sich in baulicher Nutzung und Bauweise in die Eigenart
der Umgebung einfligen. Die Erschlieung ist gesichert. Ge-
stitzt auf § 35 Abs. 6 und § 34 Abs. 1 BauG beantragen wir die
Ausweisung unseres Grundstiicks im FNP als Wohnflache.
Dieser Antrag wird durch die Einordnung unseres Grundstiicks
durch den Gutachterausschuss als baureifes Land 30 B ebf W
unterstitzt (Anlage 2). Das Finanzamt erhebt die Grundbesitz-
abgabe B fir ein sonstig bebautes Grundstuck. Es liegt gleich-
wie im oOffentlichen und privaten/Interesse, den offensichtlichen
Widerspruch zwischen FNP und steuerlicher Veranlagung so-
wie gutachterlicher Bewertung zu beseitigen.

Kolkwitz/Hanchen®. Auch diese Flachen sind im Allgemeinen von
Bebauung freizuhalten.

Bereits im Oktober 1997 wurde durch die Stadtverordnetenver-
sammlung Cottbus ein Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes in diesem Bereich gefasst, um eine konfliktfreie Ent-
wicklung von Wohnbauflachen zu ermdglichen. Dieser Beschluss
wurde im Mai 2001 wieder aufgehoben, da selbst mittels Planver-
fahren die entgegenstehenden offentlichen Belange zur Lage im
Landschaftsschutzgebiet ,Wiesen und Teichlandschaft Kolk-
witz/Hanchen® sowie zur Lage in der Wasserschutzzone llI

nicht Uberwunden werden konnten. Die rechtlichen Gegebenheiten
haben sich, bezogen auf eine wohnbauliche Nutzung des Grund-
stlicks, inhaltlich seither nicht geandert.

1074

Datum des Schreibens: 23.06.2014

1074

Vorhaben: Gemarkung Merzdorf, Flur 4, Flst.
807

Az.: VG 3K 812/ 14,

hier mein Antrag, das Verfahren einstweilen
ruhen zu lassen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Verfahren, meine Klage vom 16.
Mai 2014, eingegangen bei lhnen am selben Tage, betreffend,
beantrage ich, den Vorgang einstweilen ruhen zu lassen.
Begrindung:

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

, +| Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-

tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach

/ den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
"| gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Im Bereich des in Rede stehenden Flurstlicks erfolgt eine Darstel-
lung als gemischte Bauflache am Merzdorfer Weg, westlich der
Merzdorfer Bahnhofstrale.
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In der Sache meines Baubegehrens, deren Ablehnung seitens
der Stadt Cottbus der Grund meiner Klageeinreichung ist, deu-
tet sich seitens der Stadt Cottbus nach Einreichung meiner
Klage eine Moglichkeit an, mein Baubegehren ggf. doch noch,
wenn auch mit dem Risiko des erneuten Scheiterns meiner-
seits, zu realisieren. Diese Mdglichkeit mochte ich zunachst
wahrnehmen. Es handelt sich dabei um ein B -Plan-Verfahren,
welches ich selbst auf meine Kosten durchfihren lasse. Dieses
B-Plan-Verfahren hat nach Einschatzung des von mir beauf-
tragten Planers eine gewisse Chance auf Erfolg, da die Stadt
Cottbus im Begriff ist, den bestehenden, fir den Ort meines
Bauvorhabens relevanten Flachennutzungsplan generell zu
Uberarbeiten.

dass der Stand der Uberarbeitung sich noch _
im Vorentwurfsstadium befindet, bitten wir AN
nachdricklich um eine wohlwollende Pri- T
fung des nachfolgend geschilderten Sachverhalts und die ent-
sprechende Aufnahme in den Flachennutzungsplan - Umwand-
lung von Waldflache in Wohnbauland.

Begriindung:

Das Flurstlick 120, Flur 4, Gemarkung Sielow, 7.050 gm, drei-
eckig, befindet sich derzeitig im planungsrechtlich festgelegten
Aullenbereich. Studdstlich und nordwestlich wird das Grund-
stlick durch die Débbricker Stral3e begrenzt. Nordwestlich an-
schlielend befindet sich teilweise (sudlicher Bereich) eine
mischgenutzte Flache (Wohnen und Gewerbe, als Innenbe-
reich assoziierbar) und teilweise Waldbestand (nérdlicher Be-
reich). Nordostlich an das Grundstiick anschlieRend ist Wohn-
bauflache mit rickwartig gelegenem Waldbestand vorhanden.
Die Wohnbauflachen sind ebenfalls als im Zusammenhang

1075 Datum des Schreibens: 28.02.2014

1075 Grundstlck: Gemarkung Sielow, Flur 4 (3), Berticksichtigung der Anregung: | nein
Flurstiick 120 - Ablehnungsgrund: stadtische bzw. bergeordnete Be-
Der Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus _ darfsaspekte
wird derzeit liberarbeitet. Eingedenk dessen, Plananderung: nein

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Unabhangig davon gilt zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden. Bei der Begrin-
dung sollen Ermittlung zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung,
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand und Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zugrunde gelegt werden (vgl. §§ 1 Abs. 5 und
1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund und dem vorhandenen
Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis zur Bevolke-
rungsentwicklung ist die Inanspruchnahme von weiteren landwirt-
schaftlich gepragten Flachen in diesem Bereich nicht begrindbar.
Die in Rede stehenden Flurstlicke liegen bauplanungsrechtlich im
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bebaut erkennbar. Stidéstlich an die Dobbricker Stralde gren-
zend befinden sich ebenfalls Wohnbauflachen.

Die derzeitig fir das betreffende Grundstiick eingetragene Nut-
zung ist 'Wirtschaftswald". Dieser Wald ist nach Aussagen von
Waldwirtschaftsdienstleistern "einschlagreif', d.h. spatestens
mit Ende der Gbernachsten Vegetationsperiode (bis ca.
10.2015) wird hier die entsprechende Fallung vorgenommen
werden missen, um noch relativ verwertbares Holz erhalten zu
kdbnnen, da u.a. auch Schwammbefall an vielen Baumen nach-
gewiesen ist.

Gemal rechtlicher Vorschriften und Gesetze des Landes Bran-
denburg sind von Wohngebauden bzw. Wohngebieten entspre-
chende Abstande zum Wald einzuhalten. Danach ist ca. ein
Drittel der Grundstlcksflache fir erforderliche Abstande vorzu-
sehen. Durch vorzusehende Bebauung wirde im gesamten
Bereich Dobbricker Strale ein geschlossenes Gesamtbild ent-
stehen kdnnen.

Mit der Einbeziehung des Flurstlick 120, Flur 4, Gemarkung
Sielow, in den Flachennutzungsplan als Wohnbauflache flr
kleinteilige Bebauung mit erhéhtem Grinanteil kénnen mehrere
Ziele erreicht werden:

- durch stadtebauliche Planung gezielte Gestaltung als
geschlossen Mischgebietsbereich unter Einhaltung aller
erforderlicher Rahmenbedingungen, wie z.B. Abstande
zu weiteren Waldflachen,

- durch stadtebauliche Planung gezielte Schaffung von
Angeboten fur den vorhandenen Bedarf an Grundstu-
cken im Ortsteil Sielow.

AulRenbereich gem. § 35 BauGB. Die Darstellung im Auf3enbereich
erfolgt grundsatzlich gemal der berwiegend vorhandenen bzw.
geplanten Flachennutzung. Ein Entwicklungsziel ist die Erhaltung
einer kompakten Siedlungsstruktur.

1076 Datum des Schreibens: 06.07.2015
1076 Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte
Plananderung: nein
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Antrag auf Eintragung in den Flachennut-
zungsplan Cottbus OT Kiekebusch
Grundstucke 03051 Cottbus OT Kieke-
busch, Waldstr. 7/8, Flur 1, Flurstiicke 1754
und 1452

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich als Eigentimer der

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Das in Rede stehende Flurstick wird als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Eine anteilige Wohnnutzung innerhalb des Mischgebietes
ist moglich. Der Flachennutzungsplan trifft jedoch keine Aussage

v,
(el

o = -

0.g. Grundstiicke, dass bei der Erstellung des Flachennut- zu den tatsachlichen Baurechtszustanden. Die Einholung einer ent-
zungsplans fur Cottbus-OT Kiekebusch die Grundstiicke als sprechenden bauplanungsrechtliche Auskunft wird empfohlen.
Wohnbauflache aufgenommen werden.

Begrindung:

Als die Grundstiicke noch zum Amt Neuhausen gehdrten, war
eine mégliche Bebauung unstrittig. Seinerzeit wurde mir vom
Amt Neuhausen zugesagt und bestatigt, dass die Grundstiicke
so wie die Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden
durfen. Die Einzelheiten sollten Gber eine Bauvoranfrage ge-
klart werden.

Kurz nach dieser Zusage wurde die Waldstralte asphaltiert und
die Grundstlicke wurden entsorgungswirksam an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die 0.g. Grundstlicke wurden mit
drei Abwasseranschlissen versehen. In den Beitragsbeschei-
den wurde ausdrticklich eine Baulandeigenschaft inklusive ei-
ner zulassigen Geschol3zahl bestatigt (siehe Ausziige aus den
Beitragsbescheiden -Anlage-). Des Weiteren befinden sich drei
Trinkwasseranschlisse auf den Grundstiicken. Verteilerkasten
fur Strom und Telefon stehen an der Grundstlicksgrenze. Eine
problemlose Zufahrt flr Feuerwehr- und Rettungseinsatze ist
gewahrleistet, da die Grundstiicke direkt an der asphaltierten
Waldstralde liegen.

Aus vorstehenden Grlinden beantrage ich die vollerschlosse-
nen Grundstlicke in den neu zu erstellenden Flachennutzungs-
plan fur Kiekebusch als Bauland zu bertcksichtigen. Es darf
mir nicht zum Nachteil gereichen, dass sich die Grundstiicks-
nutzung durch die Eingemeindung nach Cottbus verschlechtert
hat, da mir anlasslich eines Gesprachs am 10.06.2015 von der
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zustandigen Sacharbeiterin des Servicebereichs Stadtplanung
fur Kiekebusch mitgeteilt wurde, dass diese Grundstlicke ledig-
lich Gartenland seien. Allerdings war der Sachbearbeiterin
nicht bekannt, dass die Grundstlicke an die Kanalisation ange-
schlossen sind. Von ihr wurde mir empfohlen diesen Antrag zu
stellen.

Bei meinem Antrag berufe ich mich auch auf einen Bestands-
schutz der mir aus der Historie der Grundstlicke zustehen
sollte -siehe Anlage-.

Um eine Eingangsbestatigung meines Antrags wird gebeten.

1077 Datum des Schreibens: 24.11.2015
1077 Aufnahme unseres Grundstlickes in den Fla- Berticksichtigung der Anregung: | teilweise
chennutzungsplan als Baulandflache Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Sehr geehrte Damen und Herren, Plananderung: ja
wir sind Eigentiimer des in Gallinchen zwi- Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
schen Birkenweg und Frauendorfer Strale tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
gelegenen FS 125/3 der Flur 2. den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
Da es sich bei der Flache um eine Liicke zwischen zwei Einfa- | gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).
milienhausern handelt, haben wir oft Kaufanfragen von Bauwil- | Das hier in Rede stehende Flurstiick liegt im Auenbereich gem.
ligen. Unsere diesbeziiglichen Nachfragen beim Stadtpla- § 35 BauGB. Der Auf3enbereich ist grundsatzlich von Bebauung
nungsamt wurden aber immer wieder negativ beschieden, mit frei zu halten. Zudem widerspricht eine Intensivierung der Bebau-
dem Hinweis, dass sich das Grundstiick im AuRenbereich be- ung im LSG den Zielen der Schutzgebietsverordnung und ist recht-
findet und eine Bebauung deshalb nicht méglich ware. lich nicht zulassig. Die in Frage stehenden Waldflachen erfillen
Wir bitten deshalb nunmehr um Aufnahme unseres Grundstui- vielfaltige Funktionen im verdichteten Siedlungsbereich z.B. fiir den
ckes in den Flachennutzungsplan und Ausweis der Flache als bioklimatischen Ausgleich, die siedlungsnahe Erholung und die Ar-
Bauland. tenvielfalt im Siedlungsraum.
Eine Verdichtung der Bebauung wirde die landschaftliche Eigenart
des Bereichs im Umfeld der Spreeauen beeintrachtigen und damit
die Attraktivitat der umliegenden erholungswirksamen Infrastruktu-
ren (Rad- und Wanderwege) einschranken. Aus diesem Grund soll
fur den Bereich eine AulRenbereichssatzung aufgestellt werden, um
die stadtebauliche Ordnung herzustellen.
1078 Datum des Schreibens: 24.11.2015

Berucksichtigung der Anregung: | teilweise
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1078 | 1 Aufnahme unseres Grundstlickes in den Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-

Flachennutzungsplan als Baulandflache darfsaspekte

Sehr geehrte Damen und Herren, Plananderung: ja

wir sind Eigentiimer des in Gallinchen zwi- Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-

schen Birkenweg und Frauendorfer Strale tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach

gelegenen FS 125/3 der Flur 2. den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzii-

Da es sich bei der Flache um eine Liicke gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

zwischen zwei Einfamilienhausern handelt, haben wir oft Kauf- | Das hier in Rede stehende Flurstiick liegt im Auenbereich gem.

anfragen von Bauwilligen. Unsere diesbeziiglichen Nachfragen | § 35 BauGB. Der AuRenbereich ist grundsatzlich von Bebauung

beim Stadtplanungsamt wurden aber immer wieder negativ be- | frei zu halten. Zudem widerspricht eine Intensivierung der Bebau-
schieden, mit dem Hinweis, dass sich das Grundstiick im Au- ung im LSG den Zielen der Schutzgebietsverordnung und ist recht-

Renbereich befindet und eine Bebauung deshalb nicht méglich | lich nicht zulassig. Die in Frage stehenden Waldflachen erfiillen

ware. vielfaltige Funktionen im verdichteten Siedlungsbereich z.B. fiir den

Wir bitten deshalb nunmehr um Aufnahme unseres Grundsti- bioklimatischen Ausgleich, die siedlungsnahe Erholung und die Ar-

ckes in den Flachennutzungsplan und Ausweis der Flache als | tenvielfalt im Siedlungsraum.

Bauland. Eine Verdichtung der Bebauung wirde die landschaftliche Eigenart
des Bereichs im Umfeld der Spreeauen beeintrachtigen und damit
die Attraktivitat der umliegenden erholungswirksamen Infrastruktu-
ren (Rad- und Wanderwege) einschranken. Aus diesem Grund soll
fur den Bereich eine Auldenbereichssatzung aufgestellt werden, um
die stadtebauliche Ordnung herzustellen.

1079 Datum des Schreibens: 20.02.2017
1079 | 1 Sehr geehrte Damen und Herren Beriicksichtigung der Anregung: | ja

Hiermit mochte ich ..., meine Ackerflache
Flurstiick 1906 unmittelbar anliegend an der
Grotzscher Strasse, was jetzt zur Brachfla-
chen Bewirtschaftung genutzt wird und fir
mich keinen Nutzen ergibt, im nachstmaogli-
chen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgewiesen haben. Da mir mehrere Anfragen zur Bebau-
ung mundlich wie schriftlich vorliegen sehe ich meinerseits und
kommunal einen groReren Nutzen, da es nichts bringt fast in-
nerorts eine Brache zu haben.

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Die gesamtstadtische Zielstellung wurde an die strukturellen Ent-
wicklungen der Stadt angepasst und sieht in diesem Bereich ein
Potential fir eine wohnbauliche Entwicklung. Der Flachennutzungs-
plan wird an dieser Stelle entsprechend angepasst. Zu beachten ist
jedoch, dass der FNP keine Aussage zu den tatsachlichen Bau-
rechtszustanden trifft. Es ist ein entsprechendes
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Bauleitplanungsverfahren notwendig, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sicher zu stellen.

den Flachennutzungsplan Gemarkung
Strobitz, Flur 35, Flurstick 430

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitte ich um Aufnahme meines o.g.
Grundstuckes als Wohnbauflache in den
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus.
Die zurzeit als Kleingarten genutzte Flache soll in der Zu-
kunft als Wohnbauflache entwickelt werden.

Die Flachen beabsichtige ich in der Familie als Wohnbaufla-
che zu verauliern. Dazu bedarf es der Aufnahme der Fla-
chen als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan.

Fur Ihre BemUhungen bedanke ich mich im Voraus!

1080 Datum des Schreibens: 16.10.2017
1080 Telefonisch gab der Anrufer den Hinweis, ... |Berilcksichtigung der Anregung: | ja
dass der rechtskraftige FNP auf der Gemar- _——f—"“”f-;ﬁ Abletmungsgrund: !(elner
kung Spremberger Vorstadt, Flur 145, Flur- Ba ~ =" | Plananderung: ja
stlick 237 das Symbol fiir Gesundheit dar- - % | Dem Hinweis wird gefolgt. Das Symbol wird in der Planzeichnung
stellt, im FNP-Vorentwurf wird das Symbol fur %50 erganzt.
Gesundheit jedoch nicht dargestellt. P o | [ e
1081 Datum des Schreibens: 08.10.2017
1081 Betreff: Aufnahme meines Grundstiickes in Berlicksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund:

widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzligen dar. Im Flachennutzungsplan ist der Be-
reich des in Rede stehenden Flurstlicks als Griin- und Freiflache
mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt.
Kleingartenanlagen erflllen wichtige Funktionen flir den bioklimati-
schen Ausgleich des verdichteten Innenstadtraums, bilden eine
wichtige Grunverbindung zwischen Innenstadt und Umland, dienen
als Refugium fir die Artenvielfalt in der Siedlungslandschaft und er-
fullen wichtige Funktionen fiir die siedlungsnahe Erholung der Be-
volkerung.

Auf dem in Rede stehendenden Flurstiick liegt die Kleingartenan-
lage ,Frischer Wind“ die zum Kreisverband der Kleingartner CB-
Stadt e.V. gehort.

Zur bedarfsgerechten Entwicklung und Sicherung der Kleingarten
insbesondere unter Beachtung des sich vollziehenden demografi-
schen Wandels hat die Stadt Cottbus ein Kleingartenentwicklungs-
konzept (KEK) erarbeiten lassen, welches 2012 (Beschluss-Nr.: IV-
080/12) durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt worden
ist.
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Bei der in Rede stehenden Flachen handelt es sich um eine Klein-
gartenanlage nach Bundesklangartengesetz. Auf Grund der Nach-
frage hat sich in der Anlage kein relevanter Leerstand entwickelt.
Da der Flachennutzungsplan einen Planungshorizont von 10 bis 15
Jahren hat, wird auf Grund der Stabilitat der Anlagen und insbeson-
dere vor dem Hintergrund des sozialen und dkologischen Nutzens
der Kleingarten auf eine Darstellung als Bauflache verzichtet.

an Sie, um unsere Einwendungen gegen die
geplante Erweiterung der Darstellung als
Waldflachen im o. g. Vorentwurf vorzubringen,
von der das Flurstick 519 unmittelbar betrof-
fen ist:

Die Darstellung als Waldflache schrankt die Nutzung unseres
Grundstticks erheblich ein, verbunden mit einer Entwertung ge-
genuber der bislang noch gultigen Planung.

Die privaten Eigentimerrechte stellen in der Bundesrepublik ei-
nen verlasslichen Grundwert dar. Ein Eingriff in diesen Grund-
wert kann nur durch ein zwingend notwendiges o6ffentliches In-
teresse begriindet, erfolgen. Die im Vorentwurf beabsichtigte
Neubewaldung durch zusatzliche Ausweisung von Waldflachen
kann einen solchen Eingriff nicht begriinden. Eine Ausweisung
von Waldflachen auf privatem Grund und Boden mit der Ab-
sicht, den vorhandenen Grlingtrtel zu erweitern, ist flr uns als
betroffene Eigentiimer unverhaltnismafig.

Wir bitten darum, unsere Einwendungen im weiteren Verfahren
zu berucksichtigen.

1082 Datum des Schreibens: 10.10.2017

1082 Sehr geehrter ..., s == =+ | Berlicksichtigung der Anregung: | teilweise
als Eigentimer des Flursttickes 519 der Flur 1 fgéﬁ; '+ |_Ablehnungsgrund: keiner
in der Gemarkung Gallinchen wenden wir uns ~ &&% 5 Plananderung: nein

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Gallinchen,
aufgestellt in Planungshoheit der Gemeinde Gallinchen 2002 als
auch der vorliegende Entwurf in der Fassung vom Juli 2016 stellen
fur den in Rede stehenden Bereich sowohl Flache fur Wald als
auch Wohnbauflache dar. Inhaltlich zielen die Darstellungen vor-
rangig auf den Erhalt der Griinverbindung ab. Ostlich der zu erhal-
tenden Griinverbindung, entlang der Gaglower Stral3e im An-
schluss an die Hausnummer 37L ist in nordliche Richtung die Ent-
wicklung von stra3enbegleitender Wohnbebauung maéglich. Die
zeichnerische Reduzierung der Wohnbauflache im Entwurf in der
Fassung vom Juli 2016 stellt den Bereich dar, der unter den gege-
ben ortlichen Voraussetzungen und den Zielen der Stadtentwick-
lung (Erhalt Grunverbindung) fir eine mdgliche Wohnbebauung zur
Verfugung steht. Ob dieser Bereich dem Innenbereich zuzuordnen
ist und entsprechend den Vorgaben nach § 34 BauGB bebaut wer-
den kann, ist nicht von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab-
hangig. Denn, ein Grundstick liegt nur im Innenbereich, wenn es in
einem Bebauungszusammenhang liegt. Bei der Beurteilung, ob ein
Grundsttick in einem Bebauungszusammenhang liegt, ist malige-
bend, ob eine tatsachlich aufeinander folgende zusammenhan-
gende Bebauung besteht. Dieser Bebauungszusammenhang ist
hier nicht gegeben. Mit den vorliegenden Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan besteht die Méglichkeit, im Rahmen eines ver-
bindlichen Bauleitplanverfahrens im Teilbereich des genannten
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Grundstiickes Baurecht fir eine wohnbauliche Nutzung zu schaf-
fen.

Aufgrund der halboffenen Vegetationsstruktur (Vorwald, potenziell
geschutzte Grinlandflache) auf ertragsschwachen Standorten ist
der Bereich aus naturschutzfachlicher Sicht von hervorgehobener
Bedeutung und soll als wichtige Griinzasur im Siedlungsbereich er-
halten bleiben. Die Flache dient auch der naturbezogenen Erho-
lung der Anwohner und der Verbundfunktion fiir Tierarten.

1083

Datum des Schreibens: 23.01.2014

1083

Der Flachennutzungsplan der Stadt Cott-
bus wird derzeit Uberarbeitet. Eingedenk
dessen, dass der Stand der Uberarbeitung
sich noch im Vorentwurfsstadium befindet,
bitten wir nachdricklich um eine wohlwol- 1ol 5T

lende Priifung des nachfolgend geschilder- ... "

ten Sachverhalts und die entsprechende Aufnahme |n den Fla-
chennutzungsplan - Umwandlung von Waldflache in Wohnbau-
land.

Begrindung:

Das Flurstlck 1199, Flur 4, Gemarkung Sielow, ca. 1,72 ha,
befindet sich derzeitig im planungsrechtlich festgelegten Au-
Renbereich. Nordwestlich anschlielend beginnt der Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes, norddstlich anschlielend sind
Innenbereichsflachen vorhanden, stidostlich befindet sich je ca.
zur Halfte Griin-/Gartenland und Wald (stdlicher Bereich). Das
Grundsttick wird stidwestlich durch den Sielower Waldweg be-
grenzt. Danach anschliefiend befindet sich ein ca. 10 m breiter
Grunstreifen und darauffolgend Wald. In Richtung West befin-
det sich zwischen vorhandenen Bauflachen und dem Wald eine
vermutlich landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die derzeitig fir das betreffende Grundstiick eingetragene Nut-
zung ist 'Wirtschaftswald". Dieser Wald ist nach Aussagen von
Waldwirtschaftsdienstleistern "einschlagreif‘, d.h. mit Ende der
kommenden Vegetationsperiode (bis ca. 10.2014) wird hier die

Berticksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Aktuell: Gemarkung Sielow, Flur 4, Flurstiick 2218

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Fur die in Rede stehende Flache ist das bestehende Konzept
~Walderhalt“ (Beschluss, 28.02.2001) heranzuziehen. An der Ziel-
richtung - Walderhalt - wurde in den Diskussionen zu den Wohn-
baupotentialflachen im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes
LZielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®
(2009) und dem Ortsteilentwicklungskonzept (2016/17) bisher fest-
gehalten.

Die dem Waldkonzept zu Grunde liegenden Zielstellungen, még-
lichst viele zusammenhangende Waldflachen zu erhalten, wurde
2021 auf ihre Aktualitat gepruft.

Der planerische Schutz der kompakten Waldflache wird weiterhin
beibehalten. Erarbeitet wurde unter dieser Mallgabe ein Konzept,
das durch gezielte Steuerung eine geringfligige angepasste bauli-
che Entwicklung im Gebiet ermdglicht.

Dies bezieht sich im Grundsatz auf eine stralRenbegleitende Be-
bauungsmaoglichkeit. Eine dariberhinausgehende Entwicklung ist
aus Stadtentwicklungssicht nicht darstellbar. Hinzu kommen Um-
welt- und erschlieRungstechnische Probleme. Der Wald ist eine
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entsprechende Fallung vorgenommen werden missen, um
noch relativ verwertbares Holz erhalten zu konnen, da u.a.
auch Schwammbefall an vielen Baumen nachgewiesen ist.
Gemal rechtlicher Vorschriften und Gesetze des Landes
Brandenburg sind von Wohngebauden bzw. Wohngebieten
entsprechende Abstadnde zum Wald einzuhalten. Nach vorlie-
genden Aufforderungen zur Schaffung dieser in Richtung der
nordostlich gelegenen Grundstlicke (30 m) ist davon auszuge-
hen, dass das auch in Richtung des nordwestlich gelegenen
Wohngebietes hatte erfolgen missen. Diese Klarung war zu-
dem im entsprechenden Bebauungsplanverfahren (Mitte der
1990er Jahre) vorzunehmen, was augenscheinlich nicht erfolgt
ist. Mit der Heilung dieser rechtlichen Missstande durch Schaf-
fung der erforderlichen Waldabstande, wird die nutzbare Wald-
flache ca. halbiert (zu ca. 55 % der jetzt genutzten Flache).
Aufgrund der dann vergleichsweise geringen Waldflache ist die
Problematik der Standfestigkeit des Waldes und eines erhoh-
ten Windbruchrisikos zu betrachten. Damit ist eine gewinnbrin-
gende Bewirtschaftung nicht mehr moglich. Mit der Einbezie-
hung des Flurstiick 1199, Flur 4, Gemarkung Sielow, in den
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache fir kleinteilige Be-
bauung und gegebenenfalls mit erhéhtem Grinanteil kdnnen
mehrere Ziele erreicht werden:

- Heilung der vorhandenen Unstimmigkeiten in Bezug auf
geforderte Abstinde zum Wald,

- durch stadtebauliche Planung gezielte Gestaltung als
Wohngebiet unter Einhaltung aller erforderlicher Rah-
menbedingungen, wie z.B. Abstande zu weiteren Wald-
flachen,

- durch stadtebauliche Planung gezielte Schaffung von
Angeboten fur den vorhandenen Bedarf an Grundstu-
cken im Ortsteil Sielow.

schiutzenswerte Struktur, den es zu erhalten, zu pflegen und zu

entwickeln gilt. Fir die innenliegende Entwicklung der zusammen-
hangenden Waldflachen ist keine verkehrliche und stadttechnische
ErschlieBung vorhanden. Des Weiteren liegt die gesamte Flache im

bauplanungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB, der
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten ist.

1084

Datum des Schreibens: 23.08.2017

Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
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1084 | 1 Betr.: Einspruch gegen Flachenentwicklung Ablehnungsgrund: stadtische bzw. libergeordnete Be-
in Sielow, Rennbahnstrale ( Flur 6, Flurstiick darfsaspekte
817 ), Inr Schreiben vom 16.1.2017 an Herrn Plananderung: teilweise
Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
Sehr geehrte Frau ..., grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
mit lhrer Information zur Entwicklung/ Bebau- Mafnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
ung meines o.g. Flurstiickes in der Renn- der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
bahnstraRe, Ortsteil Sielow bin ich nicht einverstanden. Durch | chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlung
den Ortsbeirat wurde mir bestatigt, dass es keinerlei Einwénde | zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brach-
Zur einer Stra[&enbeg|eitenden LUCkenbebauung gibt, zumal flachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsméglichkeiten
auch entsprechende Medien bereits vorhanden sind. Ich bitte | zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB)
um eine nochmalige PrUfung meines Anliegens. Vor diesem Hintergrund und dem vorhandenen Fléchenpotential in
der Stadt Cottbus im Verhaltnis zur Bevdlkerungsentwicklung ist
die Inanspruchnahme von Wald in diesem Bereich nicht begrind-
bar.
Insofern wird der planerische Schutz der kompakten Waldflache
nicht aufgegeben, eine strallenbegleitende Bebauung wird den-
noch ermdglicht. Der Schutz der kompakten Waldflache soll jedoch
nicht aufgegeben werden und so wenig wie méglich Waldflache in
Anspruch genommen werden. Der Flachennutzungsplan wird teil-
weise angepasst.
1085 Datum des Schreibens: 25.09.2017
1085 | 1 Gemarkung Saspow, Flur 71, Flurstlick a1 1 Beriicksichtigung der Anregung: | zur Kenntnis genommen
195/6, Lakomaer Str. 10 , %P S “_(_E';‘; Ablehnungsgrund: Belang nicht nachvollziehbar
Sehr geehrte Damen und Herren, [ g?;}: Plananderung: nein
bei der Verdffentlichung des Dorfentwick- J}: o ¥ . | Das Ortteilentwicklungskonzept (OEK) ist eine informelle Planung,
lungsplanes am 07.09.2017 im Stadthaus T‘i} =T die lediglich mégliche Wohnbaupotentiale aufzeigt. Flir den Bereich
Erich-Kastner-Platz habe ich festgestellt, qasﬁﬁ; ;f;géaspow Ihres Grundstlickes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
dass von lhnen darin mein Grundstiick ver- den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Saspow,
plant worden ist, obwohl in den Ortsgesprachen mit der Firma welcher an dieser Stelle bereits eine Wohnbauflache vorsieht. Das
Cima zum Ausdruck gebracht wurde, dass mein Grundstiick OEK hat lediglich diesen Planansatz wieder mit aufgenommen. Da-
dazu nicht zur Verfiigung steht. mit besteht bereits das Baurecht, eine Wohnbebauung auch auf
Ich stimme der Bebauung nicht zu und bitte, dass dies im Dorf- | dem betreffenden Grundstuck zu realisieren.
entwicklungsplan geandert wird. Der Interessengemeinschaft Die Bebauung ist jedoch nicht zwingend, kann aber bei Bedarf um-
Eigentiimer, bauwilliger Biirger und Biirger bin ich beigetreten, | gesetzt werden.
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die fristgerecht Einspruch gegen die Neuaufstellung des FNP
eingelegt hat und von Herrn ... vertreten wird.

im Entwurf des Landschaftsplanes wurde
das Flurstiick 14, Flur 155, Cottbus OT
Sachsendorf als Ausgleichsflache bzw. Flache fir Ersatzmal}-
nahmen dargestellt. Weiterhin soll das Flurstiick nach dem Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes als Wald ausgewiesen wer-
den. Das Grundstiick wurde im alten Flachennutzungsplan teil-
weise als Wohnbauflache ausgewiesen bzw. stellt es das ab-
schliellende Grundstiick an einem z.Zt. ausgewiesenen Gebiet
fur Wohnbauflache dar. Es ist zurzeit vom Nachbargrundstiick
teilweise Uberbaut und eine Zuwegung erfolgt tber das Flur-
stlick 179. Wir beabsichtigen das Grundstlick zu teilen und
zwei Einfamilienhauser fir zwei Familien oder auch fir Mehr-
generationenwohnen zu errichten, bzw. errichten zu lassen.
Die Zuwegung erfolgt tber das Flurstiick 179, welches sich im
Besitz der Stadt befindet und welches wir im Falle einer positi-
ven Bebauungsmaoglichkeit (positive Bauvoranfrage oder Aus-
weisung im Flachennutzungsplan) von der Stadt erwerben
mochten. Die MedienerschlielBung konnte ebenfalls liber das
Flurstick 179 erfolgen und wurde bereits bei den Versorgungs-
betrieben vorangefragt.

Dieses Vorhaben tragt zur Aufwertung des Stadtteils Sachsen-
dorf bei, schafft bezahlbaren Wohnraum fir Familien und hilft
mit, den steigenden Wohnraumbedarf nach neuestem, moder-
nen Standard im Stadtgebiet Cottbus zu decken. Im Zuge des
steigenden Wohnflachenbedarfs in zentraler, verkehrsguinstiger
Lage ware es aus unserer Sicht eine Gelegenheit die z. Zt.
nicht eindeutige Zuordnung der Flache zu konkretisieren bzw.

L Brandenburgische | A

1086 Datum des Schreibens: 28.12.2017

1086 Entwurf des Flachennutzungsplans der e " Beriicksichtigung der Anregung: | nein
Stadt Cottbus sowie des Landschaftsplans s SUH% Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen
Darstellung fiir das Flurstiick 14, Flur- 155, \ﬂ;{’ Plananderung: nein
Cottbus OT Sachsendorf \s o Das Grundstlck befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone I1I1A
Sehr geehrte Damen und Herren, ?Mf’;ﬁv: / gemaR Verordnung des Landes Brandenburg zur Festsetzung des

Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf
vom 08.03.2004. Nach § 5 Nr. 14 dieser Verordnung ist die Aus-
weisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung, wenn
damit von den bei In-Kraft-Treten dieser Verordnung rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanen abgewichen und eine Neubebauung
bisher unbebauter Gebiete zugelassen werden soll, verboten.
Zudem befindet sich das Grundstick im planungsrechtlichen Au-
Renbereich. Dem Bauvorhaben steht der o. g. 6ffentliche Belang
des Wasserschutzes entgegen, so dass eine Bebauung an dieser
Stelle nicht in Aussicht gestellt werden kann.
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zu korrigieren, um somit klare Verhaltnisse fur die Bebauung
mit Einfamilienhduser zu schaffen. So bietet die Anbindung an
die Buslinie 16 an der Haltestelle Waldweg in der Gelsenkir-
chener Alles beste Voraussetzungen fir Pendler in die Innen-
stadt, zum Carl-Thiem-Klinikum oder zum Hauptbahnhof. Der
nahe Autobahnanschluss Cottbus West bietet eine gute Verbin-
dung fur Berufspendler in Richtung Berlin/Schénefeld oder
Dresden. Durch die, seit einigen Jahren wieder zu beobach-
tende steigende Einwohnerzahl der Stadt Cottbus ist dies auch
eine Moglichkeit bezahlbare Wohnbauflachen in verkehrsgins-
tiger, stadtischer Lage zu schaffen. Dies wirde auch dem
Stadtteil Sachsendorf und der Sozialstruktur des Stadtteils zu
Gute kommen. So wiirde beispielsweise der Stadtteil Sachsen-
dorf durch den Zuzug berufstatiger, junger Familien mit mittle-
rem bis hohem Bildungsabschluss und Einkommen aufgewer-
tet. Neben den Schulen oder dem Kindergarten wiirden von
diesem Zuzug auch die umliegenden lokalen Einrichtungen und
Geschafte profitieren. Durch die Nahe zum Sachsendorfer Ba-
desee bietet die Lage auch eine attraktive Naherholungsmaog-
lichkeit flr Familien. Die in der Umgebung aufwachsenden Kin-
der kénnen auch einen besseren Bezug zur Natur und Umwelt
erlernen und erleben.

Sicherlich ist der Einfluss aufgrund des Einzelfalls schwer zu
messen oder gar zu ermitteln, dennoch ist von einer positiven
Wirkung im Gesamten auszugehen. Gerade fir den einzelnen
Birger ist es mittlerweile in Cottbus sehr schwer geworden be-
zahlbare Wohnbauflachen zu finden, die nicht tUber die grofl3en,
ortlichen Wohnbauprojektentwickler, wie Bautec oder Isahr-
Haus vermarktet werden und die eine Bindung an diese Pro-
jektentwickler darstellt.

Aus diesen oben aufgefuhrten Griinden méchten wir um das
Uberdenken und die Anderung des Landschafts- und Flachen-
nutzungsplanentwurfs zu Gunsten des oben beschriebenen
Vorhabens fur das Flurstlick 14, Flur 155, Cottbus OT Sach-
sendorf bitten.
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1087

Datum des Schreibens: 28.12.2017

1087

Berlcksichtigung der Anregung: | nein

Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt .« gammses
Cottbus sowie des Landschaftsplans -1 il
Darstellung fur das Flurstlick 14, Flur- 155, J‘ﬁ;u a
Cottbus OT Sachsendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Entwurf des Landschaftsplanes wurde
das Flurstiick 14, Flur 155, Cottbus OT
Sachsendorf als Ausgleichsflache bzw. Flache fir Ersatzmaly-
nahmen dargestellt. Weiterhin soll das Flurstiick nach dem Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes als Wald

ausgewiesen werden. Das Grundstiick wurde im alten Flachen-
nutzungsplan teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen bzw.
stellt es das abschlieltende Grundstiick an einem z.Zt. ausge-
wiesenen Gebiet fir Wohnbauflache dar. Es ist zurzeit vom
Nachbargrundstlck teilweise Uberbaut und eine Zuwegung er-
folgt Gber das Flurstiick 179. Wir beabsichtigen das Grundstiick
zu teilen und zwei Einfamilienhauser fur zwei Familien oder
auch fir Mehrgenerationenwohnen zu errichten, bzw. errichten
zu lassen. Die Zuwegung erfolgt Gber das Flurstiick 179, wel-
ches sich im Besitz der Stadt befindet und welches wir im Falle
einer positiven Bebauungsmaéglichkeit (positive Bauvoranfrage
oder Ausweisung im Flachennutzungsplan) von der Stadt er-
werben mdchten. Die Medienerschliefung kénnte

ebenfalls Uber das Flurstlick 179 erfolgen und wurde bereits
bei den Versorgungsbetrieben vorangefragt.

Dieses Vorhaben tragt zur Aufwertung des Stadtteils Sachsen-
dorf bei, schafft bezahlbaren WWohnraum fur Familien und hilft
mit, den steigenden Wohnraumbedarf nach neuestem, moder-
nen Standard im Stadtgebiet Cottbus zu decken. Im Zuge des
steigenden Wohnflachenbedarfs in zentraler, verkehrsguinstiger
Lage ware es aus unserer Sicht eine Gelegenheit die z. Zt.
nicht eindeutige Zuordnung der Flache zu konkretisieren bzw.
zu korrigieren, um somit klare Verhaltnisse flir die Bebauung
mit Einfamilienhduser zu schaffen. So bietet die Anbindung an

Sachsendorf
Knorawa 1

Tanhnismdun § Idhmarart Xl

Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernissen

Plananderung: nein

Das Grundstlick befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone I1I1A
gemal Verordnung des Landes Brandenburg zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Cottbus-Sachsendorf
vom 08.03.2004. Nach § 5 Nr. 14 dieser Verordnung ist die Aus-
weisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung, wenn
damit von den bei In-Kraft-Treten dieser Verordnung rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanen abgewichen und eine Neubebauung
bisher unbebauter Gebiete zugelassen werden soll, verboten.
Zudem befindet sich das Grundstlick im planungsrechtlichen Au-
Renbereich. Dem Bauvorhaben steht der o. g. 6ffentliche Belang
des Wasserschutzes entgegen, so dass eine Bebauung an dieser
Stelle nicht in Aussicht gestellt werden kann.
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die Buslinie 16 an der Haltestelle Waldweg in der Gelsenkir-
chener Allee beste Voraussetzungen fir Pendler in die Innen-
stadt, zum Carl-Thiem-Klinikum oder zum Hauptbahnhof. Der
nahe Autobahnanschluss Cottbus West bietet eine gute Verbin-
dung fur Berufspendler in Richtung Berlin/Schénefeld oder
Dresden. Durch die, seit einigen Jahren wieder zu beobach-
tende steigende Einwohnerzahl der Stadt Cottbus ist dies auch
eine Moglichkeit bezahlbare Wohnbauflachen in verkehrsglins-
tiger, stadtischer Lage zu schaffen. Dies wirde auch dem
Stadtteil Sachsendorf und der Sozialstruktur des Stadtteils zu
Gute kommen. So wiirde beispielsweise der Stadtteil Sachsen-
dorf durch den Zuzug berufstatiger, junger Familien mit mittle-
rem bis hohem Bildungsabschluss und Einkommen aufgewer-
tet. Neben den Schulen oder dem Kindergarten wiirden von
diesem Zuzug auch die umliegenden lokalen Einrichtungen und
Geschafte profitieren. Durch die Nahe zum Sachsendorfer Ba-
desee bietet die Lage auch eine attraktive Naherholungsmog-
lichkeit fir Familien. Die in der Umgebung aufwachsenden Kin-
der kénnen auch einen besseren Bezug zur Natur und Umwelt
erlernen und erleben.

Sicherlich ist der Einfluss aufgrund des Einzelfalls schwer zu
messen oder gar zu ermitteln, dennoch ist von einer positiven
Wirkung im Gesamten auszugehen. Gerade fir den einzelnen
Burger ist es mittlerweile in Cottbus sehr schwer geworden
bezahlbare Wohnbauflachen zu finden, die nicht Uber die gro-
Ren, ortlichen Wohnbauprojektentwickler, wie Bautec oder
Isahr-Haus vermarktet werden und die eine Bindung an diese
Projektentwickler darstellt.

Aus diesen oben aufgefiihrten Griinden méchten wir um das
Uberdenken und die Anderung des Landschafts- und Flachen-
nutzungsplanentwurfs zu Gunsten des oben beschriebenen
Vorhabens fur das Flurstiick 14, Flur 155, Cottbus OT Sach-
sendorf bitten.

1088

Datum des Schreibens: 13.03.2018

Beriicksichtigung der Anregung: | nein
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1088

1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Eigentiimer der Flache Gallinchen
Flur 1, Flurstlick 1104 (Auszug aus dem
Liegenschaftskatasteramt) beabsichtigen
eine wohnbauliche Entwicklung. Wir bitten
um eine Prifung im Zusammenhang mit
dem FNP, ob die Flache als Wohnbauflache
entwickelt werden kann. Zudem beantragen wir die Aufstellung
eines B-Planes.

Wir bitten um eine schriftliche Rickmeldung ihrerseits.

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-

darfsaspekte

Plananderung: nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundztigen dar. Zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich o-
der fur Wald genutzter Flachen soll begriindet werden. Bei der Be-
grundung sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenent-
wicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand und
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1
Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund und dem
vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis
zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flache in diesem Bereich nicht begriindbar.
Eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch die Ausweisung
einzelner Bauflachen im AulRenbereich ist auch aus landschaftsas-
thetischen Griinden abzulehnen.

Fir den Ortsteil Gallinchen gilt danach der Grundsatz der Innen-
vor AulRenentwicklung. Das Grundstlick Flur 1, Flurstiick 1104 liegt
im Aulenbereich und ist Bestandteil einer gréReren zusammen-
hangenden Waldflache. Darlber hinaus darf Wald nur im notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen und in An-
spruch genommen werden. Wald ist wegen seiner Bedeutung fiir
die Umwelt, insbesondere fur die dauerhafte Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, des Klimas, des Wasserhaushaltes, die Reinheit
der Luft und des Landschaftsbildes zu erhalten. Ein erhdhter
Wohnflachenbedarf fir den Ortsteil Gallinchen ist nicht nachweis-
bar, der hier eine Waldinanspruchnahme begriinden wirde.

1089

Datum des Schreibens: 13.03.2018

1089

Sehr geehrte Damen und Herren,

Berucksichtigung der Anregung: | nein

Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-

darfsaspekte
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wir, die Eigentimer der Flache Gallinchen &%
Flur 1, Flurstiick 1104 (Auszug aus dem Lie-
genschaftskatasteramt) beabsichtigen eine % i
wohnbauliche Entwicklung. Wir bitten um * biick
eine Prifung im Zusammenhang mit dem

FNP, ob die Flache als Wohnbauflache ent-

=]

wickelt werden kann. Zudem beantragen wir die AufsteIIiJ'ng ei-
nes B-Planes.
Wir bitten um eine schriftliche Rickmeldung ihrerseits.

Plananderung: | nein

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung der
Gemeinde in Grundzligen dar. Zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfol-
gen soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich o-
der fur Wald genutzter Flachen soll begriindet werden. Bei der Be-
grundung sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenent-
wicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand und
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1
Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund und dem
vorhandenen Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis
zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flache in diesem Bereich nicht begriindbar.
Eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch die Ausweisung
einzelner Bauflachen im AulRenbereich ist auch aus landschaftsas-
thetischen Griinden abzulehnen.

Fir den Ortsteil Gallinchen gilt danach der Grundsatz der Innen-
vor AuflRenentwicklung. Das Grundstlick Flur 1, Flurstiick 1104 liegt
im AuRenbereich und ist Bestandteil einer groleren zusammen-
hangenden Waldflache. Dariber hinaus darf Wald nur im notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen und in An-
spruch genommen werden. Wald ist wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fur die dauerhafte Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, des Klimas, des Wasserhaushaltes, die Reinheit
der Luft und des Landschaftsbildes zu erhalten. Ein erhdhter
Wohnflachenbedarf fir den Ortsteil Gallinchen ist nicht nachweis-
bar, der hier eine Waldinanspruchnahme begriinden wirde.

1090 Datum des Schreibens: 23.03.2018
1090 Berlcksichtigung der Anregung: | teilweise
Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
darfsaspekte
Plananderung: nein
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Gemarkung Merzdorf, Flur 4, Flurstick 42 e
Sehr geehrte Damen und Herren, !
hiermit méchte ich anregen, das o.g. Flur- for gk,

stiick im neuen Flachennutzungsplan so aus- 33 Q;»

= & B
zuweisen, dass es nicht mehr als Aulenbe- Tl ‘éf y
reich gilt und darauf eine Wohnbebauung AN A

moglich wird.

Das Grundstlick gehort uns als Verein und wir hoffen, durch die
Umwandlung in Bauland evtl. langfristig eine Familie zum Zu-
zug zu gewinnen, die gleichzeitig Interesse an Betreuung und
Unterhaltung der nebenstehenden Kapelle hat.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung
der Gemeinde in Grundzligen dar. Er trifft grundsatzlich keine Aus-
sagen zum Innen-/ AuRenbereich. Er ist vielmehr eine gesamtstad-
tische Zielstellung.

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungs-
grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder fir Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden. Bei der Begriindung sollen Ermittlun-
gen zu den Maoglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten zugrunde gelegt werden. (vgl. §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2
BauGB).

Der FNP-Vorentwurf hat bereits eine strallenbegleitende Bebauung
als gemischte Bauflache an dieser Stelle dargestellt. Dies &andert
sich auch nicht im FNP-Entwurf. Damit wurde dem Belang Rech-
nung getragen. Eine rickwartige Bebauung in den Aufienbereich
hinein wurde allerdings in den Waldbestand eingreifen. Vor diesem
Hintergrund und dem vorhandenen Flachenpotential in der Stadt
Cottbus im Verhaltnis zur Bevolkerungsentwicklung ist die Inan-
spruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flache in die-
sem Bereich nicht begrundbar.

Eine weitere Zersiedelung der Landschaft durch die Ausweisung
einzelner Bauflachen im AuRenbereich ist auch aus landschaftsas-
thetischen Grinden abzulehnen.

1091

Datum des Schreibens: 12.05.2018

1091

Sehr geehrte ...,

auf der gestrigen Birgervereinsversammlung
wurde der von lhnen vorgestellte FNP inten-
siv diskutiert. Wahrend dieser Diskussion gab
es im speziellen viele Bedenken und Hin- G
weise zur "Sonderbauflache mit hohem Griin- B
anteil" in Neu-Schmellwitz. Wir bitten Sie daher, die folgenden
Anregungen der gestrigen Veranstaltung zur Sonderbauflache

Berticksichtigung der Anregung: | ja

Ablehnungsgrund: keiner

Plananderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).
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in lhrem nachsten Entwurf des FNP zu berlicksichtigen bzw. in
Ihre Uberlegungen einzubeziehen:

1. Es ware sehr schade diese Flache nach Ablauf von Binde-
fristen endguiltig als Grinflache zu kennzeichnen. Trotz einiger
Altlasten ist die Anbindung an OPNV und Cottbuser Ostsee
sehr attraktiv. Zudem sind die Grundstuicke voll erschlossen.
Kleinteilige Wohnbebauung durchaus denkbar. In Anbetracht
des Erhalts der StralRenbahn geben wir zu bedenken, dass
eine Bebauung an der Strallenbahntrasse durchaus wichtig ist.
2. Durch eine Freigabe einiger im Sonderbaugebiet befindli-
chen Flachen fur kleinteilige Wohnbebauung (Eigenheime/Rei-
henhauser/Stadtvillen etc.), kdnnte ein Gleichgewicht zum sozi-
alen Wohnungsbau im Stadtteil geschaffen werden. Diese Mi-
schung unterschiedlicher sozialer Strukturen wird im Birgerver-
ein als sehr sinnvoll erachtet und kann den Stadtteil positiv be-
einflussen.

3. Eine Anbindung, der im Norden von Neu-Schmellwitz befind-
lichen kleinteiligen Wohngebiete (z.B. Mina-Witkojc-Stral3e,
Rudniki) an den restlichen Stadtteil muss weiterhin gegeben
sein.

Der Anregung wird gefolgt. Der in Rede stehende Bereich in Neu-
Schmellwitz wird als Wohnbauflache dargestellt. Zu Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung kann eine bauliche Entwicklung zum ge-
gebenen Zeitpunkt nur Uber ein Bebauungsplanverfahren erreicht
werden.

1092

Datum des Schreibens: 24.05.2018

1092

In Threm Fachbereich wird gegenwartig an ei-
nem neuen Flachennutzungsplan fiur die
Stadt Cottbus gearbeitet. Ich stelle hiermit
den Antrag, unten benanntes Grundstiick
weiterhin als zu Wohnbauzwecken nutzbare
Flache in den Plan aufzunehmen.

Dies betrifft ein angrenzendes Grundstlick -

zur Welzower Strafde 23; Flur 151, Flurstiicke 36 und 37. Der
einzig rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996
weist auf unserem Grundstlick straflenbegleitend Wohnbaufla-
che aus. Beabsichtigte Anderungen sind nie rechtskraftig ge-
worden. Auch wenn in einem Flachennutzungsplan nicht ,par-
zellenscharf* abgegrenzt werden kann, ist jedoch wegen der
gegenuberliegenden stadtischen Bebauung mit Garagen

Berucksichtigung der Anregung: | ja

der Freundschaft Kia l
SN B

Ablehnungsgrund: keiner

Plandnderung: ja

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Der Anregung wird gefolgt. Der Bereich stdlich der Welzower Stral3e
wird als Wohnbauflache dargestellt.

Die in Rede stehenden Flachen befinden sich jedoch im AulRenbe-
reich gemal § 35 BauGB. Eine bauliche Entwicklung kann nur Gber
ein Bebauungsplanverfahren erreicht werden.
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konkret eine Grenze zu erkennen. Diese Grenze bezieht unser
Grundstuck noch in die baulich nutzbare Flache ein.
Ich stelle diesen Antrag nunmehr unter dem Gesichtspunkt der
Gleichbehandlung und UnverhaltnismaRigkeit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir ein einzelnes Grundstlick, welches
bereits seit 1982 genehmigungspflichtig bebaut ist und auf dem
lediglich ein Gebaude durch ein gréReres ersetzt werden soll.
1093 Datum des Schreibens: 17.09.2018
1093 Hiermit bitte ich darum, im Zuge der Uberarbei- | 2] | Beriicksichtigung der Anregung: | teilweise
tung des Flachennutzungsplanes der Stadt ... | Ablehnungsgrund: stadtische bzw. Ubergeordnete Be-
Cottbus Teilbereiche der Flurstiicke 120 und darfsaspekte
119 (Gallinchen, Flur 2), die dem Birkenweg Plananderung: ja
anliegen, in Wohnbauflachen umzuwandeln. Die Flurstlicke befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzge-
Die genannten Flurstiicke liegen zwischen ei- bietes ,Spreeaue stdlich Spree”. Eine Intensivierung der Bebauung
nem Satzungsgebiet und einem B-Plan. Diese im LSG widerspricht den Zielen der Schutzgebietsverordnung und
Flachen sind von Wohnbauflachen umgeben. vom Grundsatz her. Die in Frage stehenden Waldflachen erfiillen
Die Umwandlung stellt m. E. eine wiinschenswerte Arrondie- vielfaltige Funktionen im verdichteten Siedlungsbereich z.B. fiir den
rung der Flachen dar. bioklimatischen Ausgleich, die siedlungsnahe Erholung und die Ar-
tenvielfalt im Siedlungsraum. Eine Verdichtung der Bebauung
wirde die landschaftliche Eigenart des Bereichs im Umfeld der
Spreeauen beeintrachtigen und damit die Attraktivitat der umliegen-
den erholungswirksamen Infrastrukturen (Rad- und Wanderwege)
einschranken.
Um der ungeordneten Entwicklung in diesem Bereich begegnen zu
kénnen, wird im FNP-Entwurf vorgeschlagen, eine Aul3enbereichs-
satzung fUr den Bereich zu erstellen.
1094 Datum des Schreibens: 17.07.2020
1094 Hiermit mochte ich den Antrag auf Umwidmung Beriicksichtigung der Anregung: nein
von Teilen einer Waldflache in Bauland stellen. Ablehnungsgrund: widerspricht den Zielen/Erfordernis-
Es betrifft das Flurstiick 1386 der Flur 4 in Cott- el
bus-Sielow. Plananderung: nein
In den Jahren 1998 und 2000 hatte ich bereits Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stad-
Antrage bei der 1. und 2. Offentlichen tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
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Auslegung des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus ge-
stellt. Beide Anregungen wurden mit der Begriindung, dass
sich die Flache in einem grof3en, zusammenhangenden Walda-
real befindet, abschlagig beschieden.

An weiteren Auslegungen habe ich mich daraufhin nicht betei-
ligt.

In den folgenden Jahren wurden in Sielow aber grof3ere Wald-
flachen, die auch zu zusammenhangenden Waldarealen gehor-
ten, (z.B. Sielower Waldstral’e, Cottbuser Stral’e, zuletzt am
Briesener Weg) in Bauland umgewidmet. Daher stelle ich noch-
mals einen Antrag.

Mein Grundsttick liegt zwischen und gegentber bebauten
Grundstlicken. Die rechtsseitig bebauten Grundstliicke am
Windmuhlenweg tragen die Hausnummern 2, 3 und 6. Da mein
Grundstuick zwischen der 3 und der 6 liegt, kdnnte man zu der
Auffassung gelangen, dass die 4 und 5 fir diese Flache reser-
viert sind.

Meine Bitte/Antrag entspricht auch der Stellungnahme des
Ortsbeirates Sielow zur Veranderung des Waldkonzeptes aus
dem Jahr 2001. Darin ist vorgesehen, eine einreihige strallen-
begleitende Bebauung zuzulassen, wenn die Strafl3e und die
infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind. Diese sind in
meinem Fall gegeben.

den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen dargestellt. (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB).

Unabhangig davon gilt zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden. Bei der Begrin-
dung sollen Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung,
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand und Nachverdich-
tungsmaglichkeiten zugrunde gelegt werden (vgl. §§ 1 Abs. 5 und
1a Abs. 2 BauGB). Vor diesem Hintergrund und dem vorhandenen
Flachenpotential in der Stadt Cottbus im Verhaltnis zur Bevolke-
rungsentwicklung ist die Inanspruchnahme von weiteren von Wald
gepragten Flachen in diesem Bereich nicht begrindbar. Die in
Rede stehenden Flursticke liegen bauplanungsrechtlich im Aul3en-
bereich gem. § 35 BauGB. Die Darstellung im AuRenbereich erfolgt
grundsatzlich gemaf der Uberwiegend vorhandenen bzw. geplan-
ten Flachennutzung. Das Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer
kompakten Siedlungsstruktur. Zudem befindet sich diese Flache im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft, eine Bebauung wiirde
zur Aufweichung des Ortsrandes fuhren.
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