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GEBIETSEINORDNUNG

* Plangebiet im OT Saspow

* Grunstralde schliel3t an Saspower
Hauptstralle an

* Plangebiet ist ca. 1,6 Hektar grols

* Areal befindet sich hauptsachlich im
kommunalen Eigentum
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3 Bebauungsplan Nr. N/33/118 ,Saspow Griinstrafie“




PLANUNGSZIELE

* bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im OT Saspow

* Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Entwicklung eines
an die Ortsstruktur angepassten
Wohngebietes

* Aufstellungsbeschluss B-Plan vom
28.10.2020

* Regelverfahren nach Vorschriften des
BauGB)

* Entwicklung B-Plan aus FNP, mithin
keine Anderung erforderlich

3 Bebauungsplan Nr. N/33/118 ,Saspow Griinstrafie“
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* ca. 12 neue Einzelhauser geplant

* Festsetzung von zwei reinen Wohngebieten
gem. § 3 BauNVO und einem Allgemeinen | ™ e BT _; | ,
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Nl =2 -! e e 2

 gemeinschaftlich nutzbare Griinanlage - 2 =g N

* FuB- und Radweg zur Durchbindung der e el el
Grinstrale .
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Stadtebau |cher Enthrf mayerW|tt|g Archltekten und Stadtplaner GbR (Stand 14.07.2022)

Verfahrensvermer ke
Planungsrechtliche Festsetzungen 10.  Erhaltungsbindungen T I|| T fm Katasterverme dc
101 Der um Eat gelennoeichnete Baum kst gem. & =
'1,:1 r“‘mmﬁmﬂﬁd.m m1mnn|mmmnumdu o i 4 nthdlt den inhalt des L 18032072 und
o0 [ ] [ ] [ ] cogung des Getiets denends Liden, gem. § & Baumes &t an gheicher Stele gchasiger Ematz weist die planungsrelewanien baulchen Anlagen Wege und g mach. Sie st
. r nn Abc 2 Me 2 BauNVO, mur bis 7u ener Veriaak {mit einem Sammumtang wn mindestens 35 om, = der jplan winde utig. e Ubertragharke itderneu u
e o z S e l e n I S e e S a e I e e S pemmmm———— T indie & eindey
I l I l 12 im Algemeinen Wohngehiet WA snd die gem g8
Abs 3 M3, & und 5 BauNVO ausnahmeweise Tus U Cotthus Chéddehur, den
(mtgen Aotepin 11 Versa'turgen Gomnonine.  Machrichtliche Ubernahme
L trish & und Tankstellen unsulssg. Baodendenkmal Fac der Stadt Catthus/ Chédeba
[ ] [ ] [ ] Dar LS. 2k

2 GeéoBe der Bmugrundstlcle 00 LENes LV m.§ 3 Ahz 18 gL, s 8, estmmungen

21  Die Gréls der Baugrundstilchs im Renen Whhnge. desBhgDschs sind ru beachen.
et WR 1 dadf 700 mF micht unteschreten und Bel geplanten Bodensingsfien @it Die Realisierung wan Vermerk Giber den Satzungsbeschluss
1 03681 or? k. ithargchraan 3 fon [z B st et nach e Stacdtverordn sten versammiung ht gem 3k § 10 A 1 Baud, den Sehauungsatan e M /33/1 18 “Saspow

o " o -;l!d B-“I " der Stadt dfshuz am als Satung und diz Begrindung

22  Die Gréde der Baugrundstilche bm Renen W hnge- in und

hist WR 2 dadf 550 m* micht unteschreten und Verantwortung der Bauhenmn (59 Abs. Tund 4, 7 Abs.3 pehillgt.
[ ] o0 o0 1.000 m* nichit Gberschrasten. und 4 Bbglech &) und Fresgbe durch die Denomalochut «
ehirde mulissy Die Bodensingiffe sind wdaubnis. Cotthus /Chééebur, den

3 Garagen ichtigly 9 Abs.

31 in alen und Rsinen Oberh. ter
sind in siner Tiete van 3,0 Metern, gemessen van '-'me imgermes
den jeweils angmrzenden affentichen und povas legt wall: des Land.
ten Verkshrsfichen, Garagen und Carports {ber. o "'pm_n.
dachie Stelpldtzsl Im Sinne ds 12 Abs. & schiuss M 03288 des Rates des Beciioes Cotbhus Ausferti vermerk

NVO sowie Mebengehdude m Snne des § 14 Mal - 1358, Austertigungsvermerx

&5 wird bestdfigt, dass der Inhait. die texthchen mit dem hierzu

ergangenen Beschiuss der $tad tverardnetemversammiung der Sadt Cotthus Mhdéehuz vom
i bersin: smmt.

Ausgleichsmalinahmen i

maehr als 20 m e mit Satelddchern mit einer D Veerbotstatbestand & des Artensohu e gem. & 44 Bun-

Ausgefertigbam

30° wnd d 12 {8 oiten Ein
Al Mal

wan
a5 Puldeog. Reber dar Haid Eegtim P dberblngermetster
[ ] zum [14:2
& Leitungsrechte st ging in mmmﬁmm
. 51 Dée Flkhe L1 ist mit einem Lelungsrecht Dugans flache bis ru einem Besockungsgrad von 0,4 aufulichten.
sten des fir den Bau und Betrieh van Saskftungen Die: Durchiilhrung duser CEF-Malinahme wird mittsis &5, Bekanntma chungsvermerk
i numummmm.guamagﬁ- De des B die Stelle,bei der derPlan uf D Shrend der
wan jed ehen weslen kann und Uber den inhalt Auskunftzu -hlbmln.-daln
52 Die Fldche L2 ist mit einem Letungsrecht zugan. mmmmmwmd Viatust wan fufe- ke N - o ot o e et v Pl e
:du Tu belas- ks ™ P mﬂl:d: Beka hung der wan Verfahrens: und Formwarschriften u ndm
Baume unmistebar vor der Fallung sowie sin FalRermin Msn gein der Alrwdgung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 fhs. 1 82058 und weter auf Flligbetund
& Aukchicbend bedingte Festsetrung bm Winter {Nowember — Februar] vorzuseh en. Solite a2 [Erbaschen wan Entsch ESansp gemdl § 44 Abs 3 %ak un ez Abs. 4 BauGB hingeeiesen
61 Gem.§ 9 Abs Z5az 1 Ne 2 BauGE it innerhalh ducch Baumizlungen ru Quarterseriusien fr Fleder: e adigun, rikchen
der in der Plarzeschrung gelennzechneten Baus miuse kammen, sind in mwmmmd-nm
fenster wor der Enrichtung von Sebu den, die dem wernehmen mit der Unteren Natuschutzhentrde s
4 . d die in Form won Fledermausiicten worme e am
n der mit Lesun g mchien 7u belasend & Rache L1 mp:ruaammu
wedaufende Basnochdrucklenung miels fachge. Tur Vemeidung won Ttungen, von Zemtbnng von Gele. Catthus{Chédebuz, den
rechter Efundungsmanahmen . B. Orung, EEnyERer Sonsie von s ehichen SMnungen von Brutugeln
4 & a) Ist @ine Baufeldfreimachung aulerhab der Brutzest {15, " .
0 biolseren. Twischen Gebduden, die dem M3z bis 30, Jul] sichermustelien.
a4 i fP—
der gt @ Si
o won 10 m e wird der Fwﬁmnddu ezl ,_ -
Sicherheitsshstand unterschtien, sind in Abstm. aen { T s airdl
mung mit dem susindigen Netrbetreber gedig- dlmmmwuwmmm o ain:
[ ] [} mete Sich esu ngs manahmen um susetzen. Tednen dringend
| ft lebrngn umbsgen *
nd nd h hler In b a f r nd I AR -
S u u 71 nneshalh des in der Planeeichnung gekenmeich: Giashachdrudkdeftung
L mnum:h:i‘hdmﬁmm'gm.wm wmwmmmﬂmmm
Wohrwesdiinisse ou schaffen, it der Bo.  @Tung (Betriebsdnuck > & bar) im Bewmich der privaten
den inneshalh d er gekenn zachneten Fiche, in vor. mmmmmmmmm
heriger shspmche mit der Untes Ab ‘bhﬂummdumdu
hatts: und Bodenschuizbehficds  der shdt “ﬂd‘d'\llﬂfbllihlv die Bauausilhrenden wor O

Flachenversiegelung) e

3% und nachweislich zu ensagen. .umand von 1,5 m zur Rohraulieniante sussmichend.

milssen
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WEITERES VORGEHEN

* Ortsbeirat Saspow hat der B-Plansatzung
zugestimmt

* Inkrafttreten des B-Planes mit
ortstublicher Bekanntmachung (far
11/2023 avisiert)

* Refinanzierung des Eigenmitteleinsatzes
zur Aufstellung des B-Planes und
Generierung von Einnahmen mittels
Veraullerung der kommunalen
Grundstiicke (im Rahmen offentlicher
Ausschreibung/Konzeptvergabe o. A.)
zeitnah avisiert

Bebauungsplan Nr. N/33/118 ,Saspow Griinstrafie“

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetrungen

71

Art derbaulichen Nutsung
Im Algemsinen Wohngehiet Wa sind die der Ver.
sogung des Gebietes dwnende Laden, gem. §4
Abc 2 N 2 BuNVD, mur bis Tu einer Veriaads
fic hver won maeimal 300 m* ruliesg.

m Algemenen Waohngehiet Wa snddie gem_§ 4
Bbs 3 Ne 3, 8 und 5 BauNVO ausnahmsweise Tu.

biet WR 1 daf 00 m¥ nicht unteschreten und
1.000 m* richt Gberschreiten.

Die Gréie der Baugrundshicie bm Renen Wo hnge-
biet WR 2 dadf 550 m* nicht unteschretten und
1.000 m? richt Gberschresien.
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10.  Erhaltungshindungen

101 Der rum Ealt gekennoeichnete Baum kst gem. §9
Al 1 Me 75 b) BauGE T erhalen. Bel Mhgang des
Baumes &t an gheicher Stele ghichatiger Ematz
{mit sinem Sommumfang won mindestens 25 cm,
gemessen in 1 m kahe) zupfancen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmal
Dar

L5y an

12N 8LV m_§ 3 Ahc 1 BbgDSchi. Dis Bestmmungen

desBhgDschG sind pu beadhten.
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und & BbglEcn &) und Fresgbe durch die Denkmalochutz
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BuBem Gestaltung baulicher Anlsgen

in allen und Reinen

sind bauliche Anlagen mit einer Grundfidche wan
mahr als 40 o mit Satteldachern mit siner

Landschaftoschutzgebiet
Dar legt walk des Land.«
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schiuss Mr 032288 des Rates des Becisies Cotthus vom
Mad 1958,

Hinweise

Artenschutz
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won 30 wnd
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sten des fir den Bau und Betrish von Gasktungen
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mmmwmd-mmzhdumﬁlmdm
B3ume unmittebar vor der Fallung sowi sin Faltermin
im Winter {Nowember — Februar] worrusehen. Solte e
duch Baumiillungen ru Quarterseriusten fr Fleder
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Sicherheitsshstand unterschtien, sind in Abstm. aen { T s dicher Lge wird
mung mit dem susindigen Netrbetreber gedig- dhmmmwuwmmmmd-d!
mete Sich esu ngs manahmen um susetzen. Tednen dringen d emgaf:

lebrngn umbsgen
Mit  umweltgefShrdeten Sioffen  belastete beeinfluzsen.
Béden
Inneshalh des in der Planeschnung gekennoeich: Gashachdruddeitung
neten Bereiches befinden sich Auffillungen. Um Der Gelungharsih winl durch sine Gashochdruck.
‘Wohmeshiltnises 2u schatlen, ist der Ba- leitung |Betriebodruck > 4 bar] im Besmich der privaten
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Wohngebiete
Inallen =ind Dicher
meigung biz 15* 2k extensive Dachbegrinung mi
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Planzeichnung

Verfahrensvermerke

Katastervermerk
e 4 rithilt den inhalt des L 18.03:3022 und
weist die planungsrebmanien baulchen Antagen Wegs und dig mach. Sie kst
der plan einde utig. Die bertragharke it derneu zu
indie & eindeu
Cotthus fChédebur, den
fac der Stadt Cotthus/ Chidehu

Vermerk Giber den Satzungsbeschluss

e Stadtverardn etenversammiung hat gem38 § 10 Abs_ 1 audsl, den Behauungsplan Ne H/E3/118 Saspaw
" der Stadt dfehue 3m ks Satrung und die Bagrindung

sehillgt.

Cotthus /Chééebur, den

Aberhingermeister

Ausfertigungsvermerk

[Es wird bestitigt, dass der inhalt, die textlichen mit dem hierzu
ergangenen Beschiuss der Stdterordnetenversamm lung der SadtCatthus fhasehurvom
i bersin: smmt.

Ausgefertigtam
Aberblingermeister
Bekanntmachungsvermerk
e des8 die Sinle, bei der derPlan auf Dauer wihrend der
wan jed shen weslen kann und Uber den inhalt Aus kunftzu erhalten ist, sind am
e e BT AT N ........ der Stacht CotthusChédebuz ortsliblich bekannt gemacht warden. in der
ks fung der wan Verfshrens- und Farmvarschriften und van

in gein der AltrarSgung sowie 3uf die Rechtsholgen des § 218 Abs. 1 S3uS8 und we ter suf flligkertund
Eritischen van Entschidgungsansarlichen gem38 § 44 Abs. 3 St 1, 2 und 4 sawie Aba. 4 BauGB hingewiesen
warden.

e am

Catthus fChédshaz, den

‘Oberbingermeisier

B- PIansatzung in der Fassung vom 13 07.2023
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