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16.09.2021 Ausschuss für Wirtschaft, Beteiligungen und Strukturwandel

Situation Gewerbeflächen
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Verwertungsbeschränkungen - Beispiele

bauliche Anlagen/Reste:
• Denkmalgeschützte Gebäude
• Ruinen
• Abscheideranlagen , Waschrampen inkl. Becken
• Altleitungen inkl. Schächte
• Haufwerke aus belastetem Material
• Kosten!
• Zeitlicher Vorlauf ca. 1 Jahr für Beprobungen 

und Rückbau

→lösbar, mit Bereitstellung von Mitteln
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Verwertungsbeschränkungen - Beispiele

Erschließung:

• Flächen nicht vermarktbar, wegen fehlender 
Erschließung 

• Erschließung durch Stadt / EGC: erfordert 
Vorfinanzierung

• Erschließung durch Käufer: 
Vermarktungshindernis

→lösbar, mit Bereitstellung von Mitteln
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Verwertungsbeschränkungen - Beispiele

Baurecht:

• Fehlendes Baurecht verhindert Entwicklung von 
Einzelflächen

• Stadt Cottbus kann aufgrund fehlender 
finanzieller und personeller Kapazitäten nicht in 
Vorleistung treten

• Entwicklung ist derzeit nur durch einen privaten 
Entwickler mit vorhabenbezogenen B-Plan auf 
Antrag möglich 

→lösbar, mit Bereitstellung von Mitteln und 
personellen Kapazitäten in der Verwaltung



7

16.09.2021 Ausschuss für Wirtschaft, Beteiligungen und Strukturwandel

Verwertungsbeschränkungen - Beispiele

Artenschutz:

• Kartierung und Erfassung über 1 Vegetationsperiode (= 1 
Jahr Vorlauf)

• im Falle geschützter Arten: mind. 2 Jahre zur Schaffung 
Ersatzhabitate (Kauf, Einrichtung) und Umsiedlung 

• Kosten für Durchführung und Monitoring

→ nur bedingt lösbar, vor allem Zeitfaktor wirkt 
projektschädlich; städtische Lösung durch Ökoflächenpool?
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Verwertungsbeschränkungen - Beispiele

Altlasten:

• Verursacher i.d.R. nicht mehr zu ermitteln / 
belangbar
→ gem. BBodSchG Verantwortung des 

Eigentümers ! (Käufers!), behördliche 
Anordnung möglich

• Boden- und Grundwassersanierung 
verursachen erhebliche Kosten, die 
Grundstückswert und Neuinvestitionswert z.T. 
signifikant übersteigen

• langwierige Untersuchungen / 
Sanierungsplanungen i.d.R. mehrere Jahre, z.T. 
mit langlaufenden Nachsorgemaßnahmen 
verbunden

• Altlastenfreistellung: greift nur, wenn 
Grundstück zum Stichtag gemeldet wurde

→ nicht lösbar ohne Subventionierung 



Cottbus/Chóśebuz
Wirtschafts- und Lebensraum im (Struktur)Wandel

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Stadtverwaltung Cottbus
GB Wirtschaft, Digitalisierung und Strukturentwicklung
Stefan Korb
T +49 355 6122560
M +49 175 783 5254
E-Mail   stefan.korb@cottbus.de


