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Einordnung des Plangebietes in die Umgebung | 0. M.
(Kartengrundlage: Geoportal Cottbus, https://geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx)

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand: Entwurf

zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Cottbus/Chdsebuz, 20.06.2023
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Allgemeinen Wohngebiet die zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeflhrten Grundflachen bis zu einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden.

2.2 Als Gebaudeoberkante (OK) gilt der héchste Punkt der baulichen Anlage. Untergeordnete tech-
nische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind oberhalb der festgesetzten Gebaudeoberkante ausnahmsweise zulassig.

3. Stellpldtze, Garagen und Nebengebaude

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) in einer Tiefe von 5,0 m, ausgehend von der StraBenbe-
grenzungslinie, Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebengebdude gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind bauliche Nebenanlagen zur Un-
terbringung von Abfall- und Wertstoffbehéltern, deren Grundfladche 10 m? nicht Uberschreiten.

Griunordnerische Festsetzungen
4. Wohngebiet

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 10 standortgerechte Laubbdaume mit der Mindestquali-
tat Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Bei der Anpflanzung von B&umen innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uber-
fahren zu schitzende, begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindes-
tens 6 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwur-
zelbarem Raum herzustellen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurech-
nen, sofern sie den festgesetzten Anforderungen in Art und Qualitat entsprechen.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen zum Anpflan-
zen von Strauchern zweireihige Hecken aus standortgerechten Gehdlzarten anzulegen, zu ent-
wickeln und bei Abgang zu ersetzen.

4.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 75% der Dachflachen mit einer extensiven
Dachbegrinung bei einem Substrataufbau von mindestens 10 cm auszufiihren. Eine Kombina-
tion von extensiver Dachbegriinung mit Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist
zuldssig.

4.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatzflachen in einem wasser- und luftdurchlassi-
gem Gesamtaufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
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Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzu-
lassig. Ausgenommen davon sind Behindertenstellplatze.

4.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Zufahrten in einer maximalen Breite von 4,5 Metern,
gemessen an der StraBenbegrenzungslinie, zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5. Einfriedungen

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze zur
StraBenbegrenzungslinie der Richard-Wagner-StraBe blickdurchlassige Einfriedungen aus Holz
oder Stahl sowie standortgerechte Hecken zuldssig. Die Einfriedungen und Hecken dirfen da-
bei eine maximale Héhe von 1,50 m, bezogen auf den zeichnerisch festgesetzten Héhenbe-
zugspunkt nicht Uberschreiten.

6. Ausschluss von Schottergéarten

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten
oder -schuttungen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B.
Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefiillten Gartenteichen zul&ssig. Die
nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Griinflache anzulegen und zu erhalten.

Hinweise

Artenschutz

Die Verbotstatbestédnde des Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten un-
mittelbar. Zur Vermeidung von Tétungen, von Zerstérung von Gelegen/Eier sowie von erheblichen
Stérungen von Brutvdgeln ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. Juli)
sicherzustellen.

Alleenschutz Richard-Wagner-StraBBe

Die StraBenbaume in der Richard-Wagner-StraBe sind Teil einer Allee und unterliegen damit dem Al-
leenschutz gem. § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG. Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohn-
gebietes ist so zu planen, dass der Erhalt der Baume dauerhaft gesichert ist.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick selbst zu nutzen
bzw. dezentral zu bewirtschaften, zuriickzuhalten oder auf Vegetationsflachen oder in Versickerungs-
anlagen schadlos zu versickern.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die gem. § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 85 BbgBO als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) geandert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 06) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])
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