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Ubersicht beteiligte Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iber alle zum entsprechenden Planungsstand beteiligte Behorden,
Trager 6ffentlicher Belange (TOB), Nachbargemeinden sowie sonstige Stellen.

In einer zweiten Tabelle sind die beteiligten Fachbereiche der Verwaltung zusammengefasst.

Die in dieser Tabelle ,normal“ gedruckten Stellen haben dem Entwurf zugestimmt und/oder keine weiteren
abwagungsbeachtlichen Belange dagegen vorgetragen. In der nachfolgenden Abwéagungstabelle wird daher auf
diese Stellungnahmen nicht mehr gesondert eingegangen. Der Plangeber hat sich mit diesen Stellungnahmen
jedoch insoweit ermittelnd und abwégend auseinandergesetzt, dass diese keine abwéagungsbeachtlichen Belange
enthalten.

Die in dieser Tabelle , kursivund ,grau” gedruckten Stellen wurden zu diesem Planungsstand nicht mehr gesondert
angeschrieben. Die entsprechenden Belange werden durch den hier auszuwertenden Entwurf nicht beriihrt bzw.
es haben sich hinsichtlich der durch diese Stelle vertretenen Belange gegeniber der Vorgangerfassung der
Planung, die bereits in der Beteiligung war, keine Anderungen ergeben.

Die in der nachfolgenden Liste ,fett“ gedruckten und unterstrichenen Stellen haben abwéagungsbeachtliche
Belange vorgetragen. In der Abwéagungstabelle wird daher auf die einzelnen Stellungnahmen gesondert abwégend
eingegangen.

Behorde, Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinde, sonstige Stelle Stn. vom
1 MIL/SenStadt, Gemeinsame Landesplanungsabt. GL5 08.02.2023
2 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald
3 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
4 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum,

Abt. praktische Denkmalpflege
5 Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum,

Abt. Bodendenkmalpflege
6 Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberftrsterei Cottbus 19.01.2023
7 Landesamt fur Umwelt 24.02.2023
8 MiITnetz Strom 31.01.2023
9 LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG 27.02.2023
10 Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co KG ?ﬁé\;vneeifsizfe
11 Stadtwerke Cottbus GmbH (EVC) 15.02.2023
12 Deutsche Telekom
13 50 Hertz
14 Landkreis Spree-Neil3e 07.02.2023
15 Landesamt fur Bauen und Verkehr
16 Landesbiro anerkannter Naturschutzverbédnde GbR + NABU 22.02.2023
17 Amt Neuhausen, Bauamt
18 Amt Peitz, Bauamt
19 Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 02.03.2023
20 Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Abteilung W 25
21 Wasser- und Bodenverband, Oberland Calau
22 Gewasserverband Spree-Neil3e 16.01.2023
23 Ortsbeitrat Dissenchen/Schlichow 09.01.2023
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24 Stadtverwaltung Cottbus, FB 23 Immobilien

25 Stadtverwaltung Cottbus, FB 32 Ordnung und Sicherheit, StralRenverkehrsbehorde

26 Stadtverwaltung Cottbus, FB 62 Geoinformation und Liegenschaftskataster

27 Stadtverwaltung Cottbus, FB 63 Bauordnung/ Denkmalpflege 07.02.2023
28 Stadtverwaltung Cottbus, Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung 28.02.2023
29 Stadtverwaltung Cottbus, FB 37 Feuerwehr 19.01.2023
30 Stadtverwaltung Cottbus, FB 72 Umwelt 10.03.2023
31 Stadtverwaltung Cottbus, FB 66 Griin- und Verkehrsflachen 27.02.2023/

03.04.2023

32 Stadtverwaltung Cottbus, FB 40 — Schulen

Beteiligung der Offentlichkeit

Die nachfolgende Tabelle gibt eine komplette Ubersicht tiber die zum entsprechenden Planungsstand bis zum
Redaktionsschluss eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. wird hingewiesen. Die in den Stellungnahmen
der Offentlichkeit enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der Ausreichung und Veroéffentlichung von
Beschlussunterlagen pseudonymisiert und mit einer Kennziffer versehen. Namen und Adressen sind in einer
gesonderten Einwenderliste zusammengestellt, die bei der Verwaltung gefihrt ist.

Vertreter der Offentlichkeit  Bemerkung Stn. vom
1  Offentlichkeit 1 Imkerverein 23.02.2023
2  Offentlichkeit 2 Investor 22.03.2023

Seite 3 von 23



Abwagung BP ,Wohngebiet Dissenchener Binnendine | zu Entwurf Okt. 2022

Abwagungstabelle

Abwéagung Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Nachfolgend werden die Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen mit

abwéagungsrelevantem Inhalt behandelt.

In der linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme, wenn nicht anders vermerkt, weitgehend
wortlich wiedergegeben. Schwerpunkte im Text sind gegebenenfalls hervorgehoben. In der rechten Spalte ist der

Abwagungsvorschlag formuliert und begriindet.

7. Landesamt fiir Umwelt (LfU

1 Gesetzliche Grundlagen

Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prufung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemall BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im
Ergebnis dieser Prufung werden fir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachab-
teilungen Immissionsschutz  und Wasserwirtschaft
Ubergeben.

Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt Cottbus.

Kenntnisnahme / kein Abwégungsbedarf

2 Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Branden-
burg gemal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Plangebiet grenzt an ein Gewasser Il. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach 8 79 Abs. 1 Nr. 2
BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Der zusténdige
Unterhaltungsverband sollte beteiligt werden.

Wahrend der Durchfihrung von Baumal3nahmen
besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von
Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger
Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende
Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWG, 8 5 Abs. 1
WHG).

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein
notwendiges Mindestmal beschrankt werden, um die
Grundwasserneubildung moglichst wenig Zu
beeintréachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWwG
zur Versickerung gebracht werden.

3 Anforderungen der EU-WRRL

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der zustandige Gewasserverband wurde beteiligt. Der
Gewasserrandstreifen des Gewassers Il. Ordnung liegt
aulRerhalb des Geltungsbereiches.

Die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen
ist Gegenstand der Realisierung.

Die Grundwasserneubildung st
Niederschlagswasser wird versickert.

gesichert. Das

(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126
(3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Grundsatzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen
der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)
Mit dem Gewasser ,Verlegte Tranitz zur Spree“ grenzt
ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichts-
pflichtiges oberirdisches Gewdasser an das Plangebiet.
Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im
Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich maéglich und sollte in dem Verfahren
gepruft werden.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die planerischen Festsetzungen stehen nicht im Konflikt
mit den Anforderungen der WRRL. Das Gebiet grenzt
nicht direkt an das Gewasser. Die spatere Nutzung
beriihrt das Gewasser nicht.

Eine Renaturierung bzw. Umgestaltung des Laufs des
kunstlichen Gewassers wird nicht behindert.
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Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele
fur die Gewasser tbernommen. Um diese Bewirtschaf-
tungsziele zu erreichen, wurden - als Instrumente zur
Umsetzung der WRRL - MafRnahmenprogramme nach
8§ 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach 8§ 83 WHG
aufgestellt. Im Internet kdnnen die das Plangebiet
betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Bericht-
erstattung (Zeitraum 2022-2027) fur den deutschen Teil
der Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link
eingesehen werden:

https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesser-
schutz-undentwicklung/bewirtschaftungsplaene- _und-massnahmen-

programme/

Zur Untersetzung dieser MalRnahmenprogramme
werden im Land Brandenburg fir oberirdische Gewasser
Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das
Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Cottbuser Spree
(Tschugagraben bis Nordumfluter) (SpM_CottbSp)“.
Dieses GEK liegt vor und der Endbericht kann unter
https:/iwww.wasserblick.net/servlet/is/87936/

(Regionalbereich Sid) nachgelesen werden.
Wasserkdrperspezifische Informationen kénnen dem
Kartendienst des Landes entnommen werden.
www.apw.brandenburg.de

(Themen Wasserrahmenrichtlinie)

Beigefugt ist in der Anlage der Steckbrief fir den
Wasserkorper ,Verlegte Tranitz zur Spree®.

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen
auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele des
genannten Wasserkorpers haben koénnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot
nach WHG 8§27 zu beachten. Aufgrund des
Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen Fest-
legungen auch der Umsetzung kunftiger Malinahmen
zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht
entgegenstehen.

Beziglich spezifischer Anforderungen, die sich aus dem
Verschlechterungsverbot bzw. dem Zielerreichungs-
gebot fur die genannten oberirdischen Gewasser
ergeben, wird auf die Hinweise/Forderungen zur Ge-
wasserentwicklung / Hydromorphologie Oberflachen-
gewasser verwiesen.

(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126
(3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Dissenchener
Binnenduine 1 grenzt an das kinstliche Gewasser
.Verlegte Tranitz zur Spree”. Dieses Gewasser entstand
im Zuge des Braunkohlentagebaues Cottbus Nord. Die
nachbergbauliche Nutzung des Gewassers ist noch nicht
abschlieBend geklart. Bis 2025 wird die Wasserkorper-
Ausweisung und - Berichtspflicht durch das LfU
Uberpruft.

Fir die ,Verlegte Tranitz zur Spree* sind keine
MaRnahmen zur Zielerreichung der EU-WRRL geplant.

4 Anlage zur Stellungnahme Wasserwirtschaft

WRRL-Steckbrief fir den Oberflachenwasserkorper Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf
Verlegung Tranitz-718
EU-Kennung: DERW_DEBB582538_718
Stand der Daten: 22.12.2021
Gultig far: 3. Bewirtschaftungszeitraum (BWZ) —
2022-2027
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5 Immissionsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Uberarbeiteten Planunterlagen zur Entwicklung einer
ehemals gewerblich genutzten Flache (Kalksandstein-
werk) im Ortsteil Dissenchen der Stadt Cottbus wurden
erneut aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gepruft.
Danach bestehen gegen den nunmehr vorliegenden
Planentwurf vom Oktober 2022 keine Bedenken.

Die wesentlichen Ergebnisse und Schlussfolgerungen
des vom Ingenieurbtiro fur Schallimmissionsschutz lhler
erstellten Fachgutachten (Schalltechnische Unter-
suchung G 21-005-01 vom 27.5.2021) wurden in die
Planbegrindung eingearbeitet und als textliche
Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen infolge StralRenverkehrslarm im
Plandokument zeichnerisch und textlich vermerkt.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

6 Hinweise zu Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ,,Nahwarmeversorgung*

Hinsichtlich der im Planentwurf enthaltenen Flache fir
Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ,Nah-
warmeversorgung“ wird auf das Erfordernis zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
aufmerksam gemacht. Gleiches gilt fur die im Plangebiet
zum Einsatz kommenden Warmepumpenaggregate.

Die Stellungnahme verliert mit der wesentlichen
Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.
Das Ergebnis der Abwéagung ist mitzuteilen, um eine
Anzeige zum Inkrafttreten des Planes wird gebeten.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
wird im Rahmen der Vorhabenplanung gesichert.

09. LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG

7  Versorgung Wasser/Abwasser

In den zur Verfigung gestellten Unterlagen zum Entwurf
der Fassung vom Oktober 2022 wurden unsere
Hinweise zu den Vorentwurfen korrekt bertcksichtigt.
Plananderungen vom Vorentwurf zum Entwurf sind uns
nicht aufgefallen. Wir koénnen somit lhre Planung
bestatigen.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

8 Erforderlichkeit einer eindeutigen Bezeichnung auf allen Ebenen

Im Rahmen der Bearbeitung lhrer parallel eingereichten
Anfrage zum Bebauungsplan fiel uns ein Widerspruch in
der Bezeichnung auf:

» Mit Bezeichnung ,Dissenchener Binnendune 1" wird
im Flachennutzungsplan, Abschnitt 1.1, ein Bereich
bezeichnet, der in zwei Bauabschnitten errichtet werden
soll.

* Im B-Plan wird in Abschnitt 1 mit der Bezeichnung
»~Wohngebiet Dissenchener Binnendline I nur der 1.
Bauabschnitt des Flachennutzungsplans bezeichnet.

Das fuhrte bereits im Planungsvorgang CoPI
(Stellungnahme 643220136 vom 13.04.2022) zur
Deutung, dass der zweite Bauabschnitt die Bezeichnung
»Wohngebiet Dissenchener Binnendlne 11" erhalt.

Zudem haben Vertreter der Stadt Cottbus von einem
»Wohngebiet Dissenchener Binnendtiine IlI" gesprochen,
zu dem uns noch gar keine Kenntnisse vorliegen.

LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG Berliner Stral3e
Aus unserer Sicht ist eindeutige Bezeichnung auf allen
Ebenen; sowie eine Gesamtbetrachtung aller geplanten
Baugebiete in diesem Bereich erforderlich.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Das  Entwicklungsgebiet  Binnendine an der
Dissenchner Schulstral3e setzt sich aus 2 getrennten
Vorhaben bzw. Bebauungspldnen zusammen. Die
rechtlichen Rahmenbedingungen des 1. BA wurden mit
Aufstellung des  Bebauungsplanes ,Dissenener
Binnendine I“ geschaffen.

Der 2. BA wird durch einen noch aufzustellenden
Bebauungsplan durch einen anderen Vorhabentrager zu
einem spéateren Zeitpunkt unabhéangig entwickelt.

Der ENP stellt beide Flachen dar.
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17. Stadtverwaltung Cottbus, FB 63 Bauordnung/ Denkmal

9 Kinderspielplatz

Hiermit Ubersende ich Ihnen die Anmerkungen des
Fachbereichs Bauordnung zum Bebauungsplanentwurf
"Wohngebiet Binnendiine 1"

GeméalR 8§ 8 Abs. 2 BbgBO ist bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als 3 Wohnungen ein Spielplatz
geman der Cottbuser Spielplatzsatzung zu errichten. Ob
die offentliche Grinflache der notwendigen Spielplatz-
gréRe gerecht wird, l&sst sich nicht sagen, da keine
Aussagen Uber die Anzahl der zu entstehenden
Wohneinheiten vorliegt.

10 Abstandsflachen

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Spielplatznachweis ist  Gegenstand
Planrealisierung bzw. eines kiinftigen Bauantrages.

der

Die in WA 1 zwingend zu errichtenden 4 Vollgeschosse
kénnten zu einer groReren Abstandsflache fiihren.
Richtung Norden sind jedoch bis zur Grundstticksgrenze
nur 3 m eingeplant. Damit ware die Anforderung des § 6
Abs. 3 S. 1 BbgBO nicht erflllt.

11 Kampfmittel

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Der Nachweis des Einhaltens der Abstandsflachen ist
Gegenstand der Vorhabenplanung. Gegebenenfalls
kdnnen die Uberbaubaren Fléachen nicht vollsténdig
ausgenutzt werden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der
festgesetzten Kampfmittelverdachtsflache.

Die Rn. 48 der Begrindung weif3t diesbezliglich einen
Rechtschreibfehler im dritten Absatz auf.

Allen weiteren Hinweisen aus der letzten Stellungnahme
wurde bereits Rechnung getragen.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begrundung wird ergéanzt / geandert.
Der Fehler wird Kkorrigiert.

18. Stadtverwaltung Cottbus, FB 70 Abfallwirtschaft, Stadtreinigung und

Abwasserentsorgung

12 Grundlage der Abwasserentsorgung

Zum vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes
sowie des Bebauungsplanes sind zu unserer
Stellungnahme vom 19.01.2022/25.02.2022 folgende
Anmerkungen aus der Zustandigkeit des Amtes fir
Abfallwirtschaft, Stadtreinigung und Abwasserent-
sorgung zu erganzen.

Grundlage der Abwasserentsorgung ist die Satzung der
Stadt Cottbus/Chosebuz tiber die Abwasserbeseitigung
und den Anschluss an die o6ffentliche Abwasser-
beseitigungseinrichtung und ihre Benutzung im Gebiet
der Stadt Cottbus/Chésebuz (Abwassersatzung - AWS)
vom 25.11.2020, (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 13/2020
der Stadt Cottbus/Chdsebuz vom 12.12.2020 und im
Internet unter www.cottbus.de). Die darin getroffenen
Regelungen sind zu beachten.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung giltigen
Satzungen werden im Rahmen der Realisierung des B-
Planes eingehalten.

13 Verweis auf bereits abgegeben Stellungnahme

Hinsichtlich  der  Abforderung einer  erneuten
Stellungnahme vom 11.01.2023 verweisen wir auf
unsere Stellungnahmen der LWG Lausitzer Wasser
GmbH & Co. KG vom 27.12.2021 sowie 14.02.2022.
Hier ergeben sich keinerlei Anderungen.

Die Hinweise der o6ffentlichen StraRenbeleuchtung, der
StralRenreinigung und des Winterdienstes entnehmen
Sie bitte der Stellungnahme unseres Amtes vom
19.01.2022/ 25.02.2022. Diese behélt weiterhin ihre
Gultigkeit.

Die Stellungnahmen sind beachtet.
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14 Grundlage der Abfallentsorgung- Verweis auf Satzung

Grundlage der Abfallentsorgung ist die Satzung tber die
Abfallentsorgung der Stadt Cottbus/Chésebuz (Abfall-
entsorgungssatzung) vom 30.10.2019, in der jeweils
glltigen Fassung. Ab dem 01.01.2023 gilt die 2. Satzung
zur Anderung der Satzung iber die Abfallentsorgung
(Abfallentsorgungssatzung) der  Stadt  Cottbus/
Chdésebuz vom 23.11.2022, verdffentlicht im Amtsblatt
fur die Stadt Cottbus/Ch6sebuz Nr. 16/2022 vom

10.12.2022.
Veroffentlichungen finden Sie in den Amtsbléattern fur die
Stadt Cottbus/Chésebuz und im Internet unter

www.cottbus.de/abfallentsorgung.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung giiltigen
Satzungen werden im Rahmen der Realisierung des B-
Planes eingehalten.

19. Stadtverwaltung Cottbus, FB 37 Feuerwehr

15 Belangen des abwehrenden Brandschutzes

Mit der Beteiligung Trager offentlicher Belange (TOB) im
Rahmen des Vorhaben Aufstellung Bebauungsplan
"Wohngebiet Dissenchener Binnendine |" hatten Sie
uns die Entwurfsunterlagen fiir das oben angegebene
Vorhaben zugereicht. Auf konkrete Fragestellungen
haben Sie verzichtet.

Die nachfolgende Stellungnahme der Brandschutz-
dienststelle widmet sich somit ausschlie3lich den
Belangen des abwehrenden Brandschutzes:

Wie aus den Unterlagen ersichtlich ist, ist bei der
zukinftigen Nutzung des Gebietes von einem
Allgemeinen Wohngebiet auszugehen.

16 ErschlielBung fur die Feuerwehr

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

GemaR 8§85 (1) BbgBO sind zu Grundstiicken mit
Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind Zufahrten
und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen, sind
entsprechend der W TB in der Bekanntmachung des
Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung vom
17. Oktober 2018, geandert durch Verordnung vom
21. April 2020 (ABI. /20, [Nr. 18], S. 434), inshesondere
die Eingefihrte Technische Baubestimmung A 2.2.1.1
Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr in der
Ausgabe Okt. 2009 sowie die weiteren MalRhahmen
geman Anlage A 2.2.1.1/1 auszufihren.

Die Brandschutzdienststelle folgt der Darstellung,
Feuerwehrzufahrten zu  Teilnutzungsflachen — mit
Gebaude oder Teilen von Gebauden, die mehr als 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
nachzuweisen.

17 Loschwasserversorgung

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Sicherung der ErschlieBung fur die Feuerwehr auf
den jeweiligen Grundsticken ist Gegenstand der
Vorhabenplanung. Die Grundstiicke selbst sind
erschlossen.

Entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405: 2008-02 ist flr
ein Allgemeines Wohngebiet mit Gebauden mit mehr als
3 Vollgeschossen und einer tUberwiegenden Bauart mit
der Gefahr der Brandausbreitung: klein ein L&sch-
wasserbedarf von 96 m3/h (Uber 2 Stunden als
Grundschutz (Richtwert) sicher zu stellen.

Die Léschwasserversorgung fir das vorliegende Plan-
gebiet wird mit max. 48 m3/h uber 2 Stunden aus der
Trinkwasserversorgungsanlage  (abhéngige  Ldsch-
wasserversorgung) angegeben.

Seitens des Aufgabentragers nach § 2 (1) BbgBKG, hier
Stadt Cottbus, sind weiterfhrende MaRRnahmen zur
Gewahrleistung der angemessenen Ldschwasser-

Die Belange sind bereits bertcksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der nachfolgenden
Planungsebenen. Die abschlieBende Lésung bzw.

Sicherung erfolgt im Rahmen vertraglicher
Regelungen.

Weitere Malnahmen zur Sicherung der
Léschwasserversorgung werden mit dem
ErschlieBungstréager abgestimmt und vereinbart.

Die Ldschwasserversorgung gehort zur sicheren
Erschlieung. Die Sicherung erfolgt im

ErschlieBungsvertrag.
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versorgung fir das Plangebiet zu ergreifen, z.B.
Ertichtigung bzw. Wiederherstellung Saugstellen am
TranitzflieR oder Herstellung von Léschbrunnen.

Loschwasserbrunnen, -teiche etc. kdnnen bei der
Gesamtmengenermittiung berlcksichtigt werden Die
Gesamtloschwassermenge muss in einem Umkreis von
max. 300 m um das Objekt zur Verfligung stehen. In
diesem Umkreis dirften keine besonderen Hindernisse
wie: Bahnstrecken, Autobahnen oder groRe Firmen-
gelande die Erreichbarkeit der Entnahmestellen
verzogern.

Um die Umsetzung der MaRnahmen sowie der
weitergehenden  Forderungen der Brandschutz-
dienststelle in Augenschein nehmen zu kdnnen, wird
seitens der Brandschutzdienststelle darum gebeten,
Uber den weiteren Verlauf der baulichen Maflinahmen
informiert zu werden.

20. Stadtverwaltung Cottbus, FB 72 Umwelt

18 Kennzeichnungen

Vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu im
Betreff genannten Verfahren. Der FB 72 Umwelt und
Natur der Stadt Cottbus/Chdésebuz nimmt wie folgt
Stellung:
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
(UABB)

1. Die Forderungen der UABB sind im B-Plan als
Kennzeichnungen enthalten.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

19 Immissionsschutz
Immissionsschutz Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
2. Aufgrund der vorhandenen Gewerbe- und relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Verkehrslarmsituation und der damit verbundenen
Gewadbhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im
Absatz 130-132 des Entwurfs vorgeschlagenen
Regelungen im B-Plan festzusetzen.

20 Flache im Siedlungsbereich

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der B-Plan enthalt bereits eine Festsetzung zum
Schallschutz.

Untere Naturschutzbehdrde (UNB)
Umweltbericht, Eingriffsregelung und Schutzgiiter

3. Grundsatzlich stimmt die Untere Naturschutzbehorde
der Aussage weiterhin nicht zu, dass es sich bei der
Flache des Bebauungsplanes, um eine Flache innerhalb
des Siedlungsbereichs des Ortsteiles Dissenchen
handelt (z.B. Seite 5, unter Punkt 2. 2.1 in Begrindung
zum B-Plan Stand: 10/2022) und der B-Plan einen
Beitrag zur Innenentwicklung leistet.

Aus Sicht der UNB liegt der Bereich am Ortsrand von
Dissenchen, auch wenn diese Flache vorab langjahrig
gewerblich als Kalksandsteinwerk genutzt wurde. Im
Luftbild ist zu erkennen, dass die Flache grof3tenteils an
die offene Landschaft bzw. Naturraum (gesamter nord-
und nordéstlicher Bereich) angrenzt. Nur sudlich zeigt
sich ein Anschluss an den Siedlungsbereich. In der
Studie zur Bewertung der Schutzglter sowie zum
Eingriff/Ausgleich zum B-Plan wird die Lage des
B-Plangebietes richtigerweise auf der Seite 7, unter 1
und 2.1 als am nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes
beschrieben. Im gesamten Text zum B-Plan wird immer
wieder gegensatzlich argumentiert (Innenbereich vs.
Randlage zum Naturraum). Der Hinweis der UNB aus
der Stellungnahme des FB 72 vom 08.03.2022 bleibt
deshalb erhalten:

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begrundung wird erganzt / geéndert.

Der B-Plan ist davon ausgegangen, dass die immer noch
bestehende und klar erkennbare Industriebrache Teil der
Siedlungsflache der Stadt ist. Dabei geht es nicht um die
Frage ob die Flache dem Innen- oder dem Au3enbereich
zuzuordnen ist. Das waren unterschiedliche
Sachverhalte.

In der Sache ist es entscheidend, dass die Stadt mit dem
Planvorhaben im Einklang mit dem BauGB eine
Siedlungsbrache nachnutzt (Konversion) und nicht in
den unberihrten AuBenbereich nach § 35 BauGB geht.
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Siehe H12 Argumentation ~Standort der
Innenentwicklung® (siehe Begriindung B-Plan, Seite 21,
Absatz 137 und Seite 11, Absatz 48 ,.... als Beitrag zur
Innenentwicklung...”) - dazu im Gegensatz siehe
Begriindung Seite 4, Absatz 12: ,Der Planbereich kann
auf den Vorteil von ,Randsiedlungen®, d.h. die
unmittelbare N&he zur Natur und hier speziell zum
zukunftigen Cottbuser Ostsee” verweisen.®

Hier scheint eine Diskrepanz zu bestehen. Die Untere
Naturschutzbehdrde schéatzt den Status der Flache auf
Grund der tatséchlichen Randlage an der Siedlung
Dissenchen und dem direkten Nahbereich an die
umgebende Natur auch als Randbereich ein und nicht
als klassischen Innenbereich. Typischerweise werden
Betriebe fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
auch eher im AulRenbereich betrieben.

21 Landschaftshild

Studie zur Bewertung der Schutzgiter sowie zum
Eingriff/Ausgleich (11/2022):

Thema: Landschaftsbild:

,oudlich des Gelandes schlie3t Uberwiegend eine
dorflich gepragte Einzelhausbebauung mit Neben-
gebauden an.“ Nérdlich und norddstlich befindet sich der
Naturraum. (s. S. 4, 1 Beschreibung des Vorhabens)

4. Antwort UNB: Es sind bis zu 4-geschossige Bauten
zulassig. Das aktuelle Landschaftsbild wird aus Sicht der
UNB dadurch erheblich beeintrachtigt.

22 Gebaudehohen

Die Belange sind bereits bertcksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umweltprifung kommt zum Schluss, dass die
Landschaft ,zwar nachhaltig aber nicht erheblich
verandert“ wird. Dabei wird die urspriingliche Bebauung
mit Industriegebauden, die teilweise noch vorhanden
sind, in die Beurteilung eingestellt.

,Um einen klaren Rand zur Landschaft zu definieren
werden am TranitzflieR auch hoéhere Gebaude
gefordert.” (Seite 5, Kapitel 1, Projektbeschreibung).

5. Antwort UNB: Die UNB fordert einen schonenden
Ubergang zur freien Landschaft, durch Anpassung der
Gebaudehdhen insbesondere am TranitzflieR und
insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten
Entwicklung und Ausweisung eines Schutzgebietes
(Naturschutzgebiet sowie Landschaftsschutzgebiet
.Merzdorfer Diinen®) im direkten nord- und norddstlichen
Nahbereich (siehe Landschaftsplanentwurf und FNP-
Entwurf mit aktuellem Stand).

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Ein ,schonender Ubergang® zur freien Landschaft kann
nicht nur durch eine geringe Gebaudehthe, sondern
auch durch eine klare Grenze erreicht werden.

Eine lockere offene Bebauung wiirde dazu fuhren, dass
die Zahl der Wohnungen im Gebiet geringer wird. Im
Gebiet soll, unter Beachtung der Nachfrage, aber die
Nutzung konzentriert werden, um mit dem Bauland
effektiv. umzugehen wund auf diese Weise den
AuRRenbereich zu schonen.

23 Artenschutz: Feldlerche und Goldammer

Seite 13, Schutzgut Tiere: ,Die Uberpragung der
Ackerflache ist vom Umfang her so gering, dass kein
erheblicher Lebensraumverlust fur die Arten Feldlerche
und Goldammer zu beflirchten ist.”

6. Antwort UNB: Der Textbaustein muss gel6éscht
werden: Feldlerche und Goldammer sind im
B-Plangebiet nicht erfasst worden; es handelt sich auch
nicht um eine Ackerflache.

24 Hinweise zur Uberschreitung der GRZ

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden geéndert.

Der Hinweis betrifft nicht den B-Plan, sondern den
Fachbeitrag. Dieser wird korrigiert.

Seite 14, Schutzgut Boden: ,In WA 1 und WA 2 kann als
Ausnahme die zuldssige GRZ durch ... um bis zu 50%
Uberschritten werden, wenn die verfigbare Dachflache
dieser Uberdachten Anlagen jeweils vollstandig begriint
oder vollstandig mit Solaranlagen belegt wird.*

7. Antwort UNB: Wo findet sich diese Darstellungen so
in den Festsetzungen des B-Planes wieder? Diese in der
Studie dargestellte Festsetzung wird aus Sicht der UNB
nicht im B-Plan formuliert.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéandert.

Die Textfestsetzung 4 enthélt eine entsprechende
Regelung.
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25 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Seite 15, Schutzgut Klima und Lufthygiene: ,Im
Verhédltnis zum Bestand erhoht sich grof3flachig
betrachtet die Zahl der Wohnungen im Ortsteil nur
geringfugig. Die Veranderungen im Verkehrsaufkommen
sind deshalb fir das Schutzgut Lufthygiene
unwesentlich.”

8. Antwort UNB: Durch die Planung von teilweise
mehrgeschossigen (3 bis 4-geschossig) Gebauden geht
die UNB davon aus, dass sich die Anzahl der
Wohnungen eindeutig erhéhen wird. Insbesondere unter
der Betrachtung bzw. Hinzuziehung des 2. BA
(Summierung der Wirkungen von mehreren im
Nahbereich umzusetzenden Vorhaben sind ebenfalls zu
betrachten:  Stichwort ,Wechselwirkungen®).  Die
Einschatzung der Wirkungen und Konflikte zu diesem
Schutzgut muss nochmals tberpriift werden.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Hinweis betrifft nicht den B-Plan, sondern den
Fachbeitrag.

Bei der Beurteilung ist entscheidend, dass sie von einer
~grof3flachigen® Betrachtung auf der Ebene der 6stlichen
Ortsteile ausgeht. In Bezug auf den Ist-Zustand wird es
keine erheblichen Veranderungen geben.

26 Bereich bioklimatisch potentiell belastet

9. Laut aktuellen Landschaftsplanentwurf ist der Bereich
bioklimatisch potentiell belastet. Dieser Widerspruch zu
den Ausfihrungen in der Studie (Seite 16: ,Es besteht
praktisch keine Vorbelastung fir das Schutzgut®) ist zu
klaren und darzustellen.

27 Schutzgut Landschaftsbild

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Hinweis betrifft nicht den B-Plan, sondern den
Fachbeitrag.

Der Landschaftsplan und der B-Plan betrachten véllig
unterschiedliche R&aume. Kleinflachig sind keine
erheblichen Vorbelastungen des Klimas und der Luft zu
erkennen. Mittelfristig kann davon ausgegangen werden,
dass sich die evtl. bergbaubedingten Beeintrachtigen
reduzieren werden.

Seite 16, Schutzgut Landschaftsbild: ,Der Eigenwert der
umgebenden Landschaft mit seiner dorflichen
Siedlungsstruktur und den Waldflachen wird als ,mittel*
eingeschatzt.”

10. Antwort UNB: Hier muss aus Sicht der UNB die sich
im direkten nérdlichen Nahbereich befindlichen,
landschaftlich wertvollen Merzdorfer Binnendiinen mit in
die Betrachtung und hinsichtlich der Auswirkungen
einbezogen werden. Ein Einfigen der geplanten
mehrgeschossigen Bebauung in die Umgebung
(Naturraum und dorfliche Siedlungsstrukturen) ist aus
Sicht der UNB nicht gegeben.

28 Aufwertung des Landschaftsbildes

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Hinweis betrifft nicht den B-Plan, sondern den
Fachbeitrag.

Die Umweltprifung kommt zum Schluss, dass die
Landschaft ,zwar nachhaltig aber nicht erheblich
verandert“ wird. Dabei wird die urspriingliche Bebauung
mit Industriegebduden, die teilweise noch vorhanden
sind, in die Beurteilung eingestellt.

,Die geplante Nutzung als Wohngebiet wird das
Landschaftsbild eher aufwerten und sich an den das
sldlich anschlieRende Landschaftsbild der doérflichen
Siedlung anflgen.®

11. Antwort UNB: Dieser Aussage stimmt die UNB nicht
zu, da auf Grund der Errichtung von mehrgeschossigen
Gebauden im B-Plangebiet in Randlage zum Naturraum
und in Randlage zur dérflichen Siedlung ein sehr
gegensatzliches Bild entstehen wird, das das bisherige
Landschaftsbild erheblich verdndern und beein-
trachtigen wird. Somit wird durch die hohe Bebauung
ebenso die anvisierte dargestellte Erholungsnutzung der
Binnendline  durch die  Anwohner  erheblich
beeintrachtigt. Hier sind diesbezlglich die Ausfiihrungen
zum Konflikt mit dem Schutzgut Landschaftsbild
nochmals zu Uberprifen.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Hinweis betrifft nicht den B-Plan, sondern den
Fachbeitrag.

Der Gutachter kommt zum Schluss, dass die Landschaft
.Zwar nachhaltig aber nicht erheblich veréndert* wird.
Dabei wird die urspringliche Bebauung mit
Industriegebauden, die teilweise noch vorhanden sind, in
die Beurteilung eingestellt.

Im Vergleich zur Nutzung als Industriestandort stellt die
geplante Wohnnutzung keine unzuldssige
Beeintrachtigung dar.

Es entsteht zwar ein neues, aber kein verschlechtertes
Bild.
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29 Sicherung der Grinordnung

Begriinung zum B-Plan (10/2022)

Seite 27, Absatz 157: Sicherung Grinordnung durch
Vertrag

12. Hinweis der UNB: Fur die Neupflanzungen von
Baumen sind Baumscheiben mit einer Mindestgrée von
16m2 vorzusehen - fiir einen erfolgreichen Anwuchs
sowie die nachhaltige Entwicklung der Baume und ihrer
anvisierten 6kologischen Funktionen.

30 CEF-MalRnahmen

Die Belange kénnen im Rahmen der Planung nicht
berucksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Gestaltung von Baumscheiben ist nicht Gegenstand
eines B-Planes. Entsprechende Einzelheiten kénnen
vertraglich geregelt werden.

Seite 32, Absatz 201:

.In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der
Realisierung sind u.U. CEF-MafRnahmen fir einige
relevante Arten erforderlich.*

13. Antwort UNB: Die betroffenen Arten wurden 2021 am
Standort mittels Kartierung erfasst. Diese Erfassung gilt.
Auch eine Bauzeitenregelung wird an den, wegen
Lebensraum- und Brutplatzverlust fir bestimmte
Brutvogelarten erforderlichen CEF-MaRnahmen, nichts
andern (siehe Artenschutzfachbeitrag). Die Wortgruppe
,=u.U.“ ist zu streichen.

31 Kumulation

Die Belange kdnnen im Rahmen der Planung nicht
bertcksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Angebot-
Bebauungsplan.

Konflikte mit den Belangen des Artenschutzes entstehen
nicht mit der Planung, sondern erst im Rahmen der
Realisierung. Der Zeitpunkt der Eingriffe ist also
unbestimmt. Da die Natur sich dynamisch entwickelt, ist
es nicht ausgeschlossen, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung ein anderes Artenspektrum
betroffen sein kann. Wenn also zeitnah mit der
Realisierung die relevanten Arten, die CEF-MalRnhahmen
erforderlich machen, nicht nachgewiesen werden
kdnnen, sind auch keine CEF-Mafinahmen erforderlich.

Seite 37, Absatz 225:

,Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ im
Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen wéaren
sind nicht bekannt.”

14. Antwort UNB: Die 06. FNP-Anderung (06/2022) zeigt
ein anderes Bild: es ist ein zweiter BA ndérdlich vom B-
Plangebiet ,Wohngebiet Dissenchener Binnendine I*
geplant. Gleiches siehe Absatz 226, auf der Seite 37:
Hier wird auf den 2. BA hingewiesen. Dieser Fakt ist in
der Umweltprifung ebenso bereits in der Kumulation zu
berticksichtigen und darzustellen.

32 Zugang zur angrenzenden Landschaft

Die Belange kénnen im Rahmen der Planung nicht
bertcksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Im Rahmen der kumulativen Betrachtung in der
Umweltprifung kommen nur die Vorhaben zum Zuge,
die konkret im Umfeld bereits bestehen (hier z. B. die
nahe Beton-Mischanlage) oder die zeitnah mit groRRer
Sicherheit realisiert werden. Dabei geht es nicht
allgemein um Veranderungen, sondern um erhebliche
Stérungen, die bestehen oder zu erwarten sind.
Langfristige Planungen, die sich aus dem FNP ergeben,
sind dabei nicht mafR3geblich. Der 2. BA ist hier also nicht
relevant.

Seite 37, Absatz 226:

,Im Bauleitplan werden konkret folgende Festsetzungen
getroffen: ... - Der Zugang zur angrenzenden Landschaft
fur FuBganger wird gewabhrleistet. ...“

15. Antwort UNB: Im Bereich der Merzdorfer Binnendiine
sind zahlreiche naturschutzgesetzlich begriindete CEF-
MaRnahmen fur besonders geschitzte Arten wie z.B.
Zauneidechse, Steinschmatzer und Heidelerche aus
verschiedenen Projekten u.a. auch aus dem zu
prufenden B-Plangebiet verortet.

Zur Sicherstellung der langfristigen Funktionalitat und
nachhaltigen Wirksamkeit dieser CEF-Malinahmen,
haben diese Vorrang vor einer Erholungsnutzung der
Anwohner. Eine schonende Erholungsnutzung setzt eine
gezielte Lenkung dieser voraus, um erhebliche
Beeintrachtigungen der geplanten bzw. schon
umgesetzten CEF-Mallnahmen im Bereich der
Merzdorfer Binnendine zu vermeiden. Dieses
Erfordernis ist grundsatzlich zu beachten, da in diesem
Bereich mittelfristig auch Schutzgebiete ausgewiesen

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der angrenzende Bereich der Binnendiine ist nicht
Gegenstand des B-Planes.

Sollte es erforderlich sein, dass der Bereich fur die
Bevdlkerung gesperrt wird, dann kénnten die Einwohner
des Baugebietes immer noch den Griinzug an der
Tranitz nutzen, der Teil der Landschaft ist.
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werden (siehe aktueller Landschaftsplan- und FNP-
Entwurf).

33 Bezug zum Umweltbericht

16. Grundsétzliches:

Die zur Studie zur Bewertung der Schutzguter sowie zum
Eingriff/Ausgleich (11/2022) formulierte Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehorde bezieht sich ebenso
auf weitere angesprochenen Themen/Schutzgiter im
Umweltbericht. Eine wiederholte Stellungnahme erfolgt
dazu nicht.

Artenschutz / ASB (November 2022)
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird weitgehend
akzeptiert.

34 Hinweis auf Stellungnahme aus 2021

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Es ergehen aus artenschutzrechtlicher Sicht und
Auffassung der UNB jedoch noch nachfolgende
Hinweise (17.-22.), um die Vollzugsfahigkeit des
B-Planes zu gewahrleisten und den planerischen Weg in
die Ausnahme-/ Befreiungslage zu gewahrleisten:

17. Die Hinweise aus der Stellungnahme aus 2021
hinsichtlich zu untersuchender Pufferflachen um den
B-Plan bleiben bestehen. Hier sind betriebsbedingte
Auswirkungen auf wertgebende Arten nach wie vor nicht
untersucht. Dies ist u.a. auch erforderlich, da die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans
weit Uber die B-Plangrenzen hinausgeht. Sollten keine
Auswirkungen gesehen werden, ist dies zu begriinden
und in den ASB einzuarbeiten.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Wie bereits dargelegt erzeugt nicht der B-Plan, sondern
erst die Umsetzung artenschutzrechtliche Konflikte.

Der B-Plan bzw. die Umweltpriifung haben gezeigt, dass
die Realisierung der zulassigen Vorhaben nicht an den
Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG scheitern muss.

Im Rahmen der Vorbereitung der Vorhabenrealisierung
sind die dann notendigen Untersuchungen
durchzufihren.

35 Darstellung erforderlicher Flachen fir die CEF- MaRnahmen

18. Die erforderlichen Flachen fur die CEF- Malihahmen
sind als Bestandteil des B- Planes zu sehen, planerisch
einzuarbeiten und darzustellen.

36 Hinweis zum Steinschmatzer

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Ein B-Plan kann nur innerhalb seiner Grenzen
Festsetzungen treffen. Die externen MaRhahmen sind in
der Begrindung in einer Kartte dargestellt. Sie sind
vertraglich zu sichern.

19. Es wird darauf hingewiesen, dass eine vorgesehene
Geholzauflichtung von 0,4 Bestockungsgrad fur die
Heidelerche zwar ebenfalls Lebensraum fir Zaun-
eidechsen schafft, jedoch die CEF- Malinahmen fiir den
Steinschmétzer Offenflachen bendtigen. Bei 0,4
Bestockungsgrad entsteht kein Lebensraum fir den
Steinschmétzer. Dieser Widerspruch ist auszurdumen.

37 Brutplatzersatz fir Rauchschwalben

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Art und Weise der Herrichtung der
Maflinahmenflaichen kann zum  entsprechenden
Zeitpunkt den dann vorhandenen Verhaltnissen
angepasst werden.

Die Einzelheiten sind nicht Gegenstand des B-Planes.

20. Ein Brutplatzersatz fir Rauchschwalben ist sehr
schwierig herzustellen. Fiur die Rauchschwalben ist
daher vor B- Plan-Beschluss ein tragfahiges Konzept fur
CEF-MaRnahmen zu erstellen. Ein entsprechendes
Gesprach mit Hinweisen dazu wurde mit dem
Vorhabenstréager im Januar dieses Jahres gefuhrt.

38 CEF- MaBnahmen/ FCS- MalRnahmen

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Art und Weise der CEF-MaRnahmen kann zum
entsprechenden Zeitpunkt den dann vorhandenen
Verhéltnissen angepasst werden.

Die Einzelheiten sind nicht Gegenstand des B-Planes.

21. Hinsichtlich der Fledermause ist es im Hinblick auf
lediglich festgestellte Potentiale fiur die Artengruppe
denkbar auf CEF- MaRhahmen zu verzichten und dafur
nachgeschaltete populationserhaltende FCS- Maf-

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
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nahmen an den neu zu errichtenden Gebauden des
B- Plans vorzusehen. Gleiches gilt fir den Haussperling
und Hausrotschwanz.

39 Hinweis zum Neuntoter

Die Art und Weise der MaRnahmen kann zum
entsprechenden Zeitpunkt den dann vorhandenen
Verhéltnissen angepasst werden.

Die Einzelheiten sind nicht Gegenstand des B-Planes.

22. Generell ist bei der Realisierung des B-Planes bis auf
den Neuntoter, fur alle im ASB beschrieben Arten eine
artenschutzrechtliche Ausnahme/Befreiung erforderlich.

40 Grenze FNP Anderung und BP

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Zu: 06. Anderung FNP im Bereich Dissenchener
Binnendiine | (UNB)

23. Die Anderung des Flachennutzungsplans uber-
schreitet die Grenzen des B- Planes ,Wohngebiet
Binnendiine | erheblich. Es ist mit dem Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden in Realisie-
rung weiterer Planungen zu rechnen. Die an den B- Plan
,Binnendine [“ angrenzenden Flachen wurden dies-
beziglich noch nicht untersucht. Die entsprechenden
artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind in dann
Bezug auf weitere Bebauungsplane im Zuge der
Aufstellung zu leisten.

41 Niederschlagswasser

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
Gegenstand des B-Planes ist der 1. Ba des Baugebietes.
Fir den 2. BA ist zum gegebenen Zeitpunkt ein weiterer
B-Plan erforderlich.

Die fiir die FNP-Anderung notwendigen Untersuchungen
wurden im Rahmen des entsprechenden
Anderungsverfahrens durchgefiihrt.

Untere Wasserbehdrde (UWB):

24. Um das schadlose Versickern anfallenden
Niederschlagswasser zu gewdhrleisten ist Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Textfest-
setzung 12 ist daher zu erganzen:

,Dabei hat die Versickerung Uber die belebte Bodenzone
Vorrang.*

Die Planunterlagen werden ergéanzt / geandert.
Die Festsetzung wird erganzt.

42 Gewasserunterhaltung und die Zuganglichkeit der Gewasser

25. Durch keine bauliche oder sonstige Anlage oder
Anpflanzung darf weder die Gewasserunterhaltung oder
die  Zugénglichkeit des Gewasserunterhaltungs-
pflichtigen zur Tranitz zur Spree verhindert oder
erschwert werden.

Dies bedeutet auch die Zuganglichkeit des Gewasser-
unterhaltungspflichtigen mit Technik.

Diesbezugliche Wege sind entsprechend auszubilden.
Und mit allen baulichen Anlagen und Anpflanzungen ist
ein Mindestabstand vom 5,0 m zur Béschungsoberkante
der Tranitz zur Spree einzuhalten.

Begrindung:

Sicherstellung der ordnungsgemaflen Gewasserunter-

haltung auch bei zunehmender Verdichtung der
Bebauung.
43  ,,Tranitz zur Spree*

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Der Gewasserrandstreifen befindet sich au3erhalb des
Plangebietes.

Die Sicherung der Forderungen kann durch Vertrag
erfolgen.

26. In den gesamten textlichen Darlegungen wird die
Tranitz zur Spree mit verschiedenen Bezeichnungen
betitelt. Die korrekte Bezeichnung dieses Gewassers ist
Tranitz zur Spree. Diese sollte auch durchgehend
angewandt werden, um die Abgrenzung zu anderen
Gewassern /-teilen mit Tranitz im Namen bzw. dem so
nicht mehr vorhandenen Ursprungsgewasser zu halten.

27. Stellungnahme der uWB zur 06. Anderung FNP im
Bereich Dissenchener Binnendiine I:

Die Gewasserbezeichnung ist zu ,Tranitz zur Spree* zu
korrigieren. Im Text zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird die Tranitz zur Spree mit
verschiedenen Bezeichnungen betitelt. Die korrekte
Bezeichnung dieses Gewassers ist Tranitz zur Spree.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Begrundung wird ergénzt / geandert.

In  den unterschiedlichen Quellen finden sich
verschiedene Bezeichnungen. Die Bezeichnung erfolgt
einheitlich als ,Tranitz zur Spree®.

Der FNP ist hier nicht Gegenstand.
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Diese sollte auch durchgehend angewandt werden, um
die Abgrenzung zu anderen Gewassern /-teilen mit
Tranitz im Namen bzw. dem so nicht mehr vorhandenen
Ursprungsgewasser zu halten.

Die inshesondere Angabe ,Verlegung Tranitz zur Spree*
ist falsch und sinnentstellend, da die Verlegung und
Aufteilung der urspriinglichen Tranitz schon vor
Jahrzehnten erfolgt ist.

21. Stadtverwaltung
44  StralRenrecht

Cottbus Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen

Der Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen hat lhren
0.9. Anfrage zur Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange vom 11.01.2023
erhalten. Die StralRenbaubehdrde vertreten durch den
Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen nimmt wie folgt
Stellung:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes grenzt an der Gemeindestra3e "Dissenchener
SchulstraBe". Die bauliche Anbindung der Planstralle A
an die vorhandene Verkehrsflache ist mit einem
Erschlieungsvertrag zu vereinbaren. Alle weiteren
bestehende Zufahrten auf der Lange des Geltungs-
bereiches, an der Dissenchener Schulstrale anliegend,
sind vollstandig zuriickzubauen. Der ungebundene Weg
zwischen den Hausnummern 30 und 31 von der
Dissenchener Schulstral3e abgehend in Richtung Osten
befindet sich nicht in der Stral3enbaulast der Stadt
Cottbus. Eine Anbindung der Planstrae C ist mit dem
Grundstiickseigentiimer zu vereinbaren.

Aufzunehmende Festsetzungen: -
- Liniensymbol in den Kreuzungsbereichen:
- Bereichin den keine Zufahrten zu errichten sind.
- Maximale Breite der Grundstlickszuwegungen:
- befahrbar: 4,50 m
- begehbar: 1,20 m
Der Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen ist finanziell
und personell nicht ausreichend leistungsfahig, um die
entsprechende verkehrliche Erschlieung zu planen und

zu bauen. Die Leistungen sind durch den
Vorhabentrager zu realisieren.

Dazu ist rechtzeitig zwischen den Vorhabentrager und
der Stralenbaubehérde zwingend ein ErschlieRungs-
vertrag abzuschlieBen. Auch die Ubernahme der
offentlichen Verkehrsanlagen und dessen Grund und
Boden ist im ErschlieBungsvertrag zu regein.

45 Anlage eines Kinderspielplatzes

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der nachfolgenden
Planungsebenen. Die abschlieRende Losung bzw.
Sicherung erfolgt im Rahmen vertraglicher
Regelungen.

Die notwendigen Planung und die Realisierung sind
Gegenstand des Durchfihrungsvertrages zwischen der
Stadt und dem Vorhabentréger.

Entsprechend der Spielplatzsatzung der Stadt Cottbus
ist durch den Vorhabentrager ein 6ffentlich zugéanglicher
Kinderspielplatz anzulegen. Der Vorhabentrager ist
verpflichtet den Spielplatz dauerhaft zu sichern und zu
warten. Eine Ubernahme in das Eigentum der Stadt
Cottbus wird nicht zugestimmt.

Die Einordnung der mit der Zweckbestimmung "Anger"
ausgewiesenen offentliche Grunflache (Zitat: " ... eine
relativ kleinflachige parkartige gestaltete Griinflache mit
Anschluss an den StralBenraum ... "- s. Textteil der
Begriindung, Seite 26, Punkt 135) wird auf Grund der
Grolde, der verpflichtenden Anlage eines Kinderspiel-
platzes und der stadtebaulichen Einordnung abgelehnt.
Hierbei sind insbesondere zu nennen: Insellage, Lage
am Rande des Wohngebietes ohne strukturelle
Anbindung, keine Aufenthaltsqualitat weder fir die

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
Der  Spielplatznachweis ist Gegenstand
Planrealisierung.

Abweichende Regelungen koénnen vertraglich getroffen
werden. Das betrifft auch die endgultige Gestaltung der
Grinflache.

der
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Anwohner noch fiir Besucher aus dem weiteren

Umfeld ... .
Mit der FlachengroRe wird maximal die Spielplatz-
nutzung abgedeckt - mehr nicht!

46 Anlage von Griunflachen und die Pflanzung von Baumen

Fur die Anlage von Grunflachen und die Pflanzung von
Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen oder innerhalb der
StraBenbaulast sind die entsprechenden fachlichen
Regelwerke anzuwenden und der Fachbereich Grin-
und Verkehrsflachen der Stadt Cottbus/Chosebuz der
Planung zu beteiligen.

Zur Vermeidung von Wurzelschéden an den baulichen
Einfriedungen sollte in Benachbarung zu den stral3en-
begleitenden Baumen eine Hecke vorgesehen werden.

47 Freiraumplanerische Belange

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Die Umsetzung ist Gegenstand der nachfolgenden
Planungsebenen. Die abschlieBende Losung bzw.
Sicherung erfolgt im Rahmen vertraglicher
Regelungen.

Die notwendigen Planung und die Realisierung sind
Gegenstand des Durchfihrungsvertrages zwischen der
Stadt und dem Vorhabentrager.

Zum Zeitpunkt der Fertigung der vorliegenden
Stellungnahme lag die erforderliche Zuarbeit noch nicht
vor.

(Die freiraumplanerischen Belange werden bis zum
17.03.2023 separat nachgereicht)

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

48 Erganzende Stellungnahme- Freiraumplanerische Belange

Ergadnzend der Stellungnahmen vom 27.02.2023 des
Fachbereich Grin- und Verkehrsflachen mochte ich
Ihnen, wie bereits im Schreiben angekindigt,
nachfolgende  Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange mit Anfrage vom
11.01.2023 zusenden:

Aus freiraumplanerischer Sicht wird der 6. Anderung des
FNP im Bereich des B-Plan WG Dissenchener
Binnendine | sowie dem Entwurf des B-Plan
"Wohngebiet Dissenchener Binnendine [I", mit Stand
vom 02/2023 aufgrund nachfolgenden Argumenten nicht
zugestimmt.

In Ergadnzung der Beteiligung zum Vorentwurf des o.g.
B-Planes werden nachfolgende freiraumplanerische
Belange den Entwurfsstand betreffend besonders
hervorgehoben. Zudem wird der B-Plan-Entwurfsplan
kommentiert dieser Stellungnahme beigefligt. Erneute
Verweise auf die Rechtsgrundlagen werden hier nicht
vorgenommen. Vorschlage zur textlichen Festsetzung,
inkl.  Begrindung sind der Stellungnahme zum
Vorentwurf zu entnehmen.

FNP/Masterplan fur die Entwicklung der Tranitz -
Abschnitt fir naturnahe Umgestaltung vorgesehen/
Flache fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Der aus dem FNP resultierende Grinraum findet sich im
Entwurfsplan unzureichend wieder.

Der FNP sieht einen Griinraum in einer Breite zwischen
9 wund 15m (laut intraGIS) noch Uber die
Flurstuicksgrenze hinaus vor. Die 6. Anderung des FNPs
sieht nur die Anderung bis zur Grenze dieses
Grunraums, einer Flache fur Malnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, vor und schlie3t diesen und eine damit
verbundene im B-Plan-Entwurf geplante
"Verschmalerung" nicht mit ein. Demnach sind sie
weiterhin zu bertcksichtigen.

Gemdall  zugehériger  Begrindung wurde  die
Raumerweiterung bei einer (Re-) Naturierung der Tranitz

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Bei der Beteiligung im Rahmen der Aufstellung eines
B-Planes geht es nicht um eine Zustimmung einzelner
Stellen, sondern um das Ermitteln von Belangen als
Grundlage fur die Abwéagung.

Unabhéangig davon ist die FNP-Anderung
Gegenstand der vorliegenden Planung.

Die geplante Renaturierung der , Tranitz zur Spree* wird
durch den B-Plan nicht behindert.

nicht
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zur Spree hinreichend berticksichtigt (MaRnahme Tr-L-
04 zur (Re-) Naturierung des Flie3es "Tranitz zur Spree",
Vorentwurf Landschaftsplan).

Es ist zu prifen inwieweit dieser Grinraum als privater
Garten deklariert und der GRZ von WA 4 zugerechnet
werden kann. Zudem ist die Baugrenze anzupassen.
Die Bebauung darf eine spatere naturnahe
Umgestaltung der Tranitz zur Spree nicht verhindern.

49 Spielplatz/Anger- " Offentliche Griinflache"

GemaR Begrindung zum B-Planentwurf ist ein
Spielplatz fur 6-12-jahrige innerhalb der offentlich
zuganglichen Griunflache vorgesehen.

Aufgrund der vorgesehenen Flachengrof3e von 493 m?2
ist davon auszugehen, dass die gesamte Flache einem
Spielplatz zuzurechnen ist und nicht einer 6ffentlichen
Grunflache mit Festsetzung "Anger" entspricht. Zudem
ist eine offentliche Grunflache nicht gewinscht. Der
Spielplatz fir die 6-12-jahrigen und auch die Errichtung
der 0-5-jahrigen Spielgelegenheiten bauherrenseitig ist
in den textlichen Festsetzungen des B-Plans zu
verankern. Gleiches gilt fir die Ballspielflache. Die
Begriindung ist nicht rechtsverbindlich und demnach
nicht ausreichend.

Zudem wird nochmals darauf verwiesen, dass die
Einhaltung der Spielplatzsatzung spatestens im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist und
empfohlen wird hierfir bereits Flachen im B-Plan
vorzusehen. Der stadtebauliche Vertragsentwurf ist zur
Stellungnahme vorzulegen. Im stadtebaulichen Vertrag
sind Inhalte zu klaren, die-sich Uber den B-Plan nicht
hinreichend regeln lassen (Spielplatzherstellung,
Nachweis der Spielplatzherstellung bis Zeitpunkt x,
dauerhafte Spielplatzpflege etc.). -

In  anderen Kommunen werden Quartiere mit
Grunflachen und Spielplatzen errichten, die dann uber
eine Eigentimergemeinschaft unterhalten werden
(Beispiel Rousseau-Park Ludwigsfelde). Dies liel3e sich
hier fur Spielplatz und Stral3enbegleitgrin mit Baumreihe
und Mulden und vielleicht auch mit der gewiinschten
einheitlichen Heckeneinfassung entlang der Stral3en
realisieren und wirde auch dauerhaft zu einem
einheitlichen StraRenbild/Stadtbild beitragen. Hierbei ist
die derzeitige Verortung der Hecken auf die
StraRenbegrenzungslinie zu Uberdenken.

Die vorgesehene offentliche Grunflache kann, wie oben
bereits geschrieben, keine o6ffentliche Grinflache sein.
Eine offentlich zugangliche Grinflache oder ein
offentlich zuganglicher Spielplatz ist nicht einer
offentlichen Grinflache gleichzusetzen.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Das Gestaltungskonzept, welches Grundlage fir den B-
Plan ist, ist zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadtverwaltung abgestimmt.

Die Spielplatzsatzung kann auf unterschiedliche Weise
umgesetzt werden. Deshalb kann der B-Plan sich nicht
auf eine Losung fixieren.

Einzelheiten der Gestaltung der Grinflachen und der
Spielplatze kénnen vertraglich geregelt oderwerden oder
sind Gegenstand der Vorhabenplanung.

50 Hinweise zur "Offentliche Verkehrsflachen"

In den bereits Ubermittelten stralenrechtlichen Belangen
wird ein ErschlieBungsvertrag gefordert. In diesen sind
auch das StralRenbegleitgrin und die verbindende
Baumreihe zw. Dissenchener Schulstr. Und dem
vorgelagerten Grunraum an der "Tranitz zur Spree"
(Planstr. A- Planstr. D- FulBweg) zu integrieren.

Fur die Baume sind klimaangepasste und/oder (gebiets)
heimische Gehdlze zu verwenden. Eine Festsetzung (im
Punkt 13) nur auf heimische Gehdlze sollte mit einem
Zusatz auf weitere klimaangepasste (und bienen-
freundliche) Gehdlze erweiterbar sein (vgl. dazu die
einschlagige Fachliteratur/ Forschungsarbeiten). Eine
Konkretisierung hierzu ist derzeit regional fur Cottbus

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
Hinsichtlich der Gestaltung der zuklnftigen 6ffentlichen
Flachen und zur Regelung weiterer Einzelheiten wird ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Ansonsten soll hier nochmals darauf hingewiesen
werden, dass ein abgestimmtes Gestaltungskonzept
vorliegt.
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noch nicht mdglich. Es wird empfohlen eine

durchgehende Baumreihe vorzusehen.

Die Punkte 13 und 14 der textl. Festsetzung werden
dazu fuhren, dass die Baume zu unterschiedlichen
Zeiten und in unterschiedlicher Art und ohne Sicherheit
auf eine durchgehende Reihe platzierend realisiert
werden. Dies ist zu vermeiden. Sie sind anzupassen. Die
StralBenbaumpflanzung ist zeitgleich zu realisieren,
idealerweise im Zuge der Verkehrsflachen- und damit
verbundenen Muldengestaltung. Die Angabe zur
Qualitat der Baume "HAST" ist zu prufen, da es sich hier
um eine nicht gebrauchliche Angabe handelt.

Die StralRenbegrenzungslinien/Baugrenzen sind zur
Realisierung der durchgehenden Baumreihe und des
Grunraums anzupassen. Die dargestellten Verkehrs-
flachen umfassen die Verkehrsanlagen (Stral3e,
Gehweg, Beleuchtung?), das StralRenbegleitgrin und
die Versickerungsmulden. Eine FLL-konforme (Stral3en)
Baumpflanzung ist bei dieser Auslegung nicht mdglich.
Zur Vermeidung einer weiteren Versiegelung (Ver-
langerung PlanstraBe E) gemall Gestaltungsplan,
koénnte der FulRweg bis zum Beginn des (vergroRRerten)
Griinraums auch als SpielstraRe oder Ahnlichem zur Er-
schlielBung von WA 4 hergestellt werden.

Die zweite Anbindung an den gewasserbegleitenden
Weg ist im Erweiterungsbereich des Wohngebietes zu
realisieren, vorzugsweise auf Héhe des zu erweiternden
Spielplatzes.

51

Kompensation/Artenschutz/Klimaschutz

Die Stellungnahme des Fachbereiches Grin und
Verkehrsflachen, Team Neubau/Planung Griinflachen
vom 05/2022 zum Vorentwurf des B-Plans, mit den
Punkten 9-13, 17-21 behalten ihre Gultigkeit auch far
diese Beteiligungsstufe im B-Planverfahren.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

52 Kombination von Grindach und Solardach

In den textl. Festsetzungen Punkt 4 und 15 ist die
Kombination von Grindach und Solardach nicht
auszuschliel3en, sondern explizit zu erméglichen.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Festsetzungen schlieen eine Kombination nicht
aus.

25. Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande Brandenburg

53 Bezug zur bereits abgegebenen Stellungname

Die im Landesbiro vertretenen anerkannten
Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich fir
die Beteiligung und tbermitteln Ihnen nachfolgend ihre
Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren:

Zu dieser Planung haben wir uns bereits mit Schreiben
vom 23. Februar 2022 gedulert. Die Inhalte behalten
weiterhin ihre Giltigkeit.

54 Sachstand

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Das Gelande wurde in der Vergangenheit als Kalk-
sandsteinwerk genutzt. Da an einer Gewerbenutzung
offensichtlich kein Bedarf besteht, wirde sich dieses
Gelande als Flache fur Kompensationsmaf3nahmen
anbieten. Haufig werden bei Eingriffsvorhaben (z. B.
StraBenbau) Flachen fiur Entsiegelungen gesucht.
Geplant ist jetzt eine Nutzung als Wohngebiet. Da sich
die Flache an den Innenbereich von Dissenchen
anschlie3t, sollen dagegen keine Bedenken erhoben
werden.

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf
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55 Aufhebung des Bergwerkseigentumes

Voraussetzung fir die Verwirklichung des Planes wére
die Aufhebung des Bergwerkseigentumes.

56 Grenze zum Wald und Baumerhalt

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

An der Aufhebung des Bergwerkseigentums wird
gearbeitet. Das zustandige Amt wurde beteiligt.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Wald, im
Plangebiet selbst steht eine Reihe von Einzelbdumen
(Eichen, Robinien, Kiefern). Diese sind nach Mdglichkeit
zu erhalten und dies ist in die Textlichen Festsetzungen
verbindlich aufzunehmen.

57

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geéndert.

Das Gestaltungskonzept, welches Grundlage fir den B-
Plan ist, ist zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadtverwaltung abgestimmt.

Danach ist es nicht vorgesehen, alle Baume im
Geltungsbereich vollstéandig zu erhalten.

KompensationsmalBnahmen- Renaturierung des angrenzenden Tranitzfliel3es

Im Gebiet gibt es eine Reihe nicht mehr genutzter
Bauten, die abgerissen und entsiegelt werden mussen.
AuRerdem gibt es Bauschutt- und Mullablagerungen, die
entfernt werden missen.

Da die Wohnbebauung mit Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden ware, sind entsprechende
Kompensationsmaflinahmen erforderlich. Daflir bietet
sich die Renaturierung des angrenzenden TranitzflieRes
an, das im Moment in einer Betonrinne flief3t.

58 Artenschutz

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden entsprechende
MaRnahmen herausgearbeitet und soweit erforderlich in
den B-Plan Ubernommen. Die Renaturierung des
angrenzenden Tranitzflie3es kann nicht Gegenstand des
B-Planes sein.

Der Artenschutz ist weiterhin nur unzureichend im B-
Plan bericksichtigt. Konkrete rechtlich verbindliche
Regelungen zum Artenschutz finden sich weiterhin unter
den Textlichen Festsetzungen und im Bebauungsplan
nicht. Dies ist nachzuholen.

Auch sollten frihzeitig konkrete CEF-MalRhahmen
eingeplant werden. So ist die Rauchschwalbe sehr
standorttreu. ErsatzmalRnahmen sind somit bereits jetzt
am unmittelbaren  Altstandort vorzusehen und
einzuplanen. Auch fur die anderen vorkommenden Arten
mussen erforderliche CEF-MaRnahmen schon vor der
Beeintrachtigung wirksam sein. Daher sollten diese
MafRnahmen bereits jetzt konkretisiert werden.

Auch ist nachzuweisen, dass die externe Ausgleichs-
flache verfugbar ist.

Das Plangebiet ist Lebensraum der Zauneidechse. Fur
die Umsiedlung ist eine artenschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. Die Umsiedlung ist
in ein geeignetes Biotop vorzunehmen. Vielleicht kann
die Umsiedlungsflache so hergerichtet werden, dass
auch Lebensrdume fur Steinschmaétzer und Heidelerche
entstehen.

Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das Verfahren
und um die Zusendung der Abwéagung.

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Die Belange sind im B-Plan hinreichen abgearbeitet. Der
Plan selbst gerat nicht in Konflikt mit den Regelungen
des § 44 BNatSchG.

Erst im Rahmen der Vorhabenrealisierung kdnnen
VerstoBe gegen die Verbotstatbestdande entstehen.
MaRRnahmen zum Artenschutz kdnnen deshalb nur als
Ausnahme Inhalt eines B-Planes sein.

Mit evtl. notwendigen CEF-MaRnahmen hat sich der
B-Plan auseinandergesetzt.

Einzelheiten werden vertraglich geregelt.

28. Landesamt fur Bergbau Geologie und Rohstoffe

59 Einwendung- Baubeschrankungsgebiet

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit far
bergbauliche und geologische Belange aufiert sich das
Landesamt fuir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung wie folgt:

Stellungnahme

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
Diese Tatsache ist im B-Plan beachtet.

Das LBGR wird im Rahmen der Vorhabenplanung
beteiligt, soweit dann noch ein Baubeschrankungsgebiet
ausgewiesen ist.
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kdénnen:

Einwendung:

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines rechtlich
festgesetzten Baubeschréankungsgebietes fur die
Gewinnung von Kiesen und Kiessanden (siehe
Ubersichtskarte, Anlage).

Rechtsgrundlage:
88 107 bis 109 Bundesberggesetz (BBergG)

Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen
Anforderungen oder der Uberwindung (z. B. Aushnahmen
oder Befreiungen):

Innerhalb von Baubeschrankungsgebieten darf gem.
§ 108 BBergG die fir die Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen
erforderliche  baurechtliche  Genehmigung  oder
Zustimmung oder eine diese einschlieRende
Genehmigung, nur mit der Zustimmung des LBGR erteilt
werden.

Die Zustimmung darf nur versagt werden, wenn durch
die bauliche Anlage die Durchfihrung bergbaulicher
MaRnahmen erschwert wiirde.

Die ehemalige Bergbaubetreiberin hat aber inzwischen
die bergbaulichen GewinnungsmafRhahmen in der
ehemaligen zugelassenen Betriebsplanflache aufgege-
ben. Mit GewinnungsmafRhahmen in dem Bereich des
noch existierenden Baubeschrankungsgebietes ist somit
nicht mehr zu rechnen.

Aktuell  erfolgt die  Aufhebung des Bau-
beschrankungsgebietes durch das Ministerium flr
Wirtschaft, Arbeit und Energie per Rechtsverordnung.

60 keine Beabsichtigte eigene Planungen

und MalRnhahmen

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die
den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

keine

61 Bergaufsicht

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan:

Nordostlich der Plangebietes befinden sich Flachen des
ehemaligen Kiessandtagebaus Dissenchen (Betriebs-
stattennummer: d 027).

Die Bergaufsicht fir diese Betriebsstatte endete am
18. Dezember 2015.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb dieser
ehemaligen Flachen, sodass keine Beeintrachtigungen
fur das Vorhaben durch den ehemaligen Abbau zu
erwarten sind (siehe Ubersichtskarte, Anlage).

62 Montanhydrologie

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Das o. g. Plangebiet liegt vollstandig im Beeinflussungs-
bereich der bergbaubedingten Grundwasserabsenkung
(siehe Ubersichtskarte, Anlage).
Anfragen zur kunftigen Grundwasserentwicklung infolge
der bergbaulichen Beeinflussung sind direkt an die
Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG)
Leagplatz 1
03050 Cottbus

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf
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zu richten, die zwingend in das Verfahren einzubeziehen
ist.

63 Rohstoffsicherung

Die Planungsflache befindet sich teilweise innerhalb des
Vorranggebietes Dissenchen (siehe Ubersichtskarte,
Anlage). Die Lagerstétte Dissenchen ist bereits aus der
Bergaufsicht entlassen. Zwar sind in der Lagerstatte
noch theoretisch gewinnbare geringfligige Restvorrate
vorhanden, eine Wiederaufnahme der Gewinnungs-
tatigkeit am Standort Dissenchen ist jedoch nicht
abzusehen.

Aus rohstoffgeologischer Sicht kann daher auf die
Aufrechterhaltung des Vorranggebietes verzichtet
werden. Gegen den Bebauungsplan Wohngebiet
Dissenchener Binnendine | bestehen seitens LBGR
keine Einwande.

64 Geologie

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice
des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit
etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (8 8 ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten
zur Erfullung offentlicher Aufgaben (Geologiedaten-
gesetz- GeolDG)).

Anlage: 1 Ubersichtskarte

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

31. Gewasserverband Spree-NeilRe

65 Sachstand

Lage Stadt Cottbus, OT Dissenchen

Bereich ehem. Kalksandsteinwerk
Teileinzugsgebiet Tranitzverlegung zur Spree unsere Nr. ,N*
Gewasser: verlegte Tranitz unsere Nr. ,N1“

66 Gewasserrandstreifen

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Wir hatten und per 25.01.2022 mit unserer
Stellungnahme Nr. 006-2022 bereits zum o.g. Vorhaben
geauliert.

In der Planunterlage ist zwischen der Boschungs-OK der
verlegten Tranitz und der Auf3enkante des Plangebietes
(Geltungsbereichsgrenze) ein Abstand dargestellt.

Ist dieser >5m haben wir keine Einwendungen.
Vergleiche Text Pkt. 291. Dies qilt auch fir Aus-
wirkungen in den 5 m Gewasserrandstreifen aufgrund
des angrenzenden Grinstreifens. Stichwort ,Baum-
kronen*

8§ 41 Abs. 2 WGH und 8§ 87 BbgWG sind einschlagig.
67 Anlage

Die Belange sind bereits berticksichtigt und soweit
relevant, Bestandteil der Planunterlagen.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.

Ausschnitt aus B-Plan Binnendiine |
68 Anlage -Stelln. vom 25.01.2022

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Zum Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung.

Lage: Stadt Cottbus, OT Dissenchen,;
(ehem. Kalksandsteinwerk)
Einzugsgebiet "Verlegung Tranitz zur Spree"

unsere Benennung "N"
Betroffene Gewasser Il. Ordnung
N1 "Verlegung Tranitz" Regionalvorflut

Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf

Die Stellungnahme zur vorgehenden Fassung ist
beriicksichtigt worden.
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(kuinstliches Gewdasser m Betonsohle)

Der Planbereich "Binnendiine |“ grenzt unmittelbar an
0.9. Gewasser Il. Ordnung an. Wir sind daher sachlich
und raumlich als Gewasserunterhaltungspflichtiger
betroffen.

In der textlichen Festsetzung wird unter: "8.2.2.2.3.
Wasser" angegeben, dass: "das TranitzfllieR nicht
unmittelbar betroffen ist, weil der Gewasserrandstreifen
nicht in Anspruch genommen wird."

Dies wirde voraussetzen, dass der 5 m breite Streifen
zwischen Boschungsoberkante des Gewassers und der
auleren Grenze des B-Plangebietes nicht in Anspruch
genommen wird.

(vergl. 8 41 Abs. 2 WHG bzw. § 87 BbgWG)

Unter dieser Voraussetzung findet der B-Planentwurf
unsere Zustimmung.

Unsere Stellungnahme ist 2 Jahre giiltig. Sie bezieht sich
auf unsere Zusténdigkeit im Rahmen der Gewasser-
unterhaltungspflicht und ersetzt nicht die aufgrund
anderer Vorschriften erforderlichen Genehmigungen
Dritter.

32. Ortsbeirat Dissenchen/ Schlichow

69 Zustimmung

Da aus den uns vorliegenden Unterlagen im Entwurf Kenntnisnahme / kein Abwagungsbedarf
Binnendiine | ein neuer Kontext einiger Identitaten fur die

stadtgestalterische Formen hervorgeht, hat der Investor

eine innovative Gestaltung der gesamten Wohnanlage

angestrebt.

Mit besonderem Augenmerk auf ein nachhaltiges und
ressourcenschonendes Konzept.

Was uns als Ortsbeirat besonders an der Gestaltung
gefallt, ist das Garagen Konzept der Dachbegrinung
und der integrierte Photovoltaikanlage.

Da diese Wohnanlage durch Nutzung aller Vorhanden
Ressourcen fast ein autarkes Wohngebiet mit
reduzierter ~COz2-Emission  darstellt, ist dieses
Wohngebiet ein Vorzeige Projekt mit Signal Wirkung am
Cottbuser Ostsee.

Deshalb ist der Ortsbheirat flr eine konsequente
Umsetzung des Wohngebiets.

Es gibt von unserer Seite kein Einwand zu einer
Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurf.

Da es dringend notwendig ist, den FNP von Gewerbe in
Wohngebiet zu &ndern, stimmen wir der 6. Anderung zur
Binnendiine | zu.
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Nachfolgend sind die Stellungnahmen der Offentlichkeit mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt. In der
linken Spalte sind jeweils die relevanten Inhalte der Stellungnahme wiedergegeben. In der rechten Spalte ist der

Abwagungsvorschlag begriindet.

Offentlichkeit 1

70 Hinweise zur Anlage von Grunflachen

Wir begrufBen die Auflage, Schottergarten in diesem
Gebiet nicht zuzulassen.

Bei der Anlage von Griinflachen bitten wir um die Auflage,
einen bestimmten Anteil fir naturbelassene Grinflachen
mit extensiver Pflege/Mahd auszuweisen.

Bei Flachenversiegelung bitten wir um die Auflage,
Ausgleich fur diese Versiegelung in geeigneter Form zu
schaffen. Dieser Ausgleich sollte mit einer Frist
nachgewiesen werden.

Eine Ersatzpflanzung stellt fir uns keinen Ausgleich fir
versiegelte Bodenflachen dar.

Bei Neupflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken
bitten wir darum, Nektar — und Pollenliefernde
Pflanzenarten auszuwahlen. Dies gilt auch bei
Ersatzpflanzungen. Fir Fragen zur Pflanzenauswahl
stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Die Belange kdnnen im Rahmen der Planung nicht
bericksichtigt werden.

Die Planunterlagen werden nicht geandert.
Einzelheiten zur Bepflanzung der Grinflachen sind
nicht Gegenstand eines B-Planes. Die Hinweise kénnen
durch die Stadt im Rahmen der Bewirtschaftung
beachtet werden.

Offentlichkeit 2

71 StralRenbreiten

Im Zuge der Planungsarbeiten fur die ErschlieBung des
Wohngebiets es wurden die Verkehrsflachen aufgrund
der Dimensionierung fur Leitungen der Ver- und
Entsorgung sowie im Hinblick auf die Schleppkurven fir
Madll-  und Rettungsfahrzeuge gepriftt. Um  den
zukUnftigen Bewohner des Quartiers, keine
Einschrédnkungen bezogen auf die Grundstiicksgrofzen
zumuten zu missen, ist eine Breite der Planstraf3e E und
der parallel verlaufenden Planstrale A mit 7,00 m
ausreichend.

Ich bitte Sie, die Breite von 10,00 m auf 7,00 m
einzuarbeiten. In der Anlage erhalten Sie eine
Stellungnahme vom Fachunternehmen CoPI Planungs-
und Ingenieurgesellschaft mbH sowie eine Ubersicht, aus
der die besagten PlanstraRen ersichtlich sind.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im weiteren
Verfahren beachtet.

Die Planunterlagen werden ergénzt / geandert.

Die erforderlichen Mindestbreiten der Strallenraume
wurden nochmals durch die zustandigen Bereiche der
Verwaltung geprift. Im Ergebnis wird nur die Breite der
Planstrae E auf 8,0 m reduziert.

Die Baugrenzen werden angepasst.

Die Jdbrigen Strallenrdume muissen unverdndert
bleiben, damit sie Ihre Funktion, auch mit Blick auf einen
2. BA erflllen kénnen.
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