September 2023
BAU- UND VERKEHRSAUSSCHUSS

ENTWURF ZUM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BILLIGUNGS- UND
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

STADT COTTBUS/CHOSEBUZ




TAGESORDNUNG

01 Verfahren

02 Neue Planungsgrundlagen

03 Kernpunkte

04 Weitere Schritte
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VERFAHREN
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DER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Aufgabe:

> Darstellung der Art der Bodennutzung fur die Gemeinde

» gemald der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

Verbindlichkeit fir Behorden:
> keine unmittelbaren Rechte und Pflichten fur Burger

> Basis flr Bebauungsplane / AuRenbereichsvorhaben
> Bestand i.d.R. 15 Jahre
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VERFAHREN

» Verfahren ist durch das BauGB vorgeschrieben u.a.:
> Beteiligung: Offentlichkeit, T6B, Behdrden, Nachbargemeinden

» Aufstellungsbeschluss =2 Vorentwurf =2 [Entwurf = Feststellungsbeschluss =2 Genehmigung

L Beschluss zur Offenlage

[noch kein Feststellungsbeschluss]
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MEILENSTEINE

2010 Aufstellungsbeschluss

2015 Scoping und frihzeitige
Beteiligung Behdrden, TOB

Vorentwurf

Fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit zum
Vorentwurf
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FNP

¥

seit 2020

Grundung iAG (9. Sitzungen)
Abstimmungen mit OBR/BV
offentliche Expertengesprache (3)

Berucksichtigung Strukturwandel

2023
Fertigstellung FNP-Entwurf

Beschluss der Offenlage 09/2023
Offenlage 10-12/2023



NEUE PLANUNGSGRUNDLAGEN
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INTEGRATION: KOMMUNALE BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Cottbus/Chdsebuz | Einwohnerentwicklung und Prognosen 1945 - 2040
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2025

2035

— 96

2040

2045

2050 | ?7??

+13%

+ 6%

-5%

Prognose:
Innovativer
Strukturwandel in der
Lausitz

Prognose:
Digitale Stadt
Cottbus/Chosebuz

Prognose:
Stagnierendes
Oberzentrum im Land
Brandenburg



INTEGRATION NEUER KONZEPTE UND PLANUNGEN

VINENLNG VarerTa

— e e - — - -

FOx
Cottbus
ein
Leitbild
-20386

| =g
-

09/2023 Entwurf des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz

D
\J




&

INTEGRATION: STRUKTURWANDELPROJEKTE
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IM ERGEBNIS UMFASST DER FNP-ENTWUREF:

Teil 1: FNP Teil 2: Umweltbericht Teil 3: Abwagung

> FNP-Hauptpline » UB- Beiplane » Abwagungsprotokolle
> FNP-Beipline » UB-Begriindung Vorentwurf

» FNP-Begriindung > Umweltprufung

3 09/2023 Entwurf des Flaichennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz 11



KERNPUNKTE
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KERNPUNKTE DES FNP

> Entwicklungsraume fur die
GrolRprojekte des Strukturwandels

» stadtebauliche Verbindung zwischen
Innenstadt und Hafenquartier

» Entwicklung um den Ostsee

> Nachverdichtung Kernstadt

> ausgewogene Entwicklung der
landlichen Ortsteile

3 09/2023 Entwurf des Flichennutzungsplanes Cottbus/Chdéebuz 13



FLACHENENTWICKLUNG

Abgang
Tagebau (2.308 ha)
Landwirtschaftliche Fl. (346 ha)

—
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@ UMWELTBERICHT

Flacheninanspruchnahme
fur Bauflachen: ca. 1190 ha
davon versiegelt: ca. 633,4 ha

Kompensationsbedarf: ca. 905 ha
Kompensationspotenzial: ca. 930 ha

Eingriffe sind uberwiegend
ausgleichbar

Cottbus bleibt eine durchgrunte Stadt
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Maiberger Teiche und LaRzinswiesen

Agrarlandschaft
rund um

Dobbrick und
Skadow

Agrarlandschaft rund

Agrar- und um Willmersdorf
Waldlandschaft

rund um Sielow

Barenbrucker Hohe und
Energielandschaft Lieskow

E

(3

Strobitzer
Niederung

Branitzer Park mit Aussenpark

Sachsendorfer oa
Wiesen o TS _ . Agrar- und
Wt ' Waldlandschaft rund um
Kahren und Kiekebusch

Agrar- und Waldlandschaft stdlich von GroR Gaglow und Gallinchen
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BILANZ ZUM FNP-ENTWURF

\
\\

BAUFLACHEN

e iyt Ny

. Wohnbauflachen 1.639

Wassigfsh?n gemischte Bauflichen 796

Griin- und gemischte Bauflachen mit hohem Wasseranteil 6
Freiflachen gewerbliche Bauflachen 577
1% : Sonderbauflachen 531
g Sonderbauflachen mit hohem Gruinanteil 129

Sonderbauflachen mit hohem Wasseranteil 54

Zentrale Versorgungsbereiche 18
15chen fiir Wald Flachen fur Gemeinbedarf 138
26% . Flachen fiir Flachen fur Ver- und Entsorgung 58

[andwirtschart Flachen flr Ver- und Entsorgung mit hohem

28 Grunanteil 27

Autobahn 35
Hauptverkehrs- und SammelstralSen 229

Flachen des ruhenden Verkehrs (ab 100 Stellplatze)| 15
Flachen flr Bahnanlagen 179
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WEITERE SCHRITTE
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WEITERES VERFAHREN

@ Beschluss

Sept. Behandlung in den Ausschussen
27.09. Beschluss zur Offenlage

15.10. Bekanntmachung Amtsblatt
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FNP

OFFENLAGE: FNP-ENTWURF

@ Offenlage: 23.10. — 08.12.2023

@ Infoveranstaltungen

21.09.2023

06.11.2023

20.11.2023

23.11.2023

AG Ortsteile

1. Offentliche Veranstaltung
(17 Uhr, BLMK)

2. Offentliche Veranstaltung
(17 Uhr, online)

3. Offentliche Veranstaltung
(17 Uhr, Startblock B2)



OFFENLAGE FNP-ENTWURF

@ 23.10. bis 08.12.2023

D
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> 2. Phase Offentlichkeitsbeteiligung
» Veroffentlichung im Internet
» Auslegung im Rathaus

» Parallel: Beteiligung von Beho6rden,
ToBs und Nachbargemeinden

09/2023 Entwurf des Flichennutzungsplanes Cottbus/Chdéebuz

Ausblick

ZEITRAUM FUR =
STELLUNGNAHMENA™
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WAS PASSIERT NACH
DER OFFENLAGE?

@ Q1 2024

Prafung der Stellungnahmen
Erstellung Abwagungsvorschlag

Uberarbeitung der Unterlagen

Nachbereitung der Offenlage
05/2024 10.iAG
06/2024 11.iAG

@ Verfahrensvorschlag der Verwaltung
T
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Ausblick

ENTSCHEIDUNG

¥

¥
¥

09/2024
Feststellungsbeschluss

Genehmigung
(MIL 3 Monate)

Rechtswirksamkeit
frihestens 2025

oder

¥

Offenlage
02. Entwurf



I Cottbus
N’ Chosebuz

Doreen Mohaupt
Amt. Dezernentin Stadtentwicklung,
Mobilitat und Umwelt

Telefon 0355 612 4115 | Telefax 0355 13 612 4115
stadtentwicklung@cottbus.de



BAUFLACHEN
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@ WOHNEN

Bestand
> 1.431 ha Wohnbauflachen
» 542 ha gemischte Bauflachen

Prognose

> Flachenbedarfe fur bis zu
10.000 neue Wohneinheiten

Flachenbedarf
> 208 ha Wohnbauflachen
255 ha gemischte Bauflachen

(Quelle: Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus/Chosebuz 2018)
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FNP

Ziele:

Entwicklungschancen fur alle Ortsteile

Flachenverfugbarkeit berucksichtigen
Nachverdichtu NE (Nutzung ehemaliger Riickbau- und Gewerbeflichen)
Ausbauerfordernis Infrastruktur
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@ WOHNEN

Darstellung

> 1.639 ha Wohnbauflachen
> 796 ha gemischte Bauflachen
(inkl. Dorfgebiete)

Schwerpunkte
» Umfeld Cottbuser Ostsee

» Seevorstadt
» Stadtfeld

» frihere Ruckbauflachen

3 09/2023 Entwurf des Flichennutzungsplanes Cottbus/Chdéebuz

Textkarte:
Wohnbauflachen

- Bestand - Umrutzung
- parung D Reaktivierung

Ruckbau

Textkarte:
Gemischte Bauflachen




Gewerbliche Bauflachen

@ GEWERBE T E—

Bestand Crtstele

Y peurg

B e Sta n d : &\\\\\§ Nulzungsindering

> 511 ha gewerbliche Bauflachen

Darstellung
» 577 ha gewerbliche Bauflachen
» ein Plus von 66 ha

Schwerpunkte

» neuer GroRstandort Tagesanlagen

» Verlagerung Gewebegebiet Ost

» Konsolidierung verschiedener
bestehender Gewerbegebiete

D
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@ SONDERBAUFLACHEN

Bestand
> ca. 271 ha

Prognose

> Veranderung der Wirtschaftsstruktur
durch Strukturwandel in der Region

Flachenbedarf

zusatzlich 443 ha u.a. fur:

> Lausitz Science Park, BTU-CS

> Universitatsmedizin, Cottbuser Ostsee

> Erneuerbare Energien
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FNP

Diverse Zweckbestimmungen u.a.:

> Forschung und Universitat

> Freizeit, Sport

> grol3flachiger Einzelhandel

> TIP (Lausitz Science Park)

> Geflugelzucht

> Klinik

> Tierpark

> Justizvollzugsanstalt

> Behorden

> Hotel, Messen, Ausstellungen
> Photovoltaik, Windkraftnutzung

(davon 12 % mit hohem Griinanteil)



Textkarte:
Sonderbauflachen

SONDERBAUFLACHEN

Bestand mil Nutzungs-
hohem Gronanted sndanuing
Lobtick Bastand mit

hohem VWasserantedl

Darstellung AN
insgesamt 714 ha davon: , e b L

|
Wiimersdord,

> 531 ha Sonderbauflachen
> 129 ha Sonderbaufl. mit hohem Grunanteil

> 54 ha Sonderbaufl. mit hohem Wasseranteil

([ G Gagow

—
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FNP

@ GEMEINBEDARF

Diverse Zweckbestimmungen u.a.:

Bestand > Schulen
> ca. 120 ha (GroRteil Schulen) > Sport (gedeckt)
> Kinderbetreuung

Prognose > Feuerwehr

> gemals Einwohnerprognose sowie > Gesundheit
erweiterten Anforderungen ist ein > Kultur
Aufwuchs bei Bildung und Kinder-

> Sicherheit und Ordnung
betreuung zu erwarten

> Offentliche Verwaltung

Flachenbedarf > Soziales

> zusatzlich ca. 18 ha > Kirchen, konfessionelle Einrichtungen

> Schulgarten
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.' = : , . Textkarte:
G E M E I N B E DAR F S [ = =" % Gemeinbedarfsflachen

Darstellung
insgesamt 138 ha

Schwerpunkte
> Schulstandort Barackenstadt

> Grundschulzentrum Cottbuser Ostsee
> Feuerwehrstandort Hommergraben
> Schulzentrum Stadtfeld

> Kulturangebote Cottbuser Ostsee
(Seezeichen, Carboneum, Bdrenbriicker Bucht)

Quelle: Fachbereich Stadtentwickiung
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