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Übersichtskarte
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Bildung, Forschung und Entwicklung

TF 1
Das Sondergebiet mit den Kennzeichnungen SO1 bis SO15 mit der Zweckbestimmung
„Bildung, Forschung und Entwicklung“ dient vorwiegend der Unterbringung von öffentlichen
und privaten Forschungs- und Bildungseinrichtungen.
Zulässig sind:
· Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen einschließlich zugehöriger Büros, Labore,

Versuchshallen, Werkstätten und Lager
· Bildungseinrichtungen aller Art.
Ausnahmsweise können zugelassen werden:
· sonstige Anlagen für kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
· Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
· sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,
· Schank- und Speisewirtschaften,
· Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
· Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie Läden mit

nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die der Versorgung des Gebietes dienen,
· Räume für freie Berufe.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

TF 2
Im Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO mit der Kennzeichnung GE1 bis GE10 sind
allgemein zulässig:
· Gewerbebetriebe aller Art und öffentliche Betriebe,
· Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude.
Ausnahmsweise können zugelassen werden:
· Anlagen für sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
· Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie Läden mit

nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die der Versorgung des Gebietes dienen,
· Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulässig sind:
· Tankstellen,
· eigenständige Lagerhäuser und Lagerplätze (Anlagen dieser Art für betriebseigene

Zwecke bleiben hiervon unberührt),
· Vergnügungsstätten,
· eigenständige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, soweit sie nicht als

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einzuordnen sind.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Mischgebiete

TF 3
Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit der Kennzeichnung MI 1, MI 2 und MI 3 sind zulässig:
· Wohngebäude,
· Geschäfts- und Bürogebäude,
· Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
· sonstige Gewerbebetriebe,
· Anlagen für Verwaltungen.
Ausnahmsweise können zugelassen werden:
· Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
· Gartenbaubetriebe.
Nicht zulässig sind:
· Einzelhandelsbetriebe,
· Vergnügungsstätten,
· Tankstellen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

TF 4
In den Teilflächen der Gewerbe- und Sondergebiete sind Vorhaben zulässig, deren
Geräusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht überschreiten

LEK,tags / LEK,nachts = Emissionskontingent tags / nachts

LEK,tags / LEK,nachts = Emissionskontingent tags / nachts

Für die Richtungssektoren A, B, C, D und E erhöhen sich die zulässigen
Emissionskontingente LEK am Tag und in der Nacht um folgende Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x=45950 y=5735850
Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N

· Richtungssektor A (355°/70°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
· Richtungssektor B (70°/90°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
· Richtungssektor C (90°/165°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
· Richtungssektor D (165°/197°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
· Richtungssektor E (197°/355°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691
ist zulässig.
Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) für Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i +
LEK,zus,k zu ersetzen ist.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Maß der baulichen Nutzung

TF 5
Auf den Teilflächen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15, GE1 bis GE10 und MI1 bis MI3
darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 5 BauNVO aufgeführten
Anlagen nicht überschritten werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

TF 6
Auf den Teilflächen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15 sowie GE1 bis GE10 können
ausnahmsweise Überschreitungen der festgesetzten Höhen baulicher Anlagen um bis zu 5
m für einzelne Dachaufbauten wie Fahrstuhlschächte, Treppenräume oder Lüftungsanlagen
mit einer Grundfläche von höchstens 10% der zulässigen Grundfläche zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Verfahrensvermerke

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
............................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen,
Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit
ist eindeutig möglich.

Cottbus/Chóśebuz, den  Siegel Unterschrift
Fachbereich Geoinformation und Ligenschaftskataster der Stadt Cottbus/Chóśebuz

Vermerk über den Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat gemäß § 10 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan Nr.
W/49/73  "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chóśebuz“  der Stadt
Cottbus/Chóśebuz am ...................... als Satzung beschlossen und die Begründung
gebilligt.

Cottbus/Chóśebuz, den Siegel           Unterschrift
      Oberbürgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Cottbus/Chóśebuz vom ...................... übereinstimmt.

Cottbus/Chóśebuz, den Siegel          Unterschrift
        Oberbürgermeister

Bekanntmachungsvermerk
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
während der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Amstblatt Nr. ........... der Stadt
Cottbus/Chóśebuz ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln
der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf
Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen gemäß § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und
4 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebaungsplan ist am ...................... in Kraft getreten.

Cottbus/Chóśebuz, den Siegel          Unterschrift
        Oberbürgermeister

Forschungs- und Informations-Gesellschaft
für Fach- und Rechtsfragen der Raum- und
Umweltplanung mbH

Berliner Straße 10
13187 Berlin

Planzeichenerklärung
gem. PlanZV vom 18.5.1990, zuletzt geändert durch Artikel 3 G. v. 14.06.2021 BGBl. I S. 1802

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 der BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) mit Ordnungszahl

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Ordnungszahl

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Ordnungszahl
Zweckbestimmung: z.B. Bildung, Forschung und Entwicklung

Flächen für den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Zweckbestimmung Flugplatzmuseum

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

      MI1 Art der baulichen Nutzung

   GRZ 0,6 Grundflächenzahl (GRZ)

  OKmax 10m Höhe baulicher Anlagen in Meter als Höchstmaß Oberkante
über Höhenbezugspunkt (HB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Straßenverkehrsfläche 

Straßenbegrenzungslinie

Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung denkmalgeschützter Platzraum

private Grünfläche

        S Zweckbestimmung Drachen- und Gleitschirmflug
        G Zweckbestimmung Garten
        M Zweckbestimmung Flugplatzmuseum
       PK Zweckbestimmung Pferdekoppel

Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fläche für Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung  von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Ordnungszahl

Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
( §9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Maß der Nutzung

      HB Höhenbezugspunkte (HB) je Baufeld in Metern über NHN (DHHN 2016)

Darstellungen aus der Schallschutzkontingentierung
Unterteilung der Sektoren der Zusatzkontingente

Bemaßung in m

Planzeichen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstücksnummer / Flurstücksgrenze

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind

        A Bodenluftkontaminationsbereich
        B LFA-West (Leichtflüssigkeitsabscheider)
        C KVF 8 ehemalige Vorstartlinie
        D LFA-Süd (Leichtflüssigkeitsabscheider)
        E KVF 15 ehemaliges Tank- und Fasslager
         F Abstrom Teerkeller

Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Bodendenkmal

Hauptabwasserleitungen - unterirdisch

MI1

GE1

SO1

20,00

(37)

160

L1

B

Nutzungsschablonen als Festsetzungen der einzelnen Baufelder

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

GE1
GRZ  0,6
OKmax 35 m
HB 65,5
60 / 45

GE2
GRZ  0,6
OKmax 35 m
HB 66,5
60 / 45

GE3
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 67,0
60 / 45

GE4
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 66,5
60 / 45

GE5
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 67,0
60 / 45

GE6
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 67,0
60

GE7
GRZ  0,8
OKmax 15 m
HB 69,5
60 / 45

GE8
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 69,5
57 / 40

GE10
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 69,5
57 / 40

MI2
GRZ  0,6
OKmax 10 m
HB 67,0

MI3
GRZ  0,6
OKmax 10 m
HB 67,0

SO1
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 67,0
60 / 45

SO2
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 67,0
60 / 45

SO3
GRZ  0,8
OKmax 15 m
HB 67,0
60 / 45

SO4
GRZ  0,8
OKmax 15 m
HB 67,0
60 / 45

SO5
GRZ  0,8
OKmax 15 m
HB 67,5
60 / 45

SO6
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 68,0
60 / 45

SO7
GRZ  0,8
OKmax 15 m
HB 67,5
60 / 45

SO8
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 67,0
60 / 45

SO9
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 68,0
60 / 45

SO10
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 69,0
65 / 53

SO11
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 67,5
60 / 40

SO12
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 68,5
57 / 40

SO13
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 69,5
57 / 40

SO14
GRZ  0,8
OKmax 20 m
HB 69,5
57 / 40

MI1
GRZ  0,6
OKmax 15 m
HB 67,0

D

SO15
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 69,5
57 / 40

A
B

GE9
GRZ  0,8
OKmax 35 m
HB 69,5
57 / 40

 Emissionskontigente LEK in dB

 Baugebiet      LEK,Tag       LEK,Nacht

GE 1 60 45

GE 2 60 45

GE 3 60 45

GE 4 65 45

GE 5 60 45

GE 6 60 45

GE 7 60 45

GE 8 57 40

GE 9 57 40

GE 10 57 40

 Emissionskontigente LEK in dB

 Baugebiet      LEK,Tag       LEK,Nacht

SO 1 60 45

SO 2 60 45

SO 3 60 45

SO 4 65 45

SO 5 60 45

SO 6 60 45

SO 7 60 45

SO 8 60 45

SO 9 60 45

SO 10 65 53

SO 11 60 40

SO 12 57 40

SO 13 57 40

SO 14 57 40

SO 15 57 40

 Richtungssektor k      Zusatzkontingent Nacht LEK,zus in dB(A)

A + 4

B  0

C + 4

D + 3

E + 10

TF 7
Innerhalb der Teilflächen mit der Kennzeichnung SO15 und GE9 ist jeweils auf einer
Grundfläche von mindestens 600 m² ein Gebäude mit einer Mindesthöhe von 24 m zu
errichten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

TF 8
Gebäude, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses außerhalb der überbaubaren
Flächen vorhanden sind, dürfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu den bestehenden
Außenkanten dieses Gebäudes überschreiten.
(Rechtsgrundlage: §§ 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

TF 9
Auf den Teilflächen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15 sowie GE1 bis GE10, die sich
jeweils zwischen Straßenbegrenzungslinie und straßenseitiger Baugrenze (bzw. deren
geradliniger Verlängerungen bis zu den seitlichen Grundstücksgrenzen) erstrecken, sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulässig.
(Rechtsgrundlage: § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 10
Die Flächen mit der Kennzeichnung L1, L 2 und L3 sind mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungsträger zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Verkehrsflächen

TF 11
Die „Burger Chaussee“ sowie die „Ost-West-Straße“ werden auf ihrer gesamten Länge als
„Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entwässerung

TF 12
Das von den Dach- und sonstigen Flächen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstücken, auf denen es anfällt, schadlos zu versickern oder auf dem Grundstück
zurückzuhalten und selbst zu nutzen. Auf den Flächen, die als Altlastenflächen im
Bebauungsplan gekennzeichnet sind, ist das Versickern von Niederschlagswasser, welches
auf anderen Flächen anfällt, nicht zulässig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TF 13
Innerhalb der Teilfläche des Gewerbegebiets mit der Kennzeichnung GE1 muss für
befestigte Freiflächen und Flächen, die für das das Versickern von Niederschlagswasser
genutzt werden, die Oberkante des Geländes eine Mindesthöhe von 65,0 m über NHN
(DHHN 2016) aufweisen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Grünordnung

TF 14
Außenfassaden dürfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so
auszurichten, dass ihr Licht nach unten fällt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende
Waldbereiche sowie großflächige Grünflächen sind als lichtarme Dunkelräume zu erhalten.
Die Beleuchtungs-körper müssen rundum geschlossen sein. Die Leuchten sind waagerecht
zu installieren. Die Oberfläche der Gehäuse soll sich nicht über 60°C erhitzen.
Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundstücksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer -
sogenannte Planflächenstrahler - zu verwenden, um störende Aufhellungen oder Blendung
auszuschließen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LED mit geringen oder
keinen Blauanteilen im Licht (bevorzugt: Amber, Bernstein),
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit ähnlicher Wirkung zu verwenden.
Selbstleuchtende Werbeflächen sind nicht zulässig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 15
Die an die im Bebauungsplan festgesetzten Waldflächen bzw. an die Grenze des
Geltungsbereichs angrenzenden Grundstücksgrenzen des GE1 bis GE4 sind zu
einzuzäunen und zu begrünen. Die Zaunhöhe muss mindestens zwei Meter betragen. Pro
Meter Zaunlänge sind mindestens zwei Pflanzen der Gehölzartenliste zu verwenden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 16
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bäume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Verlust mit Baumarten der Gehölzartenliste zu ersetzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 17
In allen Baugebieten ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der
Geländeoberfläche ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Davon ausgenommen
sind die gemäß TF 13 zu errichtenden Zäune an den Grenzen der Teilflächen des
Gewerbegebiets mit den Kennzeichnungen GE1 bis GE4.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 18
Auf den Baugrundstücken ist eine Befestigung von Stellplatzflächen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlässigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulässig. Auch Wasser- und Luftdurchlässigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung, sind unzulässig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 19
Auf der innerhalb des Bebauungsplans mit A/CEF1.1 gekennzeichneten Fläche zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt 17 Sonderhabitate für
Zauneidechsen entsprechend Schema A des Grünordnungsplans zum Bebauungsplan
W/49/73 „Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chóśebuz“ mit dazwischen liegenden,
mindestens 4 x 200 m² großen Sandlinsen (Schichtdicke mindestens 1 m) anzulegen und
dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Östlich und westlich zwischen den Sonderhabitaten
sind insgesamt 20 jeweils 20 m² große Strauchgruppen mit Pflanzabständen von 1,5 m
innerhalb der Gruppe anzuordnen. Die umgebenden Freiflächen sind als Extensivgrünland
zu entwickeln.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 20
Die befestigten, mit A1 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind zu entsiegeln und entsprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel der
Maßnahmen A12, A13, A14, A16 sowie A17  zu entwickeln.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 21
An den folgenden Standorten innerhalb der Straßenverkehrsflächen sind Bäume der
Gehölzartenliste jeweils beidseitig in einem Abstand von im Mittel 10 m in der Reihe zu
pflanzen:
· beidseitig entlang der Ost-West-Straße,
· beidseitig entlang der Elly-Beinhorn-Straße,
· beidseitig entlang der Planstraße 2,
· einseitig südlich entlang der Levinestraße zwischen Herrmann-Köhl-Straße und

Planstraße 2,
· einseitig (westlich) entlang der Burger Chaussee sowie
· einseitig (nördlich) entlang der Dahlitzer Straße.
Auf den Freiflächen der Kreisverkehre sind solitäre Baumgruppen aus jeweils drei
Laubbäumen in einem Abstand von im Mittel 5 m untereinander und drei Strauchgruppen á
fünf Sträuchern der Gehölzartenliste mit Pflanzabständen von maximal 1,5 m innerhalb der
Gruppe anzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind in mindestens 6 m² großen Pflanzinseln
auszuführen vorhandene Bäume können auf die Zahl der zu pflanzenden Bäume
angerechnet werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 22
In den Sonder- und Gewerbegebieten sind die nicht überbauten Grundstücksflächen zu
begrünen und zu bepflanzen.In allen Baugebieten sind pro angefangene 600 m²
Grundstücksfläche jeweils 50 m² Sträucher sowie ein hochstämmiger Laubbaum oder zwei
Obstbäume zu pflanzen. Arten- und Sortenwahl erfolgen entsprechend der Gehölzartenliste.
Abgänge sind nachzupflanzen. Vorhandene Gehölze können auf diese Festsetzung
angerechnet werden.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) i.V.m. 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

TF 23
Ebenerdige Stellplätze sind durch Flächen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je
angefangene fünf Stellplätze ist ein Laubbaum der Gehölzartenliste in einer mindestens 6
m² großen Pflanzinsel zu pflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 24
Flachdächer und flach geneigte Dächer bis 15° sind ab einer Gesamtfläche von 100 m² mit
Ausnahme notwendiger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Dächern oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes (einschließlich Glasdächer,
Oberlichter u. Ä.). extensiv zu begrünen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstärke beträgt
10 cm.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 25
In allen Baugebieten sind fensterlose Außenwände von mehr als 50 m² sowie Außenwände
von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Schling- und
Kletterpflanzen zu begrünen. Pro Meter Wandlänge sind mindestens zwei Pflanzen der
Gehölzartenliste zu verwenden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 26
Die mit A7 gekennzeichnete Fläche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dauerhaft
als Grasnelkenflur durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut oder Oberbodenübertrag
mit entsprechendem Samenpotenzial aus den Eingriffsflächen innerhalb des
Geltungsbereichs anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 27
Die mit A8 gekennzeichnete Fläche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Trockenrasen durch Oberbodenübertrag aus den Eingriffsflächen innerhalb des
Geltungsbereichs oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut zu entwickeln. Der
Gehölzanteil gebietsheimischer Gehölze darf 10 % der Gesamtfläche nicht überschreiten,
darüber hinaus ist Gehölzaufwuchs regelmäßig zu entfernen.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 28
 Die mit A9 gekennzeichnete Fläche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
trockene Sandheide durch Oberbodenabtrag und anschließenden Oberbodenübertrag aus
den Eingriffsflächen im B-Plangebiet oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut von
Calluna vulgaris zu entwickeln. Der Gehölzanteil gebietsheimischer Gehölze darf 10
Prozent der Gesamtfläche nicht überschreiten, darüber hinaus ist Gehölzaufwuchs
regelmäßig zu entfernen.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 29
Die mit A10 gekennzeichnete Fläche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
trockene Sandheide durch Abschieben des Oberbodens und anschließende Ansaat aus
gebietsheimischem Saatgut zu entwickeln. Aufkommende Pioniergehölze sind zu entfernen.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 30
Die mit A11 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
artenreiches Extensivgrünland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtfläche sind
mindestens 10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen und dauerhaft von
Gehölzaufwuchs freizuhalten. Auf weiteren 15 Prozent der Gesamtfläche sind
gebietsheimische Sträucher als Gruppen á 20 m² mit Pflanzabständen von maximal 1,5 m
innerhalb der Gruppe anzupflanzen. Vorhandene gebietsheimische Gehölze können in die
Pflanzung integriert werden, gebietsfremde Pioniergehölze sind zu entfernen.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 31
Die mit A12 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
artenreiches Extensivgrünland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtfläche sind
mindestens 10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen und dauerhaft von
Gehölzaufwuchs freizuhalten.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 32
Auf den mit A13 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
gestufte Waldränder anzulegen, die zu je 15 Prozent aus Bäumen I. und II. Ordnung und 70
Prozent Sträuchern der Gehölzartenliste bestehen. Gebietsfremde Gehölze sind zu
entfernen, gebietsheimische Gehölze können in die Pflanzung einbezogen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 33
Auf den mit A14 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 80 hochstämmige Obstbäume der Gehölzartenliste
in einem Abstand von 12 m in der Reihe und 28 m zwischen den Reihen zu pflanzen.
Zwischen den Reihen sind jeweils dreireihige Wildobsthecken der Gehölzartenliste
anzulegen. Die Pflanzabstände der Sträucher betragen max. 1,5 m untereinander. Alle
Pflanzstreifen sind in Ost-West-Richtung anzulegen. Die Unterpflanzung der Baumreihen ist
auf einer Breite von 3 m als Blühstreifen aus gebietsheimischem Saatgut für
Blühstreifen/Buntbrachen zu entwickeln. Die Restfläche ist zu einer naturnahen Wiese aus
gebietsheimischen Gräsern und Wiesenkräutern zu entwickeln.
(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 34
Auf den mit A15 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Laubmischwald zu entwickeln. Im Voranbau sind Traubeneichen und Hainbuchen in
Trupps (70 Pflanzplätze/ha á 20 - 25 Pflanzen/Trupp) zu pflanzen. Hierfür ist eine
Auflichtung bis zu einem Kronenschlussgrad von 0,4 gestattet. Gebietsfremde Gehölzarten
sind zu entfernen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 35
Auf den mit A16 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Laubmischwald zu entwickeln. Der Nadelholzanteil darf maximal 30 % betragen. Die
Aufforstung erfolgt mit gebietsheimischen Arten gemäß Gehölzartenliste und einer
Pflanzdichte von 2.500 Pflanzen/Hektar.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 36
Die Vorwaldstadien der als A17 gekennzeichneten Flächen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind der natürlichen Sukzession zu überlassen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zuordnung von Ausgleichsflächen und Maßnahmen

TF 37 ex (Zuordnungsfestsetzung)
Die Maßnahme zur Anlegung von insgesamt neun mindestens sechsreihigen
baumüberschirmten Hecken á 15 m Breite aus Baum- und Straucharten der
Gehölzartenliste auf den Flächen der Flurstücke 117, 118, 183, 365, 366 und 388 aus Flur 5
der Gemarkung Sielow der Stadt Cottbus/Chóśebuz außerhalb des Geltungsbereichs wird
den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vollständig zugeordnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

TF 38 ex (Zuordnungsfestsetzung)
Die Maßnahme zur Anlegung von insgesamt zehn mindestens vierreihige Baumgruppen á
14 m x 14 m aus Baum- und Straucharten der Gehölzartenliste auf den Flächen der
Flurstücke 112, 115, 183, 363 und 388 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt
Cottbus/Chóśebuz außerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans vollständig zugeordnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

TF 39 ex (Zuordnungsfestsetzung)
Die Maßnahme zur Entwicklung als artenreiches Extensivgrünland durch Ansaat mit
gebietsheimischem Saatgut oder Mahdgutübertrag von geeigneten Spenderflächen auf den
Flächen der Flurstücke112, 115, 117, 118, 183, 185, 186, 187, 188, 363, 365, 366, 368,
388, 389, 390, 391, 393, 395, 397, 399 und 401 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt
Cottbus/Chóśebuz außerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans vollständig zugeordnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

TF 40 ex (Zuordnungsfestsetzung)
Die Maßnahme zur Entwicklung eines Laubmischwaldes mit einem Nadelholzanteil von
maximal 30 % mit gebietsheimischen Arten gemäß Gehölzartenliste und einer Pflanzdichte
von 2.500 Pflanzen/Hektar des Flurstücks 111 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt
Cottbus/Chóśebuz außerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans vollständig zugeordnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Amberbaum
Baumhasel
Blumenesche
Esskastanie
Fächerbaum
Feldahorn
Gemeiner Judasbaum
Hainbuche
Hopfenbuche
Mehlbeere
Platane
Roteiche
Sandbirke
Scharlach-Apfel
Schwedische Mehlbeere
Silberlinde
Spitzhorn
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Winterlinde
Zelkovie
Zerreiche
Zierkirsche

Pflanzqualität/Herkunft/Unterlage

Liquidambar styraciflua
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Castanea sativa
Ginkgo biloba
Acer campestre
Cercis siliquastrum
Carpinus betulus
Ostrya carpinifolia
Sorbus aria
Platanus acerifolia
Quercus rubra
Betula pendula
Malus tschonoskii
Sorbus intermedia
Tilia tomentosa
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata
Zelkova serrata
Quercus cerris
Prunus schmittii

Hochstamm,  3 x verpflanzt,
StU 14 - 16 cm

Arten/-sorten
Gehölzarten - Siedlungsbereich (A2, A3)
Baumarten (A2, A3)

Blutroter Hartriegel
Eingriffliger Weißdorn
Fingerstrauch
Gemeine Berberitze
Kreuzdorn Sanddorn
Steinweichsel
Strauchhasel
Echte/Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche

Perlmuttstrauch
Schmetterlingsflieder
Spiere
Wildrosen

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Potentilla
Berberis vulgaris
Rhamnus carthaticus
Hippophae rhamnoides
Prunus malaheb
Corylus avellana
Amelanchier
ovalis/lamarckii
Cornus mas
Kolkwitzia amabilis
Buddleja davidii
Spiraea arguta,
S. bumalda,
S. japonica,
S. vanhouttei
R. carolina,
R. canina,
R. crymbifera,
R. tomentosa,
R. multiflora,
R. rugosa

Strauch, verpflanzt,
4 - 6Tr,
H 60 -100 cm

Straucharten (A2- Kreisverkehre, A3)

Apfel

Hochstamm auf Sämling
(Bittenfelder), wurzelnackt,
StU 8 - 10 cm aus deutschen
Baumschulen vergleichbarer Boden-
und Klimaverhältnisse

Obstarten und -sorten Streuobstwiese (A15)

Obst-Hochstämme (A15)

Apfel aus Grünheide
Danziger Kantapfel
Finkenwerder
Prinzenapfel
Glockenapfel
Grahams Jubiläumsapfel
Gubener Warraschke
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken
Roter Eiserapfel
Winterrambour

Birne

Hochstamm auf Sämling
(Kirchensaller Mostbirne),
wurzelnackt, StU 8 - 10 cm aus
Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Gute Graue
Petersbirne
Philippsbirne
Poiteau

Kirsche

Hochstamm auf Sämling
(Limburger Vogelkirsche),
wurzelnackt, StU 8 - 10 cm aus
Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Büttners Rote Knorpel
Dönissens Gelbe Knorpel
Fromms Herzkirsche
Kassins Frühe
Hezrkirsche

Pflaume

Hochstamm auf Sämling
(Myrobalane),
wurzelnackt, StU 8 - 10 cm
aus Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Flotows Mirabelle
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheimer
Frühzwetsche

Nüsse und
Wild-obst

Hochstamm auf Sämling
(Walnuss - Juglans regia, bzw.
Esskastanie - Castanea sativa),
wurzelnackt, StU 8 - 10 cm
aus Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Esskastanie
‚Bouche de Betizac'
Esskastanie ‚Marigoule'
Geisenheimer Walnuss
Walnuss ‚Mars'
Walnuss
‚Wunder von Monrepos'
Weiße Maulbeere

Apfelbeere
Felsenbirne

Großfrüchtige Schlehe
"Reto"
Haferschlehe
Honigbeere
Kirschpflaume
Korallen-Ölweide
Kornelkirsche
Mispel `Nottingham´

Ölweide
Sanddorn `Tarmo´

Sanddorn `Titty´

Scharlachdorn
Wildaprikose
Zibarte

Strauch, verpflanzt, wurzelnackt,
4 - 7 Triebe,
60 - 100 cm
aus Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Wildobst-Sträucher (A15)
Aronia
Amelanchier ovalis,
A.lamarckii
Prunus spinosa `Reto´

Prunus domestica insititia
Lonicera kamtschatica
Prunus cerasifera
Eleagnus umbellata
Cornus mas
Mespilus germanica
`Nottingham´
Elaeagnus multiflora
Hippophae rhamnoide
`Tarmo´
Hippophae rhamnoides
`Titty´
Crataegus coccinea
Prunus armeniaca
Prunus domestica ssp.
prisca `Zibarte´

Pflanzqualität/Herkunft/UnterlageArten/-sorten

Pflanzqualität/Herkunft/Unterlage

Acer platanoides
Quercus petraea
Tilia cordata

Carpinus betulus
Acer campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Populus tremula

A14: leichte Heister,
Höhe 80 - 100 cm o. 100 - 125 cm
A17: 2-jähriger Sämling,
gestochen/ unterschnitten, 2/0 #
30 - 50 cm
A/E1.1: Solitär, 3 mal verpflanzt,
mit Drahtballierung,
Höhe 150-200 cm
A/E1.2: Heister, im Container, 5 l,
150 bis 200 cm
herkunftszertifiziertes
gebietsheimisches
Wildpflanzenvermehrungsgut,
Herkunftsgebiet 2.1 Ostdeutsches
Tiefland bzw. Herkunft gem. FoVG

Arten/-sorten

Gehölzarten für die freie Landschaft (A12, A14, A16, A17, A/E1)
Baumarten (A14, A16, A17, A/E1)

I. Ordnung
Spitzhorn
Traubeneiche
Winterlinde
II. Ordnung
Hainbuche
Feldahorn
Sandbirke
Eberesche
Vogelkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Zitterpappel

verpflanzter Strauch, 4 Triebe,
Höhe 60 - 100 cm
herkunftszertifiziertes
gebietsheimisches
Wildpflanzenvermehrungsgut,
Herkunftsgebiet 2.1 Ostdeutsches
Tiefland bis auf Rote
Johannisbeere (Ribes rubrum)

Straucharten (A12, A14, A/E1)

Besenginster
Eingriffliger Weißdorn
Faulbaum
Grauweide
Hundsrose
Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Strauchhasel
Zweigriffliger Weißdorn

Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix cinerea
Rosa canina
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Efeu
Gewöhnliche Waldrebe
Hopfen
Wald-Geißblatt

3l- oder 5l-Container, gestäbt, 4-6
Triebe, Höhe 80 - 100 cm
aus Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Kletterpflanzen (VAFB9, A7)
Kletterpflanzen Schutzzaun Wolf (VAFB9)

Hedera helix
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum

3l- oder 5l-Container, gestäbt, 4 - 6
Triebe, Höhe 80 - 100 cm aus
Baumschulen vergleichbarer
Boden- und Klimaverhältnisse

Kletterpflanzen Fassadenbegrünung (A7)
Haftwurzler / Wurzelkletterer
Immergrüne
Kriechspindel
Jungfernrebe
Kletterhortensie
Wilder Wein

Gerüst-Kletterpflanzen
Akebie
Blauregen
Echter Wein

Gemeine Waldrebe
Hopfen
Jelängerjelieber
Kiwi

Kletterrosen
Pfeifenwinde
Rosa Strahlengriffel
Schling-Knöterich
Trompetenblume
Wilder Wein

Euonymus fortunei in
Sorten
Parthenocissus inserta
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii"

Akebia quinata
Wisteria sinensis
Vitis vinifera
-Kulturformen
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium*
Actinidia arguta und
A.chinensis
Rosa sp., R. arvensis
Aristolochia macrophylla
Actinidia kolomikta
Polygonum aubertii
Campsis radicans
Parthenocissus
quinquefolia

Pflanzqualität/Herkunft/UnterlageArten/-sorten

Nebenzeichnung 1

Maßstab : 1:500 

Gehölzartenliste

Rechtsgrundlage
· Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember

2007 (GVBl. I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. Juni 2022 (GVBl.I/22, [Nr. 18], S.6).

· Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl.
2023 I Nr. 394) geändert worden ist.

· Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist.

· Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist.

· Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBl. I S. 2240) geändert worden ist.

· Brandenburgisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBl. I/13 Nr. 3), zuletzt geändert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 5. März 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 9], S.11)

· Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBl. I/18, Nr. 39), zuletzt geändert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBl.I/23, [Nr. 18]).

· Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBl.I/04, [Nr.
06], S.137) zuletzt geändert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBl.I/19, [Nr. 15]).

· Gesetz über den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBl.I/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt geändert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5.
März 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 9], S.9).

· Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 409) geändert worden ist.

· Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. März 2012 (GVBl.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geändert durch Artikel 29 des Gesetzes
vom 5. März 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 9], S.14).

Extern zugeordnete Maßnahmen

Quelle: IPP Hydro Consult GmbH
Maßnahmenfläche in der Gemarkung Sielow, Flur 05, Flurstücke 110 (tlw.), 111, 112, 113, 115, 117, 118, 119, 121 (tlw.), 181 (tlw.), 183, 185,
186, 187, 188,    241 (tlw.), 360 (tlw.), 362, 363, 364, 365, 366, 367 (tlw.), 368, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 393, 395, 397, 399, 401

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2023

Maßnahmenbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Hinweise

1. Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände sind die folgenden im
Artenschutzfachbeitrag erläuterten Maßnahmen zu beachten:

VAFB1 Bauzeitenregelungen
VAFB2 Baufeldbegrenzung / Bautabuzonen
VAFB3 Erhalt von Gehölzstrukturen
VAFB4 Gehölzschutz
VAFB5 Fledermausschonende Gebäudesanierung
VAFB6 Bauzeitlicher Reptilienschutz
VAFB7 Bauzeitliche Vergrämungsmaßnahmen von Bodenbrütern
VAFB8 Fledermaus- und insektenschonende Außenbeleuchtung
VAFB9 Begrünter Schutzzaun Wolf

ACEF1 Einrichtung / Erhalt Sonderhabitate Zauneidechse
ACEF2 Ausweich- / Ersatzquartiere Fledermäuse
ACEF3 Ausweichniststätten für Höhlen-, Nischen- und Gebäudebrüter
ACEF4 Habitataufwertung Bodenbrüter: (Br) Brachpieper, (F) Feldlerche, (H) Heidelerche,
(S) Schwarzkehlchen, (Z) Ziegenmelker, (St) Steinschmätzer
ACEF5 Habitataufwertung Heckenbrüter: (Nt) Neuntöter
ACEF6 Habitataufwertung Baumbrüter: (Tf) Turmfalke, (Sp) Sperber, (R) Rotmilan, (K)
Kolkrabe, (Ha) Habicht

Darüber hinaus sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen nachfolgende
Vermeidungs- bzw. Minderungsmaßnahmen des Grünordnungsplanes zu beachten

V1 Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz
V2 Bauzeitlicher Immissionsschutz
V3 Erhalt von Gehölzstrukturen
V4 Bauzeitlicher Gehölzschutz
V5 Verzicht auf Pestizide, Streusalze, maßvolle Düngung
V6 Kleintierdurchlässige Einfriedungen
V7 Schutzmaßnahmen für hügelbauende Ameisen
V8 Freihaltung von Teilen klimatischer Ausgleichsräume von Bebauung

2. Örtliche Bauvorschriften
Verstöße gegen die gem. § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
werden gem. § 85 BbgBO als Ordnungswidrigkeit geahndet

3. Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfärbungen,
Holzpfähle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Münzen, Knochen o. ä. entdeckt
werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverzüglich dem
Brandenburgischen Landesamt für Denkmalpflege und Archäologischen Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehörde anzuzeigen. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstätte sind gem. §11 Abs. 3 BbgDSchG
bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren für die Erhaltung zu schützen. Funde sind unter den
Voraussetzungen des §11 Abs. 4 und des §12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Zuständige Stellen sind das Brandenburgische Landesamt für Denkmalpflege und
Archäologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und die untere
Denkmalschutzbehörde.

4. Kommunale Satzungen
Für das Plangebiet gilt die „Satzung zum Schutz von Bäumen der Stadt Cottbus“ -Cottbuser
Baumschutzsatzung- (CBSchS).

5. Kampfmittelbelastung
Die Flächen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind möglicherweise
kampfmittelbelastet. Daher ist für die Ausführung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

6. DIN-Normen
Die Norm DIN 45691 wird bei der Stadtverwaltung Cottbus / Chóśebuz Geschäftsbereich II
- Bau, Umwelt & Strukturentwicklung, Fachbereich Stadtentwicklung - Karl-Marx-Straße 67,
03044 Cottbus zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

Höhe baulicher Anlagen in Meter als Höchstmaß
Oberkante über Höhenbezugspunkt (HB)

Höhenbezugspunkte (HB) je Baufeld in Metern
über NHN (DHHN 2016)

TF 41 ex (Zuordnungsfestsetzung)
Die Maßnahme zur Entwicklung von insgesamt 41 Sonderhabitaten entsprechend Schema
A des Grünordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 „Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Chóśebuz“ sowie die dauerhafte und funktionsfähige Erhaltung und die Entwicklung
von umgebenden Freiflächen als Extensivgrünland  auf den Flurstücken 112, 117, 118, 183,
365, 366, 388 und 390 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt Cottbus/Chóśebuz
außerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans vollständig zugeordnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)Emissionskontigente LEK in dB gemäß TF 4

(nur GE und SO)

Anlage 1 - Bebauungsplanentwurf Nr. W/49/73 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chóśebuz"
in der Fassung vom 28.03.2024

StVV-Vorlage II.1-015/24
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