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Stand: Satzung vom 05.04.2024 m_]

1. Einfiilhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans N/32/129 ,Wohngebiet Richard-Wagner-StraBe" liegt im
stidlichen Teil der Ortslage Schmellwitz in Cottbus/Chdsebuz (vgl. Abb. Deckblatt). Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 0,6 ha innerhalb der Flur 65 der Gemarkung Brunschwig und umfasst ein
Teilstlck des Flurstiickes 307 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 190 (Richard-Wagner-StraB3e).
Als offentlich gewidmete StraBe befindet sich das Flurstlick 190 im Eigentum der Stadt Cottbus/Chdse-
buz. Das Flurstliick 307 befindet sich im Eigentum der 6rtlichen Wohnungsbaugenossenschaft eG Woh-
nen 1902, welche gleichzeitig Vorhabentragerin ist.

Der sudliche Teilbereich des Flurstiickes 307 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Auf dem nérdlichen Teil befindet sich das Betriebsgelande der Griine Garten Griinanlagen
GmbH, einer Tochtergesellschaft der eG Wohnen 1902. Ostlich und westlich an das Plangebiet angren-
zend befinden sich bereits bebaute Flachen mit Wohnnutzungen. Sudlich verlduft die Richard-Wagner-
StraBe. Uber die nach Siiden verlaufende BachstraBe ist das Plangebiet an den Cottbuser Nordring an-

gebunden.

Am 28.09.2022 haben die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Choésebuz die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. N/32/129 ,Wohngebiet Richard-Wagner-StraBe" beschlossen. Der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 15.10.2022 im
Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Cottbus/Chésebuz ortsliblich bekannt gemacht worden.
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Abb.: Luftbild der Umgebung mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot) | 0. M.t

! Geoportal der Stadt Cottbus/Chééebuz, Abruf 18.10.2022, geoportal.cottbus.de
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Vorhabentragerin zur Herstellung von kleinteiligem Ge-
schosswohnungsbau. Das Planungsrecht ist aktuell im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten. Da
die Umgebung des Baugrundstiickes von Eigenheimbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern
gepragt ist, ist ein Einfigen von kleinteiligem Geschosswohnungsbau nach dem MafB der baulichen
Nutzung gem. § 34 Abs. 1 BauGB nicht gewadhrleistet. Die Entwicklung von genossenschaftlichen Miet-
wohnungen am Standort begriindet sich durch die stadtebaulichen Ziele der Stadt zur Bereitstellung
von preiswertem und familiengerechtem Wohnraum und zur Diversifizierung des Wohnungsangebotes
in den einzelnen Ortsteilen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB, gemaf den Vorschriften Uber Bebauungspldane der Innenentwicklung entspre-
chend § 13a BauGB aufgestellt. Gesetzgeberischer Grundgedanke des §13a BauGB ist die Unterstit-
zung der gemeindlichen Siedlungsentwicklung in Richtung einer Innen- statt einer AuBenentwicklung.
Ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung.

Mit dem Bebauungsplan werden weniger als 20.000 m? zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO festgesetzt. Es bestehen weder Bebauungsplane noch werden Bebauungsplane aufgestellt,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem gegenstandlichen
Bebauungsplan stehen und deren Grundflache auf die zuldassige Grundflache anzurechnen ware. Mit
dem Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lGber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz zu beachten sind. Damit sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1
BauGB fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens der Innenentwicklung gegeben.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Zentrales Ziel der Planung ist eine, an der vorhandenen Baustruktur orientierte Bebauung unter Be-
ricksichtigung einer moderaten baulichen Verdichtung zum Zweck der Herstellung von genossen-
schaftlichem Wohnungsbau. Weiteres Ziel der Planung ist die Bewahrung eines hohen Durchgriinungs-
grades im Sinne des 6rtlichen Gebietscharakters. Mit der Planungsabsicht folgt die Stadt dem ,Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2035" (INSEK) sowie dem ,Konzept zur bedarfsgerechten
Wohnraumversorgung in der Stadt Cottbus/Chdsebuz" (WoKo).

Dem INSEK entsprechend ist die Forderung nachfragegerechter und differenzierter Wohnformen (bar-
rierefrei, generationsgerecht) ein wesentlicher Bestandteil zur Sicherung und Profilierung der stadti-
schen Wohn- und Lebensqualitat (S. 112).

Innerhalb des Handlungsfeldes ,,Wohnungsneubau™ werden im Rahmen des WoKo 2021 die Innenent-
wicklung und Flachenaktivierung sowie die gezielte Mischung unterschiedlicher Wohnungstypologien
als MaBnahmen bzw. Ziele mit hoher Relevanz eingestuft (S. 135 - 137). Dem WoKo nach besteht bis
2040 ein Neubaubedarf von rd. 290 WE/Jahr. Dabei besteht eine erhéhte Nachfrage an Einfamilien-
hdusern bzw. familiengerechten Wohnformen. ,Wohnungen in Mehrfamilienhdausern, die in héchstem
MaBe familiengerecht sind, [kdnnten demnach] einen Teil der Nachfrage nach Eigenheimen kompen-
sieren" (S. 65).
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Stand: Satzung vom 05.04.2024 [_L]]

In Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauGB werden im Rahmen der Bauleitplanung folgende Belange und Ziele
insbesondere beriicksichtigt:

die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die

Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Anforderungen an kostensparendes Bauen sowie

die Bevolkerungsentwicklung

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

die Belange des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung

die Ergebnisse der von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepte (INSEK
und WoKo)
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2. Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung und Umfeld

Der Ortsteil Schmellwitz liegt im Norden von Cottbus/Choésebuz und erstreckt sich im Stiden bis zur
Innenstadt. Schmellwitz gliedert sich in die Teile Alt- und Neu-Schmellwitz, wobei letzteres das
jlingste Stadtgebiet in Cottbus/Chdsebuz und von Wohngebé&uden in sogenannter Plattenbauweise ge-
pragt ist. Das Plangebiet selbst befindet sich im stidlichen Bereich von Alt-Schmellwitz unweit des
Nordrings. Das Ortsbild im Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich durch Einfamilienhaus-Strukturen
sowie groBflachige Industrie- und Gewerbeflachen gepragt.

Das Plangebiet selbst war urspriinglich mit einer zweigeschossigen Kindertagesstatte bebaut. Diese
wurde 1970 als betriebszugehdrige Kindertagesstatte des VEB Textilkombinat Cottbus (TKC) eréffnet
und verfligte Gber mehr als 200 Kindergarten- und Kinderkrippenplatze.

Etwa 200 m 6stlich des Plangebiets befindet sich auf dem Geldnde des TKC der ,Gewerbepark
Gerhart-Hauptmann-StraBe®, unter anderem mit dem TKC Einkaufscenter. Dieses gilt im Sinne des
~Konzeptes zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus™ (EZK) von 2016 als Ergan-
zungsstandort zu den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt mit groBflachigem Einzelhandel (S.
119, 123 f.).

Ein von hier aus nach Westen flihrender Auslaufer des Gewerbeparks grenzt nérdlich an das Plange-
biet. Von dort ist der nérdliche Teilbereich des Flurstiickes 307 erschlossen, der nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt. Nutzerin des Teilbereichs ist die Griine Garten Griinanlagen GmbH,
eine Tochtergesellschaft der eG Wohnen 1902.

In ca. 200 m Entfernung westlich des Plangebietes liegt der Nordfriedhof der Stadt Cottbus/Chésebuz.
Nordwestlich im Bereich der Kreuzung Schmellwitzer StraBe/MozartstraBe sowie siidwestlich an der
KarlstraBe befinden sich die einzigen Geschosswohnungsbauten im unmittelbaren Umfeld. Der sldlich
gelegene Bereich zwischen Richard-Wagner-StraB3e, KarlstraBe, Nordring und Gewerbepark ist weitest-
gehend gepragt durch kleinteilige Bebauungsstrukturen aus Ein-, Doppel- und Reihenhdusern in offe-
ner Bauweise. Am Nordring zwischen KarlstraBe und Handelweg befinden sich mischgenutzte Baufla-
chen u. a. mit Arztpraxen und einer Seniorenresidenz.

Die Wohnhauser entlang der Richard-Wagner-StraBe, in der Mozart-, Beethoven- und BachstraBe so-
wie im Handelweg sind bis auf wenige Ausnahmen zur StraBe hin orientiert. Auch sind die meisten
Wohngebadude traufstandig mit Giebeldachern ausgebildet und haben maximal zwei Vollgeschosse. Er-
ganzt werden diese oftmals durch mehrere Nebengebdude, wie Schuppen, Gewachshauser und Gara-
gen. Die Grundstiicke weisen einen niedrigen Uberbauungsgrad und einen entsprechend hohen Griin-
anteil auf. Vereinzelt ist alter Baumbestand erhalten.

2.2 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Wahrend das Ortsbild entlang der Richard-Wagner-StraBe zunachst als ein homogenes Gefiige aus
Ein- und Zweifamilienhdusern wahrgenommen werden kann, weist das nahere Umfeld ein weitaus he-
terogeneres Siedlungsgefiige auf. Dies ist nutzungsbezogen auf die Gewerbestandorte im Norden, Os-
ten (TKC) und Stidwesten (Arztehaus mit Seniorenresidenz) festzustellen, aber auch beziiglich der
Wohntypologien in der Umgebung. Aufgrund der ehemaligen Nutzung und Bebauung des Grundstu-
ckes in Form einer Kindertagesstatte ist das Flurstiick 307 deutlich gréBer dimensioniert als die umge-
benden Wohngrundstiicke, was ferner eine bestehende Heterogenitat des Siedlungsumfelds erkennbar
macht.
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Stand: Satzung vom 05.04.2024 [_L]]

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und weitgehend unversiegelt, die Flache ist gepragt von einem in-
tensiv gepflegten Zierrasen. Darlber hinaus sind sechs Baume auf dem brachliegenden Grundstiick
vorzufinden: zwei Linden im Nordwesten sowie zwei Ahornbaume etwa mittig im nérdlichen Grund-
stlicksbereich und zwei Kiefern an der Richard-Wagner-StraB3e.

Aktuell existieren zwei Zufahrten zum Grundstick. Eine dstlich des Einmiindungsbereichs der Bach-
straBe nahe der Grenze zum Flurstiick mit der Nummer 186 sowie eine zweite Zufahrt im westlichen
Grundstlicksbereich gegenliiber dem Flurstiick 201.

Das Flurstiick 190 befindet sich als StraBenverkehrsflache der Richard-Wagner-StraBe im Eigentum
der Stadt Cottbus/Chdsebuz. Das Flurstiick 307 befindet sich im Eigentum der 6rtlichen Wohnungs-
baugenossenschaft eG Wohnen 1902, welche gleichzeitig Vorhabentragerin ist.

2.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt an der bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Verkehrsflache im Sinne des § 2 Abs.1
BbgStrG, der GemeindestraBBe Richard-Wagner-Stral3e, die ErschlieBung ist damit gesichert.

Die Richard-Wagner-StraBe ist in westlicher Richtung an die KarlstraBe und Uber die in Nord-Sud-Rich-
tung verlaufende BachstraBe an den Nordring angebunden, welcher als nérdlicher Abschnitt des Cott-
buser Stadtrings Bestandteil des Uberdrtlichen StraBennetzes ist. Die besagten Straen werden beid-
seitig durch FuBwege begleitet. Der Nordring verfiigt dartiber hinaus Uiber beidseitige Fahrradwege.
Historisch fihrte die Richard-Wagner-Stra3e im Osten auf einen Werkseingang zum TKC, entspre-
chend fungiert diese StraBBe noch heute zur ErschlieBung des ,Gewerbegebietes TKC". Die gesamte
Verkehrsraumbreite der Richard-Wagner-StraBe betragt etwa 15 Meter, wovon die Fahrbahn etwa 6,0
Meter einnimmt und die beiden Seitenrdume je etwa 4,5 Meter breit sind.

In der KarlstraBe an der Ecke Richard-Wagner-StraBe befindet sich die Tram- und Bushaltestelle
~Nordfriedhof" in nur etwa 300 m Entfernung vom Plangebiet. Die Tram der Linie 1 verkehrt tagsiber
bis 21 Uhr im 15-Minutentakt. Bis zur Stadthalle in der Cottbuser Innenstadt betragt die Fahrtzeit rd.
10 Minuten, zum Hauptbahnhof inkl. Umstieg an der Stadthalle rd. 15 Minuten. Ab 21 Uhr verkehrt
der Nachtbus der Linie 4N im 30-Minutentakt.

Die Haltestelle ,Nordring/Am TKC" ist etwa 400 Meter vom Plangebiet entfernt, hier verkehrt ebenfalls
im 15-Minutentakt die Tramlinie 4. Die Fahrzeiten sind &hnlich der Tramlinie 1. Jedoch verkehrt die
Linie 4 ohne Umstieg bis zum Hauptbahnhof. In die Gegenrichtung bendtigt die Tram 4 Minuten bis
zur Haltestelle ,Neu-Schmellwitz Zuschka®™, dem Ortsteilzentrum von Neu-Schmellwitz.

Mit den beiden Bus- und Tramhaltestellen in fuBlaufiger Erreichbarkeit verfliigt der Standort Gber einen
hervorragenden OPNV-Anschluss.

2.4 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann durch die Herstellung von Trinkwasserhausan-
schlissen, ausgehend von der Versorgungsleitung (125X7,4, PELOORC, Baujahr 2016) in der Richard-
Wagner-StraBe gesichert werden.

Die Schmutzwasserableitung ist Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Richard-Wagner-
StraBe (Eiprofil 600/900 B) gesichert. Das Grundstlick verfligt bereits Gber einen Grundstlicksan-
schluss (200 Stz.), der in den Schacht M54611150 des Eiprofils entwassert. Dieser Kanal ist gegen-
wartig auBer Betrieb. Im Zuge der Beantragung der Schmutzwasserableitung wird geprift, ob dieser
Anschluss wiederhergestellt werden kann oder ob ein neuer Grundstlicksanschluss herzustellen ist.

Die Ableitung von Niederschlagswasser ist nicht gesichert, da im angrenzenden Bereich keine Regen-
wasserkanalisation verlegt ist. Fir die geplante Versickerung wird im Rahmen des
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Bauantragsverfahrens bei der unteren Wasserbehérde der Stadt Cottbus/Chdsebuz eine wasserrechtli-
che Erlaubnis eingeholt.

Léschwasser fiir den Grundschutz wird im Léschbereich des Planstandorts in Hohe von maximal
96 m3/h fir mindestens 2 Stunden vorgehalten. Die L6schwasserentnahme ist am Hydranten 1063 in
der BachstraBBe, Ecke Richard-Wagner-Strae mdglich.

In der Richard-Wagner-StraBe liegen Leitungen der 6ffentlichen Versorgung mit Elektroenergie, Erd-
gas und Fernwarme. Die Bebauungsflache kann abhdngig vom Leistungsbedarf mittel- und nieder-
spannungsseitig erschlossen werden. Ein Anschluss an die bestehende Fernwarmeleitung ist je nach
Lage und GréBe der Gebaude mdglich. Entsprechend des notwendigen Leistungsbedarfs fiir die ge-
plante Bebauung werden die jeweiligen Anschlussméglichkeiten durch den lokalen Versorgungstrager
gepriuft.

Eine Telekommunikationslinie verlauft innerhalb des StraBenraumes der Richard-Wagner-StraBe. Eine
weitere Prifung der Anschlussmdglichkeiten hat im Zuge konkreter Bauvorhaben zu erfolgen.

Das Grundsttick ist an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen. Die Entsorgung erfolgt mit 3-
achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zuldassigen Gesamtmasse von 28 t sowie einer Gesamt-
lange von 10,70 m und einer Fahrzeugbreite von 2,55 m. Die Befahrung des Grundstiickes mit Sam-
melfahrzeugen ist nicht vorgesehen. Es wird ein zentraler Millsammelplatz an der Richard-Wagner-
StraBe vorgesehen.

2.5 Topografie, Geologie und Hydrologie

Die Gelandeh6he im Plangebiet liegt zwischen 69,6 m 4. NHN im auBersten Nordosten des Plangebie-
tes und 70,5 m G. NHN im Nordwesten. Der absolute Hohenunterschied innerhalb des Geltungsberei-
ches betragt somit bis zu 0,9 m. Die Fahrbahnoberflache der Richard-Wagner-StraBe fallt von West
nach Ost entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze von etwa 70,4 m 4. NHN auf rd. 70,0 m 4. NHN.

Flr das Plangebiet ist im Jahr 2015 ein Geotechnischer Bericht erstellt worden.? Der Untersuchungs-
umfang umfasste zehn Baugrundbohrungen und acht leichte Rammsondierungen (DPL-5) mit Endteu-
fen von 6,00 m bzw. 3,00 m unter Gelandeoberkante (GOK). Die Bodenprobenuntersuchungen erfolg-
ten nach DIN EN 22475-1. Eine der Bodenproben wurde gem. LAGA auf unspezifischen Verdacht un-
tersucht. Fur die untersuchte Probe ist ein Zuordnungswert Z0 ermittelt worden.

Die Ergebnisse der Sondierung zeigen, dass die anstehenden B&éden locker bis sehr dicht gelagert sind.
Ab 4,60 m wurden zum Erkundungszeitpunkt ausschlieBlich sehr dicht gelagerte Béden angetroffen. In
diesem Bereich befinden sich die organischen Schluffe, welche sehr wasserempfindlich sind. Des Wei-
teren liegen diese Bdden im Schwankungsbereich des Grundwassers. Im Erkundungszeitraum wurde
eine weiche bis steife Konsistenz ermittelt. Die organischen Anteile im Schluff wurden zwischen 21%
und 30% ermittelt. Aufgrund der angeschnittenen Béden und des vorhandenen Grundwasserstandes
sind die geplanten Gebdude setzungsempfindlich. Aus diesem Grund werden durch den Gutachter Tief-
grindungen, wie Bohrpfahle oder Brunnengriindungen, in Kombination mit einer starren, bewehrten
Bodenplatte zur Griindung empfohlen.

Wasser wurde zum Erkundungszeitpunkt zwischen 3,81 m bis 4,50 m unter OK Ansatzpunkt ange-
sprochen. Jahreszeitliche Schwankungen von ca. £ 50 cm kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Laut

2 Ingenieurbiiro Bauer GmbH, Geotechnischer Bericht (Baugrundgutachten) fiir die BaumaBnahme ,Cottbus,
Richard-Wagner-StraBe™ vom 05.11.2015
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Stand: Satzung vom 05.04.2024 [_L]]

Empfehlung des Bodengutachters kann das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick groB-
flachig Uber entsprechende entwasserungstechnische Anlagen abgeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uberschwem-
mungs- oder Hochwasserrisikogebiet.

2.6 Schallemissionen und -immissionen

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe eines bestehenden Gewerbegebietes. Im Zuge ei-
nes Antrages auf Baugenehmigung aus dem Jahr 2016, der fir das Grundstilick ebenfalls eine Wohn-
bebauung vorsah, wurde von der unteren Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung eines Schalltechnischen
Gutachtens verlangt, in dem nachgewiesen werden musste, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse am Standort eingehalten werden kénnen. Hierbei ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete als MaBstab angesetzt worden.

Im Rahmen der Erstellung des Schalltechnischen Gutachtens (vgl. Anlage 1a) erfolgte eine Bewertung
der gewerblichen Standortbelastung durch Larm auf Grundlage von Dauermessungen in einem 24-
Stunden-Zeitraum auf dem Baugrundstiick sowie weiteren stichprobenartig durchgefiihrten Larmmes-
sungen. Im Ergebnis dieses Schalltechnischen Gutachtens wurde festgestellt, dass die Immissions-
richtwerte nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) in der
ungunstigsten Nachtstunde sicher eingehalten werden. Ebenso werden die festgelegten Beurteilungs-
pegel der Maximalpegel nicht Uberschritten. Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt
im Zuge der frihzeitigen Tragerbeteiligung wurde durch den Gutachter Uberprift, inwieweit die zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung zu Grunde gelegten Annahmen weiterhin gelten und die getroffe-
nen Bewertungen in dem aktuellen Bebauungsplanverfahren noch zutreffend sind. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die im Gutachten vorgenommene Bewertung der gewerblichen Larmimmission bezo-
gen auf das Plangebiet unverandert bleibt und das Gutachten flr das Planverfahren Anwendung finden
kann (vgl. Anlage 1b).

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet erfolgt méglicherweise ein Heran-
riicken der sensiblen Wohnnutzung an bestehende Gewerbebetriebe. Dazu wird im Schalltechnischen
Gutachten ausgefiihrt, dass bezogen auf den nérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb, Griine Garten
Grinanlagenbau GmbH, die Ausweitung des Betriebs in den Nachtzeitraum aufgrund der Nédhe zum
zukinftigen Wohnstandort nicht mdglich sein wird. Dies ist jedoch nicht geplant.

Weiter ist zu beachten, dass es sich bei der direkten Umgebung des Plangebietes bereits heute um
eine gewachsene Gemengelage handelt. Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes fuhrt nicht zu
einer Verschlechterung oder Verscharfung dieser Situation, da eine direkte Nachbarschaft von Ge-
werbe und Wohnen bereits existiert und insofern bereits heute das Ricksichthahmegebot gelten muss.

Dariber hinaus ist anzumerken, dass sich der nérdlich angrenzende Gewerbebetrieb und das zu entwi-
ckelnde Wohngebiet in einer wirtschaftlichen Einheit befinden. Dies wird bereits dadurch deutlich, dass
es sich um ein gemeinsames Flurstiick handelt. Die nérdlich angrenzende Griine Garten Griinanlagen-
bau GmbH ist hundertprozentige Tochter des Vorhabentragers, der Wohnungsgenossenschaft eG Woh-
nen 1902. Insofern ist ein Abwdgen, hinsichtlich einer mdglichen zukiinftigen Entwicklung des beste-
henden Gewerbebetriebs aufgrund der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes auf eine privatwirt-
schaftliche Entscheidung des Vorhabentragers beschrankt. Zusatzlich prift der Vorhabentrager weitere
MaBnahmen zur Minimierung gegebenenfalls bestehender Licht- bzw. Larmeinwirkungen auf das zu-
kinftige Wohngrundstiick. So ist beispielsweise an der nérdlichen Grundstlicksgrenze eine abschir-
mende Einfriedung geplant.
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2.7 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenfunktionen
oder Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 5 Bundesbodenschutzgesetz.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Kampfmittelverdachtszone. Bei konkreten Bauvorhaben ist
bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die flr
das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

2.8 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Denkmalrechtliche Belange sind nicht be-
troffen.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich Baudenkmale im westlichen Einmindungs-
bereich der Richard-Wagner-StraB3e von der Schmellwitzer bzw. KarlstraBe. Hier sind insgesamt sechs
Doppelhauser denkmalgeschiitzt. Diese bilden den Eingangsbereich in die Einfamilienhaussiedlung,
welche in den 1930er Jahren entstanden ist. Ostlich des Plangebietes steht der gesamte Geb&udekom-
plex der Leichtmetallhalle des ehemaligen Textilkombinats Cottbus unter Denkmalschutz.

Der Umgebungsschutz der genannten Baudenkmale wirkt aufgrund der rdumlichen Entfernung nicht
bis in das Plangebiet.
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Aktuell richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Der Geltungsbereich liegt folglich
im unbeplanten Innenbereich. Nordwestlich des Plangebietes an der Schmellwitzer StraBe liegt der
Geltungsbereich des rechtskraftigen ,Bebauungsplans Schmellwitzer StraBe / MozartstraBe" von Mai
2012, welcher fur sein Plangebiet Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festsetzt. Bindungen
oder Einschrankungen fir das gegenstandliche Planverfahren sind nicht ersichtlich. Weitere rechtskraf-
tige oder in Aufstellung befindliche Bebauungspldne sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vor-
handen.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese wer-
den in den Landern Berlin und Brandenburg bestimmt durch die auf der Grundlage des Landespla-
nungsvertrages festgelegten Instrumente, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, dem ge-
meinsamen Landesentwicklungsplan sowie den festgelegten Regional- bzw. Teilregionalplanen.

Fur die Planung ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung aus
den folgenden Rechtsgrundlagen:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
Sachlicher Teilregionalplan ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" der RPG Lau-
sitz-Spreewald, in Kraft getreten am 26.08.1998
Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" der RPG Lausitz-Spreewald, in Kraft
getreten am 22.12.2021

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Im LEPro 2007 sind die poly-
zentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt raumordneri-
sche Grundsatze zur zentraldrtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und Ver-
kehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft.

GemalB § 3 Abs. 1 LEPro 2007 sind Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte sicherzustellen und ent-
sprechend § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Starkung der Zentralen
Orte dienen. Eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Zentralen Orte bietet eine ausgewo-
gene Zuordnung von Wohnmaglichkeiten. Des Weiteren bildet die Siedlungskonzentration eine wich-
tige Voraussetzung fiir eine effiziente verkehrliche Anbindung durch den Offentlichen Personennahver-
kehr. § 5 Abs. 2 LEPro 2007 setzt die Prioritat auf die Innenentwicklung. Unter Innenentwicklung ist
die bauliche Entwicklung bzw. Verdichtung des bestehenden Bebauungszusammenhangs zu verstehen.
Damit kann die Nachfrage und Tragfahigkeit zentral gelegener Infrastruktur- und Gemeinbedarfsein-
richtungen gestitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahraumlich (fuBlaufig oder mit dem Fahrrad)
organisiert werden. Die Innenentwicklung tragt damit auch in 6konomischer, sozialer und 6kologischer
Sicht zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, aber auch zum Erhalt des kulturellen Erbes bei.
Durch die gezielte Ausschopfung innerdrtlicher Entwicklungspotenziale kdnnen zudem stadtebauliche
Missstande beseitigt und Funktionsschwachen liberwunden werden.

Gem. § 5 Abs. 3 LEPro 2007 sollen die Mdglichkeiten der Verkehrsvermeidung durch eine vorrangige
Nutzung kollektiver Mobilitatsoptionen (Bus, Bahn) nutzbar gemacht werden. Hierzu bietet sich bei der
Ortlichen Siedlungsplanung eine Berticksichtigung der ErschlieBungsgunst von Standorten im Umfeld
der Haltepunkte der 6ffentlichen Verkehrsbedienung an.
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Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und 16st damit den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) ab. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz ist geméaB Festlegungskarte des Landesent-
wicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) als Oberzentrum festgelegt. Sie erfillt
nach Ziel 3.5 LEP HR die Funktion eines Oberzentrums im Weiteren Metropolenraum und ist damit ge-
maB Ziel 5.6 LEP HR ein Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung ist hier quantitativ somit uneingeschrankt méglich. Nach Ziel 5.2 LEP HR sind neue
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Der LEP HR empfiehlt flir Zentrale
Orte des Weiteren Metropolenraums eine Baudichte von 30 WE/ha Bruttowohnbauland (vgl. LEP HR,
S. 60).

Insgesamt ist fur das Plangebiet und die vorgesehenen Festsetzungen kein Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung erkennbar.

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Verbindliche
Regionalplanung unter anderem der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte", be-
schlossen am 17.06.2021, der Uber die in der Landesentwicklungsplanung benannten Grundséatze hin-
aus keine weiteren regionalplanerischen Vorgaben fiir das Oberzentrum beinhaltet. Ebenso besitzt der
sachliche Teilregionalplan ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" (seit 1998 rechts-
verbindlich) fur das vorliegende Planverfahren keine Relevanz.

3.3 Flachennutzungsplan

GH/EH
o o EEN NI W

Abb.: Auszug des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz in den Gebietsgrenzen von 2003 (in der Planfassung von Feb-
ruar 2022) inkl. Geltungsbereich des Bebauungsplans (weiB)| 0. M.3

3 Geoportal der Stadt Cottbus/Ch6$ebuz, Abruf 08.12.2022, geoportal.cottbus.de
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdésebuz in den Gebietsgrenzen von 2003
(in der Planfassung von Februar 2022) ist das Plangebiet als Wohnbauflache (rot) gemaB § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dargestellt. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Ausgehend von der Darstellung von Wohnbauflachen gilt der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Nordring wird im Flachennutzungsplan als Hauptverkehrs- bzw. HauptsammelstraBe dargestellt,
ebenso die KarlstraBe. Die StraBenbahnlinien sind als Teil des Bestandsnetzes dargestellt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im Entwurf vom 30.06.2023 ist
das Plangebiet als Teil einer gemischten Bauflache dargestellt (braun), die sich zwischen Wohnbaufla-
chen (rot) im Westen und gewerblichen Bauflachen (grau) im Osten bzw. Sonderbauflachen (gelb) im
Sldosten erstreckt.

Die dargestellte gemischte Bauflache umfasst das Plangebiet sowie weitere, nérdlich und &stlich an-
grenzende Bereiche, deren Grundstlicke teilweise mit einem Schwerpunkt auf Wohnen und teilweise
mit Schwerpunkt Gewerbe genutzt werden, ebenfalls befinden sich untergenutzte Grundstiicke inner-
halb der gekennzeichneten Mischbauflache. Mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird innerhalb der im Flachennutzungsplan-Entwurf vorgesehenen
gemischten Bauflache ein ausgewogenes Verhaltnis von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen
beférdert. Auch auf Grundlage des, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses voraussichtlich noch nicht
rechtswirksamen, neuen Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz ware das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

Abb.: Auszug des Entwurfes zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz, zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss vor-
gelegt, Stand 30.06.2023, inkl. Geltungsbereich des Bebauungsplans (weiB)| o. M.
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3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus 2035 (INSEK) vom April 2019 legt inhaltliche und
raumliche Schwerpunkte fur die Entwicklung der Stadt fest. Schmellwitz hat seit der deutschen Wie-
dervereinigung starke Bevdlkerungsverluste und damit einhergehend hohe Leerstandquoten zu ver-
zeichnen. Insbesondere die GroBwohnsiedlung Neu-Schmellwitz sieht sich mit sozialen Problemstellun-
gen und vergleichsweise hohen Arbeitslosenzahlen konfrontiert. Gleichzeitig zahlt Schmellwitz zu den
bevdlkerungsreichsten Ortsteilen (S. 16). Durch die relative Entfernung des Plangebietes zu Neu-
Schmellwitz sind diese Entwicklungen hier jedoch nur bedingt relevant (S. 140).

Dem INSEK entsprechend ist die Forderung nachfragegerechter und differenzierter Wohnformen ein
wesentlicher Bestandteil zur Sicherung und Profilierung der stadtischen Wohn- und Lebensqualitat

(S. 112).

3.5 Konzept zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung in der Stadt Cottbus

Laut dem Konzept zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung aus dem Jahr 2021 (WoKo) befindet
sich der Wohnungsmarkt der Stadt Cottbus/Chdsebuz aktuell in einer Konsolidierungsphase. In Ver-
bindung mit den Wachstumszielen der Stadt im Kontext des Strukturwandels resultieren hieraus akute
Handlungsbedarfe. Das Entwicklungsziel ist eine Differenzierung des Wohnungsangebotes insbeson-
dere im Neubausektor, der den Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen insbesondere von Familien
und Senior:innen gerecht wird (S. 128-133). Innerhalb des Handlungsfeldes ,,Wohnungsneubau" wer-
den im Rahmen des WoKo die Innenentwicklung und Flachenaktivierung sowie die gezielte Mischung
unterschiedlicher Wohnungstypologien als MaBnahmen bzw. Ziele mit hoher Relevanz eingestuft (S.
135-137). Dem WoKo nach besteht bis 2040 ein Neubaubedarf von rd. 290 WE/Jahr. Dabei besteht
eine erhbéhte Nachfrage an Einfamilienhausern bzw. familiengerechten Wohnformen. ,Wohnungen in
Mehrfamilienhausern, die in héchstem MaBe familiengerecht sind, [kdnnten demnach] einen Teil der
Nachfrage nach Eigenheimen kompensieren® (S. 65).
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4, Planungskonzept

4.1 Planerische Voriberlegung zur stadtebaulichen Entwicklung

Mit der Wiedernutzbarmachung des ehemals mit einer Kindertagesstatte bebauten Grundsttickes wird
das stadtebauliche Ziel einer innerdrtlichen Verdichtung verfolgt. Die Art der baulichen Nutzung orien-
tiert sich dabei am umgebenden Bestand, welcher vornehmlich aus Wohnnutzungen besteht. Ziel ist
ferner die Ermdglichung einer zeitgemadBen, bodensparenden Bauweise, so dass das MaB der bauli-
chen Nutzung im Verhaltnis zu der sehr locker bebauten Umgebung unter der Beriicksichtigung des
Ort- und Landschaftsbildes sowie der allgemeinen stadtebaulichen Vertraglichkeit angehoben werden
kann.

Im Folgenden wird das konkrete, verfestigte Planungsvorhaben flr den Geltungsbereich erlautert. Der
Bebauungsplan versteht sich jedoch als rahmengebende Angebotsplanung, innerhalb derer auch an-
dere Projekte mit ahnlichen Zielstellungen verwirklicht werden kdénnen.

4.2 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept sieht fir das Grundstiick vier giebelstandige, zweigeschos-
sige Mehrfamilienhduser vor, die sich als kurze Zeilen in die Tiefe des Grundstlickes erstrecken. Dabei
sind die Neubauten entsprechend des benachbarten Bestandes von der StraB8e abgertiickt, sodass eine
Vorgartenzone entsteht. Die ErschlieBung erfolgt tUber zwei Grundstiickszufahrten von der Richard-
Wagner-StraBe aus. Der ruhende Verkehr wird an der Nordseite des Grundstiickes angeordnet. Hier
befindet sich ein GroBteil der fir die Anzahl der Wohnungen erforderlichen Stellplatze gemaB Stell-
platzsatzung der Stadt Cottbus/Chdésebuz sowie kleinere Nebenanlagen, wie eine Hausanschluss-Sta-
tion und Uberdachte Fahrradboxen. Zusatzlich ist zur Abschirmung stérender Fahrzeugbewegungen
und damit in Verbindung stehender Larmemissionen durch den nérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb
eine geschlossene Einfriedung an der hinteren Grundstiicksgrenze geplant.

Die einzelnen Hauszugange der vier Wohngebaude sind zu den beiden Grundstiickszufahrten orien-
tiert. Zusatzlich befinden sich hier einige wenige, eingangsnahe Pkw-Stellplatze. Entsprechend orien-
tieren sich die gebaudebezogenen Freibereiche, insbesondere die Terrassen der einzelnen Wohnungen
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie zu einem gemeinschaftlichen, griinen Innenhof.

Insgesamt sind, aufgeteilt auf die vier Gebaude, 19 Wohneinheiten geplant. Birordume sind im Ge-
gensatz zur Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Cottbus/Chdsebuz
vom 15.10.2022 nicht vorgesehen. Die einzelnen Gebaude sind mit je zwei unterschiedlichen Woh-
nungstypen konzipiert. Sie beinhalten Maisonettewohnungen mit separaten Zugangen, der Typik einer
Reihenhausbebauung nachempfunden, die vom Erdgeschoss aus erschlossen werden. Verbunden sind
diese schlanker gehaltenen Wohntypologien mit etwas tiefer dimensionierten Kopfbauten, die zur
Richard-Wagner-StraBe hin ausgerichtet sind. Hier befindet sich im Erd- und Obergeschoss je eine
Wohnung mit gemeinsamem Hauseingang und Treppenhaus. Lediglich das 6stlich gelegene Gebaude
weist das Bauteil des Geschosswohnungstyps ein zweites Mal im hinteren Teil des Grundstlickes auf.

Durch die orthogonale Anordnung der Zeilen zur Richard-Wagner-StraBe wird das Orts- und Land-
schaftsbild mit seiner Abfolge aus einzelnen, kleinteiligen Einfamilienhdusern und begriinten Zwischen-
rdumen aufgenommen. Zu den westlich und 6stlich angrenzenden Nachbargrundstiicken erfolgt eine
Staffelung der Gebaudeléangen sowie eine Orientierung der ruhigen Wohnseiten, so dass eine Beein-
trachtigung der bestehenden Gartenzonen in den rickwartigen Grundstlcksteilen ausgeschlossen wer-
den kann.
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Durch die Ausbildung von Flachdachern kénnen auch fiir die Obergeschosse zeitgemaBe Wohngrund-
risse mit angemessenen Raumhdhen und ohne Beeintrachtigung durch Dachschragen geschaffen wer-
den. Zusatzlich wird das Ziel verfolgt, die Dacher zu begriinen und so den Regenabfluss zu drosseln.
Dariber hinaus kénnen Flachdacher hervorragend zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie genutzt
werden.

Einfahrt < Ausfahrt
¥ Richard- Wagner -Strafie

Abb.: Entwurfsstudie Neubau Wohnanlage Richard-Wagner-StraBe | 0. M.#

4.3 Freianlagenkonzept

Das Freianlagenkonzept berlicksichtigt hausnahe Terrassen, die den einzelnen Wohnungen zugeordnet
sind, sowie gemeinschaftlich nutzbare Griinflachen. Diese stehen auch fiir die Niederschlagswasser-
versickerung zur Verfligung.

Der nach Spielplatzsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz® nachzuweisende Kinderspielplatz wird auf
den nordwestlich angrenzenden Flurstiicken 134 und 183 realisiert. Diese Flurstiicke befinden sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, wurden jedoch durch den Vorhabentrager erworben.
Nach derzeitigem Planungsstand kdnnen die groBen, nach Baumschutzsatzung geschiitzten Linden im
Nordwesten des Plangebietes erhalten werden. Ebenso sind die Grundstlickszufahrten so positioniert,
dass die drei bestehenden StraBenbdaume, die als Bestandteil einer Allee geschiitzt sind, nicht beein-
trachtigt werden. Die Planung der Zufahrten ermdéglicht dartber hinaus eine Neupflanzung von Stra-
Benbdumen zur Weiterflihrung der Allee in Richtung Osten. Dies erfolgt jedoch nicht im Zuge der Bau-
maBnahme, sondern im Falle einer méglichen StraBenbaumaBnahme, dabei sind bestehende Leitun-
gen im StraBenraum zu beachten.

4Planteam - Freie Architekten und Ingenieure, Anette Schwarz, Stand: 08.06.2023
5Kinderspielplatzsatzung der Stadt Cottbus/Chdésebuz (Spielplatzsatzung 2021)
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Die Planung sieht ferner die Anlage von Heckenstrukturen entlang der seitlichen und vorderen Grund-
stlicksgrenzen sowie Baumneupflanzungen, insbesondere zur Gliederung der nérdlichen Stellplatzanla-
gen vor.

4.4 Planungsalternativen

Innerhalb des Innenstadtbereichs der Stadt Cottbus/Chdésebuz existieren nur noch wenige Potenzialfla-
chen, die flir den Wohnungsneubau geeignet und diesem zuganglich sind. Aufgrund der beschriebenen
wohnungsmarktwirtschaftlichen Situation in Cottbus ist der Bebauungsdruck auch auf alternativen
Standorten als hoch einzustufen. Die stadtebauliche Notwendigkeit zur Bebauung des Grundstickes in
der Richard-Wagner-StraBe flir den Wohnungsneubau ist daher im Sinne der Planungsziele der Stadt
als gegeben einzustufen. Die Ausweisung gemischter oder gewerblicher Bauflachen wiirde zudem den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen.

Vorgeschaltet zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wurden im Zuge von Bebauungsstudien
weitere, teils auch hdher verdichtete Bebauungsvarianten untersucht. Im Sinne einer stadtebaulich
vertraglichen Entwicklung stellt die vorliegende Planung bereits das Ergebnis einer Alternativenpri-
fung und -abwagung dar.
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entspricht den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus/Chdésebuz. Aufgrund der Lage des Plangebie-
tes und der angrenzenden Nutzungsstrukturen ist der Bereich flir Wohnzwecke gut geeignet.

Kennzeichnend fur das Plangebiet und seine Umgebung ist die Gemengelage aus gewerblicher und
wohnlicher Nutzung. Fur das Gewerbegebiet Gerhart-Hauptmann-StraBe existiert jedoch kein Bebau-
ungsplan, welcher die Gewerbenutzung bezliglich umweltrelevanter Nachbarschaftsanforderungen
steuert. Insofern werden gewerbliche Ansiedlungsantrage hinsichtlich der Prifung einer Vertraglichkeit
immer im Einzelfall zu beurteilen sein. Fur derartige Einzelfallbetrachtungen werden die Nachweisorte
herangezogen, die flr die Gerauscheinwirkung des speziellen Einzelfalls maBgeblich sind. Aus dieser
Herangehensweise ist nicht zu erkennen, dass mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes neue und besonders nachteilige Bedingungen in den nachbarschaftlichen Beziehungen
erzeugt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden gem. § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Der Ausschluss von der Versorgung dienenden Laden ist mit der geringen Entfernung zum Versor-
gungsstandort TKC als ,Erganzungsstandort" entsprechend des , Konzeptes zur Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus" (EZK) von 2016 zu begriinden. DarlUber hinaus begriindet der
Wohnstandort mit 19 Wohneinheiten keinen eigenstandigen Nahversorgungsbedarf.

Der Ausschluss von in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Garten-
baubetrieben begriindet sich darin, dass diese aufgrund ihrer baulichen Auspragung, ihres Flachenbe-
darfs und dem hohen Grad an zusammenhangend versiegelter Flache den Zielen einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung des Bebauungsplangebietes entgegenstehen. Die Ansiedlung von Gartenbau-
betrieben ist aufgrund von Nutzungskonflikten mit der Zielstellung der Neuausweisung von Wohnbau-
grundstlicken nicht vertretbar. Zur Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohn-
nutzungen werden ferner Anlagen flir Verwaltungen ausgeschlossen, da aufgrund ihres 6ffentlichen
Charakters von teilweise betrachtlichem Besucherverkehr auszugehen ist.

5.1.2 MabB der baulichen Nutzung

Grundfléachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Die Festsetzungen der maximal zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse
als HoéchstmaB erfolgen entsprechend der geplanten Haustypologien entsprechend der Entwurfsstudie.
Die GRZ 1 liegt in der Umgebung des Plangebietes zwischen rd. 0,15 und 0,25. Gemessen am stadte-
baulichen Ziel einer moderaten und an die Umgebung angepassten baulichen Nachverdichtung, wird
die GRZ 1 des Vorhabens mit 0,35 als angemessen bewertet. Zudem liegt dieser Wert unterhalb des
Orientierungswertes gem. § 17 BauNVO, der fur Allgemeine Wohngebiete mit 0,4 angegeben wird.
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Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Allgemeinen Wohngebiet die zuldssige Grundfldche durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeftihrten Grundfldchen bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,6 (berschritten werden.

§ 19 Abs. 4 BauNVO regelt, dass die festgesetzten Grundflachen durch die Grundflachen von Garagen
mit Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 50% Uber-
schritten werden diirfen. Diese zuldssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ 1 wird als GRZ 2 be-
zeichnet. Im Bebauungsplan kénnen auch abweichende Festsetzungen zur GRZ 2 getroffen werden.
Unter Berlicksichtigung der gem. Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz geforderten Anzahl an
Pkw-Stellplatzen entsteht der Bedarf, diese Regelung im Bebauungsplan dahingehend anzupassen,
dass gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte GRZ 1 mit den genannten Anlagen bis zu einer
Gesamt-GRZ von 0,6 Uberschritten werden darf. Demnach verbleiben mindestens 40% der Grund-
sticksflache unversiegelt und stehen einer gartnerischen Gestaltung und Nutzung zur Verfligung.

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB gem. § 20 BauNVO

Entsprechend des umgebenden Gebaudebestandes erfolgt die Festsetzung der zuldassigen Anzahl von
zwei Vollgeschossen als HochstmaB. Durch diese Festsetzung kann zwischen der benachbarten Be-
standsbebauung vermittelt werden, die sich entsprechend des bauordnungsrechtlichen Vollgeschoss-
begriffes im Westen als dreigeschossig (drittes Vollgeschoss als Dachgeschoss) und im Osten als zwei-
geschossig (zweites Vollgeschoss als Dachgeschoss) darstellt.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Als Gebédudeoberkante (OK) gilt der hochste Punkt der baulichen Anlage. Untergeordnete techni-
sche Aufbauten, wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind oberhalb der festgesetzten Gebdudeoberkante ausnahmsweise zuldssig.

Zur Ausbildung moderner und effizienter Wohngrundrisse ist geplant das zweite Vollgeschoss nicht als
Dachgeschoss auszubilden und als Dachform ein Flachdach festzusetzen (vgl. Pkt. 5.3.1). Konkretisiert
wird die Festsetzung zur Geschossigkeit mittels Beschrankung der maximalen Gebdudehdhe, deren
Oberkante (OK) auf 78,00 m 4. NHN (DHHN 2016) festgesetzt wird. Die maximal zulassige Gebaude-
oberkante wird in Bezug zum Normalhéhennull (NHN) eindeutig definiert. Das Normalhéhennull (NHN)
ist in Deutschland die aktuelle Bezeichnung der Bezugsflache fir das Nullniveau bei Angabe von Héhen
Uber dem Meeresspiegel. Die tatsachliche Gebdaudehdhe lasst sich ermitteln, indem die angrenzenden
Gelandehéhen (ebenfalls NHN-H6hen als Planeinschrieb in der Planunterlage) von den festgesetzten
Gebdaudehbhen abgezogen werden.

Die festgesetzte, maximale Gebaudehdhe von 78,00 m . NHN liegt damit héher als die Traufhéhen
der benachbarten, traufstéandigen Bestandgebdude (westlicher Nachbar 77,71 m . NHN, 6stlicher
Nachbar 74,16 m 4. NHN), verbleibt jedoch immer unter den nachbarlichen Firsthohen (westlicher
Nachbar 81,74 m . NHN, &stlicher Nachbar 78,84 m 4. NHN).

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen durch die
Ausweisung von vier sogenannten Baufenstern, die mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO und
Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO gebildet werden.

Zur Wahrung des Ortsbildes werden zum StraBenraum hin Baulinien in einem Abstand von 5,0 Metern
von der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, an die herangebaut werden muss. Die seitlichen und
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hinteren Baugrenzen dirfen mit baulichen Hauptanlagen nicht Uberschritten werden, sie definieren so-
mit den Bauraum, innerhalb dessen die Wohngebaude errichtet werden dirfen. Insofern sind die
Wohngebdude mit einer maximalen Gebaudebreite von 13 Metern entlang der Richard-Wagner-StraBe
realisierbar. Die straBenbegleitenden Fassadenlangen bleiben damit unterhalb der Gebaudelangen der
gegenulber liegenden Doppelhausbebauung, die in etwa 15 Meter Lange aufweisen. Die beiden duBe-
ren, an den seitlichen Grundstlicksgrenzen liegenden Baufenster sind in ihrer Lange dergestalt be-
grenzt, dass sie auf Hohe der benachbarten Nebengebdaude (Wirtschafts- und Garagengebdude) en-
den. Damit wird gewahrleistet, dass rickwartige Gartenzonen der benachbarten Wohngrundstiicke vor
unmittelbaren Einblicken von den neuen Wohngebduden aus weitgehend geschiitzt bleiben.

Weiterhin sind die duBeren Baufenster mit einem Grenzabstand von 6 Metern zu den Nachbargrund-
stlicken festgesetzt, was in Verbindung mit den zuldssigen Gebaudehdéhen in etwa einer Verdopplung
des bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandes entspricht.

Mit Ausweisung von Baufenstern in die Tiefe des Baugrundstiickes erfolgt eine Neuinterpretation der
bisherigen Bebauungstypik, die entlang der StraBe traufstéandige und an den Einmindungsbereichen
von SeitenstraBen giebelstandige Wohngebaude, in Form von Einzel- und Doppelhausern aufweist.
Hinter den Wohnhausern befinden sich meist Nebengebaude und Garagen, die die Grundstlcke in ei-
nen hausnahen AuBenwohnbereich und einen rickwéartigen Gartenbereich zonieren. Die Weiterfiihrung
dieser umgebenden Bebauungstypologie hatte eine straBenbegleitende Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern zur Folge. Es ware eine Bebauung von maximal vier Doppelhausern, entsprechend von
acht Wohneinheiten mdglich.

Die Ermdglichung einer sich in die Tiefe des Grundstiickes entwickelnden Bebauung tragt dem stadte-
baulichen Ziel einer Diversifizierung des Wohnungsangebotes innerhalb der Umgebung Rechnung. Es
wird insbesondere die Ermdglichung von familiengerechtem Wohnen im Mietwohnungsmarkt ange-
strebt. Die angemessene Ausnutzung des Baugrundstiickes folgt dartber hinaus auch dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB, wonach zur Vermeidung von
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bauflachen unter anderem MaBnahmen der Wiedernutzbarma-
chung und Nachverdichtung zu ergreifen sind. Mit der Ausweisung von Baufenstern in die Grund-
stlickstiefe lassen sich mehr als doppelt so viele Wohneinheiten auf der Flache realisieren, als bei einer
Bestandsfortschreibung, was wiederum indirekt der Schonung unbebauter AuBenbereiche zugute-
kommt. Dem Ziel einer flachensparsamen Innenentwicklung bei gleichzeitiger Diversifizierung des
Wohnungsangebotes wird insofern Vorrang gegenuber einer vollumfanglichen Adaption der Siedlungs-
typik gewahrt. Dem Orts- und Landschaftsbild wird dabei Rechnung getragen, indem sich die straBen-
begleitenden Gebaudeldngen am benachbarten Bestand orientieren und somit im StraBenraum eine
Aufnahme der bestehenden Rhythmik von Bebauung und Freiraum wahrzunehmen ist.

Durch die verhaltnismaBig enge Baufensterausweisung ist die erganzende Festsetzung einer Bauweise
gem. § 22 BauNVO entbehrlich. Es ergibt sich eine offene Bauweise entsprechend der umgebenden
Siedlungstypik.

5.1.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache der Richard-Wagner-StraBe einschlieBlich der entsprechen-
den StraBenbegrenzungslinie erfolgt entlang der Grundstiicksgrenze zum Baugebiet.

Mit der Festsetzung der Bereiche, die von Ein- und Ausfahrten freizuhalten sind, wird verhindert, dass
Grundstuckszufahrten und damit verbunden, auch Pkw-Stellplatze, nahe der seitlichen Grundstiicks-
grenzen eingeordnet werden kdnnen. In Verbindung mit den festgesetzten Baufenstern wird dadurch
sichergestellt, dass Zufahrten zu den seitlichen Nachbarn jeweils durch ein Gebaude abgeschirmt sind.
Diese Festsetzung tragt nachbarschitzenden Charakter und beugt stadtebaulichen Spannungen vor.
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5.1.5 Stellplatze, Garagen und Nebengebdude

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in einer Tiefe von 5,0 m, ausgehend von der StraBenbe-
grenzungslinie, Stellpldtze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14
Abs. 1 BauNVO unzulassig. Ausgenommen hiervon sind bauliche Nebenanlagen zur Unterbringung
von Abfall- und Wertstoffbehéltern, deren Grundfliche 10 m? nicht Uberschreiten.

In einem Bereich von 5,0 Metern, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, wird die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen und Nebengebauden ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dem Schutz des
Ortsbildes, indem bauliche Anlagen, von denen eine Gebaudewirkung ausgeht, innerhalb der, vom 6f-
fentlichen StraBenraum aus einsehbaren Grundstiicksbereiche, ausgeschlossen werden.

Nebengebaude sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Jedoch ist der Begriff der bauli-
chen Anlage weitergefasst, als der der Nebengebdude. So sind unter Nebengebaude nur diejenigen
baulichen Anlagen zu verstehen, von denen einen Gebdudewirkung ausgeht. In Anlehnung an die
Brandenburgische Bauordnung sind Nebengebaude selbstandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anla-
gen, die geeignet sind, von Menschen betreten zu werden oder dazu bestimmt sind, dem Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen. Entsprechend sind alle weiteren Nebenanlagen, wie bei-
spielsweise Zuwegungen und Zufahrten, Einfriedungen, nicht iberdachte Fahrradstell- oder Millsam-
melplatze von der textlichen Festsetzung nicht erfasst und in der Vorgartenzone zulassig. Zusatzlich
sind nicht tGberdachte Stellpldatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO in der Vorgartenzone unzuldssig. In Verbindung mit dem Ausschluss von Schottergarten wird
eine weitgehend griine Gestaltung dieser Bereiche gewahrleistet.

Ausgenommen von der Freihaltung der Vorgartenzone von baulichen Anlagen sind aus organisatori-
schen Griinden bauliche Nebenanlagen zur Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehdaltern, deren
Grundflache 10 m? nicht Uberschreiten. Diese Ausnahme dient der Gewéhrleistung der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung. Alternativ musste eine Befahrung der Grundstlickszufahrten mit Mullfahrzeugen erfol-
gen, was einen hdéheren Ausbaustandard dieser Wege in Verbindung mit einer VergréBerung der ver-
siegelten Flachen auf dem Baugrundstlick zur Folge hatte. Insofern dient diese Festsetzung auch indi-
rekt der Beschrankung der Bodenversiegelung.

5.2 Grinordnerische Festsetzungen

Das Umfeld des Plangebietes ist von einer, flir den Siedlungsbau der 1930er Jahre typischen, hohen
Durchgriinung gepragt. Die grinordnerischen Festsetzungen tragen der Sicherung und Entwicklung
dieses Durchgriinungsgrades Rechnung.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 10 standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei
der Anpflanzung von Bdumen innerhalb befestigter Flichen sind offene, gegen Uberfahren zu
schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens 6 m? oder
entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m? durchwurzelbarem Raum herzu-
stellen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen,
sofern sie den festgesetzten Anforderungen in Art und Qualitédt entsprechen.

Auf dem Grundstlick befinden sich aktuell vier Laubbaume sowie zwei Nadelbaume, die der Baum-
schutzsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz® unterliegen. Sollten diese Bdume im Zuge der BaumaB-
nahme gefallt werden missen, so ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens ein Antrag auf Befreiung

6 Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus/Chdsebuz (CBSchS 2013)
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von den Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu stellen. Im Falle einer Befreiung werden Ersatz-
pflanzungen beauflagt.

Mit der Festsetzung, dass im Wohngebiet 10 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen sind, kénnen
einerseits die Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung vorgenommen werden, andererseits wird
die Anzahl und die Qualitét der Baumpflanzungen bestimmt und deren Erhalt langfristig gesichert.
Dass bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume vorhandene Baume einzurechnen sind,
dient als Anreiz, vorhandene Bestande zu berticksichtigen.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung und Verbesserung der Lebensraum- und Arten-
vielfalt durch das Einbringen sowohl standorteinheimischer als auch nicht einheimischer, klimaange-
passter Baumarten. Baumpflanzungen verringern die Luftstoffimmissionen, zudem werden gestorte
bzw. verlorene Bodenfunktionen durch die Verbesserung der Bodenfunktionen am Pflanzstandort aus-
geglichen (Durchwurzelung, Wasserhaltevermdgen, Bodenleben, Bodendurchliftung). Ebenso tragt die
Verschattung der AuBenwohnbereiche durch die Baumkronen zu einer besseren Aufenthaltsqualitat fur
die Bewohnenden insbesondere in den heiBen Sommermonaten bei.

In Anlehnung an die FFL-Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. werden fir Baume, die innerhalb befestigter Flachen, wie beispielsweise zur Gliederung von
Stellplatzflachen gepflanzt werden, Mindeststandards hinsichtlich der GréBe offener Baumscheiben
bzw. unterirdischer Baumquartiere festgesetzt, um die Entwicklung und den Erhalt der Baume sicher-
zustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb der gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen
von Strduchern zweireihige Hecken aus standortgerechten Gehélzarten anzulegen, zu entwickeln
und bei Abgang zu ersetzen.

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist eine zweireihige Hecke
aus standortgerechten Gehdlzarten anzulegen. Neben positiven Auswirkungen fiir den Naturhaushalt
(Boden, Flora, Fauna) dient das Anpflanzen der Heckenstruktur der Freihaltung der Zone von bauli-
chen Anlagen, wie z. B. Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen sowie als Sichtschutz zu den be-
nachbarten Grundstlcken.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 75% der Dachfldchen mit einer extensiven
Dachbegriinung bei einem Substrataufbau von mindestens 10 cm auszufiihren. Eine Kombination
von extensiver Dachbegriinung mit Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist zuldssig.

Durch die Begriinung von Dachern wird die Strukturvielfalt und das Biovolumen im Neubaugebiet er-
héht, was insbesondere Insekten und der Avifauna zugutekommt. Darlber hinaus wird Niederschlags-
wasser zuruckgehalten und gedrosselt der Versickerung zugefiihrt. Durch sukzessive Verdunstung des
im Substrat gespeicherten Niederschlagswassers Gbernehmen Grindacher zudem eine Kihlungsfunk-
tion, was dem Mikroklima im Wohngebiet zutraglich ist. Die Kombination von extensiver Dachbegri-
nung mit Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie wird explizit zugelassen, um somit die
Nutzung erneuerbarer Energien zu ermdglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatzfldchen in einem wasser- und luftdurchldssigen
Gesamtaufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulédssig. Ausge-
nommen davon sind Behindertenstellplétze.

Die Festsetzung von Stellplatzbefestigungen in einem wasser- und luftdurchlassigen Gesamtaufbau
dient der teilweisen Erhaltung naturlicher Bodenfunktionen und der anteiligen Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers. Stellplatze fur Menschen mit Behinderung sind zur Gewahrleistung der
Barrierefreiheit von dieser Festsetzung ausgeschlossen.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Zufahrten in einer maximalen Breite von 4,5 Metern, ge-
messen an der StraBenbegrenzungslinie, zuléssig.

Zur Begrenzung der versiegelten Flache auf den Grundsticken und somit zur Minimierung der Eingriffe
in die Schutzgtter Boden und Wasserhaushalt wird die Breite von Grundstiickszufahrten auf das not-
wendige MaB von 4,5 Metern beschrankt.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer Dachform auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO be-
grundet sich in der Zielstellung, einen einheitlichen Gestaltungsrahmen im Plangebiet mit der Wirkung
eines kleinen, zusammengehdrigen Quartiers zu erreichen.

Unter Beibehaltung der stadtebaulichen Pramissen einer etwas dichteren Wohnbebauung im Mietwoh-
nungssegment, mit einer Baukdrperausbildung in die Tiefe des Grundstlicks, eignet sich die Festset-
zung von Flachdachern zunachst zur vollwertigen Ausnutzung der Obergeschosse fiir Wohnzwecke.
Gleichzeitig kann auf diese Weise die angestrebte zuldassige Hohe der Baukérper eingehalten werden,
die im Falle einer Festsetzung von Satteldachern aufgrund der notwendigen Firsthéhe zur Ausnutzung
der Obergeschosse zu Uberschreiten ware. Auch wirde die Orientierung der Baufenster voraussichtlich
giebelstandige Satteldacher zur Richard-Wagner-StraBe bedingen, die in der naheren Umgebung ohne
Vorbild waren. Alternative Giebelausrichtungen wiirden einer Bebauung in die Tiefe zuwiderlaufen und
somit die Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellung zur moderaten Nachverdichtung erschweren.

Dartber hinaus tragt die Festsetzung von Flachdachern in Verbindung mit der griinordnerischen Fest-
setzung zur Herstellung von Griindachern den stadtebaulichen Zielen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung Rechnung. Flachdacher eignen sich hervorragend zur Begriinung und kénnen zugleich
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie aufnehmen.

Bei Realisierung solarer Griindacher sollte die Dachneigung nicht mehr als 5° betragen, um ein Abrut-
schen der Systemaufbauten zu verhindern. Die Festsetzung von Flachdachern gilt fir alle Gebaude in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Der Neigungsgrad eines Flachdaches betragt laut Dachbegrii-
nungsrichtlinie 0°-5°.

Die umgebende Siedlungstypik weist als pragende Dachform das Satteldach und vereinzelt Walmda-

cher auf. Mit der Festsetzung von Flachdachern wird das Einfligen der neuen Baukdrper in die Umge-
bung erschwert. Den stadtebaulichen Zielstellungen einer moderaten Nachverdichtung mit effektiver
Ausnutzung der zuldssigen entstehenden Wohngrundrisse sowie den Belangen des Natur- und Klima-
schutzes in Form der Realisierung von Griin- und Solardachern wird im Ergebnis der Abwagung Vor-

rang gewahrt.

Die Neubauten werden nicht nur aufgrund ihrer abweichenden Dachgestaltung, sondern auch bezogen
auf die Baukdrperentwicklung in die Tiefe des Grundstlickes als eigenstandig und von der Umgebungs-
bebauung abweichend wahrgenommen werden. Das Allgemeine Wohngebiet mit den vier kleinteiligen
Mehrfamilienhdusern ist dabei bereits als kleines Quartier mit eigener Pragung zu interpretieren. Die
moderne Anmutung dieses Quartiers ist jedoch unter Berlicksichtigung seiner Lage zwischen relativ
heterogenen stadtebaulichen Strukturen, sowie mit Blick auf die Festsetzungen zur Sicherung ortsty-
pisch griner Vorgartenzonen und an die Umgebung angepasster Fassadenléangen entlang der Richard-
Wagner-StraBe als orts- und landschaftsbildvertraglich zu bewerten.
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5.3.2 Einfriedung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze zur Stra-
Benbegrenzungslinie der Richard-Wagner-StraBBe blickdurchldssige Einfriedungen aus Holz oder
Stahl sowie standortgerechte Hecken zuléssig. Die Einfriedungen und Hecken diirfen dabei eine
maximale Héhe von 1,50 m, bezogen auf den zeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Die kleinteiligen Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicke entlang der Richard-Wagner-StraBe sind
straBenbegleitend eingefriedet, teilweise mit Zaunen, teilweise mit Hecken. Entsprechend sichert die
Festsetzung zur straBenbegleitenden Grundstiickseinfriedung die Erhaltung des Ortsbildes. Sollten Ein-
friedungen errichtet werden, sind diese blickdurchlassig herzustellen. Das Einfrieden durch Mauern ist
demnach unzulassig. Eine Kombination von blickdurchlassigen Einfriedungen aus Holz oder Stahl mit
standortgerechten Hecken ist demgegentiber zulassig.

Die festgesetzte maximale Hohe orientiert sich an der H6he der bestehenden Einfriedungen in der Um-
gebung. Zur eindeutigen Bestimmbarkeit der festgesetzten Hohe, wird diese im Verhaltnis zu einem
zeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunkt in Hohe von 70,30 m 4. NHN gesetzt, die Oberkante der
Hecke bzw. Einfriedung darf demnach 71,80 m t. NHN nicht tberschreiten.

5.3.3 Ausschluss von Schottergarten

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder
-schiittungen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien)
sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefiillten Gartenteichen zuldssig. Die nicht dberbauten
und nicht versiegelten Grundstticksfldchen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfla-
che anzulegen und zu erhalten.

Es wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Schottergarten auf Grundlage des § 87 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung
dient vornehmlich im Bereich der Vorgartenzonen der Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds, ist je-
doch zugleich auch ein wichtiges Instrument zum Schutz einer vitalen und belebten Bodenzone. Die
Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass die nicht Gberbauten und unversiegelten Flachen mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griinflache anzulegen und zu erhalten sind.

5.4 Hinweise

Artenschutz

Die Verbotstatbestinde des Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten
unmittelbar. Zur Vermeidung von Tétungen, von Zerstérung von Gelegen/Eier sowie von erhebli-
chen Stérungen von Brutvégeln ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis
30. Juli) sicherzustellen.

Der Hinweis dient dazu, auf die gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz hinzuweisen, die im Vorfeld
konkreter MaBnahmen (Rodungen, Baumfallungen sowie Abriss und Neubau) zwingend zu bericksich-
tigen sind.

Des Weiteren wird auf die Notwendigkeit vorgezogener AusgleichsmaBnahmen hingewiesen, welche
Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten vermei-
den oder mindern.
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Alleenschutz Richard-Wagner-StraBe

Die StraBenbdume in der Richard-Wagner-StraBe sind Teil einer Allee und unterliegen damit dem
Alleenschutz gem. § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG. Die ErschlieBung des Allgemeinen
Wohngebietes ist so zu planen, dass der Erhalt der Bdume dauerhaft gesichert ist.

Die Allee aus Baumhasel in der Richard-Wagner-StraBe ist sehr llickig, jedoch unabhangig davon gem.
§ 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ein geschiitzter Landschaftsbestandteil. Innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes befinden sich drei dieser Alleebaume im westlichen Abschnitt des als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzten StraBenraumes.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird die Richard-Wagner-StraB3e als potenzieller Standort fur
Nachpflanzungen zur Entwicklung des Alleenbestandes eingeschatzt. Diese MaBnahme erfolgt jedoch
unabhangig von der Bauleitplanung und konkreten Bauvorhaben innerhalb der als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten Flache, sondern im Zuge eines StraBenausbaus. Zu gegebenem Zeitpunkt ist die
Umsetzungsmadglichkeit von Baumpflanzung entlang der Richard-Wagner-StraBe, insbesondere bezo-
gen auf unterirdische Leitungsbesténde zu prifen. Die konkrete Planung berticksichtigt hinsichtlich der
Lage der beiden geplanten Grundstlickszufahrten einen gleichmaBigen Pflanzabstand dieser potenziel-
len Baumneupflanzungen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf dem Baugrundstlick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick selbst zu nut-
zen bzw. dezentral zu bewirtschaften, zuriickzuhalten oder auf Vegetationsfldchen oder in Versicke-
rungsanlagen schadlos zu versickern.

Laut zustdndigem Entsorgungstrager ist die Ableitung von Niederschlagswasser nicht gesichert, so
dass die Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Baugrundstlick erfolgen muss. Geplant ist eine
groBflachige, oberflachliche Versickerung, bei Bedarf mit entsprechender Zwischenspeicherung oder
Rickhaltung. Die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort beeinflusst die Grundwasserneubil-
dung positiv und verringert die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser. Im Sinne der
Klimaanpassung wird jedoch auch auf die Mdglichkeit der Zwischenspeicherung von Regenwasser hin-
gewiesen. Gespeichertes Niederschlagswasser kann in den trockenen Monaten fir die Gartenpflege
verwendet werden und Trinkwasser einsparen.

Es wird auf die bestehende wasserrechtliche Erlaubnispflicht fur die Herstellung von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Dies betrifft die Erlaubnispflicht fir die Errichtung von
u. A. Rigolen-, Rohr-, Flachen- und Muldenversickerungen gem. §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsge-
setz (WGH). Die Erlaubnis wird durch die Untere Wasserbehdrde erteilt und ist im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens einzuholen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstéBe gegen die gem. § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 85 BbgBO als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet.

Entsprechend § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO kénnen Zuwiderhandlungen gegen eine nach § 87 Abs. 1
BbgBO erlassene Satzung als Ordnungswidrigkeit geahndet werden, sofern in der 6rtlichen Bauvor-
schrift auf diese BuBgeldvorschrift verwiesen wird. Mit der Aufnahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan wird dieser Rechtsvorschrift gefolgt und der Hinweispflicht genlige getan.
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6. Umweltbelange

6.1 Einleitung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a Abs. 1 BauGB aufgestellt. Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB kann fir vereinfachte Verfahren von
einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen werden. Des Weiteren gelten im beschleu-
nigten Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung ist demgemaB flir Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren entbehrlich.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege entspre-
chend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind jedoch auch fiir vereinfachte Verfahren zu berilcksichtigen. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a), c), d) BauGB werden
nachfolgend behandelt.

6.2 Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgulter

6.2.1 Schutzgut Tiere

Die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet, da
sich der Planbereich nicht im Einflussbereich von FFH-Gebieten oder SPA-Gebieten befindet.

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (vgl.
Anlage 2), worin Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, insbesondere hinsichtlich méglicher Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht wurden. Als flir das Plangebiet relevante Arten-
gruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse unterzogen wurden, sind Fledermause, Reptilien,
xylobionte Kéfer und Végel ermittelt worden.

Aufgrund fehlender Quartiere kann flir Fledermausarten lediglich das Jagdhabitat betroffen sein. Auf
der Flache konnten an vier Begehungsterminen weder Eidechsen noch Schlingnattern nachgewiesen
werden, Verbotstatbestande kénnen somit bezogen auf Reptilien ausgeschlossen werden. Ebenso kann
ein Vorkommen xylobionter Kafer ausgeschlossen werden, da die auf der Flache stockenden Baume
keine geeigneten Habitatbedingungen fir holzbewohnende Kaferarten bieten.

Eine systematische Erfassung von Brutvdgeln erfolgte nicht, der Artenschutzfachbeitrag stellt auf po-
tenziell vorkommende Brutvégel anhand einer Potenzialabschatzung lGber die Habitatstrukturen im
Plangebiet und im angrenzenden Wirkraum ab. Die aufgefiihrten Arten sind typische Brutvdgel in ur-
ban beeinflussten Rdumen wie Garten und doérflichen Grinflachen, die eine gute Durchgriinung mit
kleinen Gehdlzbestédnden, Einzelbaumen und Brache- bzw. Gartenstrukturen aufweisen. Sie briiten po-
tenziell in den Gehoélzbestanden und Einzelbaumen am Nordrand des Plangebiets und in den nérdlich
angrenzenden Gehdlzbestédnden. Die aufgefihrten Arten sind in Brandenburg noch weit verbreitet und
weisen Uberwiegend stabile Bestdnde auf.

Zur Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG (Tétung oder die Zersto-
rung von Gelegen/Eiern sowie Stérung von Individuen) sind auf der Ebene der Baugenehmigung MaB-
nahmen zur Bauzeitenbeschrankung festzuschreiben. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind flr
keine Arten oder Artengruppen vorzusehen. Die Beschrankung der Bau- und Féllzeiten im Rahmen von
konkreten MaBnahmen wird als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Bei der Umsetzung der Planung gehen durch Fallung vorhandener Baume potenzielle Lebensraume fir
die Avifauna verloren. Aufgrund der Festsetzungen zum Anpflanzen von zehn standortgerechten Laub-
baumen sowie dem Anlegen von Heckenstrukturen im Rahmen des Bebauungsplanes ist jedoch davon
auszugehen, dass sich die Habitatstrukturen fir die im Wirkraum vorkommenden Brutvogelarten ver-
bessern werden.

6.2.2 Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (vgl. Anlage 2) erfolgte im Juni
2022 eine Struktur- und Biotopkartierung durch den Gutachter, deren Ergebnisse nachfolgend wieder-
gegeben werden.

~Die Fldche des Plangebiets ist unbebaut und unversiegelt. Sie wird weitgehend geprédgt von einem in-
tensiv gepflegten und regelméBig gemé&hten Zierrasen.

Am Nordwestrand stocken zwei &ltere Linden, die am StammfuB3 ein dichtes ,Geblisch" bilden. Als Bo-
dendecker ist hier Efeu ausgebildet. Ungefdhr mittig im Norden der Flache stehen zwei Berg-Ahorn
B&dume, von denen der westliche zweistdmmig ausgebildet ist. Am Stdwestrand stocken noch zwei
gréBere Kiefern direkt nebeneinander. An der Richard-Wagner-StraBe befinden sich insgesamt drei
kleine Baumhasel, die als StraBenbdume gepflanzt wurden.

Ostlich und westlich des Plangebiets schlieBt eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit den typischen
Gérten an die Vorhabenfldche an. Nérdlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegrundstiick. Im Nord-
osten schlieBt sich an das Grundsttick ein kleiner Gehélzbestand aus Berg-Ahorn und Hybridpappeln
an. Direkt an der Grundstiicksgrenze besteht eine lichte Ligusterhecke."

Die beschriebenen, geschitzten StraBenbaume befinden sich in der durch Bebauungsplan festgesetz-
ten StraBenverkehrsflache. Dabei handelt es sich um Bestandteile einer gem. § 29 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG geschitzten Allee. Bei einem etwaigen Ausbau der Richard-Wagner-StraBBe besteht die Mdg-
lichkeit, die vorhandene, llckige Allee aus Baumhasel durch Neupflanzungen zu ergdanzen. Im Bebau-
ungsplan ist ein Hinweis auf diese geschiitzten Landschaftsbestandteile enthalten.

Ferner férdert oder vereinfacht der Bebauungsplan nicht die Fallung bzw. Beseitigung von Gehdlzen im
Plangebiet, die gemaB Cottbuser Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Jedoch kann es durch die Umset-
zung der BaumaBnahme, die durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, zu Baumfallungen kommen.
Dartber wird der vorhandene Zierrasen durch BaumaBnahmen in Anspruch genommen.

Die grunordnerischen Festsetzungen zu Neupflanzungen von Baumen und Heckenstrukturen, sowie die
bauordnungsrechtliche Festsetzung des Verbots von Schottergarten wirkt sich positiv auf das Schutz-
gut Flora aus. Die ortstypische Durchgriinung wird gesichert. Die Pflanzverpflichtung gilt dauerhaft, da
die zu pflanzenden Baume und Heckenpflanzen bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen sind.
Zusatzlich erfolgt durch die Festsetzung von Dachbegriinungen eine weitere Diversifizierung der Bio-
topstrukturen im Plangebiet.

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Flache

GemalB § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innen-

entwicklung erfolgen. Dem wird dieser Bebauungsplan gerecht, indem er eine ehemals bebaute Flache
einer erneuten Nutzung zufiihrt. Mit der erneuten Nutzung solcher Flachen wird die Inanspruchnahme

neuer Flachen am Siedlungsrand entgegengewirkt und das Schutzgut Flache somit geschont.

Insofern tragt der Bebauungsplan dem Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung Rechnung und

vermeidet damit mittelbar die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzten Flachen im Au-
Benbereich.
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6.2.4 Schutzgut Boden

Schitzenswerte Béden oder gefahrdete Boden bzw. besondere geologische Verhaltnisse sind im Zuge
einer Baugrunduntersuchung nicht angetroffen worden (vgl. Pkt. 2.5). Aus Sicht des Bodenschutzes ist
aufgrund der Lage, der Bodenverhaltnisse und der Flachennutzung ein Standort mit geringer Bedeu-
tung betroffen.

Eventuell auftretende Bodenverdichtungen im Zuge von BaumaBnahmen werden durch vegetations-
technische MaBnahmen wieder beseitigt. Abgrabungen und Aufschiittungen werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet. Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden ist bei der
bestehenden und geplanten Nutzung der Grundstlicke nicht zu erwarten.

Jedoch kommt es mit der Uberbauung von Béden zur Einschrdnkung der natiirlichen Bodenfunktionen.
Dadurch werden die natirlichen Bodenfunktionen dauerhaft beeintrachtigt, was aus bodenschutzfach-
licher Sicht eine schadliche Bodenveranderung darstellt. Bei einer ausgewiesenen Baugebietsflache
von 5.581 m? und einer Gesamt-GRZ von 0,6 kommt es zu einer Neuversiegelung und -iberbauung
von rund 3.350 mZ.

Zur Vermeidung von schadlichen Bodenveranderungen ist die Festsetzung einer, gegeniber den Ori-
entierungswerten des § 17 BauNVO reduzierten GRZ von 0,35 getroffen worden. Darliber hinaus er-
folgt eine Festsetzung im Bebauungsplan, wonach Stellplatze, ausgenommen Behindertenstellplatze,
nur in wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau zugelassen sind. Eine weitere MaBnahme der Be-
schrankung von Versiegelungen wird durch die Festsetzung von maximal 4,5 Meter breiten Zufahrten
erreicht, so dass unnétig breite Zufahrtsbereiche vermieden werden. Dies spiegelt sich auch in der Zu-
lassung einer straBennahen Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern wider, womit das Befah-
ren des Grundstiicks mit Millfahrzeugen vermieden wird, da hiermit eine VergréBerung der versiegel-
ten Flachen auf dem Baugrundstiick einhergehen wiirde. Der Ausschluss von Schottergarten sowie von
nicht durchwurzelbaren Materialien im Plangebiet dient ebenso dem Schutz einer vitalen und belebten
Bodenzone. Mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen und Heckenstrukturen wird ebenso
dem Bodenschutz und der anteiligen Kompensation Rechnung getragen, da an den Pflanzstandorten
gestorte oder verlorene Bodenfunktionen ausgeglichen werden kénnen (Durchwurzelung, Wasserhalte-
vermoégen, Bodenleben, Bodendurchliftung).

Die dargestellten MaBnahmen und Festsetzungen zum Schutz der Bodenfunktionen dienen einerseits
der Vermeidung und andererseits der Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den. In die Abwagung der verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist einzustellen, dass
das Plangebiet gem. § 34 BauGB unabhangig des vorliegenden Bebauungsplanes jederzeit einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden kdnnte und dass es sich zudem um eine ehemals mit einer Kinderta-
gesstatte bebaute Flache handelt, deren Béden folglich bereits anthropogen Gberformt sind. Demge-
genlber steht der Belang der Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
von Familien mit mehreren Kindern, dem mit der Wiedernutzbarmachung der Flache Rechnung getra-
gen wird.

Die in geringem MaB verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden aufgrund des
stadtebaulichen Ziels der Schaffung preisgedampften und familiengerechten Wohnraums zurtickge-
stellt.

6.2.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, es sind daher die Auswirkungen auf das Nie-
derschlagswasser sowie das Grundwasser zu prifen.
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Da das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes versickert werden
soll und somit vollsténdig der Grundwasserneubildung zur Verfiigung steht, ist keine Beeintrachtigung
des Niederschlags- oder Grundwassers zu beflirchten. Als weiterhin positiv wirkend werden zudem die
PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit des Bodens beitragen und die Verduns-
tung férdern sollen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden demzufolge durch die Planung nicht verur-
sacht.

6.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Klimatische Daten liegen flir den Untersuchungsraum selbst nicht vor. Im bundesdeutschen Vergleich
zahlt der Untersuchungsraum mit durchschnittlich 560 mm Jahresniederschlag (Deutscher Wetter-
dienst, Datenbasis 2019-2010) zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmengen und einer nega-
tiven bis ausgeglichenen 6kologischen Wasserbilanz. Grinlandflachen werden allgemein eine mittlere
Leistungsfahigkeit zur Luftregeneration und eine hohe Kaltluftproduktion zugesprochen.

Zur Lufthygiene liegen keine Messdaten flir den Standort vor. Bei der Richard-Wagner-Strae handelt
es sich um eine AnliegerstraBe mit einer sehr geringen Belastung durch Feinstaub und Stickoxide.

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen klimatisch relevante Vegetationsstrukturen, Zierrasen und Be-
standsbaume, verloren. Die Flachenversiegelung verursacht eine Verminderung kleinklimatischer Aus-
gleichsfunktionen der vorhandenen Flache (Temperatur und Feuchtigkeit). Beide Faktoren bleiben je-
doch ohne spurbaren Einfluss auf das Klima innerhalb der umgebenden Siedlungsstruktur. Die kleinkli-
matischen Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung werden zudem durch Neupflanzungen von
Baumen und Strauchern im Wohngebiet sowie durch die Umsetzung von Griinddachern vermindert.
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten, da mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe zugelassen werden, die klimawirksame Emis-
sionen erzeugen.

Wahrend der BaumaBnahme wird die Luftqualitat des Plangebiets durch baubedingte Staubentwick-
lung belastet. Die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen lassen jedoch weder erhebliche anlagebe-
dingte noch betriebsbedingte lufthygienische Belastungen erwarten. Die Erméglichung von Anlagen zu
solarer Energiegewinnung unterstitzt eine CO,-neutrale Warme- und Stromversorgung der geplanten
Wohnhauser. Durch die neue Wohnbebauung werden sich die Verkehrsbelastung auf der Richard-Wag-
ner-StraBe sowie den angrenzenden StraBen und somit die Belastung mit Stickoxiden und Feinstaub
nur geringfligig erhéhen.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft.

6.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Unter dem Ortsbild ist die bauliche Ansicht eines Ortes oder Ortsteils bei der Betrachtung sowohl von
innen als auch von auBen her zu verstehen. Als Landschaftsbild pragend werden insbesondere Einzel-
bdume, Alleen, Griinflichen oder ein gestalteter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft definiert.

Das Erscheinungsbild der nédheren Umgebung ist neben der bestehenden Bebauung im Bereich der
Richard-Wagner-StraBe gepragt durch die Grinflache des Plangebiets aus intensiv bewirtschaftetem
Zierrasen sowie den vereinzelten Baumbestand, Identifikation schaffende Strukturen sind auf der
Grinflache nicht vorhanden. Die Flachen stehen nicht der Erholung fir die Anwohnenden zur Verfi-

gung.

Mit der Uberbauung der Brachflache entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes geht eine
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes einher. Die Neubauten werden nicht nur aufgrund ihrer
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abweichenden Dachgestaltung, sondern auch bezogen auf die Baukdrperentwicklung in die Tiefe des
Grundstlickes als eigenstandig und von der Umgebungsbebauung abweichend wahrgenommen wer-
den. Aufgrund der festgesetzten Baufenster ist jedoch sichergestellt, dass die vorhandene Rhythmik
der straBenbegleitenden Bebauung bertlicksichtigt wird und eine zulassige Entwicklung der Baukdrper
in die Grundstlickstiefe nur sekundar im StraBenraum wahrzunehmen ist. Auf diese Weise wird eine
mafBgebliche Stérung des Ortsbildes vermieden und den bestehenden Strukturen Rechnung getragen,
wahrend gleichzeitig die stadtebaulichen Zielstellungen verwirklicht werden kénnen.

Das Allgemeine Wohngebiet mit den vier kleinteiligen Mehrfamilienhdusern ist dabei bereits als kleines
Quartier mit eigener Pragung zu interpretieren. Die moderne Anmutung dieses Quartiers ist jedoch
unter Berlicksichtigung seiner Lage zwischen relativ heterogenen stadtebaulichen Strukturen, sowie
mit Blick auf die Festsetzungen zur Sicherung ortstypisch griiner Vorgartenzonen und an die Umge-
bung angepasster Fassadenlangen entlang der Richard-Wagner-StraBe als orts- und landschaftsbild-
vertraglich zu bewerten.

6.2.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Themen Erholung und Gesundheit der Bevdlke-
rung von Belang. Die Flache tbernimmt keine Erholungsfunktion flir die Bewohner des Ortsteils.

Durch die Planung sind keine gesundheitsrelevanten Larmemissionen zu erwarten. Aufgrund der Nahe
zu bestehenden Gewerbebetrieben wirken gewerbliche Larmimmissionen auf das Plangebiet ein, wel-
che im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens bewertet wurden. Im Ergebnis lasst sich feststel-
len, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete flir den Tag- und Nacht-
zeitraum sicher eingehalten werden (vgl. 2.6).

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sind nicht zu erwarten.

6.2.9 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Unter dem Begriff Kulturgut werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzten oder schiit-
zenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen auch alle weiteren Objekte einschlieBlich ihres not-
wendigen Umgebungsbezuges erfasst, die als kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich Baudenkmale im westlichen Bereich der
Richard-Wagner-StraBe und 8stlich des Plangebietes in Form des ehemaligen Textilkombinats Cottbus.
Der Umgebungsschutz der genannten Baudenkmale wirkt aufgrund der rédumlichen Entfernung und
dazwischenliegender, nicht denkmalgeschiitzter Gebdaude nicht bis in das Plangebiet. Im Rahmen der
durchgeflihrten Tragerbeteiligungen sind von den zustandigen Behdrden keine Einwendungen oder
Hinweise ergangen.

Weitere schiitzenswerte Guter sind im Plangebiet und dessen Wirkungskreis nicht bekannt, Auswirkun-
gen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter kénnen somit ausgeschlossen werden.

6.3 Wechselwirkungen und Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung
fahrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und
Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen. Gleichzeitig fihrt der Verlust an Vegetation zu einem Le-
bensraumverlust flr Tiere. Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen in-
folge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkun-
gen auftreten werden, da es sich um ein vergleichsweise kleines Baugebiet handelt, welches aufgrund
seiner ehemaligen Nutzung bereits anthropogen Uberformt ist.
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Mit der Nutzung des vorhandenen innerértlichen Bauflachenpotenzials wird der Forderung des § 1a
Abs. 2 BauGB nachgekommen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Mit dem Bebauungsplan
wird das stadtebauliche Ziel einer moderaten baulichen Nachverdichtung im Vergleich zur direkten
Umgebung verfolgt. Mit den getroffenen bauplanungsrechtlichen, griinordnerischen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in das Ortsbild einfligt
und die Versiegelung auf ein notwendiges HochstmaB beschrankt wird.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Mit der Planung werden keine bestehenden Nutzungen Uberplant, da das Flurstlick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans aktuell keiner baulichen bzw. freirdumlichen Nutzung unterliegt.

Nach baulicher Umsetzung auf Grundlage des Bebauungsplanes entsteht flir benachbarte Gebiete im
unbeplanten Innenbereich ein veranderter Zulassungsrahmen gem. § 34 Abs. 1 BauGB. Unter Berick-
sichtigung weiterer Zulassungsvoraussetzungen des BauGB kénnen dann im Wirkbereich des Bebau-
ungsplangebietes beispielsweise Hauptgebaude in zweiter Reihe entstehen.

Damit ist mittel- bis langfristig eine Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungstypologie méglich,
die eine bauliche Nachverdichtung der nérdlich der Richard-Wagner-Stral3e liegenden Wohnbebauung
zur Folge hat. Im Sinne der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB wird dadurch eine bessere
Ausnutzung bereits erschlossener und bebauter Bereiche im rdumlich begrenzten Wirkradius des Be-
bauungsplangebietes ermdglicht.

7.2 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt

In die Bewertung der Betroffenheit der Schutzglter ist einzustellen, dass der Standort planungsrecht-
lich dem Innenbereich zuzuordnen ist und die Bauleitplanung demnach nicht unmittelbarer Ausldser
der dargelegten Auswirkungen ist. Es sind nur solche Auswirkungen zu beriicksichtigen, die Gber das
nach § 34 BauGB ohnehin zuldssige MaB der baulichen Nutzung hinausgehen. Darlber hinaus ist zu
berlicksichtigen, dass es sich bei der gegenstandlichen Flache um eine voll erschlossene Konversions-
bzw. Recyclingflache handelt, die bereits einer baulichen Nutzung unterlag. Mit der erneuten Nutzung
wird der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand entgegengewirkt und das Schutzgut Fla-
che somit geschont.

Jedoch kann die bauliche Inanspruchnahme der momentan unbebauten Flachen neben einer teilweisen
Zerstérung von Bodenfunktionen zu einer Beeintrachtigung des 6rtlichen Wasserhaushaltes (Grund-
wasserneubildung, Retention) fihren. Diesem Sachverhalt wird mittels griinordnerischer Festsetzung
zu wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen sowie zur Anlage von Grindachern entge-
gengewirkt. Zusatzlich ist ein Hinweis zum Umgang mit dem auf dem Baugrundstiick anfallenden Nie-
derschlagswasser in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ein Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie die Beeintrachtigung des Standortklimas
durch Verlust an Vegetation wird mittels der Festsetzung von Neupflanzungen von Baumen und He-
ckenstrukturen vermieden. Der Verlust von Altbdumen kann durch die Festsetzung von Baum-
neupflanzungen anteilig kompensiert werden.

7.3 Auswirkungen auf den flieBenden und ruhenden Verkehr
Die ErschlieBung des Wohngebietes wird durch die bestehende AnliegerstraBe Richard-Wagner-StraBe

sichergestellt.

Die Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des bestehenden Ver-
kehrsnetzes in der unmittelbaren Umgebung. Flachen fir den ruhenden Verkehr sind auf dem Bau-
grundstick herzustellen, die dazu notwendigen Flachenkapazitaten werden durch die zulassige Ge-
samt-GRZ sichergestellt.
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7.4 Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bereitet weder bodenordnende MaBnahmen vor, noch begriindet er die Notwen-
digkeit solcher MaBnahmen.

7.5 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die folgende Fléchenbilanz dient der Ubersicht der FlachengréBen, es handelt sich um gerundete An-
gaben.

Offentliche Verkehrsflache 464 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 5.581 m2
Plangebiet, gesamt 6.045 m?2
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8. Verfahren

8.1 Verfahrensibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Aufstellungsbeschluss 28.09.2022
friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 26.01. - 28.02.2023
Offenlagebeschluss 27.09.2023
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 28.10. - 29.11.2023
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB 01.11. -01.12.2023

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

8.2 Aufstellungsbeschluss und Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz hat am 28.09.2022 in 6ffentlicher Sit-
zung gem. § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Cott-
bus/Chodsebuz am 15.10.2022 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde auf Grundlage des §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit konnte sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Zeitraum
vom 31.10.2022 bis 04.11.2022 informieren und sich bis spatestens zum 08.11.2022 schriftlich zu
den Unterlagen auBern. Auf Grundlage des § 3 Abs. 1 Plansicherungsgesetz wurden die Unterlagen im
Internet zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Insgesamt sind drei Stellungnahmen fristgerecht eingegangen. Eine der drei Stellungnahmen wurde
von insgesamt 12 Birger:innen unterzeichnet. Die Einwendungen bezogen sich insbesondere auf die
nachfolgenden Themen:
Das Bauvorhaben flige sich nicht in die vorhandene Bebauung ein nach Art und MaB der baulichen
Nutzung (Gebaudeausrichtung, Gebaudetiefe, Dimensionierung) sowie beziglich der verkehrlichen
ErschlieBung und der Verortung von Parkplatzen auf dem Grundstiick.
Das Vorhaben wirde zur Verdopplung der Bewohnerzahl in der Wohnsiedlung flihren.
Das Bauvorhaben wirde die Mdglichkeit zur Bebauung in zweiter Reihe erdffnen bzw. Hauptge-
baude auf aktuell als Garten- und Ruhebereiche genutzten Flachen eréffnen.
Aufhebung des Siedlungscharakters eines z. T. unter Denkmalschutz stehenden StraBenabschnittes
bzw. erhebliche Uberformung, wodurch negative Auswirkungen auf das Umfeld entstehen wiirden.
Das Vorhaben stehe im Widerspruch zu § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Uberbaute Grundstlicksflache stiinde in keinem Verhaltnis zur ndheren Umgebung (ein- bis
zweigeschossige Einzelhauser).
Die Eigenart der Umgebung definiere sich auBerdem durch ,1 WE/pro Grundstiick, straBenbeglei-
tende Bebauung, traufsténdige Wohnhauser, Wohneigentum mit groB3flachigem Gartenland, Sattel-
déacher, Einzelstellplatze ohne ErschlieBungsstraBen, vorrangig Nord-Sud-Ausrichtung der Fenster-
achsen".
Das Bauvorhaben wiirde Biuroraume vorsehen bzw. eine gewerbliche Nutzung, weshalb mit einem
erhohten Besucher-/Kundenaufkommen zu rechnen sei.
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Der ,Unterrichtungstermin® sei viel zu kurz gewesen.
Beim Vorhaben wiirde es sich stadtplanerisch um einen gravierenden Eingriff in die vorhandene Be-
bauung aus Einfamilien- und Zweifamilienreihen-Hausern handeln.

Im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf sind die genannten Belange, insbesondere
des Ortsbildes behandelt worden.

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, war eine friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB entbehrlich. Die Offentlichkeit hatte im Zuge der nachfol-
gend durchgefiihrten Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Belange zu duBern. Samtli-
che o6ffentlichen und privaten Belange wurden im Anschluss an die formliche Offenlage gem. § 1 Abs.
7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

8.3 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald wurden mit Schreiben vom 31.01.2023 Uber die Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. N/32/129 informiert. GemaB Artikel 12 Abs. 1 des Landesplanungsvertrages wurden die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung angefragt.

Mit Schreiben vom 10.02.2023 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass die dargeleg-
ten Planungsabsichten keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lassen. Das bis-
her unbebaute Plangebiet befinde sich innerhalb der Kernsiedlungsflédche der Stadt Cottbus/Choésebuz

und erganze das Wohnflachenbedarfsangebot auf sinnvolle Weise. Raumordnerische Zielsetzungen zur
flachen- und ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung seien berlcksichtigt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald teilte mit Schreiben vom 06.02.2023 mit, dass
von Seiten der Regionalplanung keine Einwande zu den Planungsabsichten bestehen.

8.4 Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 26.01.2023 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbarkommunen gem. § 2
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 26.01.2023 bis 28.02.2023.

Folgende wesentliche Belange und Hinweise wurden vorgetragen:
Empfehlung zur Uberpriifung des Immissionsschutzgutachtens hinsichtlich der aktuellen Orts-
bedingungen
Empfehlung zur Einhausung der Stellpldtze im Norden des Grundstiicks zur Abgrenzung vom
Gewerbebetrieb
Niederschlagswasser soll moglichst groBflachig auf dem Grundstiick versickert werden
Berticksichtigung von Spielplatzflachen und Versickerungsflachen auf dem Baugrundstiick
Erganzung einer Festsetzung zur Beschrankung der Zufahrtsbreiten
Alleenschutz flir StraBenbaume in der Richard-Wagner-StraBe
Bedenken hinsichtlich des Nebeneinanders von gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung
Erhalt von gem. Baumschutzsatzung geschiitzten Bestandsbaumen soll vorrangig gepriift wer-
den

Die Belange und Hinweise wurden grdBtenteils in den Bebauungsplanentwurf idbernommen bzw. in die
Begriindung eingearbeitet.
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8.5 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB standen die Unterlagen zum Entwurf des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2023 in der Zeit vom 28.10.2023 bis zum 29.11.2023 im
Internet zur Einsichtnahme bereit. Die amtliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte im Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Cottbus/Chdsebuz am 21.10.2023. Stellungnahmen waren bis
zum 04.12.2023 beim Stadtplanungsamt einzureichen.

Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen ein. Einer Stellungnahme wurde
eine Unterschriftenliste beigegeben, die von 23 Personen unterzeichnet wurde.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wurden folgende Belange geduBert:
Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung stiinden in keinem Verhaltnis zur naheren
bebauten Umgebung und wirden Uberdies eine unverhaltnismaBige Versiegelung bewirken.
Abweichungen von der Ortstypik bestiinden auch darin, dass mehrere Gebaude auf einem
Grundsttick errichtet wiirden und ortsibliche Gartenbereiche nicht vorgesehen seien.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung Ubersteigen teilweise das im Bestand vorherr-
schende MaB. Das Einfligungsgebot gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist auf Gebiete mit qualifiziertem Bebau-
ungsplan gem. § 34 Abs. 1 BauGB nicht anzuwenden. Die Festsetzungen entsprechen im Hinblick auf
das Ziel einer flachensparsamen Innenentwicklung und einer Diversifizierung des Wohnungsmarktes
den stadtebaulichen Zielstellungen, denen im Ergebnis der Abwagung Vorrang eingeraumt wird.

Folgende AuBerungen betrafen die méglichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild:
Die Dimensionierung und Orientierung der Bebauung in die Tiefe des Grundstlicks sei gegen-
Uber der bestehenden Bebauung als Fremdkdrper wahrzunehmen.
Die Festsetzungen zur Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes seien unzureichend.
Die stirnseitige Orientierung der geplanten Gebaude stelle eine deutliche Abweichung von der
Ortstypik mit traufstandigen Gebauden dar.
Die Festsetzung von Flachdachern erschwere ungleich das Einfligen der Planung in die von
Satteldachern gepragte Umgebung.
Bestehende Baudenkmale in der Umgebung seien nicht ausreichend bertlicksichtigt worden.
Eine faktische Aufhebung der bisherigen hinteren Baugrenze durch die Planung habe eine ne-
gative Vorbildwirkung fiir Nachbargrundstiicke zur Folge. Durch den veranderten Zulassungs-
rahmen ware nach § 34 Abs. 1 BauGB eine Bebauung in zweiter Reihe zuldssig.

Die Entwicklung der Baukorper in die Tiefe des Grundstiickes folgt den Gibergeordneten stadtebauli-
chen Zielstellungen. Eine damit einhergehende Weiterentwicklung des Ortsbildes wird im Abgleich mit
diesen Belangen und den Festsetzungen zur Berucksichtigung der Ortstypik als vertraglich erachtet.
Die Festsetzung von Flachdachern ist angesichts der etwas héheren Bebauungsdichte mit Ausrichtung
in die Grundstlickstiefe, der intendierten Wohnform und der flankierenden MaBnahmen zum Klima-,
Natur- und Artenschutz begriindbar und als Konsequenz der stadtebaulichen Zielstellungen folgerich-
tig.

Eine negative Auswirkung der Planung auf Baudenkmale wird nach nochmaliger, eingehender Prifung
und angesichts keiner vorgebrachten Einwande der zustandigen Behdrden ausgeschlossen.

Eine vom Planvorhaben ausgehende Vorbildwirkung zur weiteren moderaten Nachverdichtung in der
Umgebung steht im Einklang mit den Gbergeordneten stadtebaulichen Zielstellungen.

Zum Belang des Nachbarschutzes wurden folgende AuBerungen getroffen:
Die Wohnqualitat werde durch die Veranderung des Siedlungscharakters gemindert.
Die geplanten Gebdude wirden zu dicht an die Grenzen zu Nachbargrundstiicken heranriicken.
Damit einher gehe auch eine Einsehbarkeit der nachbarlichen Garten- und Ruhebereiche aus
den Obergeschossen der geplanten Bebauung.

Seite 38 von 41



Stand: Satzung vom 05.04.2024 [_L]]

Ebenso entstehe ein erheblicher Schattenwurf auf angrenzende Nachbargebdude.
Die entstehende Frequentierung des Plangebiets durch Personen und Fahrzeuge habe eine Be-
lastigung durch Larm, Bewegung und Abgase flir die Nachbar:innen zur Folge.

Eine Minderung der Wohnqualitat ist nicht direkt aus einer Veranderung der ortsiblichen Bebauung
ableitbar. Nach Abwagung der privaten Interessen, bestehende Garten- und Ruhebereiche von Blicken
Dritter freizuhalten, mit den 6ffentlichen Interessen einer moderaten Nachverdichtung wurde Letzte-
ren in der Abwagung der Vorrang eingeraumt. Eine mdgliche Verschattung von Nachbargebauden
wurde im Ergebnis einer eingehenden Priifung ausgeschlossen. Verbleibende Beeintrachtigungen wer-
den mittels Festsetzungen mit nachbarschiitzendem Charakter abgemildert und damit als hinnehmbar
bewertet.

Hinsichtlich des Natur- und Klimaschutzes wurden nachfolgende Belange vorgebracht:
Die festgesetzte Grundflachenzahl sei aufgrund einer UbermaBigen Versiegelung nicht verein-
bar mit den Zielen des Natur- und Klimaschutzes.
Zu den Auswirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt schweige sich der Planentwurf aus.

Die Festsetzung der GRZ dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und tragt somit dem
Klima- und Naturschutz Rechnung. Dem Schutz des Wasserhaushalts wird in Form mehrerer grinord-
nerischer Festsetzungen und eines Hinweises zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung
Rechnung getragen.

Hinsichtlich des Verkehrs wurden auBerdem folgende Stellungnahmen abgegeben:
Die Planung habe negative Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.
Der Verkehr werde behindert durch eine unzureichende Stellplatzanzahl auf dem Grundstiick.

Die aufgrund der Wiedernutzbarmachung entstehende, marginale Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens in der Richard-Wagner-StraBe flhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Verkehrsnetzes, der
StraBenraum ist ausreichend dimensioniert. Die Festsetzungen zur GRZ 1 und GRZ 2 stellen si-
cher, dass auf dem Grundstlick ausreichende Flachenkapazitaten zur Aufnahme aller neu entste-
henden Stellplatze vorhanden sind.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Hinweise und Einwénde er-
folgte keine Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Einzelne Sachverhalte wurden in der
Begriindung konkretisiert und redaktionell erganzt.

8.6 Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 01.11.2023 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 01.11.2023 bis 01.12.2023. Insgesamt wurden zehn
Stellen angeschrieben und um Stellungnahme zum Entwurf vom 20.06.2023 gebeten. Neun Trager
offentlicher Belange haben ihre Belange zum Bebauungsplan vorgetragen.

Folgende wesentliche Belange und Hinweise wurden vorgetragen:

Zustimmung zum Umgang mit Immissions- und Nachbarschutz

Empfehlung zur Einhausung der Stellpldtze im Norden des Grundstiicks zur Abgrenzung vom
Gewerbebetrieb

Anpassungen in der Begriindung hinsichtlich der Anschlussmdglichkeiten an Energie- und Tele-
kommunikationsnetze

Sicherung des Kinderspielplatzes auf den Flurstiicken 134 und 183 durch eine 6ffentlich-recht-
liche Baulast (nachgeordnet zum Bebauungsplanverfahren)

Zustimmung zu Abstandsflachen und Loschwasserversorgung
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Hinweise zu Flachen flir die Feuerwehr und weitere Beteiligung in der Objektplanung
Hinweise zur Abfall- und Abwasserentsorgung sowie zur dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung (nachgeordneter Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis)

Zustimmung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Die Belange und Hinweise waren groBtenteils bereits im Bebauungsplanentwurf enthalten. Teilweise
wurden die Themen in der Begriindung zum Bebauungsplan redaktionell gedndert bzw. erganzt.
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9. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1la:

Schalltechnisches Gutachten Nr. 16-056-] (iber die gegebene Belastung des Standortes WagnerstraBe
durch Gewerbeldrm, GWJ] Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik Cottbus, 24.06.2016 (27 Seiten DIN A4)

Anlage 1b:

Stellungnahme zur Verwendbarkeit des Gutachtens Nr. 16-056-], GWJ] Ingenieurgesellschaft fir Bau-
physik Cottbus, 31.03.2023 (2 Seiten DIN A4)

Anlage 2:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Richard-Wagner-StraBe™ auf dem Gebiet der Stadt
Cottbus, LUTRA Buro fur Umweltplanung Cottbus, April 2023 (18 Seiten DIN A4)

10. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.I/24,
[Nr. 9], S. 11)
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1. Auftrag und Sachverhalt

Der Auftraggeber plant auf dem bezeichneten Grundstiick in der Richard-Wagner-Strale in Cottbus die
Errichtung einer mehrgeschossigen Wohnbebauung. Durch die Bauaufsichtsbehdrde wird nach Priifung
des Bauantrages und der Bauvorlagen ein Schallschutzgutachten verlangt. Die Behdrde zeigt an, dass
eine Baugenehmigung u.a. nur erteilt wird, wenn nachgewiesen ist, dass gesunde Arbeits- und Lebens-
verhaltnisse am Standort eingehalten sind.

Begriindet ist die Forderung dadurch, dass der Standort in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet liegt.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Sachverhalte lasst der Auftfaggeber im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens prifen, inwieweit der Wohnungsbaustandort durch Gewerbelarm Uber die
Immissionsrichtwerte der TA Larm hinaus tatsachlich belastet ist. Weiter st einzuschatzen, inwieweit die an
das Gewerbegebiet heranriickende Bebauung madglicherweise Entwicklungsnachteile fiir das
Gewerbegebiet nach sich zieht. Stadtebauliche und nicht akustisehe Sachverhalte sind nicht Inhalt der
gutachterlichen Bewertung.

Das Ergebnis ist Grundlage fur weitere behdrdliche Entscheidungen.

2. Ortliche Verhiltnisse

Der Wohnungsbaustandort ist auf einerFreiflache in stadtebaulicher Wohnbauflachenlage vorgesehen.
Ostlich, westlich und siidlich ist dié Fléehe begrenzt durch Bebauungen mit Einfamilienhaus- und
Mehrfamilienhauscharakter.

Die ErschlieRung erfolgt von 'der sudlich verlaufenden Richard-Wagner-Strale.

Im Norden grenzt dasiGewerbegebiet Gerhart-Hauptmann-Stralke mit kleingewerblicher Nutzung direkt an
die Wohnbauflache.

Die Gesamtsituation ist aus dem Lageplan der Anlage 1 ersichtlich. Die Fotos 1 bis 4 verdeutlichen die
Situation.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Foto 1  Blick vom Baufeld in Richtung Stden

in Richtung Osten

2b,04.2016

Foto3  Blick vom Baufeld in Richtung.Norden Foto4  Blick vom Baufeld in Richtung Westen

3. Grundlagen ®®

3.1 Planungsu a

— Objektbezogener Lageplan, M 1:200, datiert 16.12.2015, Arcon
— Planauszlige aus dem Geoportal Stadt Cottbus

3.2 Vorschriften und Quellen

/11 DIN 45691, Ausgabe: 2006-12, Gerauschkontingentierung

12 IMMI Programmsystem zur rechnergesttzten Larmprognose, Wolfel, MeRsysteme Software GmbH
& Co., Hochberg

13/ DIN 4109, Ausgabe: 1989-11, Schallschutz im Hochbau Anforderungen, Nachweise

/4] BauNVO - Baunutzungsverordnung, 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der aktuellen Fassung
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/5/  TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 11.08.1998

16/ DIN ISO 9613-2, Ausgabe: 1999-10, Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2:1996)

7/ DIN 45641, Ausgabe: 1990-06, Mittelung von Schallpegeln

18/ DIN 45680, Ausgabe: 1997-03, Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschimmissionen in der
Nachbarschaft

19/ DIN 45680 Beiblatt 1, Ausgabe: 1997-03, Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschimmis-
sionen in der Nachbarschaft - Hinweise zur Beurteilung bei gewerblichen Anlagen

110/ DIN 45681, Ausgabe: 2005-03, Akustik - Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerauschen und
Ermittlung eines Tonzuschlages fir die Beurteilung von Gerauschimmissionen

111/ DIN 45681 Berichtigung 2, Ausgabe: 2006-08, Akustik - Bestimmung derTonhaltigkeit von
Gerauschen und Ermittlung eines Tonzuschlages flr die Beurteilungvon Gerauschimmissionen,
Berichtigungen zu DIN 45681:2005-03

112/ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,dureh’Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

113/ DIN 45645-1, Ausgabe: 1996-07, Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen - Teil 1:
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft

14/  Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz Larm- und Erschitterungsschutz, Schriftenreine Heft 89,
Parkplatzlarmstudie, Untersuchung vonSchallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhofen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, 6. Auflage, Augsburg 2007

115/ DIN 1333, Ausgabe: 1992-02 Zahlenangaben

116/ DIN ISO 8297, Ausgabe: 2000<08; Akustik - Bestimmung der Schallleistungspegel von Mehr-
Quellen-Industrieanlagenfiir die"Abschatzung von Schalldruckpegeln in der Umgebung - Verfahren
der Genauigkeitsklasse2

17/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
geléanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkten sowie
weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Hessische Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie, Heft 3, Ausgabe 2005
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3.3 Sonstige Grundlagen

[A] Informationsgesprach am 26.05.2016 zum Sachverhalt bei der Stadt Cottbus (Frau Malaske,
Frau Ludwig)

[B] Stichprobenhafte messtechnische Erhebungen am Baustandort

[C] Dauerlarmmessung am Immissionsort 07./08.06.2016

[D] Gewerbliche Bestandsaufnahme durch Begehung im Rahmen des Ortstermins am 03.06.2016

[E] Gewerbeaufstellung vom 30.05.2016, Stadt Cottbus, FB Gewerbeangelegenheiten

3.4 Messgerate, Software

— Schallpegelmesser Norsonic AS, Typ Nr. 140, Seriennummer 1403986, Norsonic - geeicht bis 2018

— Vorverstarker Typ MV 203, Seriennummer 0534, Gefell

— 172 Zoll Kondensatormikrofon Typ MK 221, Seriennummer 17957, Gefell

— Kalibrator Typ 1251 Seriennummer 20774, Norsonic

— Auswertesoftware NorRewiev, Version 5.0, Norsonic

— Larmimmissionsprognosesoftware IMMI Programmsystem zur rechnergestttzten Larmprognose, Wolfel
MeRsysteme Software GmbH

4. Herangehensweise

Methodisch wird so vorgegangen, dassdie gewerbliche Standortbelastung durch Larm auf der Grundlage
von Messungen bewertet wird. EinedJbarsicht angesiedelter Betriebe [E] verbunden mit einer gewerblichen
Bestandsaufnahme vor Ort [D] Unterstlitzt die gutachtlichen Aussagen zur gewerblichen Vorbelastung am
Standort.

Die Gerauschimmissiomam Standort wird flr nachstehende Quellengruppen Q beurteilt.

Q1:  Gerduscherfassung mittels Dauermessung
Die durchgeflihrte Dauermessung in einem 24 Stunden-Zeitraum auf dem Baugrundstiick beschreibt
die Gerduscheinfliisse aus:
1. dem StraRenverkehr auf der Richard-Wagner-Stralie
2. dem anlagenbezogenen Fahrverkehr auf der Richard-Wagner-Strale
3. dem Gewerbegebiet, Gerhart-Hauptmann-Strafle (TKC)
hier insbesondere aus dem nahe gelegenen Betriebshof der Griine Gérten
Grinanlagenbau GmbH

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Die Messergebnisse stellen die Summe aus den beschriebenen Gerauscheinwirkungen dar.
Eine quantitative Angabe zur GroRe der tatséchlichen Gewerbelarmanteile ist nicht méglich. Eine
Abschéatzung dazu wird vorgenommen. Diese Abschatzung liegt auf einer sehr sicheren Seite.

Q2: Stichprobenartige Messungen zu verschiedenen Tageszeiten und Witterungsbedingungen im
Rahmen von Standortbeobachtungen

Die Dauermessung (Quellengruppe Q1) wurde am nérdlichen Grundstticksrand vorgenommen - vgl. dazu
Anlage 1 Lageplan.
Die stichprobenartigen Messungen (Q2) erfolgten in Grundstiicksmitte.

Mit der Behorde [A] ist vorabgestimmt,

— dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebietslagen mit der
vorgesehenen Wohnnutzung der MafRstab flr gesunde Wohnyverhéltnisse darstellt.

— dass Uberschreitungen von Gewerbelarmwerten auRen'hicht dufch bauakustische MaRnahmen im
Fassadenbereich und durch Wohnungsliftung ausgeglichen werden kénnen.

— dass die Ermittlung des MaRgeblichen AuRenlarmpegels aus Stralenverkehrslarm und die daraus
folgende bauakustische Bemessung nicht Gegenstand der behérdlichen Forderung ist.

5. Berechnungs- und Bewertungsmethodik

Gewerbeldarm nach TA Larm

Die Larmimmissionsprognose wird'mit Hilfe einer Immissionsprognosesoftware nach Punkt A.2.3. TA Larm
durchgefiihrt. Als Emissionsdaten werden A-bewertete mittlere Schallleistungspegel oder Schalldruckpegel
sowie maximale Gerduschspitzenverwendet. Beriicksichtigt werden weiter entsprechende Zuschlage nach
TA Larm. Die Bebauungsstrukiur wird nach den értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Schallausbreitungsrechnungen erfolgen auf der Basis der DIN ISO 9613-2. Eine entsprechende Daten-
erhebung erfolgte aus den betriebstechnischen Vorgaben des Auftraggebers, auf der Grundlage vorliegen-
der Untersuchungsberichte, eigener Messarchive sowie aus 6rtlich vorgenommenen Messungen. Aus
dieser Datenerhebung werden die notwendigen Eingangsdaten als mittlerer A-bewerteter Schallleistungs-
pegel Lwa, als Mittelungspegel Laeq und als Maximalpegel Larmax flr einen zu erwartenden Betrieb ermittelt.

Notwendige Impulszuschlége zur Bildung des Beurteilungspegels werden aus der Differenz von

LaFTeq - Laeq entsprechend TA L&rm eingefiihrt. Die so berechneten Beurteilungspegel gelten als
Freifeldbeurteilungspegel. Die ausgewiesenen Beurteilungspegel sind mit den Immissionsrichtwerten nach
TA Larm bzw. den amtlichen Vorgaben direkt vergleichbar.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Der Nachweis erfolgt aufgrund der angegebenen Nutzungszeiten fir den Tages- und Nachtzeitraum.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Beurteilungspegel auf den Tageszeitraum von 16 Stunden bezogen
wird, fur den Nachtzeitraum wird die ungunstigste Nachtstunde ausgewiesen.

Der Beurteilungspegel nach TA Larm wird mit nachstehendem grundsatzlichen Formelwerk berechnet:

Lr=10 |g i %Tj A 00,1(LAeq,j—Cmet+KT,j+K|,j+KR,j)
ri=t

N
Tr=YT; =16htags
j=1

= 1 h nachts nach Malgabe von Nummer 6.4 TA Larm

T Teilzeit ]

N Zahl der gewahlten Teilzeiten

Laeq, Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T,

Cret meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe Sept. 1997,
Gleichung (6)

Krj Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit hach‘den Nummern A.2.5.2 (Prognose) oder
A.3.3.5. (Messung) in der Teilzeit T

Kij Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach den Nummern A.2.5.3. (Prognose) oder A.3.3.6 (Messung)
in der Teilzeit T;

KRrj Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nummer 6.5 der TA L&rm

in der Teilzeit T;

6. MaRgebliche Immissionsorte

MaRgeblicher Nachweisbereichfist die vorgesehene Bebauung in oberster Geschosslage.

7. Inmissionsrichtwerte

Das Plangebiet liegt nach Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus in einer Allgemeinen Wohngebietslage.
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Die Bestandsbebauung im Einfligungsbereich ist eine dominierende Wohnbebauung. Insofern ist es aus
unserer Sicht angemessen, von einer Schutzbedirftigkeit in Analogie zu einer Aligemeinen Wohngebiets-
lage auszugehen.

Wir halten es nicht fir ausgeschlossen, dass eine zukinftige stadtebauliche Bewertung die Grenzflache
zum Gewerbestandort Gerhart-Hauptmann-Strafle als sogenannte Gemengelage ausweisen kdnnte. Somit
wirden sich akustische Immissionsanforderungen gegentiber einem Allgemeinen Wohngebiet geringfiigig
entscharfen, d.h. der Immissionsrichtwert wirde um 2 - 3 dB héher liegen.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Angenommene und abgestimmte [A] Immissionsrichtwerte:

Tabelle 1 Immissionsrichtwerte (IRW)

Immissionsort Beurteilungspegel [dB(A)] | Klassifikation
nach TA Larm (IRW)

Tag Nacht
06.00 - ungunstigste
22.00 Uhr | Nachtstunde

Bebauung oberste Geschosslage 55 40 WA

WA: Allgemeine Wohngebietslage

Anforderungen an die Einhaltung von maximalen Schalldruckpegeln,gelten nach TA Larm. Maximalwerte
des Schalldruckpegels auf der Grundlage der TA Larm sind wie naehstehend festgelegt:

fur den Tageszeitraum mit IRW + 30 dB
fur den Nachtzeitraum mit IRW + 20 dB

Ausgehend von einem Gebietscharakter Allgemeine Wohngebietslage (WA) mit der festgelegten
Schutzbedirftigkeit ergeben sich mit den geltenden Immissionsrichtwerten (IRW) des Beurteilungspegels
nach Tabelle 1 Maximalwerte des Schalldruckpegels von

LAFmax TagiNacht = 85/B /60 dB fir Allgemeine Wohngebietslagen.

8. Akustische Datenerhebung durch Messung

Die Eingangsdaten fiir,die Bewertung der Schallimmissionssituation in Form des Beurteilungspegels
wurden zum grol3en Teil messtechnisch erhoben. Dazu zahlen die 24-Stunden Dauermessung und die
durchgefiihrten stichprobenartigen Larmmessungen.

8.1 Messergebnisse

Aus den Messungen, Messauswertungen und Beobachtungen zu den Ortsterminen werden die
Auswertungen nachstehend dargestellt.
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Die Ergebnisse der Dauermessung sind in den nachstehenden Tabellen 2 und 3 zusammengefasst
dargestellt. Die Ergebnisse beschreiben die allgemeine Larmsituation auf dem zukiinftigen Baufeld. Die
Messwerte beinhalten den Gewerbelarmeinfluss aus dem Gewerbegebiet, die anlagenbezogenen
Fahrvorgange und die Verkehrsgerauschanteile aus der Richard-Wagner-Stralle sowie allgemeine
Umgebungsgerausche. Die Trennung der Gerauschanteile und eine numerische Ausweisung des
Gewerbeldrmanteils sind nicht méglich. Tabelle 4 zeigt die Ergebnisse aus den Stichprobenmessungen.

Tabelle2  Ergebnisse (Tagesmessung 07.06./08.06.2016)

Messzeitraum Messergebnisse in [dB(A)] Bemerkungen
Leg | Laem | Lapmax Bild-Nr. in Anlage'8

07.06.2016

15.00 - 17.00 Uhr 455 52,9 73,1 1

17.00 - 19.00 Uhr 38,2 43,6 61,9 2

19.00 - 21.00 Uhr 38,2 448 63,4 3

21.00 - 22.00 Uhr 37,5 42,9 56,3 4

08.06.2016

06.00 - 07.00 Uhr 477 53,2 713 5

07.00 - 09.00 Uhr 449 50,2 69,8 6

09.00 - 11.00 Uhr 44,3 49,3 69,1 7

11.00 - 13.00 Uhr 43,9 478 579 8

13.00 - 15.00 Uhr 47,0 51,3 13,4 9

Gesamtergebnis Ta

(fir 16 Stugnden) ’ 44,3 49,7 734 I

Tabelle 3  Ergebnisse (Nachtmessung/07.06./08.06.2016)

Messzeitraum MesSergebnisse in [dB(A)] Bemerkungen
Lacgemy | wddfFin | LaFmax Bild-Nr. in Anlage 3

07.06.2016

22.00 - 23.00 Uhr 354 39,0 55,2 10
23.00 - 24.00 Uhr 334 35,5 50,0 1
08.06.2016

00.00 - 01.00 Uhr 31,9 35,2 53,6 12
01.00 - 02.00 Uhr 31,1 33,4 46,7 13
02.00 - 03.00 Uhr 334 35,7 52,7 14
03.00 - 04.00 Uhr 39,1 444 54,5 15
04.00 - 05.00 Uhr 42,4 47,2 58,4 16
05.00 - 06.00 Uhr 4331 48,1 69,4 17

1) lauteste Nachtstunde

Laeg : Mittelungspegel
Lartm : Taktmaximalpegel
Larmax : Maximalpegel
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Tabelle 4  Ergebnisse aus Stichprobenmessungen

Messzeitraum Messergebnisse in [dB(A)] Bemerkungen
Leq LaFtm LaAFmax

1500 14,00 U 4 49 n

(1);882?17600 Uhr 42 4 o7 keine gewerbliche

g;ggzgéeoo e 36 39 57 Larmauffalligkeit

19002000 Un 3 43 65

Interpretation der Messergebnisse

Die Dauermessung wurde als Pegelaufzeichnung vorgenommen. In einem:Triggerbereich tber 35 dB(A)
wurde eine Tonaufzeichnung zugeschaltet. Die Auswertung erfolgte im2-Stundenzeitraumen. Durch
Abhdren der getriggerten Tonaufzeichnungen konnen laute Gerauseheinflisse detektiert und einer Larmart
zugeordnet werden. Zielstellung der Untersuchung war festzustellen, inwieweit eine Uberschreitung der
vorgegebenen Richtwerte durch Gewerbelarm am Standort,gegeben ist.

Es ist nicht Ziel der Untersuchung, die numerische GfoRe des Gewerbelarms am Standort festzustellen.
Der damit verbundene Aufwand ist bei der GroRe des Gewerbegebietes Gerhart-Hauptmann-Strale dem
Auftraggeber so nicht zumutbar.

Nachstehende Interpretationen werden gegeben:

— Im Nachtzeitraum wurden stundenbezogene Teilmittelungspegel zwischen 31 dB und 43 dB festgestellt.
Die hoheren Beurteilungspegel'sind.der morgendlichen Nachtrandzeit zuzuordnen.
Die Gerauschanalyse zeigt,dass die'getriggerten Gerauschanteile tber 35 dB(A) ausschlieBlich dem
StralBenverkehrslarm, naturlichen Gerauschen, einem anlagenbezogenen Fahrverkehr und sonstigen
Umgebungsgerauschen zuzuordnen sind.
Im Nachtzeitraum sind'den’Messwerten keine gewerblichen Gerauschanteile zuordenbar.

— Im Tageszeitraum wurde der auf 16 Stunden bezogene Mittelungspegel mit Laeq Tag = 44 dB festgestellt.
Auch in diesem Zeitraum ergibt die Messauswertung, dass die lauten und pegelbestimmenden
Gerauschanteile durch Stralenverkehr und natirlichen Ereignissen erzeugt werden.

Gewerbliche Gerauschanteile sind erfasst, auch anlagenbezogene Fahrverkehre, Parkplatzgerausche
im Nahbereich der Dauermessstelle und insbesondere die Gerauschanteile aus dem Betriebshof, vgl.
Ansiedlungsbereich 1.1 in Anlage 2.

— Die durchgefihrten Stichprobenmessungen decken sich im Wesentlichen mit den Ergebnissen der
Dauermessung.
Es wird zu keiner Tages- und Nachtzeit ein bestimmender Gewerbelarmeinfluss festgestellt.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Zeitlich begrenzte Einzelereignisse, beispielsweise aus Lkw-Fahrverkehren, nahen Verlade- und
Transportvorgangen, z.B. Ansiedlungsbereich 1.1, werden beobachtet.

Selbst zu Beobachtungszeiten mit hohen Aulentemperaturen ist kein Einfluss von Klimatechnik im
Planbereich feststellbar, beispielsweise aus der Riickkiihlanlage des Ansiedlungsbereiches 6, vgl.
Anlage 2.

9. Gewerbliche Bestandsaufnahme

Aufgrund von Erfahrungen und in Abhangigkeit von der ortlichen Situation wird ein moglicher Einwirkungs-
bereich von gewerblichen Quellen aus dem Gewerbegebiet GerhartsHauptmann-StralRe auf das Plangebiet
festgelegt. In diesem Einwirkungsbereich werden die derzeitigen Gewerbebetriebe weitestgehend
festgestellt. Genutzt werden Informationen der Stadt Cottbus [E]'und eine selbst durchgefiihrte
Bestandsaufnahme durch értliche Begehung [D]. Auf der Grundlage dieser Bestandsaufnahme wird in
Verbindung mit den durchgeflihrten La&rmmessungen eing Bewertung zum Baustandort vorgenommen.

Untersuchungsergebnis
Die Anlage 2 zeigt eine Ubersicht {iber die vorgefundenen Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Gerhart-
Hauptmann-Strale.

Die Bestandsaufnahme I&sst die nachstehende akustische Quellenbeurteilung zu:

1. Gebéude oder Mieteinheiten mitBurocharakter konnen bezlglich einer Emissionsbetrachtung
ausgeschlossen werden. Dagtrifft auch zu auf Bliroeinheiten von gewerblichen Betrieben oder
Handelseinrichtungen, wie beispielsweise Unternehmen im Ansiedlungsbereich 1 und 4.

2. Relevante Larmemissionen aus Gebauden, haustechnischen Anlagen oder sonstigen technischen
Anlagen waren im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht feststellbar. Das trifft auch auf die ansassigen
GroRunternehmen sowie die Kleinwerkstattanlagen zu.

3. Ein ausgesprochener Nachtbetrieb wird bei keinem Gewerbe festgestellt. Daraus kann geschlossen
werden, dass eine Belastungssituation aus Gewerbelarm im Nachtzeitraum dem Grunde nach nicht
gegeben ist.

Eine gewerbliche Larmemission im Nachtzeitraum ist lediglich einem anlagenbezogenen Fahrverkehr in
den friihen Morgenstunden zuordenbar.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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4. Gewerbliche Nachtereignisse finden im Ansiedlungsbereich 12 durch die Barth-Logistikgruppe statt. Die
durch Lkw-Fahrvorgange und gegebenenfalls Verladungen erzeugten Schallleistungen in Verbindung
mit den gegebenen Gebaudeabschirmungen fiihren zu keiner wahrnehmbaren Gerauschimmissions-
groRe am Baustandort.

5. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe mit einer Beschaftigtenzahl unter 30 Mitarbeitern betreiben auf
dem Gelande ihren Firmensitz mit entsprechenden Kleinlagern und einem Fahrzeugpark. Arbeitsorte
liegen immer aullerhalb des Gewerbegebietes.

Gerauschemissionen gehen ausschlieflich von Fahr- und Parkverkehren gVerladeprozessen und
Vorgéngen auf dem Betriebshof aus.
Dazu gehdren beispielhaft Firmen im Ansiedlungsbereich 1, 3, 8, 9 und/10.

6. Produzierendes Gewerbe ist im Wesentlichen nicht angesiedelt.
Die Vielzahl von Handelsunternehmen bedingt auch einensgewissen Lkw-Fahrverkehr. Dieser findet
innerhalb des Gewerbegebietes statt. Lkw Zu- und Abfahrten erfolgen auf Grund der dafiir gesperrten
Richard-Wagner-Strale ausschlieRlich tiber die ostlichexGewerbegebietsanbindung an der Gerhart-
Hauptmann-Strale.
Eine damit verbundene Gerauschauffalligkeit war im"Baugebiet subjektiv nicht feststellbar.

7. Ausgepragte und baugebietsnahe Pkw-Parkplatzanlagen befinden sich ausschlieilich im
Ansiedlungsbereich 6.1
Ein relevanter Gerauscheinfluss aufidas Baugebiet ist bei einem Entfernungsbereich von ca. 100 m
nicht nachweisbar.

8. Der groRte und auffalligste\Gewerbelarmeinfluss wird aus der Nutzung des Betriebshofes der Griine
Garten Griinanlagen, GmbH (Ansiedlungsbereich 1.1) festgestellt.
Der Gerauscheinfluss istigepragt durch abfahrende Fahrzeuge ab ca. 6.00 Uhr mit einer Anzahl von
ca. 15 Fahrzeugen. Ab 15.00 Uhr beginnt die Riickkehr bis ca. 17.00 Uhr auf den Betriebshof mit
nachfolgenden Arbeiten und Abladen von Materialien auf den Betriebshof und in die Container.
Die in den Bildern 1 und 5 der Anlage 3 gezeigten Pegelschriebe bezeichnen diese Gerauschsituation.
Dazu gehdren die Messergebnisse aus der Tabelle 2 in Hohe von Laeq = 45,5 dB und Laeq = 47,7 dB.
Maximale Gerauschspitzen treten bis zu 70 dB(A) auf.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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10 Beurteilungsergebnis und Hinweise

Die gefiihrten messtechnischen Erhebungen und Prognosebeurteilungen kommen zu dem Ergebnis, dass
der Baustandort Richard-Wagner-Stra3e nicht Gber die gegebenen Anforderungen zum Schallimmissions-
schutz belastet ist.

Das trifft sowohl auf den Beurteilungspegel L als auch auf das Kriterium Maximalpegel Larmax zu.

Die Beurteilung bezieht sich dabei auf einen Immissionsrichtwert von Ly tag = 55 dB/LrNacnt = 40 dB sowie
auf einen Richtwert des Maximalpegels in Hohe von Larmax,Tag = 85 dB/Larmax,Nacnt = 60 dB.

Aus den messtechnischen Untersuchungen ist abschatzbar, dass an den'geplanten Gebauden der
Beurteilungspegel im Tageszeitraum Lag unterhalb von Ly 1ag = 45°@B liegt. Damit besteht eine erhebliche
Immissionsreserve zum Immissionsrichtwert. Maximale Gerauschspitzen‘iber den Richtwert von 85 dB(A)
treten nicht auf.

Im Nachtzeitraum ist kein Gewerbelarmeinfluss auf das Baugebiet erkennbar. Insofern ist einzuschéatzen,
dass der geltende Immissionsrichtwert des Beurteilungspegels von Linacht = 40 dB eingehalten ist.
Das trifft auch auf das Kriterium Maximalpegel Larmaxin Hohe von 60 dB zu.

Hingewiesen wird auf ein Konfliktpotenzial, welehes sich aus der Nachbarschaft des Betriebshofes der
Grine Gérten Griinanlagenbau GmbH zum'Baustandort ergibt. Hier ist erkennbar, dass ein Betrieb im
Nachtzeitraum nicht moglich ist. Das bedeutet auch, dass Abfahrvorgange von Transportern vor 6.00 Uhr
nicht moglich sind. Gegenwartig istsein Nachtbetrieb auch nicht vorgesehen.

Die Freiflachengestaltung plant eine"Spielflache fiir Kleinkinder unmittelbar im Grenzbereich zum
Betriebshof. Hier kdnnen beim Abstellen von Fahrzeugen Schalldruckpegel tiber

Larmax = 85 dB(A) erwartet werden Wir halten es flir angemessen, hier eine akustische Schutzfunktion in
Form einer Abschirmungiherzustellen.

Die zukunftige Entwicklung des Gewerbegebietes Gerhart-Hauptmann-Strafle ist unklar. Es existiert
gegenwartig kein Planungsinstrumentarium, beispielsweise in Form eines Bebauungsplanes, welches
diese Gebietsentwicklung bezlglich umweltrelevanter Nachbarschaftsanforderungen steuert. Insofern
werden Ansiedlungsantrage hinsichtlich der Prifung einer Vertraglichkeit immer im Einzelfall zu beurteilen
sein. Fur derartige Einzelfallbetrachtungen werden die Nachweisorte herangezogen, die fiir die
Gerauscheinwirkung des speziellen Einzelfalls malgeblich sind. Aus dieser Herangehensweise ist nicht zu
erkennen, dass die geplante Bebauung neue und besonders nachteilige Bedingungen in den nachbar-
schaftlichen Beziehungen erzeugt. Eine Vielzahl schutzbedlrftiger Bebauungen im Umfeld des Gewerbe-
gebietes sind hinsichtlich der Nahe zum Gewerbegebiet im Vergleich zum geplanten Objekt malgeblicher
gestellt.

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Entwicklungsnachteile fiir das Gewerbegebiet wegen heranriickender Bebauung werden nicht gesehen.
Aus sachverstandiger Sicht sind die genehmigungsrelevanten Voraussetzungen beziiglich des Schall-
immissionsschutzes gegeben.

Dipl.-Ing.
Reinhard Jackisch

Dipl.-Ing. Reinhard Jackisch
von der IHK Cottbus
6.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bauakustik ™
und Schallimmissionsschutz
Bauaufsichtlich anerkannter Priifsachverstandiger fiir Schallschutz
stv. Leiter der akkreditierten Messstelle nach § 29b BImSchG

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strafle 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Anlage 1

Bild 1 Lageplan mit Messpunkt Dauermessung
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MaRgebliches Plangebiet mit gewerblichen Standorten‘und Firmenliste
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MaRgebliches Plangebiet mit gewerblichen Standorten und Firmenliste
Ubersicht angesiedelter Unternehmen - Ansiedlungsbereiche

Unternehmen

| Branche

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 1

1 Griine Garten Griinanlagen GmbH,
Cottbus

Entwicklungs- und Unterhaltungspflegedienstleistungen in der Griinflachen- und
Landschaftspflege, Hauswartservice

1.1 | Unternehmen im Ansiedlungsbereich 1.1

Griine Garten Griinanlagenbau GmbH
Cottbus

Betriebshof zum Ansiedlungsbereich 1

2 Biiro-Organisation Roland Zeller Cottbus

GmbH

Einzelhandel mit Biichern, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren..., Handel und Vertrieb
von Giitern der Blroausstattung ...

"BBC-Cottbus"

Warme-, Kalte-, Klimaschutz

Hommel-Software GmbH

Hardwareberatung, Softwareberatung und -entwicklung

Ausbaugewerbe

Ausbaugewerbe

Biiro - Kommunikationsldsungen

"Computer & Netzwerkservice"

Biiro - IT - und Telekommunikationsdienstleistungen

3
4
5
6 "kida Telefonanlagen"
7
u

Internehmen im Ansiedlungshbereich 2

1| "LA Trading GbR"

Waren-Versandhandel ohne ausgepragtem Schwerpunkt

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 3

1 [ "MMD Free Company"

GroR- und Einzelhandel mit Brennstoffen ...

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 4

1 Tele Columbus Cottbus GmbH

Dienstleister, Einzelhandel/fir Unterhaltungselektronik und Zubehdr, elektrischen
Haushaltsgeréten sowies€lektronischen Erzeugnissen

2 "Richter Folien"

Handelsvertreter fiir Re-Folien

3 Handelsunternehmen

GroR- und Einzelhandel'mit Datentechnik, Software ...

4 Dienstleistungsunternehmen

Handelsvermittlung vom elektrischen Haushaltsgeraten, Herstellung von Fertigzeugnissen
aus Kunststoff, Grofhandel mit Fertigwaren

"physio-einrichter"

Onlinehandel mit Gesehenkartikeln, medizinischen Produkten, ...

Dienstleister.flr.festnetzgebundene und sonstige Telekommunikation, ...

KSG - KabelService Gesellschaft mbH

Dienstleistungsunternehmen

5
6 CSS - CabelService Solution GmbH
7
8

MDG - Medien-Dienstleistungs-
Gesellschaft mbH

Dienstleistungsunternehmen

9 "Klaus & Schmidt"
Computerservice/Ingenieurbiiro

Instandhaltung und Reparatur von Bliromaschinen, Datenverarbeitungsgeréten und -
einrichtungen, Einzelhandel fiir Hard- und Software

10 | CB-Express UG (haftungsbeschrankt)

Briefdienste, Paketdienste

11 | MN - Laasower Transport UG
(haftungsbeschrénkt)

Erlaubnispflichtiger gewerblicher Giterkraftverkehr

12 | Lausitzer Informations- und
Medienzentrum GmbH ("LIM")

Erbringung sonstiger Dienstleistungen

13 | GERMAN E-CARS Research &
Development GmbH

Erbringung sonstiger Dienstleistungen

14 | KSN GmbH

Erbringung sonstiger Dienstleistungen

15 | Classimo Villen GmbH & Co.KG

Bautréger fir Wohn- und Nichtwohngebaude

16 | AVCNet GmbH

See- und Kistenschifffahrt
Dienstleister fiir Telekommunikation, Satellitenfunk ...

17 | "nit smoke"

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (E-Zigarette)

18 | "Vapour GbR"

Einzelhandel mit Elektronik

Unternehmen im Ansiedlungsbereich §

1 Sodexo SCS GmbH

Herstellung von Vertrieb von Mahlzeiten, Bewirtschaftung von Betriebsrestaurants,
Fihrung von Kiichenbetrieben fiir Dritte .....

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 6

1 Walter Services Cottbus GmbH

Call Center

1 Unternehmen im Ansiedlungsbereich 6.1

Walter Services Cottbus GmbH

Parkplatz zu Ansiedlungsbereich 6

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 7

1 [ Privat

Wohnung

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 8

1 ESR-Elektro-Service regenerativer
Energieanlagen GmbH

Dienstleister fiir Sekretariats- und Schreibdienste, Copy-Shop

2 envis Partner ESA Elektro-Steuerungen
und Alternative Energien GmbH (Lager)

Elektrounternehmen

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strale 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Unternehmen im Ansiedlungsbereich 9

1| Haustechnik Steffen Krause

| Klempnerei, Gas-, Wasser-, Heizungs- und Liiftungsinstallation

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 10

1 GERMAN E-CARS Research &

Herstellung von Nutz- und Personenkraftwagen / Nutz- und Personenkraftwagenmotoren,

Development GmbH Erbringung sonstiger Dienstleistungen
Unternehmen im Ansiedlungsbereich 11
1 "Klichengalerie Hahn" Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten ....

2 Eichstein CMT GmbH

Versandhandel fiir Oberbekleidung sowie Bekleidungszubehér

3 Cabelway Nord GmbH

Entwicklung, Projektierung, Planung, Disposition von Telekommunikationssystemen

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 12

1| barth-Logistik

| Logistikunternehmen

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 13

1 [ SPV

| Schrott- und Papierverwertung

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 14

1| Arztehaus

| Arztehaus und Kleingewerbe

Unternehmen im Ansiedlungsbereich 15

1| TKC-Einkaufscenter

| Grolflachiger Einzelhandel und Parkplatz

GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR, Berliner Strale 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 791689, Telefax 791685
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Seiten 1-3  Messergebnisse aus der Dauermessung ~Fageszeitraum
Seiten 4-6  Messergebnisse aus der Dauerniessung - Nachtzeitraum
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Messergebnisse aus der Dauermessung - Tageszeitraum
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eG Wohnen 1902 Planung Bau- und Raumakustik
F D K Schallimmissionsschutz
rau Doreen Klaue an Thermische Bauphysik
Heinrich-Albrecht-Str. 16 Enerﬂseberhatung
Analysen Feuchteschutz
03042 Cottbus Bianderi e

) Beratende Ingenieure VBI
E-Mail: doreen.klaue@eg-wohnen.de

Cc: mayer@mayerwittig.de Prufsachverstandige fir
yer@may 9 . Energetische Gebaudeplanung

Schallschutz

Prufingenieur far Brandschutz VPI

Anerkannte VMPA-
31.03.2023 Schallschutzprufstelle
16-056.1-eGWohnen 230331 ra nach DIN 4109

Bekanntgegebene Messstelle
nach § 29b BImSchG
akkreditiert nach

»Bebauungsplan Nr. 32/129, Wohngebiet Richard-Wagner-StraiBe“, Cottbus DIN EN ISO/IEC 17025
Schalltechnisches Gutachten fiir die Ermittlung von Gerduschen

Sehr geehrte Frau Klaue,

hiermit gebe ich Ihnen meine Stellungnahme zur Verwendbarkeit des Gutachtens Nr. 16-056-J
~Schalltechnisches Gutachten Uber die gegebene Belastung des Standortes Wagnerstra3e durch
Gewerbelarm* vom 24.06.2016 im 0.g. Bebauungsplanverfahren.

1. Bezug

Urspriinglich wurde das benannte Gutachten im Zusammenhang mit einem Bauantragsverfahren fir den
Neubau einer Wohnanlage in der Richard-Wagner-Stral3e erarbeitet.

Fir das laufende Bebauungsplanverfahren Nr. 32/129 ist das Gutachten unverandert als Fachbeitrag
eingefihrt. Im Rahmen der Tréagerbeteiligung ist nachgefragt, inwieweit die zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung zu Grunde gelegten Annahmen weiterhin gelten und die getroffenen Bewertungen in
dem aktuellen Bebauungsplanverfahren noch zutreffend sind. Nachstehend geben wir dazu unsere
Stellungnahme.

2. Stellungnahme

Die Wertungsaussagen zum Schallimmissionsschutz im vorliegenden Gutachten vom 24.06.2016 basieren
auf einer Bestandsaufnahme der angesiedelten Firmen und deren Betriebsweisen, auf Firmenbefragungen,
auf subjektiven Beobachtungen zur Auffélligkeit von Gewerbeldrm in Verbindung mit Einzelanlagen und auf
einer Langzeitmessung. Fir eine aktuelle Bewertung der gewerblichen Situation wurde vergleichsweise auf
eine analoge Methodik zuriickgegriffen, allerdings in einer sehr eingeschrénkten Vorgehensweise, die nur
auf eine 6rtliche Begehung, auf Gerduschbeobachtungen und Betreibergesprache zuriickgreift.
Nachstehende Ergebnisse sind mitzuteilen.

GW\J Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Dr-Ing. Volker Grosch, Dipl.-Ing. Reinhard Jackisch, Dipl.-Ing. Steffen Péthig M.Eng.
Berliner Strake 62, D-03046 Cottbus, Telefon: (0355) 52 99 62-10, E-Mail: info@gwj-bauphysik de, Internet: www.gwj-bauphysik.com
HypoVereinsbank Cottbus, IBAN: DE91 1802 0086 5450 1271 42, BIC: HYVEDEMM472
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1. Die Betriebsweise der an das Baugrundstick direkt grenzenden Griine Garten Griinanlagenbau
GmbH ist vergleichsweise unverandert. Es wird kein Nachtbetrieb durchgeflihrt, der einschichtige
Tagesbetrieb beginnt um 6.00 Uhr mit der schrittweisen Ausfahrt der Hausmeisterdienste, die Abfahrt
von Fahrzeugen fir die Grinpflege erfolgt ab 6.30 Uhr. Die Ruckkehr erfolgt am Nachmittag. Diese ist
verbunden mit einem Betrieb auf dem Gewerbehof zur Wiederherstellung der Arbeitsbereitschaft der
Technik und der Entsorgung von Abfall. Der Fuhrpark ist geringfligig ausgebaut worden. Die
Beschaftigtenanzahl ist annahernd gleich, ein neuer Carport wurde im Grundstlicksgrenzbereich
errichtet.

2. Relevante Larmemissionen aus Gebauden, haustechnischen Anlagen oder sonstigen technischen
Anlagen waren bei den Begehungen nicht auffallig.

3. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe im nahen Einwirkungsbereich zur Planflache sind nach ihrem
Typus weiterhin als nicht larmrelevant einzustufen.

4. Handelsunternehmen sind weiter verstérkt angesiedelt. Die damit verbundenen Verladungsprozesse
auf der Nordseite der Gewerbehallen erzeugen keine Gerauschauffélligkeit.

5. Gewerbliche Nachtereignisse finden nach wie vor im nord-/6stlichen Gewerbeparkbereich statt
(Ansiedlungsbereich 12 nach Anlage 2 Seite 2 des vorliegenden Gutachtens). In diesem Bereich ist
neu ein DLR-Institut angesiedelt, welches u. a. an hochleistungsfahiger Warmepumpentechnik forscht.
Damit verbunden ist durch den Betrieb von Kompressorentechnik mit eher hohen Halleninnenpegeln
zu rechnen. Auf Grund der sehr groBen Entfernung und den gegebenen baulichen Abschirmungen
sehen wir keine immissionsrelevante Auswirkung auf die Planflache.

Im Ergebnis der informativen Erhebung ist festzustellen, dass sich die Grundlagen fir
die im Schalltechnische Gutachten vom 24.06.2016 vorgenommene Bewertung der
gewerblichen Standortbelastung im Grunde genommen nicht geadndert hat. Aus den
geringfligigen Unterschieden der festgestellten Gewerbenutzungen lassen sich keine
abweichenden Larmbewertungen ableiten. Die im vorliegenden Gutachten
vorgenommene Bewertung der gewerblichen LArmimmission bezogen auf das
Plangebiet bleibt unverédndert und kann in das Planverfahren wie vorliegend eingefihrt
werden.

Dipl.-iry. Reinhard Jackisch

von der IHK Cottbus

0.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bauakustik und Schallimmissionsschutz
Bauaufsichtlich anerkannter Sachverstandiger fir Schallschutz

stellv. Leiter der § 26-Messstelle

VMPA-Schallschutzpriifstelle nach DIN 4109

GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Berliner StraBe 62, 03046 Cottbus, Telefon (0355) 529962-10
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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Aufgabe

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Vorhabentragerin zur Herstellung von kleinteiligem
Geschosswohnungsbau. Zentrales Ziel der Planung ist eine, an der vorhandenen Baustruktur orien-
tierte Bebauung unter Berlcksichtigung einer moderaten baulichen Verdichtung zum Zweck der Her-
stellung von genossenschaftlichem Wohnungsbau. Weiteres Ziel der Planung ist die Bewahrung ei-
nes hohen Durchgriinungsgrades im Sinne des 6rtlichen Gebietscharakters. Mit der Planungsabsicht
folgt die Stadt dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035* (aus dem Jahr
2019) sowie dem ,Konzept zur bedarfsgerechten Wohnraumversorgung in der Stadt Cottbus/Chose-
buz®.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha und liegt im sidlichen Teil der Orts-
lage Schmellwitz in Cottbus innerhalb der Flur 65 der Gemarkung Cottbus Brunschwig und umfasst
ein Teilstlick des Flurstiickes 185 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 190 (Richard-Wagner-
StralRe). Das Flurstiick 185 befindet sich im Eigentum der 6rtlichen Wohnungsbaugenossenschaft
eG Wohnen 1902, welche gleichzeitig Vorhabentragerin ist. Es wird von Suiden Uber die anliegende
Richard-Wagner-Straf3e erschlossen. Im Norden grenzt ein Gewerbepark an die Flache. Entlang der
Richard-Wagner-Strale ist die kleinteilige Bebauungsstruktur gepragt durch Ein-, Doppel- und Rei-
henhauser in offener Bauweise. Das Plangebiet selbst ist unbebaut und weitgehend unversiegelt,
die Flache ist gepragt von einem intensiv gemahten Zierrasen. Darlber hinaus sind sechs Baume
auf dem brachliegenden Grundstlick vorzufinden.

Zu einem VerstolR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die Verwirklichung
der Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan, sondern erst das Vorhaben selbst die
verbotsrelevante Handlung darstellt. Aber auch wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nicht un-
mittelbar fir die Bebauungsplanung gelten, muss die Stadt oder Gemeinde diese bereits auf der
Ebene der Bebauungsplanung beachten. Stellt sich im Planungsverfahren heraus, dass die vorge-
sehene Flachennutzung artenschutzrechtliche Konflikte provoziert, muss von der Planung dennoch
nicht unbedingt Abstand genommen werden. Im Falle der Bauleitplanung liegt nach § 44 Abs. 5
BNatSchG dann kein Verstof3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn bei den
europarechtlich geschitzten Arten — ggf. unter Einbeziehung vorgezogener Ausgleichsmal3nahmen
— die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Arten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Somit kénnen bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ge-
nutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei
der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen.

Werden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bezliglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten dennoch erfillt, kénnen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
im Einzelfall weitere Ausnahmen zugelassen werden. Die Stadte und Gemeinden kénnen daher ,in
eine Ausnahmevoraussetzung hineinplanen”, so dass die Erteilung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG nur noch in Ausnahmefallen erfolgen muss, in denen der Planverwirklichung dauerhafte
und nicht ausrdumbare rechtliche Hindernisse entgegenstehen.

Soweit ein Vorhaben droht, bezlglich ,nur* national geschiitzter Arten gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verstoRen, liegt kein VerstoR gegen das Verbot vor, soweit der in der
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1 Vorbemerkungen 2

Verbotshandlung liegende Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
gemaR § 15 BNatSchG zuldssig ist. Das bedeutet, dass kein Verstol? gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote bei nur national geschiitzten Arten vorliegt, wenn iber die drohenden VerstdRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote auf der Ebene des Bebauungsplans durch Vermeidung und Ausgleich
der Eingriffe in der Abwagung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB entschieden wird.

Vor diesem Hintergrund wurde das Bluro LUTRA-Umweltplanung mit der Erarbeitung eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages beauftragt, in dem die artenschutzrechtlichen Belange dargestellt
und bewertet werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nachfolgend sind die rechtlichen Grundlagen, die das Planverfahren bertihren aufgefihrt und kurz
erlautert. Alle Zitate aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beziehen sich auf die Fassung
vom 29. Juli 2009 (mit Wirkung zum 01.03.2010).

Artenschutzrecht

Am 18.12.2007 sind die im Hinblick auf den Artenschutz relevanten Anderungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes zur Umsetzung des Urteils des Europaischen Gerichtshofs vom 10. Januar 2006 in
der Rechtssache C-98/03 in Kraft getreten (BGBI | S 2873). Mit der Gesetzesnovelle des BNatSchG
sind am 01.03.2010 weitere Anderungen durch die Neufassung in Kraft getreten (BGBI | S. 706)
sowie § 44 BNatSchG mit dem Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz vom 15.09.2017
weiter angepasst worden (BGBI | S. 3434). Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls
nicht anders angegeben - auf diese Fassung. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) sind folgendermaflen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben und diese vorbereitende Planungen relevanten
Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt:

,Flr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt
werden, sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. 2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der
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Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3

gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
tréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden wer-
den kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstbérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
flihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 ge-
gen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.“

Entsprechend gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft, sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben: im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 1 und 2 BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-
RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten.

Die ausschliellich national streng geschitzten Arten sowie die "lediglich” national besonders ge-
schiitzten Arten unterliegen der Einordnung in § 14 Abs. 1 BNatSchG a. F. im Allgemeinen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten erfullt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erfiillt sein. Als einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,
dass:

e zwingende Griinde des Uiberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher, sozialer
oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

o zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Ar-
ten flhren, nicht gegeben sind,

e keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu erwar-
ten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht behindert
wird.
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Unter Bertcksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes fiihren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungunstigen Erhaltungszustand befin-
den, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei européischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

1.3 Untersuchungsraum, aktuelle Nutzungen und Biotopstrukturen

Der Untersuchungsraum umfasst die Flache des Bebauungsplangebietes sowie die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche des Wirkraums. Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Cottbus im Ortsteil
Schmellwitz. Es wird von der Richard-Wagner-Stralle aus, die entlang der Sudgrenze des Plange-
biets verlauft, erschlossen. Fir das Plangebiet wurde im Juni 2022 eine Struktur- und Biotopkartie-
rung durchgefiihrt, auf die sich nachfolgende Angaben beziehen.

Die Flache des Plangebiets ist unbebaut und unversiegelt. Sie wird weitgehend gepragt von einem
intensiv gepflegten und regelmaRig gemahten Zierrasen.

Am Nordwestrand stocken zwei altere Linden, die am Stammful} ein dichtes ,Gebisch” bilden. Als
Bodendecker ist hier Efeu ausgebildet. Ungefahr mittig im Norden der Flache stehen zwei Berg-
Ahorn-Baume, von denen der westliche zweistdmmig ausgebildet ist. Am Stidwestrand stocken noch
zwei groRere Kiefern direkt nebeneinander. An der Richard-Wagner-Strale befinden sich insgesamt
drei kleine Baumhasel, die als StraRenbdaume gepflanzt wurden.

Ostlich und westlich des Plangebiets schliet eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit den typi-
schen Garten an die Vorhabenflache an. Nordlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegrundstick.
Im Nordosten schlieft sich an das Grundsttick ein kleiner Gehdlzbestand aus Berg-Ahorn und Hyb-
ridpappeln an. Direkt an der Grundstlicksgrenze besteht eine lichte Ligusterhecke.

Die Biotopstruktur ist dem nachfolgend eingefligten Luftbild (Abb. 1) zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage, Abgrenzung und Biotopstruktur des Bebauungsplangebietes "Richard-Wagner-Strae" Stadt Cottbus (Quelle: Google)
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1.4 Datengrundlage

Als Grundlage fur das Gutachten dient Uberwiegend eine detaillierte Biotop- und Strukturkartierung
auf deren Grundlage eine Potenzialabschatzung tber das Vorkommen wesentlicher Artengruppen
erfolgen konnte. Diese Struktur- und Biotopkartierung wurde im Juni 2022 vorgenommen. Zur Nach-
suche nach Reptilien, insbesondere nach der Zauneidechse, wurde an zwei Terminen im Juni 2022
und zwei im August/September 2022 eine intensive Absuche der Flache durchgefihrt.

Die Einschatzung von Vorkommen zu Tierarten aus der Gruppe der Fledermause und Brutvdgel
erfolgt durch eine Potenzialabschatzung. Dabei wurde auf der Grundlage der gesichteten und er-
fassten Biotoptypen und Habitatstrukturen das mégliche Vorkommen aller Arten abgeschatzt, auf
die die Habitatbedingungen im Plangebiet zutreffen. Diese Vorgehensweise ist mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt worden.
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2 Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. An dieser
Stelle werden lediglich die Wirkfaktoren kurz beschrieben, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der ausgewahlten entscheidungsrelevanten Arten verursachen kénnen. Wesentliche pro-
jektspezifische Wirkungen werden benannt. Dabei wird unterschieden zwischen anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkungen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes liegen noch keine konkreten Angaben zur Bauausfuhrung und
Nutzung vor. Daher wird in der Wirkbeurteilung von den maximal moglichen ,Eingriffen” ausgegan-
gen. Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kdnnen bei der, durch den Bebauungsplan vorberei-
tenden, Umsetzung der BaumaRnahmen prinzipiell auftreten:

e Flacheninanspruchnahme

e Veranderung der Habitatstruktur
o Visuelle Wirkungen

e Larmimmissionen

e Trennwirkung

Flacheninanspruchnahme

Dauerhafte anlagebedingte Flacheninanspruchnahmen entstehen infolge der Uberbauung von be-
stehenden Griinflachen. Konkret betrifft dies die derzeit vorhandene, relativ intensiv gepflegte Ra-
senflache mit den dort stockenden Einzelbaumen. Die Vorhabensflache wird von den vier giebel-
sténdigen, zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern sowie deren ErschlieRungsinfrastruktur und an-
deren notwendigen Nebenflachen in Anspruch genommen. Eine baubedingte Flacheninanspruch-
nahme kann kurzfristig durch Anlage von Lagerflachen im Zuge der BaumafRnahmen bestehen.

Die Wirkungsintensitat der Flacheninanspruchnahme differiert in Abhangigkeit von der Art der FIa-
cheninanspruchnahme und von der jeweils betrachteten Tier- oder Pflanzenart. Eine hohe Wirkungs-
intensitat besteht generell bei Vollversiegelung, da damit der vollstdndige Verlust aller Naturhaus-
haltsfunktionen und des Lebensraumes der entsprechenden Arten verbunden ist. Neben der Veran-
derung der Habitatstruktur ist die Flacheninanspruchnahme der Wirkfaktor, der bei dem betrachteten
Projekt am starksten und nachhaltigsten auf die Tier- und Pflanzenwelt einwirkt.

Veranderung der Habitatstruktur

Durch mégliche Bau- und UmnutzungsmafRnahmen, die der Bebauungsplan vorbereitet, wird die
Habitatstruktur im Plangebiet grundlegend verandert werden. Voraussichtlich werden bei Umsetzung
des Vorhabens nicht alle bestehenden Baume auf dem Grundstiick erhalten. Eine Umnutzung der
bestehenden offenen Grasfluren, wie dies der Bebauungsplan vorsieht, fiihrt zu erheblichen anla-
genbedingten Veranderungen und Uberpragt die bestehende Habitatstruktur im Plangebiet vollstan-
dig.

Visuelle Wirkungen

Visuelle Wirkungen fir Tiere werden durch die vermehrte Anwesenheit von Menschen (Bauarbei-
tern), auch von Maschinen und Fahrzeugen wahrend der Bautatigkeiten hervorgerufen. Neben der
Verlarmung stellen optische Stérungen durch die Anwesenheit von Menschen die Hauptursachen
fur Lebensraumstorungen dar. Sie sind entsprechend der unterschiedlichen Anspriiche der Lebewe-
sen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Bei einer Bautatigkeit oder vorausgehenden ErschlieRungs-
maflinahmen sowie Gehdlzrodungen kann es zu baubedingten visuellen und akustischen Stérun-
gen kommen.
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Larmimmissionen

.Larm” wird Ublicherweise als unerwiinschter, stérender oder gesundheitsschadlicher Luftschall de-
finiert. Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu baubedingten Larmimmissionen, z. B.
infolge von Baggerarbeiten und sonstigem Einsatz von Baumaschinen sowie An- und Abtransport
von Baumaterial.

Trennwirkung

Unter Trennwirkungen werden Zerschneidungen zusammengehdrender Raumeinheiten (z. B. Sied-
lungsbereiche, Tierlebensrdume) und Zerschneidungen von Funktionsbeziehungen zwischen ein-
zelnen Raumeinheiten (z. B. Tierwanderwege) verstanden. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
relevanten Arten durch Trennwirkungen sind bei dem Vorhaben nicht zu erwarten.
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3 Relevanzprifung

Da im Vorhabengebiet (Bebauungsplangebiet) keine naturnahen Gewasser vorhanden sind, kann
fur eine groRe Gruppe von Arten das Vorkommen und damit eine potenzielle Betroffenheit ausge-
schlossen werden. Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten/Artengruppen wird
im Plangebiet ausgeschlossen:

o alle Pflanzenarten (mangels geeigneter Habitate)

¢ alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z. B. Wolf, Biber, Fischotter)
o alle wassergebundenen Insektenarten (z. B. Libellen)

o alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

¢ alle Amphibienarten (mangels geeigneter Gewasser)

e alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

Als fir das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse unterzo-
gen werden missen, bleiben die Fledermause, Vogel, Reptilien und xylobionte Kafer.
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4 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der
entscheidungsrelevanten Arten

4.1 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Saugetiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie

4111 Situation im Plangebiet

Die Vorhabensflache ist frei von Gebauden und Baumen mit Héhlen oder Spalten, die potenziell als
Fledermausquartiere dienen kénnen. Die auf der Flache stockenden Linden, Berg-Ahorne und Kie-
fern weisen kein geeignetes Potenzial an Hohlen oder Rissen/Spalten in der Rinde auf. Die Flache
fur das Vorhaben kann lediglich als Jagdhabitat von Fledermausen frequentiert werden.

41.1.2 Bewertung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Da fiir die Gruppe der Fledermause lediglich das Jagdhabitat betroffen sein kann, kénnen sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

4.1.2 Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie

41.21 Situation im Plangebiet

Als xerotherme Art lebt die Zauneidechse in sonnenexponierten Habitaten, vor allem an Stidhangen
von Bahndammen, Grabenrandern, Feldrainen, auf Odland, Trockenrasen und sonnigen Kiefern-
schonungen. Sie bevorzugt Béden mit weniger als 50 % Deckungsgrad und geniigend Unter-
schlupfmdglichkeiten. Vegetationsfreie Platze mit grabbarem Boden, die moglichst lange der Sonne
ausgesetzt sind und trotzdem eine bestimmte Feuchte aufweisen, sind fir die Ablage der Eier und
deren erfolgreiche Entwicklung erforderlich. Als hauptsachlich limitierender Faktor fir die Art gilt die
Verfligbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit fir die Art grabfahigen Boden, in den die
Eier abgelegt werden kdnnen. Fiir das Vorkommen der Schlingnatter ist ein Zauneidechsenvorkom-
men Voraussetzung, da diese eine wesentliche Nahrungsgrundlage fiir die Art darstellen.

Die Vorhabensflache wurde an insgesamt vier Terminen im Jahr 2022 (zwei im Juni und zwei im
August/September) nach Zauneidechsen abgesucht. An keinem der Termine konnte ein Tier beo-
bachtet werden. Auf der Flache fehlen insbesondere Versteck- und Deckungsmoglichkeiten sowie
offene Bodenstellen als wichtige Habitatelemente fiir Eidechsen. Die Rasenflache wird auflerdem
regelmafig kurz gemaht. Weiterhin liegt die Flache direkt im Siedlungsgebiet, was einen hohen
Pradatorendruck an Haustieren (Katzen, Hunde) bedingt.

41.2.2 Bewertung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Da auf der Vorhabensflache keine geschutzten Reptilien (weder Zauneidechse noch Schlingnatter)
nachgewiesen werden konnten, kdnnen sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde erge-
ben.
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41.3 Xylobionte Kéfer

Zu den holzbewohnenden Kéaferarten mit einer herausragenden Bedeutung bezuglich des Arten-
schutzes zahlen:

e der Eremit (Osmoderma erimita)
e der Grol3e Eichenbock (Cerambyx cerdo) und
e der Hirschkafer (Lucanus cervus)

Alle diese Kaferarten bewohnen alte Laubbaume wie Eichen und Obstbaume. Der Eremit und
Hirschkafer besiedelt Totholzanteile des Baumes, der Grof3e Eichenbock dagegen lebende Baume.
Diese Kaferarten sind Indikatoren fir naturnahe alte Baumbestande, die bei einer intensiven forstli-
chen Nutzung kaum noch vorhanden sind. Sie benétigen als Larvalhabitat unbedingt Laubbaume,
der Grof3e Eichenbock und der Hirschkafer unbedingt Eichenarten. Der Eremit (Osmoderma eremita)
entwickelt sich in groRen, feuchten Mulmkoérpern alter Laubbdume (Eichen, Buchen, Linden, Weiden,
Obstbdumen u. a.).

4.1.3.1 Situation im Plangebiet

Ein Vorkommen der Eichen bewohnenden Arten GroRer Eichenbock, Hirschkafer sowie des laub-
holzbewohnenden Eremiten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden. Es sind weder Eichen
noch geeignete alte Baume vorhandenen, die auch der Eremit besiedelt.

41.3.2 Bewertung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Da auf der Vorhabensflache keine Eichen und sonstige alte Bdume vorhanden sind, die als potenzi-
elle Habitate dienen konnten, kénnen dort keine geschiitzten holzbewohnenden Kaferarten vorkom-
men und sich somit auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.
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4.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

421

Situation im Plangebiet

Eine systematische Erfassung der Brutvogel erfolgte nicht. Bei den beiden Begehung im Juni 2022
wurde auf VOgel geachtet. Die Auswahl der potenziellen Brutvégel erfolgte anhand einer Potenzial-
abschatzung Uber die Habitatstrukturen im Plangebiet und im angrenzenden ,Wirkraum®. In der
nachfolgenden Tabelle 1 werden die potenziell als Brutvdgel vorkommenden europaischen Vogelar-
ten aufgelistet. Weiterhin sind die Gefahrdungsgrade gemaR der Roten Listen Deutschlands
(RL D) und Brandenburgs (RL BB) aufgeflhrt.

Tabelle 1: Gefahrdung und Schutzstatus der im Untersuchungsraum potenziell vorkom-
menden Brutvogelarten
Deutscher Name | Wissenschaftlicher Status | RLBB | RL D | VSchRL | BNatSchG
Name

Amsel Turdus merula pot. Wi - - a §
Buchfink Fringilla coelebs pot. Wi - - a §
Gartengrasmiicke | Sylvia borin pot. Wi - - a §
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus pot. Wi - \% a §
Grunfink Carduelis chloris pot. Wi - - a §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros pot. Wi - - a §
Haussperling Passer domesticus pot. Wi - Vv a §
Klappergrasmucke | Sylvia curruca pot. Wi - - a §
Kohlmeise Parus major pot. Wi - - a §
Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla pot. Wi - - a §
Ringeltaube Columba palumbus pot. Wi - - a §
Nachtigall Luscinia megarhynchos pot. Wi - - a §
Rotkehlchen Erithacus rubecula pot. Wi - - a §
Singdrossel Turdus philomelos pot. Wi - - a §
Stieglitz Carduelis carduelis pot. Wi - - a §
Zilpzalp Phylloscopus collybita pot. Wi - - a §
Angaben zur Gefahrdung: Angaben zum Status:

2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet

1 = vom Aussterben bedroht

V = Art der Vorwarnliste

Angaben zum gesetzlichen Schutz:
VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

pot. P = potenzielles Vorkommen im Plangebiet

pot. Wi = potenzielles Vorkommen im angrenzenden Wirkraum

+ = besonders geschiitzte Art gemaf Anhang |

a = allgemein geschitzte Art geman Artikel 1

§ = besonders geschiitzte Art gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13
§§ = streng geschitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14

Der Grofiteil der aufgefiihrten Arten sind Brutvogel der Geblische und Gehdlzbestande, die die ent-
sprechenden Gehdlzstrukturen am Nordrand des Plangebiets, bzw. nérdlich angrenzend, besiedeln.
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Der Hausrotschwanz und der Haussperling besiedeln vor allem den angrenzenden Siedlungsraum
mit seinen Wohnhausern und Nebengebauden.

4211 Bewertung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande und MaRnah-
men

4.2.1.1.1 Brutvogel der siedlungsnahen Garten und Griinflaichen mit Gehélzen

Alle in Tabelle 1 aufgefiihrten Arten sind diesem Lebensraumtyp zuzuordnen. Es handelt sich bei
allen Arten um Freibruter der Geblische und Baume, die jahrlich ihr Nest neu errichten. Lediglich der
Haussperling und der Hausrotschwanz sind Halbhdhlenbrtiiter, die iberwiegend in Nischen und Spal-
ten von Gebauden nisten.

Bestandsdarstellung

Die aufgefliihrten Arten sind typische Brutvogel von Gehdlzbestanden in urban beeinflussten Rau-
men wie Garten und dorflichen Grinflachen, die eine gute Durchgriinung mit kleinen Gehdlzbestan-
den, Einzelbdumen und Brache-/Gartenstrukturen aufweisen. Die aufgefiihrten Arten sind in Bran-
denburg noch weit verbreitet und weisen tberwiegend stabile Besténde auf.

Die oben aufgefiihrten Arten briten potenziell in den Gehdlzbestanden und Einzelbdumen am Nor-
drand des Plangebiets bzw. in den nérdlich angrenzenden Gehdlzbestanden.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Toétungen von Individuen der oben aufgefiihrten Arten (v. a. Nestlinge) oder die Zerstérung von Ge-
legen/Eiern kénnen durch eine Baufeldfreimachung inkl. der Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der
Brutzeit (15. Marz bis 30. Juli) oder durch einen ununterbrochenen Bauablauf in die Brutzeit hinein
und einer 6kologischen Baubegleitung grundsatzlich vermieden werden. Baumafinahmen innerhalb
der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde. Erhebliche anlagen- und betriebsbedingte
Stoérungen der Tiere sind nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzungen von Baumafinahmen, die der Bebauungsplan vorbereitet, kommt es zu Ge-
hoélzfallungen sowie zur Umnutzung und teilweisen Versieglung der Griinflache und damit zur Zer-
stérung von Teilen der vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensraumverlusten fiir die vorhande-
nen Arten. Die Baume im Plangebiet werden gerodet. Aufgrund der Haufigkeit, weiten Verbreitung
und des relativ geringen Brutbestands der potenziell vorkommenden Arten kann nicht von einer Ver-
schlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ausgegangen werden.
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5 MaRnahmen fur die europarechtlich geschutzten Arten

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender MalRnahmen.

Vogel

Zur Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG (T6tung oder die Zer-
stérung von Gelegen/Eiern sowie Stérung von Individuen) sind auf der Ebene der Baugenehmigung
folgende MalRnahmen festzusetzen:

Zur Vermeidung von Totungen von Individuen der aufgefiihrten potenziellen Brutvogelarten (v. a.
Nestlinge) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen
ist eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 30. Juli) festzuschreiben. Diese
beinhaltet Baumfallungen und Rodungen sowie die Beseitigung von Strauchern und ein Méhen oder
Abtragen der Vegetationsschicht. Alternativ kdnnen Baumalnahmen wahrend der Brutzeit auf An-
trag durchgefiihrt werden, wenn Brutaktivitat auf der Vorhabensflache auszuschlie3en ist, eine 6ko-
logische Baubegleitung durchgefiihrt und ein ununterbrochener Bauablauf eingehalten wird. Bau-
maflnahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom
Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind fur keine Artengruppe oder Art vorzusehen.
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7 Anhang / Fotodokumentation

Blick vom Siidwestrand der Vorhabenflache nach Osten entlang der Siidgrenze des Plangebiets,
rechts am Bildrand befindet sich die Richard-Wagner-Stralle

Blick vom Siidostrand der Vorhabenflache nach Westen entlang der Siidgrenze des Plangebiets,
links am Bildrand befindet sich die Richard-Wagner-Strafte
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Blick vom Siidwestrand der Vorhabenflache nach Norden entlang der westlichen Grenze des Plan-
gebietes, im Hintergrund die Linden am nérdlichen Rand der Flache

Blick vom Siidostrand des Plangebiets nach Norden entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze
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