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1 Anlass und Erforderlichkeit

Zweck und Hauptziel der Planung ist es, den ehemaligen Cottbuser Militarflugplatz als Konversionsfla-
che einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die Stadt hat die ehemalige militarische Liegenschaft zu diesem
Zweck erworben. Urspriinglich sollte im Plangebiet zusammen mit weiteren Flachen in der benachbar-
ten Gemeinde Kolkwitz ein Industrie- und Gewerbegebiet entstehen. Die Planungen in der Gemeinde
Kolkwitz wurden zwischenzeitlich aus natur- und artenschutzrechtlichen Griinden eingestellt. Fir das
Plangebiet in der Stadt Cottbus/Chdsebuz ist nun die Entwicklung eines Technologie- und Innovations-
parks (TIP) vorgesehen.

Das Plangebiet ist dabei eine relevante Kernflache des Lausitz Science Parks (LSP), das eines der wich-
tigsten Projekte zur Gestaltung des Strukturwandels in der Stadt Cottbus/Chésebuz darstellt. Mit dem
Lausitz Science Park soll in enger Kooperation mit der Brandenburgisch Technischen Universitat Cott-
bus-Senftenberg ein Uberregional bedeutsamer Standort fiir 6ffentliche und private Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen entwickelt werden.

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. GroRe Teile des Plangebiets sind aktuell als AuRenbereich im Sinne
des § 35 BauGB einzuordnen. Die geplanten Nutzungen sind damit nach aktuellem Planungsrecht tGber-
wiegend nicht zuldssig. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist zur Umsetzung der geplanten Nut-
zungen daher erforderlich. Dabei werden auch die Teile des ehemaligen Militarflugplatzes in den Be-
bauungsplan einbezogen, fir die bereits Bauvorhaben nach § 34 BauGB zugelassen werden kdnnen,
um ein Gesamtkonzept fir das Plangebiet zu entwickeln und mogliche Nutzungskonflikte zwischen
geplanten Nutzungen und dem Bestand I6sen zu kénnen.

2 Planungshistorie

Der Flugbetrieb im heutigen Plangebiet wurde im Jahr 2003 aufgegeben. Die Bundeswehr beendete
die militdrische Nutzung der Fliche zum 31.12.2004. In der Folge wurde Uberlegungen der Stadt Cott-
bus/Chdsebuz

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufge-
stellt. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am 24.10.2007 durch die Stadtverord-
netenversammlung gefasst. Die betroffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 18.10.2007 (ber die Ziele und Zwecke der Planung sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 26.02.2008 in Form einer Anhérung durchgefiihrt. Die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.07.2008 bis zum 22.08.2008.
Parallel dazu fand auch die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die Nutzung als ziviler Flugplatz wurde allerdings aufgrund mangelnder Entwicklungsperspektiven
nicht weiterverfolgt und der Flugbetrieb wurde 2003 eingestellt und nach der stadtpolitischen Ent-
scheidung den ca. 25 km entfernten Flugplatz Cottbus-Drewitz in seiner Funktion als regionaler Ver-
kehrslandeplatz zu starken und langfristig zu erhalten. Die Bundeswehr gab die Flache zum 31.12.2004
endgiltig auf. Fur die ehemalige Start- und Landebahn wurde der Bebauungsplan Nr. W /49 /93 ,,Pho-
tovoltaikanlage TIP-Cottbus” im Jahr 2012 zur Rechtskraft gefiihrt. Der Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans wurde entsprechend reduziert.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom August 2014 wurde in der Zeit vom
01.12.2014 bis zum 10.01.2015 erneut 6ffentlich ausgelegt. Auch die betroffenen Behorden, Trager
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offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.11.2014 erneut um
Abgabe einer Stellungnahme zum gednderten 2. Entwurf des Bebauungsplanes gebeten.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung und der weiteren Abstimmungen mit den Fachbehdrden waren
weitere Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans unter Beibehaltung der Planungsziele
erforderlich, die erneut eine 6ffentliche Auslegung zur Folge hatten. Der erneut gednderte Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom Februar 2018 wurde in der Zeit vom 03.07.2018 bis zum
04.08.2018 erneut offentlich ausgelegt. Auch die betroffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.06.2018 erneut um Abgabe einer Stellung-
nahme zum geanderten 3. Entwurf des Bebauungsplanes gebeten.

Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen erfolgte allerdings erneut eine grundsatzliche Anpas-
sung der Planungsziele. Ausschlaggebend dafiir waren zwei Entwicklungen: Zum einen wurde aufgrund
massiver natur- und artenschutzrechtlicher Bedenken die Planung auf den Flachen der Nachbarge-
meinde Kolkwitz eingestellt und damit die Gesamtflache des Vorhabens fast halbiert. Zum anderen
wird mit dem Projekt ,Lausitz Science Park” ein gedndertes Nutzungsprofil fir das Plangebiet ange-
strebt. Statt eines allgemeinen Gewerbe- und Industriegebiets soll nun die Entwicklung eines Techno-
logie- und Innovationsparks angestrebt werden. Dazu sollen vorrangig private und o6ffentliche For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen angesiedelt werden. Um diese gednderten Planungsziele um-
setzen zu kénnen, ist eine erneute Anderung des Bebauungsplans und eine erneute Offenlage erfor-
derlich.

3 Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Nordwesten des Stadtgebietes an der Grenze zur Nach-
bargemeinde Kolkwitz. Bis zum Zentrum der Stadt sind es ca. 2 km. Die Lage im Stadtgebiet ist der
Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs in der Stadt Cottbus (© GeoBasis-DE/LGB (2023), dI-de/by-2-0)

Das Umfeld des Plangebietes wird im Norden und Westen durch Wald und Ackerflachen gepragt. Im
Siden und Osten schlieRen sich Siedlungsflachen (Wohnbauland, gemischte Bauflachen, Gartenfla-
chen, Sonderbauflachen sowie Gewerbeflachen) an. Als empfindlich im Hinblick auf mogliche Stérun-
gen sind sowohl die Wohnnutzungen als auch die Gartenflachen einzustufen. Insbesondere der Siiden
und Osten des Plangebietes ist durch die entsprechenden, sich ergebenden Einschrankungen betrof-
fen.

Im Norden grenzt der ,,Campus Nord“ der BTU an das Plangebiet. Hier hat sich die Abteilung ,,Materi-
alprifung” angesiedelt. Im Nordosten (jenseits der Burger Chaussee) ist der LSP-Teilbereich TIP Nord
verortet. Beide Nutzungen sind als nicht besonders empfindlich gegeniiber Immissionen einzustufen.

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Nordosten von der Burger Chaussee, im Osten von
der Pappelallee, im Siiden von der Dahlitzer StraBe und der FichtestraRe begrenzt. Davon ausgenom-
men ist die vorhandene Bebauung am Sandgrund und Quellgrund. Im Westen und Nordwesten verlauft
der Geltungsbereich auf der Stadtgrenze. Im Norden verlauft der Geltungsbereich in der Nahe der Her-
mann-Kohl-StraRe und schlieRt einen GroRteil der vorhandenen Bebauung der ehemaligen Militarlie-
genschaft mit ein. Der Campus Nord der BTU Cottbus-Senftenberg ist nicht Bestandteil des Geltungs-
bereichs. Die innenliegende ehemalige Start- und Landebahn ist ebenfalls nicht Bestandteil des Gel-
tungsbereichs und wird damit als , Insel” vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans um-

geben.

Der Verlauf des Geltungsbereichs ist auch der Abbildung 2 zu entnehmen.
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Abbildung 2: Lage der Flurstiicke im Plangebiet (© GeoBasis-DE/LGB (2023), dlI-de/by-2-0)

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst 218,57 ha.
Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstlcke (Stand 27.03.2024):

e  Gemarkung Strobitz, Flur 037:

o Flurstiicke: 257 (tlw.), 258, 264, 265, 274 (tlw.), 276, 277, 299, 300, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 312, 313, 318, 319, 320, 321, 324, 325, 326, 327,
328,329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 418, 419, 423, 427 (tlw.), 438,
443, 445, 447, 449, 450, 456, 457, 459, 461, 462, 465, 467, 471, 473, 474, 475, 477,
479, 480, 481, 482, 485, 486, 488, 490, 495, 496, 497, 498, 502, 504, 505, 506, 507,
509, 510 (tlw.)

e  Gemarkung Brunschwig, Flur 039:

o Flurstiicke: 22, 26 (tlw.), 33 (tlw.), 37, 38, 39, 40, 41, 46 (tlw.), 45 (tlw.), 47, 48, 49,
50, 52, 54, 56, 57, 58 (tlw.), 59, 60, 61

e Gemarkung Brunschwig, Flur 040:
o Flurstlcke: 153, 226, 245, 246
e Gemarkung Brunschwig, Flur 045:

o Flursticke: 336, 337 (tlw.), 338, 340, 341
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3.3 Stadtebauliche Bestandssituation

Stadtebaulich weist das Plangebiet Merkmale einer typischen militarischen Konversionsflache auf. Der
stadtebauliche Bestand ist gepragt durch den ehemaligen Flugplatz Cottbus-Nord und seiner zugeho-
rigen Infrastruktur, welcher sich vormals in einer West-Ost-Achse Gber das Plangebiet erstreckt hatte.
Auf dem Gelande wurde ab den 20er Jahren des letzten Jahrhunderts ein Flugplatz betrieben, der in
den 30er Jahren in einen Militarflugplatz umgewandelt wurde. Im Jahr 2004 wurde die militarische
Nutzung aufgegeben. Nach 1990 wurde der Flugplatz auch zivil genutzt. Der Flugbetrieb ist mittler-
weile eingestellt. Der Platz ist als Flugbetriebsflache entwidmet. Auf Teilen der ehemaligen Start- und
Landebahn befindet sich nunmehr ein Solarpark mit Photovoltaikanlagen auf einer Lange von knapp 2
km und einer Breite von etwas mehr als 100 m, die sich auf einer Flache auBerhalb des Geltungsbe-
reichs aber innerhalb des Plangebietes befindet.

Im Nordwesten und Westen des Plangebietes befinden sich Waldflachen, welche an das Gemeindege-
biet von Kolkwitz anschlieBen.

Die umliegende Nutzung des ehemaligen Flugplatzes besteht insbesondere aus grof¥flachigen, durch
Rasenflachen gepragten Freirdumen mit ehemaligen Lande- und Rollbahnen und einem vor allem
durch Baracken und Hangars bebauten Bereich im Nordosten. Dieser ist bereits durch mehrere Stra-
Renzlige teilweise erschlossen. Ein Teil der vorhandenen Bauten wird zurzeit nicht genutzt. Zahlreiche
dieser Gebaude sudlich der Burger Chaussee und nordlich der LevinestralRe befinden sich unter Denk-
malschutz. Nordlich der Melli-Beese-Stralle befinden sich mehrere Kasernengebaude. Die maRgebli-
che Bebauungim Kasernenbereich ist allgemein zweigeschossig zzgl. Dachgeschoss. Nur vereinzelt sind
hohere Bauten vorhanden. Diese werden u. a. durch Hangargebaude sowie weitere technisch-milita-
rische Gebdude abgebildet. Zudem haben sich v. a. im erschlossenen 6stlichen Bereich sowie zentral
bereits gewerbliche bzw. industrielle Betriebe angesiedelt. Die zwei Gebdudehallen weisen Gesamt-
héhen von ca. 15 m auf und besitzen jeweils groRflachige Stellplatzflichen. Neben vereinzelten weite-
ren Gebduden befindet sich im Norden, westlich der Kasernengeb&dude noch ein ehemaliger Sportplatz
mit Tartanbahn.

Der Suden des Plangebietes ist zwischen der Photovoltaikanlage und der FichtestralRe ebenfalls durch
Freiflachen und bewaldeten Strukturen gepragt. Unmittelbar siidlich der Photovoltaikanlage wird die
Ostliche Freiflache fir den Flugsport genutzt. Diese werden durch Drachen- und Gleitschirmflieger be-
dient. Die Fluggerate werden mittels Seilwinde in die Luft beférdert. Weiter slidlich befindet sich zwi-
schen Fichtestralle und Photovoltaikanlage ein Freiluftmuseum fiir Flugtechnik. Neben einzelnen Aus-
stellungshallen befinden sich die historischen Fluggerate auf den Freiflachen.

Am Kreisverkehr Pappelallee / J.-Gagarin-StraRe / Dahlitzer StraRe befindet sich eine groBe Garagen-
anlage, die hauptséachlich durch die Bewohner der nahen Wohngebiete genutzt wird. Noérdlich davon
finden sich zwei gewerblich genutzte Hallen. Ferner befinden sich nérdlich der Dahlitzer StralRe Grabe-
landanlagen/-parzellen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Der Bestand und die Ausgangssituation hinsichtlich der verkehrlichen und stadttechnischen Erschlie-
Rung sind ausfihrlich im ErschlieBungskonzept dargestellt. Nachfolgend wird eine Zusammenfassung
gegeben.
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3.4.1 StraRenverkehr

Die Liegenschaft ist Gber das innerstadtische Hauptstralennetz verkehrlich erschlossen und mit dem
Umland verbunden. Eine Anbindung an die ca. 10 km entfernt gelegene Bundesautobahn A15 erfolgt
ebenfalls im Bestand Uber das stadtische StraBennetz.

Das Geldande wird von folgenden, das Plangebiet tangierenden, StraRen erschlossen:

e im Nordosten  Burger Chaussee
e im Osten Kreisverkehr Nordring / Pappelallee
e im Siuden Dahlitzer StralRe / Fichtestralle.

Das Militargelande besal urspriinglich als Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz eine Hauptein-
fahrt in der Burger Chaussee. Die heutige Burger Chaussee endete am Kasernentor.

Von der heute zwischen dem Kreisverkehr Am Zollhaus und dem Kreisverkehr Nordring / Pappelallee
durchgangigen Burger Chaussee ist das Plangebiet aktuell an zwei Punkten erschlossen. Im In Hohe des
gegeniberliegenden bestehenden LSP-Teilgebietes TIP Nord besteht die Zufahrt zum Plangebiet (iber
die Melli-Beese-Strale und weiter siidlich Richtung Kreisverkehr Nordring / Pappelallee Gber die Elly-
Beinhorn-Stralie. Direkte Grundstiickszufahrten sind im Interesse des reibungslosen Verkehrs auf die-
ser Trasse nicht vorgesehen. Von der Pappelallee (Mittler Ring) sind ebenfalls keine Grundstiickszu-
fahrten moglich. Fir die Dahlitzer Strale / FichtestraRe gelten hingegen keine grundséatzlichen Ein-
schrankungen fiir den Anschluss von Grundstiicken. Aktuell besteht eine Zufahrt zum Gelande des
Flugplatzmuseums. Daneben ist die ErschlieBung des Gebiets nordlich der FichtestraRe, das auBerhalb
des Geltungsbereichs liegt, Gber die StraRen Sandgrund und Quellgrund maoglich.

Im Innern des Geldndes bestanden urspriinglich nur im ehemaligen Kasernengeldande Straflen bzw.
Wege. Das interne Netz wurde teilweise erneuert und zum Teil erweitert. Die bestehenden bereits
bebauten Grundsticke sind auf diese Weise erschlossen. Der Grol3teil des Plangebiets ist ohne Ver-
kehrswege.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfiigt iiber ein vielfiltiges OPNV-Netz mit StraBenbahn, Stadtbus und
Regionalbus. Das Plangebiet ist Gber die Randstraflen Dahlitzer Stral3e sowie Burger Chaussee an den
stadtischen sowie den Uberland-Busverkehr angeschlossen. Im Bereich der Burger Chaussee gibt es
drei Haltestellen. Entlang der Dahlitzer StralRe und der Fichtestral3e gibt es liber die Breite das Plange-
biets ebenfalls drei Haltestellen. Eine ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bus- und
Schienenverkehr besteht aktuell nicht.

3.4.3 FuR- und Radverkehr

Die Stadtverordnetenversammlung von Cottbus/Chésebuz hat in lhrer Sitzung vom 27.04.2005 ein
Radverkehrskonzept beschlossen, welches ein umfangreiches Radwegenetz von ca. 160 km Lange be-
inhaltet. Auf dem Radwegenetz, das Uber ca. 30 km Radfernwege verfiigt, finden taglich etwa 69.000
Fahrten statt. Seit 1990 konnte somit eine Zunahme von 2.000 Fahrten pro Tag erzielt werden. Ferner
wird mit dem Radverkehrskonzept Cottbus/Chdsebuz 2035 die bestehende Konzeption derzeitig fort-
geschrieben. In der Stadt Cottbus/Chdsebuz wird dem FuRgéngerverkehr in der perspektivischen Ver-
kehrsentwicklung ein besonderer Stellenwert zugemessen.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen derzeit keine FuB- und Radewegenetzverbindungen.
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3.5 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits gut an die stadtische ErschlieRung angeschlossen. Kommunale Ver- und Ent-
sorgungssysteme liegen vor allem im Bereich der Burger Chaussee im Nordosten, im Bereich der Pap-
pelallee im Osten sowie entlang der jeweils im Siiden verlaufenden Dahlitzer StraRe und FichtestraRe.

Innerhalb des Plangebiets existieren ebenfalls einige Versorgungsleitungen. Diese liegen im Bereich
der ehemaligen Kaserne im Nordosten des Gebiets sowie im Siiden entlang des Solarparks.

3.5.1 Trinkwasser

Die Stadt wird durch die Wasserwerke Cottbus-Sachsendorf (WW [) und Cottbus-Fehrower Weg (WW
II) mit Trinkwasser versorgt. Der Bereich der ehemaligen Kaserne ist iber die im Nordosten verlau-
fende Burger Chaussee an das stadtische Trinkwassernetz angeschlossen und entsprechend des bishe-
rigen Bedarfes ausreichend versorgt. Das Netz in der Burger Chaussee hingegen wird tiber das Haupt-
erschlieRungsnetz im Fehrower Weg (DN 600) Giber den Knotenpunkt am Kreisverkehr Mittlerer Ring
— Burger Chaussee versorgt. Die Trinkwassernetzte werden gespeist aus der Wasserturmdruckzone
Cottbus.

Im slidlichen Randbereich des Plangebiets verlauft eine stadtische Trinkwasserleitung DN 300 entlang
der Dahlitzer StraRe bzw. Fichtestralle. Diese Leitung verlauft unterhalb der Gartenanlage entlang der
FichtestralRe und im Bereich des Garagenkomplexes im StraRenraum, um dann Uber die Pappelallee
(den Mittleren Ring) in Richtung Norden zu fiihren. Die daran anliegenden Grundstiicke werden aus
diesem Netz mit Trinkwasser versorgt.

Die Kapazitat der Wasserwerke Cottbus-Sachsendorf und Cottbus-Fehrower Weg ist nahezu ausgelas-
tet. Flr wasserintensives Gewerbe kann die Kapazitdt durch entsprechende Investitionen im Wasser-
werk Cottbus-Sachsendorf von 21.500 m3/d um 9.300 m3/d auf 30.800 m3/d erhdht werden.

3.5.2 Loschwasser

Die bestehenden Trinkwasseranlagen im Bebauungsplanbereich kénnen fiir den Grundschutz maximal
eine Wassermenge von 96 m3/h fiir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitstellen. Der
Hauptteil des Bebauungsplangebiets befindet sich derzeit aulRerhalb des Loschradius von 300 m um
die Hydranten mit 96 m3/h.

Wenn Léschwasser fiir den Objektschutz benétigt wird, stehen maximal 54 m3/h zur Verfigung, sofern
bestimmte Randbedingungen im Plangebiet erfiillt sind. Diese Bedingungen umfassen eine maximale
Anzahl von 1.000 Personen mit einem Wasserbedarf von héchstens 50 Litern pro Tag pro Person und
das Fehlen von wasserintensiven Gewerbebetrieben. Im Rahmen der Erschliefungsplanung wird auch
das Trinkwassernetz entsprechend erweitert. Die sich aus der Planung ergebenden Bedarfe zur Bereit-
stellung einer erforderlichen Léschwassermenge werden entsprechend gedeckt.

3.5.3 Schmutzwasser

Die in der Stadt Cottbus anfallenden sanitaren, gewerblichen und industriellen Abwéasser werden Gber
eine Trenn- oder Mischwasserkanalisation der Kldaranlage Cottbus im Nordosten der Stadt zugeleitet.
Das Plangebiet betreffend liegen kommunale Entsorgungssysteme nur im Bereich der Burger Chaussee
vor.

Das sanitdre Schmutzwasser fallt derzeit nur im Bereich der vorhandenen Bebauung im ehemaligen
Kasernenbereich und den bereits realisierten neuen Ansiedlungen im Bebauungsplangebiet an. Es wird
gesammelt und im Freispiegel einem Abwasserpumpwerk siidlich des Einfahrtsbereichs/Pfortner, in
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der Nahe der Burger Chaussee, zugefiihrt. Dem Abwasserpumpwerk der Burger Chaussee soll planma-
Rig kein Regenwasser zugeleitet werden. Die Forderleistung der Pumpstation betragt maximal 50 |/s,
wobei bei entsprechenden Regenereignissen am Auslaufpunkt der Druckleitung im Rennbahnweg die
Ableitkapazitat stark begrenzt wird. Eine strikte Umsetzung eines Trennsystems im TIP ist zu beachten.

Die Grundstiicke im siidlichen Randbereich des Plangebiets entlang der Dahlitzer Stralle sind nicht an
das stadtische Schmutzwassernetz angeschlossen. Hier kommen dezentrale Entsorgungssysteme zum
Einsatz, um die Abwasserversorgung sicherzustellen.

3.5.4 Strom

Die aktuelle Stromversorgung der Stadt Cottbus ist ausreichend gewahrleistet. Eine stadtische 20-kV-
Leitung verlauft entlang der Burger Chaussee und fuhrt jeweils Gber die Elly-Beinhorn-StraRe, die Melli-
Beese-StralRe und weiter nordlich tber die Zufahrt zum Standort der Brandenburgischen Technischen
Universitat Cottbus-Senftenberg in das Plangebiet. Der nérdliche Teil des Plangebiets im Bereich der
ehemaligen Kasernengebaude ist somit erschlossen.

Weitere Stromleitungen sind innerhalb des Plangebiets zur ErschlieRung der Gewerbe- und Sonderge-
bietsflachen nicht vorhanden.

3.5.5 Waidrme

Das Plangebiet ist Gber die in der Burger Chaussee verlaufenden Leitungen an das Fernwarmenetz der
Stadt Cottbus angeschlossen. Es liegt allerdings auRerhalb der ,,Satzung der Stadt Cottbus liber den
Anschluss an eine zentrale Fernwarmeversorgung mit Festlegung von Fernwarmesatzungsgebieten fir
Teile des Gebietes der Stadt Cottbus — Fernwarmesatzung”. Das Satzungsgebiet grenzt im &stlichen
Bereich entlang der Burger Chaussee an das Plangebiet an. Der derzeitige Fernwarme-Leitungsbestand
konnte den nordlichen Teil des Plangebiets im Bereich der ehemaligen Kasernengebidude und weiter
Richtung Siiden den Bereich entlang der Elly-Beinhorn-StraRe versorgen. Die Leitungen sind derzeitig
aus wirtschaftlichen Griinden jedoch nicht in Betrieb.

Im sudlichen Teil des Plangebiets befinden sich keine Fernwarmeleitungen.

3.5.6 Gas

Auf dem Geldande befinden sich derzeit keine Versorgungsgasleitungen.

Das Plangebiet wird von zwei in Rechtstragerschaft der SpreeGas mbH / NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG befindlichen Ferngas-Hochdruckleitungen tangiert. Diese liegen im Feh-
rower Weg, in der Pappelallee und in der Dahlitzer Stral3e.

Im Rennbahnweg bis zur Kreuzung Rennbahnweg/Fehrower Weg sowie im Ernst-Heilmann-Weg wei-
ter entlang der Pappelallee verlaufen stadtische Niederdruckleitungen.

3.5.7 Telekomunikation

Die Versorgung mit Leistungen der Telekommunikation ist moglich. Im Bereich noérdlich der Melli-
Beese-StraRRe befinden sich Anlagen der Telekommunikation.

3.5.8 Abfallwirtschaft

Wertstoffe, Abfalle und Mill werden durch Privatfirmen im Auftrag der jeweiligen Gemeinde satzungs-
gemal gesammelt und ordnungsgemal entsorgt.
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3.5.9 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Frei- und sonstigen Flachen ist auf den Grundsticken,
auf denen es anfallt, schadlos zu versickern. Einer Einleitung von Niederschlagswasser in das Schmutz-
wassersystem und Ableitung tber das Pumpwerk ist nicht moéglich. Zur Versickerung ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde mit Angaben der zu versickernden Dach- und be-
festigten Freiflachen zu beantragen. Das Versickerungsverbot auf Altlastenflachen ist zu beachten.

Aktuell erfolgt die Sammlung des Niederschlagswassers von Dach- und Strallenflachen im Bereich des
ehemaligen Kasernenstandortes. Das Wasser wird in einen bestehenden Regenwassersammler mit ei-
ner Nennweite von bis zu DN 1200 eingeleitet. Zusatzlich sind Teile des norddstlich der Burger Chaus-
see gelegenen Entwicklungsbereichs (CIC/TIP Nord) ebenfalls an diesen Sammler angeschlossen.

Der Regenwassersammler hat seinen Ursprung im CIC/TIP Nord, nahe dem Fehrower Weg, und ver-
lauft quer durch die Burger Chaussee und weiter durch den ehemaligen Kasernenstandort von Osten
nach Sudwesten.

Die Verrohrung des Regenwassersammlers endet siidwestlich des Plangebiets in einem offenen Aus-
lauf, der in den Vorfluter LC 103/03 miindet. Dieser Vorfluter ist Teil des Zuleitungssystems des Brah-
mower Landgrabens, der im Raum Zahsow beginnt. Es ist davon auszugehen, dass der gesamte Abfluss
zu 100 % in den Brahmower Landgraben eingeleitet wird.

Ein weiterer offener Auslauf in den Brahmower Landgraben, der (iber eine Verrohrung von maximal
DN 1000 verfigt, befindet sich im Siiden der Liegenschaft. Dies deutet darauf hin, dass moglicherweise
Bereiche des ehemaligen Flugplatzgeldandes, wie beispielsweise die ehemalige Landebahn, oder Grund-
stlicke an der Dahlitzer StraRe an den Regenwassersammler angeschlossen sind.

Bisher sind keine weiteren Systeme zur Niederschlagswasserableitung auf dem Areal bekannt. Es muss
davon ausgegangen werden, dass das Niederschlagswasser im Uibrigen Plangebiet dezentral Uber die
offenen Flachen versickert.

3.6 Boden und Altlasten

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Es finden sich vor allem grundwas-
serbestimmte Sande.

Die Planflache liegt auf einer Hohe zwischen rund 63 m und 69,5 m. Die tieferliegenden Flachen befin-
den sich im Westen, die hoher gelegenen im Osten des Geltungsbereiches.

Im Plangebiet sind Altlasten ausgewiesen. Auf der Basis der durchgefiihrten historischen Erkundung,
der fachtechnischen Riickbaubegleitung sowie der Gefahrdungsabschatzung der Einzelstandorte wur-
den durch ein Fachbiiro urspriinglich insgesamt 65 Standorte mit Kontaminationsverdacht ermittelt
und bewertet.

Von diesen wurden aufgrund der vorgefundenen Schadstoffkonzentrationen mit nachgewiesenem
Schadstoffaustrag in das Grundwasser (MKW, BETX+TMB, LCKW, PAK) noch folgende Standorte als
Altlasten eingestuft.

1. KVF 8: ehemalige Vorstartlinie
2. KVF 14: Deponie W 269
3. KVF 15: ehemaliges Tank- und Fasslager

4. LFA-West: LeichtflUssigkeitsabscheider westlich der Vorstartlinie
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5. LFA-SUd: Leichtflissigkeitsabscheider stidlich der Vorstartlinie
6. ehemalige Focke-Wulf-Werft

7. Bt 1: ehemalige Betankung

8. Bt 2: ehemalige Betankung

9. Bt3: ehemalige Betankung

10. Bt 4: ehemalige Betankung

11. KVF 13: ehemaliger Teerkeller

12. KVF 16: St DZ Millionenloch

13. KVF 17: Wilde Deponie West.

Der Flugplatz wurde im 2. Weltkrieg bombardiert. Auch die nachfolgende militdrische Nutzung hat
Kampfmittel hinterlassen. Teilflachen der Liegenschaft wurden in der nahen Vergangenheit berdumt.
Dennoch besteht fiir Teilbereiche weiterhin eine Kampfmittelbelastung.

Die Grundwasserverhéltnisse sind dadurch gekennzeichnet, dass fiir den GroRteil der fiir eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flache ein Grundwasserabstand von mehr als einem Meter gesichert ist. Eine
Ausnahme bildet eine Teilflache im Westen. Detaillierte Aussagen finden sich in der Studie , Nieder-
schlagsentwasserung fiir das TIP-Geldande Cottbus” (Blro Gerstgraser Nov. 2015).

Die bisherigen Kenntnisse zeigen, dass der Boden fiir eine Bebauung hinreichend tragfahig ist.

Mit der im Auftrag der Bundeswehr durchgefiihrten Altlastenbeseitigung im Bereich des ehemaligen
Tanklagers an der Burger Chaussee wird das Gefahrdungspotenzial schrittweise beseitigt.

Das Vorhandensein weiterer nicht bekannter kontaminierter Flachen kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Eine vertiefende Untersuchung und die weitgehende Raumung bekannter Altlastenstandorte sind
mit der Entwicklung des Standortes TIP vorgesehen.

Im Ubrigen wird auf das Kapitel 3.6 des Umweltberichts des Naturschutzfachlichen Gesamtkonzepts
zum Bebauungsplan Nr. W / 49 / 73, Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” verwiesen.

3.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Einzeldenkmale im Wohn- und im Technikbereich des ehemaligen Militarflugplatzes
unter Schutz gestellt. Es handelt sich dabei um die Bauten mit den Objektnummern 8 bis 27 des Denk-
mals ,,Flugplatz Cottbus-Nord”. Darunter befinden sich die Befehlszentrale, funf Luftfahrzeughallen,
der ehem. Motorenpriifstand, die Gebdude der Flugzeugfiihrerschule Cottbus sowie der Erweiterung
des Fliegerhorstes. Diese sind in ihrer Lage, ihren Proportionen und ihrem historischen Erscheinungs-
bild, einschlieBlich der Wegefiihrung, der Platzraume und der Gedenksteine im Bereich der denkmal-
relevanten Gebdude sowie der Eingangssituation mit den Begrenzungsmauern und der Toreinfahrt
zum nordwestlichen Kasernenbereich geschiitzt. Ziel ist, neben dem Schutz der Einzeldenkmale, das
Bewahren des stiddtebaulichen Zusammenhangs im gesamten Bereich einschlieflich der Sichtbezie-
hungen. Um dies zu gewahrleisten wurde 2014 bzgl. der Objekte Nr. 12 - 19 eine denkmalpflegerische
Zielvereinbarung zwischen dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum und der Stadt Cottbus/Chdsebuz geschlossen.

FIRU *2/™_ Begriindung / Entwurf Stand 28.03.2024




Stadt Cottbus/Chésebuz Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz“  Seite 15

Neben den Baudenkmalen befinden sich im Plangebiet mehrere Bodendenkmale. Es handelt sich dabei
um folgende:

e Bodendenkmal Nr. 6112, ,Siedlung Bronze-/Eisenzeit Strobitz, Fpl. 19
e Bodendenkmal Nr. 6170, ,,Graberfeld Eisenzeit, Cottbus Fpl. 9“

Dementsprechend sei es moglich, dass die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumalnahmen)
erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und Bergungsmalinahmen in organisatorischer
und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe
durch die Denkmalschutzbehérde zulissig sei. Uber genaue Angaben iiber Art und Umfang der archa-
ologischen Beteiligung konne jedoch erst im denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren entschieden wer-
den.

Im Ubrigen wird auf das Kapitel 3.10 des Umweltberichts des Naturschutzfachlichen Gesamtkonzepts
zum Bebauungsplan Nr. W /49 / 73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” verwiesen.
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4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Auf Ebene der Landesplanung sind die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans Hauptstadt-
region (LEP HR)! zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Wahrend Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
an landesplanerische Ziele anzupassen sind, unterliegen Grundsatze der Raumordnung der planeri-
schen Abwéagung.

Die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg setzt sich aus drei Strukturraumen zusammen: Berlin, Berli-
ner Umland und weiterer Metropolenraum. GemaR Z 1.1 ist die Stadt Cottbus/Chdsebuz Teil des wei-
teren Metropolenraums. AuBerdem ist Cottbus/Chésebuz gem. Z 3.5 als eines der vier Oberzentren
des Landes Brandenburg festgelegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis)

In der Festlegungskarte zum LEP HR (siehe Abbildung 3) werden fir das Plangebiet keine besonderen
raumordnerischen Festlegungen getroffen. Die Darstellung der Siedlungsflachen und der Strallen ist
Teil der Plangrundlage und stellt kein Ziel oder Grundsatz der Raumordnung dar.

Zur Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung sind im LEP HR folgende, fiir die vorliegende Planung
relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

G 2.2 Gewerbefldchenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Baufldchen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung der qua-
litativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion
méglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskon-
flikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

1 Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019, GVBI. Il - 2019, Nr. 35
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(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhan-
dener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenent-
wicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwédrmung insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander réumlich zu-
geordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsfldchen
(1) Neue Siedlungsfléichen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefsen.

(2) Fiir Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschliefSung ein unmittelbares Angrenzen neuer
Fléchen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliefsen.

G 5.10 Nachnutzung von Konversionsfléichen

(1) Militérische und zivile Konversionsfldchen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt werden. Konversions-
fléchen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht
fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.

(2) Auf versiegelten oder baulich geprégten Teilen von Konversionsflichen aufSerhalb innerértlicher
Siedlungsgebiete sollen stédtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zugelassen werden, wenn eine
tragfdhige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertrdgliche Verkehrsanbindung gesi-
chert ist. Konversionsflichen aufSerhalb innerértlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen Frei-
raumpotenzialen oder ohne wesentliche bauliche Vorprégung sollen einer Freiraumnutzung zuge-
fiihrt werden.

Die im LEP HR festgelegten Ziele und Grundsatze werden mit der vorliegenden Planung beachtet bzw.
bericksichtigt. Es bestehen dementsprechend keine Widerspriiche zu diesen Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung.

4.2 Regionalplan Lausitz-Spreewald

Die Stadt Cottbus/Chésebuz liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Die Regionale Planungsge-
meinschaft hat bisher nur sachliche Teilplane zu den Themen Rohstoffsicherung und Grundfunktionale
Schwerpunkte erarbeitet, die fir das vorliegenden Plangebiet keine Festlegungen treffen.

Gegenwartig befinden sich ein integrierter Regionalplan und ein sachlicher Teilplan ,,Windenergienut-
zung” in Aufstellung. Fir beide Plane liegen aktuell noch keine Entwirfe vor. Somit bestehen auch
noch keine ,,in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung” im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

4.3 Bebauungspldne

Fir die ehemalige Start- und Landebahn sowie stidlich angrenzende Flachen wurde der Bebauungsplan
Nr. W /49 /93 ,Photovoltaikanlage TIP-Cottbus” im Jahr 2012 zur Rechtskraft gefuhrt. Der Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans umfasst 20,77 ha. Dieser rechtsverbindliche Bebauungsplan wird be-
achtet. Eine Anderung dieses Plans ist nicht erforderlich. Weitere Bebauungspline bestehen im Plan-
gebiet nicht.

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich folgende Bebauungsplane:
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Nordostlich des Geltungsbereichs befindet sich der Bebauungsplan Nr. N/49/49 , Albert-Zimmermann-
Kaserne”, welcher 26.10.2002 rechtlich in Kraft getreten ist. Hierzu liegen die 1. Anderung (Rechtskraft
erlangt am 24.06.2006) und die 2. Anderung (Rechtskraft erlangt 22.10.2011) vor. Im Geltungsbereich
wurde ein Gewerbegebiet festgesetzt. Im Mai 2022 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Cottbus/Chdsebuz der Einleitungsbeschluss fiir eine 3. Anderung des vorgenannten Bebau-
ungsplanes gefasst. Diese soll ebenfalls die neue strategische Ausrichtung des Gesamtareals des LSP
zum Inhalt haben.

Ostlich des Bebauungsplanes N/49/49 ,Albert-Zimmermann-Kaserne” grenzt der festgesetzte Bebau-
ungsplan ,Fehrower Weg“ an (Inkraftgetreten am 24.06.2006). Dieser setzt ein allgemeines Wohnge-
biet und in geringfligigem Anteil ein Mischgebiet fest.

Ostlich des Bebauungsplanes befindet sich der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Stadtfeld.
Das ca. 22 ha groRe sogenannte ,Stadtfeld” bietet ein Potenzial fiir ein neues innovatives und umwelt-
gerechtes Stadtquartier fiir ca. 1.100 zusatzlichen Wohneinheiten einschlieRlich gebietsversorgenden
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Bildung sowie Versorgungs- und Dienstleistungsangebo-
ten.

Ostlich des Geltungsbereichs liegt der Bebauungsplan ,,Mittlerer Ring / Teilstiick Knotenpunkt Nord-
ring, Pappelallee, Burger Chaussee”, welcher am 07.06.2006 rechtswirksam in Kraft getreten ist. Dieser
diente der gesicherten ErschlieRung. Festgesetzt ist eine StraRenverkehrsflache.

Weiter 6stlich befindet sich der Bebauungsplan der Brandenburgischen Technische Universitat — Cott-
bus, welcher am 19.01.2000 in Kraft getreten ist. Dieser setzt die Sondergebiete | und Il ,,Hochschulge-
biet” fest.

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich der Bebauungsplan Cottbus — Strébitz Wohngebiet ,An der
FichtestralRe”, welcher am 13.12.2000 in Kraft getreten ist sowie der Bebauungsplan Cottbus — Strobitz
Wohngebiet ,,An der FichtestraRe 11, der am 11.12.2002 in Kraft getreten ist. Beide Flachen haben ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Sudostlich ist der Bebauungsplan Nr. W/41/88 ,Dahlitzer StraBe” am 15.12.2012 rechtlich wirksam
geworden. Innerhalb dieser Flachen wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.4 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz stellt fiir das Plangebiet liber-
wiegend ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Militar”“ dar. Lediglich fir einen schmalen Strei-
fen entlang der Dahlitzer Stralle und der FichtestralRe sind Wohnbauflachen, eine gemischte Bauflache
sowie Freiraumnutzungen (Flachen fur Wald, fir die Landwirtschaft und Griinflachen mit den Zweck-
bestimmungen Sport und Dauerkleingérten) dargestellt. Auch im Nordwesten des Plangebiet sind Teil-
flachen als Flachen fir Wald und Landwirtschaft dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Cottbus mit Stand vom 07.02.2022

Da die militarische Nutzung des Plangebiets dauerhaft aufgegeben wurde, entsprechen die Darstellun-
gen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans weder dem aktuellen Bestand noch den geplanten
Nutzungen. Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist daher erforderlich. Das Anderungsverfahren
erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans. Im Ergebnis der Anderung
des Flachennutzungsplans werden sich die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans ableiten. Im Ubrigen wird auf die Erlduterungen in der Begriindung zur An-
derung des Flachennutzungsplans verwiesen.

4.5 Bergrecht

Nach Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (Juli 2018) war fur
das gesamte Plangebiet eine Erlaubnis nach § 7 Bundesbergbaugesetz (BbergG) zur Aufsuchung von
tiefliegenden Kohlenwasserstoffen (Erdol, Erdgas) erteilt worden, die zum 13.03.2019 endete.

4.6 Waldgesetz

Wald ist Giber den Naturschutz hinaus besonders geschiitzt (Bundes- und Landeswaldgesetz). Innerhalb
des Plangebiets befinden sich ca. 39,1 ha Waldflachen. Im Nordwesten des Plangebietes bestehen zu-
sammenhangende Waldflachen. Im Siden finden sich Splitterflachen, die als Wald einzuordnen sind.

Im Bebauungsplan werden die Waldflachen als Bestand beachtet, die bei der Forstbehdérde als Wald
geflhrt werden, unabhangig von der Realnutzung.

Sollten Waldflachen gerodet werden miissen, so ist eine Erstaufforstung an anderer Stelle mindestens
im Verhaltnis 1:1 notwendig. Hierfir ist nach § 9 LWaldG vorab die Genehmigung der unteren Forst-
behorde einzuholen.

FIRU *2,™_ Begriindung / Entwurf Stand 28.03.2024




Stadt Cottbus/Chésebuz Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”  Seite 20

4.7 Luftrecht / StraBenrecht / Eisenbahnrecht

Die Liegenschaft war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch als Ganzes als Flugbetriebsfla-
che gewidmet. Die Widmung und der Bauschutzbereich sind mittlerweile aufgehoben. Die rechtlichen
Belange sonstiger Verkehrstrager sind nicht betroffen. Wirksame Fachplanungen nach dem Luft-, Stra-
Ren- oder Eisenbahnrecht, die das Plangebiet beriihren, sind nicht vorhanden.

4.8 Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Zu beachten ist das , Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung” der Stadt (Beschluss Nr. IV-
096-10/09 der Stadtverordnetenversammlung Cottbus vom 24.06.2009 Stand der Fortschreibung
2015 mit Anderungen vom Juli 2016).

Einzelhandelsbetriebe bzw. Laden mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sind demnach abgestuft ausschlieflich den Zentren der Kategorien A bis D vorbehalten.

In einer ,Cottbuser Liste” sind die entsprechenden Sortimente definiert und beschrieben. Die Anwen-
dung der Liste muss anhand der unterschiedlichen Hierarchiestufen des Zentrenkonzepts gewichtet
erfolgen.

Neue Einzelhandelsbetriebe bzw. Laden mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-
ten groéRer als 300 m? Verkaufsflache sind ausschlieRlich in den zentralen Versorgungsbereichen vor-
gesehen.

4.9 Schutzgebiete

Schutzgebiete in Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes werden von der Planung nicht direkt be-
troffen. Im Suden grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wiesen- und Ackerlandschaft
Strobitz/Kolkwitz” an. Im Umweltbericht des Naturschutzfachlichen Gesamtkonzepts zum Bebauungs-
plan Nr. W / 49 / 73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” wird in Kap. 2.5.3 nédher
auf die Bedeutung von Schutzgebieten in der Umgebung des Plangebietes eingegangen.

4.9.1 Stellplatzsatzung

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfligt Gber eine Stellplatzsatzung, die am 29.09.2004 beschlossen
wurde. Die Satzung teilt das Stadtgebiet in drei Bereiche auf, fir die jeweils unterschiedliche Regeln
gelten. Das Plangebiet befindet sich im Gemeindegebietsteil Ill. Die Satzung sieht fir diesen Teil eine
deutlich héhere Stellplatzanzahl als in den Teilen | und Il aufgrund der Entfernung zur Innenstadt vor.

Laut der Stellplatzabldsesatzung kann die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen durch Zahlung
eines Geldbetrages an die Stadt abgel6st werden

4.9.2 Baumschutzsatzung

Die Cottbuser Baumschutzsatzung (CBSchS) wurde am 27.02.2013 erlassen und gilt fir Gemeindege-
biete, die dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet werden kénnen und fir die Geltungsberei-
che von Bebauungsplanen. Sobald der Bebauungsplan , Technologie- und Innovationspark Cott-
bus/Chésebuz” aufgestellt wurde, fallt auch das Plangebiet in den Geltungsbereich der Satzung.

Die Satzung schiitzt bestimmte Baumarten ab jeweils festgelegten Stammumféangen. Es ist verboten,
diese Baume zu beseitigen, zu zerstdren oder zu schadigen. Auch ist eine Schutz- bzw. Pflegepflicht der
Baume mit der Satzung verbunden. Von den Regelungen kénnen unter bestimmten Voraussetzungen
Befreiungen erlassen werden.
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4.10 Stadtumbaukonzept (3. Fortschreibung 2018)

Das Stadtumbaukonzept beschaftigt sich hauptsachlich mit bereits vorhandenen Siedlungsflachen und
trifft somit keine Aussage (iber das Plangebiet.

4.11 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Cottbus 2035

Das INSEK behandelt das Plangebiet. Das Projekt , Technologie- und Industriepark auf dem ehemaligen
Flugplatz” wird als Nachnutzungs- und Konversionsprojekt aufgefiihrt, durch welches Flachenversiege-
lungen an anderer Stelle vermieden wirden.
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Abbildung 5: Auslastung der Gewerbestandorte, Quelle: Evaluierung GEK, Grundlage: Geodaten der Stadt Cottbus, Complan
(2019)

Im INSEK 2035 bestand noch die Aussicht, auf den Flachen des Bebauungsplanes ausschlieRlich Gewer-
beflachen zu entwickeln. Deshalb wurde darin auch ausschlief8lich ein Potenzial zur Gewerbeauslas-
tung gesehen (Abbildung 6).

Innerhalb des INSEKs wurde die Bedeutung der Nahe zur BTU hervorgehoben, die einen Technologie-
und Wissenstransfer sowie Forschung und Entwicklung beférdern soll. Teilflachen des TIP sollen fir
flachenintensive Forschungsarbeiten genutzt werden. Fir eine optimale stadtebauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung des Gebietes rund um den ehemaligen Militarflugplatz wurde als Kernmal3-
nahme die Herstellung einer besseren (insb. Gibergeordneten) verkehrlichen Anbindung sowie stadt-
technischen Erschliefung benannt.

Dariber hinaus wurde der TIP innerhalb des MalRnahmenkatalog als Bestandteil des Gewerbeflachen-
konzepts mit der Prioritdt 1 benannt. Dieser bietet demnach ein gutes Potenzial fiir erforderliche Aus-
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gleichsflachen. Die Malnahme fordert die bereits erwahnten Anforderungen der infrastrukturellen Er-
schlieBung zu realisieren, um zur Sicherung und Entwicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte so-
wie zur Schaffung eines differenzierten Flaichenangebots beizutragen.

Ebenfalls mit Prioritat 1 wurde der TIP als prioritédre SchliisselmalRnahme benannt, um somit den Wirt-
schaftsstandort und Gewerbeflachen weiterzuentwickeln. Ausgeschriebenes Ziel war es, die Standort-
vorteile der GroRstadt Cottbus als regionales Zentrum im Siiden Brandenburgs mit dem Angebot hin-
reichend groRer Flachenpotenziale fir die Ansiedlung industriell- gewerblicher GroRinvestitionen zu
verknlpfen und dieses Alleinstellungsmerkmal zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft zu nutzen
und den Strukturwandel zu unterstiitzen. Dazu wurden MalBnahmen definiert, die noch heute und zu-
kiinftig weiter umzusetzen sind. Dazu gehort insbesondere die infrastrukturelle Entwicklung, die wei-
tere verkehrstechnische Anbindung an das Uberregionale StraBennetz, eine bedarfsgerechte Medien-
versorgung, die raumliche und funktionale Verkntipfung zwischen TIP, BTU und zukiinftigem See zur
Erzeugung von Synergien und zur Freisetzung wertschopfender Potenziale und die zielgerichtete Ver-
marktung des TIP. Zugleich gilt es, die Bedeutung und Funktion des TIP in der Fortschreibung des Stan-
dortentwicklungs- und Gewerbeflachenkonzeptes neu zu bewerten.

5 Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Ubergeordnete Ziel der Stadtentwicklung ist die Starkung des Technologie- und Wirtschaftsstan-
dortes Cottbus und damit der Region. Zum Ausbau der Funktion als Regionaler Wachstumskern und
der Umsetzung des Projekts ,Lausitz Science Park” gehort als eine Voraussetzung die Bereitstellung
von nachfragegerechten Flachenangeboten fiir die Erweiterung und die Neuansiedlung von For-
schungseinrichtungen sowie technologieorientierten Gewerbebetrieben. Dabei ist die Ansiedlung von
universitatsnahen, privaten oder 6ffentlichen Instituten und Forschungseinrichtungen strategisches
Ziel der Umnutzung des Areals. Daraus sollen Synergieeffekte auch aus der Zusammenarbeit mit den
bestehenden Branchennetzwerken entstehen.

Der Standort verfiigt tGber folgende Randbedingungen, die ihn stadtebaulich als Entwicklungsgebiet
auszeichnen:

e es handelt sich um eine Konversionsflache in unmittelbarer Stadtzentrumsnéhe,

e s stehen ausgedehnte Flachen fir eine Entwicklung zur Verflgung,

e das Areal befindet sich primar im Eigentum der Stadt,

e die stadttechnische ErschlieBung ist moglich,

e von Vorteil ist die Ndhe zu den Hochschuleinrichtungen und GroBunternehmen der Stadt,
e die Region verfligt Gber ein gutes Arbeitskraftepotenzial.

Leitgedanke des stadtebaulichen Konzepts ist die Nachnutzung (Konversion) des ehemaligen Militar-
flugplatzes als moderner Forschungs- und Technologiestandort. Dabei sollen die vorhandenen Ge-
bdude und ErschlieBungsanlagen, soweit dies moglich ist, in das Gesamtkonzept integriert und erhal-
ten werden. Dies gilt insbesondere fiir die denkmalgeschiitzten Areale, die sich vor allem im Bereich
der ehemaligen Kasernenanlage befinden.
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Die Nutzungen innerhalb des Plangebiets sollen dabei gegliedert werden (siehe Abbildung 6). Der Kern-
bereich im Osten des Plangebiets soll vorrangig fiir Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen ge-
nutzt werden. Diese Flachen werden im Bebauungsplan als Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Bildung, Forschung und Entwicklung” festgesetzt werden. Die im Westen liegen-
den Flachen, die sich in groRerer Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen befinden, sollen ergén-
zend dazu als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden und damit fiir ein breites Spekt-
rum an forschungsaffinen gewerblichen Nutzungen zur Verfligung stehen. Diese Flachen werden vo-
raussichtlich erst in spateren Entwicklungsphasen bebaut, so dass konkrete Nutzungscluster zum jet-
zigen Zeitpunkt noch nicht absehbar sind.

Im Stidosten des Plangebiets werden weitere Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt, die eher kleintei-
ligeren Gewerbebetrieben zur Verfligung stehen sollen. Die Flachen im Siiden des Plangebiets an der
FichtestralRe und Dahlitzer Strale werden als Mischgebiet festgesetzt, um einerseits ergdnzende
Wohnbebauung an einer bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle zu ermdglichen und andererseits
Flachen fir kleine, nicht storende Gewerbebetriebe (z.B. Handwerksunternehmen) zur Verfligung zu
stellen. Das Flugzeugmuseum soll im Bestand gesichert werden. Dabei soll eine mafvolle Erweiterung
des Museums mit baulichen Anlagen ermoglicht werden.

o i ‘ o

Abbildung 6: Strukturplan Stand 05. Januar 2024

Die Sonder- und Gewerbegebiete sind durch grol¥flachige Freiraumflaichen umgeben, die im Bebau-
ungsplan als Wald- oder Griinflachen gesichert werden. Es handelt sich dabei teilweise bereits im Be-
stand um naturnahe Flachen, die vielfach aber weiter aufgewertet werden sollen. Die Sicherung der
Freiflachen ermoglicht dabei einen signifikanten Teil der erforderlichen AusgleichmaBnahmen im Plan-
gebiet umzusetzen. AuRerdem dienen die Griin- und Waldflachen als Puffer zwischen den Gewerbe-
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und Sondergebieten und den schutzbedirftigen Wohnnutzungen, die sich vor allem stidlich des Plan-
gebiets befinden.

Beim Konzept handelt es sich um eine so genannte ,Angebotsplanung”. Die konkreten Nutzer stehen
zum jetzigen Zeitpunkt in groRen Teilen noch nicht fest. Das bedeutet, dass der Bauleitplan sich auf
den tatsachlich notwendigen Inhalt beschrdnkt, so wenige Einschrankungen wie moglich fir die Un-
ternehmen enthalt und so flexibel wie moglich angelegt ist.

5.2 Verkehr und Mobilitat

Grundlage fur die Bestimmungen zur Erschlieung ist ein den Bedarfen und Anspriichen an einen An-
gebotsbebauungsplan fiir ein Sonder- und Gewerbegebiet entsprechendes sowie mit den zustandigen
Fachbereichen der Verwaltung abgestimmtes ErschlieBungskonzept. Zusammenfassend liegen dem Er-
schlieBungskonzept folgende Leitgedanken zu Grunde:

Die Anschliisse des schrittweise auszubauenden inneren Verkehrsnetzes erfolgen vorrangig an die be-
lastbaren, als HauptverkehrsstraRe eingeordneten, Trassen:

e Burger Chaussee
e Pappelallee / Nordring

Vorgesehen ist die Anbindung des TIP-Geldndes an den vorhandenen Kreisverkehr Pappelallee / Nord-
ring / Burger Chaussee. Von diesem Anbindepunkt wird die ,Ost-West-Achse” errichtet, die nérdlich
des derzeitigen Solarparks verlauft und den Verkehr aus dem Gesamtraum aufnimmt.

Um Zeitverluste im Vergleich zur derzeitigen Ortsdurchfahrt zu minimieren und die angestrebte Er-
schlieRungsfunktion auch fiir den Westen von Cottbus/Chdsebuz erfillen zu kénnen, wird beim Aus-
bau der , Ost-West-Achse” davon ausgegangen, dass sie als leistungsfahige StraBe moglichst mit weni-
gen Hindernissen (z. B. Knoten) ausgebaut wird. Die StralRe wird, wie die Burger Chaussee, im Interesse
des flieBenden Verkehrs anbaufrei sein.

Zusétzlich ist vorgesehen, in Richtung Stiden Uber die Landesstrale (L 49) zwischen Cottbus/Chdsebuz
und Kolkwitz, ausgehend von der ,Ost-West-Achse”, einen Anschluss an die Autobahn zu ermdglichen.
Entsprechende Studien liegen vor. Es bestehen unterschiedliche Optionen fiir Trassenfiihrung auBer-
halb des Plangebietes. Diese Losung stellt langerfristig die optimale HaupterschlieBung in Verbindung
mit einer moglichen Anbindung an das weitraumige Strallenverkehrsnetz her. Die , Ost-West-Achse”
mit den Anbindungen an den Kreisverkehr im Osten und an die Autobahn im Siiden bildet damit zu-
kiinftig die verkehrliche Grundstruktur des Entwicklungsgebietes.

Die Anlieger der Dahlitzer StralRe / FichtestraRe werden ohne planerische Verdanderungen verkehrlich
erschlossen.

Im Innern der Entwicklungsflachen des TIP wird ein zweckentsprechendes 6ffentliches StraRensystem
entwickelt. Je nach StraRenkategorie und der zu erwartenden Verkehrsstarke werden die StraRen-
raumbreiten entsprechend den Regelquerschnitten festgeschrieben. Zur Sicherstellung aller Nutzungs-
anspruche, die das Sonder- und Gewerbegebiet TIP Cottbus/Chdsebuz erwarten ldsst, wird davon aus-
gegangen, dass ein Raumbedarf von maximal 25 m Breite als 6ffentlicher Straenraum fiir die Errich-
tung und Unterhaltung der Verkehrsanlagen in den Hauptachsen ausreichend ist.

In den untergeordneten neu zu errichtenden StralRen besteht ein geringerer Raumbedarf. Diese Stra-
Ren erhalten je nach ihrer Funktion im geplanten Netz Querprofile zwischen 22 m und 16,5 m Breite.
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Die vorhandenen Strallenrdume des Kasernengelandes verandern sich in ihrer Funktion und der Quer-
schnittsgestaltung nicht. Hier sind Querprofile von 11,25 m bis 15 m vorgesehen. Die StralRenbegren-
zungslinie zur Burger Chaussee verlauft in einem Abstand von 8 bis 12 m zur slidlichen Fahrbahnkante.
Fiir die Dahlitzer Stral3e sichert der B-Plan einen Abstand zur nérdlichen Fahrbahnkante von 3 m. Damit
ist flr diese angrenzenden StraRenziige deren Uberortliche Funktion dauerhaft gesichert.

Offentliche Parkplitze werden im Plangebiet nicht vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll grundsatzlich
auf den privaten Grundstlicken organisiert werden.

Die Grundstiickseigentiimer sollen einen Teil des notwendigen Stellplatzbedarfs so anbieten, dass Fla-
chen auch auBerhalb der Arbeitszeit (z. B. nachts) zur Verfligung stehen. Wartende Fahrzeuge sollen
nicht den Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen einschranken. Das ist insbesondere auf der ,Ost-West-
Achse” wichtig, die die Innenstadt entlasten soll.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch Bus-
haltestellen zu sichern. Die Haltestellenbereiche der Buslinien sind innerhalb der festgesetzten 6ffent-
lichen Strallenverkehrsraume realisierbar. Ferner wird im Rahmen der Erweiterung des Straenbahn-
netztes in der Stadt Cottbus/Chdsebuz die Anbindung des TIP wohlwollend untersucht.

Planungsziel der Stadt ist es, in Cottbus/Chdsebuz ein gesamtstadtisches Rad- und FuBwegenetz auf-
zubauen. Durchgehende Verbindungen sowie der Anschluss an lberdértliche Trassen sind zu realisie-
ren. Innerhalb aller festgesetzten StraBenraume des Plangebietes wird straRenbegleitend ein einseitig
gefuhrter Gehweg, im Bereich der Hauptverbindungsstrale als kombinierter Geh-/Radweg, angeord-
net. Diese Radwegeverbindung vervollstandigt und verdichtet das stadtische Netz zwischen dem Rad-
weg Burger Chaussee und dem geplanten Radwegenetz Dahlitzer StraRe/FichtestralRe. Eine weitere
Verbindung wird an den vorhandenen Radfernwanderweg Tour Brandenburg aus Richtung Burg ent-
lang des Fehrower Weges, Uber den Kreisverkehr Pappelallee und entlang der Pappelallee hergestellt.

Ein Gleisanschluss fiir eine Anschlussbahn an das Bahnnetz der DB Netz AG kann den kiinftig im TIP
anfallenden Transportbedarf wirtschaftlicher und umweltschonender abwickeln als der Guterverkehr
auf der StralRe. Das dafiir erforderliche Anschlussgleis kann im Geltungsbereich parallel zur ,Ost-West-
Achse” gefuihrt werden. Es kann in Weiterfihrung einen Anschluss an das Streckennetz Cottbus/Chdse-
buz — Berlin erhalten. Aufgrund der Ausrichtung des Standortes als Technologie- und Forschungsstand-
ort ist zum jetzigen Zeitpunkt aber noch nicht absehbar, ob fiir die Nutzungen im Plangebiet (iberhaupt
eine Gleisanbindung erforderlich ist. Die erforderliche Gleissicherung wiirde im Zuge der spater erfor-
derlichen Planfeststellung fiir die Bahnanlage geregelt. Der Bebauungsplan sichert lediglich die mogli-
che Trasse, die nicht Gberbaut werden soll. Darlber hinaus dient die Freihaltung ebenso fiir eine po-
tenzielle StraRenbahntrasse.

5.3 Griinordnung

Der Siedlungsraum Cottbus-Kolkwitz als Ganzes und insbesondere die nahen empfindlichen Nutzungen
sollen von unzumutbaren Belastungen verschont bleiben.

Der naturschutz- oder waldrechtlich erforderliche Ausgleich soll so weit wie moglich im Geltungsbe-
reich umgesetzt werden. Die entsprechenden MalRnahmen sollen kombiniert werden. Deshalb werden
in Richtung Siden und Westen Waldflachen erhalten und zusatzliche angelegt. Die nicht fiir die Wald-
nutzung geeigneten und nicht baulich nutzbaren Flachen werden im Sinne des Naturschutzes entwi-
ckelt. Zu den Details des griinordnerischen Konzepts wird auf den Griinordnungsplan des Umweltbe-
richts des Naturschutzfachlichen Gesamtkonzepts zum Bebauungsplan Nr. W / 49 / 73 , Technologie-
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und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” verwiesen, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
stellt wird.

5.4 Technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebiets mit technischer Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung erfolgt teil-
weise Uber vorhandene und teilweise Gber neu zu errichtende ErschlieBungsanlagen. Nebenanlagen
fiir die stadttechnische Ver- und Entsorgung sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet ausnahms-
weise zulassig, soweit der Charakter des Plangebietes gewahrt bleibt. Das betrifft auch und insbeson-
dere Anlagen fiir die Riickhaltung, Speicherung oder Behandlung von Niederschlagswasser.

Beim TIP kann davon ausgegangen werden, dass sowohl entsprechende Anlagen auf den Grundstu-
cken, die fur die Eigenversorgung benétigt werden, als auch Anlagen, die der Versorgung des gesamten
Gebietes dienen, im TIP innerhalb der Bauflachen untergebracht werden kdnnen.

Dariber hinaus kdnnen Ver- oder Entsorgungsanlagen oder -betriebe ggf. als Gewerbebetriebe im
Plangebiet angesiedelt werden. Die exakten Standorte und die FlachengroRen derartiger Anlagen kon-
nen in einem Angebotsbebauungsplan ohnehin noch nicht bestimmt werden.

5.4.1 Trinkwasser

Der Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz wird tGber das vorhandene anliegende kom-
munale Versorgungsnetz mit Trinkwasser versorgt. Nach Abschluss der laufenden SanierungsmafRnah-
men an den Anlagen des Versorgungstragers (LWG) im Bereich des WW | —=Sachsendorf kann tber das
Stadtnetz eine Menge von noch ca. 50 m3/d (ca. 50 I/d*MA bei Annahme von 1 000 MA) bereitgestellt
werden. Nach Einsatz entsprechender Investitionen ist eine Kapazitdatserhéhung je nach Bedarf wieder
bis zu 9.300 m3/d jederzeit méglich.

Im TIP ist fiir die Versorgung mit Trinkwasser aus Griinden der Gewahrleistung der Versorgungssicher-
heit und der Trinkwasserqualitdt grundsatzlich ein vermaschtes Ringnetz aufzubauen. Die Trassen ori-
entieren sich am geplanten StraBennetz. Die Leitungen werden grundsatzlich innerhalb der festgesetz-
ten o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen verlegt.

Die Anlieger im Baugebiet an der FichtestralRe werden ohne Einschriankungen / Verdnderungen Uber
das in der Dahlitzer StralRe verlaufende Trinkwassernetz (DN 300) versorgt.

5.4.2 Loschwasser

Die Versorgung mit Loschwasser durch das vorhandene bzw. geplante Netz fir die Trinkwasserversor-
gung kann mit bis zu 150 m3/h (96 m3/h Grundschutz / 54 m3/h Reserve fiir Objektschutz) sichergestellt
werden. Bei einem Léschwasserbedarf von 192 m3/h fir den Grundschutz wird die Differenzmenge
von 96 m3/h (iber dezentrale Léschwasserbrunnen o. A. (z.B. Zisternen) erganzt. Die Léschwasserent-
nahmestellen (Hydranten, Loschwasserbrunnen) werden in einer Entfernung von maximal 300 m ein-
geordnet.

5.4.3 Schmutzwasser

Die anfallenden Abwasser, einschlieBlich der bereits Giber Vorreinigungsstufen (in Investorenverant-
wortlichkeit) anfallenden Abwaésser, werden (zunachst lGber die bestehenden Systeme) ausschlieBlich
der Kliranlage Cottbus/Chésebuz zugefiihrt. Bei einem erhéhten Schmutzwasseranfall wird der Bau
eines direkten Druckleitungsnetzes zur Klaranlage Cottbus/Chésebuz erforderlich.
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Die Trassen der schrittweise neu zu errichtenden Abwasserkanalisation orientieren sich am geplanten
StralRennetz. Die Leitungen werden grundsatzlich innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflachen verlegt. Auf Grund der GréRe des Areals sowie der Ableitungsrichtung entgegen dem na-
turlichen Geldandegefalle wird eine Ableitung des Abwassers im Freigefalle nicht durchgangig moglich
sein. Der Aufbau eines Abwasserdrucknetzsystems wird damit unerlasslich.

5.4.4 Strom

Fir die elektroseitige Absicherung der Entwicklung auf dem Plangebiet kann eine zusatzliche Einspei-
sungskapazitat von max. 10 MVA aus dem 20 kV-Leitungsnetz der Stadt Cottbus zur Verfligung gestellt
werden. Das Leitungsnetz innerhalb des Plangebietes ist im 6ffentlichen Raum des Hauptstrallennet-
zes als Ring orientiert zum Netz in der Burger Chaussee aufzubauen.

5.45 Waiarme

Auf Grund der vorhandenen Fernwarmenetze im Umland des Plangebietes kann die Warmeversorgung
ab einem Bedarf von 5 MW {iber einen Anschluss an das bestehende Netz sinnvoll sein. Uber den ent-
sprechenden Anschlusspunkt kann Warme bis zu 19 MW geliefert werden.

Bei einem geringeren Anschlussbedarf (bis zu 5 MW) oder einem deutlich hheren (iber 20 MW) ist
auf Grund technischer und 6konomischer Bedingungen jeweils eine dezentrale Eigenversorgung erfor-
derlich.

5.4.6 Gas

Fir die ersten Phasen der Ansiedlung ist die Bereitstellung einer Mitteldruckgasversorgung aus dem
Netz der Gas-Versorgungsbetriebe Cottbus mit einer Leistung von 1,5 — 2 MW madglich. Eine Gasbe-
reitstellung bis zu einer Leistung von 20 MW bedarf einer Netzverstarkung.

Bei einem hoéheren Bedarf (liber 20 MW) missen Versorgungssysteme (iberregionaler Versorgungs-
trager (z. B. Spreegas GmbH) in Anspruch genommen werden, die Gber Auskoppelungen aus ihrem
Uberlandleitungsnetz weitere Kapazititen fiir das Versorgungsnetz freisetzen kénnen.

5.4.7 Telekommunikation

Der Netzaufbau der Telekommunikation auf dem Plangebiet wird mit Anschluss an das vorhandene
umliegende Netz gewahrleistet.

Der Ausbau der Telekommunikationslinien im 6ffentlichen Raum der ErschlieRBungsraume des Plange-
bietes erfolgt in zeitlicher und raumlicher Koordinierung zwischen dem Strallenbaulasttrager und den
anderen Ver- und Entsorgungstragern auBerhalb des Fahrbahnbereiches.

5.4.8 Niederschlagswasser

Fiir den GroRteil der Flache des TIP sind die prognostizierten maximalen Grundwasserstiande ausrei-
chend, um das schadlose Versickern liber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu gewahrleisten.
In Teilbereichen lassen die Bestandsverhaltnisse eine Versickerung entweder gar nicht (Altlastenstand-
orte), oder nur mit Einschrankungen bzw. nur mit zuséatzlichen MaBnahmen zu.

Alternativuntersuchungen sehen folgende grundsatzliche Lésungsanséatze vor.

e Aufbau einer geschlossenen RW-Ableitung mit einem zeitverzégerten gedrosseltem Abfluss in
die Vorflut (Grabensystem Brahmower Landgraben)
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e geschlossene RW-Ableitung in ein umliegendes kommunales Leitungsnetz
e ein flachiges Aufflllen der betroffenen Grundstilicke und das Versickern vor Ort

Die ersten beiden Varianten lassen sich aus wirtschaftlichen und aus Umweltgriinden nicht umsetzen.
Die Niederschlagsentsorgung fiir die zuklnftigen Ansiedlungen geht deshalb grundlegend von einer
Versickerung am Anfallort, nach dem Prinzip , Versickerung vor Ableitung”, aus.

Fiir das TIP-Gelande wurde auf Grund der erkannten Probleme ein Entwasserungskonzept unter Be-
riicksichtigung der geltenden technischen Normen und Richtlinien von DIN und DWA erstellt (Blro
Gerstgraser 2015; gutachterliche Stellungnahme aus 2023). Darin wird die dezentrale Muldenversi-
ckerung als sinnvollste Entwasserungsart fiir das TIP-Gelande untersucht.

Baulich kénnen die Mulden auf den Baugrundstiicken in zwei Varianten ausgefiihrt werden:

e Variante A: Die Herstellung der Muldensohle auf dem Niveau der bestehenden Gelande-
oberkante (GOK) durch Einfassung mit einer 30 cm hohen Verwallung.

e Variante B: Die Herstellung der Muldensohle 30 cm unter dem Niveau der bestehenden
GOK durch Abtrag des Oberbodens, Aushub und Wiedereinbau der Oberbodenschicht.

Folgende Bedingungen und Voraussetzungen sind bei der Planung zu beachten:

e Der Bebauungsgrad darf 80% je Grundstiick nicht Gberschreiten. Die librigen 20% der Fla-
chen werden komplett fiir die Versickerung benoétigt.

e Die Versickerungsmulden sind fiir eine maximale Einstauwassertiefe von 30 cm anzulegen.

e Die Sohle und wasserseitigen Boschungen der Mulden sind mit einer zumindest 10 cm di-
cken Oberbodenschicht auszustatten. Wenn eine héhere Belastung durch Oberflachenver-
schmutzung anfillt, z. B. bei stark befahrenen Lkw-Zufahrten, ist die erforderliche Dicke
der Oberbodenschicht nach DWA-ATW 153 zu priifen und ggf. zu erhéhen.

e Als Begriinung wird wegen des geringen Unterhaltungsaufwands Rasenansaat empfohlen.
Vereinzelte Gehdlze sind moglich, anfallendes Laub muss jedoch jahrlich geraumt werden,
um die Oberbodenschicht durchldssig zu halten.

e Sonderfdlle entstehen bei den Grundstiicken, bei denen die vorliegenden, geringen Grund-
wasserflurabstiande die Muldenversickerung einschranken.

Bei allen Parzellen fallt die Versickerungsrate geringer aus als der Regenwasserzufluss und es kommt
zum Einstau der Versickerungsmulden. Dieser betradgt je nach Muldenflache und Flurabstand 6 — 11
cm. Die empfohlene, maximale Wassertiefe von 30 cm wird also eingehalten.

Unter der Annahme, dass die Fahrbahnen der 6ffentlichen Strallen ein Dachgefille erhalten, ist fir
jede StraRenhilfte jeweils eine Mulde vorgesehen. Diese erhalten eine Breite von einem Meter. Fir
die unglinstigsten Lastfalle sind Muldentiefen bis zu 12 cm erforderlich.

Die Riickstauvolumen und die resultierenden Einstautiefen der Mulden fallen durchgéngig geringer
aus, als bei der Bemessung der Mulden. Es ist also ausreichend Sicherheit vor Uberflutung gegeben.

Der Investor / Bauherr muss zur Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis jeweils ein nutzungsan-
gepasstes Entwasserungskonzept vorlegen und dafiir die erforderlichen wasserwirtschaftlichen Nach-
weise erbringen.
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5.5 Immissionsschutz

Von den geplanten Nutzungen im Plangebiet kénnen potenziell Emissionen ausgehen, die Auswirkun-
gen auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets haben kénnen. Vorrangig sind dabei
Auswirkungen durch Larmimmissionen auf vorhandene Wohnnutzungen relevant.

Das Planungskonzept sieht eine Gliederung der Nutzungen innerhalb des Plangebiets vor, bei der Nut-
zungen mit hoherem Stérgrad in groRerer Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen (v. a. Wohnen)
angesiedelt werden sollen, wahrend im Umfeld schutzbediirftiger Nutzungen nur Nutzungen mit ge-
ringerem Storgrad errichtet werden sollen. Die Gewerbegebiete werden daher vorrangig im Westen
des Plangebiets angeordnet. Die Sondergebiete, von denen insgesamt Gberwiegend weniger Storun-
gen ausgehen, werden im Ostlichen Teil des Plangebiets angeordnet. Zudem werden im Stidosten Ge-
werbegebiete angeordnet, die aber aufgrund der Lage und GroRRe vorrangig fir kleinere Betriebe (z.B.
Handwerksbetriebe) mit vergleichsweise geringem Storgrad zur Verfiigung stehen. Im Stiden des Plan-
gebiets wird ein Mischgebiet als Ubergang zwischen den Gewerbe- und Sondernutzungen des TIP und
den sidlich des Plangebiets angrenzenden Wohngebieten angeordnet.

Zwischen dem Mischgebiet und den Gewerbe- und Sondergebieten werden zudem Griin- und Wald-
flachen durch den Bebauungsplan gesichert, die als Puffer zwischen den Nutzungen dienen und dem
Schallschutz durch Entfernung dienen.

Die Auswirkungen der Gewerbelarmemissionen wurden dabei im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung ermittelt. Im Ergebnis wurden Festsetzungen (Gerauschkontingentierung) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, mit denen potenzielle Konflikte durch Gewerbe- und Anlagenlarm vermieden
werden kann. Mit der Gerduschkontingentierung konnen die Planwerte an allen malRgeblichen Immis-
sionsorten eingehalten werden.
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6 Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefiihrt, die der Bebauungsplan regelt. Dabei wird zwischen
den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen unterschie-
den. Um die Darstellung zu vereinfachen, wird den textlichen Festsetzungen das Kiirzel , TF“ vorange-
stellt.

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan W/49/73 ,Technologie- und
Innovationspark Cottbus/Chésebuz” erfolgt weitgehend entlang von Flurstiicksgrenzen. Westlich, bzw.
nordwestlich verlauft die Grenze des Geltungsbereichs an der Stadt-, bzw. Gemeindegrenze zu Kolk-
witz. An der Burger Chaussee bildet allgemein die Fahrbahnkante die Grenze. Im Osten bildet die
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Mittlerer Ring” die Grenze des B-Planes. Im Sii-
den deckt sich die Grenze mit der des Bebauungsplanes Wohngebiet ,FichtestraRe”. Der Solarpark im
TIP, fUr den bereits ein rechtswirksamer B-Plan besteht, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans
W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus”.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung durch zeichnerische Festsetzungen in
mehrere Baugebiete gegliedert. Fiir den bestehenden Solarpark innerhalb des TIP liegt ein wirksamer
Bebauungsplan vor, der ein Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung ausweist.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §
1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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6.2.1 Sondergebiete Bildung, Forschung, Entwicklung

TF 1: Das Sondergebiet mit den Kennzeichnungen SO1 bis SO15 mit der Zweckbestimmung ,Bil-
dung, Forschung und Entwicklung” dient vorwiegend der Unterbringung von 6ffentlichen und pri-
vaten Forschungs- und Bildungseinrichtungen.

Zulassig sind:

e Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen einschliellich zugehériger Biiros, Labore,
Versuchshallen, Werkstatten und Lager

e Bildungseinrichtungen aller Art.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e sonstige Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie Laden mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten, die der Versorgung des Gebietes dienen,

e Riume fir freie Berufe.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Begriindung:

Die Sondergebiete mit den Kennzeichnungen SO1 bis SO15 dienen der Unterbringung von privaten und
offentlichen Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen im direkten bzw. erweiterten Umfeld der
Brandenburgischen Technischen Universitdt Cottbus-Senftenberg sowie den nordostlich der Burger
Chaussee befindlichen Bestandsflachen des LSP-Teilbereiches TIP Nord. Die Festsetzung des Sonder-
gebiets ist erforderlich, da die zuldssigen Hauptnutzungen (Bildung, Forschung und Entwicklung) ge-
zielt in dessen Umfeld konzentriert werden sollen. Hierdurch sollen v. a. synergetische Effekte fiir das
Bereichscluster Forschung und Entwicklung erzielt werden. Mit der Festsetzung des Sondergebiets soll
das Entwicklungsprojekt Lausitz Science Parks (LSP) umgesetzt und die Flachen vor anderen Gewerbe-
nutzungen weitgehend freigehalten werden.

Die zuldssigen Einrichtungen fiir Forschung und Entwicklung umfassen auch Biiros, Labore und Ver-
suchshallen. Dies umfasst bspw. Produktionsstandorte fiir Prototypen, Test- und Vorserien. Einrich-
tungszugehorige Lager und Werkstatten sind fiir solche Unternehmen meist unerldsslich und daher
ebenfalls allgemein zulassig.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Festsetzung eines Sondergebietes gewlinscht, da sich die geplan-
ten Nutzungen in moglichst guter Erreichbarkeit zu den OPNV-Stationen entlang der Burger Chaussee
befinden sollen. Dort verkehrt die Buslinie 11. Ebenso sind die 6stlichen Flachen rad- und fuBlaufig
naher an die innerstadtischen Gebiete sowie an die BTU angeschlossen. Es ist grundsatzlich damit zu
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rechnen, dass die Nutzer (Beschaftigte, Besucher, Schiiler, Studenten, etc...) wesentlich weniger auto-
affin sind als in Gewerbegebieten. Demnach ist flr die Ansiedlung von Forschungseinrichtungen die
OPNV-Anbindung ein wichtiger Standortfaktor.

Der nordliche Bereich (SO1 bis SO6) weist einen hohen Bestand von Einzelanlagen auf, die Gberwie-
gend dem Denkmalschutz unterliegen. Der Bereich soll, nicht zuletzt um Vorhabentrdger anzuziehen,
die die wertvollen Bestandsgebaude wieder in Nutzung nehmen, ein attraktives Umfeld bieten. Die
vorhandene Bausubstanz verlangt nach Betrieben, die die ehemaligen Unterkiinfte und die sonstigen
Objekte nutzen. Hier kann auch durch den Erhalt des teilweise wertvollen Baumbestandes ein beson-
ders attraktives Arbeitsumfeld entstehen.

Die allgemein zuldssigen ,Bildungseinrichtungen aller Art” schlieRen alle Arten von privaten und 6f-
fentlichen Kindergarten, allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Hochschulen oder dhnlichen
Einrichtungen ein.

In den SO1 bis SO15 sollen sonstige Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig sein. Damit konnen auch weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie
etwa Jugendeinrichtungen, kleinere Sportanlagen o. a., im Gebiet errichtet werden, soweit sie den
anderen Nutzungen insgesamt untergeordnet sind. Hierdurch kann zu einem zeitgemaRen Verhaltnis
zwischen Arbeits-, Betreuungs- und Veranstaltungsort beigetragen werden.

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sollen ebenfalls ausnahmsweise zuldssig sein, um diese
gef. im Kontext der geplanten Forschungs- und Bildungseinrichtungen zu ermdéglichen, auch wenn sie
nicht unmittelbar Forschungs- oder Bildungszwecken dienen.

Im Bestand existieren innerhalb der Sondergebiete wenige gewerbliche Unternehmen, die sich ange-
siedelt haben. Die Festsetzung zur Zulassigkeit sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe berticksich-
tigt bestehende gewerbliche Betriebe daher nicht ausschliefllich i. S. d. Bestandsschutzes. Grundsatz-
lich wird hier jedoch zukiinftig eine Nutzung angestrebt, welche sich den Zielen und Grundsatzen des
Technologie- und Innovationsparks Cottbus/Chdsebuz unterordnet und vorwiegend Einrichtungen der
Forschung und Entwicklung zuldsst. Eine vertragliche Nutzung kann hier jedoch angenommen werden,
da die angesiedelten Unternehmen im Bereich Logistik sowie forschungs- und entwicklungsaffine Pro-
duktionen, wie z. B. Elektrotechnik, Stromversorgung, etc., beherbergen. Vor dem Hintergrund mogli-
cher zukiinftiger und nachhaltiger Kraftstoffversorgung (z. B. Wasserstoff) der Vorhabentrager und Ei-
gentliimer wird darauf verwiesen, dass solche Einrichtungen als Nebenanlagen weiterhin zulassig sind.

Schank- und Speisewirtschaften sollen ausnahmsweise zuldssig sein, um insbesondere tagsiiber die
Nutzer der Bildungs- und Forschungseinrichtungen zu versorgen. Einzelhandelsbetriebe mit einem
nicht-zentrenrelevanten Sortiment sowie Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind eben-
falls gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO in den Sondergebieten SO1 bis SO15 ausnahmsweise zuldssig.

Im vorliegenden Fall ist es also stadtebauliches Ziel, am Standort einige Verkaufsmaoglichkeiten fir die
Arbeitskrafte zuzulassen. Hierfiir kommt wegen der Lage z. B. der Bereich der ehemaligen Kaserne in
Frage, da sich der Bereich am Stadteingang und an der Schnittstelle zum TIP Nord als Quartiersmittel-
punkt entwickeln soll. Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment werden
nur als Ausnahme in Form von Laden zugelassen, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. Aus-
geschlossen sind Laden, die grofRtenteils auf die Bevolkerung der Stadt oder die des Umlandes zielen.
Mit der Einschrankung ,der Versorgung des Gebietes dienen” sind auch VerkaufsflaichengréRen, die
das Kriterium der GroRflachigkeit (in der Regel 800 m? Verkaufsflache) tiberschreiten, ausgeschlossen.
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Einzelne Betriebe mit einem nicht-zentrenrelevanten Sortiment kénnen im Sondergebiet als Aus-
nahme zugelassen werden. Die Cottbuser Liste zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente ist als Anlage dieses Bebauungsplan verflgbar.

Ferner werden auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen, da im Sinne
einer Angebotsplanung nicht ausgeschlossen werden soll, dass flir die Nutzer (Beschéftigte, Besucher,
Schiiler, Studenten, etc...) auch kurzfristig und ortsnah Ubernachtungsméglichkeiten gewihrleistet
werden sollen.

Hinsichtlich einer zeitgemalen Bereitstellung von Arbeitsrdumen, wie z. B. Co-Working Spaces, sollen
auch Raume fir freie Berufe ausnahmsweise zugelassen werden.

6.2.2 Gewerbegebiet

TF 2: Im Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO mit der Kennzeichnung GE1 bis GE10 sind allgemein
zul3ssig:

e Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie Laden mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten, die der Versorgung des Gebietes dienen,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:
e Tankstellen,

e eigenstadndige Lagerhduser und Lagerplatze (Anlagen dieser Art fiir betriebseigene
Zwecke bleiben hiervon unberiihrt),

e Vergnigungsstatten,

e eigenstandige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, soweit sie nicht als Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einzuordnen sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Begriindung

GemaR § 8 BauNVO werden die geplanten Gewerbebetriebe tiberwiegend zur Unterbringung von Ge-
werbebetrieben vorgesehen, die nicht erheblich beldstigen. Das geplante Nutzungsspektrum ent-
spricht grundsatzlich dem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Nutzungen, die auch in anderen Bauge-
bieten zulassig sind, werden aufgrund der Flachenknappheit fiir gewerbliche Bauflachen aber einge-
schrankt, damit sich die gewerbegebietstypischen Nutzungen entwickeln kénnen. Die stadtebaulich
gewlinschte Hauptnutzung stellt eine gewerbliche Nutzung dar, die nicht in anderen Gebietstypen der
BauNVO zulassig ist.
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Die Gewerbegebiete GE1 bis GE10 werden i. S. einer Angebotsplanung als gewerblich zu nutzende Fla-
chen des geplanten Technologie- und Innovationsparks ausgewiesen. Die Flachen des Gewerbegebie-
tes mit den Kennzahlen GE1 bis GE6 sind vorwiegend westlich und nordwestlich des Plangebietes an-
geordnet, um die Betriebe mit héheren Emissionen von den schutzbediirftigen Nutzungen fernzuhal-
ten. Diese Flachen sind dartiber hinaus weniger von historischen und denkmalgeschiitzten Bestands-
gebauden gepragt, als an den zur Burger Chaussee befindlichen Sondergebietsflachen. Die Flachen GE7
bis GE10 westlich des mittleren Ringes, die teilweise bereits in Nutzung sind, sind demgegeniber vor-
wiegend fiur Kleingewerbe und mittleres Gewerbe und damit weniger fir flaichenintensive Unterneh-
men vorgesehen, weshalb diese im stidostlichen Bereich eingebunden werden sollen. Diese bilden so-
mit auch mit weniger Stérpotenzial den Ubergang zu den siidlich angrenzenden Mischgebieten bzw.
den weiter ostlich liegenden Wohngebieten. Allerdings befindet sich das Baufeld GE7 ebenfalls weiter
innerhalb des Plangebietes, weshalb hier weniger Restriktionen vorliegen.

Demnach ist auch eine weitere konkrete Nutzungszonierung zwischen den Gewerbegebieten GE1 —
GE6 und GE7 — GE10 im Sinne einer Angebotsplanung nicht erforderlich, da die zur Verfligung stehen-
den Flachendimensionen den zentralen Faktor bei der Inanspruchnahme durch gewerbliche Betriebe
und Unternehmen abbildet.

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden die zuldssigen Nutzungen teilweise angepasst.

Tankstellen werden abweichend von § 8 BauNVO in den Baugebieten GE1 bis GE10 ausgeschlossen.
Aufgrund der Verfligbarkeit von Tankstellen in der ndheren Umgebung ist die Errichtung klassischer
Tankstellen mit Benzin- und Dieselkraftstoffen nicht zulassig. Die Errichtung von Ladeeinrichtungen fir
alternative Antriebe (Elektrofahrzeuge, Wasserstoff) auf den privaten Baugrundstiicken bleibt davon
unberihrt. Hierfiir sind Einrichtung als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO grundsatzlich zuladssig, so-
fern diese durch den Eigentiimer des Grundstiicks genutzt und nicht zur Kraftstoffversorgung der All-
gemeinheit dienen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, sind ausnahmsweise zuldssig. Aufgrund der Lage im Umfeld vorhandener Wohnnutzungen beste-
hen bereits Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes insbesondere im Nachtzeitraum. In
der Regel ist es flir derartige Wohnungen vorgesehen, dass sie den Bewohnern aus Sicherheitsgriinden
und / oder z. B. zur Wartung jederzeit kurzfristig zur Verfliigung stehen missen.

Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht-zentrenrelevanten Sortiment sowie Laden, die der Versorgung
des Gebietes dienen, sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO in den Gewerbegebieten GE1 bis GE10 analog
zu den Sondergebieten SO1 bis SO15 ausnahmsweise zuldssig. Ebenfalls korrespondierend zur Begriin-
dung der Festsetzung Sondergebiet Bildung, Forschung und Entwicklung wird dies vor allem darin ge-
rechtfertigt, insbesondere tagsiber die Nutzer der Bildungs- und Forschungseinrichtungen zu versor-
gen. Mit der Einschrankung ,der Versorgung des Gebietes dienen” sind auch VerkaufsflachengréfRen,
Uber dem Kriterium der GroRflachigkeit (in der Regel 800 m? Verkaufsfliche) ausgeschlossen. Einzelne
Betriebe mit einem nicht-zentrenrelevanten Sortiment kdnnen im Gewerbegebiet als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Selbststdndige Lagerhduser und Lagerpldatze nehmen allgemein groRe Flachen ein, ziehen Verkehr an
und bieten spezifisch relativ wenige Arbeitsplatze. Reine Lagerplatze wiirden die angestrebte Entwick-
lung u. a. in dem noérdlichen Bereich GE5 und den Erhalt der wertvollen Bausubstanz behindern und
die angestrebte Attraktivitat wiirde dahingehend gehemmt werden, da Lagerplatze oder auch unge-
nutzte Flachen das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrachtigen wirden. Fir das Unterbringen von
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Lagerplatzen werden sich eher die vorhanden lbrigen GE-Gebiete der Stadt anbieten. Lageplatze als
selbststdandige Betriebe werden im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind gemaR § 8
BauNVO ausnahmsweise zulassig. Der TIP sieht vorrangig forschungs- und entwicklungsbezogene Ge-
werbebetriebe vor. Ausgepragte Standorte sind daher in zentrumsnahen Gebieten geeigneter anzu-
siedeln. Demgegeniber sind die unter diese Kategorie fallenden Nutzungen wenig flachenintensiv und
koénnen sich untergeordnet eingliedern.

Vergniigungsstatten werden in allen Gewerbegebieten ausgeschlossen, um die Ansiedlung von Unter-
nehmen nicht zu gefahrden. Hierzu zahlen Nachtlokale, Bars, Varietés, Diskotheken, Tanzlokale, Spiel-
hallen bis hin zu Betrieben mit (iberwiegend Sexdarbietungen. Sie verursachen haufig in den Abend-
und Nachtstunden erheblichen Fahrzeugverkehr. Stérungen kénnen auch durch die spezifische Pra-
sentation der Dienstleister entstehen. Besonders schwerwiegend sind auch die mit derartigen Nutzun-
gen verbundenen Sicherheitsprobleme, die oft durch die Gaste der Einrichtungen (Betrunkene) ent-
stehen und das Umfeld bedrohen. Vorhandene oder zulassige Vergniligungsstatten schrecken deshalb
oft Unternehmen ab, sich in Gewerbegebieten anzusiedeln.

Eigenstandige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, soweit sie nicht als Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO einzuordnen sind, sind gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO unzulassig. Die Fest-
setzung erfolgt aufgrund der Flachenknappheit fiir gewerbliche Bauflachen.

6.2.3 Mischgebiet

TF 3: Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit der Kennzeichnung Ml 1, Ml 2 und Ml 3 sind zul3ssig:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Birogebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,
e Anlagen flr Verwaltungen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Gartenbaubetriebe.
Nicht zulassig sind:
e Einzelhandelsbetriebe,
e Vergnugungsstatten,
e Tankstellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Begriindung

Der siidliche Teil des Plangebiets wird unter Einbeziehung der vorhandenen Wohnbebauung und Ga-
ragen als Mischgebiet festgesetzt. Hierzu wird das Mischgebiet mit den Teilflachen MI1, MI2 und MI3
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ausgewiesen. Damit wird die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fiir den siidostlichen Bereich
dargestellte Mischnutzung planerisch umgesetzt. Fir die westliche Flache erfolgt eine Anpassung von
einer Wohnbauflache zu einer Mischbauflache.

Mit der Festsetzung soll einerseits der Bestand aus Kleinstwohnungen planungsrechtlich gesichert wer-
den. Teilweise ist jedoch auch eine Anpassung an zuklinftige Entwicklungen vorgesehen. Andererseits
sollen hier kiinftig Wohngebdude entstehen, welche die bestehenden Wohnbausiedlungen sidlich der
Dahlitzer StraRRe und FichtestraRe abrunden. Gleichzeitig soll eine behutsame Entwicklungsmoglichkeit
flir Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen sowie erganzende Nutzungen aus dem Umfang von
Mischgebieten in Bezug auf das Entwicklungsziel des Technologie- und Innovationsparks ermdoglicht
werden.

Grundsatzlich stehen in einem Mischgebiet das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit sie das
Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt und gleichrangig nebeneinander. Die wechselseitige
Vertraglichkeit der beiden Hauptnutzungsarten ist kennzeichnend fiir diesen Baugebietstyp. Beide
Hauptnutzungen missen erkennbar in dem zu beurteilenden Gesamtgebiet vorhanden sein. Im Ergeb-
nis darf keine eindeutig dominieren. Der Gesetzgeber hat allerdings kein bestimmtes Verhaltnis ange-
geben. Es ist auch nicht erforderlich, dass in jedem Teil des MI-Gebietes Wohngebdude und Gewerbe
nebeneinander bestehen. Es ist zuldssig, dass in einem Teil das Wohnen und im anderen das Gewerbe
dominiert.

Es wird eine wechselseitige Ricksichtnahme der einen Nutzung gegeniber der anderen vorausgesetzt.
Die Bewohner eines Mischgebietes miissen eine gewisse Storung in Kauf nehmen. Der Schutz der
Wohnruhe ist geringer als in Wohngebieten, aber nicht grundsatzlich aufgehoben. Fir die Wohnnut-
zung sind Storungen und Beldstigungen dann unzumutbar, wenn sie sich auf den Feierabend und die
Freizeit zum Wochenende erstrecken. Die Mindestanforderung an den Grad der Wohnruhe hinsicht-
lich des Larms ist die Gewahrleistung einer ,,nicht wesentlich” gestorten Kommunikation nach Feier-
abend und einer auskdommlichen und ungestorten Nachtruhe.

Auf der Grundlage von § 1 BauNVO kann die planende Gemeinde gewisse Modifizierungen der zulas-
sigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen vornehmen. Voraussetzung ist, dass der Gebietscha-
rakter gewahrt bleibt. Die Umwandlung von allgemein zuldssigen Nutzungen in ausnahmsweise oder
nicht zuldssige erfolgt auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO. Nach Abs. 6 kdnnen ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen dagegen generell ausgeschlossen oder allgemein zuldssig gemacht werden, so-
lange der Gebietscharakter bewahrt bleibt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden im MI-Gebiet gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nur als Ausnahme zugelassen. Die Griinde entsprechen denen, die fir die GE-Flachen
gelten (siehe TF 2).

Ebenfalls werden Gartenbaubetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen, da die
beabsichtigte Nutzung nicht den Entwicklungszielen des TIP entspricht.

Einzelhandelsbetriebe werden in den Mischgebieten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im MI1, MI2 und MI3
abweichend von § 6 BauNVO ausgeschlossen. An diesem Standort sind grundsatzlich keine Versor-
gungsmoglichkeiten fir die Mitarbeiter von Betrieben erforderlich, da das Mischgebiet angrenzend an
einer StralRe, welche an einer Einfamilienhaussiedlung liegt und von den Grundstiicken im TIP-Geldnde
abgeschirmt ist.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten erfolgt gem. § 1 Abs. 6 BauNVO, da regelmalig mit der zuneh-
menden Ansiedlung von Vergniigungsstatten, wie z. B. Spielhallen im Sinne der §§ 33c Abs. 1 Satz 1
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und 33d Abs. 1 Satz 1 Gewerbeordnung ein Imageverlust einher geht, der die Entwicklung stadtebau-
lich und sozial ausgewogener Nutzungsgemenge negativ beeinflusst. Vergniligungsstatten wie Bor-
delle, Sex-Shops oder Spielhallen wiirden den in den Misch-, Sonder- und Gewerbegebieten des TIP
geplanten Nutzungen und stadtebaulichen Zielsetzungen nicht entsprechen. Sie tragen in der Regel zu
einem sogenannten Trading-Down-Effekt in dem betreffenden Quartier bei, kdnnen diesen auslésen
bzw. verstarken. Es kann zu Stérungen des Ortsbildes durch eine negativ pragende AuBengestaltung
und durch Werbeanlagen bei den in Rede stehenden Vergniigungsstatten sowie zu Larmemissionen
kommen, da Vergniigungsstitten hiufig einen erhdhten An- und Abfahrtsverkehr zu Offnungszeiten,
die innerhalb der sonst Ublichen Ruhezeiten liegen, haben.
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6.2.4 Gerauschkontingentierung

TF 4: In den Teilflaichen der Gewerbe- und Sondergebiete sind Vorhaben zulassig, deren Gerau-
sche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
Emissionskontingente Lk in dB

Teilflache Lextags LEk,nachts

GE1 60 45

GE2 60 45

GE3 60 45

GE4 60 45

GE5 60 45

GE6 60 45

GE7 60 45

GE8 57 40

GE9 57 40

GE10 57 40

so1 60 45

S02 60 45

SO3 60 45

S04 60 45

SO5 60 45

SO6 60 45

SO7 60 45

SO8 60 45

S0O9 60 45

S0O10 65 53

S011 60 40

S012 57 40

S013 57 40

S014 57 40

S015 57 40
Lectags/ Leknachis = Emissionskontingent tags / nachts
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Flr die Richtungssektoren A, B, C, D und E erhdhen sich die zuldssigen Emissionskontingente Lex
am Tag und in der Nacht um folgende Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Richtungssektor k Zusatzkontingent Nacht Lek,.usin dB(A)
A +4

B 0

C +4

D +3

E +10

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x=45950 y=5735850

Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N
e Richtungssektor A (355°/70°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
e Richtungssektor B (70°/90°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
e Richtungssektor C (90°/165°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
e Richtungssektor D (165°/197°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
e Richtungssektor E (197°/355°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zu-
|assig.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex;+ Lekzusx ZU ersetzen ist.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begriindung:

Die textliche Festsetzung TF 4 ist zur Wahrung gesunder Wohn- um Arbeitsverhéltnisse im Sinne des §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und zum Schutz vor umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie der Bevélkerung insgesamt im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich. Damit
wird im Plangebiet und an den umliegenden Immissionsorten die Einhaltung der einschlagigen Richt-
werte gewdhrleistet. Mit den Festsetzungen erfolgt auch eine Gliederung der Nutzungen im Plangebiet
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften gem. § 1
Abs. 4 BauNVO.

In der Tabelle in TF 4 sind die fiir die einzelnen geplanten Teilgebiete ermittelten Emissionskontingente
LexgemaR DIN 45691 fir den Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und fir die Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) aufgefiihrt.
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Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ermittelte
Beurteilungspegel einer in den GE-Gebieten bzw. SO-Gebieten errichteten Anlage (einschlieRlich Ver-
kehr auf dem Werksgelande) darf unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeit-
punkt der Genehmigung

e nicht hoher sein als der aus der Gerdauschkontingentierung ermittelte, einzuhaltende Immissi-
onsanteil oder

e die Anlage erfiillt das festgesetzte Irrelevanzkriterium und der Beurteilungspegel der Anlage
bleibt entsprechend unterhalb des jeweiligen Immissionsrichtwertes der TA Larm.

Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische MaRnahmen im Be-
darfsfall sicherzustellen. Dieser Nachweis wird spater in Genehmigungsverfahren gefiihrt.

Gehoren einem Eigentliimer mehrere Flurstlicke, so obliegt es dem Eigentiimer darauf zu achten, dass
verfiigbare Kontingente nicht mehrfach vergeben werden. Eine Regelungserfordernis im Bebauungs-
plan ergibt sich hieraus allerdings nicht.

Eine Gerduschkontingentierung basiert auf den Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Satz 2 BauNVO und setzt ein Gliederungserfordernis des Gewerbegebietes
voraus. Hierzu konnen auch Gewerbegebiete aulRerhalb des Geltungsbereiches, sogenannte Ergan-
zungsgebiete, herangezogen werden. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass zumindest ein Teilgebiet -
und das kann auch ein auRerhalb des Plangebiets liegendes Erganzungsgebiet sein - unbeschrankt im
Hinblick auf die Zulassigkeit aller gemal BauNVO in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen sein
muss. Hierbei kommt es nicht darauf an, dass in dem Erganzungsgebiet faktisch freie Flachen vorhan-
den sind und eine neue Gewerbeansiedlung sich dort real ansiedeln kann. Im Vordergrund steht das
Gliederungserfordernis und nicht der Aspekt einer zukiinftigen Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Bei
dem Erganzungsgebiet handelt es sich um die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Dissenchen” liegenden Gewerbegebiete.

Fiir die Sondergebiete ist ein entsprechendes Ergdanzungsgebiet nicht erforderlich, da das Gliederungs-
erfordernis mit den Festsetzungen des Bebauungsplans bereits beriicksichtigt ist.

Zur methodischen Herleitung der Emissionskontingente wird im Ubrigen auf die Schalltechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan verwiesen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Gewerbe- und Sondergebieten durch Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) und der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (OKmax) mit zugehdrigen Héhen-
bezugspunkten (HBZ) zeichnerisch bestimmt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Begriindung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Es ist
ein flr den Stadtebau entscheidendes Gestaltungselement. Die Bestimmung des Males der Nutzung
beeinflusst alle stadtebaulichen Belange, von der Funktionalitdt, der Wirtschaftlichkeit, dem Verkehr
Uber das Ortsbild, die Arbeits- und Lebensverhaltnisse bis zur Umwelt.
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Der § 16 Abs. 2 BauNVO enthalt die zuldssigen MalRbestimmungsfaktoren. Innerhalb einzelner MaR-
bestimmungsfaktoren sind in der Anwendung Alternativen moglich. Zur Bestimmtheit der Festsetzun-
gen reichen in der Regel zwei Bestimmungsfaktoren aus. Nach Abs. 3 muss aber die GRZ oder alternativ
die GR stets festgesetzt werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die zuldssige GRZ festgesetzt.

In den Gewerbe-, Misch- und Sondergebieten wird das Mal8 der baulichen Nutzung auRerdem durch
die Festsetzung einer zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt, da die Details der geplanten
Baukubaturen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ndher bestimmt werden kénnen. Als Bezugspunkt fur
die Hohenfestsetzungen dienen die in der Planzeichnung festgesetzten, baufeldbezogenen Héhenbe-
zugspunkte.

6.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Gewerbe- und Sondergebiete wird iberwiegend eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt. Flr die Teilflachen GE1 und GE2 wird abweichend davon eine Grundflachenzahl von 0,6 fest-
gesetzt. Flr das Mischgebiet wird ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
Begriindung:

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) gesteuert.
Die GRZ gibt das Verhiltnis der zuldssigen Grundflache der baulichen Hauptanlagen auf dem Grund-
stick zur jeweiligen Grundsticksflache an. Die Festsetzungen zur zuldssigen GRZ leitet sich iberwie-
gend aus den Orientierungswerten fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO ab. Stadtebauliche Erfordernisse zur Festsetzung einer geringeren oder hoheren GRZ sind nur
fur die Teilflaichen GE1 und GE2 erkennbar. In diesen Teilflachen, in denen wegen des geringen Grund-
wasserflurabstandes Einschrankungen fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers be-
stehen, wird die zuldssige GRZ mit 0,6 festgesetzt. In Verbindung mit der textlichen Festsetzung TF 5
zum Ausschluss der Uberschreitung der festgesetzten GRZ wird damit ein geringerer Versiegelungs-
grad sichergestellt. Dadurch stehen mehr Flichen als Versickerungsflichen zur Verfiigung. Im Ubrigen
wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen, in denen weitere Details entnommen
werden kdnnen.

Die Zuordnung der Festsetzungen zu den Baufeldern erfolgt zeichnerisch in den entsprechenden Nut-
zungsschablonen.

TF 5: Auf den Teilflaichen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15, GE1 bis GE10 und MI1 bis MI3 darf
die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen nicht
Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Begriindung:

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich un-
terbaut wird
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eingerechnet.

Der Bebauungsgrad darf auf allen Bauflachen 80% nicht iberschreiten, da die tGbrigen 20% der Flachen
komplett fiir die Versickerung bendétigt werden. Deshalb ist auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 BauNVO
eine Festsetzung zum Ausschluss des Uberschreitens der GRZ erforderlich. Auf den Baugrundstiicken
im Plangebiet darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen die festgesetzte GRZ
nicht Gberschritten werden.

6.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden die maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen fiir die einzelnen Teilfla-
chen differenziert festgesetzt. Auch die Hohenbezugspunkt werden jeweils baufeldbezogen differen-
ziert festgesetzt.

- In den Teilflaichen GE1 bis GE4, GE6, GE9, SO9, SO10 und SO15 wird eine H6he von maximal
35 m liber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt festgesetzt.

- In den Teilflaichen GE5, GE8, GE10, SO1, SO2, SO6, SO8 sowie SO11 bis SO14 wird eine H6he
von maximal 20 m tber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt festgesetzt.

- Inden Teilflachen GE7, SO3, SO4, SO5, SO7 sowie MI1 wird eine Hohe von maximal 15 m tber
dem jeweiligen Hohenbezugspunkt festgesetzt.

- Im Mischgebiet Ml 2 und Ml 3 wird eine Hohe von maximal 10 m Giber dem Hohenbezugspunkt
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Begriindung:

Die Festsetzung der zuldssigen Hohen beeinflusst vor allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben
wird die stadtebauliche Dichte gesteuert. Es ist im Interesse der aktuell noch nicht bekannten Nutzun-
gen erforderlich, im Bebauungsplan nur die unbedingt erforderlichen Einschrankungen vorzusehen. In
den Randbereichen sind dagegen mit Riicksicht auf den Bestand und das Umfeld Einschrankungen der
Auslastbarkeit der Grundstiicke hinsichtlich der dritten Dimension erforderlich.

Im gesamten Plangebiet werden nur die maximal zuldssigen Gesamthohen (OKmax) der baulichen An-
lagen bestimmt. Auf eine weiter gehende Differenzierung (z. B. Regelungen zur Traufhéhe, Wandhéhe,
Geschossigkeit und dergleichen) wird verzichtet, da die voraussichtlich unterschiedlichen Bautypolo-
gien eine entsprechende Differenzierung erschweren. Die Festsetzung der maximalen Hohe bezieht
sich auf die oberste Kante der jeweiligen baulichen Anlagen.
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Planzeichenerkldrung

Hohe baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR
Oberkante iiber Hohenbezugspunkt (HB)
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Abbildung 7: Ubersichtsplan zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen werden in den Nutzungsschablonen den jeweili-
gen Baufeldern zugeordnet. Wie in Abbildung 7 dargestellt, liegen zur zuldssigen Hohe verschiedene
Zonierungen vor.

Fiir die Baufelder, die den zentralen Kernbereich des TIP ausmachen, wird die Héhe baulicher Anlagen
mit maximal 35 m (OK max. 35 m) bestimmt. Die festgesetzte Hohe von bis zu 35 m in den Teilgebieten
GE1 bis GE4, GE6, GE9, SO9, SO10 und SO15 entspricht etwas mehr als der typischen Hohe von ge-
werblichen genutzten Hallen. Da die genannten Baufelder mit Ausnahme der Baufelder GE9 und SO15
hinsichtlich der FlachengroRe herkdmmliche Baufelder z. T. deutlich tibertreffen, erfiillt die Hohenfest-
setzung insbesondere die Anforderungen von Standards zur Ansiedlung groRerer gewerblicher Unter-
nehmen. Auch im Hinblick auf die festgesetzten Emissionskontingente entspricht diese Hohenfestset-
zung dem Grundgedanken einer komplementaren Baufeldausweisung. Dies entspricht dem Grundge-
danken des TIP, einen groRen Technologie- und Innovationscluster zusammen mit (produzierenden)
Gewerbebetrieben auszubilden.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen der Baufelder GE9 und SO15 am 6stlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs ist stadtebaulich intendiert, um am nordwestlichen Ortseingang der Stadt Cott-
bus/Chdsebuz eine pragnante Landmarke zu platzieren, durch welche einerseits die Bedeutung des TIP
im Stadtbild verankert wird und andererseits der Bezug des Technologie- und Innovationsparks mit der
Stadt Cottbus/Chdsebuz zur Geltung kommt. Die zuldssige Hohe spiegelt zudem die vorhandene und
zulassige Hohe baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereichs auf der anderen StralRenseite wider.
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Mit Riicksicht auf die im Umfeld vorhandene kleinteilige Bebauung mit geringer Hohe wird die zulas-
sige Bauhohe in Richtung Stadt sowie in Richtung der vorhandenen Einzeldenkmaler im nordlichen
Bereich des Plangebietes abgestuft.

Im &stlichen Ubergangsbereich zur Burger Chaussee sowie zu den vorhandenen Einzeldenkmélern (in
der Nahe des Kasernenbereichs) werden die Baufelder mit einer Hohe baulicher Anlagen mit maximal
20 m (OK max. 20 m) bestimmt. Die festgesetzte Hohe von bis zu 20 m in den Teilgebieten GE5, GES,
GE10, S01, S02, SO6, SO8 sowie SO11 bis SO14 entspricht der typischen Hohe von gewerblichen ge-
nutzten Hallen. Hierdurch wird einerseits der historisch wertvolle Bestand beriicksichtigt und inte-
griert. Andererseits wird ein Ortsbild erzeugt, welches die beabsichtigte Nutzung behutsamer in den
Bestand integriert. Eine unvertragliche Uberpriagung des Ortsbildes wird somit iberwiegend vermie-
den.

Auch am silidostlichen Rand des Plangebietes werden héchstens 20 m fiir das Baufeld GE10 (OK max.
20 m) zugelassen. Dies entspricht in etwa der Dimension eines sechsgeschossigen Wohn- und/oder
Biirogebidudes. Hierdurch wird einerseits ein gemaRigter Ubergang des Ortsbildes hin zum Wohnungs-
bau, welcher stidostlich des Planungsgebietes ankniipft, hergestellt. Andererseits werden gut nutzbare
Hohen von gewerblichen Gebduden ermoglicht.

Eine weitere Reduzierung erfolgt hinsichtlich der duReren Rander des Plangebietes. Insbesondere im
nordlichen Bereich (SO3, SO4, SO5 und SO7) wird aufgrund der vorherrschenden zwei- und dreige-
schossigen Bestandsgebadude die Hohe von Neubauten vorgegeben. Mit Riicksicht auf den Bestand
werden hier nur maximal 15 m (OK max. 15 m) als Hohe zugelassen. Ebenfalls wird die Hohe von max.
15 m im Ostlichen Bereich des Solarparks (GE7) festgesetzt. Die Hohenbegrenzungen sind erforderlich,
um die Verschattungsfreiheit der Solarmodule zu gewahrleisten. Auch hier werden nur maximal 15 m
(OK max. 15 m) zugelassen. Am duBersten Slidosten, dem ehemaligen Garagenstandort wird ebenfalls
eine Hohe von 15 m festgesetzt (MI1). Dies erfolgt einerseits, um die Nutzungen von Mischgebietsty-
pischen Gebiuden zu ermédglichen und andererseits um einen geméaRigten Ubergang des Landschafts-
bildes von der stadtebaulichen Dominante hin zum industriellen Wohnungsbau slddstlich des Gel-
tungsbereichs des TIP herzustellen.

An der Dahlitzer StraRe und Fichtestralle am sudlichsten Teil des Geltungsbereichs sind mit Ricksicht
auf das Umfeld nur maximal 10 m (OK max. 10 m) als Hohe zugelassen (MI2 bis MI3).

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO die Bestimmung
des Bezugspunktes unerlasslich. Der Hohenbezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Ho-
hen baulicher Anlagen orientiert sich an der (durchschnittlich) hochsten Gelandehéhe im jeweiligen
Baufeld. Das lokale Hohenbezugssystem ist DHHN 2016. Der Hohenbezug wird direkt in den jeweiligen
Baufeldern zeichnerisch festgesetzt.

TF 6: Auf den Teilflichen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15 sowie GE1 bis GE10 kénnen aus-
nahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen um bis zu 5 m fiir ein-
zelne Dachaufbauten wie Fahrstuhlschachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen mit einer
Grundflache von héchstens 10% der zuldssigen Grundflache zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Begriindung:

FIRU *2/™_ Begriindung / Entwurf Stand 28.03.2024




Stadt Cottbus/Chésebuz Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”  Seite 45

Insbesondere fiir die technische Gebdudeausristung sind regelmalig Dachaufbauten wie Fahrstuhl-
schichte, Treppenrdume oder Liiftungsanlagen erforderlich. Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe
um bis zu 5 m ist in den Baugebieten SO1 bis SO15 sowie GE1 bis GE10 mit einer Grundflache von
hochstens 10% der zuldssigen Grundflache zuldssig. Durch diese Beschrankung wird sichergestellt, dass
die Dachaufbauten keine dominierende stadtebauliche Wirkung erzielen kdnnen. Gleichzeitig stellt die
Festsetzung sicher, dass technisch notwendige Dachaufbauten eine effiziente Ausnutzung der Baufla-
chen in der H6he nicht verhindert.

Innerhalb dieser Bereiche des TIP werden im Interesse der Wirtschaft insofern groSere Abweichungen
von den Hohenfestsetzungen zugelassen. Diese werden im Interesse des Landschaftsbildes allerdings
flachenmaRig auf 10 % begrenzt. Ihre FlachengroRe wird somit von der GrundstlicksgréRe anhangig
gemacht. Das bedeutet, diese Anlagen kénnen nicht dominieren und dennoch ergibt sich die notwen-
dige Flexibilitat in der Anwendung.

Fiir die Bauflachen an der Fichtestralle werden im Interesse der nahegelegenen Wohngrundstiicke
keine Ausnahmen vorgesehen.

Die entsprechenden Ausnahmen werden gemals § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen.

TF 7: Innerhalb der Teilflaichen mit der Kennzeichnung SO15 und GE9 ist jeweils auf einer Grund-
fliche von mindestens 600 m? ein Gebdude mit einer Mindesthéhe von 24 m zu errichten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Begriindung:

Wie in Abbildung 7 dargestellt wird im Ostlichen Bereich am Kreisverkehr mit Verbindung in die west-
liche Innenstadt Gber den Nordring sowie zum siidwestlichen Innenstadtbereich (Pappelallee) ein ak-
zentuierter Stadteingang Uiber eine stadtebauliche Landmarke geschaffen.

Hierzu wird anhand der TF 7 mit einer Festsetzung zur Mindesthohe sowie einer Mindestflache von
600 m? an zwei stadtebaulich-pragnanten Baufeldern SO15 und GE9 im &stlich-stidostlichen Bereich
gemal § 16 Abs. 4 BauNVO die gewiinschte Gebdudekubatur festgesetzt.

Dies entspricht der Dimension und der (liber)regionalen Bedeutung des TIP, auch anhand der Gebau-
desprache die wirtschaftliche, technologische sowie wissensbasierte Bedeutung des Standorts hervor-
zuheben. Die H6he von 24 m entspricht den Mindesthohen der Baufelder am selbigen Kreisverkehr
Nordring/Pappelallee/Burger Chaussee im in Aufstellung befindlichen, benachbarten Bebauungsplan
»Sondergebiet Forschung und Entwicklung Teilbereich 2“.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung be-
stimmt. Die Baugrenzen werden in den Gewerbe- und Sondergebieten und im Mischgebiet iberwie-
gend in einem Abstand von 5 m zur duReren Umgrenzung des Baugebiets festgesetzt. Nordlich der Ost-
West-StraRe wird die Baugrenze im Abstand von 25 m zu StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. In den
Teilflachen SO6, SO7 und SO8 orientiert sich die Baugrenze nach Siiden bzw. Stidwesten an der denk-
malgeschiitzten Bestandsbebauung. In den Teilflichen MI1, MI2, MI3, GE4, SO2, SO3 und SO5 sind
zudem Teilflachen mit Leitungsrechten auBerhalb der Baugrenzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
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Begriindung:

In den Baufeldern im Plangebiet werden die Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen (zeichnerisch)
definiert.

Grundsatzlich sind gem. § 6 Abs. 4 BbgBO Abstandsflachen von mindestens 3 m gegeniber der Grund-
stlicksgrenze einzuhalten. Da die Baufelder insbesondere in den Baugebieten nordlich der Ost-West-
StralRe sehr grof} sind und aufgrund der festgelegten GRZ von 0,8 mit Ausnahme der Baufelder GE1
und GE2 ohnehin 20 % der Grundstiicksflache nicht Gberbaut werden diirfen, wird die Baugrenze in
einem Abstand von 5 m zur duBeren Grenze des Baugebiets festgesetzt.

Entlang der Ost-West-Stralte soll zudem eine Freihaltung der Bauflachen erfolgen, um mogliche zu-
kiinftige Trassen flr die Tram innerhalb des TIP zu ermdglichen. Hier werden die Baugrenzen daher um
25 m gegenliiber der Strallenbegrenzungslinie abgesetzt. Fiir eine eingleisige Strecke wird ein Raum
von 6,6 m benotigt, fir jedes weitere Gleis werden zusatzlich 5,5 m benétigt. Um rangieren zu kdnnen,
werden drei Gleise nebeneinander benétigt, was einen entsprechenden Freihaltestreifen erfordert.
Der entsprechende Bereich auf den Baugrundstiicken kann zwischenzeitlich durch die Betriebe genutzt
werden (z. B. als Griin- oder Stellplatzfliche). Das Ubernehmen des Freihaltebereiches in den 6ffentli-
chen StraRenraum wiirde der Wirtschaft die entsprechende Baulandflache entziehen.

In den Teilflaichen SO6, SO7 und SO8 wurde die Baugrenze nach Siiden bzw. Stidwesten zur Levi-
nestrafRe an der denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung festgesetzt, wahrend sie sich in den noérdli-
chen Bereichen ebenfalls im Abstand von 5 m zur StralRenkante orientierte. Hierdurch wird einerseits
die Einsehbarkeit der Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, nicht beeintrachtigt. Ande-
rerseits kdnnen die denkmalgeschiitzten Bauten einzeln aber auch als Ensemble hinsichtlich der Wir-
kung im Landschaftsbild nicht signifikant Gberpragt werden. Bei dem Baufeld SO6 wird die Baugrenze
eingerickt, damit die Gesamtstruktur des Hangars sichtbar erhalten bleibt. Dies wird auch bei der Zu-
fahrt von der Elly-Beinhorn-Stralle ermdglicht.

In Bereich der ehemaligen Kaserne ist ein Hauptsammler fiir Niederschlagswasser aulRerhalb des Stra-
Renraumes vorhanden, der nicht tGberbaut werden kann. Dies betrifft die Baufelder SO2, SO3, SO5
sowie GE4. Die entsprechende Trasse wird in einer Breite von 10 m freigehalten.

An der FichtestralRe wird der vorhandene Gebadudebestand berlicksichtigt. Dahingehend wird die Bau-
grenze an der Leitungstrasse eingertickt. Ebenfalls wird das Baufeld an der Dahlitzer StralRe eingertickt,
da eine Leitungstrasse auch Ostlich verlauft. Diese durchquert am Ostlichen Bereich von MI2 das Bau-
feld und trennt somit auch das Baufeld MI1. Sollten diese Trassen zu einem spateren Zeitpunkt nicht
mehr bendtigt werden (z. B. bei einer Nutzungsaufgabe oder einer Umverlegung), so knnen Abwei-
chungen in Form von Befreiungen nach § 31 BauGB vom B-Plan und somit eine Uberbauung zugelassen
werden.

Unter Beachtung der Zweckbestimmung und des Bestandes bzw. der Entwicklungsabsichten werden
auch innerhalb der Griinflachen fir das Flugplatzmuseum (iberbaubare Flachen bestimmt. Da der Be-
treiber des Flugplatzmuseums Arrondierungsabsichten vorwiegend auf 6stlich gelegenen Flachen ge-
duBert hat, erfolgt die Ausweisung des Baufeldes innerhalb dieser Gemeinbedarfsflache. Demgegen-
Uber ermdglichen die Baugrenzen in der Nahe der bestehenden (iberdachten Anlagen nur sehr gering-
fligige Expansionsmoglichkeiten. Hierdurch wird auch eine lberdimensionierte Konzentration von
Uberdachten Tragerhallen ausgeschlossen, wodurch ein Schutz des Landschaftsbildes einhergeht.
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TF 8: Gebaude, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aullerhalb der Gberbaubaren Flachen
vorhanden sind, diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu den bestehenden AuRenkanten dieses
Gebaudes Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: §§ 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Begriindung:

Einige Bestandsgebdude liegen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen. Diese Objekte besitzen Be-
standsschutz. Die Festsetzungen zur liberbaubaren Flache wirken erst beim Ersatz von Gebauden.

Um fiir bestehende Gebaude, die nicht innerhalb der Giberbaubaren Flachen liegen, einen erweiterten
Bestandsschutz zu erméglichen, wird eine Ausnahme gemal §§ 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. 23 Abs. 2 Satz
3 BauNVO festgesetzt.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass diese Objekte eine Baugenehmigung fiir eine Aufwertung oder fir
anderweitige Umbauten erhalten konnen. Dies schlieBt ein, dass z. B. eine Warmedammung, die auBen
angebracht wird, zuldssig ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Baugrenzen wer-
den praktisch erst bei einem Ersatzneubau relevant.

TF 9: Auf den Teilflachen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15 sowie GE1 bis GE10, die sich jeweils
zwischen StraBenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze (bzw. deren geradliniger Verlan-
gerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) erstrecken, sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO)

Begriindung:

Die Freihaltetrasse fiir die Tram entlang der Ost-West-Stralle sowie die strallenseitigen Teile der Bau-
flachen insbesondere im Bereich der denkmalgeschitzten Bestandsgebdude sollen von Nebenanlagen
freigehalten werden. Damit soll einerseits die Errichtung einer potenziellen StraRenbahntrasse nicht
eingeschrankt und andererseits der Umgebungsschutz der Denkmale durch Freihaltung der Strallen-
ansicht gewahrleistet werden. Der Ausschluss von Nebenanlagen bezieht sich ausdriicklich nicht auf
Nebenanlagen, die innerhalb der Baugrenzen oder zwischen Baugrenze und Freiflachen (v. a. Grinfla-
chen, Wald) errichtet werden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Flachen des Mischgebietes MI1 bis MI3. Da hier bereits
Uberwiegend der Leitungsbestand liber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert und von Bebauung
freigehalten wird, ist hier fur die mischgebietsvertraglichen Nutzung keine zusatzliche Einschrankung
fiir die hierfur dienlichen Nebenanlagen, wie z. B. Schuppen und Garagen, erforderlich.

6.5 Flachen fur Gemeinbedarf

Die Flache, die das Flugplatzmuseum derzeit nutzt, wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Flugplatzmuseum” festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5)

Das Flugzeugmuseum ist planungsrechtlich als kulturelle Einrichtung einzuordnen. Es dient einem 6f-
fentlichen Zweck unabhingig von der konkreten Tragerschaft der Einrichtung. Da an dem Standort
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zudem keine anderen Nutzungen zugelassen werden sollen, wird im Bebauungsplan eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung , Flugplatzmuseum*” festgesetzt.

Eine Uber den Bestand hinausgehende, malivolle Entwicklung des Museums und die damit verbundene
VergrolRerung der Flache sind mit den Festsetzungen gewahrleistet. Dies betrifft insbesondere Arron-
dierungsabsichten oOstlich des bestehenden Museumstandorts.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 10: Die Flachen mit der Kennzeichnung L1, L 2 und L3 sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Begriindung:

Im Plangebiet sind wichtige Hauptleitungen vorhanden, deren Lage Auswirkungen auf die Nutzung der
angrenzenden Flachen hat. Das ist zuerst der Hauptsammler flr Niederschlagswasser des ehemaligen
Flugplatzes, der erhalten werden muss, da dartiber noch Bestandsnutzungen entwassert werden. Wei-
terhin liegt in bzw. an der Dahlitzer Stralle eine Haupttrinkwasserleitung.

Der Hauptsammler fiir Niederschlagswasser aufierhalb des Stralenraumes im Bereich der ehemaligen
Kaserne wird Uber das Leitungsrecht L1 gesichert und darf nicht Gberbaut werden. Das Leitungsrecht
befindet sich innerhalb der Baufelder SO2, SO3, SO5 sowie GE4. Es verlauft zudem innerhalb der Wald-
flachen westlich von GE4. Die entsprechende Trasse wird in einer Breite von 10 m freigehalten. Das
Leitungsrecht L2 umfasst ein Leitungsrecht fiir den Anschluss der Photovoltaikanlage an das Strom-
netz. Das Leitungsrecht L3 umfasst die Haupttrinkwasserleitung an der Dahlitzer StraRe

Weitere Leitungen liegen in der Burger Chaussee, im Mittleren Ring und an der Dahlitzer StraRe / Fich-
testralle innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache. Hierzu sind keine gesonderten Festsetzun-
gen erforderlich. Eine Darstellung der Systeme aulRerhalb des Geltungsbereiches und von Nicht-Haupt-
leitungen im B-Plan ist nicht erforderlich.

Im vorliegenden Fall werden Leitungsrechte (die auch das Begehen und Befahren etwa zu Wartungs-
zwecken einschlieRen) fir die vorhandenen Leitungen festgesetzt, soweit sie innerhalb von privaten
Bau- oder Grinflachen liegen. Leitungen, die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, mus-
sen nicht planerisch gesichert werden.

Der Kreis der Begiinstigten umfasst den jeweiligen Versorgungstrager. Das entsprechende Nutzungs-
recht muss noch durch Baulast, Vertrag oder die Bestellung dinglicher Rechte begriindet werden.

Sollte die erforderliche ErschlieBung einzelner Baugrundstiicke (iber private Flachen erforderlich sein,
so sind ggf. beschrankt personliche Dienstbarkelten oder die Eintragung einer Baulast erforderlich.

6.7 Verkehrsflachen

Die geplanten und vorhandenen StraBen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11)

Begriindung:
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Zu den Verkehrsflachen zahlen die privaten und 6ffentlichen Flachen fir den flieBenden und ruhenden
Verkehr. Die Lage der festgesetzten Verkehrsflachen folgt dem Strukturkonzept. Es entstehen auf dem
Grol3teil der Liegenschaft relativ groRe unzerschnittene Baugrundstiicke. Mit Ausnahme einiger vor-
handener StraRen im ehemaligen Kasernenbereich und einiger in den letzten Jahren neu errichteter,
sind alle geplanten Verkehrsanlagen im Geltungsbereich neu zu errichten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen StralRen werden als offentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Festgesetzt wird jeweils das gesamte StraBengrundstiick. Die Verkehrsflaichen werden von den
Baugrundstiicken und den Ubrigen Flachen durch die (in der Regel neu zu bildende) StraRenbegren-
zungslinie abgegrenzt. Diese bildet zukiinftig die Flurstiicksgrenze zwischen der privaten Bauflache und
dem StralRengrundstiick. In den Féllen, in denen bereits ein Stralengrundstiick vorhanden ist, wird,
allerdings unter Beachtung der tatsdchlich vorhandenen Verkehrsanlagen, die bestehende Flurstiicks-
grenze als StralRenbegrenzungslinie herangezogen.

Details innerhalb der Verkehrsflachen, wie die Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn, Trassen fir die tief-
bauliche ErschlieRung oder dergleichen regelt der B-Plan nicht. Die Festsetzung der StraRenverkehrs-
flache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch, sondern umfasst den gesamten Straenraum ein-
schlief8lich StraBenbegleitgriin, Leitungstrassen, Versickerungsmulden o. a..

Die Raumbreiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus dem vorgegebenen Planungskon-
zept (VerkehrserschlieBung). Sie sind im Bebauungsplan fir die noch nicht fertig gestellten StralRen
vermalit.

Die Trassen geplanter StraRen werden im Bebauungsplan mit Planstralle A, B, ... (fir die in Ost-West-
Richtung verlaufenden) bzw. mit PlanstraBe 1, 2, 3, ... (fiir die in Nord-Stid-Richtung verlaufenden) be-
zeichnet.

TF 11: Die ,,Burger Chaussee” sowie die , Ost-West-Stralle” werden auf ihrer gesamten Lange als
,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung:

Im Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist es auch zulassig, ,Ein- und Ausfahrten sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflaichen” in einem Bebauungsplan zu regeln. Im vorliegenden Fall ist
es erforderlich, den Anschluss der Baugebietsflachen bzw. der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus Griinden der Leichtigkeit und der Sicherheit des Verkehrs einzuschranken. Die Burger
Chaussee und die Ost-West-StraRe mit ihrer Anbindung an das Hauptnetz der Stadt und ihrer Fortfiih-
rung in das Umland dienen im Wesentlichen der ErschlieBung der Stadt und als duBere Erschliefung
des TIP. Direkte Grundstiickszufahrten von diesen Magistralen werden im Interesse des ziigigen Ver-
kehrs im gesamten Trassenverlauf ausgeschlossen.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrten wird aus graphischen Griinden als textliche Festsetzung formu-
liert. Der Ausschluss von Grundstiickszufahrten gilt auch fir den Mittleren Ring. Er ist bereits im ent-
sprechenden Bebauungsplan gesichert. Es bedarf hier keiner weiteren Regelungen.

6.8 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
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TF 12: Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stlicken, auf denen es anfallt, schadlos zu versickern oder auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und
selbst zu nutzen. Auf den Flachen, die als Altlastenflachen im Bebauungsplan gekennzeichnet sind,
ist das Versickern von Niederschlagswasser, welches auf anderen Flachen anfillt, nicht zul3ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Begriindung:

Gemals einer nachhaltigen Regenbewirtschaftung ist das Niederschlagswasser, das auf Grundstiicken
anfallt, vom Grundstiickseigentiimer schadlos auf dem Grundstiick unterzubringen.

Die Festsetzung dient dem Erhalt der niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung sowie mittel-

bar auch dem Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen im B-Plangebiet. Der Wasserrickhalt tragt au-
Rerdem zur bioklimatischen Entlastung des Gebietes in Form von Verdunstungskiihlung bei, was sich
wiederum positiv auf das menschliche Wohlbefinden, als auch auf den Vegetations- und Tierartenbe-
stand auswirkt.

Dariber hinaus ist die dezentrale Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewdsserung von Grinfla-
chen und Baumen auf den Grundstiicken zentraler Bestandteil der Vermeidung von Bewasserung mit
Trinkwasser. Aufgrund der klimatischen Veranderungen sowohl im Niederschlags- als auch im Tempe-
raturniveau ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Griinflichen mittels Bewasserung unabding-
bar, um die Kihleffekte fiir die Umgebung sicherzustellen

6.9 Flachen fiir Aufschiittungen

TF 13: Innerhalb der Teilflaiche des Gewerbegebiets mit der Kennzeichnung GE1 muss fur befestigte
Freiflachen und Flachen, die flr das das Versickern von Niederschlagswasser genutzt werden, die
Oberkante des Geldndes eine Mindesthéhe von 65,0 m Gber NHN (DHHN 2016) aufweisen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Begriindung:

In der Teilflaiche GE1 ist es erforderlich, fir die Flachen, die fir das konzentrierte Versickern von Nie-
derschlagswasser von den befestigten Flachen herangezogen werden, einen Mindestabstand zwischen
dem Grundwasserhorizont und der Versickerungsebene sicherzustellen. Das wird dadurch gewéhrleis-
tet, dass fir die Gelandeoberkante der Versickerungsflachen eine entsprechende Mindesthéhe im Be-
bauungsplan festgesetzt wird. Diese Hohe liegt bei 65,0 m (iber NHN.

Diese Festsetzung betrifft auch die Giberbauten Freiflaichen auf dem Grundstiick, wie Stellplatze, Lager-
flachen, u. dgl., da davon ausgegangen werden muss, dass das dort anfallende Niederschlagswasser
(insbesondere bei Starkregenereignissen) nicht auf die Versickerungsflache gepumpt werden kann. Die
entsprechenden Flachen miissen also mindestens bis auf die festgesetzte Hohe aufgefillt werden.

Lediglich fir die nicht Gberbauten Flachen, die keine spezielle Versickerungsfunktion fiir benachbarte
Flachen erfillen, ist das Auffillen nicht erforderlich.

6.10 Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden 6ffentliche und private Griinflichen zeichnerisch festgesetzt.
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Im Norden des Plangebiets wird eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,denkmalge-
schitzter Platzraum” festgesetzt. Im Siiden des Plangebiets werden stidlich und westlich der ehemali-
gen Start- und Landebahn zahlreiche private Grinflachen festgesetzt. Fiir Teile dieser privaten Griin-
flachen wird zusatzlich eine erganzende Zweckbestimmung ,,Drachen- und Gleitschirmflug”, ,,Garten”,
»Flugplatzmuseum” bzw. , Pferdekoppel” festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Begriindung:

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, Denkmalgeschitzter Platzraum“ dient neben
der Erhohung der naturhaushaltswirksamen Fldache insbesondere als Freiflache fir die Allgemeinheit
und der Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raumes. Der Platz steht damit in Verbindung mit den umliegen-
den Gebauden ebenfalls unter Denkmalschutz und soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden private Griinflichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmun-
gen festgesetzt. Diese befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs siidwestlich sowie sidlich der
Photovoltaikanlage.

Die unmittelbar slidlich und stidostlich des Solarparks gelegenen Freiflaichen werden als private Grin-
flache (S) mit der Zweckbestimmung Flache fiir den Drachen- und Gleitschirmflug festgesetzt. Hier soll
die Flache fir den am Standort bereits bestehenden Luftsport in Form von Drachen- und Gleitschirm-
fliegen gesichert werden. Lage und Dimension des Grundstiicks ist mit den Nutzungsanforderungen
des Betreibers abgestimmt.

Die vorhandene, an das Eigenheimgebiet FichtestralRe 6stlich angrenzende Gartenanlage wird als sol-
che erhalten und entsprechend als private Griinfliche (G) mit der Zweckbestimmung Garten festge-
setzt.

Der ehemalige Fichtesportplatz wird, soweit er nicht Bauland ist, als private Grinflache (PK) mit der
Zweckbestimmung Pferdekoppel festgesetzt. Hier betreibt der Eigentliimer eine Pferdekoppel mit den
entsprechenden baulichen Anlagen. Konflikte mit der nachbarlichen Umgebung sind nicht erkennbar.

Ferner dienen die privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung (M) als Frei-, Ausstellungs- und
Aufstellungsflache fur die Museumsbetreiber, denen die Flache des Gemeinbedarfs zugewiesen wurde
(Siehe Kapitel 6.5).

Im Stden der Flache, unmittelbar an der Dahlitzer StralRe, kann als Bestandteil der Griinfliche unter
Beachtung des Leitungsbestandes ein Bedarfsparkplatz angelegt werden.

Die Ubrigen, nicht fur eine spezielle Nutzung bendétigten Griinflachen, werden als Ausgleichsflachen fir
den Naturschutz herangezogen. Die Bereiche werden als private Griinflaiche ohne Zweckbestimmung,
allerdings mit Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Ordnungszahl festgesetzt (siehe Kapitel 6.12 bzw. 6.12).

Daruber hinaus wird durch den Teilerhalt der Funktion eines in die Innenstadt gerichteten Frischluft-
korridors durch Flachenfreihaltung zwischen den Baufeldern GE9 und GE10 ein Beitrag zum Erhalt der
Klimatischen Funktionsfahigkeit geleistet.

Die Freiflaichen des sudlichen B-Plangebietes (ibernehmen eine wichtige Funktion als Frischluft-
schneise fir die Cottbuser Innenstadt. Eine Bebauung entlang der gesamten 0Ostlichen Plangebiets-
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grenze wiirde eine Barriere fiir die Frischluftzufuhr darstellen. Deshalb verbleibt an der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze ein rd. 115 m breiter Streifen, der als Griinflache ausgewiesen und somit dauerhaft von
Bebauung freigehalten wird.

6.11 Wald

Im Plangebiet werden vorhandene und zu pflanzende Waldflachen als solche festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 (b) BauGB)
Begriindung:

Im Plangebiet wird ein groRer Teil des Waldbestandes erhalten. Fiir die Waldflachen, die beseitigt wer-
den, sollen im Geltungsbereich ersatzweise Erstaufforstungen erfolgen. Die zu erhaltenden und die fir
eine Aufforstung geeigneten und mit der Forstbehorde abgestimmten Flachen sind im Bebauungsplan
als Flachen fur Wald festgesetzt.

Der Wald dient auch der Abschirmung des Entwicklungsgebietes von den Wohnbereichen in Kolkwitz
und Cottbus/Chdsebuz und wird so weit wie moglich fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich heran-
gezogen.

Im Ubrigen wird auf den Griinordnungsplan bzw. die Erlduterungen im Umweltbericht verwiesen.

6.12 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

TF 14: AuBenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so
auszurichten, dass ihr Licht nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Waldberei-
che sowie grolflachige Griinflachen sind als lichtarme Dunkelrdume zu erhalten. Die Beleuchtungs-
kérper miissen rundum geschlossen sein. Die Leuchten sind waagerecht zu installieren. Die Ober-
flache der Gehduse soll sich nicht tiber 60°C erhitzen.

Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundstiicksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer — soge-
nannte Planflachenstrahler — zu verwenden, um stérende Aufhellungen oder Blendung auszu-
schlieRen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LED mit geringen oder keinen Blauan-
teilen im Licht (bevorzugt: Amber, Bernstein), Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel
mit dhnlicher Wirkung zu verwenden. Selbstleuchtende Werbeflachen sind nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden zehn Fledermausarten als streng geschiitzte Arten
des Anh. IV FFH-RL nachgewiesen, wobei sich die Schwerpunktbereiche auf dem ehemaligen Flugplatz-
geldnde mit hohem Altbaumbestand und mehreren Geb&dudequartieren konzentrieren. Fir Transfer-
und Jagdfliige wird das gesamte Plangebiet. Mit den geplanten BepflanzungsmaRnahmen, insbeson-
dere Alleen, erweitert sich das Angebot von Leitstrukturen im Plangebiet. Die Einschrankung der Be-
leuchtungsmenge und -intensitat dient dem Schutz lichtscheuer Fledermausarten wahrend der Trans-
fer- und Jagdfliige.
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Die zunehmende nachtliche Beleuchtung in Stadten und Gemeinden stért den Tag-Nacht-Rhythmus
von Menschen (gestorter Tag-Nacht-Rhythmus), Tieren (Orientierungsprobleme, Anderungen im Fort-
pflanzungsverhalten) und Pflanzen (Stérung des Wachstumszyklus). Mit der Festsetzung wird zu einer
deutlichen Minimierung von Lichtemissionen im Stadtgebiet beigetragen.

Um das B-Plangebiet damit gesamtheitlich fir lichtempfindliche Arten wie Fledermause, und Insekten
erhalten zu kénnen ist das Beleuchtungskonzept bzw. die Beleuchtungsstarke fiir alle Bestandsge-
baude, alle anstehenden baulichen Verdanderungen und auch wahrend der Bau- und Betriebsphase auf
ein gesetzlich notwendiges Mindestmal? zu reduzieren.

Auch die an die Gewerbe- und Sondergebiete angrenzenden Wald- und Griinflichen sind vor zusatzli-
cher Lichtemissionen, die im Plangebiet entstehen, zu schiitzen und als lichtarme Dunkelrdume z er-
halten.

Mit der Gesetzesvorlage zur Anderung des § 41a BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen (BNatSchGuaAndG) vom 18.08.2021 BGBI. | S. 3908;
Nr. 59) ist die Grundlage zur gesetzlichen Verpflichtung, eine schonende 6ffentliche und private Au-
Renbeleuchtung zu installieren, geschaffen. Der Brandenburger Landtag diskutiert das Thema Licht-
verschmutzung und ihre Losungsansatze bereits in Fachgesprachen (Beispiel: Landtag BB, Biindnis 90,
Die Griine - Vom Wert der Dunkelheit - Wege aus der Lichtverschmutzung vom 19.04.2021), so dass
mit einer baldigen verpflichtenden Einflihrung von angepassten Beleuchtungskonzepten auf Landes-
und Kommunalebene zu rechnen ist. Da die Umsetzung des B-Plans sukzessiv erfolgt, wird die Ver-
pflichtung zur Einflhrung einer schonenden Beleuchtung auch den hier zu Grunde liegenden B-Plan
betreffen, so dass fiir die bessere Abhandlung von Auflagen auf Baugenehmigungsebene eine tierscho-
nende Beleuchtung von vornherein fiir das gesamte B-Plangebiet festgelegt wird.

Mit dieser MaRnahme wird das Eintreten von Verbotstatbestdanden gemaR § 44 BNatSchgG, insbeson-
dere hinsichtlich der Stérung und der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten effektiv ver-
mieden.

TF 15: Die an die im Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen bzw. an die Grenze des Geltungs-
bereichs angrenzenden Grundstilicksgrenzen des GE1 bis GE4 sind zu einzuzaunen und zu begri-
nen. Die Zaunhohe muss mindestens zwei Meter betragen. Pro Meter Zaunlange sind mindestens
zwei Pflanzen der Geholzartenliste zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

GemaR artenschutzfachlichem Bericht zum Wolf fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes TIP
(vgl. Lupus 2021) wird der Kolkwitzer Wald als Wolfsrevier des Rudels , Vorspreewald” vollumfanglich
genutzt. Hier befinden sich Wurfhéhlen mit ihren Rendezvousplatzen (Aufenthaltsorte zum Ruhen, flr
Jagdversuche und zum Spielen sowie als Familientreffpunkt), die im Rahmen der Untersuchungen zum
Bericht erfasst wurden (vgl. ebd.). Zur Fortpflanzungsstatte des Wolfes zahlen nicht nur die Wurfhohle,
sondern auch dessen Umfeld, bestehend aus den Rendezvousplatzen. Die Reichweite definiert sich auf
ca. 500 m um die Wurfhohle herum. In diesem Bereich, der vorrangig die Waldbereiche betrifft, halten
sich alle Mitglieder des Rudels wahrend der Aufzucht der Welpen wiederkehrend auf. Aktive bzw. ge-
nutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Wolfes sind unter Schutz gestellt. Mit der MaBnahme wer-
deni. V. m. der Bauzeitenregelung (Vars1) essenzielle Riickzugsraume des Wolfsrudels geschiitzt und
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somit das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal} § 44 BNatSchG, insbesondere hinsichtlich der
Stérung und der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten effektiv vermieden.

TF 16: Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust mit Baumarten der Gehoélzartenliste zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Durch die Errichtung baulicher Anlagen kénnen naturschutzfachlich wertvolle Gehdlze beschadigt und
somit auch geholz- und baumhohlenbewohnende Arten (v. a. Arten des Anh. IV FFH-RL, Arten des Art.
1 VRL) und deren Lebensrdume beeintrachtigt werden. Die Textliche Festsetzung 16 tragt dazu bei,
wertvolle Gehodlzbestdnde sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arteni. S. d. § 44 Abs. 1
BNatSchG im Plangebiet dauerhaft zu erhalten.

Zugleich werden ortsbildpragende Geholze erhalten, die im Falle der Roteichenallee entlang der Dah-
litzer StralRe aullerdem klimatische Ausgleichsfunktionen (Luftfilterung, Windbremsung, Verringerung
von Aufheizungseffekten versiegelter Flachen) Gibernehmen.

TF 17: In allen Baugebieten ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der Gelandeober-
flache ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Davon ausgenommen sind die gemals TF
13 zu errichtenden Zaune an den Grenzen der Teilflichen des Gewerbegebiets mit den Kenn-
zeichnungen GE1 bis GE4.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Durch eine groRraumige undurchlassige Einfriedung von Baufeldern entstehen Ausbreitungsbarrieren
fiir Kleintiere mit geringen Aktionsradien. Mit der VermeidungsmaRnahme wird eine groRtmogliche
Okologische Durchgangigkeit fur diese Artengruppe erzielt.

Ausnahmen bilden die an den nordwestlichen Wald grenzenden Baufelder GE1 - GE4 in direkter Nach-
barschaft zum Revier des nachgewiesenen Wolfsrudels ,Vorspreewald”. Zur Vermeidung von Einwan-
derungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Untergraben von Zdunen und daraus
resultierenden artenschutzfachlichen Konflikten wird der genannte Teilabschnitt ohne Bodenfreiheit
hergestellt (vgl. dazu auch Va9 des Naturschutzfachlichen Gesamtkonzeptes).

TF 18: Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, sind
unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und dem anteiligen Erhalt der nieder-
schlagsbedingten Grundwasserneubildung innerhalb der Baugebiete.
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TF 19: Auf der innerhalb des Bebauungsplans mit Acie1.1 gekennzeichneten Flache zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind insgesamt 17 Sonderhabitate fiir Zauneidechsen entspre-
chend Schema A des Griunordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 ,Technologie- und Inno-
vationspark Cottbus/Chdsebuz” mit dazwischen liegenden, mindestens 4 x 200 m? groRen Sand-
linsen (Schichtdicke mindestens 1 m) anzulegen und dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Ostlich
und westlich zwischen den Sonderhabitaten sind insgesamt 20 jeweils 20 m? groRe Strauchgrup-
pen mit Pflanzabstanden von 1,5 m innerhalb der Gruppe anzuordnen. Die umgebenden Freifla-
chen sind als Extensivgriinland zu entwickeln.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung ist eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir bau- und anlagebedingte Individuen-
und Habitatverluste der nach Anh. IV FFH-RL streng geschiitzten Zauneidechse. Artenschutzbelange
werden abschliefend auf der Ebene der Baugenehmigung behandelt, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind jedoch Flachen fir Ausweichhabitate in unmittelbarer raumlicher Nahe zu sichern. Die
Anzahl der Sonderhabitate ergibt sich aus der auf aktuellen faunistischen Kartierungen basierend er-
mittelten Individuenzahl in den betroffenen Baufeldern und Verkehrsflachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Die Sonderhabitate vereinen in ihrer Bauweise Tages- und Winterquartiere sowie
Eiablageplatze miteinander. Die durch die wechselnde Mahd unterschiedlich hohen Grasbestande bie-
ten einerseits Deckung, andererseits Jagdbereiche. Zum Sonnenbaden und fir die Eiablage unerlasslich
sind leicht erwarmbare, grabfahige Sandoffenstellen, die durch regelmafige Pflege von Bewuchs frei-
zuhalten sind. Die GesamtmaBnahme bietet dartiber hinaus Insekten der Trockenbiotope, die in den
Baufeldern durch Habitatverluste betroffen sind, als auch Offenlandbriitern, wie Steinschmatzer,
Braunkelchen und Feldlerche, geeignete Ausweichlebensraume.

TF 20: Die befestigten, mit Al gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind zu entsiegeln und entsprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel der MaRhahmen
Al12, A13, Al4, A16 sowie Al7 zu entwickeln.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Flachenentsiegelungen haben multifunktionale Effekte auf nahezu alle Schutzglter. Der Rickbau vor-
handener Flachenbefestigungen im Umfang von insg. 21,07 ha, wovon 18,17 ha i. R. v. Altlastensanie-
rungen bereits realisiert wurden, dient vorrangig dem anteiligen Ausgleich von insg. 65,71 ha Bo-
denneuversiegelungen und Flachenverbrauch. Flachenentsiegelungen verbessern grundsatzlich die
niederschlagsbedingte Grundwasserneubildung am Eingriffsort und die klimatische Ausgleichsfunktio-
nen, die liber das Plangebiet hinausgehen und sich positiv auf die Cottbuser Innenstadt auswirken.
AulRerdem werden mit den RickbaumaRnahmen in Verbindung mit den MalRnahmen zum Ausgleich
fiir Biotopverluste neue Lebensrdaume fir Flora und Fauna geschaffen. Alle Entsiegelungsflachen be-
finden sich innerhalb von Griin- und Waldflachen, fir die eine Wiederbebauung durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ausgeschlossen ist. Nicht zuletzt tragen die Entsiegelungen zur Aufwertung
des westlichen Stadtrandes bei.
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TF 21: An den folgenden Standorten innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind Baume der Ge-
holzartenliste jeweils beidseitig in einem Abstand von im Mittel 10 m in der Reihe zu pflanzen:

- beidseitig entlang der Ost-West-Stralle,

- beidseitig entlang der Elly-Beinhorn-StraRe,

- beidseitig entlang der PlanstraRe 2,

- einseitig stidlich entlang der LevinestraRe zwischen Herrmann-Kohl-StralRe und Plan-

strale 2,

- einseitig (westlich) entlang der Burger Chaussee sowie

- einseitig (nordlich) entlang der Dahlitzer Strale.
Auf den Freiflachen der Kreisverkehre sind solitdare Baumgruppen aus jeweils drei Laubbdaumen in
einem Abstand von im Mittel 5 m untereinander und drei Strauchgruppen & finf Strauchern der
Geholzartenliste mit Pflanzabstanden von maximal 1,5 m innerhalb der Gruppe anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind in mindestens 6 m? groRen Pflanzinseln auszufiihren vorhandene
Baume kdnnen auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Baumpflanzungen iibernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Die Festsetzung dient anteilig der Kompensation von Bodenneuversiegelungen. Die
Durchwurzelung tragt zur besseren Bodenbeliiftung und Humusbildung bei, auBerdem schiitzen
Baumpflanzungen den Boden vor dem Austrocknen und erhéhen den Wasserriickhalt im Gebiet. Es
wird eine Baumpflanzung auf 50 m? neu zu versiegelnder Bodenfliche angerechnet.

Baumpflanzungen tragen mafigeblich zur Durchgriinung der Baugebiete und der Sicherstellung eines
Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen bei, die Nahrungs- und Riickzugsraume
insbesondere fiir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten.

Die Griinstrukturen beeinflussen die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv, indem Temperaturextreme
durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und Schadstoffe ausgekdimmt werden und der
Wasserabfluss verzégert wird. Durch die Beschattung und Verdunstungskiihlung werden Aufheizef-
fekte versiegelter Flachen gemindert. AuRerdem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet
gleichzeitig Kohlendioxid.

Raumbildende Anpflanzungen insbesondere entlang von StralRenziigen bereichern das Erscheinungs-
bild der Baugebiete und verbessern zudem den Ubergang des Stadtrandes in die freie Landschaft.

Die PflanzgréRen orientieren sich an den in der Stadt Cottbus/Chdsebuz tblicherweise verwendeten
Pflanzqualitaten.

TF 22: In den Sonder- und Gewerbegebieten sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu be-
grinen und zu bepflanzen.

In allen Baugebieten sind pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache jeweils 50 m? Straucher so-
wie ein hochstammiger Laubbaum oder zwei Obstbaume zu pflanzen. Arten- und Sortenwahl er-
folgen entsprechend der Geholzartenliste. Abgange sind nachzupflanzen. Vorhandene Gehdlze
kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) i.V.m. 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
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Begriindung:

Die Baumpflanzungen lGbernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen. Sie dienen neben der Le-
bensraumfunktion fiir Insekten und Brutvogelarten der Siedlungen dem Erosionsschutz, der Humus-
bildung und Bodenentwicklung, der Filterwirkung flr Schadstoffe und Frischluftproduktion und wirken
durch die Verdunstungskiihlung Aufheizungseffekten versiegelter Flachen entgegen. Nicht zuletzt wer-
ten sie in durch ihren raumbildenden Charakter vor allem dicht bebaute Siedlungsbereiche in bedeu-
tendem MaRe auf.

TF 23: Ebenerdige Stellplatze sind durch Fldachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je angefan-
gene funf Stellplatze ist ein Laubbaum der Gehélzartenliste in einer mindestens 6 m? groRen
Pflanzinsel zu pflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich von Bodenneuversiegelungen. Die genaue Anzahl der
Stellplatze wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz im Zuge des konkreten Bau-
genehmigungsverfahrens festgelegt und richtet sich nach der Nutzflache und der Anzahl der Beschaf-
tigten. Fir die Bestimmung von Kompensationsumfangen im Rahmen der Bauleitplanung wurde des-
halb eine voraussichtliche Anzahl von insgesamt 100 Baumen angenommen. Dariiber hinaus dienen
Bdaume Insekten und Brutvogelarten als Lebensraum, filtern Luftschadstoffe, produzieren Frischluft
und wirken temperaturausgleichend. Die Bepflanzung tragt zur Raumbildung innerhalb dicht bebauter
Siedlungsbereiche bei.

TF 24: Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind ab einer Gesamtflache von 100 m? mit
Ausnahme notwendiger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Dachern oder Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes (einschlieBlich Glasdacher, Oberlich-

ter u. A.). extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstirke betragt 10 cm.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Dachbegriinungen Gbernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen. Sie wirken neben dem Was-
serriickhalt im Plangebiet durch die Verdunstungskiihlung Aufheizungseffekten versiegelter Flachen
entgegen. Ferner bieten sie zusatzlichen Lebensraum fir Insekten.

TF 25: In allen Baugebieten sind fensterlose AuBenwande von mehr als 50 m? sowie AuBenwande
von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begrinen. Pro Meter Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Gehdlzartenliste zu verwen-
den.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen starker baulicher Verdich-
tung und tragt zur Verbesserung der bioklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet bei. Sie dient anteilig
dem Ausgleich fiir den Verlust klimatischer Ausgleichsflachen und der Funktionseinschrankung einer
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Frischluftschneise fir das Stadtzentrum von Cottbus/Chdsebuz. Sie fordert auRerdem die rasche
Durchgriinung der Baugebiete und ist eine wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Aufwertung
von Gebduden mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Der festgesetzte
Pflanzabstand bei Fassadenbegriinungen stellt kurzfristig die Entwicklung klimatisch, dkologisch und
gestalterisch wirksamer Grinstrukturen sicher

TF 26: Die mit A7 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dauer-
haft als Grasnelkenflur durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut oder Oberbodentibertrag
mit entsprechendem Samenpotenzial aus den Eingriffsflachen innerhalb des Geltungsbereichs
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung Gbernimmt multifunktionale Ausgleichsfunktionen i. R. d. Eingriffsregelung und des
Artenschutzes. Sie dient in erster Linie dem Ausgleich fiir den Biotopverlust von 0,44 ha Grasnelken-
fluren im GE6. GleichermalRen dient die spezielle Griinlandaufwertung auch der Verbesserung der
Wohnumfeld- und Biotopverbundfunktion sowie der dauerhaften Qualifizierung von Kaltluftentste-
hungsflachen und der Frischluftschneise im B-Plangebiet. Darliber hinaus eignet sie sich als Lebens-
raum fur Bodenbriiter, Falter und Reptilien.

TF 27: Die mit A8 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Tro-
ckenrasen durch Oberbodenibertrag aus den Eingriffsflachen innerhalb des Geltungsbereichs
oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut zu entwickeln. Der Gehdlzanteil gebietsheimi-
scher Gehdlze darf 10 % der Gesamtflache nicht Gberschreiten, dartiber hinaus ist Geholzauf-
wuchs regelmaRig zu entfernen.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fiir den Verlust von insg. 4,85 ha gesetzlich geschitzter Trocken-
rasen in den GE1 - GE3, GE6, GES8, SO9, SO10 und Verkehrsflachen. Neben dem Erhalt und der Entwick-
lung einer hohen Biotopvielfalt und eines kleinteilig strukturierten Siedlungsrandes bieten Trockenra-
sen zudem Lebensrdaume fiir zahlreiche im B-Plangebiet nachgewiesene Laufkafer-, Heuschrecken-,
Spinnen- und Schmetterlingsarten, aber auch flir Offenlandbriiter, wie Brachpieper und Heidelerche.
Die Etablierung von geeigneten Habitaten ermoglicht den Fortbestand dieser Arten im Plangebiet. Da
Trockenrasen zeitlich begrenzte Pionierstadien auf nahrstoffarmen Standorten nach Bodenverwun-
dungen darstellen, sind zum langfristigen Erhalt Pflegemalnahmen erforderlich, mit denen neben der
notwendigen Bestandsverjlingung Pioniergeholze zuriickgedrangt und Nahrstoffakkumulationen be-
seitigt werden.

Mit der Festsetzung von Trockenrasen werden gleichzeitig bioklimatische Ausgleichsflachen zur Kalt-
luftbildung fur den Cottbuser Siedlungsbereich dauerhaft gesichert.
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TF 28: Die mit A9 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als tro-
ckene Sandheide durch Oberbodenabtrag und anschlieRenden Oberbodeniibertrag aus den Ein-
griffsflachen im B-Plangebiet oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut von Calluna vul-
garis zu entwickeln. Der Geholzanteil gebietsheimischer Gehdlze darf 10 Prozent der Gesamtfla-
che nicht tberschreiten, dariiber hinaus ist Gehélzaufwuchs regelmaRig zu entfernen.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fir den Verlust von 0,02 ha trockener Sandheiden im Baugebiet
GE3. Neben dem Erhalt und der Entwicklung einer hohen Biotopvielfalt und eines kleinteilig struktu-
rierten Siedlungsrandes im Ubergang zur freien Landschaft bieten die trockenen Sandheiden zudem
Lebensraume fiir zahlreiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesene Laufkafer-, Heu-
schrecken-, Spinnen- und Schmetterlingsarten. Die Etablierung von geeigneten Habitaten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ermdglicht den Fortbestand dieser Arten. Da trockene Sandheiden zeit-
lich begrenzte Pionierstadien auf nahrstoffarmen Standorten darstellen, sind zum langfristigen Erhalt
PflegemalBnahmen erforderlich, mit denen neben der notwendigen Bestandsverjingung Pionierge-
holze und Grasfluren zuriickgedrangt und Nahrstoffakkumulationen beseitigt werden.

Mit der Festsetzung von trockenen Sandheiden werden gleichzeitig bioklimatische Ausgleichsflachen
zur Kaltluftbildung fiir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert.

TF 29: Die mit A10 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als tro-
ckene Sandheide durch Abschieben des Oberbodens und anschliefende Ansaat aus gebietsheimi-
schem Saatgut zu entwickeln. Aufkommende Pioniergehdlze sind zu entfernen.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fiir den Verlust von 0,34 ha Besenginsterheide (Biotopnr.
0611001/2 — siehe hierzu Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan Nr. W / 49 / 73) im GE3.
Neben dem Erhalt und der Entwicklung einer hohen Biotopvielfalt und eines kleinteilig strukturierten
Siedlungsrandes im Ubergang zur freien Landschaft bieten Besenginsterheide zudem Lebensraume
von zahlreichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesenen Laufkafer-, Heuschrecken-
, Spinnen- und Schmetterlingsarten und Bodenbriitern in Gehélznidhe. Die Etablierung von geeigneten
Habitaten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermdéglicht den Fortbestand dieser Arten. Da Be-
senginsterheiden zeitlich begrenzte Pionierstadien auf nadhrstoffarmen Standorten nach Bodenver-
wundungen darstellen, sind zum langfristigen Erhalt PflegemaRnahmen erforderlich, mit denen neben
der notwendigen Bestandsverjlingung Pioniergehdlze und Grasfluren zurlickgedrangt und Nahrstoff-
akkumulationen beseitigt werden.

Mit der Festsetzung von der trockenen Sandheiden werden gleichzeitig bioklimatische Ausgleichsfla-
chen zur Kaltluftbildung fiir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert.

FIRU *2/™_ Begriindung / Entwurf Stand 28.03.2024




Stadt Cottbus/Chésebuz Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”  Seite 60

TF 30: Die mit A11 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtflache sind mindestens
10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen und dauerhaft von Gehoélzaufwuchs frei-
zuhalten. Auf weiteren 15 Prozent der Gesamtflache sind gebietsheimische Straucher als Grup-
pen & 20 m? mit Pflanzabstanden von maximal 1,5 m innerhalb der Gruppe anzupflanzen. Vor-
handene gebietsheimische Gehdlze kdnnen in die Pflanzung integriert werden, gebietsfremde Pi-
oniergehodlze sind zu entfernen.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

TF 31: Die mit A12 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtflache sind mindestens
10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen und dauerhaft von Geholzaufwuchs frei-
zuhalten.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen dem anteiligen Ausgleich von Flacheninanspruchnahmen in den GE-, SO-
und MI-Gebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Kleinteilige Strukturunterschiede wie ge-
mahte Wiesenabschnitte und Brachestadien bzw. Krautsdume bieten verschiedenen Offenlandbritern
Ausweichhabitate in unmittelbarer Nahe der Eingriffsflachen, u. a. dem Braunkehlchen und der Feld-
lerche, wahrend die Halboffenlandschaft der Mallnahme A11 (siehe hierzu Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. W / 49 / 73) auch fiir Heckenbruter, wie Raubwurger, Neuntdter und Gelbspotter
attraktiver gestaltet werden. Der langfristige Erhalt der Offenflachen mit teilweise geringem Strauch-
anteil dient weiter-hin der Freihaltung von Kaltluftentstehungsflachen, die auf die bebauten Bereiche
des Plangebietes selbst wirken, aber auch die Funktion der Frischluftschneise fiir die Cottbuser Innen-
stadt aufrechterhalten. Nicht zuletzt stellen sie einen harmonischen Ubergang zu den westlich angren-
zenden Wiesenbereichen der Gemarkung Kolkwitz dar.

Die Flachen sind zu einem hohen Grad von der invasiven Spatbliihenden Traubenkirsche (Prunus sero-
tina) besiedelt. Mit ihrem hohen Reproduktions-, als auch ein Ausbreitungsvermégen bildet sie lang-
fristig eine fast undurchdringliche Strauchschicht und hindert gebietsheimischen Arten am Aufwach-
sen, vor allem in Offenlandbiotopen. Wie die avifaunistischen Kartierungen des Naturschutzfachlichen
Gesamtkonzepts zeigen, sind die mit Spatblihender Traubenkirsche bewachsene Flachen recht arten-
arm. Eine Zurlickdrangung ist im Sinne der Biodiversitdt geboten.

TF 32: Auf den mit A13 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
gestufte Waldrander anzulegen, die zu je 15 Prozent aus Baumen |. und Il. Ordnung und 70 Pro-
zent Strduchern der Gehdlzartenliste bestehen. Gebietsfremde Gehdlze sind zu entfernen, ge-
bietsheimische Gehdlze kdnnen in die Pflanzung einbezogen werden

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient in erster Linie dem Ausgleich fiir den Verlust von Waldbiotopen und Habitaten
von Fledermdausen, Brutvogeln, Insekten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, weiterhin anteilig
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dem Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen und Bodenneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Ge-
bieten und Verkehrsflaichen. Mit der Waldrandgestaltung werden gleichzeitig bioklimatische Aus-
gleichsflachen (Frischluftschneise) fir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert und das Landschafts-
bild im Ortsrandbereich aufgewertet.

TF 33: Auf den mit A14 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 80 hochstdammige Obstbdume der Gehdélzartenliste in ei-
nem Abstand von 12 m in der Reihe und 28 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Zwischen den
Reihen sind jeweils dreireihige Wildobsthecken der Geholzartenliste anzulegen. Die Pflanzab-
stande der Straucher betragen max. 1,5 m untereinander. Alle Pflanzstreifen sind in Ost-West-
Richtung anzulegen. Die Unterpflanzung der Baumreihen ist auf einer Breite von 3 m als Blih-
streifen aus gebietsheimischem Saatgut fiir Blihstreifen/Buntbrachen zu entwickeln. Die Restfla-
che ist zu einer naturnahen Wiese aus gebietsheimischen Grasern und Wiesenkrautern zu entwi-
ckeln.

(Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Ausgleich von Einzelbaumfallungen (Obstgehdlze) sowie anteilig Flachenin-
anspruchnahmen und Bodenneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen,
dariber hinaus dem Verlust klimatischer Ausgleichsflachen. Streuobstwiesen tragen zur Biotopanrei-
cherung und zur Sicherstellung einer hohen ortstypischen Standortvielfalt bei. Sie stellen eine orts-
randtypische Eingriinung von Siedlungen dar und bieten mittelfristig Bruthabitate fiir Hohlen- und He-
ckenbriter, z. T. auch fiir Bodenbriter. Die Anordnung der Pflanzstreifen in Ost-West-Richtung dient
dem Frischluftzustrom aus den westlichen Wiesenbereichen in das B-Plangebiet. Mit der Festsetzung
der Streuobstwiese werden somit bioklimatische Ausgleichsflachen (Frischluftschneise) fir den Cott-
buser Siedlungsbereich gesichert.

TF 34: Auf den mit A15 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Laubmischwald zu entwickeln. Im Voranbau sind Traubeneichen und Hainbuchen in Trupps
(70 Pflanzplatze/ha & 20 - 25 Pflanzen/Trupp) zu pflanzen. Hierfur ist eine Auflichtung bis zu ei-
nem Kronenschlussgrad von 0,4 gestattet. Gebietsfremde Geholzarten sind zu entfernen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fiir Bodenneuversiegelungen in den GE-, SO-, MI-Ge-
bieten und Verkehrsflachen, auRerdem Waldbiotopverlusten in den Baugebieten GE4, GE5, SO1 - SO5,
MI2, MI3 und Verkehrsflachen sowie der Einschrankung klimatischer Ausgleichsflachen zur Frischluft-
produktion im GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und Verkehrsflachen. Mittelfristig bietet der reich struk-
turierte Mischwald geeignete Ausweichlebensrdume fiir Baum- und Hohlenbriiter, xylobionte Kafer
und hiigelbauende Waldameisen.

Der Aufbau von Mischwald dient auRerdem dazu, neben klimawirksamen Kihlungseffekten durch Ver-
dunstung auch den Gebietsabfluss bei groReren Niederschlagen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjlingung in Bestandstiefe von durchschnittlich
180 m (zusammen mit A16, A17 - siehe hierzu Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. W / 49 / 73)

FIRU *2/™_ Begriindung / Entwurf Stand 28.03.2024




Stadt Cottbus/Chésebuz Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”  Seite 62

vermindert die Ausbreitung von Schallemissionen und dient der visuellen Abschirmung gewerblicher
Anlagen von der sidlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung.

TF 35: Auf den mit A16 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Laubmischwald zu entwickeln. Der Nadelholzanteil darf maximal 30 % betragen. Die Auffors-
tung erfolgt mit gebietsheimischen Arten gemal} Geholzartenliste und einer Pflanzdichte von
2.500 Pflanzen/Hektar.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fiir Bodenneuversiegelungen in den GE-, SO-, MI-Ge-
bieten und Verkehrsflachen, auRerdem Waldbiotopverlusten in den Baugebieten GE4, GE5, SO1 - SO5,
MI2, MI3 und Verkehrsflachen sowie der Einschrankung klimatischer Ausgleichsflachen zur Frischluft-
produktion im GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und Verkehrsflachen. Mittelfristig bietet der reich struk-
turierte Mischwald geeignete Ausweichlebensrdume fiir Baum- und Hohlenbriiter, xylobionte Kafer
und hiigelbauende Waldameisen.

Der Aufbau von Mischwald dient auRerdem dazu, neben klimawirksamen Kihlungseffekten durch Ver-
dunstung auch den Gebietsabfluss bei grofleren Niederschlagen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjingung in einer Bestandstiefe von durch-
schnittlich 180 m (zusammen mit A15, A17 - siehe hierzu Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
W / 49 / 73) vermindert die Ausbreitung von Schallemissionen und dient der visuellen Abschirmung
gewerblicher Anlagen von der siidlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung.

TF 36: Die Vorwaldstadien der als A17 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind der natirlichen Sukzession zu tberlassen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

GemaR aktueller Biotopkartierung handelt es sich bei den festgesetzten Flachen um Vorwaldstadien
und dichte, flachige Laubegebiische gebietsheimischer Arten, wie Kiefer (Pinus sylvestris), Birke (Be-
tula pendula) und Zitterpappel (Populus tremula), die ohne biotopeinrichtende MaRBnahmen bereits
ein Entwicklungspotenzial zu den entsprechenden Waldarten als kiinftiger Lebensraum fiir xylobionte
Kafer, Fledermause, Frei- und Hohlenbriter aufweisen und in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt
werden sollen. In Abstimmung mit der unteren Forstbehorde sind diese Sukzessionsflachen im Rah-
men von Waldumwandlungsverfahren auf de, TIP-Gelande anrechenbar.

Der Aufbau von Mischwald dient auRerdem dazu, neben klimawirksamen Kihlungseffekten durch Ver-
dunstung auch den Gebietsabfluss bei groReren Niederschlagen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjlingung in Bestandstiefe von durchschnittlich
180 m (zusammen mit A15, A17 - siehe hierzu Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. W /49 / 73)
vermindert die Ausbreitung von Schallemissionen und dient der visuellen Abschirmung gewerblicher
Anlagen von der sidlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung.
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6.13 Zuordnung von externen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §
1a Absatz 3 BauGB

Die folgenden Textlichen Festsetzungen TF 37 ex, TF 38 ex, TF 39 ex, TF 40 ex und TF 41ex beziehen
sich auf Flachen oder MalRnahmen zum arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich, die sich auRer-
halb des Geltungsbereichs befinden und dem Eingriff im Plangebiet zugeordnet werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB aulierhalb des Geltungsbereichs werden tber nachfolgende Festsetzung dem Be-
bauungsplan zugeordnet. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz ist Eigentimerin der Grundstiicke.

Eine rechtliche Sicherung zur Umsetzung der externen KompensationsmaRnahmen hat zum Satzungs-
beschluss vorzuliegen. Insofern gilt die Umsetzung als zwingend erforderlich.

TF 37 ex (Zuordnungsfestsetzung): Die MalRnahme zur Anlegung von insgesamt neun mindestens
sechsreihigen baumiiberschirmten Hecken & 15 m Breite aus Baum- und Straucharten der Geholz-
artenliste auf den Flachen der Flurstlicke 117, 118, 183, 365, 366 und 388 aus Flur 5 der Gemarkung
Sielow der Stadt Cottbus/Chésebuz auRerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Begriindung:

Die Zuordnungsfestsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen und Bo-
denneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auerdem Gehdlzverlus-
ten in den Baugebieten GE3, GE5, GE10, SO1 - SO4, SO6, SO7, SO10, SO14, MI3 und Verkehrsflachen,
indem sie auf bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur natiirlichen Bodenentwicklung und
zum Erosionsschutz beitragen. Mittelfristig bieten die baumiberschirmten Hecken geeignete Aus-
weichlebensrdaume fir Frei-, Hecken- und Hohlenbriiter, gehdlzgebundene Bodenbriiter, Fledermause
(Quartier-, Leitstrukturen) und hiigelbauende Waldameisen. Kompensationsfaktoren und -umfiange
sind in der nachfolgenden Ubersicht enthalten. Da es sich um eine stadtische MaBnahmenflache au-
Berhalb des Geltungsbereichs des B-Plans handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorgenommen.

Die MaRnahme entspricht dem MaRnahmenkomplex Sielow - Anlage von baumiiberschirmten Hecken
(A/E1.1) gemaR des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 ,Technologie- und Innovations-
park Cottbus/Chdsebuz”.

TF 38 ex (Zuordnungsfestsetzung): Die MalRnahme zur Anlegung von insgesamt zehn mindestens
vierreihige Baumgruppen 4 14 m x 14 m aus Baum- und Straucharten der Gehélzartenliste auf
den Flachen der Flurstlicke 112, 115, 183, 363 und 388 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der
Stadt Cottbus/Chdsebuz auBerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fiir Flacheninanspruchnahmen und Bodenneuversie-
gelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auRerdem Gehdlzverlusten in den Bau-
gebieten GE3, GE5, GE10, SO1 - SO4, SO6, SO7, SO10, SO14, MI3 und Verkehrsflachen, indem sie auf
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bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur natirlichen Bodenentwicklung und zu Erosions-
schutz beitragen.

Mittelfristig bieten die Baumgruppen geeignete Ausweichlebensraume fiir Frei- und Hohlenbriter, Fle-
dermduse (Quartierstrukturen) und hiigelbauende Waldameisen. Kompensationsfaktoren und -um-
fange enthilt die nachfolgende Ubersicht. Da es sich um eine stadtische MaRnahmenfliache auBerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorgenommen.

Die MaRnahme entspricht dem MaRnahmenkomplex Sielow - Anlage von Baumgruppen (A/E1.2) ge-
maR des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cott-
bus/Chdsebuz”.

TF 39 ex (Zuordnungsfestsetzung): Die MalRnahme zur Entwicklung als artenreiches Extensiv-
griinland durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut oder Mahdgutiibertrag von geeigneten
Spenderflachen auf den Flachen der Flurstlicke112, 115, 117, 118, 183, 185, 186, 187, 188, 363,
365, 366, 368, 388, 389, 390, 391, 393, 395, 397, 399 und 401 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow
der Stadt Cottbus/Chdésebuz auRerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzungen dient dem anteiligen Ausgleich von Verlusten ruderaler Wiesen, Flacheninanspruch-
nahmen und Bodenversiegelungen in den GE-, SO- und MI-Gebieten des B-Plangebietes durch Flachen-
extensivierungen. Die Umwandlung von Intensivacker in Dauergriinland wird ebenfalls fiir die Verbes-
serung der Grundwasserneubildung angerechnet. Nicht zuletzt bietet das Extensivgriinland verschie-
denen Offenlandbritern Ausweichhabitate in der Ndhe der Eingriffsflachen, u. a. der Feldlerche und
dem Braunkehlchen.

TF 40 ex (Zuordnungsfestsetzung): Die Mallnahme zur Entwicklung eines Laubmischwaldes mit
einem Nadelholzanteil von maximal 30 % mit gebietsheimischen Arten gemafll Gehdlzartenliste
und einer Pflanzdichte von 2.500 Pflanzen/Hektar des Flurstiicks 111 aus Flur 5 der Gemarkung
Sielow der Stadt Cottbus/Chdsebuz auRerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans vollstdandig zugeordnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen und Bodenneuversie-
gelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auRerdem Gehdlzverlusten in den Bau-
gebieten GE3, GE5, GE10, SO1 - SO4, SO6, SO7, SO10, SO14, MI3 und Verkehrsflachen, indem sie auf
bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur natiirlichen Bodenentwicklung und zu Erosions-
schutz beitragt. Mittelfristig bietet der Laubmischwald geeignete Ausweichlebensraume fiir Frei- und
Hohlenbriter, gehdlzgebundene Bodenbriiter, Fledermause (Quartier-, Leitstrukturen) und higelbau-
ende Waldameisen. Da es sich um eine stadtische MaRnahmenflache auRerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorgenommen.
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TF 41 ex (Zuordnungsfestsetzung): Die Mallnahme zur Entwicklung von insgesamt 41 Sonderha-
bitaten entsprechend Schema A des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 ,, Techno-
logie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” sowie die dauerhafte und funktionsfahige Erhal-
tung und die Entwicklung von umgebenden Freiflachen als Extensivgriinland auf den Flurstiicken
112,117,118, 183, 365, 366, 388 und 390 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt Cott-
bus/Chésebuz auBerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans vollstandig zugeordnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Begriindung:

Die Begriindung erfolgt analog zur TF 19.

6.14 Kennzeichnungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflussende Einwirkun-
gen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen keinen rechtsverbindlichen Cha-
rakter. Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor allem bei
der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und entbinden den Planer nicht
von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschldgigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Damit der Bebauungsplan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstandig
wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan Gbernommen, die nach anderen Vorschriften (d. h. Festsetzungen) getroffen
wurden. Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskraftige Planfeststellungen oder Denkmaler, die
fiir die Beurteilung von Baugesuchen wichtig sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Altlasten. Diese sind im B-Plan gekennzeichnet. Auf die
jeweilige Ursache der Belastung wird hingewiesen. Die Flachen sind entsprechend mit A, B, C, ... ge-
kennzeichnet.

Den Angaben des Bebauungsplanes Nr. W/49/73 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdse-
buz” liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

e  Grundwasser-Monitoring-Bericht 08/2012 (Abschlussbericht): Lausitz-Markisches Ingeni-
eurbiro (LMI); Welzow, 08.10.2012.

e KF 15 Tanklager; Endbericht zur hydraulisch-biologischen insitu Sanierung und zu den be-
gleitenden Grundwasseruntersuchungen 2007 bis 2012 (im Rahmen des Abschlussberich-
tes zur Sanierungsausfiihrung Phase lllb): if Ingenieurgruppe Fritzsche; Cottbus,
22.02.2013.

Betroffen ist insbesondere das Grundwasser. Nach den vorliegenden Informationen steht der jetzige
Zustand / Gefahrdungsgrad der festgestellten Altlasten nicht im Widerspruch zur geplanten Nutzung.
Allerdings ist das Versickern von Niederschlagswasser auf den gekennzeichneten Flachen unzulassig,
da es nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht schadlos moglich ist. Grundwasserentnahmen sind in
den betroffenen Bereichen ebenfalls unzulassig.
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Altlastenverdachtsflachen werden in einem Bebauungsplan nicht dargestellt. Der jeweilige Verdacht
ist im Hinblick auf die Umweltwirkungen und die geplante Flachennutzung in den vorliegenden Unter-
suchungen hinreichend ausgerdumt worden. Die (ibrigen noch vorhandenen Belastungen gelten nicht
als Altlast. Auf diesen Flachen mit minderbelasteten Béden kann es u. U. zu einem erhdhten Entsor-
gungs- oder Griindungsaufwand kommen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die folgenden im Artenschutzfachbei-
trag erlduterten MaRBnahmen zu beachten: VAFB1 Bauzeitenregelungen

VAFB2 Baufeldbegrenzung / Bautabuzonen

VAFB3 Erhalt von Geholzstrukturen

VAFB4 Geholzschutz

VAFB5 Fledermausschonende Gebaudesanierung

VAFB6 Bauzeitlicher Reptilienschutz

VAFB7 Bauzeitliche VergramungsmalRnahmen von Bodenbriitern
VAFB8 Tierschonende AufRenbeleuchtung

VAFB9 Begriinter Schutzzaun Wolf

VAFB10 Verzicht auf den "Kolkwitzer Wald"

ACEF1 Sonderhabitate Zauneidechse

ACEF2 Habitataufwertung Bodenbriter

ACEF3 Habitataufwertung Heckenbriiter

ACEF4 Ausweichniststatten Hohlen- und Nischenbriter in Gebaduden
ACEF5 Ausweichniststatten Halbhdhlen- und Héhlenbriter in Gehdlzen

ACEF6 Ausweichniststatten Freibriter in Geholzen

MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungsgrades (FCS- MaRBnahmen)

AFCS1 Ersatzquartiere Fledermause

Vermeidungs- bzw. Minderungsmafnahmen

Dariber hinaus sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen nachfolgende Vermeidungs- bzw.
MinderungsmaBnahmen des Griinordnungsplanes zu beachten:

V1 Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz

V2 Bauzeitlicher Immissionsschutz
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V3 Erhalt von Gehdlzstrukturen

V4 Bauzeitlicher Gehdlzschutz

V5 Kleintierdurchlassige Einfriedungen

V6 Schutz hiigelbauender Waldameisen

V7 Bodendenkmalschutz

V8 Baudenkmalschutz

V9 Altlasten

V10 Gerauschkontingentierung Gewerbelarm

V11 kein Streusalz- und Pestizideinsatz, angemessene organische Diingung

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich wurden in der Vergangenheit Bodendenkmale entdeckt. Diese werden in den Be-
bauungsplan nachrichtlich ibernommen. Es muss neben den im Plan gekennzeichneten Fundplatzen
mit dem Vorhandensein weiterer Funde gerechnet werden. Auf die entsprechenden gesetzlichen Re-
gelungen wird hingewiesen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Holzpféhle
oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt werden, sind diese gem.
§11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. §11 Abs. 3
BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen
des §11 Abs. 4 und des §12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Zustandige Stellen sind das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Lan-
desmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehérde.

Weiterhin werden die vorhandenen Baudenkmale in den Plan nachrichtlich tbernommen.
Kampfmittelbelastung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind moéglicherweise kampfmittelbelastet. Daher
ist flr die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Kommunale Satzungen

Fir die Stadt Cottbus/Chdsebuz besteht eine rechtswirksame ,Satzung zum Schutz von Bdumen der
Stadt Cottbus“ -Cottbuser Baumschutzsatzung- (CBSchS). Zu beachten ist, dass die Gultigkeit derartiger
kommunaler Satzungen zum Zeitpunkt der Vorhabenplanung zu prifen ist.

DIN-Normen

Die Norm DIN 45691 wird bei der Stadtverwaltung Cottbus / Chésebuz Geschéaftsbereich Il - Bau, Um-
welt & Strukturentwicklung, Fachbereich Stadtentwicklung - Karl-Marx-StralRe 67, 03044 Cottbus zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Wirtschaft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans im Rahmen des , Lausitz Science Parks” wird ein wichtiger
Beitrag zum Strukturwandel in der Stadt Cottbus/Chdsebuz und der gesamten Region geleistet. Die
Entwicklung des TIP dient der Schaffung von Arbeitspldatzen. Der Standort bietet vielfaltige Potenziale
fur die Ansiedlung von Forschungs- und Bildungseinrichtungen sowie von technologieorientierten Ge-
werbebetrieben, mit denen insbesondere hochwertige und zukunftsorientierte Arbeitsplatze geschaf-
fen werden kdnnen. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Wirtschaft sind damit sehr positiv
zu bewerten.

Die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und damit die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

7.2 Land- und Forstwirtschaft

Durch den Bebauungsplan selbst werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch ge-
nommen. Auch forstwirtschaftlich genutzte Walder werden nicht iberplant. Die Belange der Forstwirt-
schaft sind beachtet. Der Bebauungsplan ist mit der Forstbehorde abgestimmt.

Es wird auf eine grof¥flachige Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen fiir den Ausgleich verzich-
tet. Ein GroRteil der AusgleichsmaBnahmen wird im Plangebiet abgedeckt. Lediglich fiir die externen
AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung Sielow werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
nommen. In Anbetracht des Strukturwandels in der Stadt Cottbus/Chésebuz und der Region ist die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen allerdings von groRem 6ffentlichem Interesse. Mit der Entwicklung
einer groflen Konversionsflache kann jedoch die Entwicklung von Gewerbeflachen auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen an anderer Stelle vermieden werden. Insgesamt sind die Auswirkungen auf die
Landwirtschaft damit als vertretbar zu bewerten.

7.3 Zentralortliche Funktion / Raumordnung

Bauleitpldane sind an die Ziele der Landesplanung anzupassen. Die entsprechenden Ziele und Grunds-
dtze wurden der Stadt Cottbus/Chésebuz im bisherigen Verfahren mitgeteilt. Das Vorhaben entspricht
den landesplanerischen Zielen und Grundsatzen. Mit dem Bebauungsplan wird die Funktion der Stadt
Cottbus/Chdsebuz als Oberzentrum gestérkt. Insbesondere wird die Funktion als Standort fiir hoch-
wertige tertidre Bildungseinrichtungen erheblich aufgewertet. Die Auswirkungen auf die zentralortli-
che Funktion der Stadt Cottbus/Chésebuz und die Raumordnung insgesamt sind damit positiv zu be-
werten.

7.4 Verkehr und technische Infrastruktur

Die Belange des Verkehrs und der technischen Ver- und Entsorgung und Versorgungssicherheit sind
bericksichtigt.

Der Standort ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Entwicklung des
Netzes entsprechend den Anforderungen ist moglich. Die Moglichkeit, ein StraBenbahnanbindung in
das Gebiet zu legen, ist beriicksichtigt. Die notwendige Trasse nordlich direkt angrenzend an die Ost-
West-StraRe wird vorsorglich von Bebauung freigehalten. Die Planung selbst muss der Fachplanung
Uberlassen werden.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Belange der stadttechnischen Ver- und
Entsorgung untersucht. Grundsatzlich ist die Ver- und Entsorgung des TIP gewahrleistet und die Er-
schlieBung gesichert.

7.5 Immissionsschutz

Von den geplanten Nutzungen im Plangebiet kénnen potenziell Emissionen ausgehen, die Auswirkun-
gen auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets haben kénnen. Vorrangig sind dabei
Auswirkungen durch Larmimmissionen auf vorhandene Wohnnutzungen relevant. Die Auswirkungen
wurden dabei im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Im Ergebnis wurden Fest-
setzungen (Gerduschkontingentierung) in den Bebauungsplan aufgenommen, mit denen potenzielle
Konflikte durch Gewerbe- und Anlagenlarm vermieden werden kénnen. Mit der Gerduschkontingen-
tierung werden die Planwerte an allen maligeblichen Immissionsorten eingehalten. Zu den Details der
Kontingentierung wird auf Festsetzungsbegriindung in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht ge-
funden werden. verwiesen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurde bereits im Rahmen der friiheren Planungen, die noch ein ande-
res Nutzungsspektrum (Gewerbe- und Industriegebiet) und die Flachen in der Nachbargemeinde Kolk-
witz umfassten, festgestellt, dass durch die Planung keine relevanten Verkehrslarmauswirkungen zu
erwarten sind. Durch die zwischenzeitliche Reduzierung des Plangebiets auf die Flachen in der Stadt
Cottbus/Chdsebuz und die Veranderung der geplanten Nutzungen (kein Industriegebiet mehr, sondern
ein Sondergebiet fir Bildung, Forschung und Entwicklung) hat sich das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen und damit auch die moéglichen Verkehrslarmauswirkungen deutlich reduziert. Im Ergebnis
sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen durch zusatzli-
chen Verkehrslarm zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Nutzungen und der Abstdnde zu den schutzbediirftigen Nutzungen sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Schadstoff- oder Staubimmissionen zu erwarten.

7.6 Umwelt und Natur

Bezlglich der Auswirkungen hinsichtlich des Umwelt- und Naturschutzes wird auf den Umweltbericht
zum Bebauungsplan verwiesen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das Plangebiet eine ehemals in-
tensiv militérisch genutzte Konversionsflache darstellt. Die Festsetzung von Bauflachen konzentriert
sich vorrangig auf die durch die militarische Vornutzung bereits stark vorgepragten Bereiche des Plan-
gebiets. Die Nachnutzung des Standortes unter Einbeziehung der vorhandenen Bebauung tragt we-
sentlich zur Minimierung der Auswirkungen der Siedlungsentwicklung auf Umwelt, Natur und Land-
schaft bei. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig ausgeglichen. Die
Ausgleichsmallnahmen kdnnen zudem liberwiegend im Plangebiet umgesetzt werden. Insgesamt sind
die mit der Planung verbundenen Eingriffe damit als vertretbar zu bewerten. Besser geeignete Stand-
orte sind im Hinblick auf die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft nicht vorhanden.

Die Sicherung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes
moglich sind, wird gem. § 1a Abs. 1 Satz 4 BauGB durch sonstige MalRnahmen auf von der Stadt Cott-
bus/Chdsebuz bereitgestellten Flichen gewahrleistet. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz wird die erforderli-
chen Vertrage schlieRen.
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8 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache Anteil in Prozent
Sondergebiet Bildung, Forschung und Entwicklung 55,3 ha 25,3 %
Gewerbegebiet 44,9 ha 20,5 %
Mischgebiet 5,5 ha 2,5%
Gemeinbedarfsflache 4,9 ha 2,3%
StraRenverkehrsflache 16,2 ha 7,4%
Griinflachen 52,6 ha 24,1 %
Wald 39,1 ha 17,9 %
Summe 218,4 ha 100,0 %
Tabelle 1: Fléchenbilanz zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. W /49 / 73 , Technologie- und Innovationspark Cott-
bus/Chdsebuz”
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9 Umweltbericht

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cott-
bus/Chdsebuz” wurde durch die IPP Hydro Consult GmbH, Cottbus, erstellt und der Umweltbericht ist
als separates Textdokument Bestandteil dieser Begriindung.
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10 Anhang

10.1 Plangrundlage

Die Plangrundlage wird auf einem durch die 6ffentliche Verwaltung bzw. einen 6ffentlich bestellten
Vermesser hergestellten aktuellen Lageplan angefertigt. Die Planzeichnung genligt somit den Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung. Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist
ETRS 89 UTM Zone 33 Nord (EPSG 25833). Das lokale Hohenbezugssystem ist DHHN 2016. Zusatzlich
werden Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl. aus dem Web-Dienst www.geobasis-
bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als
Grundlage genutzt.

10.2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufge-
stellt.

10.2.1 Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat am 24.10.2007 den Aufstellungs-
beschluss gefasst.

10.2.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 26.02.2008 in Form einer Anhérung durchgefiihrt.

10.2.3 Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die betroffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
ben vom 18.10.2007 Uber die Ziele und Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die fliir Raumordnung und Landesplanung
zustandigen Behorden ist beteiligt worden. Die Mitteilung iber die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Landesplanung und Raumordnung liegt vor.

10.2.4 Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beh6rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.06.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 06.05.2008 gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom
21.07.2008 bis zum 22.08.2008. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange.

10.2.5 Billigung der Abwéagungsergebnisse

Das Ergebnis der Abwagung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tragern Offentli-
cher Belange im Rahmen der Auslegung abgegebenen Stellungnahmen ist von der Stadtverordneten-
versammlung Cottbus am 28.01.2009 gebilligt worden.

10.2.6 Erneute Offenlage und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.10.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom August 2014 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Auslegung des Entwurfs des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom August 2014 erfolgte in der Zeit vom 01.12.2014 bis zum
10.01.2015.
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Die 6ffentliche Auslegung ist ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen.

Die betroffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
ben vom 28.11.2014 um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom August 2014 gebeten.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung und der weiteren Abstimmungen mit den Fachbehdrden waren
weitere Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans unter Beibehaltung der Planungsziele
erforderlich, die erneut eine 6ffentliche Auslegung zur Folge hatten.

Der erneut gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Februar 2018 wurde in der Zeit
vom 03.07.2018 bis zum 04.08.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt. Auch die betroffenen Behorden, Tra-
ger offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 28.06.2018 erneut um
Abgabe einer Stellungnahme zum geadnderten 3. Entwurf des Bebauungsplanes gebeten.
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10.3 Geholzartenliste

Arten/-sorten

Gehdélzarten - Siedlungsbereich (A2, A3)

Pflanzqualitat/Herkunft/Unterlage

Baumarten (A2, A3)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Blumenesche (Fraxinus ornus)
Esskastanie (Castanea sativa)
Facherbaum (Ginkgo biloba)
Feldahorn (Acer campestre)
Gemeiner Judasbaum (Cercis siliquastrum)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Platane (Platanus acerifolia)

Roteiche (Quercus rubra)

Sandbirke (Betula pendula)
Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Spitzhorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Zelkovie (Zelkova serrata)

Zerreiche (Quercus cerris)

Zierkirsche (Prunus schmittii)

Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU12-14cm

Straucharten (A2- Kreisverkehre, A3)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Fingerstrauch (Potentilla)

Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)

Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Steinweichsel (Prunus malaheb)

Strauchhasel (Corylus avellana)

Echte/Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier ovalis/lamarckii)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Perlmuttstrauch (Kolkwitzia amabilis)
Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii)

Spiere (Spiraea arguta, S. bumalda, S. japonica, S. vanhouttei)
Wildrosen (R. carolina, R. canina, R. crymbifera,R. tomentosa, R. mul-
tiflora, R. rugosa)

Obst-Hochstamme (A14)

Strauch, verpflanzt, 4 - 6Tr, H 60-100 cm

Obstarten und -sorten Streuobstwiese (A14)

Apfel aus Griinheide
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Glockenapfel

Grahams Jubildumsapfel
Gubener Warraschke
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken

Roter Eiserapfel
Winterrambour

Apfel

Hochstamm auf Sdmling (Bittenfelder),

wurzelnackt, StU 8 - 10 cm

aus Baumschulen vergleichbarer Boden-

und Klimaverhaltnisse
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Arten/-sorten PFlanzqualitdt/Herkunft/Unterlage

Gute Graue Hochstamm auf Sdmling (Kirchensaller
Birne Petersbirne Mostbirne), wurzelnackt, StU 8- 10 cm
Philippsbirne aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
Poiteau und Klimaverhéltnisse
Biittners Rote Knorpel Hochstamm auf Sémling (Limburger Vo-
Kirsche Donissens Gelbe Knorpel gelkirsche), wurzelnackt, StU 8 - 10 cm
Fromms Herzkirsche aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
Kassins Frithe Hezrkirsche und Klimaverhéltnisse
Flotows Mirabelle Hochstamm auf Samling (Myrobalane),
Pflaume Mirabelle von Nancy wurzelnackt, StU 8 - 10 cm
Ontariopflaume aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
Wangenheimer Frihzwetsche und Klimaverhdltnisse
Esskastan!e ,Bothe de‘ Betizac Hochstamm auf Sdmling (Walnuss - Jug-
Esskastanie ,Marigoule . .
.. . . lans regia, bzw. Esskastanie - Castanea sa-
Nisse und Geisenheimer Walnuss .
. , tiva), wurzelnackt, StU 8 - 10 cm
Wild-obst Walnuss ,Mars .
. aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
Walnuss ,Wunder von Monrepos . 1y
. und Klimaverhaltnisse
WeilRe Maulbeere

Wildobst-Straucher (A14)

Apfelbeere (Aronia)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis, A. lamarckii)
Grolfriichtige Schlehe "Reto" (Prunus spinosa “Reto’)
Haferschlehe (Prunus domestica insititia)

Honigbeere (Lonicera kamtschatica)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)

Korallen-Olweide (Eleagnus umbellata)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Mispel "Nottingham” (Mespilus germanica “Nottingham ")
Olweide (Elaeagnus multiflora

Sanddorn ‘“Tarmo” (Hippophae rhamnoides "Tarmo”)
Sanddorn ‘Titty” (Hippophae rhamnoides "Titty")
Scharlachdorn (Crataegus coccinea)

Wildaprikose (Prunus armeniaca)

Zibarte (Prunus domestica ssp. prisca "Zibarte ")

Geholzarten Fiir die freie Landschaft (A11, A14, A16, A17, A/E1)

Baumarten (A13, A15, A16, A/E1)

Strauch, verpflanzt, wurzelnackt,

4-7 Triebe, 60-100cm

aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
und Klimaverhaltnisse

I. Ordnung
Spitzhorn (Acer platanoides)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Il. Ordnung
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Zitterpappel (Populus tremula)

A13: leichte Heister,

Hohe 80-100cm 0. 100-125cm
A15, A16: 2-jahriger Samling, gesto-
chen/ unterschnitten, 2/0 # 30 - 50
cm

A/E1.1: Solitar, 3 mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, Héhe 150-200 cm
A/E1.2: Heister, im Container, 5, 150
bis 200 cm

herkunftszertifiziertes gebietsheimi-
sches Wildpflanzenvermehrungsgut,
Herkunftsgebiet 2.1 Ostdeutsches
Tiefland bzw. Herkunft gem. FoVG

Straucharten (A11, A13, A/E1)

Besenginster (Cytisus scoparius)

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Grauweide (Salix cinerea)

verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Hohe 60 -
100 cm
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Arten/-sorten PFlanzqualitdt/Herkunft/Unterlage

herkunftszertifiziertes gebietsheimi-
sches Wildpflanzenvermehrungsgut, Her-
kunftsgebiet 2.1 Ostdeutsches Tiefland

Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Strauchhasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)

KletterpFlanzen (Vars9, A6)

Kletterpflanzen Schutzzaun WolF (Vars9)

3l- oder 5l-Container, gestabt, 4 - 6

Efeu (Hedera helix) Triebe, H6he 80 - 100 cm

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

Hopfen (Humulus lupulus) herkunftszertifiziertes gebietsheimi-
Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum) sches Wildpflanzenvermehrungsgut, Her-

kunftsgebiet 2.1 Ostdeutsches Tiefland

Kletterpflanzen Fassadenbegriinung (A6)

Haftwurzler/Wurzelkletterer

Immergrine Kriechspindel (Euonymus fortuneiin Sorten)
Jungfernrebe (Parthenocissus inserta)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Geriist-Kletterpflanzen

Akebie (Akebia quinata)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Echter Wein (Vitis vinifera -Kulturformen)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

Hopfen (Humulus lupulus)

Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium*)

Kiwi (Actinidia arguta und A. chinensis)
Kletterrosen (Rosasp.), R. arvensis

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

Rosa Strahlengriffel (Actinidia kolomikta)
Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)
Trompetenblume (Campsis radicans)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

3l- oder 5l-Container, gestabt, 4-6 Triebe,
H6he 80-100 cm

aus Baumschulen vergleichbarer Boden-
und Klimaverhaltnisse
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10.4

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Cottbuser Liste zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,
(WZ-Nr. 47.11)

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr.
47.2)

Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosme-
tik

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegearti-
kel (WZ-Nr. 47.75)

Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungs-
mittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr.47.62.1)

Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Apotheken

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und le-
benden Tieren (WZ: 47.76.2) ohne Heimtier-
nahrung

Medizinische und orthopéadische Artikel

Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ-Nr.
47.74.0)

Biicher, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisa-
tion

Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus
WZ-Nr. 47.62.2),

Blcher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunst, Antiquitdten, Kunstgewerbe, Antiquariat

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),

Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),

Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, (WZ-Nr. 47.71)

Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elekro-
haushaltswaren

Geréate der Unterhaltungselektronik (W2z-Nr.
47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtra-
gern (WZ-Nr. 47.63.0)
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Computer, Computerteile, periphere Einheiten,
Software (WZ-Nr. 47.41)

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechni-
sche Erzeugnisse - ohne ElekrogroRgeréate (aus
WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
47.78.2)

Einrichtungszubehoér (ohne Mdébel), Haus- und
Heimtextilien, Haushaltsgegenstiande

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten,
Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne
Matratzen und Bettwaren(WZ-Nr. 47.51)

Haushaltsgegenstiande ohne Bedarfsartikel Gar-
ten (aus WZ-Nr. 47.59.9)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr.
47.59.2)

Heimtextilien
(WZ-Nr. 47.53)

ohne Teppiche/Teppichboden

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr.

47.59.3)

Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr.
47.77.0)

Spielwaren, Bastelbedarf

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmo-
bel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr.
47.64.2)

Fahrrader und -zubehor

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-
Nr. 47.64.1)

Quelle: eigene Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
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10.5 Ubersicht umweltrelevante Informationen

ungsplan Nr. W/49/73 , Technologie- und Inno-
vationspark Cottbus/Chdsebuz”

Verfasst im Marz 2024

Naturschutzfachliches Gesamtkonzept B-Plan Umwelt

Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovations-

park Cottbus/Chésebuz”,

Verfasst im Marz 2024

darunter

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. Umwelt
W/49/73 , Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Chdésebuz”

Verfasst im Mérz 2024

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau- | Artenschutz

Kartierung Zauneidechsen im Technologie- und
Industriepark Cottbus - 2016- Abschlussbericht,
Cicindela Biiro fiir Faunistik und Okologie

Zauneidechse

Gutachten Schallimmissionsschutz, erstellt April
2008, lUberarbeitet Juni 2014,

ergdnzt durch Stellungnahme FIRU Gfl GmbH
vom September 2023

Immissionsschutz

Niederschlagsentwasserung fir das TIP-Geldnde
Cottbus im Rahmen der hydrogeologischen Ge-

samtbetrachtung 12.11.205, Gerstgraser Ingeni-
eurbiro fiir Renaturierung

/ IPP Hydro Consult vom Juni 2023

Ergdnzt durch Stellungnahme ICH Ingenierubiiro

Niederschlagsentwdsserung

lastenspezifischen Begleitung der Kampfmittel-
berdumung und RiickbaumaBnahmen 2009,
2010 vom 14.12.2010

Ergebnisbericht Altlastenbeseitigung Tanklager | Altlasten
vom 22.02.2013

Abschlussbericht Grundwassermonitoring vom | Grundwasser
August 2012

Dokumentation zur abfalltechnischen und alt- Kampfmittel
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10.6 Rechtsgrundlagen

e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBLI.1/24, [Nr. 9], S.11)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

e Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBL.1/24, [Nr. 9], S.9)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Mérz
2024 (GVBL.I/24, [Nr. 9], S.14)
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1. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Cottbus/Chésebuz plant seit 2008 die zivile Nachnutzung des ehemaligen Militar-
flugplatzes Cottbus-Nord, der in den 1920er Jahren zunachst zur zivilen Nutzung errichtet
und spater vornehmlich militarisch genutzt wurde.

Die in den B-Planentwiirfen "Technologie- und Industriepark Cottbus" von 2008, 2014 bzw.
2014 angestrebte Entwicklung des Gebietes fand nur in geringem Umfang statt. Bisher ha-
ben sich im dstlichen B-Plangebiet einige Firmen neu angesiedelt, insbesondere sidlich der
neu gebauten Levinestral3e sowie an der Burger Chaussee bzw. Elly-Beinhorn-StralRe. In den
Jahren 2008 bis 2010 fanden abschnittsweise Kampfmittelberdumungen statt. In diesem Zu-
sammenhang erfolgte eine teilweise Auslichtung von Waldbereichen im westlichen B-Plan-
gebiet. Weiterhin wurden der Riickbau des Munitionsdepots (im Wald auf Kolkwitzer Flur)
und einiger Flaichenbefestigungen vorgenommen.

Die Aktualisierung der Bebauungsplanung erfolgt aufgrund der erneuten Anderung des
Nutzungs- und Infrastrukturkonzeptes 2021/22, das den Geltungsbereich des B-Plangebie-
tes, reduziert um die Kolkwitzer Flur, als Kernflache des kiinftigen Lausitz Science Parks
(LSP) darstellt, einem der wichtigsten Projekte zur Gestaltung des Strukturwandels in der
Stadt Cottbus/Chésebuz. Mit dem LSP méchte die Stadt im Zusammenwirken mit der Bran-
denburgischen Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU), dem Land Brandenburg
und weiteren Partnern einen iberregional bedeutsamen Standort fiir 6ffentliche und pri-
vate Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen schaffen.
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Abbildung 1.1:  Geltungsbereich des B-Plangebietes (Kartengrundlage: LGB 2022)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans wird im Nordosten von der Burger Chaussee, im Osten von
der Pappelallee sowie im Siden von der Dahlitzer Straf3e und der Fichtestralie begrenzt.
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Davon ausgenommen ist die vorhandene Bebauung am Sandgrund und Quellgrund. Im Wes-
ten und Nordwesten bildet die Grenze des Geltungsbereichs gleichzeitig die Stadtgrenze.
Im Norden verlduft der Geltungsbereich in der Ndhe der Hermann-Kohl-Straf3e und schlief3t
einen Grol3teil der vorhandenen Bebauung der ehemaligen Militarliegenschaft mit ein. Der
Campus Nord der BTU ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs, ebenso die innenliegende
ehemalige Start- und Landebahn (vgl. Abbildung 1.1), auf der bereits eine Photovoltaik-An-
lage (PVA) auf der Grundlage eines eigenstdandigen B-Plans errichtet wurde.

Wesentliche Ziele und Inhalte der Planung

Zweck und Hauptziel der Planung ist es, auf dem ehemaligen Cottbuser Militarflugplatz als
Konversionsflache die planungsrechtlichen Voraussetzungen Ffiir die Entwicklung eines
Technologie- und Innovationsparks (TIP) zu schaffen. Teile des Plangebietes befinden sich
aktuell im planungsrechtlichen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Die geplanten Nut-
zungen sind damit nach aktuellem Planungsrecht tiberwiegend nicht zuldssig. Die Aufstel-
lung eines B-Plans ist zur Umsetzung der geplanten Nutzungen daher erforderlich. Dabei
werden auch die Teile des ehemaligen Militarflugplatzes einbezogen, fiir die bereits Bauvor-
haben nach § 34 BauGB zugelassen werden kdnnen, um ein Gesamtkonzept fir das Plange-
biet zu entwickeln und mdgliche Nutzungskonflikte zwischen geplanten Nutzungen und
dem Bestand l6sen zu konnen.

Geplant ist die Ausweisung von 10 Gewerbe- und 15 Sondergebietsflachen einschlief3lich
Verkehrserschlielfung in der Nordhalfte des Plangebietes, wahrend der Siidteil aus groRen
zusammenhadngenden Griin- und Waldfldchen bestehen bleibt, die fir die Umsetzung not-
wendiger Natur- und Artenschutzmal3nahmen im Rahmen der Eingriffskompensation inner-
halb des Plangebietes zur Verfliigung gestellt werden.

Tabelle 1.1:

Flachenaufteilung im B-Plangebiet (Datenquelle: FIRU 2024b)

Nutzunasart Flache Versiegelungsfla- |Versiegelung effekt. Neuver-
9 (ha) che Planung (ha) Bestand (ha) siegelung (ha)

GE1, GE2 10,83 0,6 6,50

4,11 29,61
GE3-GE10 34,03 0,8 27,22
SO1-S015 55,31 0,8 44,25 16,09 28,52
MI1 - MI3 5,53 0,6 3,32 4,39 0 (-1,07)
Gemeinbedarf 4,90 0,15 0,73 1,26 0(-0,53)
Verkehrsflache 16,17 - 12,13* 4,42 7,72
G 52,56 - - 1,26 0
w 39,06 - - 2,46 0
)3 218,40 94,15 64,88
Erlduterungen
* Anrechnung von 75 % voll versiegelter Flache, da unbefestigte Seitenstreifen ebenfalls Bestand-

teil der Verkehrsflachen sind

Entlang der Siidgrenze des Geltungsbereiches werden drei Mischgebiete und eine Gemein-
bedarfsflache ausgewiesen, die bereits grofltenteils mit Wohnbebauung, Grabelandgrund-
stiicken, einem Garagenkomplex sowie einem Flugplatzmuseum bebaut sind. Tabelle 1.1
stellt die Flachenaufteilung des B-Plangebietes nach der jeweiligen Nutzungsart dar.
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Umweltauswirkungen der Planung

Die in den Fach-, Raumordnungs- und Bauleitpldanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
wurden bei der Umweltpriifung bericksichtigt. Die Umweltziele sind Grundlage fir die Pla-
nung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans verursachen in der Umsetzung zum
Teil erhebliche Umweltauswirkungen, die sich insbesondere durch den Verlust von unbebau-
ten Griinlandflachen und randlichen Geholzbestdanden ergeben, welche wichtige Funktionen
im Naturhaushalt in Bezug auf Flache/Boden, Grundwasserneubildung, Habitatfunktionen
und klimatische Ausgleichswirkungen fiir die Cottbuser Innenstadt erfiillen.

Im Ergebnis der Priifungen ist festzustellen, dass die mit den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Vermeidungs-
malRnahmen deutlich reduziert werden konnen. Nicht vermeidbare Eingriffe sind grof3ten-
teilsinnerhalb des Plangebietes sowie (iber den MalRnahmenkomplex Sielow nordlich des B-
Plangebietes ausgleichbar. Eine vollstandige Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut
Boden, Verlusten von Griinlandbiotopen und Funktionseinschrankungen einer fir die Cott-
buser Innenstadt bedeutsamen Frischluftschneise ist derzeit mangels geeigneter MalRRnah-
menfldchen im Stadtgebiet nicht in vollem Umfang mdglich. Da bei der baulichen Auslastung
des Plangebietes von langen Zeitrdumen ausgegangen wird, sind Flachenpoolldsungen
durch den Kostenaufwand Ffiir die Flachenvorhaltung auf unbestimmte Zeit nicht realisier-
bar. Deshalb soll bei 75-prozentiger Auslastung des B-Plangebietes die Kompensationsfla-
chenrecherche fortgesetzt werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden zum einen durch bauzeitliche Vermei-
dungsmalinahmen begrenzt, zum anderen bieten Habitataufwertungen auf MaRnahmen-
flachen innerhalb des B-Plangebietes und des Malinahmenkomplexes Sielow ausreichende
Ausweichhabitate.

Die nachfolgende Ubersicht fasst die schutzgutbezogene Bestandsanalyse, die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Bebauungsplanung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung und Kompensation zusammen.
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Tabelle 1.2:

dung, Verringerung und zur Kompensation und zum Monitoring

Umweltbelang Bestand

Menschen/Gesundheit

Wirkungsprognose

MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung, Kompensation

Synoptische Darstellung von Bestand, Umweltauswirkungen, MaRnahmen zur Vermei-

Monito-
ring

mittlere Larmbelastung

hohe Bedeutung: Halb-/
Trockenrasen, Grasnel-
kenfluren, Sand- und Be-
senginsterheiden, Obst-
bestande, Alleen, mar-
kante Solitdrbaume, Kie-
fern-, Birkenvorwalder
mittlere Bedeutung: ru-
derale Wiesen, Ruderal-
fluren, Vorwalder, Forst-
flachen, sonstige Geholz-
strukturen

geringe Bedeutung:
bebaute Flachen

bietes bleibt erhal-
ten

dauerhafte Inan-
spruchnahme von
Biotopen mit mittle-
rem - hohem Bio-
topwert

topstrukturen

A2: StraRenbaumpflanzungen

A3: Geholzpflanzung auf Baugrundsti-
cken GE, SO

A4: Stellplatzbegriinung

A5: Extensive Dachbegriinung

A6: Fassadenbegriinung

A7: Entwicklung Grasnelkenflur

A8: Entwicklung Trockenrasen

A9: Entwicklung trockener Sandheide
A10: Entwicklung Besenginsterheide
A11: Entw. Extensivgrinland/gehélz-
freie Dauerbrachen/Strauchgruppen
A12: Entw. Extensivgrinland/gehélz-
freie Dauerbrachen

A13: Waldrandgestaltung

A14: Anlage Streuobstwiese

A15: 6kologischer Waldumbau

A16: Aufforstung

A17: Waldentwicklung durch Sukzession
A/E1: Entwicklung kleinteilig strukturier-
ter Acker- und Griinlandflachen (M
Sielow)

durch Verkehr entlang ) ggf. Mo-
Dahlitzer-/FichtestraBe erhebliche Zusatz- nitoring
Pappelallee " |belastung durch Zu- |V10: Gerduschkontigentierung Gewer- i.R.d.
- - — nahme von Gewer- beldrm Bauge-
|nsgesamt'ger|nge Le?rm- belirm nehmi-
belastung im GroBteil gung
des Plangebietes
kein Mo-
keine Geruchsbeldstigun- vorau‘ssmhtllch keine keine MaRnahmen erforderlich nitoring
gen Auswirkungen vorgese-
hen

bei Griindungsarbei- kein Mo-

ten sind Aufschliisse |V9: fachgerechter Umgang mit Altlasten |nitoring
Altlasten . ; .

von Altlasten nicht bei Bauarbeiten vorgese-

ausgeschlossen hen
Freizeit-/tour. Infrastruk- Bestandssicherun kein Mo-
tur: Drachen-/Gleitschirm- 9 Festsetzung als Gemeinbedarfsfliache nitoring

. . durch B-Planfestset- . . ern

fliegerverein, Flugplatz- und private Grinflache vorgese-

zungen
museum hen

Einschréankung Erho-

lungswert durch Ge- | A2 - A6: Durchgriinung Baufelder, Ver- kein Mo-
Wohnumfeldfunktion: werbeansiedlungen, |kehrsfldchen (Gehdlzpflanzungen, nitorin
Nutzung Offenflachen Verkehrsflachen; Zu- | Dach-, Fassadenbegriinung) vor esg-
durch Spaziergdnger ganglichkeit des Ge- |A7-A17: Aufwertung vorhandener Bio- heng

PFflanzen/Biotope

ggf. Mo-
nitoring
far ar-
ten-
schutz-
fachl.
Aus-
gleichs-
funktion
i.R.d.
Bauge-
nehmi-
gung
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Umweltbelang Bestand

Tiere

Wirkungsprognose

MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung, Kompensation

Vars1: Bauzeitenregelungen

Vars2: Baufeldbegrenzung/Bautabuzo-
nen

Vars3: Erhalt von Gehdlzstrukturen
Vars4: Bauzeitlicher Geholzschutz

Flachen Gberwiegend

ten

tlw. Inanspruchnah-
me von Flachen mit

Vars5: Fledermausschonende Gebdude- | ggf. Mo-
Offenflachen und Ge- sanierung nitoring
holzstrukturen bieten artenschutzrechtli- Vars7: Bauzeitliche Vergramung Boden- | fiir ar-
zahlreichen Insekten-, che Konflikte Fir die briter ten-
Vogel- und Fleder- Artenarunpen bei Vars8: Tierschonende Aulienbeleuch- schutz-
mausarten Lebens- Umse?zur?pder Ver- tung fachl.
raum meidun s—gund vor- A/E1: Entwicklung kleinteilig strukturier- | Aus-
Flederméause und Vo6- 70 er?en Aus- ter Acker- und Grinlandflachen Sielow gleichs-
gel nutzen dariber gleicﬁsma&nahmen Vorgezogene ArtenschutzmaRnah- funktion
hinaus auch Gebaude gicht ~u erwarten men zur Vermeidung von Verbotstat- i.R.d.
als Fortpflanzungs- bestdnde nach § 44BNatSchG Bauge-
und Ruhestitte Arcs1: Ersatzquartiere Fledermduse nehmi-

Acerd/5: Ersatznistkdsten (Halb-)H6hlen- | gung

und Gebaudebriiter

Acer2: Ausweichhabitate Bodenbriiter

Acer3: Ausweichhabitate Heckenbriiter

Acer6: Ausweichniststdtten Freibriterin

Geholzen

artenschutzrechtli-

. che Konflikte bei Vars1: Bauzeitenregelungen ggf.i.R.
(b;{:tEZﬁlsltdl_e;bBer?sl?:L?ri Umsetzung der Ver- | Vars6: Bauzeitlicher Reptilienschutz d. Bauge-
der Zauneidechse meidungsmalinah- Acer1: Sonderhabitate Zauneidechse B- | nehmi-

men nicht zu erwar- | Plan-intern und -extern gung
ten
artenschutzrechtli- .
. . Vars1: Bauzeitenregelungen .
che Konflikte bei ) . ¢ kein Mo-
Umsetzung der Ver- Vars9: Begriinung Schutzzaun Wol nitoring
Wolf . Vars10: Verkleinerung Geltungsbereich
meidungsmalnah- . . vorgese-
. B-Plangebiet (Erhalt nordwestliches
men nicht zu erwar- hen

Waldgebiet)

Biologische VielFalt

A2 - A17, AJE1: Freihaltung gréRerer

topverbunds

keine Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht
betroffen

Schutzgebiete und -objekte

flachen

keine Inanspruchnah-
me von Schutzgebie-
ten nach Natur-
schutzrecht

mit mittlerer - hoher Be- |mittlerer - hoher Be- |zusammenhdngender Flachen von It(gnl'?nM\olg:'-
deutung fir Arten- und deutung fir Arten- Bebauung einschliellich Malinahmen eseﬁen
Okosystemvielfalt und Okosystemviel- | zur dkologischen Aufwertung 9
falt

keine Kern- oder Ver- keine Inanspruch- . .

. - kein Moni-
bindungsflachen des nahme von Kern- . . .

. . . keine MaRRnahmen erforderlich toring vor-

landesweiten Bio- oder Verbindungs- gesehen

keine MaRRnahmen erforderlich

kein Moni-
toring vor-
gesehen
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Umweltbelang Bestand

Wirkungsprognose

MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung, Kompensation

keine Inanspruch-

Flache/Boden

denkmale nicht aus-
geschlossen

keine Schutzgebiete nahme von Schutzae- kein Moni-
nach Wasserrecht be- . 9 | keine MaBnahmen erforderlich toring vor-
bieten nach Wasser-
troffen gesehen
recht
bei Griindungsarbei-
ten sind Eingriffe " 1v7: Bodendenkmalschutz bei Erdar- . .
Bodendenkmale/bei . kein Moni-
Boden-, Baudenkmale Gebdudeumnutzun- beiten . . toring vor-
! e V8: Baudenkmalschutz bei Gebau-
gen Eingriffe in Bau- gesehen

desanierung, Umgebungsbebauung

Vars10: Verkleinerung Geltungsbereich B-
Plangebiet

M1: wasser- und luftdurchlassige Fla-
chenbefestigungen

M3: Reduzierung auf GRZ 0,6 in GE1, GE2

Grundwasser

unversiegelte Podsole, ] . . . kein Mo-
A1: Entsiegelungen im B-Plangebiet N
Braunerden, Vega- und Inanspruchnahme un- ; N . nitoring
. . N A2 - Ad: Geholzpflanzungen in Baufel-
Auengleye mittlerer - ho- |versiegelter Boden d kehrsflach vorgese-
her Bedeutung ern, Verkehrsflachen hen
A13 - A16: Gehélzpflanzungen im Plange-
biet aulRerhalb der Baufelder
A/E1: Entwicklung kleinteilig strukturier-
ter Acker- und Grinlandflachen (M
Sielow)
Bodendenkmale vgl. ,Schutzgebiete und -objekte”
bei Griindungsarbei- kein Mo-
ten sind Aufschliisse |V9: fachgerechter Umgang mit Altlasten |nitoring
Altlasten . ; .
von Altlasten nicht bei Bauarbeiten vorgese-
ausgeschlossen hen

M1: wasser- und luftdurchldssige Fl&-
chenbefestigungen

Lage in Kaltluftentste-
hungsgebiet und Frisch-
luftschneise fiir Cottbuser
Innenstadt

Inanspruchnahme
von Teilen eines Kalt-
luftentstehungsge-
bietes und einer

Uberwiegend gering ver- | erhéhter Wasserab- | M2: Versickerung unbelasteter Nieder- .

. I .. . . . kein Mo-
siegelte durchldssige B6- | fluss durch Versiege- |schldge im B-Plangebiet nitorin
den auf Talsanden mit lung und Verringe- M3: Reduzierung auf GRZ 0,6 in GE1, GE2 vor esg-
mittleren Grundwasser- rung der Grundwas- | A1: Flachenentsiegelungen im B-Plange- 9

. . . hen
neubildungsraten serneubildung biet
A5: Extensive Dachbegriinung
A/E1.3: Flachenextensivierungen
Oberflachengewadsser
. kein Mo-
keine Oberflaichengewas- keine Inanspruch- nitoring
nahme von Oberfla- |keine MalBnahmen erforderlich
ser vorhanden .. vorgese-
chengewdssern hen

A1: Flichenentsiegelungen im B-Plange-
biet

kein Mo-
nitoring
vorgese-
hen
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Umweltbelang Bestand

Wirkungsprognose

MaRnahmen zur Vermeidung, Min-

Monito-

Frischluftschneise
mit hoher Bedeutung
fir die Cottbuser In-
nenstadt

derung, Kompensation

A2 - A6: Durchgriinung B-Plangebiet zur
Minderung/Kompensation von Aufhei-
zungseffekten

A7 - A12: dauerhafter Erhalt von Kaltluf-
tentstehungsfldchen und Entwicklung/
Aufwertung von Flachen mit Frischluft-
produktionsfunktionen

ring

mittlere - hohe Luftquali-

A2, A3: Durchgriinung B-Plangebiet zur

Larmbelastung GroRteil
des Plangebietes

Naturraum ,,Schwemm-
sandfacher um Sielow",
mittlere Bedeutung der
offenen Wiesenflachen,
mittlere Erholungsfunk-
tion, glinstige Zuganglich-
keit, Erlebbarkeit der
Weitrdumigkeit dieses Be-
reichs durch geringen Be-
bauungsgrad

Kultur- und Sachgiiter

larm

Teilverlust von Erho-
lungsflache mittlerer
Bedeutung; Verlust
von Landschaft gerin-
ger bis mittlerer
Strukturvielfalt, Ei-
genart, Schénheit
und guter Erreichbar-
keit; Kulissenbildung
durch Bebauung

- . L . . anteiligen Frischluftproduktion kein Mo-
tdt durch geringe bis ma- | Erwarmung versie- . . o
. A13, A14, A16: flichige Geholzpflanzun- | nitoring
Rige Vorbelastung und gelter und bebauter .
.. . gen zur Verbesserung der Frischluftpro- |vorgese-
vorhandene Geholzstruk- |Flachen . . .
duktion in Randbereichen des Plangebie- | hen
turen
tes
mittlere Larmbelastung
durch Verkehr entlang keine erhebliche Zu- cei
Dahlitzer-/Fichtestrale, satzbelastung durch etm MO-
Pappelallee Zunahme von Ver- keine MaRBnahmen erforderlich nitoring
- - - vorgese-
geringe bis sehr geringe | kehrs- und Gewerbe- hen

Vars10: Verkleinerung B-Plangebiet
Vare3: Erhalt von Gehoélzstrukturen/
Pflanzbindungen

V4: bauzeitlicher Gehélzschutz

A2 - 4, A6: landschaftsgerechte Einbin-
dung baulicher Anlagen in Stadtrandbe-
reich, Aufwertung Aufenthaltsqualitat
neuer Siedlungsbereiche mittels Durch-
grinung

A13 - A17: qualitative Aufwertung ver-
bleibender Freiflachen durch Gehélz-
pflanzungen

kein Mo-
nitoring
vorgese-
hen

Vermeidung von Emission

geringe Vorbelastung
durch Gewerbe, Haus-
brand

erhebliche Zusatzbe-
lastung durch Zu-
nahme des Anteils
von Gewerbe- u.
Dienstleistungsbe-
trieben im Plangebiet

bei Griindungsarbei- kein Mo-

ten sind Eingriffe in | V7: Bodendenkmalschutz bei Erdar- nitoring
Bodendenkmale .

Bodendenkmale beiten vorgese-

nicht ausgeschlossen hen

bei Gebdudeumnut- kein Mo-

zungen sind Eingriffe |V8: Baudenkmalschutz bei Gebdudesan- |nitoring
Baudenkmal . . .

in Baudenkmale nicht | ierung, Umgebungsbebauung vorgese-

ausgeschlossen hen

en, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen

kein Mo-
nitoring
vorgese-
hen
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Umweltbelang Bestand |Wirkungsprognose I £ Vel:meldung, Min- h{lomto-
derung, Kompensation ring
ggf. Moni-
geringe - mittlere Vorbe- |erhebl. Zusatzbela- . . . . _|toringi.R.
lastung durch Verkehr und | stung durch Zunah- ?{1 0: Gerduschkontigentierung Gewerbe d. Bauge-
- arm .
Gewerbe me von Gewerbeldrm nehmi-
gung
Fir die Abfallbehand-
lung bzw. -ent§or- kein Mo-
Abfallentsorgung vorhan- gung gelten die Vor- nitoring
schriften der Ab- keine MaRBnahmen erforderlich
den vorgese-
fallentsorgungssat- hen
zung der Stadt Cott-
bus/Chésebuz.
Versickerung unbe-
lasteten Nieder-
schlagswassers auf
Grundstucke[\, auf M1: wasser- und luftdurchlassige Fla-
denen es anfallt . .
- chenbefestigungen kein Mo-
Entwasserung belas- - o
= M2: Verringerung Abwassermengen nitoring
Abwasser teten Oberflachen- . .
. durch Riickhalt unbelasteter Nieder- vorgese-
wassers im Trennsys- .. -
schldge im B-Plangebiet hen

tem mit Anschluss an
Offentl. Kanalisation
Abwassersatzung der
Stadt Cottbus/Chdse-
buz besteht

M3: Reduzierung GRZ auf 0,6 in GE1, GE2

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nutzung von Solarenergie durch Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen auf den Dachfldchen
Luft/Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat

geringe Luftbelastung
durch Hausbrand und
StraRenverkehr

erhebliche Zusatz-
belastung durch Zu-
nahme von Gewer-
beldrm

Verlust von Vegeta-

V10: Gerduschkontigentierung Gewer-
beldrm

A1: Flichenentsiegelungen im B-Plange-
biet
A2 - A4: Durchgriinung B-Plangebiet zur

kein Mo-
nitoring
vorgese-
hen

Wechselwirkungen

tion mit klimatischer |Minderung/Kompensation von Aufhei- kgln Mo-
. . . nitoring
Bodenversiegelung Ausgleichsfunktion/ |zungseffekten voraese-
Kaltluftentstehungs- | A7 - A12: dauerhafter Erhalt von Kaltluf- heng
flachen tentstehungsflachen und Entwick-
lung/Aufwertung von Fléchen mit Frisch-
luftproduktionsfunktionen
Verdanderung des A2 - A4: Durchgrinung des Plangebietes .
. . kein Mo-
Landschaftsbildes zur Verbesserung der Aufenthaltsquali- o
Inanspruchnahme von . . . nitoring
Freiflachen durch Bebauung, Be- |tat des neuen Siedlungsbereichs vorgese-
eintrachtigung der A7 - A16: qualitative Aufwertung Orts- hen
Erholungsfunktion randbereich
Erhohung des Erholungs- ) . Vars1: Bauzeitenregelungen kgln Mo-
. . Stérung von Tierle- | Vars2: Baufeldbegrenzung nitoring
drucks auf die freie Land- N - -
bensrdumen Vars5 - Vare7: bauzeitliche artspezifische |vorgese-
schaft
Schutzmalinahmen hen
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MaRnahmen zur Vermeidung, Min- Monito-
derung, Kompensation ring

Umweltbelang Bestand |Wirkungsprognose

Vars10: Verkleinerung des Geltungsbe-
reichs des B-Plangebietes durch Erhalt
des nordwestlichen Waldes

A7- A17: Ausweisung zusammenhangen-
der Grinflachen mit arten(gruppen)spe-
zifischen Habitataufwertungen und ge-
ringer Zerschneidung im Sidteil des Plan-
gebietes

Anfalligkeit gegeniiber Unfallen und Katastrophen
keine Storfallbetriebe/

Gefahrguttransporte/ Ge- keine Risiken fir die Iri?tlgr'i\:‘\o-

fahr von Hochwasser, Bo- keine MaRRnahmen erforderlich 9
. Umgebung vorgese-

denerosionen-/rutschun- hen

gen etc.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Inanspruchnahme teilversiegelter und unbebauter Flachen im AuRenbereich; mehrgeschossige Bebau-
ung, private und 6ffentliche Griinflachen begrenzen die flédchige Inanspruchnahme von Boden innerhalb
des B-Plans

Klimaschutz - MaBnahmen zur Vermeidung des Klimawandels

Empfehlung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
wWaéarme-Kopplung; Nutzung von Solarenergie im B-Plan auf Dachflachen von 6ffentlichen und Gewer-
bebetrieben ab 01.06.2024 verpflichtend

Klimaschutz - MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

A1: Flachenentsiegelungen im B-Plange-

biet
R Zunahme bioklimati- | A2 - A6: Durchgriinung B-Plangebiet zur |kein Mo-
Temperaturerh6hung h l . ind fhei fFek o
durch Klimawandel er- scher Belastungen in | Minderung von Aufheizungseffekten nitoring
wartet Siedlungsbereichen |A7 - A15: dauerhafter Erhalt von Kaltluf- |vorgese-
moglich tentstehungsfldichen und  Entwick- |[hen

lung/Aufwertung von Fléachen mit Frisch-
luftproduktionsfunktionen

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind Siedlungserweiterungen bzw. bauliche Verdich-
tungen, insb. durch die B-Plane , Albert-Zimmermann-Kaserne”, ,Stadtfeld”, ,SO Forschung und Entwick-
lung" Teilbereich 1 und Il geplant. AuRerdem erfolgt der Bau eines neuen Bahnwerks der Deutschen Bahn
AG zur Wartung der ICE-4-Flotte. Die Bebauungen haben insbesondere Auswirkungen auf klimatische
Ausgleichsfunktionen und den Artenbestand sowie die Artenvielfalt in der Stadt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Standortalternativenpriifung wurde im Zuge der Fortschreibung des FNP durchgefihrt.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

In Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Flache und Wasser wiirden sich keine Verdnderungen gegeniiber
dem Ist-Zustand ergeben. Durch die andauernde Nutzungsauflassung ist von einer zunehmenden Ver-
buschung mit Veranderung bzw. Riickgang des Artenspektrums auszugehen. Die Funktion der Offenfla-
chen als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise tritt zugunsten der Frischluftproduktion fla-
chiger Geholzbestdnde in den Hintergrund.
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2. EINLEITUNG

2.1 Wesentliche Inhalte und Ziele des B-Plans

Mit der Realisierung des Technologie- und Innovationsparks Cottbus (TIP) als Kernflache des
Lausitz-Science-Parks (LSP) méchte die Stadt Cottbus/Chésebuz im Zusammenwirken mit
der Brandenburgischen Technischen Universitdt Cottbus-Senftenberg (BTU), dem Land
Brandenburg und weiteren Partnern einen (iberregional bedeutsamen Standort fiir 6ffent-
liche und private Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen schaffen.

Technikogie-
& Innovationspark
= )

s

ud
.--l---llllll‘

.“..-.ll’ :ll.'

Abbildung 2.1:  Lausitz Science Park (Datenquelle: STADT Cottbus/Chésebuz 2023b)

Die Aufstellung des gegenstdndlichen B-Planes ist fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Areals erforderlich. Dafir werden fir die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen.

Der 218,40 ha umfassende Geltungsbereich des B-Plangebiets wird im Nordosten von der
Burger Chaussee, im Osten von der Pappelallee sowie im Siiden von der Dahlitzer Stralse
und der FichtestraRe eingegrenzt. Davon ausgenommen ist die vorhandene Bebauung am
Sandgrund und Quellgrund. Im Westen und Nordwesten bildet die Plangebietsgrenze
gleichzeitig die Stadtgrenze. Im Norden verlduft der Geltungsbereich in der Ndhe der Her-
mann-Kohl-StralRe und schliel3t einen GroRteil der vorhandenen Bebauung der ehemaligen
Militarliegenschaft mit ein. Der Campus Nord der BTU Cottbus-Senftenberg ist nicht Be-
standteil des Geltungsbereichs, ebenso die bestehende Freiflachen Photovoltaikanlage im
Zentrum des Gebietes, die tiber einen separaten B-Plan realisiert wurde.
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Gewerbegebiet
Sondergebiet ’ |
Mischgebiet 4 WL b 2
Gemeinbedarfsflache .1 %

Offentliche StraBenverkehrsfléache |
Offentliche Grinflache il
Private Griinflache ‘
Flache fur Wald

S

Abbildung 2.2: Raumliche Abgrenzung des B-Plangebietes (Datenquelle: FIRU 2023b)

Die kinftige Nutzung wird jeweils in Teilen als Gewerbe- (GE), Sonder- (SO), Mischgebiete
(MI), Gemeinbedarfsflache sowie private und 6ffentliche Griinflache(G) und Wald (W) fest-
gesetzt (vgl. Abbildung 2.2, Tabelle 2.1).

Tabelle 2.1: Kennzahlen des B-Plans (Datenquelle FIRU 2024b)

GroRe des Geltungsbereichs 218,40 ha

GE1, GE2, MI1 -MI3:0,6 / GE3 - GE 10, SO1 -S0O15: 0,8 / Ge-
meinbedarfsfldche 0,15

10 m: MI2, MI3
15 m: MI1, GE7, SO3 - SO5, SO7,
20 m: GE5, GE8, GE10, SO1, SO2, SO6, SO8,S011 -S014
35 m: GE1 - GE4, GE6, GE9, SO9, SO10,S0O15

Emissionskontingente vgl. Kapitel 4.4.10

Grundflachenzahl

Maximale Anlagenh6he OKpax

Offentliche Verkehrsflachen, HaupterschlieBung Uber Ost-
West-Stralie, gemischte Verkehrsflachen und Parkplétze

VerkehrsFlache 16,17 ha StraRenverkehrsflache

ErschlieRung

Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen in 6ffentlichen Ver-
kehrsfléachen

Ver- und Entsorgung

Das grinordnerische Konzept umfasst naturschutzfachliche Mallnahmen zur Vermeidung
und Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Hierzu gehéren so-
wohl umfangreiche Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb der bebauten Bereiche,
als auch Mallnahmen zur Neuanlage und Aufwertung von Biotopen innerhalb der im Sidteil
ausgewiesenen Grin- und Waldfldchen, die gleichermalden fir artenschutzfachliche CEF-
und FCS-MalRnahmen genutzt werden. Fiir die Eingriffskompensation und den Artenschutz
sind weitere Flachen im externen MaBnahmenkomplex Sielow notwendig. Aufgrund des
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Eingriffsumfangs stehen derzeit fiir die Schutzgiiter Boden (Neuversiegelung), Biotope
(Verlust ruderaler Wiesen) und Klima/Luft (Funktionseinschrankung Frischluftschneise)
nicht geniigend Ausgleichsflachen zur Verfiigung. Da von einer langfristig ausgerichteten
baulichen Auslastung des B-Plangebietes auszugehen ist, wird die Ausgleichsflachenrecher-
che mit Erreichen einer 75%igen Auslastung wieder aufgenommen.

Besondere MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

2.2 PFlicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Giber die Priifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fir Bauleitplane
im Regelverfahren eine generelle Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltpriifung eingefiihrt
worden (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Bei dem B-Plan , Technologie- und Innnovationspark
Cottbus/Choésebuz” handelt es sich um einen B-Plan, der sich teilweise im derzeitigen Au-
Renbereich befindet und fir den eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung be-
steht.

2.3 Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltprifung werden die erheblichen Umweltauswirkungen des B-Plans ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltprifung ist es, re-
levante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fiir die Planung zur Verfliigung zu stellen sowie
umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 Abs.4 BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der
Begrindung des Bauleitplans.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Tragerfunktion, d. h. neben der Umweltprifung kénnen
auch andere Umweltprifarten integriert werden. In den vorliegenden Umweltbericht wird
die Eingriffsregelung integriert. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde angesichts
der Grolflachigkeit und Vielgestaltigkeit des Plangebietes separat erarbeitet, die Ergeb-
nisse flielen in den Umweltbericht ein.

Im Rahmen des Umweltberichts ist gemaR § 4c BauGB aufRerdem ein Konzept zur Uberwa-
chung der erheblichen Umweltwirkungen des Bauleitplans zu erstellen (vgl. dazu Kapitel
7.3).

Bei der Umweltpriifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden zwischen Belangen, die
der Abwéagung unterliegen und solchen, die sich der Abwagung entziehen. Im vorliegenden
Fall entzieht sich die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Abwéagung.

Belange des Umweltschutzes

In der Umweltpriifung werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB behandelt:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Ab-
wdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d.

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfiilligkeit der nach dem B-Plan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfdlle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz ergeben sich nach § 1a BauGB:

2.4

— sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 2 BauGB),
— Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 3 BauGB),

— Bericksichtigung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iber die Zulas-
sigkeit (§ 1 Abs. 4 BauGB) und Durchfiihrung von Eingriffen in Natura 2000- bzw.
europdische Vogelschutzgebiete,

—  Erfordernisse des Klimaschutzes in Bezug auf den Klimawandel (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung des Um-
weltberichts

Bei der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufiihrenden Umweltpri-
fung (§ 2 Abs. 4 BauGB) handelt es sich um einen unselbstandigen Verfahrensschritt der Ge-
meinden, bei dem alle Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zu beteiligen sind (§ 4 BauGB).

1751_UB_B-Plan_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 25 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” U

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

2.4.1 Inhalte Scoping

Beim Scoping wird u. a. ermittelt,

—  welche umweltbezogenen Informationen im Sinne von § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vorliegen,

— welche Wirkungszusammenhange zwischen Planung und Umweltbelangen von Re-
levanz sind,

— welcher Umfang und Detaillierungsgrad im Rahmen der Umweltpriiffung angemes-
sener Weise verlangt werden kann und

— obdie Erstellung von Sondergutachten erforderlich sein wird.

Zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen sollte auch geklart werden, ob bereits Umweltpri-
fungen auf anderer Ebene vorliegen oder parallel durchgefihrt werden und ob auf deren
Ergebnisse zuriickgegriffen werden kann (Abschichtung).

Erforderlich sind im Rahmen der Umweltpriifung nur die fir die Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB relevanten Untersuchungen, d. h. alles was nach verniinftigem planerischem Ermes-
sen in die Abwdagung eingestellt werden muss. Die Ergebnisse der Untersuchungen missen
in den Umweltbericht aufgenommen werden.

2.4.2 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung er-
mittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 Abs. 4 BauGB)
sowie der Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne Durchfiihrung des Plans (Null-Fall).

Der Umweltbericht besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:

— Bestandsaufnahme;
—  Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls;
— Alternativenpriifung;

— Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt;

— Beschreibung der MaBnahmen zum Monitoring;

— allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und Grinordnungs-

plan (GOP)

Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG)
sind die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation in Art, Umfang
und rdumlicher Anordnung festzulegen. Durch die Integrationswirkung der Umweltprifung
eines Bauleitplans auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird grundsatzlich auch
die Integration der hierzu zu erstellenden naturschutzfachlichen Unterlage (vgl. Kapitel 3.4
bis 3.9, GOP Anlage 3.2) in den Umweltbericht ermadglicht.
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Eingriffsermittlung und E/A-Bilanz

Kernstilick der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die qualitative und quantitative
Ermittlung der Eingriffe und des dafir erforderlichen Kompensationsbedarfs. Die Gegen-
Uberstellung der ermittelten naturschutzrechtlich erheblichen Eingriffe und des dafiir erfor-
derlichen Ausgleichs erfolgt in einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (vgl. Anlage 1.1).

BewertungsmafSstdbe/-methoden

Fir jedes naturschutzrechtlich relevante Umweltgut werden spezifische Kriterien und Indi-
katoren angewendet. Wesentliche Bewertungsmalstdbe enthalten Fachgesetze und Fach-
planungen. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfen der Handlungsanlei-
tung zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE (MLUV 2009) und des Handbuchs LBP (MIL
2021), in Bezug auf das Schutzgut Flache zudem an die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundes-
regierung (2021, 2022).

Mafnahmen

Die in den Umweltbericht integrierte Planfassung des GOP beinhaltet die fachliche Herlei-
tung der Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, deren
textliche Beschreibung und kartographische Darstellung. VermeidungsmalRnahmen werden
schutzgutbezogen in den jeweiligen Kapiteln zur Konfliktanalyse herangezogen, wahrend
die Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen im Zusammenhang mit den nicht vermeidbaren Kon-
flikten dargelegt werden. Die Bewertung der MaBnahmen orientiert sich im Wesentlichen
an der HVE (MUGV 2009).

Alle MaRnahmen werden in Kapitel 4 im Hinblick auf die Méglichkeiten der Ubernahme in
den B-Plan entsprechend aufbereitet, beschrieben und begriindet.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Neben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung integriert die Umweltpriifung auch die
artenschutzrechtlichen Priifergebnisse in den Bauleitplan (§ 44 BNatSchG). Fiir den gegen-
standlichen B-Plan wurde auf der Grundlage umfassender faunistischer Kartierungen in den
Jahren 2019 bis 2021 separate artenschutzrechtliche Fachbeitrage erarbeitet (vgl. Anlage
2). Dabei wurde eine besondere Relevanz fiir den Wolf, die Zauneidechse sowie die Arten-
gruppe der Vogel festgestellt.

2.4.3 Definition von Null-Fall und Plan-Fall

Definition von Null-Fall und Plan-Fall

- Null-Fall

Der Null-Fall beschreibt die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung. Es wird vom tatsachlichen Bestand ausgegangen. Es liegen keine
Kenntnisse vor (vgl. dazu ausfihrlich Kapitel 7.2).
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— Plan-Fall

Der Plan-Fall beschreibt den nach Umsetzung des B-Plans zu erwartenden Umweltzustand.
MaRgeblich sind die maximalen Angaben der Festsetzungen, die die Grundlage fir die
schutzgutbezogene Wirkungsprognose darstellen.

2.44 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung des B-Plans wurde so abgegrenzt, dass so-
wohl die unmittelbar im Plangebiet als auch die aulRerhalb zu erwartenden Umweltauswir-
kungen erfasst werden kénnen.

Neben der kleinrdumigen Analyse, die eine Grundlage der Untersuchung der direkten Ver-
anderungen liefert (Eingriffsraum = B-Plangebiet - UG, vgl. Abbildung 2.3), findet eine grobe
Untersuchung im gréReren raumlichen Zusammenhang statt, um auch mittelbare Auswir-
kungen, die Gber das engere Plangebiet hinausgehen, zu erfassen (weiterer UR, vgl. ebd.).

D B-Plangebiet = engeres Unter- Erfassungsraum Brutvégel, Betrachtungsraum externe

suchungsgebiet: Boden, 100 m-Puffer KompensationsmafRnahmen
Wasser, Reptilien, Schmetter- [ | Erfassungsraum Brut- | ausgeschlossener B-Plan-
linge, Spinnen, xylobionte Kafer, végel, Reptilien, 500 m-Puffer Abschnitt Gemeinde Kolkwitz

Landschaft, Kultur-/Sachgtter weiterer Untersuchungs-

raum: Mensch, Klima/Luft

Abbildung 2.3: Abgrenzung des Untersuchungsraums und des Untersuchungsgebiets (Karten-
grundlage: LBG 2023)

Die beiden genannten Untersuchungsbereiche werden in Abhdngigkeit von den Wirkungen
des Plans fir die einzelnen Umweltbelange ggf. in unterschiedlicher Weise betrachtet:

—  FUr die Umweltbelange Pflanzen und Boden, Grundwasser, Oberflachengewadsser,
Landschaft und Kultur- und Sachgiiter liegt der Schwerpunkt der Betrachtung im
Eingriffsraum, d. h. im B-Plangebiet.
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—  Fir die Umweltbelange Tiere und Biologische Vielfalt wird der Eingriffsraum ein-
schlielich der direkt an das Plangebiet angrenzenden Kontaktlebensraume be-
trachtet.

— Die Umweltbelange Menschen, Klima und Luft werden im Wirkraum des weiteren
Untersuchungsraumes betrachtet.

— Dariliber hinaus erfolgt eine Betrachtung des Ausgangszustandes von externen
MaRnahmenflachen, die Bestandteil der MaRnahmenbeschreibung sind.

2.5 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes/fachrechtliche Vorga-
ben

Die Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen bilden durch ihre Vorgaben zur Umweltquali-
tat den Rahmen fir die Bewertung und Beurteilung von Umweltauswirkungen.

Nachfolgend werden die in den einschldgigen Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungspla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlieflich der Schutzgebietsabgrenzungen
erldutert, die fir den B-Plan von Bedeutung sind.

2.5.1 Relevante Fachgesetze

In den Fachgesetzen sind fir die Schutzgiiter allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert,
die in der nachfolgenden Planung Beriicksichtigung finden missen. Insbesondere i. R. d. Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahig-
keit ist unter Bertlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und
ggf. weiterzuentwickeln. Zentrale Fachgesetze sind unter anderem:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL.1S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394),

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBLI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240),

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I/20, [Nr. 28]),

— Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL.1S.1274; 2021 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202),

— Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. 1 S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306),

— Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409),
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—  Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
Juni 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 16]),

— Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBL.I/04, [Nr.
06], S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 15]).

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fachgesetzen flieBen in die weiteren
schutzgutbezogenen Darstelllungen der folgenden Kapitel ein.

2.5.2 Vorgaben der Raum- und Landschaftsplanung

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

§ 2 Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin,
den rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen
oder wissenschaftlichen Potenzial und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit sei-
nem Umfeld.

§ 3 Zentrale Orte

(1) Die Hauptstadtregion soll nach den Prinzipien der zentralértlichen Gliederung entwickelt
werden. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fiir ihren Versor-
gungsbereich rdumlich gebiindelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Ge-
sundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfiillen.

(2) Als Zentrale Orte sollen solche Gemeinden bestimmt werden, die aufgrund ihrer rdumlichen
Lage, der zu versorgenden Bevélkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Aus-
stattung und ihrer Potenziale in der Lage sind, die (ibergemeindlichen Aufgaben der Daseins-
vorsorge langfristig und fldchendeckend zu erfiillen.

& 5 Siedlungsentwicklung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungs-
bereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbefldchenentwicklung soll daneben auch in rdumli-
chen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial ange-
messen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben. Dabei sollen die Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die
Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungstdtigkeit Prioritét haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt wer-
den. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Ver-
kehrsinfrastruktur orientieren.

& 7 Verkehrsentwicklung
(...)
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(2) Die ErschliefSung der Hauptstadtregion mit éffentlichen Verkehrsmitteln soll orientiert auf
Berlin und die tibrigen Zentralen Orte durch vielfdltige, ihrer Funktion und der Nachfrage ange-
passte Bedienangebote gesichert und weiterentwickelt werden. In Rdumen mit verdichteter
Siedlungsstruktur soll der 6ffentliche Personennahverkehr gegeniiber dem motorisierten Indi-
vidualverkehr vorrangig entwickelt werden.

(3) Eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertrdgliche Verkehrsentwicklung soll durch inte-
grierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller Verkehrstrdger und -arten sowie deren Ver-
netzung, durch verkehrssparende Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Biindelung von
Infrastrukturen, Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrdger sowie durch Stei-
gerung der Attraktivitdt umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden. Fiir die Mobi-
litdt im Nahbereich sollen gute Voraussetzungen geschaffen werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Cottbus/Chésebuz ist in der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans ,,Grundfunk-
tionale Schwerpunkte” des Regionalplans Lausitz-Spreewald als Oberzentrum (Z3.5) ausge-
wiesen. Das B-Plangebiet befindet sich weder in einem Gestaltungsraum Siedlung, noch in
einem fir den Freiraumverbund bedeutsamen Bereich (vgl. LEP HR 2019).

Regionalplan

Cottbus/Chésebuz ist in der 2021 beschlossenen Festlegungskarte des Sachlichen Teilregi-
onalplans ,Grundfunktionale Schwerpunkte” des Regionalplans Lausitz-Spreewald als Ober-
zentrum (Z3.5) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Derzeit liegt der rechtswirksame FNP fir das Stadtgebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz in
den Gebietsgrenzen von 2003 in der Planfassung vom 07.02.2022 vor, in dem der iberwie-
gende Teil der Anderungsfliche als Sonderbaufliche mit der Nutzungstypisierung ,Militar’
ausgewiesen ist. In den Randbereichen befinden sich geringe Anteile von gemischten und
Wohnbauflachen, Flachen fir Landwirtschaft und Wald sowie eine Griinflache mit den Nut-
zungstypisierungen Sport und Kleingarten (vgl. Abbildung 2.4).

Der Entwurf zur FNP-Anderung sieht im Gebiet einen héheren Detaillierungsgrad entspre-
chend der aktuellen und geplanten Nutzungen vor (vgl. Abbildung 2.5). Die Sonderbaufla-
chen mit Nutzungstypisierungen ,Lausitz Science Park’ und ,Photovoltaik’ reduzieren sich
betrachtlich zugunsten von Gewerbeflachen, als auch Grin- und Waldflachen, die grofiten-
teils als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt sind. Zudem ist die Anordnung von HauptverkehrsstraRen vorgese-
hen. Das bestehende Flugplatzmuseum wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Entlang
der Siidgrenze der Anderungsfliche werden kiinftig gemischte Bauflichen angeordnet.
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Sonderbauflache Verkehrsflache
- Wohnbauflache |El ruhender Verkehr
_ Gemischte Bauflache - Grinflache
ooo ;
Gewerbliche Baufléache Klsingadsn
@l Sport (ungedeckt)
- Gemeinbedarfsflache
Flache f. Landwirtschaft
m Schulgarten

Fléache fur Wald

Wasserflache

S

—

- Geltungsbereich FNP
—

—
L. — J Geltungsbereich B-Plan TIP

LSG-Grenze
® Altlastenverdachtsflache

Abbildung 2.4: Anderungsbereich im rechtsgiiltigen FNP (Datenquelle: STADT COTTBUS/CHOSEBUZ

2022)
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Bauflachen Griin- und Freiflichen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

- Sonderbaufléchen - Griin- und Freiflachen :;l:g:sl::rrl‘: fztur Entwicklung von Natur und

Sl L B  Kleingarten fo o =3 Flichen fur MaRnahmen zum Schutz,
PV Photovoltaik B3 port zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landsschaft

LSP  Lausitz Science Park Flachen fiir Landwirtschaft und Wald Sonstiges

- Gewerbliche Baufidchen - Wald g Altlastenverdachtsflachen in rdum-
- Gemeinbedarfsflachen licher Nahe zu Entwicklungsflachen
Verkehrsflachen
K4 Kultur
) [ Hauptverkehrs- und Sammel-
[ Gemischte Baufiachen straRen

Abbildung 2.5: Anderungsbereich und externe Ausgleichsfliche im FNP-Entwurf 2024 (Daten-
quelle: FIRU 2024a)

Landschaftsprogramm (LaPro)

Im LaProist der Geltungsbereich des B-Plangebietes als Flugplatzrollbahn mit umgebendem
Brachland ohne Handlungsschwerpunkte und weiteren Zielsetzungen dargestellt. Fir die
nordlich, westlich und siidlich angrenzenden Siedlungsbereiche ist eine Verbesserung der
Umwelt- und Lebensqualitat als Ziel benannt (MLUR 2001). Im Westen grenzt das Plangebiet
an einen Erganzungsraum fir Feuchtbiotope. Hinsichtlich des Biotopverbundes berihrt die
Anderungsfliche westlich einen Korridor fiir waldgebundene Arten mit groRem Rauman-
spruch von 1 km Breite (vgl. MLUL 2016).

Landschaftsrahmenplan

Ein Landschaftsrahmenplan existiert Fir die kreisfreie Stadt Cottbus/Chdsebuz seit 1994, ist
jedoch in Bezug auf die Aussagen im Entwicklungskonzept veraltet.
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Landschaftsplan

Die Stadt Cottbus/Choésebuz verfigt Giber einen wirksamen Landschaftsplan aus dem Jahr
1996. Aullerdem liegt die Fortschreibung des Landschaftsplans als Entwurf vor (vgl. FUG-
MANN/JANOTTA 2023). Der Landschaftsplan, der gemalR § 4 Abs. 4 BbgNatSchAG rechtlich den
Anforderungen eines Landschaftsrahmenplans genlgt, ibernimmt fir die kreisfreie Stadt
die Funktionen eines Landschaftsrahmenplans. Die folgenden Aussagen wurden dem aktu-
ellen Entwurf des Landschaftsplans entnommen.

Das Plangebebiet befindet sich im Landschaftsraum ,Der Schwemmsandfacher um Sielow”.
Folgende Punkte aus dem Leitbild sind fiir die Planung relevant:

— Boden: Erhalt und Schutz der teilweise grof3flachigen Bodendenkmaler; Schutz
des Bodens vor Winderosion (u. a. Einbringen von Strukturelementen, wie Hecken,
Baumreihen, etc.)

—  Klima, Luft: Erhalt der Griinflachen innerhalb der Siedlungsbereiche als wohnum-
feldnahe Kaltluftentstehungsgebiete, Erhalt und Entwicklung/ggf. Umbau der
Walder zu klimaresilienten Bestanden

— Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt: Entwicklung von Kiefernforst zu Mischwald-
nutzung in den groBen Waldflachen; Strukturanreicherung der Agrarlandschaft
durch Anlage von Baumreihen, Ackerrandstreifen entlang der Gewésser, Er-
halt/Schaffung feuchter Senken/Feuchtgebische; Erhalt und Schutz des Lebens-
raumes flr trockenheitsliebende Arten auf dem ehemaligen Flugplatz

— Mensch, menschliche Gesundheit, Erholungswert von Natur und Landschaft: Ent-
wicklung und Verbesserung der Griin- und Radwegeverbindungen zwischen Sielow
und Spreeraum; Entwicklung der Waldflachen gemal? ihrer Funktion als Erholungs-
wald

Im Entwicklungskonzept ist das B-Plangebiet (iberwiegend als Ruderalflur und sonstiger na-
turnaher Wald im Siid- und Westteil dargestellt (vgl. Abbildung 2.6), in der Karte 3.9 ,Nut-
zungsanderung’ als Sonderbauflache. Teile der Offenflachen und Forste sind als potenzielle
Kompensationsflachen (z. B. Entwicklung von Trockenwald) dargestellt. Das unbebaute siid-
liche B-Plangebiet ist als fir das Stadtgebiet bedeutsame Frischluftschneise ausgewiesen.
Erosionsvermeidende MaRnahmen sind besonders im Nord- und Siidwesten vorzusehen.

Der externe Mallnahmenkomplex Sielow, im Landschaftsplan als Intensivgrasland
und -acker, randliche Kiefernforsten und Vorwald feuchter Standorte kartiert, ist als Kom-
pensationsfldche fiir die Entwicklung von artenreichem Griinland ausgewiesen. Zu den dort
geplanten MaRnahmen zdhlen neben der Etablierung von artenreichem Extensivgrinland
auch die Anlage von Feldgehélzen und eine kleinere AufforstungsmaRnahme. Abgesehen
von der Aufforstung sind bereits alle MaRnahmen durch die Stadt Cottbus/Chésebuz reali-
siert worden.
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Acker I Industrie-, Gewerbe-, Wald mit Waldfunktionen
anthr. Rohbodenstandorte, Handels-, Dienst- [1]]]] hoher Griinanteil
Ruderalfiuren leistungsflachen .
GGl B PV-Aniage 170 wertvolle Lebensraume
Griinflache mmmp  Frischluftschneise o] AusgleichsmaBnahmen
sonstige naturnahe Walder 00000 Allee, Baumreihe = Aufforstungsflache
naturferne Forste Feldgeholze | Entw. artenreiches Griinland

= lézttr:?:rt:j;z;h:, Feldgehdlze, Schwerpunktarten A Entw. naturnahgr Walder
Siedlungsstrukturen mit Garten, ®  Reptilien G slr:g;]oanhsr\::‘meldende
Grabeland @  Vogel
Verkehrsflachen ©  Fledermause L .1 B-Plangebiet

Abbildung 2.6:  Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (Datenquelle:
FUGMANN/JANOTTA 2023)

Sonstige konzeptionelle Planungen

Fir die Stadt Cottbus/Chésebuz existieren weitere stadtebauliche Konzepte, bspw.:

—  Stadtumbaukonzept der Stadt Cottbus/Chésebuz - 3. Fortschreibung (2018),

— Konzept zur zielgrupppenorientierten Wohnraumversorgung in der Stadt Cott-
bus/Chésebuz (2010),

—  Cottbuser Ostsee (diverse Teilplanungen, (vgl. Stadt Cottbus/Chésebuz 2022)).

Nach Auswertung dieser Konzepte sind fiir das gegenstandige B-Plangebiet keine planungs-
relevanten Sachverhalte zu entnehmen.

Im Luftreinhalteplan Cottbus/Chésebuz (SVU DReESDEN 2021) zdhlen das Plangebiet bzw. die
umgebenden Verkehrswege nicht zum Schwerpunktbereich spezifischer Malinahmen. Es
sind gesamtstddtische MaRnahmen zum Immissionsschutz zu bericksichtigen, wie z. B. die
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Stadt- und Siedlungsentwicklung im Sinne kurzer Wege, Stadt- und StraRenraumbegriinung,
der Erhalt der StraRenbahn als Riickgrat des OPNV und der Einsatz immissionsarmer Busse.

Weiterhin liegt ein Ldrmaktionsplan (vgl. SVU DRESDEN 2018) zu Verkehrslarm in der Stadt
Cottbus/Chésebuz vor. Fir den Standort des B-Plangebietes sind keine Untersuchungser-
gebnisse enthalten. Lediglich fiir die Wohnbebauung siidlich der Dahlitzer StraRe wurden
erhohte nachtliche Larmpegel von z. T. > 55 dB(A) ausgewiesen (vgl. ebd.).

Derzeit wird ein Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Cottbus/Chésebuz erarbei-
tet. Fir den B-Plan verwertbare Ergebnisse liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
vor (vgl. STADT COTTBUS/CHOSEBUZ 2023).

2.5.3 Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Das B-Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Die Nordgrenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Wiesen- und Ackerlandschaft Strobitz/Kolkwitz" verlduft ent-
lang der siidwestlichen Plangebietsgrenze (vgl. Abbildung 2.7).
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Abbildung 2.7:  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im B-Plangebiet und Umgebung (Daten-
quelle: LFU 2022a)

Innerhalb des B-Plangebietes wurden durch BEAK (2020) mehrere nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotope kartiert (vgl. Biotoptypenkartierung Anlagen 3.1 und 5.1):
Tabelle 2.2: Geschiitze Biotope im B-Plangebiet (Datenquelle: BEak 2020)

Biotop-
code

FlachengroRe im

Bezeichnung B-Plangebiet (ha)

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
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Biotop-
code

Bezeichnung

B-Plangebiet (ha)

‘ Flachengrofe im

03341 Schilf-Landréhricht auf Sekundarstandorten

Gras- und Staudenfluren

silbergrasreiche Pionierfluren, weitgehend ohne Gehélzbewuchs

Zwergstrau

05121101 (Deckung < 10%) 3,62
silbergrasreiche Pionierfluren, mit spontanem Gehélzbewuchs

05121102 (Deckung 10-30%) 135

051215 kennartenarme Rotstrauf3grasfluren auf Trockenstandorten 0,09

chheiden und Nadelgebiische

0610201 trockene Sandheide, weitg. ohne Gehdlzbewuchs (Deckung < 10%) 0,02
0611001 Besenginsterheiden, weitg. ohne Geholzbewuchs (Deckung < 10%) 0,43
Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071411 Alleen, +geschlossen, gesund, iberwiegend heimische Baumarten 0,51
07170 flachige Obstbestande (Streuobstwiesen) 0,20
Walder und Forsten

082819 Kiefern-Vorwald 2,54

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das B-Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie Hochwasserri-
siko- und Uberschwemmungsgebieten (vgl. Abbildung 2.8 und Abbildung 2.9).
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Abbildung 2.8: Wasserschutzgebiete (Datenquelle: LFU 2022b)
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Abbildung 2.9:

Schutzobjekte nach Denkmalrecht

Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand tangieren drei Bodendenkmale die Siidgrenze des B-Plan-
gebietes (vgl. Abbildung 2.10):

6112: Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit, Gem. Strobitz, Flur 37,

6113: Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit , Gem. Strobitz, Flur 37,
6170: Graberfeld Eisenzeit, Gem. Strébitz, Flur 37.

Baudenkmale

Im Norden des Plangebietes befindet sich folgendes Baudenkmal, das sich im Nordosten
Uber die Plangebietsgrenze hinaus fortsetzt (vgl. ebd.):

09100194: Flugplatz Cottbus-Nord, mit Giiterboden (Nr. 1), Kraftwagengarage

(Nr. 7), Befehlsstelle (Nr. 24), finf Luftfahrzeughallen (Nr. 21 - 23, 25, 26), dem
ehem. Motorenpriifstand (Nr. 27), den Gebauden der Flugzeugfiihrerschule Cottbus
(Nr. 8 - 13) und den Bauten der Erweiterung des Fliegerhorstes (Nr.1-6, 14-19)in
ihrer Lage, ihren Proportionen und ihrem historischen Erscheinungsbild, ein-
schlieBlich der Wegefiihrung, der Platzrdume und der Gedenksteine im Bereich
der denkmalrelevanten Gebdude sowie der Eingangssituation mit den Begren-
zungsmauern und der Toreinfahrt zum nordwestlichen Kasernenbereich

Fir einen Teil der in Abbildung 2.11 rot markierten Gebdude existiert zwischen der Stadt
Cottbus/ Chésebuz und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archa-
ologischem Landesmuseum eine Zielvereinbarung, die fiir die Nachnutzung der genannten
Gebdude eine Reduzierung des Verwaltungsaufwandes hinsichtlich erlaubnispflichtiger
Mafinahmen nach § 9 BbgDSchG zum Gegenstand hat sowie Regelungen Gber Sammelgut-
achtenin § 9 Abs. 4 BbgDSchG praxisorientiert anzuwenden sind (vgl. BLDAM 2014).
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Abbildung 2.11: Baudenkmal 09100194 ,Flugplatz Nord" mit Gebdudebestand und Gebauden ge-
mal} Zielvereinbarung (Datenquelle: BLDAM 2014)
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Abbildung 2.12: Gebdude der Flugzeugfiihrer-  Abbildung 2.13: Bauten der Erweiterung des
schule Cottbus/Chés$ebuz (Ge- Fliegerhorstes (Gebdude Nr.
bdude Nr. 10, 11) 14,17 - rechts im Bild)

Abbildung 2.14: Luftfahrzeughalle (Gebaude Abbildung 2.15: Befehlsstelle (Gebdude Nr. 24)
Nr. 23)

2.54 Biotopverbund

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Flachen oder Verbundstrukturen des landeswei-
ten oder des regionalen Biotopverbundes ausgewiesen (vgl. MLUL 2016).

Nordwestliche Bodenstandorte im Plangebiet mit Ackerzahlen < 30 sind im Landschaftsplan
als Entwicklungsfldachen Fiir Biotope innerhalb des Trockenbiotop- und Schutzgebietsver-
bundes dargestellt. Relevante Zielartengruppen im Gebiet sind Végel, Reptilien und Fleder-
mause (vgl. FUGMANN/JANOTTA 2023).
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3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Die Inhalte des Umweltberichts folgen den Anforderungen der Anl. 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Kernstiick des Umweltberichts ist die ,Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen”. In einem jeweils eigenen Kapitel wurden fiir jedes Schutzgut Bestandsbe-
schreibung, die Wirkungsanalyse und die anschlieRBende MaRnahmenbeschreibung gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB dargelegt.

3.1 Naturraumliche und landschaftliche Einordnung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs (ScHoLz 1962) gehért das Plangebiet
zur naturrdumlichen Haupteinheit ,,Cottbuser Schwemmsandfacher”, die Bestandteil der na-
turrdumlichen GroReinheit des ,Spreewaldes” ist.

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MUNR 2000) zahlt das Plangebiet zur
naturrdumlichen Region des Spreewaldes.

3.2 Schutzgut Flache

3.2.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Mit der Novellierung des BauGB 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang
eingefihrt. Die Beurteilung des Ausgangszustandes im B-Plangebiet richtet sich nach den
folgenden Kriterien:

—  Nutzungsumwandlung/Flacheninanspruchnahme,
—  Flachenversiegelung und
—  Zerschneidung.
Beider Eingriffsbeurteilung kommen zwei Gesichtspunkte zum Tragen:
—  Erhalt unzerschnittener Freirdume und

— der Bezug zur Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung mit dem Ziel der Ver-
ringerung der Flacheninanspruchnahme in Deutschland auf max. 30 ha am Tag.

Entsprechend der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung wird angestrebt, den Fla-
chenverbrauch in Deutschland im AulRenbereich auf unter 30 ha pro Tag zu verringern. Der
angestrebte Nachhaltigkeitswert von 30 ha/Tag wiirde bei derzeit 83,2 Mio. Einwohnern in
Deutschland einen einwohnerbezogenen Wert von 36,06 cm? am Tag bedeuten.

Die Stadt Cottbus/Chésebuz ist ein Oberzentrum mit einer Gesamtflache von 16.497 ha und
99.502 Einwohnern (vgl. STADT COTTBUS/CHOSEBUZ 2023). Fir Cottbus/Chésebuz bedeutet
dies eine mogliche Flacheninanspruchnahme von 358,52 m? am Tag bzw. 13,09 ha im Jahr
oder 265,7 ha in 20 Jahren. Diese Angaben werden als Mal3stab fiir die Beurteilung des Be-
zugs zur Nachhaltigkeitsstrategie zugrunde gelegt.
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Ist-Zustand und Vorbelastungen

Der Standort ist durch die ehemals militdrische Nutzung als Flugplatz durch stellenweise ho-
here Versiegelungsgrade verbliebener Teile der Start- und Landebahn im Zentrum, als auch
des ehemaligen Flugplatzbereichs im Nordosten des Plangebietes charakterisiert. Die Ver-
kehrserschlieRung erfolgt Giber die Burger Chaussee im Nordosten, von welcher aus zwei
offentliche Zufahrten zum Plangebiet existieren. Der siidliche und westliche Teil ist bis auf
eine schmale Bebauung entlang der Dahlitzer StraRe/Fichtestralde durch Grabelandgrund-
stiicke, ein Museum und einen Garagenkomplex nicht erschlossen und insgesamt kaum ver-
siegelt. Die Freiflachen werden von ruderalen Wiesen, Trockenbiotopen und Waldflachen
eingenommen und sind aufgrund ihrer Ausdehnung insgesamt recht stérungsarm. Aul3er-
halb des Plangebietes schlielsen sich grofiere unzersiedelte Bereiche an: im Nordwesten ein
reich strukturierter Wald und im Westen ein grofserer Griinlandkomplex.

Empfindlichkeiten

Hohe Empfindlichkeiten bestehen generell gegeniiber flachenhaften Versiegelungen und
Zerschneidungen durch jegliche Siedlungsform, die meist noch weitere wichtige Funktionen,
bspw. natirliche Bodenfunktionen, klimatische Ausgleichsfunktionen oder Biotop(ver-
bund)funktionen einschranken.

Beurteilung
Tabelle 3.1:  Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Flache

Beurteilungskriterien

Gesamtbe-
wertung

Schutzgut

Nutzungs-
umwand-
lung/ Fl&-
cheninan-
Flachenver-
siegelung
Zerschnei-
dung

Flache mittel - hoch mittel hoch mittel - hoch

3.2.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmafRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahmen wirken i. d. R. temporar und werden nach Beendi-
gung von BaumalRnahmen wiederhergestellt, so dass in dieser Phase von keinen signifikan-
ten Beeintrachtigungen auszugehen ist - insbesondere, wenn Baufeldgrenzen (Vars2) und
MalRnahmen zum Bodenschutz (V1) eingehalten werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Trotz derim Zuge des B-Planverfahrens wesentlichen Reduzierung des Geltungsbereichs um
die Kolkwitzer Flur in einer Grof3enordnung von 112,58 ha bzw. der Bauflachen um 51,19 ha
fir den Erhalt des nordwestlichen Waldbereichs (Vars10, vgl. Abbildung 3.1) wird kinftig
mebhr als die Halfte des rd. 218 ha umfassenden B-Plangebietes durch Gewerbe-, Sonder- und
Mischgebiete sowie durch Verkehrsflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad in Anspruch
genommen.
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o

218,40 ha

- aktueller urspriinglicher zusétzliche GE- und
Geltungsbereich Geltungsbereich Verkehrsflachen im
B-Plangebiet B-Plangebiet urspringlichen

Geltungsbereich

Abbildung 3.1: Reduzierung der FléchengréRe des B-Plangebietes (Vars10) (Kartengrundlage:
LBG 2023)

Da die Aufstellung des B-Plans allein eine zusatzliche Versiegelung von 65,71 ha bedingt,
beansprucht das Vorhaben die angestrebte max. Versiegelung von fast 5 Jahren fir die
Stadt Cottbus/Chésebuz in Bezug auf die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung.
Der (iberwiegende Teil des Plangebietes ist im derzeitigen Entwurf zum Flachennutzungs-
plan bereits als Sonderbauflache mit den Nutzungstypisierungen ,Lausitz-Science-Park’ so-
wie ,Forschung und Hochschule' dargestellt. Die bauliche Entwicklung konzentriert sich auf
versiegelte Fliachen, dennoch werden zusatzlich unzerschnittene Freifldchen (GE1 - GE4,
GE6, SO10) in Anspruch genommen. Bezogen auf das Stadtgebiet ist die geplante Flachen-
inanspruchnahme durch Versiegelung als hoch zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrdachtigungen des Schutzgutes wirken nicht nur allein iiber die Versiegelung, sondern
auch Gber Nutzungsanderungen. Das bisher, abgesehen vom nordéstlichen Teil, gering und
hauptsachlich durch erholungssuchende Einwohner der Stadt Cottbus/Chésebuz gelegent-
lich frequentierte Gebiet wird eine erhebliche Nutzungsintensivierung durch neue Nut-
zungsstrukturen (Gewerbe, Hochschuleinrichtungen) erfahren, woraus v. a. ein deutlicher
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Anstieg des Verkehrs (Verkehr zum/vom Arbeitsplatz, Transportverkehr, ggf. Durchgangs-
verkehr) resultiert. Auch diese Art von Nutzungsintensivierung zieht deutliche Zerschnei-
dungseffekte nach sich. Bezogen auf das Stadtgebiet Cottbus/Chdsebuz ist die geplante Fla-
cheninanspruchnahme durch Nutzungsintensivierungen als hoch zu bewerten.

3.23 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmaBnahmen

K@ 1.1: Inanspruchnahme von Fléche durch (Teil-) Versiegelungen und Nutzungsanderun-
gen/-intensivierungen

Die durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorbereiteten dauerhaften Flachenin-
anspruchnahmen durch die Ausweisung der GE-, SO-, MI-, Gemeinbedarfsflachen und Ver-
kehrsflachen von insgesamt 65,71 ha sind nicht vermeidbar, da der Stadt Cottbus/Chésebuz
als Wirtschafts-, Wissenschafts- und Technologiestandort innerhalb der Wirtschaftsregion
Lausitz als Modellregion fiir den Strukturwandel eine besondere Bedeutung zukommt. Als
strategisches Ziele werden u. a. die Entwicklung einer innovativen und leistungsfahigen
Wirtschaftsregion und eines modernen Forschungs-, Innovations- und Wissenschaftsstan-
dortes benannt (vgl. STAATSKANZLEI BRANDENBURG 2020), innerstddtische Freiflachen sind fir
diese Zweckev. a.in rdumlicher Ndhe zur BTU nicht ausreichend vorhanden (vgl. auch Kapitel
5).

Die Stadt Cottbus/Chésebuz hat bereits zahlreiche Flachenpotenziale innerhalb des Stadt-
gebietes fir die Ausweisung von Gewerbegebieten ausgeschopft. Die meisten der ausge-
wiesenen Industrie- und Gewerbegebiete konzentrieren sich bereits auf vorhandene wirt-
schaftliche Konversionsflachen, wie die Abbildung 3.2 zeigt.

Methodische Standards zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Flache existieren
bislang nicht. Ein Ausgleich wird vor dem Kontext der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundes-
regierung vorrangig durch Entsiegelungen - im B-Plangebiet von versiegelten ehemaligen
Flugplatzflachen - geschaffen (A1.1/2). Da weder im Plangebiet, noch im Stadtgebiet Cott-
bus/Chésebuz genligend Entsiegelungsflachen zur Verfligung stehen, erfolgt der weitere
Ausgleich Gber die qualitative Aufwertung von Freifldchen innerhalb des Plangebietes und
im Malinahmenkomplex Sielow.

Abgesehen von Flachenentsiegelungen in einem Umfang von 21,07 ha (A1.1/2) handelt es
sich um Aufwertungsmalinahmen in einer Gréfenordnung von 103,75 ha, was einem Kom-
pensationsverhaltnis von 1: 2,25 entspricht. Zu diesen AufwertungsmalRnahmen zdhlen die
in Tabelle 3.2 und in Abbildung 3.3 dargestellten Gehélzpflanzungen und Extensivierungs-
malRnahmen. Somit werden die mit der Umsetzung der B-Planfestsetzungen verbundenen
Beeintrachtigungen als ausgleichbar betrachtet.
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Gewerbeflachen

B-Plangebiet TIP

Gewerbeflachen im
B-Plangebiet TIP

-

Abbildung 3.2: Gewerbeflachen in der Stadt Cottbus/Chésebuz (Datenquelle: STADT COTT-
BUS/CHOSEBUZ 2023)
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Tabelle 3.2:

Mafn.
Nr.

Ausgleichsmalinahmen fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache

anrechenb.
Umfang (ha)

Maf3n. Um-
fang (ha)

Komp.

MaRnahmenbezeichnung fFaktor

MaRnahmen im B-Plangebiet

Flachenentsiegelungen

Flachenentsiegelungen im B-Plangebiet
A1.1 . 18,17
(bereits umgesetzt) 1:1 21,07
A1.2 Flachenentsiegelungen im B-Plangebiet 2,90
Qualitative Aufwertung verbleibend. Freiflichen durch Griinlandaufwertung
A7 Entwicklung Grasnelkenflur 1,06
A8 Entwicklung Trockenrasen 8,98
A9 Entwicklung trockener Sandheiden 0,06
A10 Entwicklung Besenginsterheide 1,02
- - - 1:2,25 18,95
Entwicklung artenreicher Wiesen auf artenar-
A11 . 15,27
mem Griinland/Brachen
A12 Entwmk!yng artenreicher Wiesen auf artenar- 13,54
mem Griinland/Brachen
A14 Anlage Streuobstwiese 2,70
Qualitative Aufwertung verbleibend. Freiflachen durch waldbauliche MaBnahmen
A13 Waldrandgestaltung 3,75
A15 Okologischer Waldumbau 11,30
1:2,25 13,92
A16 Aufforstung 11,90
A17 Waldentwicklung durch Sukzession 7,54

Externe MaRnahmen (M Sielow)

Qualitative Aufwertung von Freiflachen durch Geholzpflanzungen

A/E1.1 |Anlage baumiberschirmter Hecken (Sielow) 1,00

A/E1.2 |Anlage von Baumgruppen (Sielow) 0,201 1:2,25 0,86

AJ/E1.4 |Aufforstung 0,73

Qualitative Aufwertung von Freiflachen durch ExtensivierungsmaRnahmen

AJET3 (ES?ZY\SVS;(tensivgrUnland auf Ackerbrache 2470 1:2,25 10,98
)2 67,19
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l__" B-Plangebiet Erhalt/Entwicklung von Kaltluftenstehungs- Entwicklung von Flachen zur Frischluftproduk-
flachen und einer Frischluftschneise tion und Minderung von Aufheizungseffekten
A1: Flachenentsiegelungen oo A13,A15-A16,A1.1-A1.2,A1.4:

~==  Qualitative Aufwertung verbleib.
: Freiflachen durch waldbauliche
MaRnahmen

A7 - A14, A1.3: Qualitative Auf-
wertung verbleib. Freiflachen
durch Griinlandaufwertung

Abbildung 3.3:  AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Flache
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33 Schutzgut Menschen, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

3.3.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

In Bezug auf das Schutzgut Mensch stehen Aspekte der Gesundheit (Beeintrachtigungen
durch Larm, Geruchsimmissionen) und Regeneration (Wohnumfeld-, Freizeit-, Erholungs-
funktion) im Vordergrund.

Ist-Zustand

Auf dem Geldande wurde bereits seit den 1920er Jahren ein Flugplatz betrieben, der wenig
spater bis zur Entwidmung des Standortes als Flugbetriebsflache im Jahr 2003 militarischen
Zwecken diente. Im Jahr 2008 fanden auf dem Geldande umfangreiche Altlastensanierungen
und damit einhergehende Flachenentsiegelungen statt.

Aktuell besteht das B-Plangebiet aus kleineren Waldflachen im Norden und Siden (wobei
der nordliche Waldrand Teil eines groBeren zusammenhdngenden Waldgebietes ist), dar-
Uber hinaus grofRen Freirdumen (Griinland mit beginnender Verbuschung) einschlie3lich der
ehemaligen Start- und Landebahn und einem relativ kleinen bebauten Bereich (ehemalige
Kaserne und Technikbereiche des Flugplatzes) im Nordosten. Ein Grof3teil der vorhandenen
Gebaude wird aktuell nicht genutzt. Die ehemalige Start- und Landebahn wird von einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage eingenommen. Diese wurde (iber einen gesonderten B-Plan
festgesetzt und wird durch die gegenstandige Planung nicht berihrt. Im Stiden hat sich an
der FichtestraRe ein Museum angesiedelt, welches sich der Luftfahrtvergangenheit des Are-
als widmet. Nordostlich davon wird durch einen Verein Drachen- und Gleitschirmflug mittels
Schleppwindeneinsatz betrieben, der 6stliche Teil der Freifldche wird dabei als sog. Schlepp-
gelande genutzt.

Das Umfeld des B-Plangebietes wird im Norden und Westen durch Wald und Ackerflachen
geprdgt. Im Siden und Osten schlieRen sich Siedlungsflachen an (Wohnbaufldchen, ge-
mischte Baufldche, Garten-, Sonderbau- und Gewerbefldachen). Als empfindlich im Hinblick
auf mogliche Stérungen sind Wohnnutzungen und Garten insbesondere siidlich und 6stlich
des Plangebietes einzustufen. Darlber hinaus befinden sich einzelne Wohngrundstiicke im
Norden, Sidwesten und Osten des Plangebietes, die dem AufRenbereich zuzuordnen sind,
aber ebenfalls einen Schutzanspruch besitzen. Die empfindlichen Nutzungen wirken mit ih-
ren Schutzabstanden in den Geltungsbereich des B-Plangebietes hinein und nehmen somit
Einfluss auf die Entwicklungsmoglichkeiten im Plangebiet (vgl. Abbildung 3.6).

Im Norden grenzt der ,Campus Nord” der BTU, Abteilung Materialprifung, an das Plange-
biet.Im Nordosten befindet sich das Gewerbegebiet TIP Nord. Am Kreisverkehr Pappelallee/
J.-Gagarin-Stralse/Dahlitzer Stral3e existiert eine groRere Garagenanlage, die u. a. von den
Bewohnern des nahe gelegenen Wohngebietes genutzt wird. Die genannten Nutzungen
sind als nicht besonders empfindlich einzustufen.

Erste gewerbliche Unternehmen haben sich im Nordostteil des Plangebietes angesiedelt,
darunter bspw. ein Kabel-Produzent, ein Blockheizkraftwerk-Hersteller und ein Logistik-Un-
ternehmen.
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Das Plangebiet ist bisher nicht durch den OPNV erschlossen, lediglich randliche StraRen wer-
den durch den stidtischen und Uberland-Busverkehr bedient.

Abgesehen von der gewerblichen Nutzung im Nordostteil und dem Drachenflugbetrieb im
Osten werden die Freiflachen hauptsdchlich von Anwohnern der Stadt Cottbus/Chésebuz
fir Spaziergange genutzt. Insgesamt wird das weitldufige Gelande gering bis maRig fre-
quentiert. Genutzt werden vorwiegend die gerade im Siidteil nur rudimentar vorhandenen
StraBen und Wege, dariiber hinaus aber auch Freiflachen von Spaziergangern mit Hunden.

Als wesentlich ist die bioklimatische Ausgleichsfunktion der groRen Offenflachen des Plan-
gebietes fir die Cottbuser Innenstadt hervorzuheben, die sich gleichermalRen positiv auf die
Wohnumfeldfunktion auswirkt. Hierzu wird auf die ausfiihrliche Beschreibung in Kapitel
3.8.1 verwiesen.

Vorbelastungen

Trotz umfangreicher SanierungsmalRnahmen bestehen im Plangebiet immer noch Altlasten-
standorte und -verdachtsflachen, die die Baufelder GE4 - GE6, SO6, SO7, SO9, SO11, und
Verkehrsflachen betreffen (vgl. dazu Kapitel 3.6.1).

Gewerbeldarm konzentriert sich derzeit ausschlieBlich auf den nordwestlichen Teil des B-
Plangebietes. Besonders larmintensive Gewerbeansiedlungen sind aktuell innerhalb des B-
Plangebietes nicht vorhanden und beschranken sich auf ein Logistikunternehmen an der
Burger Chaussee und kleinere Gewerbebetriebe (z.B. Kfz-Werkstatt, Umzugsservice, Ol-
mihle und Dienstleistungsbetriebe) und Forschungseinrichtungen. Das im Siiden angesie-
delte Flugplatzmuseum und der Betrieb des Drachen- und Gleitschirmfliegervereins erzeu-
gen keine nennenswerten Gerduschemissionen.

Das Plangebiet ist gegenwartig durch StraBenverkehrsldrm in den sidlichen (Dahlitzer
StralRe) und nord-/6stlichen Randbereichen (Pappelallee 12.229 Kfz/24 h, Burger Chaussee
6.623 Kfz/24 h, Fichtestral’e 5.554 Kfz/24 h) stark belastet (vgl. Tabelle 3.3, Abbildung 3.4).
Relevante Belastungen reichen in das Plangebiet bis zu 135 m bei 55 - 60 dB(A) am Tag und
165 m bei 45 - 50 dB(A) in der Nacht (vgl. SVU DReSDEN 2018, Abbildung 3.5).

Tabelle 3.3:  Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken im Umfeld des B-Plangebietes (Daten-
quellen: GWJ 2012, SVU 2021)

Verkehrsaufkommen DTV (Kfz/24 h)

Prognose 2020 mit TIP + in-

nerer u. 3uBerer Erschlie- Bestand

Prognose-0-Fall

2020 ohne TIP 2021
Bung

Burger Chaussee zw. Am Zoll-

haus + Kreisverkehr Nordring 7.300 6.500 6.623

Westtangente zw. Kreisverkehr
Nordring und Kreisverkehr Pap- 10.300 9.200 12.229
pelallee (Pappelallee)

Dahlitzer StralRe, Kreisverkehr

Pappelallee Richtung Westen >-500 4.300 3554
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Abbildung 3.4: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) im Umfeld des Plangebietes und
im Stadtgebiet Cottbus/Chésebuz (Datenquelle: SVU DRESDEN 2021)
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Abbildung 3.5: Larmkartierung LfU 2017: Tag-Abend-Nacht-Pegel (Lden) und Nacht-Pegel (Ln) in
der Umgebung des B-Plangebietes (Datenquelle: SVU DRESDEN 2018)

Fir die Stadt Cottbus/Chésebuz wurde 2021 der bestehende Luftreinhalteplan Gberpriift,
um sicherzustellen, dass auch in Bezug auf zukinftige Entwicklungen die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV eingehalten werden kénnen (vgl. SVU Dresden 2021). Die Ergebnisse
der Analyse des Ist-Zustandes sowie der Prognose fiir 2022 zeigen auch fir die hochbelas-
teten StraBenabschnitte in Cottbus/Chésebuz, darunter die an das B-Plangebiet grenzende
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Burger Chaussee, Pappelallee und Dahlitzer StralRe, dass die Immissionsgrenzwerte, insbe-
sondere fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaube der PartikelgréRen PM2/5/
10 sicher eingehalten werden (ebd.).

Geruchsbelastungen wirken gegenwartig nicht auf das Plangebiet.

Planerische Vorbelastungen durch den rechtskraftigen B-Plan Nr. N/49/49 , Albert-Zimmer-
mann-Kaserne" an den maRgeblichen Immissionsorten sind nicht genauer beurteilbar (vgl.
Abbildung 3.6). Es ist davon auszugehen, dass sich auf Ebene der Vorhabenzulassung durch
die Einhaltung der Gerduschkontigentierung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die
maldgeblichen Immissionssorte ergeben.

'—-—} B-Plangebietsgrenze TIP

EI Teilflachen B-Plangebiet TIP

Vorbelastungen

Teilflachen B-Plangebiet
LAlbert-Zimmermann-Kaserne*“

PVA ,TIP Cottbus"

Verkehrswege mit erhéhter Larm-
belastung

Immissionsorte (FIRU GFL 2023)

N
N

I B

o
3

1017}

1016

Abbildung 3.6: Abstand zu sensiblen Nutzungen (Wohngebiete)

Bewertung

Tabelle 3.4: Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Mensch

Beurteilungskriterien

Gesamtbe-
wertung

Schutzgut

Schad-
stoffe,
Wohnum-
feldFunk-
Freizeit-
funktion
funktion

B h
=
2B X
[T
Oca

(Larm,
Erho-
lungs-

Mensch mittel mittel gering - mittel |gering - mittel mittel
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3.3.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaBnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitlich sind mit den Arbeiten zur Errichtung baulicher Anlagen generell Stérungen in
Form von Baularm, Staubentwicklungen bei Baufeldberdaumungen und Massentransporten
sowie Schadstoffemissionen je nach Umfang und Intensitdt der baulichen Aktivitaten, z. B.
Motorenabgase, verbunden. Die Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit beschrankt und
somitin der Regel nicht erheblich. Bei Einhaltung der taglichen Bauzeitenregelungen (Vars1)
und des Standes der Technik zum Immissionsschutz auf Baustellen (V3) sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Gesundheits- und Regenerationsfunktion zu erwarten.

Bei Bauaktivitdten insbesondere in den Baufeldern GE4, GE5, GE8, GE9, SO6, SO7, SO9 bis
SO15 und angrenzenden Verkehrsflachen sind bei Erdarbeiten Aufschliisse von Altlasten
nicht ausgeschlossen. Wahrend der Bauzeit ist auf weitere mogliche Vorkommen bislang
nicht bekannter Altlasten zu achten. Bei Verdacht ist das Umweltamt zu verstandigen (V9).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist eine bauliche Verdichtung und Erweiterung der bereits vorhandenen Ge-
werbegrundstiicke einschliellich deren Umzaunung in den Gewerbe- und Sondergebieten
zu erwarten. Die Wohnumfeld- und Naherholungsfunktion wird vor allem durch die Ande-
rung der Gebietscharakteristik eingeschrankt (weitrdumiger, gering bebauter Stadtrand hin
zu dichter mehrgeschossiger Bebauung, Zunahme der Gerduschemissionen durch Gewerbe-
und Verkehrslarm) (Km3.1).

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion durch Kalt- und Frischluftproduktion, die von den gro-
Ren unversiegelten Freifldchen ausgeht und auf das Plangebiet selbst, als auch auf die Cott-
buser Innenstadt wirkt, wird im Zusammenhang mit dem Schutzgut Klima/Luft vertiefend
betrachtet (vgl. Kapitel 3.8). Die mit der geplanten Bebauung verbundenen Aufheizungsef-
fekte konnen sich insbesondere wahrend der Sommermonate negativ auf das Wohlbefinden
der Anwohner benachbarter Wohnbebauung sowie auf die Cottbuser Innenstadt auswirken,
indem der Organismus des Menschen in besonderer Weise beansprucht wird und zu Proble-
men des Herz-Kreislaufsystems fiihren kann. Aulerdem fordert eine hohe Lufttemperatur
zusammen mit intensiver Sonneneinstrahlung die Entstehung von gesundheitsgefdhrden-
dem bodennahem Ozon, das neben Herz-Kreislauferkrankungen Reizerscheinungen der Au-
gen, Atemwegsbeschwerden, Kopfschmerzen hervorrufen kann (vgl. UBA 2023).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind Gewerbe- und Verkehrslarmemissionen im Plangebiet.
Vom Bundesministerium Fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit wird zur Larmwir-
kung ausgefiihrt, dass bereits geringe Larmpegel ab 25 dB(A) zu Konzentrations- oder
Schlafstérungen sowie Dauerbelastungen Gber etwa 65 dB(A) am Tag zu einem erhéhten
Gesundheitsrisiko fiihren kénnen (BMU 2017). Durch Larm kdnnen neben psychophysischen
Auswirkungen, wie Stress als Risikofaktor fiir Herz-Kreislauf-Erkrankungen, Stérung der
Schlafqualitdt, Beeintrdachtigung des Lebensgefiihls, Zunahme der Fehleranfalligkeit und
Abnahme der Lernfahigkeit, auch soziale Auswirkungen, wie Unterlassen von Kommunika-
tion, Verdanderung der Nutzung von Wohnrdumen, Terrassen, Balkonen und Garten, Ab-
nahme von Hilfsbereitschaft, stddtebaulicher Verfall, soziale Segregation, sowie
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0konomische Auswirkungen, wie Krankheitskosten, Kosten fir Medikamente, Schlafmittel
sowie Wertminderung von Grundstiicken entstehen (ebd.)

Die fir die Baugebietsarten im Plangebiet geltenden Immissionsrichtwerte sind in Tabelle
3.5 dargestellt. Da Sondergebiete eine groRe Bandbreite von Nutzungen umfassen kénnen,
fir die ein generelles Emissionsniveau weder in der Baunutzungsverordnung noch in der
DIN 18005 angegeben ist, werden fir den vorliegenden B-Plan die Immissionsrichtwerte von
Gewerbegebieten zugrunde gelegt.

Tabelle 3.5:  Schalltechnische Orientierungswerte nach Gebietstypen im B-Plan gemaR DIN 18005-
1

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A) fiir Industrie-, Gewerbe-, Frei-

Gebiets- zeitlarm

typ Tag (6 - 22 Uhr) Nacht 22 - 6 Uhr
GE, SO 65 50

MI 60 45

WA 55 40

In der Schalltechnischen Stellungnahme der FIRU GFl MBH (2023) wurden fiir das B-Plange-
biet die zu erwartenden Gewerbeldrmemissionen nach TA Larm und DIN 18005 betrachtet.
Die zuldssigen Gewerbelarmemissionen der geplanten Gewerbe- und Sondergebiete sind
durch eine Gerduschkontingentierung gemal DIN 45691 und die Festsetzung von Emissions-
kontingenten so zu begrenzen, dass sie im Zusammenwirken mit der bestehenden bzw. pla-
nungsrechtlichen Vorbelastung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm verursachen (FIRU GFl 2023). Zur Vermeidung von Gewerbeldrm durch Gerduschkonti-
gentierung vgl. Mallnahmenbeschreibung V10 in Kapitel 3.11.

Mit zunehmender baulicher Auslastung des Plangebietes ist auch eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens durch Individualverkehr mit Pkw, Transportverkehr mit Lkw und 6ffentli-
che Verkehrsmittel zu erwarten. Diese wirkt sowohl innerhalb des Plangebietes, als auch
nach auRen auf die benachbarte Wohnbebauung. Hierzu kam das Schalltechnische Gutach-
ten aus den Jahr 2014 ausgehend von einem B-Planentwurf, der die Ausweisung von Ge-
werbe-, als auch Industriegebieten auf einer deutlich gréReren Flache vorsah (vgl. Abbildung
3.1), zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte fiir Verkehrslarm bereits unter den da-
maligen Bedingungen nicht Uberschritten werden. Insbesondere die Larmbelastungen der
Wohnbebauung siidlich der Dahlitzer und FichtestraRe sollten zudem durch eine Verkehrs-
achse durch das Plangebiet entlastet werden. Diese Ost-West-Straflse wurde im aktuellen
Entwurf beibehalten. Das Gutachten beriicksichtigte weiterhin eine Verkehrsprognose Ffir
das Jahr 2020. Nach Abgleich mit den Zahlen der letzten Verkehrszihlung aus der Uberprii-
fung des Luftreinhalteplans (vgl. SVU DRESDEN 2021) behalten die damals getroffenen An-
nahmen ihre Giltigkeit. Unter Beriicksichtigung, dass im aktuellen B-Planentwurf keine In-
dustriegebiete mehr ausgewiesen werden (die i. d. R. mit einem deutlich héheren Transport-
verkehrsaufkommen verbunden sind), sich die Baugebietsflachen verringert haben und die
Verkehrszahlen den damals prognostizierten Werten entsprechen, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand erhebliche Verkehrslarmbeeintrachtigungen sensibler Nutzungen auszu-
schlieBen.
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Neben der Gerduschkontigentierung kénnen im Sinne des Vorsorgegrundsatzes weitere
MaRnahmen herangezogen werden, die dazu beitragen, die schutzbediirftigen Wohnge-
biete sidlich des B-Plangebietes nicht zusatzlich beeintrachtigen. Dazu zéhlen:

— die Einhaltung méglichst groRer Abstande zwischen der raumlichen Anordnung
emittierendem Gewerbe im Nordteil des Plangebietes und Wohnbebauung (M6).

— die Zwischenschaltung von Pufferflachen mit weniger empfindlicher Nutzungen,
in diesem Fall die Ausweisung von straflenbegleitenden Mischgebieten entlang
der Dahlitzer und Fichtestral3e.

— die Ausweisung von Abstandsflachen, im vorliegenden Fall die Entwicklung von
derzeit durchschnittlich 50 m (20 m - 100 m) lichtem Kieferaltersklassenwald zu
durchschnittlich 180 m breiten mehrschichtigen Mischwaldbestanden im Sidteil
des B-Plangebietes zur zusatzlichen raumlichen Trennung schutzbediirftiger Nut-
zungen. Mindernd auf das subjektive Larmempfinden wirkt Wald jedoch bereits
durch die Sichtunterbrechung zur Larmquelle (vgl. MLUL 2019).

Aktive und passive SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. die Anordnung baulicher Anlagen,
Larmschutzbebauung, die Anordnung schutzbedirftiger Rdume auf lirmabgewandter Seite,
zeitlich befristete Zulassungen etc., sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich
und im Zweifelsfall auf der Ebene der Baugenehmigung zu prifen.

3.3.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmaBnahmen

Sofern die vorgenannte Geraduschkontigentierung zur Minderung fiir Gewerbeldrm einge-
halten werden, sind keine Konflikte in Bezug auf den Larmschutz zu erwarten.

Km3.1: Verlust von Flachen mit Wohnumfeld-, Freizeit-, Erholungsfunktionen fiir das Stadt-
gebiet Cottbus

Der teilweise Verlust der Erholungs- und Freizeitfunktion des Gebietscharakters und die er-
hebliche Einschrankung der bioklimatischen Ausgleichsfunktionen sind durch die geplante
dichte bauliche Nutzung von 41,50 ha des Plangebietes nicht vermeidbar (Km3.1). Mit den
folgenden AusgleichsmalRnahmen wird das Ziel einer qualitativen Aufwertung der Baufla-
chen selbst, als auch der Freifldchen innerhalb des Plangebietes verfolgt.

Tabelle 3.6:  AusgleichsmalRnahmen fiir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und mensch-
liche Gesundheit

Mafn.Um- |Komp. anrechenb.

MaRnahmenbezeichnung Fang (ha) faktor Umfang (ha)

MaRnahmen im B-Plangebiet

Verbesserung Bioklima (WohnumFeldfunktion, Gesundheitsaspekt)

A2 F: StraRenbaumpflanzungen 4,47
A3 E:OGeholzpFlanzungen auf Baugrundstiicken GE, 13,34
Ad F: Stellplatzbegriinung 0,50 1:3 20,26
A5 F: Extensive Dachbegriinung 32,44
A6 F: Fassadenbegriinung 10,00
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Erhohung Erholungswert verbleibender Freiflachen (WohnumFfeld-, Erholungsfunktion)

A7 Entwicklung Grasnelkenflur 1,06
A8 Entwicklung Trockenrasen 8,98
A9 Entwicklung trockener Sandheiden 0,06
A10 Entwicklung Besenginsterheide 1,02
A11 Er:gm;rgig:aeéch:ir Wiesen auf artenarmem 1527
A12 E?itj\r/:/ia?-‘rsig:aeéch:ir Wiesen auf artenarmem 13,54 1:3 25,81
A14 Anlage Streuobstwiese 2,70
A13 Waldrandgestaltung 3,75
A15 Okologischer Waldumbau 11,30
A16 Aufforstung 11,90
A17 Waldentwicklung durch Sukzession 7.84
z 45,97

I__1 B-Plangebiet Verbesserung Bioklima Erhéhung Erholungswert von Freiflichen
- A2: StraBenbegleitplanzung A7 - A14, A/E1.3: Qualitative Aufwertung verblei-
------ © A3 - A6: MaRnahmen in bender Freiflachen durch Griinlandaufwertung
Baugebieten oo A13-A17, A/E1.4: Qualitative Aufwertung ver-

bleibeder Freiflachen durch waldbauliche MaR-
nahmen und Streuobstwiese

® AJE 1.1, A/E1.2: Hecken- und Baumpflanzungen

Abbildung 3.7:  AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit
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Methodische Standards zur Festlegung von Kompensationsfaktoren von Eingriffen in das
Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit existieren bislang nicht. Die in Tabelle 3.6 dar-
gelegten Malinahmen beziehen sich auf eine Gesamtflache von 137,87 ha. Die Eingriffsfla-
che steht zum Kompensationsumfang im Verhaltnis 1 : 3, die anrechenbare Flache betragt
45,97 ha. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind somit in angemessenem Umfang in-
nerhalb des B-Plangebiets ausgleichbar.

34 Schutzgut Biotope, Pflanzen und biologische VielFalt

3.4.1 Bestandsanalyse

Bewertungskriterien

Die Analyse der von der Planung betroffenen Biotoptypen bzw. aktuellen Flachennutzungen
erfolgt nach den folgenden Kriterien: Seltenheit bzw. Gefahrdung der Tier- und Pflanzenar-
ten, Verbreitung der Biotoptypen, Vollkommenheit, d. h. Vollstandigkeit der typischen Ar-
ten und Strukturen, Wiederherstellbarkeit und Naturnahe. Die Gesamtbeurteilung der Wer-
tigkeit des Biotoptyps ist ein Durchschnittswert aus den vorher ermittelten Wertigkeiten.

Alle im Plangebiet vorhandenen sowie angrenzenden Biotope und Flachennutzungen sind
in Tabelle 3.8 zusammengefasst.

Zu den planungsrelevanten Biotoptypen zdhlen diejenigen mit gesetzlichem Schutzstatus
des § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BNatSchG, § 29 BNatSchGi. V. m. 17 BNatSchG sowie alle nach
Roter Liste Brandenburgs gefdhrdeten Biotoptypen.

Als planungsrelevante Pflanzenarten i.R. d. Eingriffsregelung werden alle besonders und
streng geschiitzten Arten sowie Arten mit Gefdhrdungsstatus nach den Roten Listen be-
trachtet, soweit es sich nicht um Arten nach Anh. IV FFH-RL handelt. Letztere sind im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag gesondert zu betrachten.

Heutige potenziell natiirliche Vegetation

Ausgehend von den heutigen Standortverhéltnissen wirden sich im Plangebiet ohne
menschliche Einflisse sowie in Abhdngigkeit vom Bodentyp und dem vorherrschenden sub-
kontinentalen Ubergangsklima des Binnenlandes iiberwiegend Waldreitgras-Winterlinden-
Hainbuchenwaélder entwickeln. Lediglich im dullersten Westen des Plangebietes wiirde
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald vorherrschen (vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER
2016, Textkarte ,Potenzielle natirliche Vegetation®).

Vorhandene Biotopstrukturen und Realnutzungen

Die Auflistung aller im Plangebiet erfassten Biotoptypen einschlief3lich ihrer naturschutz-
fachlichen Bewertung befindet sich in Tabelle 3.8, die kartographische Darstellung erfolgt
im Bestands- und Konfliktplan (vgl. Anlage 3.1).

Im Ergebnis der Biotoptypenkartierung (vgl. BEAK 2020) nimmt Offenland mit (iberwiegend
ruderalem Wiesencharakter den gré3ten Flachenanteil von ca. zwei Dritteln ein. In deutlich
geringeren Anteilen folgen Trockenbiotope und Rohbodenstandorte. Walder, Forste und
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sonstige Geholzbiotope sind mit ca. 15 % vertreten. Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und
Sonderflachen beanspruchen rd. 18 % der Gesamtflache.

Zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG) zahlen
Sandtrockenrasen verschiedener Auspragungen, trockene Sandheide, Besenginsterheide,
ein junger flachiger Obstbestand (Streuobstwiese) sowie Vorwalder trockener Standorte.

FFH-Lebensraumtypen wurden im gesamten UR nicht kartiert, mogliche Potenzialflachen
sind im Kartierbericht aufgefiihrt (vgl. BEAK 2020).

Die Abbildung 3.8 bis Abbildung 3.25 geben einen groben Uberblick iiber die im B-Plangebiet
vorgefundene Biotopvielfalt.

Vorbelastungen

Abgesehen von vorhandenen Versiegelungen und dem derzeit geringen Anteil gewerblicher
Nutzungen im Nordteil wirken derzeit keine intensiven Nutzungen auf das Plangebiet. Eben-
falls gering sind Zerschneidungseffekte und Stérwirkungen durch Verlarmung oder inten-
sive Freizeitaktivitdten zu bewerten.

e

Abbildung 3.8:  Silbergrasreiche Pionierfluren  Abbildung 3.9: Artenreiche ruderale Frisch-
(05121101) im 6stl. Plangebiet wiese (051131) im 6stl. Plange-
biet

Abbildung 3.10: Zauneidechsenhabitate auf ar- Abbildung 3.11: sog. Schleppgelénde des Dra-

tenarmem Grinland (051132), chenfliegervereins auf artenar-
im Hintergrund PV-Anlage men ruderalen Frischwiesen
(12520) (051132) im Ostteil
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Abbildung 3.12: Artenarme Griinlandbrachen Abbildung 3.13: Kiefernvorwald (08219) im
(051332) mit voranschreiten- Nordwesten des Plangebietes
dem Gehoélzaufwuchs, im Hin-
tergrund Kiefernforst (08480)

im Stdteil

Abbildung 3.14: Artenarme ruderale Wiesen Abbildung 3.15: Birkenvorwald (082826) im
(051131), im Hintergrund Kie- Nordostteil des Plangebietes
ferforst (08480) und Birkenvor-
wald (082826) im Sudteil

Abbildung 3.16: Laubholzforst mit Kiefer als Abbildung 3.17: Flugplatzmuseum (13210) im
Mischbaumart (08598) im sidl. Siden des Plangebietes
Plangebiet
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Abbildung 3.18: vollversiegelte ehemalige Abbildung 3.19: Baumgruppe (07153) und Laub-
Start- und Landebahn (12671) gebiisch (07102) auf dem ehe-
im Zentrum des Plangebietes maligen Flugplatzgeldnde

Abbildung 3.20: Geldnde der BTU nordlich des  Abbildung 3.21: ehemaliger Sportplatz (10171)
Plangebietes im nordlichen Plangebiet

Abbildung 3.22: Gewerbeansiedlung an der Abbildung 3.23: Gewerbeansiedlung (12310) im
Burger Chaussee (12310) Nordostteil des Plangebietes
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= 3 A

Abbildung 3.24: Garagenkomplex (12200) mit  Abbildung 3.25: Denkmalgeschiitzte Freifldche
Alleebaumbestand (071411) an u. a. mit Ruderalfluren
der Dahlitzer Stral3e (032001) und naturnahem
Laubmischwald (08293) im
Nordeteil des Plangebietes

Wertgebende Pflanzenarten

Wertgebende Pflanzenarten, die im Plangebiet erfasst wurden, zeigt die folgende Tabelle.
Alle Arten charakterisieren Offenlandbiotope, die z. T. dem gesetzlichen Biotopschutz un-
terliegen, wie Sandtrockenrasen und Grasnelken-Fluren (vgl. Kapitel 2.5.3). Weiterhin sind
unter den geschiitzten Arten Vertreter artenreicher Frischwiesen.

Tabelle 3.7: Gesamtiibersicht wertgebender Pflanzenarten im B-Plangebiet (Datenquelle: BEAK

2020)
Name, deutsch | Name, lateinisch l BArtScth RLD ‘ RL BB
Felsennelke Petrorhagia saxifraga 3 *
Gewohnliche Grasnelke Armeria maritima Vv Vv
Heide-Nelke Dianthus deltoides Vv 3
Kornblume Centaurea cyanus Vv *
Sand-Strohblume Helichrysum arenarium bg 3 *
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea * \%
Wiesen-Glockenblume Campanula patula \% \%
Zwerg-Filzkraut Filago minima * \%
Erlduterungen
BArtSchV  Bundesartenschutzverordnung bg - besonders geschiitzte Art
RLD Rote Liste Deutschland (2020) 3 gefahrdet, V Vorwarnliste, * ungefdhrdet
RL BB Rote Liste Brandenburg (2004) 3 gefahrdet, V Vorwarnliste, * ungefdhrdet
Bewertung

In der folgenden Ubersicht sind alle Biotoptypen des B-Plangebietes und angrenzender Fl&-
chen einschlief3lich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung aufgefiihrt.

Wadhrend den bebauten Gebieten ein insgesamt geringer Biotopwert zukommt, verfiigen
alle sonstigen Biotoptypen Gber mittlere bis hohe Wertigkeiten. Als besonders bedeutsam
sind dabei die Trockenrasenbiotope hervorzuheben.
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Tabelle 3.8: Ubersicht und Bewertung aller im B-Plangebiet kartierten Biotoptypen (Daten-
quelle: BEAK 2020)

Bewertungskriterien

Code/Biotoptyp

Gefahrdung/
RL-Arten

3

=
"E [
N | €
el

=2 | &
N - —
S | 0
w | wn

Wiederher-
stellbar-
Naturndhe

menheit
keit

Verbrei-
tung
Vollkom-

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03100 - vegetationsfreie und -arme Rohbo-

denstandorte (Deckungsgrad < 10 %) i gering - [gering | gering | gering | gering | gering

03190 - sonst. vegetationsfreie/-arme Fl3-
chen

032001 - ruderale Pionier-, Gras- und Stau- mittel-

denfluren, weitg. ohne Geholzbewuchs - mittel | mittel | mittel mittel |mittel
hoch

(Deckung <10 %)

032002 - ruderale Pionier-, Gras- und Stau-

denfluren mit Gehélzbewuchs (Deckung - gering |gering | gering | gering | gering | gering

10-30 %)

032291 - sonst. ruderale Pionier- und Halb-

trockenrasen, weitg. ohne Gehdlzbewuchs
(Deckung <10 %)

032491 - sonstige ruderale Staudenfluren,
weitg. ohne Gehdlzbewuchs (Deckung

gering |gering | gering | gering |gering | gering

mittel-

hoch hoch

hoch hoch |hoch |hoch

ger.- |gering-
mittel |mittel

gering |gering | mittel |gering

<10 %)

03300 - sonst. Spontanvegetation auf Sekun- | erin erin erin erin erin erin

darstandorten gering  1gering | gering | gering | gering | 9 9

03341 - Schilf-Landréhricht auf Sekundar- §30 | gerin erin erin erin erin erin

standorten gering |gering | gering | gering | gering | gering

Gras- und Staudenfluren

051131 - ruderale Wiesen, artenreich - gering |gering | mittel |mittel | mittel | mittel
i . i . . ger.- . . gering-

051132 - ruderale Wiesen, verarmt gering |gering | ... | mittel | mittel mittel

05121001 - Sandtrockenrasen, weitg. ohne
Geholzbewuchs (Deckung < 10 %)

05121101 - silbergrasreiche Pionierfluren,
weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehdlz- [§30 |hoch hoch |hoch [mittel |hoch |hoch
deckung < 10 %)

05121101 - silbergrasreiche Pionierfluren,

§30 |hoch hoch |hoch |mittel |hoch |hoch

weitg. ohne Gehoélzbewuchs (Deckung < - hoch hoch [hoch |9%™" |hoch |hoch
10%) mittel

05121102 - silbergrasreiche Pionierfluren, or-

mit spont. Gehélzbewuchs (Deckung 10 - §30 |hoch hoch |hoch |95 hoch |hoch
30%) mittel

051212 - Grasnelken-Fluren und Blauschil- §30 |hoch hoch |hoch 198 |hoch | hoch
lergras-Rasen mittel

051215 - kennartenarme RotstrauRgrasflu-
ren auf Trockenstandorten

051322 - Griinlandbrachen frischer Stand-
orte, artenarm

§30 |gering |gering |mittel | mittel | mittel | mittel

ger.- |gering-

- gering |gering | mittel |mittel mittel | mittel
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Bewertungskriterien

Ge-
samtbe-
wer-
tung

Code/Biotoptyp

aturndhe

(]
=2
=
[
-
[
N
-~
=2
=
(%}

Seltenheit/
Gefihrdung/
RL-Arten
Wiederher-
stellbar-

Verbrei-
tung
keit

> E

(7] 4
05160 -irsen/sherssen |- lgeng | erg | gerg | gerng gerng gering

Zwergstrauchheiden und Nadelgebiische

0610201 - trockene Sandheide, weitg. ohne
Geholzbewuchs (Deckung < 10 %)

0611001 - Besenginsterheiden, weitg. ohne
Geholzbewuchs (Deckung < 10 %)

§30 [mittel |mittel [hoch |mittel |hoch |hoch

§30 |gering |mittel |mittel [hoch |hoch |hoch

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

mittel-

07102 - Laubgebiische frischer Standorte - gering |gering | mittel hoch mittel |mittel
(C);;;Iét-alr:]zlgrg;holzeFnscherund/oderrel- - gering |gering | mittel hm(;ithel- mittel |mittel

071411 - Allee, * geschlossen, gesund,

berwiegend heimische Baumarten §29 |mittel |mittel |hoch |hoch |[mittel |hoch

07142 - Baumreihen - gering |gering | mittel hm(;ithel- mittel |mittel
- . . mittel-

07151 - markanter Solitdrbaum - gering |gering |hoch |hoch |hoch hoch

07153 - einschichtige oder kleine Baum- i gering | gering | mittel mittel- mittel | mittel

gruppen hoch

07170 - flachige Obstbestdnde (Streuobst- §30 |gering |mittel |hoch |hoch |hoch |hoch

wiesen)

071821 - Obstbaumreihe, geschlossenund | erin ger.- |mittel- hoch | mittel mittel-

in gesundem Zustand 9€rNg | mittel |hoch hoch

Walder und Forsten

082815 - Pappel-Vorwald (ohne Espe) - gering |gering |gering | mittel |gering | gering

082819 - Kiefern-Vorwald - gering |gering | mittel 98~ I mittel |mittel

mittel

082819 Kiefern-Vorwald, ohne fiir Trocken-
standorte typische Bodenflora

08282 - Vorwalder frischer Standorte

ger.- |gering-

- gering |gering |gering | mittel ittel | mittel

gering |gering | mittel |mittel | mittel | mittel

082826 - Birken-Vorwald §30 |mittel |gering |mittel | mittel | mittel | mittel
082827 - Espen-Vorwald - gering |gering | mittel |mittel | mittel | mittel
082824 - Robinien-Vorwald - gering |gering | mittel fﬁg.t-el gering | gering

08293 - naturnahe Laubwalder/Laub-Nadel-
Mischwalder, heim. Arten mittl. Standorte

08310 - Eichenforst (Stiel-, Traubeneiche)

- gering |gering | mittel |mittel | mittel | mittel

gering |gering | mittel |mittel | mittel | mittel

mittel- | ger.- |gering-

08340 - Robinienforst/-wald - gering |gering | mittel hoch | mittel |mittel

08345 - Robinienforst/-wald mit Pappelals | erin ering | mittel mittel- | ger.- |gering-
Mischbaumart (>30%) gering  genng hoch |mittel | mittel
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Bewertungskriterien
w ~ Ge-
2 =5 g‘ [ ()
; R ; S samtbe-

Code/Biotoptyp ‘ﬁ 9 § § . £ €L 'Fcn wer-

o | GES| & ) Yo S |tung

2 L 0 < ﬁ = =3 T .3

S |Qea| 95| © s Vg n

w lwoeg| >3 | > 2Ry Z
08350 - Pappelforst - gering |gering | gering | mittel |gering gering-

mittel

08360 - Birkenforst - gering |gering | mittel hmc:ithel- mittel |mittel
083601 - Birkenforst mit Eiche als Neben- i erin erina | mittel mittel- mittel | mittel
baumart (10 - 30 %) gering | gering hoch
08369 - Birkenforst mehr. Laubholzarten i erin ering | mittel mittel- mittel | mittel
gleich. Anteile als Mischbaumart (> 30 %) gering | gering hoch
08380 - Laubholzforste, sonstige Laubholz- | erin erina | mittel mittel- mittel | mittel
arten (inkl. Roteiche) gering | gering hoch
08390 - Laubholzforste, mehrere Laubholz- | erin erina | mittel mittel- mittel | mittel
arten in etwa gleichen Anteilen gering | gering hoch
08480 - Kiefernforst - gering |gering | mittel hm(;ithel- mittel |mittel
085108 - Eichenforst (Stiel-, Traubeneiche) | erin erina | mittel mittel- mittel mittel-
mit Kiefer als Nebenbaumart (10 - 30 %) gering | gering hoch hoch
08568 - Birkenforst mit Kiefer als Misch- i erin erina | mittel mittel- mittel | mittel
baumart (> 30 %) gering | gering hoch
08568 - Birkenforst mit Kiefer als Misch- i erin erina | mittel mittel- mittel | mittel
baumart (10 - 30 %) gering | gering hoch
08588 - Laubholzforst, sonst. Laubholzar- mittel-
ten (inkl. Roteiche), Kiefer als Mischbaum- |- gering |gering | mittel hoch mittel |mittel
art (> 30 %)
08598 - Laubholzforste, mehrere Laubholz- mittel-
arten in etwa gleichen Anteilen, Kiefer als - gering |gering | mittel hoch mittel | mittel
Mischbaumart (> 30 %)
086806 - Kiefernforst mit Birke als Neben- | erin ering | mittel mittel- mittel | mittel
baumart (10 - 30 %) gering | gering hoch
086809 - Kiefernforst mit mehreren Laub- mittel-
holzarten in etwa gleichen Anteilen als Ne- |- gering |gering | mittel hoch mittel | mittel
benbaumarten (10 - 30 %)
08681 - Kiefernforst mit Eiche (Stieleiche/ i erin ering | mittel mittel- mittel | mittel
Traubeneiche) als Mischbaumart (> 30 %) gering 1 gering hoch
08684 - Kiefernforst mit Robinie als Misch- | erin ering | 987 mittel- | ger.- |gering-
baumart (> 30 %) gering  19€Mng | nittel |hoch |mittel | mittel
08686 - Kiefernforst mit Birke als Misch- i erin ering | mittel mittel- mittel | mittel
baumart (> 30 %) gering 1 gering hoch
08686 - Kiefernforst mit Birke als Misch- mittel-
baumart (>30%), Eiche (Stieleiche/Trauben- |- gering |gering | mittel hoch mittel |mittel
eiche) als Nebenbaumart (10 - 30 %)
08689 - Kiefernforst mit mehreren Laub- mittel-
holzarten in etwa gleichen Anteilen als - gering |gering | mittel hoch mittel | mittel
Mischbaumarten (> 30 %)
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Bewertungskriterien

Ge-
samtbe-
wer-
tung

Code/Biotoptyp

Gefihrdung/
RL-Arten

3

=
7|2
N [
= ()
=2 )
Y o —
(3} 7}
w | wn

Wiederher-
stellbar-
Naturndhe

menheit
keit

Verbrei-
tung
Vollkom-

Acker

05130 ensvgenunecker |- Jgeig |erngerng | gerng gerng geig |

Biotope der Griin- und Freiflachen

ger.- |ger.- |ger.- |gering-

10111 - Garten ’ gering 19€ming | ival | mittel [mittel | mittel
10150 - Kleingartenanlagen - gering |gering g?i;t-el gfig't-el gfig't-el ::::;?-
10171 - Sportplatze (nicht in Betrieb) - gering |gering |gering | gering |gering | gering
10272 - Anpflanzung von Strauchern (> 1 m) |- gering |gering | gering | gering |gering | gering
12200 - Kerngebiet Wohn- und Mischgebiet |- gering |gering | gering | gering |gering | gering
12242 - Zeilenbebauung mit Waldbdumen - gering |gering | gering | gering |gering | gering

12261 - Einzel- und Reihenhausbebauung
mit Ziergarten

12310 - Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsfléchen (in Betrieb)

- gering |gering | gering | gering |gering | gering

- gering |gering |gering | gering |gering | gering

12320 - Industrie- und Gewerbebrache - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12500 -Ver- und Entsorgungsanlagen - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12520 - Kraftwerke (PVA) - gering |gering | gering | gering |gering | gering
12612 - StraRen mit Asphalt-/Betondecken |- gering |gering |gering | gering |gering | gering
12641 - Parkplatze, nicht versiegelt - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12642 - Parkplatze, teilversiegelt - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12643 - Parkplatze, versiegelt - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12651 - unbefestigter Weg - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12652 - Weg mit wasserdurchl. Befestigung |- gering |gering |gering | gering |gering | gering
12654 - versiegelter Weg - gering |gering |gering | gering |gering | gering

12671 - sonstige Platz- und Verkehrsflachen

desehemaligen Flugplatzes - gering gering | gering | gering |gering |gering

12720 - Aufschittungen und Abgrabungen |- gering |gering |gering | gering |gering | gering
12740 - Lagerflachen - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12663 - Bahnbrachen - gering |gering |gering | gering |gering | gering
12672 - Ehemalige Flugplatzgebaude - gering |gering |gering | gering |gering | gering
Erlduterungen

§30 Biotopschutz gemaf § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG

§29 geschiitzte Allee gemafd § 29 BNatSchG und § 17 BbgNatSchAG
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3.4.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind zeitweise Flacheninanspruchnahmen von Biotopen ber die ei-
gentlichen Baufldachen hinaus i. d. R. unvermeidbar. Hierbei ist der an die Baufelder gren-
zende Geholzbestand durch Anfahrschdden und Bodenverdichtungen gefdhrdet und ent-
sprechend gemal’ DIN 18920 und RAS LP 4 fachgerecht zu schiitzen (V4).

Bei baulicher Inanspruchnahme sind geschiitzte Pflanzenarten in folgenden Gebieten zu er-
warten:

— Gewerbegebiete GE1 - GE3, GES6,
— Sondergebiete SO9 - SO15,

— Teilbereiche von Verkehrsflachen.

Nach Prifung auf Baugenehmigungsebene kann bei nachgewiesenen Vorkommen auf der
Flache die Umsetzung von Pflanzen als Nebenbestimmung aufgenommen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingt ist aufgrund der hohen GRZ die geplante Bebauung einschliel3-
lich Nebenanlagen und Nutzung der unbebauten Flachen mit einem dauerhaften Verlust der
in Tabelle 3.9 aufgefiihrten Biotoptypen verbunden. Ausnahme bilden eine Allee (071411)
entlang der Dahlitzer StraRe und eine Baumreihe (071422) an der Burger Chaussee, die zum
Erhalt Festgesetzt werden (V3).

Zu den im Gebiet vorkommenden geschiitzten Pflanzenarten gelten die Ausfiihrungen zu
den baubedingten Auswirkungen gleichermal3en.

Auf Ebene der Baugenehmigung sollte grundsatzlich gepriift werden, inwiefern sich vorhan-
dene Gehoélze auf den Baugrundstiicken erhalten lassen, die dann auf Pflanzgebote (vgl.
MalRnahme A3) angerechnet werden kénnen. Ggf. lassen sich dadurch auch artenschutz-
rechtliche Konflikte vermeiden und Beeintrachtigungen des Bioklimas mindern.

3.43 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Verluste der von den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen betroffenen Biotope dargestellt. Es wird davon ausgegangen, dass die Baugrund-
stiicke eine vollstindige Uberprigung der nicht versiegelten Flichen erfahren, bspw. durch
Nebenanlagen oder gartnerische Nutzung.

Die Kompensationserfordernisse orientieren sich an der HVE (MLUV 2009) und wurden mit
der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Cottbus/Chésebuz vorabgestimmt (vgl. Anlage
1.2). Mit den genannten AusgleichsmaRnahmen ist eine vollumfangliche Kompensation der
Biotopverluste moglich. Zur Beschreibung der Einzelmalinahmen vgl. Kapitel 4.8 ff..
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Tabelle 3.9: Eingriffsrelevante Biotopverluste im B-Plangebiet (gesamt)

Komp.
faktor
(HVE)

Komp.
erford.
(ha)

Aus- Umfang
gleichs- | (ha)
maf3n.

Verlust
(ha)

Biotop- Bezeichnung

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

rud. Pionier-, Gras-, Stau-

ruderale Wiesen, artenrei-

032001 denfluren (ohne Gehdlze) 0,92 T 0,92
rud. Pionier-, Gras- u. Stau-
032002 |denfluren (10 -30 % Ge- 0,41 1:1 0,42
holze)
Kr/e) sonst. rud. Pionier-/Halb- A11 ant. 1,53
4.1 032291 trockenrasen, weitg. ohne 0,52 1:1 0,52 A12 ant. 1,35
Geholzdeckung (< 10%)
sonst. ruderale Stauden- .
032491 fluren (< 10% Geholze) 0,44 T 0,44
sonst. Spontanvegetation .
03300 auf Sekundarstandorten 0,41 T 0.41
p3 2,71 2,88

Gras- und Staudenfluren ‘

K/

trockene Sandheide,

051131 . 20,37 1:3 61,11
che Auspragung
. neu:1:1 A11 ant.13,74
Z‘g”; 051132 fuierrzleu":'ese“' verarmte| 4> 56| (Aufw.: 462;86‘{ A12 | ant.12,19
e pragung 1:1,5) ©% | AE13 24,70
051322 Grinlandbrachen frischer 0,91 1:1 0,91
Standorte, artenarm
114,6/ Defizit:
z 135,88 54,95/75,23
Sandtrockenrasen, weitg. .
05121001 0. Gehélzbewuchs (< 10%) 0,03 1:2 0,05
Kae 05121101 iagi':glczﬁrxiﬁz (‘:’ﬁ'gog/') 3,50 1:2 7,00 A8 8,98
422 . > A7 ant.0,18
silbergrasreiche Pionier-
05121102 | fluren, mit spont. Gehélz- 1,05 1:2 2,09
bewuchs (10 - 30%)
b3 9,16 9,16
Kam  1g5q21, | Cresnelken-Fluren, Blau- 0,44 1:2 0,88 A7 ant.0,88
4.2.3 schillergras-Rasen
b3 0,88 0,88

Zwergstrauchheiden ‘

0610201 |weitg. ohne Geholzbe- 0,02 1:3 0,06 A9 0,06
431
wuchs (< 10%)
z 0,06 0,06
K Besenginsterheide, weitg.
" 10611001 |ohne Gehdlzbewuchs 0,34 1:3 1,02 A10 1,02
43.2
(<10%)
5 1,02 1,02
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Kon-

Flikt
Nr.

Biotop-

code

Bezeichnung

Verlust
(LE))

Komp.
faktor
(HVE)

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Komp.
erford.

Aus-
gleichs- | (ha)
mafn.

Umfang

Biotope der Griin- und Freiflichen

Laubgebiische frischer .
07102 Standorte 0,43 1:3 1,29 A/E,']L\? ant. ?,(9);
K/p) - - - . )
441 |07153 einschichtige oder kleine 194 1:3 582| A/E12 0,20
Baumgruppe
07151 markanter Solitdrbaum 2 St. Ausgleich iber CBSchS
b3 7,11 7,11
K 07170 flachiger Obstbestand 0,20 1:3 0,60
(1/P)
: A14 2,70
442 |071821 Obstbaumreihe, geschlossen, 0,04 1:3 0,12
gesunder Zustand
2 0,72 2,70
Walder und Forsten ‘ ‘
082815 |Pappel-Vorwald (ohne Espe) 0,10 1:1 0,10
K 082819 Kiefern-Vorwald 0,45 13,5 1,58
P A17 7,84
451 108282 Vorwilder fr. Standorte 0,94 12,5 2,35
082827 Espen-Vorwald 0,02 12,5 0,05
2 4,08 7,54
naturnahe Laubwaélder/ Laub-
08293 Nadel-Mischwalder, heim. 1,26 12,5 3,15
Baumarten mittl. Standorte
Robinienforst/-wald mit Pap- .
08345 pel als Mischbaumart (>30%) 0,20 $0,5 0,10
08350 Pappelforst 0,03 1:1 0,03
Laubholzforste, sonst. Laub- .
08380 holzarten (inkl. Roteiche) 0,21 1 0,21
08390 Laubholzfc‘)rste,'mehrere Lfaub- 0,001 1:1 0,001
holzarten in gleichen Anteilen
08480 Kiefernforst 2,73 2,5 6,83 A13 3,75
Z(TS/PE Laubholzforste, sonst. Laub- ':12 1 1'38
= 08588 holzarten (inkl. Roteiche), 0,59 :1,5 0,89 AJE14 0'73
Mischbaumart Kiefer (>30%) ) !
Kiefernforst, Mischbaumart Ei- .
08681 che (> 30 %) 0,29 12,5 0,73
Kiefernforst, Mischbaumart .
08684 Robinie (> 30 %) 0,02 1:1 0,02
Kiefernforst mit mehr. Laub-
086809 holzarten in gl. Anteilen als 1,68 12,5 4,20
Nebenbaumart (10 - 30%)
Kiefernforst mit mehr. Laub-
08689 holzarten in gl. Anteilen als 0,65 12,5 1,63
Mischbaumarten (> 30 %)
Gesamtkompensationsbedarf Wilder und Forsten 17,47 27,68
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K?n- Biotop- - Verlust Komp. |Komp. Aus.- Umfang
Flikt code Bezeichnung (ha) faktor |erford. gleichs- | (ha)

Nr. (HVE) |(ha) mafn.

Kr/e) Anpflanzung von Strduchern (> ) A2| ant.0,08
46 10272 1m) 0,17 1:1 0,17 A3| ant.009
Gesamtkompensationsbedarf Griin- und Freifldchen 0,17 0,17

%

.1 B-Plangebiet ~ ~—— A2: StraRenbegleitplanzung
A3 - A6: MaRnahmen in Baugebieten

----- A7 - A12, A14, A/E1.3: Malinahmen fiir die Kompensation von Offenlandbiotopen
S A13-A17,AJE1.4: MaRnahmen fiir die Kompensation von Gehdlzbiotopen

° AJE 1.1, AJE1.2: Hecken- und Baumpflanzungen fir Gehdlzverluste

Abbildung 3.26: AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Biotope
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Hinweis zur Kompensation von Wald im Rahmen der Waldumwandlung gemal § 8 LWaldG

Der Verlust von Waldern und Forsten betrifft die Baufelder GE3 - GE6 sowie SO1-SO5, SOS,
MI2, MI3 und Teile von Verkehrsflachen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung nach HVE (MLUR 2009) lasst sich Gber die MaRnahmen A13, A15, A16 sowie planex-
tern (ber die MaRnahme A/E1.4 eine vollstandige Kompensation erreichen (vgl. Tabelle 3.9).

Eine ggf. erforderliche Waldumwandlung gemaf? § 8 LWaldG ist im Zuge des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens zu beantragen und die naturschutzfachliche Eingriffskompensa-
tion auf das Kompensationserfordernis der Waldumwandlung abzustimmen. Da von lange-
ren Zeitraumen bis zur vollstandigen Bebauung aller dafiir ausgewiesenen Flachen auszuge-
hen ist, ist nach Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde der Waldzustand zum Zeitpunkt
der tatsachlichen baulichen Inanspruchnahme zu bewerten.

Die in den Baufeldern befindlichen Waldflachen weisen keine Waldfunktionen auf. Erho-
lungswald (nordwestlich in das Plangebiet hineinragender Wald) und kleine Flachen in wald-
armen Gebieten im Sidteil des Plangebietes bleiben vollstdandig erhalten.

3.5 Schutzgut Tiere, biologische Vielfalt und Artenschutz

3.5.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Die Beurteilung des Schutzgutes Tiere wird anhand folgender Kriterien vorgenommen: Ar-
tenvielfalt am Standort und dessen unmittelbarer Umgebung, Vorkommen geschiitzter bzw.
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, Bedeutung hinsichtlich des Biotopverbundes lokal, als
auch (iber-)regional.

Als planungsrelevant i.S. d. Eingriffsregelung werden alle besonders und streng geschiitz-
ten Arten sowie Arten mit Gefdhrdungsstatus nach den Roten Listen betrachtet, soweit es
sich nicht um Arten nach Anh. IV FFH-RL oder europdische Vogelarten handelt. Fir alle
streng geschiitzten Arten des Anh. IV FFH-RL und Art. 1 VRL wird auf die ausfihrlichen Dar-
stellungen in den Artenschutzfachbeitrdgen verwiesen (vgl. Unterlage 2), deren Untersu-
chungsergebnisse in den Umweltbericht einflieRBen.

Ist-Zustand

Nach Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Cottbus/Chésebuz
wurden die Artengruppen Reptilien, Amphibien, Laufkafer, Heuschrecken, Spinnen, Tag- und
Nachfalter sowie geschiitzte hiigelbauenden Ameisen im Plangebiet kartiert. Bei den aul3er
bereits im AFB behandelten Sdugetierarten wurden zudem vorliegende Daten des Landes-
amtes fir Umwelt (LFU 2023) ausgewertet und potenzielle Vorkommen anhand derim Plan-
gebiet vorhandenen Biotop- bzw. Habitatausstattung bewertet.

1751_UB_B-Plan_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 69 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” @

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

Sdugetiere

Im Rahmen der beiden AFB wurden bereits alle Arten des Anh. IV FFH-RL ausfiihrlich be-
trachtet. Als planungsrelevant erwiesen sich dabei der Wolf und 11 Fledermausarten.

Fir den Wolf (Canis lupus, FFH-RL Anh. 11, IV, RL D 1, RL BB 0) existieren aus dem Waldkom-
plex nordwestlich des B-Plangebietes Reproduktionsnachweise. Wie in Abbildung 3.27 dar-
gestellt kommt diesem Bereich eine besondere Funktion als essenzieller Rickzugsraum zu
(Lupus 2021). Im eigentlichen B-Plangebiet gelangen nur vereinzelte Nachweise.

[ waldkomplexe Wolfs-
territorium Vorspree-
wald

Totfund
®  C1 Nachweis
C2/C3 Nachweis
e falsch/keine Bewertung
I Aufenthaltsschwerpunkt
B-Plangebiet

urspringlicher Gel-
tungsbereich (Kolkwitz)

Abbildung 3.27: Nutzung des Wolfsterritoriums Vorspreewald 2019/2020 (Datenquelle Lupus
2021)

Dariiber hinaus ergaben die Untersuchungen, dass der Waldkomplex auch fir durchzie-
hende Woélfe eine Rolle spielt. Von den insgesamt nachgewiesenen zehn Individuen hatten
vier nach aktuellem Wissensstand mit dem ortlichen Rudel keine verwandtschaftliche Ver-
bindung (vgl. ebd.).

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fiir Fledermause. In ihm wurden sowohl Gebdude-
als auch Baumquartiere nachgewiesen (vgl. Abbildung 3.28), auRerdem wird es nahezu fla-
chendeckend als Jagdraum und fir Transferflige genutzt (vgl. Abbildung 3.29).
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten Quartiertypen Hauptflugkorridore/-nahrungshabitate
® Nachweis Baumquartier PQ = Paarungsquartier Leitstrukturen
® Nachweis Gebaudequartier SQ = Sommerquartier wueHe Saumstrukturen
. ) TQ = Tagesquartier
@ Nachweis Bunkerquartier WQ = Winterquartier, —
WSHQ = Wochenst b Aktivitaten
: Bereiche mit Potenzial fur Baumquartiere SNVREIRIRIRG ttt+  Transferflug
oION,
7/// Bereiche mit Potenzial fiir Gebaudequartiere ===} B-Plangebiet Jagdgebiete

Abbildung 3.28: Habitatfunktionen des B-Plangebietes fir Fledermause (Datenquelle NATURBE-
OBACHTUNG BRUNKOW 2021)

Die sich daraus ergebenden Habitatfunktionen von Teilbereichen des B-Plangebietes veran-
schaulicht ebenfalls Abbildung 3.28. Sowohl Gebdude- als auch Baumquartiere konzentrie-
ren sich auf den norddstlichen Bereich, wéhrend v. a. Freiflachen und Waldrandbereiche im
sidlichen Plangebiet als Jagdhabitate genutzt werden. Transferfliige sind ohne Schwer-
punktbereiche (iber das Plagebiet verteilt. Eine besondere Funktion in Bezug auf Quar-
tierstrukturen und Jagdraume Gbernimmt der Waldkomplex nordwestlich des B-Plangebie-
tes.

Gezielte Kartierungen weiterer Arten/-gruppen erfolgten nicht. Fir die in Tabelle 3.10 geli-
steten Arten liegen Nachweise aus dem Quadranten des Messtischblattes vor (vgl. LFU
2023), so dass diese je nach Habitatausstattung auch potenziell im Plangebiet vorkommen
kénnen. Arten feuchter Lebensrdume (Moore, Feuchtwalder, Réhrichte, Nass- und Feucht-
wiesen) kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Als potenziell planungsrelevant gel-
ten anhand ihres Gefdhrdungsstatus Hausratte und Gartenspitzmaus.
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E:] B-Plangebiet © Braunes Langohr e Mopsfledermaus e Pipistrellus
[ 1 urspringlicher Geltungs-  °® Breitfligelfledermaus ~ © Miickenfledermaus e Zwergfledermaus
777 bereich (Kolkwitz) o GroRer Abendsegler

Abbildung 3.29: Detektornachweise von Fledermausen 2020 - 2021 (Datenquelle NATURBEOBACH-
TUNG BRUNKOW 2021)

Tabelle 3.10: Gesamtibersicht derim Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkom-
menden Sdugetierarten (Datenquellen: LUPUS 2021, NATURBEOBACHTUNG BRUNKOW
2021, LFU 2023)

Name,
deutsch

Nachweisorte // potenzieller

Name, lateinisch
Lebensraum

Anh. FFH-

>
=
(%}
(V2]
r)
=
<
o

-l
o

Fledermause (Microchiroptera)

. KBR:FV | Gebaudequartiere SO7, SO8,
Br. Langohr Plecotus auritus |1V bg |3 |3 BB: fv FereEaies Jrdarar

KBR:U1 |Gebdudequartiere in SO3, SO7,

Breitfiigelfle- | Eptesicus v bg [G |3

dermaus serotinus BB: uf2 Plangebiet als Jagdrevier
Fransenfleder- . . . KBR: FV | Quartierpotenzial in Bdumen des
maus ey | Bg 2 BB: uf1 B-Plangebietes

Plecotus KBR: U2 . .
Gr. Langohr austriacus v bg [1 |2 BB: UF1 Plangebiet als Jagdrevier
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EHZ //

Nachweisorte // potenzieller

Bestand, Lebensraum

Trend

Name, lateinisch

BArtSchv
{H)

Anh. FFH-
RL

Gr. Abendseg- KBR: U1 |Baumquartiere im 500 m-Puffer,
ler iyetEs podtnte | 1Y =N BB: uf1 Transferflige Gber Plangebiet
KBR: U1 .. .

Gr. Mausohr Nyctalus noctula |1V bg BB: uF1 Transferflige Gber Plangebiet
Mopsfleder- Barbastella v ba |2 |1 KBR: U1 T;:ar?r‘sfgr;l:c?:uljtzir leas rfjgaeté;ez_
maus barbastellus 9 BB: uf2 giet 9 g 949
Mickenfleder- | Pipistrellus v lba |+ |- KBR:FV | Gebdudequartiere in SO1, SO7,
maus pygmaeus 9 BB: xx Transferflige Gber Plangebiet

. . Nutzung des Plangebietes als
ng:‘gtzﬂe I’:Z;f;/.”us v bg [* |3 EERU;? Jagdhabitat (Nachweise GE3,

’ S0O1, SO5, SO7)

. . Transferflige, Quartiere eher im
bimsserileder | ol .. v bg |* |- NEliS (A nordlichen Wald auRerhalb Plan-
maus daubentonii BB: fv .

gebiet
Zwergfleder- | Pipistrellus KBR: FV Sezbeudzguartiere 501.’ Sof"
.. v bg |* |* ) SO7, Nutzung Plangebiet fir
maus pipistrellus BB: fv

Transferflige u. als Jagdhabitat

Nagetiere (Rodentia)

Adopemus Waldrand, Gebische, feuchte
- ? ! !
Brandmaus agrarius bg |D |k.A. |h,? Wiesen, Réhricht, Garten, Parks
Eichhérnchen | Sciurus vulgaris - bg |[* |k A. |h= Walder, Garten, Parks
ungemahte bodenfeuchte Wie-
Erdmaus Microtus agrestis |- - |* kA |h< sen, Graben, Waldlichtungen,
Kahlschldage
Feldmaus Microtus arvalis - - * |k.A. [sh,< Feldgr, Brachen, kurfra5|ge Wie-
sen, lichte Kiefernwaélder
Walder mit deckungsreicher
Gelbhalsmaus Adopemys i ba |* |kA |h< B§umsch|cht‘, fruchttr.agenden
Flavicollius Baumen, gering entwickelte
Krautschicht
i e in und in direkter Ndhe von Ge-
Hausmaus Mus musculus k-A. b, < bduden (Altbauten), Kanalisation
in Gebauden, meist in oberen
Hausratte Rattus rattus - - 1 k.A. |es, <<< Stockwerken und auf Dachbéden
. . lichte Laubwalder, Wiesen, Gar-
- - * = 1 1]
Schermaus Arvicola terrestris k.A. |h, ten, Obstanlagen, Forstkulturen
Adopemus Lebensrdaume mit offener Kraut-
Waldmaus P . - bg |* |k A. |sh,= und Strauchschicht, in dichtem
sylvaticus

Unterholz, Getreidefelder
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EHZ //

Nachweisorte // potenzieller

Bestand,
estand Lebensraum

Name, lateinisch

Anh. FFH-

RL

BArtSchv

Trend

RLD

u. a. Kanalisation, Stélle, Keller,

Erinaceus

Wanderratte | Rattus norvegicus |- - * |k.A. [sh,= Parks, Miillkippen, Biiro- und
Wohngebaude
Zwergmaus Micromys minutus |- bg [V |V mh, < hohe Gras-, Schilf-, Rahrichtbe-

Insektenfresser (/nsectivora)

stande

Hecken, Waldrander, Garten,

Raubtiere (Carnivora)

Braunbrustigel - - vV |V h, (<) ..
europaeus Grinanlagen
Wiesen, Felder, Trockenrasen,
. Crocidura Bahnddmme, Sand- und Kiesgru-

Feldspitzmaus leucodon i bg |V |V mh, < ben, Ruderalfluren, StraBenbo-
schungen, Hecken, Garten
offenes, trockenes Kulturland in

Gartenspitz- Crocidura i ba 13 [k A s < niederen Lagen mit warmen

maus suaveolens 9 ’ ! Standorten, guter Deckung und
Nahrungsangebot

Maulwurf Talpa europaea i ba |* |k.A |h < Laub- und Mischwalder, Wiesen,

Weiden, Garten, Parks

vereinzelte Nachweise auf Frei-

Wolf Canis lupus Ly flachen im Plangebiet
Dachs Meles meles i i x|y mh, << Laub- unc! Mischwalder, Parks,
heckenreiche Feldfluren
Marderhund Nycte/:eutes pro- i b kA [nb WaldeI mit dichtem Unterholz,
cyonoides Uferbéschungen
Walder, Kulturlandschaften mit
- - * 1
Rotfuchs Vulpes vulpes k.A. [sh,> breitem Habitatspektrum
Steinmarder Martes foina - - * |k.A. [sh,> Dachbéden, Scheunen, Stélle

Erlduterungen

BArtSchv Bundesartenschutzverordnung bg - besonders geschiitzte Art

RL D (2020) 1 -vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 - gefdhrdet, V - Vorwarnliste, * unge-
RL BB (1992) fahrdet, D - Daten unzureichend, k. A. - keine Angaben

Bestands- es - extrem selten, s - selten, mh - mittelhaufig, h - haufig, sh - sehr haufig, nb - nicht be-
situation wertet

EHZ KBR/ BB -Erhaltungsgrad kontinentalbiogeographische Region/Brandenburg

FV/fv = glinstig, U1/uf1 = unzureichend, U2/uf2 = schlecht, ex = ausgestorben, XX/xx =

unbekannt
< - leicht riicklaufig, << - maRig riicklaufig, stark riickldufig, = - gleichbleibend, > - leicht
ansteigend, ? - nicht beurteilbar

I:\ planungsrelevante Art

langfr. Trend
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Reptilien

Abgesehen von der Zauneidechse als Art des Anh. IV FFH-RL (vgl. Unterlage 2.1) wurden zwei
weitere Reptilienarten im Plangebiet nachgewiesen (vgl. ECOPLAN 2020). Die Anzahl der
Individuen und Nachweisorte sind der folgenden Ubersicht zu entnehmen. Dariiber hinaus
gilt die Ringelnatter als potenziell planungsrelevant (vgl. Tabelle 3.11).

Aufgrund ihrer schwierigen Nachweisbarkeit ist die Blindschleiche (BArtSchV besonders ge-
schiitzt) als Bewohner von Saumstrukturen und gut strukturierten Gartenflachen im Plange-
biet zu erwarten.

Tabelle 3.11: Gesamtiibersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen Reptilienarten (Datenquelle:
ECOPLAN 2020)

Name, latei-
HHd)

Individuenzahl // Nachweisorte

Anh. FFH-RL
BArtSchv

Zauneidechse | Lacerta agilis Vv 1.117 Ind. gesamt, davon 276 in Baufeldern (na-
hezu flichendeckend im Plangebiet vorkommend,

Reproduktion im Plangebiet)

bg |* |* |10Ind.(auBerhalb derBaufelderin nordlichen und
siidwestlichen Waldbereichen)

bg |V |3 |10 Ind. (GE1 und SO12, geringe Nachweisdichte
aufgrund eingeschrankter Habitateignung)

Waldeidechse | Lacerta vivipara

Ringelnatter | Natrix natrix

Erlduterungen
BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art

FFH-RL IV - Art des Anhangs IV
RLD (2020) 3 -gefdhrdet, V- Art der Vorwarnliste
RL BB (2004)

: planungsrelevante Art
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® Kartierdaten 2020 - Fundpunkte Zauneidechsen
Abfangflachen Zauneidechsen 2019 - 2021
Umsiedlungsflachen intern
E Umsiedelungsflachen extern

Bebaaungsplangrenzen
[ cettungsbereich B-Pian TIP

Abbildung 3.30: Zauneidechsennachweise (EcopLaN 2020) mit den Abfangdaten von SO11-S012
und Teilflache von SO9 (2020/2021) sowie Darstellung der Umsiedlungsflachen
(Luftbild: ®GeoBasis-DE/LGB, Version 2.0)
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Amphibien

Durch ECOPLAN (2020) konnten jeweils auRerhalb des B-Plangebietes zwei Amphibienarten
nachgewiesen werden (vgl. Abbildung 3.31). Das Plangebiet selbst weist keine Gewasser auf,
so dass Laichhabitate ausgeschlossen werden kénnen. Laichgewasser befinden sich weiter
entfernt und sind durch stark befahrene StraBen getrennt, so dass im Plangebiet weder
Landlebensrdaume, noch Wanderkorridore zu erwarten sind. Demzufolge besitzt das B-Plan-
gebiet fiir diese Artengruppe keine Planungsrelevanz.

Tabelle 3.12: Gesamtibersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen Amphibienarten (Datenquelle
ECOPLAN 2020)

z
N i-
Name, deutsch .ame, = 5 Individuenzahl // Nachweisort
nisch [=
<
o
Erdkrote Bufo bufo bg| * | * |- 3Ind.aulerhalb des B-Plangebietes
Teichmolch Triturus vulgaris | bg | * | * |- 1Ind.aulRerhalb des B-Plangebietes

Erlduterungen

BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art
RL D (2020) 3 - gefdhrdet
RL BB (2004)

Amphibiennachweise
(Stand 2020)

®  Erdkréte (3 Ind.)

©  Teichmolch (1 Ind.)
Sonstige Reptiliennach-
weise (Stand 2020)

® Waldeidechse
(10 Ind.)

® Ringelnatter
(10 Ind.)

Abbildung 3.31: Amphibien- und weitere Reptiliennachweise im B-Plangebiet (Datenquelle Eco-
PLAN 2021)
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Spinnen

Im B-Plangebiet wurden 207 Spinnenarten (5.627 Individuen) erfasst, rund 31 % des Bran-
denburger Artenbestands (vgl. Tabelle 3.13, Nachweisorte vgl. Abbildung 3.33).Im Vergleich
zur Fauna anderer (ehemaliger) Flugplatze ist die Artenzahl hoch. 43 Arten stehen dabei auf
der Roten Liste Brandenburgs, dies entspricht einem sehr hohen Anteil.

Spinnen der Walder und Sdume bilden die grof3te Artengruppe des Gesamtuntersuchungs-
gebietes (mit Kolkwitzer Flachenanteilen) mit 81 Arten. Die zweitgroRte Gruppe sind Spin-
nen der Trockenrasen, Heiden und offenen Sand- und Kiesflachen mit 66 Arten (rund 32 Pro-
zent). Spinnen der Ruderalfluren stehen an dritter Stelle mit 24 Arten.

Die haufigste Spinne (16 %) ist der Rotbraune Ameisenjager (Zodarion rubidum), der sich erst
in der zweiten Halfte des 20. Jh. nach Mitteleuropa ausgebreitet hat (PEKAR 2002, THALER &
KNOFLACH 1995). Zunachst erst in urbanen Lebensraumen, auf Bahngelanden und auf Trup-
penldbungsplatzen, ist er mittlerweile auch in naturndheren Lebensrdaumen anzutreffen.

Die planungsrelevanten Arten sind der Tabelle 3.13 zu entnehmen.

Tabelle 3.13: Ubersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen gefihrdeten Spinnenarten und Arten
der Vorwarnliste (Datenquelle: BioM 2020)

>
Name, lateinisch -;’_'j Nachweisort Lebensraum

3
Acartauchenius scurrilis |- G |* CB3, CB6 Sandtrockenrasen
Agroeca lusatica - 3 |3 CB3, CB4, CB5,CB6 |Sandtrockenrasen
Alopecosa accentuata |- vV o|* CB2,CB4 Sandtrockenrasen
Alopecosa aculeata - 3 |G CB8, CB10 bodensaure Mischwaélder
Alopecosa cursor - 3 |2 CB2, CB5 Sandtrockenrasen
Alopecosa schmidti - 3 |3 CB2, CB5 Sandtrockenrasen
Argenna subnigra - * 13 CB1,CB6 Sandtrockenrasen
Attulus saltator - vV |3 CB2, CB5 Sandtrockenrasen
Aulonia albimana - |* |R |cB1,cB4,CB6, CBIO E:gkenrase”' Binnendtnen, stein. Od-
Bassaniodes robustus |- vV |2 CB8, CB9 Sandtrockenrasen
Callilepis nocturna - * 12 CB7 Sandtrockenrasen
Ceratinella scabrosa - * 13 CB7 mesophile Laubwaélder
f;;i%i hantes - G |* CB2 bodensaure Mischwadlder
Drassyllus pumilus - * 12 CB2,CB4 Sandtrockenrasen
Erigonoplus foveatus |- 3 |3 CBS5, CB6 Sandtrockenrasen
Ero tuberculata - * |G SO trockene Sdume
Gibbaranea = * |3 CB7 Sandtrockenrasen
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>
Name, lateinisch g Nachweisort Lebensraum
3
bituberculata
Gnaphosa bicolor vV |3 CBS8, CB9, CB10 bodensaure Mischwélder
Gnaphosa muscorum 1 CB1 bodensaure Mischwalder
Zgﬁ:’ﬁ;ﬁif vV |3 CB2, CB3, CB4, CB5 |Sandtrockenrasen
Hypsosinga albovittata vV |2 CB2 Sandtrockenrasen
Hypsosinga sanguinea * 11 CB8 subatlantische Ginsterheide
Liocranoeca striata * 13 CB7 mesophile Laubwalder
Micaria dives 5 |- oo Trockenrasen, Binnendiinen, stein. Od-
land
Micrommata virescens * R CB2, CB7 Feucht- u. Nasswiesen
Neoscona adianta vV |3 CB1, CB3, CB5 subatlantische Ginsterheiden
Ozyptila brevipes 3 CB1 oligo- u. mesotr. Verlandungsvegetation
Pardosa nigriceps * 13 CB3 Sandtrockenrasen
Pardosa paludicola 3 |* CB6 Z::r?:;ee ABIEITe, [RUTENR, EelEse
Pellenes nigrociliatus 2 |2 CB2 Sandtrockenrasen
Pellenes tripunctatus * 13 CB2, CB5 Sandtrockenrasen
Scotina palliardii vV |2 CB8 Sandtrockenrasen
Spiracme stratipes v |3 CB2, CB3, CB5, CB6, |offene, s‘andige Gebiete mit niedriger
CB10, SO Vegetation
Styloctetor compar vV |3 CB1,CB6 Feucht- u. Nasswiesen
Synageles hilarulus 2 CB3 vegetationsfreie Sand- und Kiesflachen
Thanatus arenarius 3 |3 Eg;’ CB2, CB3, CBS, Sandtrockenrasen
Thanatus atratus 2 |1 CB2 Sandtrockenrasen
Thanatus sabulosus vV |3 CB8, CB10 bodensaure Mischwaélder
Thanatus striatus vV o|* CB1, CB5, CB6, CB10 |oligo- u. mesotr. Verlandungsvegetation
Theridion uhligi 2 |3 CB5 Sandtrockenrasen
Thomisus onustus vV |3 CB2, CB3, CB5 Sandtrockenrasen
Thomisus onustus CB2, CB3, CB5 Sandtrockenrasen
ng/;;f;st“henius G |* CB10 Sandtrockenrasen
Tibellus maritimus vV o|* CB1, CB7 oligo- u. mesotr. Verlandungsvegetation
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Name, lateinisch Nachweisort Lebensraum

>
-£=
(v]
(7]
e
<
[+0]

Trachyzelotes pedestris |- |* |2 CB6, CB9, CB10 veg.freie Sand-/Kiesflachen
Uloborus walckenaerius |- |2 |1 CB2 subatlantische Ginsterheiden
Xysticus acerbus -1 CB3 Sandtrockenrasen

Xysticus luctuosus - 2 CB7 bodensaure Mischwaélder
Zelotes aeneus - vV |3 CB2, CB3, CB5 veg.freie Sand-/Kiesflachen
Zelotes erebeus - |V |2 E:g: Eg?bcm' CB8, Sandtrockenrasen

Zelotes exiguus - G |R CB10 Sandtrockenrasen

Erlduterungen
Probepunkte 1= Startbahnmitte, Probepunkt 2 = 1, Startbahnende 2, 4 = Wald

BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art, sg - streng geschiitzte Art

FFH-Richtlinie -

RL D (2016) 1-vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 -gefdhrdet, V - Vorwarnliste, G -
RL BB (1999) Gefadhrdung unbekannten Ausmales, , R - extrem selten, * - ungefdhrdet

|:| planungsrelevante Art

Insekten
—  Xylobionte Kafer

Im Plangebiet gelangen weder Nachweise des Eremiten, noch des Heldbocks als xylobionte
Kaferarten der Anh. Il und IV FFH-RL, die in Gehélzbiotopen mit altem, héhlenreichem Baum-
bestand beheimatet sind. Fiir eine Besiedlung durch den Heldbock mangelt es an geeigne-
ten Eichenbestdanden. Grundsatzlich treten Im Gefolge der beiden Arten zahlreiche andere
Kaferarten auf, auRerdem ist diese Artengruppe besonders anfallig fir den Verlust von Ve-
teranenbdumen, weshalb ihre Vertreter einen hohen Indikatorwert als Leit- und Zielarten
besitzt.

Insgesamt konnten 85 eremitentaugliche Baumstrukturen festgestellt werden (vgl. Abbil-
dung 3.32). Auffallend ist die Hdufung im Bereich der Gewerbeansiedlungen nérdlich der
Startbahn, wo sich mit zwei Ausnahmen alle Potenzialbdume 1. Ordnung befinden. Der nord-
westliche Waldkomplex ist diesbeziiglich strukturarm.

Der Anteil potenziell vom Eremiten besiedelbarer Baume 1. Ordnung, in denen oft syntop
andere Rosenkaferarten mit sehr dhnlichen Habitatanspriichen (v. a. Protaetia lugubris, P.
aeruginosa) vorkommen, ist sehr hoch einzuschatzen. Das Plangebiet nérdlich der Startbahn
ist wertvoll und regional bedeutsam, da eine hohe Eignung des Bereiches fir eine (Wieder-)
Besiedlung durch den Eremiten besteht (BioM 2020).
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Eremitentaugliche Strukturen

® Potenzialbaum 1. Ordnung

® Potenzialbaum 2. Ordnung

Abbildung 3.32: Potenzielle Habitatbdume fir xylobionte Kafer (Datenquelle: BioM 2020)

—  Laufkafer

Im Plangebiet wurden insgesamt 79 Laufkdferarten nachgewiesen (vgl. Abbildung 3.33).
Dies entspricht rund 23 Prozent der aktuell in Brandenburg vorkommenden Laufkaferarten.
Die nachfolgende Tabelle listet nur die gefdhrdeten und Arten der Vorwarnliste auf, die Ge-
samtartenliste ist der Unterlage 5.2 zu entnehmen.

Die Indiviuenanzahl (3.459) liegt unter Beriicksichtigung der GebietsgréRe und der Zahl der
untersuchten Standorte im unteren Bereich. Das Artenspektrum setzt sich iberwiegend
aus Offenlandarten zusammen, nur ca. ein Viertel der Arten kommt bevorzugt in Wéldern
und Waldsdumen vor. Die groflste Gruppe bilden Laufkafer der Sandtrockenrasen, gefolgt
von Arten der Ruderalfluren und der Acker. Betrachtet man die Fangzahlen, sind Arten der
Ruderalfluren dominierend. Die haufigste ist der GroRe Kahnlaufer (Calathus fuscipes). Vier
der nachgewiesenen Arten besitzen nach Definition eine Planungsrelevanz (Tabelle 3.14).
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Tabelle 3.14: Gesamtibersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen gefdhrdeten Laufkaferarten
und Arten der Vorwarnliste (Datenquelle: BioM 2020)

Cymindis angularis - vV |- CBH3, CBH5, CBH6 Trockenrasen
Harpalus autumnalis |- 3 |* |CBH2,CBH3,CBH4, CBH5 |Trockenrasen
Harpalus hirtipes - 3 |* |Lichtfang Rohboden
Harpalus picipennis |- |3 |* |CBH5 Trockenrasen
Harpalus serripes - 3 |* |CBH3 Trockenrasen
Lebia chlorocephala |- V |R |CBH1,CBH6 Feucht- und Nasswiesen, Trockenrasen,
Ruderalfluren
Licinus depressus - VvV |* |CBH1,CBH10 Sdume, Vorwalder
Erlduterungen
RL D (2016) 3 -gefdhrdet, V - Vorwarnliste, * - ungefédhrdet, R - extrem selten
RL BB (1999)
l:| planungsrelevante Art

I\,

_,é..-‘) B-Plangebiet Habitat- lichter, warmebegtinstigter Wald Trockenrasen, Heide
= flachen:

@8f/é/ L) Bodenfalle/Handfange/ Sdume, Waldrénder, Obstwiesen artenreiche Wiesen

Lichtfang

Abbildung 3.33: Nachweispunkte von Spinnen und Laufkafern im B-Plangebiet (Datenquelle: BioM
2020)
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— Heuschrecken und Fangschrecken

Durch seine GroRe als unzerschnittener (iberwiegend nahrstoffarmer Lebensraum der tro-
cken-warmen Offen- bis Halboffenlandschaft mit extensiver Nutzung und einem vielfaltigen
Angebot an Saumstrukturen stellt das Plangebiet fir die Heuschreckenfauna einen bedeu-
tenden Lebensraum fir die Umgebung dar. Es wurden 19 von 53 in Brandenburg heimische
Heuschreckenarten und die einzige in Europa natirlich vorkommende Fangschreckenart
(Gottesanbeterin) festgestellt. Dariiber wurde mit der Gemeinen Sichelschrecke eine Art do-
kumentiert, die nicht in der Roten Liste von 1999 gefiihrt wird, sich aberim Laufe der letzten
Jahre in ganz Deutschland nach Norden ausbreitet. Das Spektrum der Arten, die bevorzugt
trocken-warme und vegetationsarmen Standorte besiedeln, ist im Plangebiet damit als ar-
tenreich einzustufen. Es iiberwiegen hdufige Arten mit wenig spezialisierten Lebensrauman-
spriichen. Der Anteil an Spezialistenim UR, mit enger Bindung an bestimmte Habitatverhalt-
nisse, wie der deutschlandweit und in Brandenburg gefahrdete Heidegrashiipfer und der in
Deutschland gefadhrdete Rotleibige Grashiipfer, ist gering.

Der UR beherbergt vier Arten der Roten Liste Deutschland und 3 Arten der Roten Liste Bran-
denburg. Die Italienische Schénschrecke gilt gem. der 25 Jahre alten Roten Liste als vom
Aussterben bedroht in Brandenburg. In den letzten Jahren ist jedoch eine starke Ausbrei-
tung in Brandenburg zu beobachten. Die ausgesprochen Warme und Trockenheit liebende
Art der vegetationsarmen Lebensraume profitiert von den klimatischen Entwicklungen der
letzten Jahre. Die Kleine Goldschrecke ist in Brandenburg stark gefahrdet und gilt hier als
charakteristische Art eher frischer bis feuchter Standorte. Wesentlich ist jedoch die exten-
sive Nutzung oder ein Brachestadium und die damit verbundenen zum Teil dichte Vegeta-
tion. Dann werden auch trockene Grasstandorte besiedelt.

Eine vergleichbare Entwicklung wie bei der Italienischen Schénschrecke ist auch hinsichtlich
der Ausbreitung der Gottesanbeterin zu beobachten, die urspriinglich ihre Heimat im Mit-
telmeerraum hatte. Seit 2007 wird die Art immer hdufiger in Brandenburg beobachtet. Die
Gottesanbeterin findet besonders auf den Rekultivierungsflichen der ehemaligen Tage-
baue ginstige Lebensraumbedingungen. Auch Sekundarstandorte wie Industriebrachen
oder ehemalige Truppeniibungsplatze werden besiedelt.

Vier Arten unterliegen dem Schutz der Bundesartenschutzverordnung.

Tabelle 3.15: Gesamtibersicht derim B-Plangebiet nachgewiesenen Heuschreckenarten (Daten-
quelle: LUuTRA/IHC 2020)

Name, Probeflache //

Name, deutsch

lateinisch Habitatanspriiche (WAGNER 2023)

1b, 2, 7a, 8a // Sandrasen, felsige Trockenrasen
bg vV o|* oder feinerdereiche Steppenheiden, sekundar
Gleisschotter oder Sandgruben

1a, 3, 4,7, 7b, 8a // weit verbreitet, hagere, tro-
ckene und stark besonnte Lichtungen, Magerra-

Blaufliigelige Oedipoda
Odlandschrecke | caerulescens

Gottesanbeterin

Ezlsjl:grfer gf;;fgfsp us * |- sen, trockenen Wirtschaftswiesen, Wegrander,
P Boschungen, Ruderalgeldnde, Garten, Park-
plitze
Europ. s ety || 1a, 2, 8a // saumreiche, buschige Magerrasen in

xerothermen Tieflagen
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Name, deutsch

Name,
lateinisch

BArt
Schv

RL
D

RL
BB

Probeflache //
Habitatanspriiche (WAGNER 2023)

13, 2,3, 4, 7,8a // magere Wiesen mit Offenbo-

Feldgrashipfer Chorthlppus o den und Gebiischen, Grenzstreifen an mageren
apricarius " N
Ackern, Wegerander
Grvllus campest- 5, 6 // Magerrasen, eher trockene, extensive
Feldgrille risy P * |V Méahwiesen, groRe magere Béschungen, Heiden
und extensive, sonnige Weiden
Gemeiner Chorthippus i s 7 // méaRig feuchte Wiesen, Trockenrasen, We-
Grashiipfer parallelus gerander, Moore
Heidegrashiip- | Stenobothrus 3, 7.’ 7b’..83 /f Magerrasen, Wgchgldgrhe@en,
. sg * |13 Steinbriche, trockene und niedrigwiichsige Be-
fer lineatus o
reiche in Mooren
Gefleckte Myrmeleotettix 1a',. 1b, 7, 7a // liickige Sar)d rasen,'sandlge lichte
* | Wailder, trockene Moorflachen mit offenen
Keulschrecke maculatus
Torfstellen
nicht 1a, 8a // Saumart trocken-warmer Gebiete, ho-
Gemeine Phaneroptera . o herwiichsige Magerrasen, Waldsdume, Wein-
Sichelschrecke |falcata ?ﬁhrt berge, Ruderalgeldnde, trockene bis leicht
feuchte Kahlschlage
7b // feuchte Wiesen, Grabenrander, trockenere
Grole Chrysochraon s . . 't dich
Goldschrecke dispar langrasige Gebiete mit dichter Gras- und Kraut-
schicht und Verbuschungstendenzen
1a, 3 // trockenwarme, an Sdumen und Geb(-
Grines . schen reiche Lebensrdume, v. a. verbuschende
... | Tettigonia viridis- */ N .
Heupferd/ Ostli- sima/caudata - * Vv Magerrasen, Béschungen, Staudensdume, gele-
ches Heupferd gentlich Acker, in reich strukturierter Land-
schaft
Italienische Calliptamus itali- Iy 18, 2, 21, v, ol B ) wvarme (Samd iag -
N bg 2 |1 sen, Felsfluren oder Steppenheiden mit Offen-
Schonschrecke | cus
bodenstellen
3, 7b, 8b // ungeméahte Habitate sowohlim Tro-
Kleine Chrysochraon i x| ckenbereich (Magerrasen, verfilzte Weiden), als
Goldschrecke brachyptera auch in Flachmooren und Seggenbestdnden,
Kahlschldagen, Wacholderheiden
Langfligelige Conocephalus 4‘// wenig geméhte Feuchtgeblete, Segggn-
Schwertschre- fuscus/discolor |~ * | riede, Verlandungsvegetation, gelegentlich tro-
cke ckene Grassdume und Staudenfluren
Nachtigall- Chorthippus L 1a, 3, 4,7,‘ 8a// Fasﬂt alle mageren Wlesen-.OFFen-
Grashiipfer biguttulus landbereiche, erhéhte Zonen in Feuchtwiesen-
bereichen, Wegerander, Boschungen
1a,3 7b // Feuchtwiesen, Brachen, mesophile Ex-
Roesels Metrioptera | tensivwiesen, grasige Hochstaudenfluren, fri-
BeiRschrecke roeselii sche, teils ruderalisierte Bereiche in Magerra-
sen, Sdume, Intensivwiesen
Rotleibiger Omocestus i 3 |« 4 // liickig bewachsene, flachgrindige und
Grashiipfer haemorrhoidalis meist beweidete Magerrasen
1a, 3, 7b, 8a // extensive, sonnige Weiden mit
. Decticus Mosaik aus hoher- und niedrigwiichsigen, liicki-
Warzenbeiler . - 3 |V . .
verrucivorus gen Anteilen, Halbtrockenrasen, gelegentlich
auch strukturreiche Feuchtwiesen und Heiden
Weildrandiger Chortippus x  |s 7, 7a // frische bis feuchte Wiesen, Ruderalfla-
Gralhipfer albomarginatus chen, Feldsdume, Gewasserufer
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Name, deutsch

lateinisch Schv |D (BB

Name, BArt ‘RL ‘RL ‘Probefléche//

Habitatanspriiche (WAGNER 2023)

1a, 1b,3, 7, 7b // skelettreiche Magerrasen mit
- * | Offenbodenstellen, Felshdange, Sandrasen, Tro-
ckenhange, Steppenheide, warmeliebend

Westliche Platycleis
BeiRschrecke albopunctata

8b // Feuchtwiesen, Flachmoore, Grabenrander,
R feuchte, extensive Wiesen, gelegentlich tro-
ckene Habitate

Wiesengras- Chorthippus
hipfer dorsatus

Erlduterungen
Probepunkte 1= Startbahnmitte, Probepunkt 2 = 1, Startbahnende 2, 4 = Wald

BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art, sg - streng geschiitzte Art
RLD (2011) 1-vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 -gefdhrdet, V - Vorwarnliste, R - extrem
RL BB (1999) selten, * - ungefahrdet, G - Gefdhrdung unbekannten Ausmales

planungsrelevante Art

g
N
x

~1 B-Plangebiet

Probeflache Probeflachen mit Zuordnung zu den Biotoptypen im UG

1a, 5, 7 = ruderale Wiese, artenarm

Fiéchen mit besonderer Habitateignung: 1b, 7b = silbergrasreiche Pionierfluren (Gehdlzdeckung < 10 %

lichter, warme- Trockenrasen, 2, 3, 4 = ruderale Wiese, artenreich
begunstigter Wald Heide 6 = ruderale Pionier-, Gras-, Staudenfluren (Gehélzdeckung <10 %)
Saume, Waldran- artenreiche 7a = Robinien-Vorwald

8a = Kiefernforst mit Birke, Vorwald frischer Standorte

der, Obstwiesen Wiesen 8b = Kiefernforst

Abbildung 3.34: Probefldchen Heuschrecken (Datenquelle: LuTrRA/IHC 2020)
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—  Schmetterlinge

Tagfalter und Widderchen wurden von BIOM (2020) an sechs Transekten kartiert, wobei die
Transekte 4 und 5 aulRerhalb des B-Plangebietes liegen (vgl. Abbildung 3.35).

Im B-Plangebiet einschlieBlich des nordwestlichen Waldes wurden insgesamt 32 Arten und
334 Individuen aus finf Familien nachgewiesen. Edelfalter mit 15 Arten sind am haufigsten
vertreten. Innerhalb dieser Gruppe wurden der Kleine Perlmutterfalter und das Gewohnli-
che Wiesenvdgelchen nachgewiesen. Beide Arten stellen damit mehr als ein Drittel der Indi-
viduenzahl aller erfassten Tiere.

Die Artenzahlist vergleichsweise gering, die Zahl der bedrohten Arten durchschnittlich. Eine
Population des deutschland- und landesweit vom Aussterben eingestuften Kleinen Wald-
portiers im nordwestlich des Plangebietes gelegenen Waldbereich ist von herausragender
Bedeutung, der sonstige Untersuchungsraum von mittlerer Bedeutung fir die Tagfalter-
fauna.

In der folgenden Tabelle werden alle gefdhrdeten bzw. geschiitzten Tagfalterarten aufge-
fGhrt, wobei die planungsrelevanten Arten besonders gekennzeichnet wurden. Die komplet-
ten Artnachweise sind dem Gutachten in Unterlage 5.2 zu entnehmen.

Tabelle 3.16: Gesamtibersicht derim B-Plangebiet nachgewiesenen gefdhrdeten Tagfalterarten
und Arten der Vorwarnliste (Datenquelle: BioM 2020)

BArt-
Schv

Nachweis (Transektnr.) //

Name, deutsch Lebensraum

Name, lateinisch

RLD‘RLBB

Familie Ritterfalter (Papilionidae)
1, 2 + Zufallsfund // trockene Ma-

Segelfalter Iphiclides podalirius |bg 2 2 gerrasen, felsige Gegenden mit Ge-
blschen
3 // blitenreiche Wiesen, Trocken-
Schwalbenschwanz | Papilio machaon bg Vv Vv rasen, Garten m. M6hrenbeeten,

Fenchel, Flieder

Familie Wei3linge (Pieridae)

5 // sonnige, warme Saumlebens-
rdume (Wiesen-, Wegrander, Geb(-
sche, lichte Wélder und Waldran-
der, Garten

Schmalfligel-WeiR- | Leptidea sinapis/
ling reali

Familie EdelFalter (Nymphalidae)

Zufallsfund // lichte, offene,

Trauermantel Nymphalis antiopa |bg Vv - feuchte Laubwalder, Obstgarten,
Alleen
Nymphalis Zufallsfund // sonnige Waldrénder,
Grtelfier Fudns polychloros bg naturnahe Garten, Streuobstwiesen

Gewohnlicher Sche-

Melitaea cinxia

3, Zufallsfund // sandige Magerra-

ckenfalter sen, Dinen
Weiltbindiges Coenonympha Zu ralsfm {/ Tz \.I'Valder./Wald-
. - . bg rander, Gebische, bliitenreiche Bra-
Wiesenvogelchen arcania
chen
Kleiner Hioparchia alcvone | 2,3, 4, Zufallsfund // warmebegiins-
Waldportier PP 4 9 tigte Kiefernwdlder
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BArt-
Schv

Nachweis (Transektnr.) //
Lebensraum

’RLD’RLBB

Name, deutsch Name, lateinisch ’

Familie Blaulinge (Lycaenidae)

4 // trockene, warme Gebische,
Heiden, halboffene Wiesen/ Gras-
land, Waldrander

2 // Heidelandschaften, Magerra-
Argus-Blauling Plebejus argus bg 3 2 sen, magere Schlagfluren, Béschun-
gen und Wegrander

<
w

Griner Zipfelfalter | Callophris rubi

Erlduterungen
BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art, sg - streng geschiitzte Art

RL D(2011) 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 -gefahrdet, V - Vorwarnliste, * - unge|
RL BB (2001) fahrdet

[ ] planungsrelevante Art

Im Gesamtuntersuchungsraum wurden mit Lichtfangen insgesamt 105 Nachtfalterarten an
vier festgelegten Probepunkten im Bereich der Startbahn und am nordwestlich angrenzen-
den Wald ermittelt (vgl. Abbildung 3.36 und Tabelle 3.17). Die Artenanzahl der Nachtfalter
ist im Plangebiet vergleichsweise gering. Der Artenbestand setzt sich mit einer Ausnahme
aus haufigen Arten zusammen, streng geschiitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Als planungsrelevant gilt der Gebanderter Breitfuldspanner, der u. a. auf sonnigen Sandma-
gerrasen, aber auch breiten Schneisen in Sandkiefernwaldern, Sandgruben, Ackerbrachen
und dhnlichen Stellen mit einem Angebot der Raupennahrungspflanze Feld-Beiful’ (Artemi-
sia campestris) vorkommt.

Tabelle 3.17: Gesamtiibersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen gefdhrdeten Nachtfalter und
Arten der Vorwarnliste (Datenquelle: BioM 2020)

Nachweis
Name, deutsch Name, lateinisch Probe-

punkt
Heidekraut-Bunteule Anarta myrtilli - Vv * 2
Nadelwald-Flechtenbarchen Eilema depressa - Vv * 1,4
Dunkelstirniges Flechtenbéarchen | Eilema lutarella - Vv Vv 2
Kleiner Schneckenspinner Heterogenea asella - Vv * 3
Wolfsmilchschwarmer Hyles euphorbiae bg 3 Vv 1
Vierpunkt-Flechtenbarchen Lithosia quadra - 3 G 2
Gebanderter BreitfuRspanner Narraga fasciolaria - 3 1 3
Ginster-Grinspanner Pseudoterpna pruinata - 3 * 4

Erlduterungen
Probepunkte 1= Startbahnmitte, Probepunkt 2 = 1, Startbahnende 2, 4 = Wald

BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art

RL D (2011) 3 -gefahrdet, V - Vorwarnliste, * - ungefdhrdet

RL BB (2001) 1 - vom Aussterben bedroht, V - Vorwarnliste, G - Gefdhrdung anzunehmen, * - unge-
fahrdet

I:l planungsrelevante Art
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I\,
-,é:":) B-Plangebiet Flachen mit besonderer Habitateignung:
02 Transekt Nr lichter, warmebegtinstigter Wald Trockenrasen, Heide
Saume, Waldrander, Obstwiesen artenreiche Wiesen

Abbildung 3.35: Transekte zur Erfassung von Tagfaltern und Widderchen (Datenquelle: BioM
2020)

“J ~

N
ﬁ')_‘:“"" B-Plangebiet

@ Probeflachen

(4 )] Waldflschen im nérdlichen UG

oo
Halbtrockenrasen nordlich der Startbahn

Ruderale Wiese Startbahnende 1
Ruderale Wiese Startbahnende 2

Abbildung 3.36: Probepunkte von Nachtfalterfangen im B-Plangebiet (Datenquelle BioM 2020)
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— Higelbauende Waldameisen

Im Gesamt-UG wurden 367 Nester hiigelbauender Waldameisen innerhalb des Plangebietes
erfasst (vgl. Abbildung 3.37). Als besonders geschiitzt wurden die Kahlriickige Waldameise,
Wiesen-Waldameise, GroRRe Rote Waldameise und die Hybridform Formica rufa x Formica po-
lyctena nachgewiesen. Lediglich fiinfzehn Nester gehdren zur Blutroten Raubameise, die
keinen besonderen Schutz geniel3t (vgl. Unterlage 5.6).

AuRerhalb des Geltungsbereiches, jedoch im 500 m-Puffer wurde auRerdem ein Nest der
besonders geschiitzten hiigelbauenden Strunkameise (Formica truncorum) gefunden - eine
gefdhrdete Art, die in der Region selten anzutreffen ist (vgl. SEIFERT 2011).

Da hiigelbauende Ameisen bei Bauvorhaben zu schiitzen bzw. Neststandorte unter Umstan-
den auch umzusetzen sind, gilt diese Artengruppe als planungsrelevant mit Ausnahme der
Strunkameise, die auRerhalb der Baufelder siedelt.

Tabelle 3.18: Gesamtiibersicht der hiigelbauenden Ameisenarten im B-Plangebiet (Datenquelle:
ECOPLAN 2021)

.| >
Name, latei-| £ n
A = Nachweisorte
nisch v -
[™
< i
o [
Kahlriickige | Formica ba |* |Kk.A geholzbestandene Areale auf ehem. Flugplatzgeldnde

Waldameise | polyctena sidliche lichte Waldbestdnde und Waldrandbereiche

GroRe Wie- . Offenflachen des SO12, SO13, GE2, GE3, sidostliche
F. pratensis bg |V |k A

senameise Grinflachen und Waldréander

Grol3e Rote = ba |* |k A geholzbestandene Areale auf ehem. Flugplatzgeldnde
Waldameise | ° 9 *" |stidliche lichte Waldbestande und Waldrandbereiche
Hybrid Kahl-

rickige x Gr. | F. rufa x F. po-
Roter Wald- | lyctena
ameise

bg [* |k.A. |nordwestliche Waldrandbereiche

Blutrote Rau-
bameise

Strunka-
meise

Erlduterungen
BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art

RLD (2011) 3 gefahrdet, V Vorwarnliste, * ungefdhrdet
RL BB (2004)

F. sanguinea bg [* |k.A. |nordwestliche Waldrandbereiche

F. truncorum |bg |3 |k.A. |noérdlich auRerhalb Plangebiet

planungsrelevante Art

1751_UB_B-Plan_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 89 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” @

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

é;:} B-Plangebiet

A  Formica
polyctena

A Formica
pratensis

A Formica
rufa

A  Formica
truncorum

A Formica
sanguinea

A

F. rufa x
F. polyctena
(Hybrid)

Abbildung 3.37: Nachweise von Nestern hiigelbauender Ameisenarten im Gesamtuntersuchungs-
raum (ECOPLAN 2021)

Fische, Rundmé&uler, Weichtiere

Im B-Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden, benachbarte Gewasser werden von den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen nicht beriihrt. Die genannten Artengruppen besit-
zen somit keine Relevanz fiir das Plangebiet.

Avifauna

Alle im Rahmen im B-Plangebiet durch ECOPLAN (2021) nachgewiesenen Brutvogelarten
wurden eingehend im AFB behandelt (vgl. Unterlage 2.1), auf dessen Ausfiihrungen an die-
ser Stelle verwiesen wird. Tabelle 3.19 fasst alle ermittelten Arten einschlieBlich ihres
Schutz- und Gebietsstatus zusammen. Als planungsrelevant gelten die in der Tabelle ge-
kennzeichneten Arten mit Schutz-/Gefdahrdungsstatus, dariber hinaus alle Hohlen- und Ge-
bdudebriter, die ihre Brutpldtze mehrmals nutzen.

Im Gesamt-UR wurden 85 Vogelarten nachgewiesen, wobei Seeadler und Weil3storch ledig-
lich Gberfliegend oder nahrungssuchend beobachtet wurden. 35 Arten wurden aulBerhalb
des B-Plangebietes im 100 bzw. 500 m-Puffer kartiert, die von den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des B-Plans nicht betroffen sind. Von den 50 verbleibenden wurden 17 Arten
aufgrund ihres Schutz- und Gefahrdungsstatus als planungsrelevant herausgefiltert. Darun-
ter befinden sich Brachpieper, Heidelerche, Mittelspecht, Neuntodter, Rotmilan, Sperber und
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Steinschmatzer als Arten des Anh. | VRL, auBerdem sind Steinschmatzer, Brachpieper,
Braunkehlchen, Wintergoldhdhnchen und Wendehals in Brandenburg vom Aussterben be-
droht bzw. stark gefahrdet. Ihre Vorkommen konzentrieren sich vor allem auf die Baufelder
GE3 - GE6, SO1 und SO9 und betreffen vorwiegend Bodenbriter des Offenlandes (vgl. Ab-
bildung 3.38).

Das B-Plangebiet wird aus avifaunistischer Sicht aufgrund des nachgewiesenen Artenspekt-
rums, der erfassten geschiitzten bzw. gefdhrdeten Arten sowie seiner Grofsraumigkeit und
relativen Storungsarmut als bedeutsam bewertet.

Tabelle 3.19: Gesamtibersicht der im B-Plangebiet nachgewiesenen europdischen Vogelarten (Da-
tenquelle: ECOPLAN 2020)

-— .3

< 2

z z
Amsel (Turdus merula) - * * G, H 81|BV
Bachstelze (Motacilla alba) - * * G 8| BV
Baumfalke (Falco subbuteo) - 3 1 Fi) 1|BV
Baumpieper (Anthus trivialis) - 3 \Y B 34|BV
Blaumeise (Parus caeruleus) - @ @ H 169 | BV
Bluthénfling (Carduelis cannabina) - 3 3 Fy 14 |BV
Brachpieper (Anthus campestris) X 1 1 Bo) 3|BV
Braunkehlchen (Saxicola rubetra) - 2 2 B(o) 7BV
Buchfink (Fringilla coelebs) - * * Fo 222 |BV
Buntspecht (Dendrocopos major) - @ @ H 86 |BV
Dorngrasmiucke (Sylvia communis) - * \Y Fy, B 15|BV
Eichelhdher (Garrulus glandarius) - * * F) 46 |BV
Elster (Pica pica) - * * F) 25|BV
Erlenzeisig (Spinus spinus) - * 3 Fo 33|BV
Feldlerche (Alauda arvensis) - 3 3 B(o) 104 |BV
Feldsperling (Passer montanus) - \Y \Y H, G 23|BV
Fitis (Phylloscopus trochilus) - * * B 41|BV
Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla) - @ @ H 25|BV
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) |- Vv * G H 21|BV
Gelbspotter (Hippolais icterina) - @ 3 Fy 4|BV
Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) - * \Y Fey 1|BV
Girlitz (Serinus serinus) - * \Y Fy BV
Goldammer (Emberiza citrinella) - \Y * B), Fi) 62 |BV
Grauammer (Emberiza calandra) - * * B(o) 37|BV
Graureiher (Ardea cinerea)* - * \Y Fo 1|BV
Grauschndpper (Muscicapa striata) - \Y, \% H, G 6|BV
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Grinfink (Carduelis chloris) - * * Fo 83| BV
Grunspecht (Picus viridis) - * * H 24 BV
Habicht (Accipiter gentilis) X * \Y Fe) 3 BV
Haubenmeise (Lophophanes cristatus) - * * H 10 BV
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) - e o G 40 BV
Haussperling (Passer domesticus) - \Y, @ G, F 128 BV
Heidelerche (Lullula arborea) X Vv Vv B 37 BV
Hohltaube (Columba oenas) - * * H 2 BV
Jagdfasan (Phasianus colchicus) - * * B 6 BV
Kernbeil3er (Coccothraustes coccothraustes) |- * Vv Fo) 31 BV
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) - * * Fy 7 BV
Kleiber (Sitta europaea) - * * H 62 BV
Kleinspecht (Dryobates minor) - \Y; @ H 6 BV
Kohlmeise (Parus major) - @ @ H, G 239 BV
Kolkrabe (Corvus corax) X * * Fi) 7 BV
Kuckuck (Cuculus canorus) - Vv * F), H 6 BV
Mauersegler (Apus apus) - * * * 2 BV
Ma&usebussard (Buteo buteo)* - * \Y Fo 20 BV
Mehlschwalbe (Delichon urbicum) 3 * * 10 BV
Misteldrossel (Turdus viscivorus) - * * F) 2 BV
Mittelspecht (Leiopicus medius) X @ @ H 25 BV
Moénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) - * * Fe 71 BV
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) - * * F#), B |41 BV
Nebelkrahe (Corvus cornix) - * * Fio 30 BV
Neuntoter (Lanius collurio) X * 3 Fy 42 BV
Pirol (Oriolus oriolus) - \Y * Fio 19 BV
Raubwiirger (Lanius excubitor) - 2 \Y F) 8 BV
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) - 3 Vv G 4 BV
Ringeltaube (Columba palumbus) - * * ;((GG))' G, 90 BV
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) - @ 3 H,Bg [133 BV
Rotmilan (Milvus milvus) X \Y @ Fo 10 BV
Schafstelze (Motacilla flava) - * * B 1 BV
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) - * * Fey 11 BV
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) - * * Bo) 23 BV
Schwarzspecht (Dryocopus martius) X * * H 12 BV
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[}

- B

§ (]

0 ]

z z
Seeadler (Haliaeetus albicilla) X * * F) 4 U/NG
Singdrossel (Turdus philomelos) - * * F.0) 74 BV
Sperber (Accipiter nisus) X @ 3 Fo 2 BV
Star (Sturnus vulgaris) - 3 * H, G 87 BV
Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe) X 1 1 B(o) 2 BV
Stieglitz (Carduelis carduelis) - * * Fo 41 BV
Stockente (Anas platyrhynchos) - * * F(G), By |2 BV
Straflentaube (Columba livia domestica) - * * G 7 BV
Sumpfmeise (Poecile palustris) - * * H 19 BV
Tannenmeise (Periparus ater) - * * H 9 BV
Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) - 3 * H 1 BV
Tirkentaube (Streptopelia decaocto) - * * F) 14 BV
Turmfalke (Falco tinnunculus)* - * 3 Fe, G 3 BV
Wacholderdrossel (Turdus pilaris) - * * F, H) 6 BV
Wachtel (Coturnix coturnix) - \Y * Bo) 9 BV
Waldbaumlaufer (Certhia familiaris) - * * H 14 BV
Waldlaubsanger (Phylloscopus sibilatrix) - * * B 1 BV
Weildstorch (Ciconia ciconia) X 3 3 Fo,G |1 U/NG
Wendehals (Jynx torquilla) - 2 2 H 6 BV
Wiedehopf (Upupa epops)** - 3 3 H, G 2 BV
Wintergoldhdhnchen (Regulus regulus) - * 2 F) 4 BV
Zaunkénig (Troglodytes troglodytes) - * * H, Fe), G |33 BV
Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus) X 3 3 B 1 BV
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) - * * B 71 BV
BArtSchv bg - besonders geschiitzte Art
VRL X - Art des Anhangs | VRL
RL D (2015) 1 -vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 - gefadhrdet, V - Vorwarnliste, * - unge-
RL BB (2019) fahrdet
Nistokol. F) - Freibriter in Geholzen, B / B(c) - Bodenbriter (Offenland/Halboffenland bzw. Ge-
Gilde holzrandbereich), F(x) - Heckenbriiter, G -Hohlen-und Nischenbriter in Gebduden, H - Halb-

hohlen- und Héhlenbriiter in Gehdlzen

Status BV - Brutvogel, NG - Nahrungsgast, U - iiberfliegend
I:\ planungsrelevante Art (*Mausebussard nicht gefdhrdet, bendtigt jedoch Nisthilfen)
XXX Art auRerhalb des B-Plangebietes, keine Betroffenheit
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} B-Plangebiet

© Brachpieper (Anh. | VRL, RLBB 1) @ Mittelspecht (Anh. | VRL) © Sperber (Anh. | VRL, RL BB 3)
@ Braunkehlichen (RL BB 2) O Neuntéter (Anh. | VRL, RLBB 3) © Steinschmétzer (Anh. | VRL, RLBB 1)
© Heidelerche (Anh. | VRL, RLBB V) @ Rotmilan (Anh.|VRL) @ Wendehals (RL BB 2)

Abbildung 3.38: Nachweisorte der Brutvogelarten des Anh. | VRL und RL BB 1, 2 (Datenquelle
ECOPLAN 2021)

Biotopverbundfunktion

Das B-Plangebiet selbst ist im landesweiten oder regionalen Biotopverbund nicht als Kern-
oder Verbindungsflache ausgewiesen (vgl. Kapitel 3.5.3 ff.). In Bezug auf das nachgewiesene
Wolfsrudel Vorspreewald tangiert es den duf3ersten Sidrand seines Territoriums im unmit-
telbaren Ubergang zu Siedlungsflichen, die eine Ausbreitungsbarriere darstellen. Kleinrau-
mig betrachtet ist das Plangebiet aufgrund seiner relativen Unzerschnittenheit und der An-
bindung an einen grofReren naturnahen Waldkomplex bedeutsam Fiir Arten mit geringeren
Aktivitdtsradien. Dazu zdhlen v. a. Zauneidechsen, Insekten, aber auch Kleinsduger.
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Gesamtbewertung

Tabelle 3.20: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Tiere und biologische Viel-
falt

Beurteilungskriterien

= . Gesamtbe-
~ , @ c
Schutzgut < -8_7..; g o E c';-g .g wertung
235 52 852
[ [T =
@S SES a8 e
mittel
(Dominanz ruderaler erin mittel
Wiesen, in Randberei- gerng . . . .
PFlanzen und | chen Kleinteilig struk- (in Trockenbiotopen drei | (derzeit geringer Bebau-

. . ) " . gem. RL gefdhrdete Ar- |ungsgrad mit grofReren .
biologische |turierte Okotone im . . N mittel
VielFalt (bergang zu Wald ten, eine bes. geschiitzte | zusammenhdngend un-

iiberw. stark durch'- Art nach bebauten, v. a. Offen-
P BArtSchv) landbiotopen)
griintes ehem. Flug-
platzgeldnde)
mittel - hoch
hoch hoch (Grof3teil des Gebietes
(mit Ausnahme ge- (Nachweise mehrerer Ar- U?{jzgzcehsntlftjﬁ-er&:[r[‘gno;le-
Tiere und bi- |wdssergebundener |ten des Anh. IV FFH-RL, gindun an ngturnah'e
ologische Arten Nachweise ver- | darunter Wolf, Zau- Bioto Sim Nordwesten mittel - hoch
Vielfalt schiedenster Arten/- |neidechse und Vogelar- | _. P N !
. Siedlungsflache von
gruppen im B-Plange- | ten des hééebuz i
biet) Anh. | VRL) Cottbus/Chésebuz im
) Osten und Suden als
Ausbreitungsbarriere )
3.5.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmalRnahmen/Vorgezo-

gene AusgleichsmaRnahmen (CEF-)MaRnahmen

Die abschlieBende Bewaltigung des Artenschutzes erfolgt erst i. R. d. jeweiligen Baugeneh-
migung. Auf der Ebene des B-Plans ist bereits darzulegen, ob die durch die bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen vorbereiteten Verbotstatbestande grundsatzlich bewaltigt wer-
den kénnen.

Die ausfihrliche Konfliktanalyse fir die Arten des Anh. IV FFH-RL und europaischen Vogel-
arten des Art. 1 VRL erfolgt in den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen (vgl. Unterlage 2).
Der Umweltbericht enthélt die Zusammenfassung der Priifergebnisse und benennt die er-
forderlichen Maldnahmen zum Erhalt der lokalen Populationen.

Fir alle anderen Arten werden anhand der vorliegenden Kartierungen Konflikte und voraus-
sichtliche Mallnahmenumfange abgeschatzt sowie MaRnahmen entwickelt, die in raumli-
cher Ndhe und in funktionalem Zusammenhang einen addquaten Ausgleich von Habitatver-
lusten der planungsrelevanten Arten/-gruppen ermadglichen.

Sdugetiere

Kam4.9: Revierverluste Wolf
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Bedingt durch den Reproduktionsnachweis im nordwestlichen Waldkomplex und die damit
verbundene Stérungsempfindlichkeit im 500 m-Radius um die Wurfhéhlen wahrend der Wel-
penaufzucht tangiert das nordwestliche Plangebiet dessen Randberieche. Die wichtigste
VermeidungsmalRnahme zum Erhalt der lokalen Wolfspopulation ist die Verkleinerung des
urspringlichen Geltungsbereichs des B-Plangebiets um den nordwestlichen Waldkomplex
(Vars10). Weiterhin sind zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Bauphasen Bauzeiten-
regelungen fir die Baufelder GE1 - GE4 einzuhalten (Vars1). Zum Schutz vor betriebsbeding-
ten Stérungen (Gewerbe, Verkehr, Personenbewegungen) ist die waldzugewandte AuRen-
grenze der Gewerbegebiete GE1 - GE4 mit einem mindestens zwei Meter hohen Zaun mit
Uberkletter- und Untergrabschutz einzuzdunen sowie mit heimischen Kletterpflanzen zu be-
grinen (Vars9).

— Fledermause

Von der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Baufelder und Verkehrsflachen
durch Baumfallungen, als auch durch Abriss oder Sanierung von Gebduden sind Fledermaus-
quartiere betroffen. Grundsatzlich sollte deshalb auf Baugenehmigungsebene im Einzelfall
der Erhalt potenzieller Quartierstrukturen sorgfaltig gepriift werden.

Baume, Eignung fiir Fledermause %ZTS:%;?\ Blijc:‘tgrﬁet::i\ghgg?gze, Eignung fiir

Halbhéhlen- und Héhlenbriiter b'é,j nicht geschiitzte Biotope bzw. Gehélze, Eignung fiir

=
[El Baume, Eignung fir Xylobionten, Flederméause,

Halbhodhlen-, Hohlen- und Heckenbriiter
o Alleebaum

e Baumreihe/schiitzenswerter Baum

Abbildung 3.39: Artenschutzfachlich wertvolle Biotopstrukturen im B-Plangebiet

Rdumliche Quartierschwerpunkte bilden die in Abbildung 3.39 dargestellten Bereiche. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind generell bauvorbereitend ak-
tuelle Kontrollen des Baum- und Gebdudebestandes vorzunehmen. Bauzeitenregelungen
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(Vare1), bauzeitlicher Baumschutz (Vare4), Erhalt von Geholzstrukturen (Vare3) sowie fleder-
mausschonende Gebaudesanierungen (Vars5) tragen zum Schutz der lokalen Populationen
im Gebiet bei. Zur Kompensation dauerhafter Quartierverluste vgl. K/»4.8 (Kapitel 3.5.3).

— Sonstige Sdugetierarten

Die Hausratte kann bei Bauaktivitaten problemlos in benachbarte Habitate ausweichen, da
sie hochmobil und extrem anpassungsfahig ist. Der hohe Gefdahrdungsgrad resultiert bei die-
ser enorm anpassungsfahigen Art aus dem Einsatz von Giftkédern.

Der Gartenspitzmaus als Bewohner waldfreien, extensiv genutzten, warmen Offenlandes,
wie Brachen, Feld- und Wegrander, Garten oder Schutthalden in Siedlungsnahe, stehen kiinf-
tig durch den Erhalt und die Aufwertung derartiger Biotopstrukturen in den Randbereichen
der Baufelder und im gesamten sidlichen Teil des B-Plangebietes weiterhin geeignete
struktur- und insektenreiche Habitate zur Verfiigung.

Alle anderen Arten gelten als ungefahrdet. Deshalb wird davon ausgegangen, dass sie iber
stabile Populationen und ein breites Habitatspektrum verfiigen und somit nicht von bauli-
chen Aktivitdten beeintrachtigt werden.

Anlage- und betriebsbedingt verursachen die Errichtung von Zdunen und die Erhéhung des
Kfz-Verkehrs im Gebiet Zerschneidungswirkungen. Die Arten besitzen im Verhaltnis zur
GroRe des B-Plangebietes meist geringe Aktionsradien (z. B. Gelbhalsmaus < 0,5 ha, Wald-
maus 0,1 ha, Maulwurf 0,2 ha). Durch den Erhalt bzw. die Aufwertung naturnaher unzer-
schnittener Habitatstrukturen sowie die kleintierdurchldssige Gestaltung von Einfriedungen
(V5) werden Zerschneidungswirkungen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert.

Reptilien
—  Kqm4.7: Habitatverluste Zauneidechse

Durch Baufeldberdumungen, Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen gehen Reptili-
enlebensrdume dauerhaft verloren. Zusatzlich stellen Straf3en oft uniiberwindbare Hinder-
nisse dar und verstarken die Zerschneidung von Lebensrdumen.

Mit der Bebauung des Plangebietes gehen sowohl wahrend der Bauphase als auch durch
Versiegelung und kiinftige Nutzung Lebensrdume der nach Art. IV FFH-RL streng geschiitz-
ten Zauneidechse dauerhaft verloren. Der Gesamtflachenbedarf fiir Ausweichhabitate wird
aktuell nach derzeitigem Kenntnisstand auf ca. 14,00 ha' geschéatzt.

Als Ausweichhabitate stehen Flachen innerhalb des B-Plangebietes (Acer1.1: 8,26 ha) und im
MaRnahmenkomplex Sielow (Acer1.2: 14,00 ha) zur Verfliigung, auf denen neben einer art-
spezifischen Griinlandpflege Sonderhabitate als Stein- und Totholzhaufen angelegt werden.

In den Jahren 2019 und 2020 wurden im Zuge bauvorbereitender MaRnahmen bereits Zau-
neidechsen von den Sondergebieten SO10, SO11 und SO12 auf die MaBnahmenfliche

' Anhand der bisher nachgewiesenen 276 Individuen erfolgt zur Abschitzung der Gesamtpopulation
die Multiplikation mit dem Faktor 5 = 1.380 Individuen. Pro Individuum werden 100 m? Habitatflache
angerechnet = ca. 14,00 ha.
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Acer1.1 im B-Plangebiete umgesiedelt (vgl. AFB, Anlage 2.1). Diese Flache ist mittlerweile
ausgeschopft, weitere Umsiedlungen konzentrieren sich auf die Flache Acer1.2.

Mit der Aufwertung weiterer groRflachiger Offenlandbiotope, wie der Entwicklung von
Grinlandbereichen, Trockenbiotopen, Streuobstwiesen und gestuften Waldrandern im Siid-
teil des B-Plangebietes (A7 - A14: 46,38 ha) werden weitere fir reptilientaugliche Habitate
geschaffen.

— Sonstige Reptilienarten

Abgesehen von je einem nachgewiesenen Ringelnattervorkommen im GE1 und SO12 befin-
den sich alle sonstigen Nachweise dieser Art auRerhalb von Baufeldern. Da in nahezu allen
Baufeldern Zauneidechsen kartiert wurden, sind bei baulichen und anlagebedingten Inan-
spruchnahmen generell Reptilienschutzzdune und Bergungsmalinahmen vorzusehen
(Vars6), so dass in diesem Zusammenhang auch alle sonstigen in den Baufeldern befindlichen
Reptilien geborgen und in geeignete Habitate umgesetzt werden. Gleiches gilt fir die Aus-
weichhabitate.

Dariliber hinaus werden im Plangebiet strukturreiche Biotope entwickelt, so dass sich die
Lebensbedingungen fir alle im Gebiet nachgewiesenen Reptilienarten zwar quantitativ ein-
schranken, qualitativ jedoch deutlich verbessern. Zu den relevanten Malinahmen zdhlen die
Aufwertung strukturreicher Offenlandbiotope (Trockenrasen, Heiden, Extensivwiesen mit
Brachen und Gehodlzgruppen A7 - A12), die Anlage einer Streuobstwiese (A14) und Wald-
randgestaltungen (A13).

Xylobionte Kéafer

—  Kqm4.11: Habitatverluste xylobionter Kafer

Mogliche Habitatverluste der im allgemeinen schwer nachweisbaren xylobionten Kaferarten
kénnen im Zusammenhang mit der Fallung potenzieller Habitatbdume bei Baufeldfreima-
chungen und Umnutzungen vorhandener Grundstiicksflachen auftreten.

Grundsatzlich sollte auf Baugenehmigungsebene im Einzelfall der Erhalt potenzieller Habi-
tatbdume gepriift werden. Potenzielle Habitatbdume sind in Abbildung 3.39 dargestellt. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind zudem bei Bauvorhaben aktu-
elle Kontrollen des Baumbestandes vorzunehmen. Bauzeitenregelungen (Vars1), die Aus-
weisung von Bautabuzonen (Vars2), bauzeitlicher Baumschutz (Vare4) und der Erhalt von Ge-
hélzstrukturen (Vare3) verringern potenzielle Habitatverluste.

Fir Verluste von insg. 56 potenziellen Brutbdumen xylobionter Kdferarten werden im Plan-
gebiet verschiedenste Gehodlzbiotope entwickelt, die langfristig auf eine deutliche Lebens-
raumverbesserung abzielen. Dazu zdhlen Malinahmen des 6kologischen Waldumbaus (A15),
Waldrandgestaltungen (A13), Aufforstungen mit naturnahem Laubmischwald (A16), Wald-
entwicklung durch Sukzession (A16) und nicht zuletzt die Anlage einer Streuobstwiese
(A14). Alle MaRnahmen befinden sich in enger raumlicher Verzahnung zueinander und be-
rdcksichtigen somit die geringen Aktivitdtsradien der meisten Xylobionten. Die Gesamtmal3-
nahmenflache fir diese Artengruppe betrdgt 37,19 ha. Bei einem Kompensationsbedarf von
1 : 3 sind insg. 168 Habitatbdume innerhalb bzw. in den Randlagen der genannten Flachen
zu entwickeln, um die benétigte Besonnung der Geholze zu erzielen. Somit kénnen die
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maximal zu erwartenden Habitatverluste innerhalb des B-Plans langfristig kompensiert wer-
den.

Spinnen, Falter und Heuschrecken

Diese Artengruppen sind grundsatzlich von der Beseitigung oder Nutzungsintensivierung
ihrer Lebensraume betroffen. ArtenschutzmaBnahmen kénnten meist nur Gber den Erhalt
oder die Entwicklung geeigneter Biotope bzw. Habitate gewahrleistet werden (vgl. Kapitel
3.5.3), da artspezifische UmsiedlungsmaRnahmen kaum maoglich sind.

Die fir die lokale Population des Kleinen Waldportiers wichtigste MaRnahme ist der Verzicht
auf die Inanspruchnahme des nordwestlichen Waldkomplexes (Vars10), somit bleibt dessen
Lebensraum vollstandig erhalten. Davon profitieren weitere Falterarten, die an lichte war-
mebeglinstigte Walder und Waldrander als Lebensraum gebunden sind.

Allgemein tragt die Einhaltung von Bautabuzonen (Vars2) zum Erhalt vorhandener Lebens-
raume bei, ebenso der Erhalt und Schutz von Gehodlzen (Vare3, Vare4). Diese MaRnahmen rei-
chen jedoch nicht aus, um generelle Lebensraumverluste im B-Plangebiet zu verhindern (vgl.
Kam4.12, Kapitel 3.5.3).

Higelbauende Ameisen

Bei baulicher Inanspruchnahme und Umnutzung von Freifldchen innerhalb der Baufelder
GE2 - GE4, SO1-S05,S011 und SO12 sind nach derzeitigem Stand der Kartierungen Volker
geschiitzter hiigelbauender Ameisen durch Verluste der Neststandorte und Nahrungs-
grundlagen betroffen. Neben baubedingten Schutzmalinahmen und fachgerechten Umsied-
lungen (V7) innerhalb des B-Plangebietes oder in den MaRnahmenkomplex Sielow profitiert
diese Artengruppe von zahlreichen Ausgleichsmalinahmen (vgl. Kq/r)4.13, Kapitel 3.5.3).

Brutvogel

Baubedingte Stérungen und Gelege- bzw. Jungvogelverluste konnen allgemein durch die
Einhaltung von Bauzeitenregelungen (Vars1) aulRerhalb der Brutzeit und die Einhaltung von
Bautabuzonen (Vars2) vermieden werden. Bei Geholzbritern ist der Erhalt von Gehdlzen im
Einzelfall zu prifen (Vars3) und GehoélzschutzmaRnahmen (Vars4) an das Baufeld grenzender
Geholze einzuhalten. Bei Bodenbriitern konnen bei nicht vermeidbaren Bauaktivitdten wah-
rend der Fortpflanzungsperiode bauvorbereitende VergramungsmaRnahmen erforderlich
werden (Vars7). Die groRraumigen Habitatverluste sind jedoch nicht vermeidbar und deshalb
auszugleichen (vgl. Ka/r4.10, Kapitel 3.5.3).

Biotop-/Habitatverbundfunktion

Mit der baulichen Inanspruchnahme aller Baufelder und Verkehrsflachen, den Einzdunungen
von bisher frei zuganglichen Flachen, als auch der deutlichen Zunahme von Stérungen durch
Gewerbe, Verkehr und der Aufenthalt von Personen im Gebiet sind erhebliche Einschrén-
kungen der Lebensraumverbundfunktion verbunden (K(i/»4.14).

Die rdumliche Konzentration der baulichen Infrastruktur auf den nérdlichen Teil des Plange-
bietes ermdglicht den Erhalt zusammenhdngender Freiflachen im Sidteil.

Als wichtigste VermeidungsmaRnahme ist die Verkleinerung des Geltungsbereichs des B-
Plans um den nordwestlichen Waldkomplex im Gesamtumfang von 112,58 ha zu werten
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(Vars10), der sowohl fiir hochmobile Arten, wie den Wolf, einen wichtigen Teillebensraum
bzw. eine Vernetzungsstruktur, als auch fir stationar lebende Arten, wie den Kleinen Wald-
portier, das Gesamthabitat bildet. Er bindet aulRerdem die Freifldchen des Plangebietes an
einen groReren zusammenhdangenden Komplex aus naturnahen Wald- und Grinlandberei-
chen im Norden und Westen an.

Fir Kleintierarten mit geringen Aktionsradien ist dariiber hinaus die durchldssige Ausgestal-
tung von Zaunanlagen zu beachten (V5).

Trotz der genannten VermeidungsmalRnahmen ist eine quantitative Verringerung der zur
Verfiigung stehenden Biotopverbundflachen auszugehen(K/r4.14). Ein Ausgleich wird
Uber qualitative Aufwertungen der verbleibenden Freiflachen geschaffen (vgl. Kapitel
3.5.3).

3.5.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmaBnahmen

K/p)4.8: Habitatverluste Flederméuse

Durch BaumaRnahmen an Gebauden, als auch Verluste von Hohlenbdaumen gehen nachge-
wiesene und potenziell geeignete Quartierstrukturen fir Fledermause verloren. Dies be-
trifft sowohl die Arten Braunes Langohr, Miicken-, Breitfligel- und Zwergfledermaus in Ge-
bdudequartieren der Baufelder GE4, GE6, GE11, SO1 - SO8, SO12 - SO15, MI1, MI2 und der
Gemeinbedarfsflache, als auch Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, ggf. auch Rauhaut-
fledermaus, die potenzielle Quartiere in 52 Struktur- und Héhlenbdumen im GE4, GE5 / SO1
- SO7 vorfinden.

Unvermeidbare Verluste von Quartierstrukturen sind durch artspezifische Ausweichquar-
tiere iber Kasten an Gebduden oder Bdumen im Verhaltnis von mind. 1: 2 zu kompensieren
(Arcs1). Details zur Ausgestaltung der Kasten und Hangorte sind i. R. d. jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens festzulegen.

Nicht zuletzt bewirken die Neuanlage und 6kologische Aufwertung verschiedener Geholz-
flachen im Siiden des Plangebietes (A13 - A17: 37,49 ha), im MaBRnahmenkomplex Sielow
(A/JE1.1,A/E1.2, A/E1.4:1,93 ha) aber auch von Einzelbdumen, Baumreihen und Alleen lineare
Geholzstruktureninnerhalb der Bauflachen (A2 - A4: 18,31 ha) den Erhalt und die Férderung
von Quartier- und Leitstrukturen. Durch die Entwicklung artenreicher Wiesen und weiterer
Trockenbiotope im Siidteil des B-Plangebietes und MalRnahmenkomplex Sielow (A8 - A12:
38,87 ha, AJE 1.3: 24,70 ha) ist von einer Erhohung der Insektenvielfalt und somit einer Zu-
nahme der Nahrungsquellen im Gebiet auszugehen, die ebenfalls zur Stabilisierung der Fle-
dermauspopulation beitragen.

K/m4.10: Habitatverluste Brutvogel

—  Kmp) 4.10.1: Bodenbriter im Offenland

Durch die Umsetzung des B-Plangebietes betroffene Offenlandbereiche GE1 bis GE4, GES6,
GE8 - GE10 sowie SO9 - SO15 (auRer SO13), die von den Bodenbriitern des Offenlandes (Ta-
belle 3.19) genutzt werden, insbesondere durch die planungsrelevanten Arten Feldlerche,
Braunkelchen, Steinschmatzer, Schwarzkehlchen und Wachtel, gehen insgesamt ca. 44,00 ha
potenzieller Lebensraum verloren.
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Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (Acer2.1) steht fir diese Arten im B-Plangebiet ein
Komplex an Habitataufwertungen im Umfang von 22,29 ha zur Verfiigung. Dieser beinhaltet
die Entwicklung von Trockenrasen (A8) sowie von artenreichem Extensivgriinland mit Bra-
cheanteilen (A12). Neben der Erhéhung des Strukturreichtums zwischen Standorten mit ge-
ringer Vegetationsbedeckung, artenreichen Wiesen mit gehdlzfreien Brachestreifen, die
verschiedenste Brutmoglichkeiten bieten, ist von einer Erhohung des Insektenreichtums
und somit des Nahrungsangebotes im Gebiet auszugehen. Zusatzlich eignet sich das Exten-
sivgrinland im MaRnahmenkomplex Sielow (A/E1.3) mit 24,90 ha als Ausweichhabitat fir die
genannte Artengruppe, d. h. es werden insgesamt 47,22 ha hochwertiges, strukturreiches
Grinland entwickelt. Fir den Steinschmatzer bieten die Steinhaufen der Zauneidechsen-
Sonderhabitate im Plangebiet und im Malinahmenkomplex Sielow geeignete Bruthabitate

B-Plangebiet

MafRnahmenkomplex Sielow

Trockenrasen (A8)

trockene Sandheide (A9)

artenreiches Extensivgriinland
(A12)

Abbildung 3.40: Ausweichhabitate Bodenbriiter im Offenland (Luftbild: ®GeoBasis-DE/LGB, Ver-
sion 2.0)
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(vgl. Acer1.1/2). Die genannten MalRnahmen sorgen in angemessener Weise fiir den Erhalt
der lokalen Populationen der Offenlandbriiter.

—  Kmm4.10.2: Bodenbriter in Gehdlzrandbereichen

Lebensrdaume von Bodenbriitern mit enger Bindung an Gehodlzrandbereiche, insbesondere
der planungsrelevanten Heidelerche und des Baumpiepers sind in den Baugebieten GE1,
GE3, GE4, GE6, SO1, SO3, SO5 sowie SO7 von den geplanten baulichen Inanspruchnahmen
in einem Gesamtumfang von ca. 22,00 ha betroffen.

B-Plangebiet

MaRnahmenkomplex Sielow

Grasnelkenflur (A7) mit einzel-
nen Strauchpflanzungen

Besenginsterheide (A10)

artenreiches Extensivgriinland
mit Geholzgruppen (A11,
AE1.1-A/E1.3)

““I“" Waldrandgestaltung (A13)

e

v <
Y

. -

b oord
-~

»

Abbildung 3.41: Ausweichhabitate Bodenbriiter in Gehélzrandbereichen (Luftbild: ® GeoBasis-
DE/LGB, Version 2.0)

Mit Ausweichhabitaten im B-Plangebiet, dazu zdhlen die Entwicklung von Grasnelkenfluren
mit Einzelstrauchpflanzungen (A7), Besenginsterheide (A10), Extensivgrinland mit Strauch-
gruppen (A11) und gestuften Waldréandern (A13), sowie zusatzlichen Habitatflachen in den
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Randlagen neu angelegter Gehdlzflachen im Malinahmenkomplex Sielow stehen insgesamt
34,01 ha geeignete Bruthabitate fiir den Erhalt der lokalen Population der Bodenbriiter in
Geholzrandlagen zur Verfligung (Acer2.2).

—  Kmp) 4.10.3 Heckenbriter

Heckenbriter, davon die als planungsrelevant eingestuften Arten Neuntoter, Gelbspotter,
Raubwiirger und Bluthanfling, sind von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans
in den Baugebieten GE1, GE3, GE4, GE6, SO1, SO3, SO5 sowie SO7 betroffen.

Diese Arten profitieren im B-Plangebiet von Strauchgruppenpflanzungen auf Extensivgrin-
land (A7, A11), von Waldrandgestaltungen (A13), der Neuanlage von Besenginsterheide
(A10) und einer Streuobstwiese mit fruchttragenden Hecken (A14), weiterhin von der An-
lage baumiberschirmter Hecken im MalRnahmenkomplex Sielow (A/E1.1 - A/E1.3). Somit

I :: B-Plangebiet

i MaRnahmenkomplex Sielow

Grasnelkenflur (A7) mit einzel-
nen Strauchpflanzungen

Besenginsterheide (A10)

artenreiches Extensivgriinland
mit Gehdlzgruppen (A11,
AJE1.1 - A/E1.3)

"II““I Waldrandgestaltung (A13)

m Streuobstwiese (A14)

sresess

Abbildung 3.42: Ausweichhabitate Heckenbriiter (Luftbild: ® GeoBasis-DE/LGB, Version 2.0)
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stehen als geeignete Ausweichhabitate insgesamt 23,78 ha zur Verfiigung, die unter der
MaRnahme Acer3 zusammengefasst wurden, so dass der Erhalt der lokalen Populationen
bei Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plan gesichert ist.

—  Kyp) 4.10.4: Halb-/Hohlenbriter in Gehélzen

Von notwendigen Geholzfallungen fiir die Inanspruchnahme der Baugebiete konnen grund-
satzlich 52 Strukturbdume fir Hohlen- und Halbhohlenbriiter von Blaumeise, Kleiber, Klein-
specht, Kohlmeise, Griinspecht, Wendehals, Buntspecht, Rotkehlchen, Star, Gartenbaumlau-
fer, Mittelspecht und Ringeltaube betroffen sein. Dies betrifft alle Baugebiete und Ver-
kehrsflachen mit Gehélzbestdanden im Plangebiet.

Zundchst sind bei einer Betroffenheit artspezifische Ersatznistkidsten in Geholzen der Um-
gebung im Verhaltnis 1 : 2 anzubringen (Acer5: 104 kinstliche Nisthilfen). Weiterhin bieten
Geholzpflanzungen der MaBnahmen A13 - A16, Waldentwicklung durch Sukzession (A17) so-
wie die Anlage von Geholzstrukturen im MaBnahmenkomplex Sielow (A/E1.1/2, A/E1.4) mit-
tel- bis langfristig auch natirliche Brutstéatten auf einer Flache von 36,73 ha.

—  Kp 4.10.5: Hohlen- und Nischenbriter in Gebduden

Bei Arbeiten an Gebauden in den Baufeldern GE5, SO1 - SO9 sowie SO11 - SO14 kénnen
Brutpldtze folgender gebdudebriitender Arten gefdhrdet sein: Hausrotschwanz, Bachstelze,
Star, Feldsperling, Amsel, Haussperling, Kohlmeise. Da die Arten ihre Brutplitze oft Uber
mehrere Brutperioden hinweg nutzen, sind - sofern diese nicht erhalten werden konnen,
rechtzeitig vor Baubeginn Fiir die jeweils betroffene Art geeignete Nisthilfen an Gebaduden
bzw. Gebaudeteilen im unmittelbaren Umfeld im Verhaltnis von 1 : 2 anzubringen (Acer4).
Angesichts 85 potenziell betroffener Gebdaude werden zunachst 170 Ersatznistkasten ver-
anschlagt (vgl. Kapitel 4.6.4). Im konkreten Baugenehmigungsverfahren ist dies anhand der
jeweiligen aktuellen Situation zu prazisieren. Grundsatzlich konnen die lokalen Populatio-
nen der Gebdudebriiter im Plangebiet mit der genannten Malinahme erhalten werden.

—  Kwp4.10.5: Freibriter in Geholzen

Im Plangebiet wurden in allen geplanten Baugebieten zahlreiche freibriitende Arten in Ge-
hoélzen nachgewiesen, insbesondere der planungsrelevante Rotmilan, Mausebussard und
Sperber. Durch die bauliche Nutzungen gehen ca. 24 ha Geh6lz- und somit Habitatflachen
dauerhaft verloren.

Fir die genannten Arten sind rechtzeitig vor notwendigen Geholzentnahmen insg. zehn
Nistkorbe und 20 Ansitzwarten an geeigneten stérungsarmen Stellen innerhalb des zentra-
len B-Plan-Gebietes, auf der MaRRnahmenfldche M Sielow und im Kolkwitzer Wald zu errich-
ten (Acer6). Weiterhin bieten Geholzpflanzungen und Waldsukzession im Plangebiet (A13 -
A17) sowie im Malinahmenkomplex Sielow (A/E1.1/2, A/E1.4) mittelfristig zusatzliches Le-
bensraumpotenzial. Der Gesamtumfang dieser Habitate betragt 36,24 ha, so dass insgesamt
von einem Erhalt der lokalen Populationen am Eingriffsort ausgegangen werden kann.

K/p4.11: Habitatverluste xylobionter Kafer

Durch Baufeldfreimachungen gehen im gesamten Plangebiet 56 kartierte Strukturbdume
verloren, fiir die Habitatpotenzial xylobionter Kadferarten ermittelt wurde, direkte Individu-
ennachweise dieser Artengruppe konnten bislang nicht erbracht werden.

1751_UB_B-Plan_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 104 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” U

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

Der Ausgleich von Potenzialbdumen wird im Verhaltnis 1 : 3 festgelegt (168 Baumpflanzun-
gen). Durch Pflanzungen und Sukzession (A13 - A17) entstehen insg. 37,49 ha neue Geholz-
flachen im B-Plangebiet. Damit ist langfristig gewahrleistet, dass sich das ermittelte Kom-
pensationserfordernis innerhalb des Plangebietes realisieren lasst. Angesichts der benotig-
ten langen Entwicklungszeiten sollten Geholzpflanzungen moglichst zeitnah erfolgen.

Ka/m4.12: Habitatverluste von Spinnen-, Falter- und Heuschreckenarten

Die Konfliktanalyse und MalRnahmenplanung betroffener Arten/-gruppen erfolgen anhand
des Verlustes der von den jeweiligen Arten praferierten Biotopstrukturen:

- Kam4.12.1: Arten lichter, warmebeglinstigter Walder, z. B. WeiRbindiges Wiesen-
vogelchen, Trauermantel, Gebanderter Breitfulispanner (GE4, GE5, SO1 -3, MI3 /
Verkehrsflachen), Habitatverlust 5,58 ha

Diese Arten profitieren von MaBnahmen des 6kologischen Waldumbaus (A15) und
der Waldentwicklung durch Sukzession (A17) in einem Gesamtflachenumfang von
19,14 ha.

—  Kam4.12.2 Arten der Trockenrasen, Heide, z. B. Segelfalter, Gewohnlicher Sche-
ckenfalter, Argus-Blauling, Gebanderter Breitfuldspanner, Heidegrashipfer, Italie-
nische Schonschrecke, Kleine Goldschrecke (GE2, GE3, SO9, SO10, Verkehrsfla-
chen), Habitatverlust 5,38 ha

Zur Kompensation der Habitatverluste Fiir diese Arten stehen Flachen Ffir die Ent-
wicklung von Grasnelkenfluren (A7), Trockenrasen (A8), trockener Sandheide
(A10) und Besenginsterheide (A10) mit einer Gesamtflache von 11,12 ha zur Verfi-

gung.
- Kam4.12.3: Arten der artenreichen Wiesen, z. B. Schwalbenschwanz, Gebanderter

BreitfuRspanner, Kleine Goldschrecke (GE3, GE8 - GE10,S011,S014, SO15, Ver-
kehrsflachen), Habitatverlust 20,37 ha

Es erfolgt eine Aufwertung artenarmer ruderaler Wiesen im B-Plangebiet hin zu
artenreichen Frischwiesen mit zehn Prozent gehélzfreien Dauerbrachenanteil
(A11, A12) sowie im MalRnahmenkomplex Sielow die Entwicklung von artenrei-
chem Extensivgrinland (A/E1.3). Der Gesamtflachenumfang betragt 53,51 ha.

- Kam4.12.4: Arten der Sdume, Waldrander, Obstwiesen, z. B. GroRRer Fuchs, Griiner
Zipfelfalter, Schmalfligel-WeiRling, Ostliches Heupferd (GE3, GE8 - GE10, SO11,
SO14,S0O15), Habitatverlust 5,25 ha

Die geplante Waldrandgestaltung (A13) und Streuobstwiese (A14) bieten mittel-
fristig geeignete Ausgleichshabitate auf einer Gesamtflache von 6,45 ha.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Kompensationsbedarf von Habitatflachen
nach derzeitigem Kenntnisstand fir alle genannten Arten/Artengruppen im B-Plangebiet
bzw. innerhalb des MaBnahmenkomplexes Sielow gedeckt werden kann.

Ka/m4.13: Verlust von Vélkern hiigelbauender Waldameisen

Bei baulicher Inanspruchnahme sind nach derzeitigem Stand der Kartierungen in allen Bau-
feldern und Verkehrsflachen Volker geschiitzter hiigelbauender Ameisen durch Verluste
der Nester und Nahrungsgrundlagen betroffen.
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Neben den genannten SchutzmalRnahmen profitieren die nachgewiesenen Arten von Aus-
gleichsmalRnahmen zur Waldrandgestaltung (A13) und zum 6kologischen Waldumbau (A15),
dariber hinaus durch die Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland (A11, A12), einer
Streuobstwiese (A14) sowie von Gehodlzrandlagen im MaRnahmenkomplex Sielow (A/E1.1,
A/E1.2, A/E1.4) in einem Gesamtflachenumfang von 54,56 ha.

Ka/m4.14: Erhebliche Einschrankung der Biotop- und Habitatverbundfunktion

Die erhebliche Einschrankung der Biotop- und Habitatverbundfunktion (K/r4.14) durch den
Verlust unversiegelter, groRenteils naturnaher, wenig zerschnittener Biotope ist tiber den
Erhalt des nordwestlichen Waldkomplexes (Vars10), den Erhalt eines zusammenhangenden
Areals unbebauter Flachen im Siidteil des Plangebietes einhergehend mit der Entwicklung
naturnaher Biotope bzw. der qualitativen Aufwertung vorhandener Biotope (A7 - A17:
77,89 ha) kompensierbar. Dazu tragt ebenfalls der MaBnahmenkomplex Sielow (A/E1.1- A/E
1.4: 26,63 ha) bei. Trotz der fFlachenmalligen Einschrankung erfolgt eine qualitative Aufwer-
tung des Gebietes, die einen wesentlichen Beitrag zum Biotopverbund leistet.

3.6 Schutzgut Boden

3.6.1 Bestandsanalyse

Bewertungskriterien

Die Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt anhand der Naturndhe (In-
tensitdt der anthropogenen Beeinflussung), Seltenheit/naturraumtypischen Ausstattung,
Auspragung der Lebensraumfunktion (extreme, besondere Standortbedingungen), Auspra-
gung der Produktionsfunktion (natirliche Bodenfruchtbarkeit), Auspragung der Regulati-
onsfunktion (Empfindlichkeiten gegeniiber Entwdsserung, Verdichtung, Versauerung, Ero-
sion, Verschmutzung) sowie der Archivfunktion.

Ist-Zustand

Der GroRraum Cottbus zahlt geologisch zum Baruther Urstromtal. Der Untergrund besteht
aus bis zu 45 m machtigen quartaren, glazialen Sanden und Kiesen, die vereinzelt von Ge-
schiebemergeln unterbrochen werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem durch geomorphologische Prozesse der Saale- und
Weichselvereisung gepragten Bereich, dem "Cottbuser Schwemmsandfacher". Diese aus un-
fruchtbaren Sanden bestehende Talsandflache beginnt bei Cottbus/Chésebuz und zieht sich
bis nach Peitz und Burg.

Der Standort ist von Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer
genetischer Zuordnung, Eiszerfalls- und/oder Vorschittphase) aus fein- und mittelkérnigen
Sanden mit z. T. geringen Kiesbeimengungen gekennzeichnet. Kleinrdumig bestehen im
zentralen Plangebiet Windablagerungen (Dinen und Flugsandfelder) aus Fein- bis Mittel-
sanden sowie weiter westlich Ablagerungen in Bach- und Flussauen aus Auenlehm und -sand.

Im Plangebiet dominieren Braunerden, im Bereich von Dinenstandorten auch podsolige
Braunerden iberwiegend aus Sand (ber Schmelzwassersand, die im Bereich einer westlich
gelegenen eiszeitlichen Rinne in Gleybdden ibergehen (vgl. LBGR 2022, Abbildung 3.43).
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Abbildung 3.43: Bodentypen im B-Plangebiet (Datenquelle: LBGR 2023)

Die mittelmalRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK) weist als Standortregi-
onaltyp fir das Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande (D1a0103) aus. Leitbodenform bil-
den sandige Rosterden (sR).

Wahrend die Diinenstandorte grundwasserfern sind, liegt fir die Bereiche der vergleyten
Braunerden ein geringer Grundwassereinfluss vor. Die Standorte der Vega-Gley- und Aueng-
leye sind in starkerem Male grund- und stauwasserbeeinflusst (vgl. LBGR 2023).

Das natdirliche Ertragspotenzial ist mit < 30 Bodenpunkten tiberwiegend sehr gering. Ledig-
lich im westlichen Teil finden sich Bodenzahlen von 30 - 50, z. T. auch dariiber (ebd.).

Die Standorte mit Auenablagerungen sowie Binnendiinen gelten zwar grundséatzlich als Bo-
den besonderer Funktionsauspragung, in Anbetracht der ehemaligen militdrischen Nutzung
des Plangebietes und den damit verbundenen Fliachenversiegelungen und Schadstoffein-
trage, die zum Teil zwischenzeitlich saniert wurden, handelt es sich nicht um natirliche, un-
gestorte Boden. Eine Ausweisung von Boden besonderer Funktionsauspragung gem. HVE
(MLUV 2009) entfallt somit.

Die Béden im Plangebiet dokumentieren keine seltenen Bodenbildungsprozesse. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand erfiillen sie abgesehen von friihgeschichtlichen Siedlungen der
Bronze- und Eisenzeit, die die Baufelder in Randlagen der Baugebiete MI2, MI3 tangieren,
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keine besonderen kulturgeschichtlichen Archivfunktionen, wie z. B. historische Agrar- und
bergbauliche Nutzungen oder Grabstatten (vgl. dazu auch Kapitel 2.5.3).

Empfindlichkeiten

Gegeniiber Entwdsserung und Verdichtung weisen die ausgeprdgten Sandbéden geringe
Empfindlichkeiten auf, lediglich die Auenb6den im duRersten Westen reagieren auf Veran-
derungen sensibel.

Sandige Substrate in Verbindung mit héheren Grundwasserflurabstdnden bedingen eine
mittlere Schutzfunktion gegeniiber eindringenden Schadstoffen. Die Schutzfunktion nimmt
im Bereich der Auenbdden mit geringen Grundwasserflurabstdanden ab.

Mit Ausnahme der Auenbdéden des Westteils weisen die Sandbdden des Plangebietes durch
das ebene Geldnde und die schnelle Versickerung von Oberfldchenwasser kaum Empfind-
lichkeiten gegen Wassererosion auf. Die vollstandige ganzjdhrige Vegetationsbedeckung
halt die Empfindlichkeit gegen Winderosion im gesamten Plangebiet gering. Die basenar-
men Sandbdden sind jedoch gegeniiber Bodenversauerung empfindlich.

Vorbelastungen

Infolge der friheren Nutzung als Flugplatz im zentralen Teil, der dazugehorigen Gebaude
und der aktuell vorhandenen Gewerbeansiedlungen im nordlichen und 6stlichen Plangebiet
sind Teilbereiche des B-Plangebietes unterschiedlich stark versiegelt (vgl. Abbildung 3.44).

Im Zuge der Altlastensanierung 2008 wurden bereits EntsiegelungsmaRnahmen vorgenom-
men. Nach Abgleich des Kartenmaterials von 1966 mit der aktuellen Situation (2022) ergibt
sich folgender Versiegelungsgrad im B-Plangebiet:

Tabelle 3.21: Gesamt-Flachenversiegelung im B-Plangebiet 1966 und 2022

Versieg. |Bestand 1966 |VV-Aquivalent |Bestand2022 |VV-Aquivalent |VVA Bilanz
faktor (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)

(1) () ©) (4) (5) (6)=(5)-(3)
0,1 4,21 0,42 14,93 1,49 1,07
0,2 17,77 1,55 2,23 0,45 -1,1
0,5 1,52 0,76 2,87 1,44 0,68
1,0 63,64 63,85 42,13 42,13 -21,72
b3 66,58 45,51 -21,07

Demzufolge hat sich der Grad der Vollversiegelung durch RickbaumaRBnahmen von Flug-
platzelementenin den vergangenen Jahren deutlich verringert. Die aktuell vorhandene Ver-
siegelung (Spalte 4, 5) flieBt in die Versiegelungsbilanz des B-Plangebietes mit ein (vgl. Ta-
belle 3.23). Da gerade im Zuge des Flugplatzriickbaus gréRere Flachenentsiegelungen
(Spalte 6) erfolgt sind, sind diese nach Vorabstimmung mit der Naturschutzbehérde fiir die
Eingriffskompensation im Plangebiet anrechenbar (vgl. dazu Kapitel 3.6.3).

Die 2008 durchgefihrte Altlastenerkundung ergab im urspriinglichen B-Plangebiet acht Alt-
lastenfldchen, eine Altlastenverdachtsflache, 14 Kontaminationsflachen und 43 Kontamina-
tionsverdachtsflachen. Die aktuell relevanten Kontaminationsbereiche (Altlastenflachen)
sind in Abbildung 3.45 dargestellt. Zu den nachgewiesenen Verunreinigungen zahlen
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Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), die BETX-Aromate Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xy-
lole, Trimethylbenzole (TMB) und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).
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Abbildung 3.45: Altlastenflachen im B-Plangebiet (Datenquelle: FIRU 2024b)
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Schutzobjekte
Zu Bodendenkmalen vgl. Kapitel 2.5.3.

Bewertung

Tabelle 3.22: Zusammenfassende Bewertungskriterien der Boden im B-Plangebiet (Daten-
quelle: LBGR 2023)

Bewertungskriterien
a0 1
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3.6.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaBnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitlich kommt es bei Baufeldfreimachungen zu Bodenabtragen und -umlagerungen so-
wie temporaren Teil-/Versiegelungen von Bauzuwegungen, Baustelleneinrichtungs- und La-
gerflachen. Wahrend der Bauarbeiten kénnen durch unsachgemafen Umgang mit Bauma-
schinen und -fahrzeugen wassergefihrdende Stoffen aller Art, wie z. B. Ole, Fette, Treib-
stoffe, in den Boden gelangen und sich dort anreichern. Deshalb hat der Umgang mit Boden
bei allen Erdarbeiten nach dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass Bodenkontaminatio-
nen nicht eintreten kénnen (V1). Bei Einhaltung der MaRnahmen zum allgemeinen Boden-
schutz konnen erhebliche Schadigungen des Bodengefiiges und Schadstoffeintrage vermie-
den werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist im B-Plangebiet mit der Errichtung aller baulichen Anlagen bei Ausschluss
der zuldssigen Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen und Anlagen zur Energiegewin-
nung gemald § 19 Abs. 4 S. 2 und Abs. 5 BauNVO (M5) eine maximale Bodenneuversiegelung
von 94,15 ha zuldssig. Abzlglich der bestehenden Boden(teil)versiegelungen ergibt sich
eine Bodenneuversiegelung von 65,71 ha (vgl. Tabelle 3.23), die einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden darstellt und deshalb auszugleichen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf Verkehrs- und privaten Freiflaichen kommt haufig in hohem Mal3e Streusalz zum Einsatz.
Durch chemische Prozesse werden dadurch Bodenstrukturen zerstort und Nahrstoffe durch
Natrium verdrangt. Das Salz verkrustet die obere Bodenschicht, was den Austausch der Bo-
denluft verschlechtert. Schlechte Wasserspeicherung und die Auswaschung wichtiger Nah-
relemente kénnen im Extremfall zu einer Bodenunfruchtbarkeit fiihren.

Weiterhin kommen auf gartnerisch gestalteten Freiflachen haufig unangepasste Diingerga-
ben und Pestizide zum Einsatz. UberméRige Diingung trigt insbesondere auf wenig gepuf-
ferten Béden wie im Plangebiet zur Bodenversauerung bei und kann dariiber hinaus zu Ver-
anderungen der Bodenstruktur sowie Ansammlung toxischer Stoffe (v. a. Schwermetalle)
fGhren.

Auch Pestizide, dazu zdhlen Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmittel, kénnen sich
im Boden anreichern und negative Auswirkungen auf die Bodenfauna und natirliche Pro-
zesse der Bodenbildung haben.

Im Plangebiet sind deshalb keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Organische Din-
ger sind dem Zweck der gartnerischen Nutzung entsprechend maRvoll zu verwenden (V11).
Somit lassen sich betriebsbedingte Konflikte vollstandig vermeiden.
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Tabelle 3.23: Flachen- und Versiegelungsbilanz (Datenquelle: FIRU GmBH 2024b)

Art der baulichen Nutzung

Flache (ha) |GRZ eff. Neu-ver-

siegelung (ha)

Maximal mogli-
che Versiege-
lung’

vorhandene Versiegelung (Flache

x Versiegelungsgrad) (ha) VV-Aquivalent (ha)

(7)= ¥ (Flache x Fak-

() tor)

®=4)-(@

Gewerbegebiete 44,86 0,6/0,8 33,72 3,40 0,01 3,41 30,31
Sondergebiete 55,31 0,8 44,25 15,58 0,10 15,68 28,52
Mischgebiete 5,53 0,6 3,32 2,52 1,86 4,38 -1,062
Gemeinbedarfsflache 4,90 0,15 1,10 0,88 0 0,88 0,22
StraRenverkehrsflachen 16,18 - 12,132 4,12 0,29 4,44 7,72
Grinflachen 52,56 - 0,61 0,33 0,94 3
Waldflachen 39,06 - 0 2,45 0 2,45 3

z 65,71

Erlduterungen
VV-Aquivalent

eff. Neuver-sie-

gelung
b

Das Vollversiegelungsaquivalent dient der leichteren Berechnung und Vergleichbarkeit von Eingriffen bzw. Kompensationserfordernissen.
Vorhandene Teilversiegelungen werden hierfir mit dem jeweiligen Versiegelungsfaktor multipliziert.

Zur Ermittlung der effektiven Neuversiegelung werden vorhandene Teilversiegelungen mit dem jeweiligen Versiegelungsfaktor multipliziert
und als Vollversiegelungsdquivalent von der max. GRZ abgezogen.

Fiir alle GE-, SO und MI-Gebiete ist die Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 u. Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, fiir
die Gemeinbedarfsfliche ist eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50 % méglich.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der geplanten baulichen Neuausrichtung der MI-Gebiete die vorhandene Bebauung (Garagen, Garten-
lauben) vollstandig riickgebaut wird, so dass eine bauliche Entwicklung ohne Kompensationserfordernis fiir Bodenversiegelung moglich ist.
Zu den Verkehrsflachen zdhlen auch unbefestigte Seitenstreifen und teilversiegelte Bereiche, weshalb ein Versiegelungsfaktor von 0,75 zu-
grunde gelegt wird.

In Griin- und Waldflachen (im B-Plan z. T. als Kompensationsflachen ausgewiesen) sind keine Neuversiegelungen vorgesehen. Mégliche Entsie-
gelungsmaRnahmen innerhalb dieser Flaichen werden als planinterne AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.
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3.6.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

Kso)2.1: Inanspruchnahme von Boden durch (Teil-)Versiegelungen und Nutzungsdnderun-
gen/-intensivierungen

Durch die Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrswegen gehen unter Be-
rdcksichtigung der o. g. Vermeidungs- und MinderungsmalRRnahmen 65,71 ha unversiegelte
Braunerden und in sehr geringem Umfang Vega- und Auengleye von allgemeiner Funktions-
auspragung verloren (Kgo)2.1).

Grundsatzlich sind Bodenversiegelung durch EntsiegelungsmaRnahmen am Eingriffsort aus-
zugleichen. Nach Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sind Entsiegelungs-
malnahmen in einem Gesamtumfang von 18,17 ha anrechenbar, die bereits wahrend der
Altlastensanierungen vorgenommen wurden (A1.1, vgl. Abbildung 3.44). Weitere 2,90 ha
noch zu entsiegelnde Flachen stehen innerhalb der im Plangebiet ausgewiesenen Griin- und
WaldFflachenflachen zur Verfliigung (A1.2, ebd.).

Tabelle 3.24: Ausgleichsmalinahmen fiir Bodenversiegelungen

:::Bn' MaRnahmenbezeichnung MaRn. Umfang S:rmh'al?itnis Er::::;nb'

MaRnahmen im B-Plangebiet

EntsiegelungsmaRnahmen

v [aentsgetngen m e e

A12 II;E;;ihenentsmgelungen im B-Plange- 281 ha 11 2.90 ha

GeholzpFflanzungen

A2 StraRenbaumpflanzungen Stéir;:qceher g,%g ita ;tnziiucrr?éfgn?; 4,47 ha

A3 Gehélzpﬂanﬂzungen auf BéL{me 1.780St.| 1 Bt.aum/SO m2 13.34 ha

Baugrundstiicken GE, SO Strducher 8,87 ha| Straucher:1:2 !

Ad Stellplatzbegriinung Bdume ca. 100 St.| 1 Baum/50 m? 0,50 ha

A13 Waldrandgestaltung 3,75 ha 1:4 0,94 ha

Al14 Anlage Streuobstwiese 2,70 ha 1:2 1,35 ha

A15 okologischer Waldumbau 11,30 ha 1:4 2,83 ha

GeholzpFlanzungen

A/E1.1 |Anlage baumiberschirmter Hecken 1,00 ha 1:2 0,50 ha

A/E1.2 |Anlage von Baumgruppen 0,20 ha 1:2 0,10 ha

ExtensivierungsmafRnahmen

AJET3 El?zw. Extensivgriinland auf Ackerbra- 2470 ha 1:2 12,35 ha
z 57,43 ha

Da weitere Entsiegelungsflachen weder im Plangebiet, noch im Stadtgebiet zur Verfliigung
stehen, werden zur Kompensation bodenverbessernde MalRnahmen in Form von Gehdlz-
pflanzungen und Fldachenextensivierungen im B-Plangebiet und auf externen
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MaRnahmenfldchen herangezogen. Alle Ausgleichsmalinahmen sind mit Angabe der Kom-
pensationsfaktoren, die sich an der HVE (2009) orientieren, in Tabelle 3.24 zusammenge-
fasst.

SO RN

NN K& N
N \\\\\\i\\\§§\\\\\\\\§wﬂ

»
-

.

1 B-Plangebiet A1: Flachenentsiegelungen A3, A4: Durchgriinungsmafnahmen
auf Baugrundstiicken
A14, A/E1.3: Extensivierungs- R
mafinahmen, Anlage Streuobst- oo A15 - A17: Gehélzpflanzungen
wiese E

+ A2: StraRenbaumpflanzungen

Abbildung 3.46: AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die dauerhaften Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden nicht vollstdndig ausgleichbar sind. Es ergibt sich ein Kompensationsde-
fizit von 8,33 ha fiir das Schutzgqut Boden. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan
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handelt und nicht von einer vollstandigen kurzfristigen baulichen Inanspruchnahme aller
Bauflachen im Plangebiet auszugehen ist, wird bei Eintreten einer 75-prozentigen Gebiets-
auslastung empfohlen, die Verfligbarkeit des restlichen Ausgleichsbedarfs fir das Schutz-
gut Boden zu prifen. Als Kompensationsmoglichkeiten bieten sich dabei auch MaRnahmen
aus zertifizierten Flachenpools vorzugsweise im Landschaftsraum des Eingriffs (Spreewald)
an. Eine Freihaltung von MalRnahmenflachen auf unbestimmte Zeit kann ohne finanzielle
Vorleistungen seitens der Stadt Cottbus/Chésebuz derzeit nicht gewahrleistet werden.

3.7 Schutzgut Wasser

Im B-Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewadsser, in den weiteren Untersuchungs-
raum ragen stdlich lediglich Teilabschnitte des insgesamt 1.770 m langen Zahsower Land-
grabens hinein, einem Gewasser Il. Ordnung. Alle weiteren Ausfiihrungen beziehen auf das
Grundwasser.

3.7.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Die Beschreibung und Bewertung des Grundwassers erfolgt unter folgenden Gesichtspunk-
ten: Grundwasserverhaltnisse/-dynamik, Grundwasserqualitdt, Grundwasserschutzfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion, Auspragung der Lebensraumfunktion sowie der Lage in
Wasserschutzgebieten.

Ist-Zustand

Im B-Plangebiet herrscht verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss vor. Lediglich im Bereich
der westlich in das Gebiet hineinragenden eiszeitlichen Rinne unterliegen die Gleyboden
starkeren Grundwassereinflissen mit z. T. maRigem Stauwassereinfluss. Die Grundwasser-
flurabstdnde liegen dort bei z. T. unter einem Meter, wdhrend sie weiter Richtung Osten bis
auf vier Meter ansteigen (vgl. Abbildung 3.47). Die Hauptfliel3richtung des Grundwassers
verlauft von Stidost nach Nordwest.

Aktuelle Grundwasserneubildungsraten stehen fiir den Planungsraum nicht zur Verfliigung
(vgl. FUGMANN/JANOTTA 2016). Anhand des anstehenden Substrats (durchldssige Sande), dem
Pflanzenbewuchs und der Grundwasserflurabstande im Gebiet kann jedoch von Uberwie-
gend mittleren Grundwasserneubildungsraten ausgegangen werden. Einschrankend wirkt
der westliche Plangebietsteil mit geringeren Grundwasserflurabstanden.

Das Plangebiet zahlt zum Haupteinzugsgebiet der Spree und zum Teileinzugsgebiet der
Mittleren Spree ll.
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Abbildung 3.47: Grundwasserflurabstande im B-Plangebiet (Datenquelle: LFU 2023)

Empfindlichkeiten/Funktionen

Die Grundwasserneubildung ist gegeniiber Bodenversiegelungen generell empfindlich und
fGhrt bei groReren flachenhaften Versiegelungen grundsatzlich zu erheblichen Einschran-
kungen.

Die Grundwasserschutzfunktion ist im Bereich der versiegelten Flachen gegeben, dariiber
hinaus mangels bindiger Bodenbildungen und mittlerer Grundwasserflurabstande als iber-
wiegend mittel einzustufen.

Die Lebensraumfunktion ist angesichts der vorherrschenden Grundwasserflurabstande Fir
die Ausbildung grundwasserbeeinflusster Lebensrdume iberwiegend ohne Bedeutung. Le-
diglich im duRBersten Westen ist das Potenzial etwas héher, was sich aktuell in Biotoptypen
feuchter Auspragungen widerspiegelt (vgl. Kapitel 3.4.1).

Vorbelastungen

Die Grundwassersituation im Plangebiet selbst ist nicht vom Tagebau Cottbus-Nord betrof-
fen (vgl. FUGMANN/JANOTTA 2016). Das Plangebiet zahlt jedoch zum Grundwasserkdrper Mitt-
lere Spree B (DEGB_DEBB_HAV_MS_2), fiir den im 3. Bewirtschaftungszeitraum der EU-
WRRL 2022 - 2027 sowohl der mengenmalige (durch bergbauliche Belastungen), als auch
der chemische Zustand (durch diffuse u. a. landwirtschaftliche Quellen und bergbaube-
dingte Belastungen) mit ,schlecht” bewertet wurde (vgl. LFU 2021).

Bezlglich vorhandener Altlasten wird auf Kapitel 3.6.1 verwiesen. Durch die ehemals milita-
rische Nutzung des Gebietes ist die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser,
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insbesondere bei Erdarbeiten in den GE4, GE5, GE8, GE9, SO6, SO7, SO9 bis SO15 und dorti-
gen Verkehrsflachen gegeben (vgl. Abbildung 3.45).

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt (vgl. Kapitel 2.5.3).

Bewertung

Tabelle 3.25: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Grundwasser

Beurteilungskriterien

Schutz- | » & g o P jé b A § ; Gesamtbe-
] = = [ , @
gut g_'é"?- g_v'o gge g;; § 55 ) wertung
EER €3 |eg@a R g < 25
ST X 52 3EcEs5| g€ o 0 £
G AcE [Tl O3os5| vdl 32 £
gering gering -
(grofRraum. mittel
Einstuf. mittel (mit Aus-
mittel GWK (grofRe un- | mittel nahme des erin
.. .Schlecht”, |versiegelte |(mittl. GW- |&uBersten gering
(iberw. o . . (keine .
Grund- . kleinrdum. |Bereiche, |Flurab- Westteils gering -
mittl. GW- ) . Schutzge- i
wasser pot. Schad- | mittlere stand, keine Be- s mittel
Flurab- fFei Shil s q i biete im
stand) stoffein- jahrl. GW- | durchlas- eutung flr Plangebiet)
trége, ge- |Neubil- sige Sande) |grundwas-
ringer - dung) serabh.
mittl. Ver- Landoko-
siegelung) systeme)
3.7.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase verursacht die Herstellung von Bauzuwegungen, Baustelleneinrich-
tungs- und Lagerflachen temporére Teil-/Versiegelungen. Der Umfang der teil-/versiegelten
Gesamtflache ist Fiir den Grundwasserkorper aufgrund temporarer Beanspruchungen nicht
relevant. Nach Beendigung der Baumafdnahme sind alle Baustellenzufahrten und Baustel-
leneinrichtungsflachen zuriickzubauen und bei Erfordernis tiefenzulockern.

Wahrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen aller Art, wie
z.B. Ole, Fette, Treibstoffe, nach dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Geféhr-
dung des Grundwassers nicht eintreten kann. Bei Einhaltung der MaBnahmen zum allgemei-
nen Gewdsser- und Bodenschutz kénnen erhebliche baubedingte Schadstoffeintrage in das
Grundwasser vermieden werden (V1).

Aussagen (iber bauzeitliche Grundwasserabsenkungen sind derzeit nicht moglich. Sie sind
abhangig von der geplanten Bebauung und einzelfallbezogen in der Baugenehmigung zu
betrachten.

In den Baugebieten GE4, GE5, GE6, SO9, SO11, SO12 und Teilen von Verkehrsflachen befin-
den sich Altlastenfldchen. Hier kann es bei BaumalRnahmen zu erhéhten Aufwendungen fir
die Altlastenbeseitigung kommen. Auf allen anderen Flachen ist wahrend der Bauzeit auf
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mogliche Vorkommen bislang nicht bekannter Altlasten zu achten. Bei Verdacht ist das Um-
weltamt zu verstandigen (V9).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingtist im Plangebiet abziiglich der bestehenden Bodenversiegelung eine zusatz-
liche Flachenversiegelung von maximal 67,10m? moglich, wobei die Reduzierung der GRZ im
GE1 und GE2 auf 0,6 (M3) und die Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen und Anlagen
zur Energiegewinnung gemal’ § 19 Abs. 4 S. 2 und Abs. 5 BauNVO (M5) bereits beriicksichtigt
wurden. Die wesentliche Vermeidungsmalinahme zum Erhalt der Grundwasserneubildung
stellt die Verkleinerung des B-Plangebietes und somit der zu versiegelnden Flachen um den
Kolkwitzer Teil (Vars10) dar. Innerhalb des Plangebietes sind in allen GE-, SO-, MI-Gebieten
und soweit mdglich auch Verkehrsflachen wasserdurchldssige Befestigungen zu verwenden
(M1).

Darilber hinaus ist das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser vollstan-
dig auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuriickzuhalten bzw. selbst zu nutzen (M2). Auf den
Flachen, die als Altlastenflachen im B-Plan gekennzeichnet sind, ist das Versickern von Nie-
derschlagswasser, welches auf anderen Flachen anfallt, nicht zuldssig.

Die voraussichtlich meist ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke in den gértnerisch ge-
nutzten Grundsticksteilen steigert die Puffer- und Riickhaltefunktion in den obersten Bo-
denschichten, so dass nicht von einer Erhéhung des Oberflachenabflusses bzw. Erosion ins-
besondere bei Starkregenereignissen auszugehen ist. Dennoch verbleibt durch die zulassige
Gesamtversiegelung eine nicht vermeidbare Beeintrachtigung der niederschlagsbedingten
Grundwasserneubildung im Umfang von 65,71 ha.

Anlagebedingte Auswirkungen

Wahrend der Nutzung bzw. des Betriebs der Baugrundgrundstiicke und Verkehrsflachen
kénnen der Einsatz von Dingern, Pestiziden und Streusalzen zu N3hr- und Schadstoffanrei-
cherungen im Grundwasser fihren. Deshalb ist grundsatzlich auf die Anwendung von Pesti-
ziden und Streusalzen zu verzichten, die Verwendung organischer Dinger ist auf das not-
wendige Mal einer extensiven (gartnerischen) Nutzung zu beschranken (V11).

3.7.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

Kw)5.1: erhebliche Beeintrachtigung niederschlagsbedingter Grundwasserneubildung

Durch die Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen sowie 6ffentlichen ErschlieRungs-
stral’en gehen unter Berlicksichtigung der o. g. Vermeidungs- bzw. Minderungsmafnahmen
insgesamt 65,71 ha unversiegelte Flachen verloren, die die niederschlagsbedingte Grund-
wasserneubildung am Eingriffsort erheblich beeintrachtigen.

Da trotz der geplanten Versickerung anfallender Niederschldge im Plangebiet Verluste
durch Verdunstung und Oberflachenabfliisse auf versiegelten Flachen zu erwarten sind und
Entsiegelungsmalinahmen nicht in ausreichendem Male zur Verfiigung stehen, sind Mal3-
nahmen zum Ausgleich im Plangebiet selbst vorgesehen, die den Wasserriickhalt positiv be-
einflussen und die Grundwasserneubildung im unbebauten Teil dauerhaft gewahrleisten.
Die HVE enthalt dazu keine Regelungen, jedoch werden Dachbegriinungen immer haufiger
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fir KompensationsmaRnahmen herangezogen (vgl. z. B. BSU HAMBURG 2006, SENATSVERWAL-
TUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ BERLIN 2021).

Als Mal3stab fiir die Beurteilung der Wirksamkeit der MaRnahmen wird der mittlere Abfluss-
beiwert Cn herangezogen, der beschreibt, welcher prozentuale Anteil des Niederschlags
zum Abfluss gelangt, d. h. das Verhaltnis zwischen dem abflusswirksamen (effektiven) Nie-
derschlag und dem Gesamtniederschlag. Je geringer der Abflussbeiwert, umso héher ist da-
bei der Wasserriickhalt. Wahrend Asphaltflachen und fugenloser Beton einen Abflussbei-
wert von 0,9 aufweisen, betrdgt er bei extensiv genutzten Grindachern mit > 10 cm Sub-
stratdicke bei

— < 5°Dachneigung:Cn=0,8-0,5,
— = 5°Dachneigung: Cm=0,4-0,3 (vgl. FLL 2018).

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt keine genaueren Angaben Uber die Ausfihrung der Dach-
konstruktionen vorliegen, wird der Mittelwert aus den angegebenen Abflussbeiwerten (Cm
= 0,5) gebildet. Die Griindacher sind demzufolge fiir den Wasserriickhalt im Plangebiet in
einem Kompensationsverhaltnis von 1: 2 anrechenbar. Weiterhin wird die Annahme getrof-
fen, dass die kiinftige Bebauung v. a. in den GE- und SO-Gebieten Gebdude mit groRen
Grundflachen und somit Dacher von geringer Dachneigung aufweisen. Demzufolge werden
50 % der Gesamtversiegelungsflache fiir die Berechnungen zu Grunde gelegt (32,44 ha).

Die Flachenextensivierung im MaRnahmenkomplex Sielow wirkt sich auRerdem positiv auf
den Wasserriickhalt in der Landschaft aus, indem v. a. bei zunehmenden Starkregenereignis-
sen durch die dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke Oberflachenabfliisse und Bodene-
rosion weitgehend vermieden werden. Zusammen mit den innerhalb der Bauflachen beab-
sichtigten MinderungsmalRnahmen zur Niederschlagsversickerung wird das Gesamtmaldnah-
menpaket zum Erhalt der Grundwasserneubildung bzw. Wasserriickhalt im Plangebiet fir
ausreichend erachtet.

Tabelle 3.26: Ausgleichsmalinahmen fir die Beeintrachtigung niederschlagsbedingter Grundwas-
serneubildung/Wasserrickhalt in der Landschaft

Mafn. Komp. anrechenb.

AE IR TR GRS Umfang (ha) verhaltnis Umfang (ha)

MaRnahmen im B-Plangebiet

EntsiegelungsmaRnahmen
Flachenentsiegelungen im .
Al B-Plangebiet (bereits umgesetzt) 18,17 1 18,17
A12 FlachenenFS|egelungen im 2.90 11 2.90
B-Plangebiet
MafBnahmen an Gebduden
A5 extensive Dachbegriinung 32,44 1:2 16,22
Externe MaRnahmen (M Sielow)
ExtensivierungsmafRnahmen
AJE13 Entwicklung Extensivgriinland auf 2470 1:a 6,18
Ackerbrache
h3 43,47
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3.8 Schutzgut Klima/Luft

3.8.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Beschreibungs- und Beurteilungskriterien fiir dieses Schutzgut sind die Ausprdagung der bi-
oklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion (Frischluftbildung, Immissions-
schutz, Luftfilterung), das Vorhandensein und die Auspragung von Frischluftbahnen und
Kaltluftentstehungsgebieten sowie Klimaschutzfunktionen als Treibhausgasspeicher oder -
senken. Zudem wird ein Ausblick auf die langfristige Entwicklung der klimatischen Situation
am Standort gegeben und in Beziehung zu den erwartenden Wirkfaktoren gesetzt.

Ist-Zustand

Das Plangebiet ist Teil des starker kontinental geprdagten ostdeutschen Binnenklimas. Hier-
flr sind bei einer Jahresdurchschnittstemperatur von 9,1 °C hohe jahreszeitliche Tempera-
turschwankungen und geringe Niederschldge (ca. 560 mm pro Jahr) kennzeichnend. Die vor-
herrschenden Windrichtungen sind im Winter West - Sidwest sowie Ost und im Sommer
Nordwest Gber West bis Sidwest.

Topgraphisch befindet sich des Plangebiet im Baruther Urstromtal mit nahezu tischebener
Sohle und Talhdngen von nur wenigen Metern Hohenunterschied. Das Plangebiet ist flach
und eben, das Geldndeniveau steigt von Westen (64,5 m) nach Osten (69,0 m) leicht an.

Bioklimatisch ist das B-Plangebiet zu einem groRen Anteil durch gering versiegelte Offen-
flachen gepragt, die als Kaltluftentstehungsgebiet und zugleich bedeutsame Frischluft-
schneise Fir die Cottbuser Innenstadt fungieren. Die Luftleitbahn nimmt lufthygienisch un-
belastete Kaltluft des Plangebietes und der westlich gelegenen Kolkwitzer Wiesenflachen
auf und transportiert diese mit der Hauptwindrichtung in die Cottbuser Innenstadt. Nérdlich
werden die Freifldchen durch ein gréRBeres Waldgebiet (Waldklima) und das stark durch-
griinte ehemalige Flugplatzgeldande mit Gebdudebestand (Siedlungsklima mit guter Durch-
liiftung) begrenzt, wihrend im Siiden und Osten Ubergénge in die dichter bebauten inner-
stadtischen Siedlungsbereiche als klimatische Belastungsrdume bestehen. Die bioklimati-
schen und lufthygienischen Funktionen im B-Plangebiet sind in Abbildung 3.49 dargestellt.

Im Larmaktionsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz zadhlt der Waldkomplex nordwestlich des
B-Plangebietes zu den potenziell ruhigen Gebieten bzw. stadtische Erholungsinseln (vgl.
SVU DRESDEN 2018).

Hinsichtlich der Klimaschutzfunktion als Treibhausgasspeicher oder -senken ist das Plange-
biet aufgrund von stellenweise bestehenden Flachenversiegelungen sowie des Nichtvor-
handenseins von Mooren als ein Standort mit geringen Speicher- oder Senkenpotenzialen
fr eine langfristige Kohlenstofffestlegung (sowie weiterer Treibhausgase) einzustufen.

In Bezug auf mittel- und langfristige Anderungen der klimatischen Situation durch den Kli-
mawandel liegen vom LFU (2022) aktuelle Modellrechnungen vor, deren wichtigste Kenn-
werte in Tabelle 3.27 fiir das Gebiet Lausitz-Spreewald im Referenzeitraum 1971 bis 2000
zusammengefasst wurden. Wahrend sich die Jahresmitteltemperatur und die Anzahl der
Hitzetage kinftig deutlich erhéhen werden, verringert sich die Anzahl der Frosttage
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entsprechend. Der Jahresniederschlag wird leicht ansteigen, jedoch auch die Anzahl der
Starkniederschldge und Trockenperioden.

Tabelle 3.27: Klimatische Kennwerte als 30-jahrige Mittelwerte in der Vergangenheit und deren
Verdnderung gegeniiber dem Referenzzeitraum 1971 - 2000 (Datenquelle: LFU 2022)

Referenzzeit- | Mitte des Jahrhun- [ ferne Zukunft
Kennwert raum derts (modellier- |(modellierter
1971 - 2000 ter Mittelwert) Mittelwert)

Temperatur

Jahresmitteltemperatur 9,1°C +1,9°C +3,7°C
Wintertemperatur (Dez. - Feb.) 0,8°C +2,3°C +4,0°C
Frihlingstemperatur (Marz - Mai) 8,7°C +1,7°C +3,2°C
Sommertemperatur (Jun. - Aug.) 17,7 °C +1,9°C +3,6 °C
Herbsttemperatur (Sep. - Nov.) 9,1°C +1,9°C +3,9°C
Anzahl der Hitzetage/Jahr (Tmax > 25 °C) 8,4d +10d +27d

Anzahl Frosttage/Jahr (Tmin < 0 °C) 86d -32d -51d

Vegetationsperiode (Juli - September)

Jahresniederschlag 560 mm +5% +7%
Winterniederschlag (Dez. - Febr.) 122 mm +9% +17 %
Frihjahrsniederschlag (Méarz - Mai) 133 mm +12% +20%
Sommerniederschlag (Juni - Aug.) 181 mm -2% -6%
Herbstniederschlag (Sept. - Nov.) 124 mm +3% +5%
Starkniederschlagstage/Jahr (= 25 mm) 1,2d +0,3d +0,6d
Anzahlder Trockenperioden (> 7 d) in der frihen

Vegetationsperiode (April - Juni) 2,9d 0,1d 0.2d
Anzahlder Trockenperioden (> 7 d) in der spaten 30d +02d +0,6d

Vorbelastungen

Die Versiegelung im B-Plangebiet und damit die Beeintrachtigung klimatischer Ausgleichs-
funktionen erfdhrt eine Zweiteilung: wahrend im Nordosten ein mittlerer Versiegelungs-
grad durch bestehende Flugplatzgebdude und einzelne Gewerbebetriebe vorherrscht, sind
weite Teile des sonstigen Plangebietes nahezu unversiegelt.

Zu lufthygienischen Vorbelastungen vgl. Kapitel 3.3.1.
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Bewertung

Tabelle 3.28: Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft

Schutzgut

Klima/Luft

Klima global
und regional

nicht re-
levant

Beurteilungskriterien

gleichsFunk-

bioklimati-
tion

sche Aus-

hoch

(Teil eines grofrau-
migen Kaltluftent-
stehungsgebietes
und einer bedeutsa-
men Frischluft-
schneise mit direk-

nische Ausgl.

tat/lufthygie-
funktion

Luftquali-

gering - mittel (ma-
Riger Geholzanteil
entlang der Plange-
bietsgrenzen)

Klimaschutz-

fkt. durch
Treib-haus-
gasspeicher

gering (Standort
mit geringem Spei-
cher- oder Senken-
potenzial)

Wertstufe/
Gesamtbe-
wertung

mittel - hoch

ter Wirkung auf Be-
lastungsgebiet der
Innenstadt)

3.8.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase entstehen bei der ErschlieRung des Gebietes und der Errichtung der
baulichen Anlagen kurzzeitig Larmemissionen durch Baumaschinen und -fahrzeuge. Sofern
die Bestimmung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV
Bauldarm) und 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenldarmschutzverordnung) eingehalten wer-
den, sind baubedingt keine negativen Auswirkungen zu erwarten (V2).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind Konflikte immer dann zu erwarten, wenn durch das Vorhaben Flachen
mit klimatischen Ausgleichsfunktionen tiberbaut werden.

Durch die geplante Neuversiegelung gehen im B-Plangebiet insg. 79,50 ha Offenland mit
Funktionen der lokalen Kaltluftproduktion verloren. Dies betrifft v. a. die GE1 - GE4, GES6,
GE8 - GE10,S01,S09S012,5014,S015 und zum Teil geplante Verkehrsflachen und bedeu-
tet gleichermalien eine erhebliche Funktionseinschrankung der Frischluftschneise. Die Aus-
wirkungen sind umso gravierender zu bewerten, wenn diese im Zusammenhang mit weite-
ren Bauprojekten im Stadtgebiet betrachtet werden (vgl. dazu Abbildung 3.48).

Weiterhin ist anlagebedingt in den GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und tlw. im Bereich der
neu anzulegenden Verkehrsflaichen von Gehdlzverlusten in einem Gesamtumfang von
17,00 ha auszugehen. Dies betrifft vor allem Gehdlzstrukturen innerhalb der bebauten Fla-
chen mit mittlerer Frischluftproduktion.

1751_UB_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 122 von 212



Stadt Cottbus/Chéséebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” @

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

El groRflachige Baugebiete im Westteil (Planung) Bioklimatische Ausgleichsraume
| Offenland (Acker, Wiesen, Ruderalfluren)

| B-Plan ,Technologie- und Innovationspark (TIP) Cottbus
1l B-Plan ,Albert-Zimmermann-Kaserne*

Il B-Plan Stadtfeld* B Geholzfiachen
IV B-Plan SO Forschung und Entwicklung* Teilbereich | ssssssess |ineare Geholzstrukturen
V  B-Plan SO Forschung und Entwicklung*“ Teilbereich Il B Gewssser

VI Neues Werk Cottbus der DB AG
Bioklimatische Wirkrdaume

[0 bioklimatisch stark vorbelasteter Wirkraum
bioklimatisch mittel bis potentiell vorbelasteter Wirkraum

Kaltluftabflussbahn/Frischluftschneise

Abbildung 3.48: Geplante grof3fldchige Baugebiete im Bereich klimatischer Ausgleichsrdume im
Westteil der Stadt Cottbus/Chésebuz (Quellen: FUGMANN/JANOTTA 2016, LBG
2023)

Zur Vermeidung bzw. Minderung der zu erwartenden negativen Auswirkungen greifen fol-
gende MalRnahmen, die zum Erhalt klimatischer Funktionen oder der Minderung negativer
klimatischer Effekte beitragen:

—  Vare10: Erhalt des nordwestlichen Waldkomplexes mit Funktion als ,Ruhiges Ge-
biet’ gem. Larmaktionsplan Cottbus/Chésebuz (2018) im Umfang von 112,58 ha,
der weiterhin die Aufgabe der Frischluftproduktion fiir das westliche Stadtgebiet
Ubernimmt.

— Meé6: Konzentration der baulichen Entwicklung auf vorhandene teil-/versiegelte Fla-
chen der GE6 - GES, tlw. GE10,SO1-S09,SO11, SO13 und SO14. Somit bleiben
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bisher zusammenhdngende unverbaute Flaichen mit Funktionen der Kaltluftent-
stehung und als Frischluftschneise fir die Cottbuser Innenstadt erhalten.

—  M4: Erhalt eines Frischluftkorridors in die Innenstadt

Lokale, auf das Plangebiet bzw. unmittelbar benachbarte Bereiche begrenzt sind folgende
MaRnahmen:

—  Vars3: Der Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen betrifft v. a. eine in West-Ost aus-
gerichtete Allee mit vitalem Altbaumbestand entlang der Dahlitzer StralRe, der zu-
mindest kleinrdumig fiir eine Abschwachung lokaler Aufheizungseffekte siidlich
angrenzender Wohnbebauung sorgt.

— M3: Die Reduzierung des Versiegelungsgrades innerhalb der Baugebiete GE1 und
GE2 auf eine GRZ von 0,6 Fiihrt zu lokalen klimatischen Entlastungen im B-Plange-
biet.

:“ ""1 B-Plangebiet Bioklimatische Ausgleichsraume
U— - — Kaltluftentstehungsflachen (weitgehend unversie-

Bioklimatische und lufthygienische Wirkréume l:l geltes Offenland)

[  Blockbauten, dichte Bebauung [ ] Frischluftentstehungsgebiet (Geholzflachen)
lockere Bebauung mit Gebauden, Strallen, . .

:, Platzen, Garten, mittlere - hohe Durchgriinung I=>> Frischluftschneise

:] flachige Versiegelung Beeintrachtigungen durch B-Planfestsetzungen
Photovoltaik-Freiflachenanlage Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

Barrierewirkung auf Kaltluftabfluss

Abbildung 3.49: Betroffenheit von Klimafunktionen im B-Plangebiet (Kartengrundlage: LBG 2023)
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte lufthygienische Auswirkungen wurden im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch eingehend betrachtet, vgl. dazu ausfihrlich Kapitel 3.3.2.

3.8.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmaBnahmen

Kky6.1: Verlust von Fldchen mit Funktionen der Kaltluftentstehung/klimatischer Aus-
gleichsraum

Der Verlust von insgesamt 79,50 ha Offenland in den GE1 - GE4, GE6, GE8 - GE10, SO1, SQ9,
SO12,S014, SO15 und Verkehrsflachen Fiihrt zu erheblichen Einschrankungen der Kaltluf-
tentstehung und somit klimatischen Ausgleichsfunktion des westlichen Stadtrandes. Neben
EntsiegelungsmaRBnahmen (A1) tragt die Entwicklung verschiedener Griinlandarten (A7 -
A12) dauerhaft zum Funktionserhalt im Plangebiet bei. Dariiber hinaus werden Kiihleffekte
durch Baugebietsdurchgriinungen und StraRenbaumpflanzungen (A2 - A4), aber auch durch
Dach- und Fassadenbegriinungen erzielt (A5, A6). Der Gesamtumfang der Kompensations-
malRnahmen betragt 121,75 ha.

Kky6.2: Verlust von Flachen mit Funktionen der Frischluftproduktion und als klimatischer
Ausgleichsraum Cottbuser Innenstadt

Geholzverluste in den GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und Verkehrsflachen werden iber um-
fangreiche Geholzpflanzungen im B-Plangebiet kompensiert (vgl. Tabelle 3.29). Dem Ge-
samteingriffsumfang von 17,00 ha stehen in Summe 55,50 ha Neupflanzungen gegeniber,
die die klimatischen Ausgleichsfunktionen weitgehend wiederherstellen. Neben fldachigen
Geholzpflanzungen/Sukzession (A13 - A17) tragen auch DurchgriinungsmafRnahmen in den
Baugebieten (A2 - A4) zur Verbesserung der Frischluftproduktion bei.

Kky6.3: Erhebliche Funktionseinschrankung einer Leitbahn fir Kalt-/Frischluftzufuhr

Von der erheblichen Funktionseinschrankung sind rd. 78,00 ha der Baugebiete GE1 - GE4,
GE®6, GE8, GE9, SO9 - SO12,S014, SO15 und Verkehrsflachen betroffen. Fiir den Funktions-
erhalt steht die dauerhafte Freihaltung der vorhandenen Frischluftbahn von Vertikalstruk-
turen jeglicher Art (Baukorper, dichte hohe Bepflanzung mit Riegelwirkung) im Vorder-
grund, die dauerhaft Gber die Entwicklung verschiedener Grinlandarten erzielt wird. Ge-
holzsukzession wird mit Realisierung der Maldnahmen A7 - A12 dauerhaft unterbunden, Ge-
holzpflanzungen entlang der Ost-West-StralRe (A2) und die Anlage der Streuobstwiese (A14)
erfolgen in West-Ost-Richtung zur Lenkung der Kaltluftstrémung in das Stadtgebiet. Gene-
rell sieht die Planung eine Verringerung der Breite der vorhandenen Frischluftbahn nicht nur
zugunsten der geplanten Bebauung, sondern auch fir die stidliche Waldentwicklung zur
Frischluftproduktion und visuellen Abschirmung des Plangebietes vor, die ebenfalls wesent-
liche Umweltbelange darstellen.

Rechnerisch verbleibt ein Kompensationsdefizit von 7,65 ha, in Verbindung mit der Freihal-
tung der Flache zwischen GE9 und GE10 (vgl. Kapitel 3.8.2) bleibt die Funktion der Frischluft-
schneise fir die Innenstadt jedoch im Wesentlichen erhalten.
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Tabelle 3.29: Ausgleichsmalinahmen fir das bioklimatische Funktionen im B-Plangebiet

Anrechenbarer Umfang (ha)

Gesamt- | Komp.

Kiky6.1 Kiky6.2 Kky6.3
Kompensationsbedarf 79,50 17,00 78
KompensationsmalRnahmen
A1.2 Eﬁf}g‘i‘?&tsmgemnge” im B- 2,90 1:1 2,90 2,90
A2 StraRenbaumpflanzungen 4,47 1:1 4,47 4,47 4,47
N
Ad Stellplatzbegriinung 0,50 1:1 0,50 0,50
A5 extensive Dachbegriinung 32,44 1:1 32,44
A6 Fassadenbegriinung 10,00 1:1 10,00
A7 Entw. Grasnelkenflur 1,06 1:1 1,06 1,06
A8 Entw. von Trockenrasen 8,98| 1:1 8,98 8,98
A9 Entw. trockener Sandheide 0,06| 1:1 0,06 0,06
A10 Entw. Besenginsterheide 1,02 1:1 1,02 1,02
Extensivgriinland mit geholz-
A11 freien Dauerbrachen und 15,27 1:1 15,27 15,27
Strauchgruppen
A12 Eéﬁ‘;?\slg’f:::;?gfhr:: geholz- 13,54| 1:1 13,54 13,54
A13 Waldrandgestaltung 3, 75| 1:1 3,75 3,75
A14 Anlage Streuobstwiese 2,70 1:1 2,70 2,70
A15 6kologischer Waldumbau 11,30 1:1 11,30
A16 Aufforstung 11,90 1:1 11,90
A17 Waldentw. durch Sukzession 7,54 1:1 7,84
z 121,75 55,80 70,35
Kompensationsdefizit - - 7,65
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[.1 B-Plangebiet  Erhalt/Entw. von Kaltluftenstehungs- Entwicklung von Flachen zur Frischluftpro-
flachen und einer Frischluftschneise duktion und Minderung von Aufheizungs-
A1: Flachenentsiegelungen effekten
A7 - A12: Entwicklung verschie- : A13 - A16: flachige Gehdlzpflan-
dener Griinlandarten 2ungen

A3 - A6: DurchgrinungsmafRnah-

V3: Erhalt von StralRenbdumen =
men auf Baugrundstiicken

A2: StraRenbaumpflanzungen

Abbildung 3.50: AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Klima/Luft

3.9 Schutzgut Landschaft

3.9.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes werden folgende Kriterien herangezo-
gen: landschaftsasthetischer Wert, Schutzwiirdigkeitsgrad, Grad der visuellen Verletzlich-
keit und Wert der landschafts- und freiraumbezogenen Erholungsmaéglichkeit.

Historische Gebietsentwicklung

Im B-Plangebiet wurde in den 1920er Jahren ein Flugplatz zundchst zur zivilen Nutzung er-
richtet, diente jedoch seit 1938 vorrangig militarischen Zwecken: zundchst der Wehrmacht,
danach der Sowjetarmee, der NVA und schlie3lich der Bundeswehr. Nach der stadtpoliti-
schen Entscheidung, den etwa 25 km entfernten Flugplatz Cottbus-Drewitz in seiner Funk-
tion als regionalen Verkehrslandeplatz zu stdrken und langfristig zu erhalten, wurde der
Flugbetrieb im Jahr 2003 endgiiltig eingestellt. Zeugen der vormaligen Nutzungen sind die
noch vorhandene Start- und Landebahn, der historische Gebdudebestand in Form der
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Hangar, des Towers, der Kfz-Garagen und weiterer flugzeugtechnischer Funktionsbauten
sowie das im Sldbereich des Geldndes befindliche Flugplatzmuseum.

Ist-Zustand

Das B-Plangebiet befindet sich in der westlichen Peripherie des Cottbuser Stadtgebietes
und zadhlt zur Landschaftsbildeinheit ,Schwemmsandfdacher um Sielow” (vgl. FUGMANN
JANOTTA PARTNER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSPLANER 2023).

Das gesamte Geladnde ist flach und eben. Es dominieren als ruderale Wiesen ausgepragte
Offenlandflachen mit im Sidteil locker mit Gehdlzen bestandenen Randbereichen aus lang-
sam vordringender Geholzsukzession bis hin zur Auspragung von Vorwaldstadien. Diese
Ubergangsbereiche zwischen dem recht monoton strukturierten Offenland und einem
schmalen Streifen aus oft nur noch rudimentar ausgebildetem Kiefern-Altersklassenwald lo-
ckert das stidliche Plangebiet optisch auf. Der Altkiefernbewuchs bildet eine Raumkante zur
parallel verlaufenden FichtestraRe und Dahlitzer StraRe mit z. T. vorhandener randlicher
Wohn- und Garagenbebauung sowie kleinen Grabelandgrundstiicken. Nordwestlich ragen
abwechslungsreich gegliederte Waldrander mit einem hohen Laubholzanteil in das Plange-
biet.

Das ehemalige gut durchgriinte Flugplatzgeldnde im Nordwesten ist frei zuganglich. Die Ge-
bdude sind derzeit iberwiegend ungenutzt und sanierungsbediirftig. Das als Baudenkmal
ausgewiesene Ensemble aus historischem Gebdudebestand und Freifldchen (vgl. Kapitel
2.5.3) ist stark durchgriint mit zum Teil markanten Altbaumbestadnden aus Kiefern und ver-
schiedenen Laubbaumarten.

Ausgeprdgte Sichtachsen oder markante Sichtbeziehungen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ausnahme bildet die von Bebauung und héherer Bepflanzung freizuhaltende Blickbe-
ziehung von der Levinestralse zu den Hangars zwischen den beiden Kreisverkehren.

Die Gesamtsituation und wesentlichen Landschaftsbildelemente sind in Abbildung 3.51 dar-
gestellt und fotodokumentarisch in Kapitel 3.5.1 festgehalten.

Neben dem denkmalgeschitzten Gebadude- und Freifldichenbestand des ehemaligen Flug-
platzes (vgl. Kapitel 2.5.3) existiert eine geschiitzte Allee aus alten Roteichen entlang der
Dahlitzer Straf3e, die einen hohen asthetischen Wert besitzt. Innerhalb der bebauten Berei-
che sind einzelne Bdume visuell prédgend und gemald Baumschutzsatzung der Stadt Cott-
bus/Chésebuz geschiitzt. Bodendenkmale tangieren lediglich das MI2 im Randbereich.

Touristische Infrastruktur ist mit Ausnahme des im stidlichen Plangebiet befindlichen Flug-
platzmuseums mit Freigeldnde sowie des Cottbuser Drachen- und Gleitschirmfliegerclubs
e.V., der Bereiche siidlich und westlich der PV-Anlage nutzt, nicht vorhanden. Uber-/regio-
nale Rad- und Wanderwege werden nicht berihrt (vgl. STADT COTTBUS/CHOSEBUZ 2023). We-
gebeziehungen existieren insgesamt nur sehr eingeschrankt. Abgesehen von den Erschlie-
Rungsstralien, die sich auf den nordostlichen Teil des Plangebietes konzentrieren, verlauft
ein Betonplattenweg entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und schwenkt im nordwest-
lichen Randbereich in Richtung Norden in den angrenzenden Wald. Das Geldande ist zum
Wald hin eingezaunt und nicht passierbar. Im Sidteil ist lediglich ein Stichweg in das Gebiet
vorhanden. Dennoch wird das weitldufige Gelande v. a. von Spaziergangern frequentiert.
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Somit besitzt das Gebiet in seiner derzeitigen Auspragung mittlere Wohnumfeld- und Nah-
erholungsqualitaten fir die 6rtliche Bevolkerung.

!IH
un

N (I

N

e ,... B-Plangebiet Besondere Landschaftselemente
u- iR o

©900® Allee, Baumreihen

Landschaftsbildeinheiten (Wertstufe) nannn gestufte/strukturreiche Gehdlzrander
[l Offenfilichen (Trockenrasen, Wiesen, Ruderaifiuren Diinen mit untergeordneter Landschaftsbildpragung
in versch. Sukzessionsstadien (mittel)
- Wald (hoch) Waldfunktionen
:] Wald/Gehélzflachen (mittel) Erholungswald, Intensitatsstufe 2
- Siedlung - historische Bausubstanz [:] Wald in waldarmen Gebieten
- hoct) Baudenkmale
Siedlung mit hohem Gehdlzanteil (hoch) I:] ehem. Kasernengelande mit mehreren denkmal-
[ ] siedlung - Wohngebiete mit Garten, BTU (mittel) geschiitzten Gebauden (vgl. Kapitel 2.5.3)
[ ] siedlung - Garagen (gering) Vorbelastungen
Sicbeziingen EZZ]  Photovoltaik-Freifidchenanlage
i ©  Sichtbeziehung auf Gebaude des ehem. Flugplatzes (I Verkehrstarm
Cottbus Nord

Abbildung 3.51: Landschaftsbildelemente im B-Plangebiet und angrenzenden Bereichen (Karten-
grundlage: LBG 2023)

Vorbelastungen

Im Zentrum des B-Plangebietes, jedoch nicht Bestandteil desselben, befindet sich eine um-
zdunte PV-Anlage, die das Plangebiet sowohl optisch, als auch in Bezug auf die Zugdnglich-
keit in eine Nord- und Siidhalfte zerschneidet. Weitere Zaunanlagen frieden Teile des Dra-
chen und Gleitschirmfliegergeldndes ein.

Im Osten ist das Plangebiet durch einzelne Gewerbeansiedlungen, im sidostlichen Randbe-
reich durch einen Garagenkomplex tiberformt.

1751_UB_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 129 von 212



Stadt Cottbus/Chdsebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”

Umweltbericht

IHG

IPP HYDRO CONSULT

Bewertung

Tabelle 3.30: Zusammenfassende Beurteilung des Schutzgutes Landschaft

Beurteilungskriterien

. & L _
Schutz- ] & w 5 3 Gesamt
St w9 5 7 bewer-
gut % o v X = g t
S 3 = T N 5 ung
25 3= > °
7.2 2 c S =
H T > (7] w
ering - mittel mittel - hoch hoch mittel
gering - m (geringe visuelle |(Baudenk- .
(Plangebiet ohne (Plangebiet fragmenta-
Land- Vorbelastung mal, Allee, . .
besondere natur- risch Gber Wege erschlos- | mittel
schaft durch PV-Anlage |Bodendenk- :
raumtyp. Ausstat- und Gewerbean- | male tanaie- |S€™ Zerschneidung durch
tungsmerkmale) . 9 PVA und Zaunanlagen)
siedlungen) rend)
3.9.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmaRnahmen

Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitlich zu erwartender Baularm wird im Zusammenhang mit den Schutzgitern Mensch
und Klima/Luft thematisiert (vgl. Umweltbericht, Unterlage 1) und spielt auch im Zusammen-
hang mit der Erlebnisqualitdt der Landschaft eine Rolle, die angesichts der zeitlichen Be-
grenztheit von untergeordneter Bedeutung ist.

Auf baubedingte Beeintrachtigungen des angrenzenden, teils ortsbildpragenden Gehdlzbe-
standes einschlie3lich der SchutzmaRnahmen wurde im Kapitel 3.5.2 eingegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Trotz fFehlender landschaftlicher Highlights besteht der Wert des Plangebiets in seiner grol-
raumig unzersiedelten Auspragung. Deshalb stellt die geplante Bebauung insbesondere der
bisher unbebauten Flachen der Baufelder GE1 - GE4, GE6, GE8 - GE10, SO1, als auch der Ver-
kehrsflachen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft dar. Alle randli-
chen Gehélzstrukturen bleiben erhalten (Vare3, V4). Als wichtigste VermeidungsmalRnah-
men sind allerdings die Verkleinerung des Geltungsbereichs durch Verzicht auf den nord-
westlichen Waldkomplex (Vars10) sowie die raumliche Konzentration der Bebauung auf den
nordlichen Teil des Plangebiets mit bestehenden baulichen Anlagen (M6) zu werten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei kiinftiger Nutzung wird das Plangebiet Gber die 6ffentlichen ErschlieBungsstralien und
-wege frei zuganglich bleiben. Zusatzliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind abge-
sehen von der Zunahme von Gewerbe- und Verkehrsemissionen, die jedoch im Zusammen-
hang mit den Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft thematisiert wurden, derzeit nicht er-
kennbar.
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3.9.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

Ky7.1: Verlust unbebauter, naturnah strukturierter Stadtrandbereiche

Der Verlust unbebauter, naturnah strukturierter Stadtrandbereiche mit einem Flachenum-
fang von 52,10 ha ist trotz der in Kapitel 3.9.2 aufgefiihrten MaRnahmen nicht vollstandig
vermeidbar. Die AusgleichsmaRnahmen beziehen sich zum einen auf die landschaftsge-
rechte Einbindung baulicher Anlagen in den Stadtrandbereich und die Aufwertung der Auf-
enthaltsqualitdt neuer Siedlungsbereiche mittels verschiedener DurchgriinungsmalRnah-
men (A2 - A6), zum anderen erfahren die verbleibenden Freifldchen eine qualitative Aufwer-
tung sowohl des Offenlandes, als auch der Gehodlzstrukturen aus landschaftsasthetischer
Sicht (A7 - A17). Dem Eingriff stehenin Summe 105,43 ha Kompensationsflichen gegeniiber,
somit ist der Eingriff im B-Plangebiet ausgleichbar.

Tabelle 3.31: Ausgleichsmalinahmen fiir Bodenversiegelungen

MaRn.
Mafn. . Komp. anrechenb.
N MaRnahmenbezeichnung Umfang verhaltnis |Umfang (ha)

(ha)

MaRnahmen im B-Plangebiet

landschaftsgerechte Einbindung baulicher Anlagen in Stadtrandbereich, Aufwertung Aufent-
haltsqualitat neuer Siedlungsbereiche mittels Durchgriinung
A2 StraRenbaumpflanzungen 4,47
A3 Geholzpflanzungen auf Baugrundstiicken GE, SO 13,34 11 2831
Ad Stellplatzbegriinung 0,50
A6 Fassadenbegriinung 10,00
qualitative Aufwertung verbleibender Freiflichen (Offenland)
A7 F: Entw. Grasnelkenflur 1,06
A8 F: Entw. Trockenrasen 8,98
A9 F: Entw. trockener Sandheiden 0,06
A10 F: Entw. Besenginsterheide 1,02 1:1 39,93
A11 F: I;ntw. artenreicher‘Wiesen auf artenarmem 1527
Grinland/Brachen mit Strauchgruppen !
A12 E.FEETE:\;;;;?:!E;C:H Wiesen auf artenarmem 13,54
qualitative Aufwertung verbleibender Freiflichen (Geholzstrukturen)
A13 Waldrandgestaltung 3,75
Al14 Anlage Streuobstwiese 2,70
A15 okologischer Waldumbau 11,30 1:1 37,49
A16 Aufforstung 11,90
A17 Waldentwicklung durch Sukzession 7,84
z 105,73
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3.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.10.1 Bestandsanalyse

Beurteilungskriterien

Kultur- und sonstige Sachgliter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller,
geistiger und materieller Natur, die fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder
waren. Bei der Bestandserfassung sind vor allem zu beriicksichtigen: historisch bedeutsame
Kulturlandschaften, Kultur- und Naturdenkmaler, archdologisch bedeutsame Flachen, histo-
rische Orts- und Stadtkerne, sonstige kulturhistorisch und/oder heimatkundlich bedeut-
same Bereiche, Orte und Objekte einschlielilich historischer Freiraumelemente, wie z. B. his-
torische Garten und Parks, historische Landnutzungs- und Bewirtschaftungsformen sowie
Sicht- und Wegebeziehungen (UVP-GESELLSCHAFT E.V. 2014).

Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

— Historischer Zeugniswert, d. h. die Aussagekraft zur Entstehungszeit unter Beriick-
sichtigung nachtréglicher Uberpragungen,

—  Erhaltungsgrad des Kulturgutes/der Erhaltungssituation in der Landschaft bzw. in
den Bodenverhéltnissen/Vollstandigkeit eines Objektes nach dem Grad seines for-
malen duBeren Erhaltungsgrades (urspringlicher, veranderter, erweiterter, umge-
stalteter, verfremdeter oder verfalschter Zustand) und nach dem Grad seiner
Funktionalitat (Funktionswandel oder -verlust),

— Seltenheitswert, d. h. singular herausragende Objekte oder selten auftretende
Strukturen, Maldstabsebene lokal, regional, landes-, bundes-, europaweit,

— regionaltypischer Wert/regionales Identitdtsmerkmal, d. h. hdufig in der jeweiligen
Region auftretende Kulturgditer, die in ihrer Gesamtheit und Haufigkeit einen
Raum unverwechselbar charakterisieren,

—  Funktionsbeurteilung: Kulturlandschaft als Ergebnis ihrer Nutzungsgeschichte, Be-
urteilung von Einzelobjekten und Strukturen nach ihrer Bedeutung zum Zeitpunkt
der Entstehungsphase sowie des Funktionswandels,

—  Kiinstlerischer Wert: kunstgeschichtliche, baukiinstlerische und/oder kunsthand-
werkliche Qualitadt des Objektes.

Ist-Zustand/Vorbelastungen

Die im Plangebiet vorhandenen Boden- und Baudenkmale wurden bereits in Kapitel 2.5.3
beschrieben. Der Standort blickt auf eine langjadhrige Historie als Militarflugplatz zuriick.
Cottbus/Choésebuz war einer von vier Fliegerhorsten in Brandenburg neben Finsterwalde,
Jiterbog-Damm und Doberitz, die systematisch den Aufbau der deutschen Luftwaffe vor-
bereiteten. Die Ansammlung von sieben verschiedenen Hangars aus den Jahren 1933/1934
auf dem Flugplatz Cottbus/Chésebuz, von denen heute finf erhalten sind, ist fiir Deutsch-
land einzigartig. Vor allem der urspringlichen Anlage der Flugzeugfiihrerschule als ein Zeit-
zeuge der Bauauffassung von Fliegerhorstbauten bis zur Mitte der 1930er Jahre kommt ar-
chitekturgeschichtliche und baukiinstlerische Bedeutung zu. In der konsequenten Verwen-
dung der architektonischen Formen der Moderne - entgegen dem sonst iblichen Heimatstil
- ist die Flugzeugfihrerschule einschlieBlich der Bauten des Flugplatzes aus dieser Zeit in
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ihrer Originalitat wohl einzigartig in Brandenburg. Gleichzeitig ist sie ein bedeutendes Bei-
spiel Fir den Einfluss des "Neuen Bauens" auf die Militararchitektur der 1930er Jahre Gber
die Landesgrenzen hinaus (DEUTSCHES NATIONALKOMITEE FUR DENKMALSCHUTZ 2022/BLDAM ).

Abgesehen von den noch vorhandenen Bauten besteht aktuell nur noch ein geringer Bezug
zur historischen Nutzung. GroRe Teile der ehemaligen Start- und Landebahn sind bereits im
Rahmen eines anderen B-Plans mit einer Freifldchen-Photovoltaikanlage bebaut. Das Ge-
ldnde wurde 2008 einer umfangreichen Altlastensanierung unterzogen, bei der gleichzeitig
RickbaumaRnahmen militdrischer Bauten (z. B. Shelter) erfolgten. Die Flugplatzgebaude
sind im Wesentlichen noch vorhandenen und wurden z. T. saniert bzw. restauriert.

Bewertung

Tabelle 3.32: Zusammenfassende Beurteilung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter

Beurteilungskriterien

Gesamtbe-
wertung

Schutz-
gut

scher Zeug-
Erhaltungs-
regionalty-
pischer

beurteilung

Wert
scher Wert

Histori-
grad
Selten-
heitswert
Funktions-
Kiinstleri-

Kuleur- mittel - mittel -
und Sach- | mittel mittel hoch gering mittel - hoch
giiter hoch hoch

3.10.2 Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut/VermeidungsmafRnahmen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich konnen durch Flacheninanspruchnahmen sowie Bodenauf- und -abtrage bei
Erdbauarbeiten zur Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen Beeintrachtigungen von
Bodendenkmalstrukturen und -funden nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft vor allem
das MI2, an welches die bekannten Bodendenkmale 6170 (Graberfeld Eisenzeit Strobitz, Flur
37) und 6112 (Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit Strobitz, Flur 37) grenzen. Bei Bauvor-
haben in diesem Bereich sind im Rahmen der Baugenehmigung ggf. weitere Auflagen erfor-
derlich. Wenn dariiber hinaus bei Erdbauarbeitenin bisher unbekannte archdologische Fund-
stellen eingegriffen wird, miissen Bauarbeiten nach § 11 BbgDSchG zunachst eingestellt und
die Funde umgehend der zustdndigen Denkmalschutzbehorde angezeigt werden (V7). Bei
Einhaltung der genannten MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der Gebdudebestand der Baufelder SO1 bis SO8 beriihrt das Baudenkmal 09100194 , Flug-
platz Cottbus-Nord“. BaumalRnahmen im denkmalgeschiitzten Bereich des ehemaligen Flug-
platzes bedirfen ebenfalls einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 9 BbgDSchG. Zu be-
achten ist hierbei die in Kapitel 2.5.3 erwdhnte denkmalrechtliche Zielvereinbarung zwi-
schen der Stadt Cottbus/Chésebuz und dem BLDAM (V8).

In diesem Zusammenhang sind von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Bereiche mit
besonderer denkmalrechtlicher Bedeutung betroffen (vgl. Kapitel 2.5.3, Abbildung 2.11).
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Zum Erhalt der Sichtbeziehung zur ehemaligen Befehlsstelle und den Hangars nérdlich der
LevinestralRe wird auf StraBenbaumpflanzungen in diesem Bereich verzichtet (V8).

Der mit zum Teil ortsbildpragenden Geholzen bestandene Platz an der Planstraf3e 3 wird als
offentliche Grinflache gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB dauerhaft gesichert.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind im Zusammenhang mit den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen nicht relevant.

3.10.3 Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmaBnahmen

Unter Beachtung der o. g. Hinweise sowie der Festsetzungen zur Freihaltung von Sichtbe-
ziehungen zu Baudenkmalern sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut zu erwarten.

3.11 Vermeidung von Emissionen

Die zuldssigen Emissionen werden durch die Bestimmungen des BImSchG so geregelt, dass
keine schadlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind. Zur Gerduschkon-
tigentierung von Gewerbeldrm vgl. Kapitel 3.3.2 und V10.

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die energetischen Anforderungen an Warme-, Kalte- und Energiebedarf der Neubauten wer-
den (Gber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Die Installation von Photovoltaik-Modulen zur Stromgewinnung sowie Solarkollektoren zur
Warmwasseraufbereitung und zur Heizungsunterstiitzung wird empfohlen und in den ortli-
chen Bauvorschriften gemaR § 61 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO ermaglicht.

Ab dem 01.06.2024 ist gemal} § 32a Abs. 1 BbgBO die Errichtung von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung fir 6ffentliche und gewerbliche Gebaude auf Dachflachen ab 50 m? auf
mindestens 50% der Dachfldche verpflichtend.

Das Gebiet verflgt Giber glinstige bis eingeschrankt giinstige Bedingungen zur Nutzung der
Geothermie (vgl. LBGR 2023, Abbildung 3.52).

3.13 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Fiur die Abfallbehandlung und die Abfallentsorgung gelten die Vorschriften der Abfallent-
sorgungssatzung der Stadt Cottbus/Chésebuz.

Fiur die Abwasserbehandlung (einschlieRlich des Niederschlagswassers aus dem Bereich be-
bauter oder befestigter Grundstiicke) gelten die Vorschriften der Abwassersatzung der
Stadt Cottbus/Chésebuz.
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Flachenbedarf Erdwarme-
kollektoren

sehr hoch
[ mittel, z. T. sehr hoch
[ gering, z. T. sehr hoch
P gering

Abbildung 3.52: Flachenbedarf Erdwarmekollektoren (Datenquelle: LBGR 2023)

3.14 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Cottbus/Chésebuz zahlt zu den starker belasteten Siedlungsrdumen in Brandenburg. Der im
Luftreinreinhalteplan der Stadt ausgewiesene Waldkomplex nordwestlich des B-Plangebie-
tes mit Funktionen der Frischluftproduktion bleibt durch die Verkleinerung des Geltungsbe-
reiches des B-Plangebietes vollstandig erhalten (vgl. Vars10: 112,58 ha).

3.15 Wechselwirkungen

Im Zuge der schutzgutbezogenen Betrachtungen wurden bereits in den vorangegangenen
Kapiteln Beziige zu anderen Schutzgiitern hergestellt. Im vorliegenden Fall ist nicht davon
auszugehen, dass die zwischen den Schutzgiitern am Standort entstehenden Wechselwir-
kungen zu zusatzlichen Belastungen im Zusammenhang mit der B-Planung fihren.

Die darzustellenden Wechselwirkungen sind schutzgutibergreifende Auswirkungen, die
nicht bzw. nicht ausreichend durch den Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst werden
kénnen. Ubergreifende Wirkungsgefiige wurden bereits in die vorangegangenen schutzgut-
bezogenen Betrachtungen mit einbezogen.

Kumulative Wirkungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen lassen sich unterschei-
den in additive/summarische, synergistische (Kombination verschiedener Wirkfaktoren, die
zu einer Verstarkung der Auswirkungen fiihren) oder gegensdtzliche Wirkungen. Des Weite-
ren konnen Wirkfaktoren aus anderen geplanten Vorhaben die Wirkungen des zu betrach-
tenden Vorhabens verstarken. Auch kumulative Wirkungen wurden im Rahmen der voran-
gegangenen Betrachtungen bericksichtigt, so dass sich weitergehende Ausfiihrungen an
dieser Stelle eriibrigen.
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3.16 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Von den geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans gehen keine Risiken fiir die
Umgebung aus. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf diein § 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe a - d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind dem-
nach keine Anhaltspunkte fir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

Einwirkungen von aulRen auf das Gebiet

Im Geltungsbereich des B-Plans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Stérfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Es besteht auch keine Gefahr der Uberflutung der Siedlungsflichen, da keine Hochwasserri-
sikogebiete beriihrt werden.

Ingenieurgeologische Gefahren

Es sind keine geogenen Gefahren (Rutschungen, Verkarstungen, Senkungen) durch den Un-
tergrund zu erwarten.

3.17 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
che zu beriicksichtigen. Im Zuge der FNP-Anderung wurde eine Standortalternativenprii-
fung durchgefiihrt. Dabei wurden Mdoglichkeiten der Innenentwicklung ebenso geprift wie
die Moglichkeiten zur Ausweisung von Bauflachen im AuBenbereich (vgl. Kapitel 5).

Durch die Bauleitplanung wird eine Konversionsflache in Anspruch genommen. Dabei kon-
zentriert sich die geplante bauliche Entwicklung in erster Linie auf bereits bebaute Teile im
nordéstlichen Plangebiet (M6). Mit der Verringerung des Geltungsbereichs des B-Plans
(Vars10), der Verringerung der GRZ in den Gewerbegebieten G1 und GE2 (M3) und dem Aus-
schluss der Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen in allen Baugebieten (M5), der ge-
planten mehrgeschossigen Bebauung sowie der Festsetzung groRflachiger privater und 6f-
fentlicher Griin- und Waldfldchen wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden innerhalb
des B-Plans reduziert.

3.18 Klimaschutz (globaler Aspekt der Klimabetrachtung/Klimaschutzklau-
sel)

MaRnahmen zur Verminderung der Folgen des Klimawandels

Zur Verminderung der Folgen des Klimawandels empfiehlt es sich, Anlagen und Einrichtun-
gen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-warme-Kopplung zu nut-
zen.
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Der B-Plan lasst hierzu die Nutzung von erneuerbaren Energien, z. B. Solarenergie zu (vgl.
Kapitel 3.12).

MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Klimawandel wirkt sich insbesondere in einer kiinftigen Temperaturerhhung undin der
Erhohung der Anzahl an Hitzetagen aus (vgl. dazu Kapitel 3.8.1). Vor dem Hintergrund des
zu erwartenden demographischen Wandels ist dadurch insbesondere in Siedlungen mit zu-
nehmenden bioklimatischen und gesundheitlichen Problemen fir empfindliche, vor allem
dltere und kranke Menschen zu rechnen. Dieser Entwicklung entgegenzuwirken ist ein um-
welt- und bauleitplanerisches Ziel.

Auf das B-Plangebiet wirken sich neben Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (V3)
vor allem die zahlreichen Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fiir eine umfassende
Durchgriinung der Baugebiete positiv auf das lokale Klima aus, wie StraBenbaumpflanzun-
gen (A2), Stellplatzbegriinungen (A4) und Geholzpflanzungen auf Baugrundsticken (A3).
Weiterhin mindern Dach- und Fassadenbegriinungen (A5, A6) den stadtischen Hitzeinselef-
fekt, aber auch waldbauliche MalRnahmen zur Entwicklung von Mischwaldbestanden (A13,
A15-A17).

Ebenso wichtig und mit positiven Effekten verbunden, die Gber das B-Plangebiet hinausge-
hen, ist die dauerhafte Freihaltung einer bedeutsamen Kaltluftbahn fiir das Cottbuser Stadt-
gebiet, indem in diesen Bereichen keine Bebauung erfolgt (M4) und Kaltluftentstehungsfla-
chen durch die die dauerhafte Etablierung von Extensivgriinland und trockenen Offenland-
biotopen dauerhaft funktionsfahig bleiben (A7 - A12).

Im Zuge des Klimawandels ist auch mit dem Anstieg von extremen Wetterereignissen, z. B.
Starkregen, zu rechnen. Wasser- und luftdurchlassige Flachenbefestigungen (M1), die Redu-
zierung der GRZ auf 0,6 in den GE1 und GE 2 (M3) und der Ausschluss der Uberschreitung der
GRZ fir Nebenanlagen (M5) fiihren zu einer Minderung extremer Wirkungen.

Zur nachhaltigen Nutzung der Ressource Wasser schreiben die Festsetzungen des B-Plans
die Riickhaltung von Regenwasser im B-Plangebiet vor (M2).

3.19 Kumulation

Nach Anlage 1 Nr. 2 b ff BauGB ist auf die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen einzugehen.

Auf Siedlungserweiterungenin der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets wurde bereits
im Zusammenhang mit dem Schutzgut Klima eingegangen (vgl. dazu Kapitel 3.8.2 und Abbil-
dung 3.48).

Dariber hinaus sind im Siedlungsbereich von Cottbus/Chésebuz Vorhaben nach § 34 BauGB
zulassig.
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4. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Die nachfolgend genannten MaRnahmen beziehen sich im Sinne der Umweltprifung auf
samtliche Umweltbelange nach dem Baugesetzbuch. Es wird unterschieden zwischen MalR-
nahmen zur Vermeidung (V), zur Minderung (M) sowie zum Ausgleich (A) planintern und
(A/E) planextern. Artenschutzrechtliche Malinahmen aus dem AFB sind fiir eine bessere
Nachvollziehbarkeit besonders gekennzeichnet: VermeidungsmaRnahmen (Vars), vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen (Acer) und artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Sicherung
des Erhaltungsgrades (Arcs).

Die Malinahmendarstellung soll anwenderfreundlich erfolgen, indem alle wichtigen Anga-
ben zu Festsetzungsart, MaBnahmenbegrindung, Herleitung von Kompensationsumfdangen
sowie Angaben zu Ausfihrungszeitpunkten und Umweltiberwachung fir die jeweilige MalR-
nahme einem Block dargestellt werden.

4.1 Kompensationskonzept

— Eingriffskompensation soweit wie moéglich im B-Plangebiet durch Schaffung viel-
faltiger Biotop- und Habitatstrukturen unter Berlicksichtigung der Bodenverhalt-
nisse, vorhandenen Biotope und klimatischen Ausgleichsfunktionen der jeweiligen
Flache

— Anordnung von Gehoélzstrukturen (Waldkanten, Geholzreihen, -gruppen) in Ost-
West-Richtung, um Frischluftzufuhr aus Kolkwitzer Wiesen zu sichern

— Obstwiese in Kombination mit Wildobsthecken mit Ost-West-Ausrichtung und Tot-
holzhaufen als Strukturanreicherung fiir Reptilien, Frei- und Héhlenbriter, Insek-
ten und Kleinsduger

— Eidechsenhabitate mit extensiver Wiesennutzung zugleich als Habitate fiir Offen-
landbriiter nutzbar

—  Herstellung strukturreicher Okotone zwischen Wald und Offenland durch Anlage
abgestufter Geholzrander

— bei Neuanlage von Biotopen Nutzung des autochthonen Samenpotenzials durch
Oberbodeniibertrag aus Eingriffsflachen bei Trockenrasen, Ginster- und Sandhei-
den

—  Flachenentsiegelungen im Bereich der festgesetzten Griinflachen
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4.2 GesamtmaRnahmeniibersicht

Tabelle 4.1: GesamtmaRnahmenibersicht

Positive Wirkungen auf
Schutzgiiter

Nr. MaRnahme

1
[+1]
£

v
E
£
n
(=
[
v
0
D
[
()]
o
hd
[
<

*

c
L
o

Boden, Flache
Tiere, PFlanzen
Landschaft
Kultur-, Sachgiit.er

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

VA Bauzeitlicher Boden- und Grund- H na. sl v
wasserschutz
V2 Bauzeitlicher Immissionsschutz H ng| v | Vv v v
V3 Erhalt von Gehélzstrukturen For Einzel-| | | | | v ] v
bdume
V4 Bauzeitlicher Gehdlzschutz H ng.| v |V VvV

Kleintierdurchlassige

V> Einfriedungen Fr n-q. Y
o [hastigebmnde T, «
V7 Bodendenkmalschutz H n.q. v
V8 Baudenkmalschutz H n.q. v
V9 Altlasten H ng.| v |v |V v
V10 Gerauschkont. Gewerbeldrm F n.q.| v V| v

V11 kein Streusalz-, Pestizideinsatz, an- nag.| v |v | v v

gemessene org. Diingung
Wasser- und luftdurchlassige

v v
M1 Flachenbefestigungen Fr n-q.
Niederschlagsriickhalt im
v v v v v
M2 B-Plangebiet H n-q
M3 Reduzierung GRZ auf 0,6 in GE1, F 217 ha iyl
GE2
Teilerhalt Frischluftkorridor
v v v v
M4 (GE10) Fzr 0,66 ha
Ausschluss der Uberschreitung der
M5 GRZ fir Nebenanlagen und Anla- |Fr n.q. VIV v |V

gen zur Energiegewinnung

M6 bauliche Entwicklung auf beste- i na| v | v |v|v]|v|v

henden teil-/versiegelten Flachen

VermeidungsmaRnahmen Artenschutz

Vars1 |Bauzeitenregelungen H n.q. v

Vara2 Baufeldbegrenzung/ H n.a. v v vl
Bautabuzonen

Vare3 | Erhalt von Geholzstrukturen Fzrr ng.| v | v vViv|Vv
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Positive Wirkungen auf

& Schutzgiiter
i=
(] [
E 9
S 5
n (= .
Nr. MaRnahme € o g o
(7] [ c e v
a] Hy) m U ]
=] T = |(8B|w
g S| e 18| L
o % v | o 0 o 2
LR g |3 E|5 |8 |2
<a S | m ¥ | = | O | ¥
Vars4 |Bauzeitlicher Gehodlzschutz H ng| v | Vv V| vV
Fledermausschonende
v
Vare> Gebaudesanierung H n-q.
Vars6 |Bauzeitlicher Reptilienschutz H n.q. 4
Bauzeitliche Vergramungsmal3-
v
Vars? nahmen Bodenbriiter H n-q.
Vars8 |Tierschonende AuRenbeleuchtung |Fr n.q.| v v
Vars9 |Begriinter Schutzzaun fir Wolf Fzr 1.350m v
Vars10 Verklelner}Jng Geltungsbereich H 1258 | |/ 1 /11
B-Plangebiet ha
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)
Acerl | Sonderhabitate Zauneidechse Fzr 22,26 ha v
. . — A7-A13
! v
Acer2 | Habitataufwertung Bodenbriiter AJE 1.1-4 81,23 ha
— A11,A13
. .. , , v
Acer3 | Habitataufwertung Heckenbriiter A14, AJET A 23,78 ha
Ausweichniststatten Hohlen-, 170
Acerd . . . H . v
Nischenbriiter in Gebduden Kasten
Ausweichniststdtten Halbhohlen- 104
Acer5 . . .. H . 4
und Hohlenbriiter in Geholzen Kasten
10 Nist-
Ausweichhabitate Freibriter in kérbe
! v
Acer6 Geholzen H 20 An-
sitzwart.

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungsgrades (FCS-MaRnahmen)

AusgleichsmaRnahmen im B-Plangebiet

A1l Flachenentsiegelungen Fzir 21,07 ha

A2 StraBenbaumpflanzungen Fr 4,47 ha| v

A3 | Cavgrundsticken Oa, 50 i 13.34h3 ¥

A4 Stellplatzbegriinung Fr 0,50 ha| v

A5 Extensive Dachbegriinung Fr 32,44 ha| v VIV I|v|Y
A6 Fassadenbegriinung Fr 10,00 ha| v v v
A7 Entwicklung Grasnelkenflur Fzir 1,06 ha| v

A8 Entwicklung Trockenrasen Fzr 8,98ha| v
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Positive Wirkungen auf

Schutzgiiter

-
i=
(] [
E 9
S 5
n c H
MaRnahme € o g o
(7] [ c e v
a] Hy) m U ]
=] T = |(8B|w
g S| e 18| L
- * v [T} ) E- o =)
LR g |3 Els|s|3
< a = | o ¥ | = | O | ¥
A9 Entwicklung trockener Sandheide |Fzr 0,06 ha| v v vV
A10 Entwicklung Besenginsterheide Fz/r 1,02 ha| v V| v|Vv
Entw. von artenreichem Extensiv-
A11 grinland mit gehoélzfreien Dauer- | Fzr 15,27 ha| v V| v|Vv
brachen und Strauchgruppen
Entw. von artenreich. Extensiv-
A12 grinland mit gehoélzfreien Dauer- | Fzr 13,54 ha| v v vV
brachen
A13 Waldrandgestaltung Fzr 3,75ha| v | Vv V| v |V
A14 Anlage Streuobstwiese Fzr 2,70ha| v | ¥ v v|Vv
A15 Okologischer Waldumbau Fz/r 11,30 ha| v | v
A16 | Aufforstung Fzr 11,90 ha| v | (V)
A17 Waldentwickl. durch Sukzession Fzr 784hal v | (V)

Externe AusgleichsmafBnahmen

Entwicklung kleinteilig strukturierter Acker- und Griinlandfldchen Sielow

AJETA Anlage von baumiberschirmten 100ha| v | v vl
Hecken
A/E1.2 | Anlage von Baumgruppen . 0,20ha| v | v V| v |V
— /T
Neuanlage Extensivgriinland
v v v v v v
AJE13 auf Ackerbrache 24,70 ha
A/E1.4 | Aufforstung 0,73hal| v | v V| v
* Fz = zeichnerische Festsetzung. Fr = textliche Festsetzung, H = Hinweis, V = vertragliche Verein-
barung fir Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans
4.3 Geholzartenliste

Die Geholzartenliste ist dem Anhang 4 zu entnehmen.
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4.4 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

441 Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz (V1)

Tabelle 4.2: Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz (V1)

| Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz

Bei BaumaRnahmen sind Boden gemafR DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten” und DIN 19731 ,,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”
vor Schaden und Verlust natiirlicher Bodenfunktionen zu schiitzen. Die DIN 19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" findet auRerdem Anwendung bei
grol3flachigen Eingriffen in Boden und Bodenmaterialien, die nach Bauabschluss wieder na-
tirliche Bodenfunktionen erfillen sollen.

Waéhrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen aller Art nach
dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht eintre-
ten kann.

Waéhrend der BaumaRnahmen besteht die Gefahr von Boden- und Grundwasserbeeintrach-
tigungen durch temporére Uberbauung, Bodenauf- und -abtrige und unsachgemifRem Um-
gang mit boden- und wassergefdhrdenden Stoffen aller Art. Mit dem MaRnahmenkomplex
wird die Gefahr von Gefligeschdden sowie Schadstoffeintrégen in Boden und Grundwasser
vermieden. Mittelbar dienen die MaRnahmen auch dazu, die Lebensgrundlagen fir Tier- und
Pflanzenarten zu sichern bzw. zeitnah wiederherzustellen.

Kompensationsherleitung

Beschrei-
bung

Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

MaRn.

. keine gesonderte Fldachensicherung erforderlich
sicherung

Wéhrend der Bauzeit, ggf. sind nach DIN 19639 bauvorbereitend Bodenschutzkonzepte

ST durch eine Bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen.

Umwelt-
iiberwach.

i. R. d. Bauausfiihrung und Bodenrekultivierung durch 6rtliche Bauliberwachung/UBB/BBB

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen Landschaft | Kultur-, Sachg.

44.2 Bauzeitlicher Immissionsschutz (V2)

Tabelle 4.3: Bauzeitlicher Immissionsschutz (V2)

Bauzeitlicher Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Gerduschemissionen missen alle Baumaschinen nachweislich dem
Stand der Larmminderungstechnik und den Anforderungen der aktuellen Fassung der
32. BImSchV entsprechen. Wahrend der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen (AVV Bau-
ldrm) einzuhalten.

Zur Vermeidung von Staubemissionen sind Vorkehrungen zum Schutz der umgebenden Nut-
zungen zu ergreifen. Hierzu gehdren Bewdsserungsmalinahmen bei Abgrabungen oder Auf-
schiittungen bei trockener Witterung sowie die Beseitigung von Verunreinigungen der Fahr-
wege durch Baufahrzeuge.

Beschrei-
bung
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| Bauzeitlicher Immissionsschutz

Bauzeitlich besteht die Gefahr der Beeintrachtigung sensibler Nutzungen v. a. im siidlichen
Umfeld des B-Plangebietes sowie von Arten und Habitaten innerhalb des Plangebietes und
angrenzenden naturnahen Rdumen im Westen und Nordwesten. Mit Einhaltung der genann-
ten MalRnahme werden Stérungen und sonstige Beeintrachtigungen durch Gerausch- und
Staubemissionen auf ein unerhebliches Mal? reduziert. Dies betrifft zugleich sensible Wohn-
nutzungen im Wirkbereich der Baufelder.

Kompensationsherleitung
Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.

. keine gesonderte Flachensicherung erforderlich
sicherung

P\TH LT | wahrend der Bauzeit

Umwelt-

iiberwach i. R. d. Bauausfiihrung und Bodenrekultivierung durch ortliche Bauiiberwachung/UBB

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft

Mensch |Flache Wasser Kultur-, Sachg.

4.4.3 Erhalt von Geholzstrukturen (V3/Vars3)

Tabelle 4.4: Erhalt von Gehélzstrukturen (V3/Vare3)

Erhalt von Gehoélzstrukturen/Pflanzbindungen

V3/VAFB3

(8§89 Abs. 1 Nr.20i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fz: Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust mit Baumarten der Gehdlzartenliste zu ersetzen.

Beschrei-
bung H: Dariber hinaus ist im Sinne einer weiteren Eingriffsminimierung, insbesondere in Bezug

auf Artenschutz, Bioklima und Ortsbild auf Baugenehmigungsebene der Erhalt schiitzens-
werter Bdume und sonstiger Gehélze sorgféltig zu prifen (vgl. Abbildung 3.39).

Durch die Errichtung baulicher Anlagen kénnen naturschutzfachlich wertvolle Gehélze be-
schadigt und somit auch gehélz- und baumhdhlenbewohnende Arten (v. a. Arten des Anh. IV
FFH-RL, Arten des Art. 1 VRL) und deren Lebensrdume beeintrachtigt werden. Die beschrie-
bene VermeidungsmaRnahme tragt dazu bei, wertvolle Gehélzbestdnde sowie Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten geschiitzter Arteni. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG im Plangebiet dauer-
haft zu erhalten. Zugleich werden ortsbildprdgende Gehdlze erhalten; die im Falle der Rot-
eichenallee entlang der Dahlitzer StrafRe auRerdem klimatische Ausgleichsfunktionen (Luft-
filterung, Windbremsung, Verringerung von Aufheizungseffekten versiegelter Flichen)
Gibernehmen.

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang Komp.Faktor anrechenb. Fliache |Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.
sicherung

THTTL G| ggf. Mallnahmen zum Gehélzschutz vgl. Vars4

keine weitergehende MalRnahmensicherung erforderlich

Umwelt-

" wdhrend der Bauzeit durch 6rtliche Bauliberwachung/UBB
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Kultur-, Sachg.
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444 Bauzeitlicher Gehodlzschutz (V4)

Tabelle 4.5: Bauzeitlicher Gehdlzschutz (Vars4)

Vars4 ‘ Bauzeitlicher Geholzschutz H

Die Vorschriften der DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-

flichen bei BaumalRnahmen", des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Nist-, Brut- und Lebensstatten-

schutz), der Baumschutzsatzung Cottbus (CBSchS), RAS LP 4 und ZTV Baumpflege sind bei

der Bauausfiihrung zu beachten. Dazu zahlen vor Baubeginn bzw. wahrend der Bauphase:

— Einrichtung Baustelleneinrichtungsflachen auRerhalb von Kronentrauf- und Wurzel-
bereichen, keine Ablagerung von Baumaterialien/Abstellen und Baugeraten in angren-
zende Gehélzbestande

Pt —  Schutz von Einzelbdumen, Baumreihen, Baumgruppen und Gehdlzsdumen an Baufeld-

bung grenzen und Bauzuwegungen mittels ortsfestem Bauzaun/bei Platzmangel Stammpol-
sterung und Schutz des Wurzelraums mit mobilen Baggermatten

— Vermeidung der Beschadigung von Wurzeln bzw. fachgerechte Versorgung von Wur-
zeln Durchmesser > 3 cm (Einsatz von Wundverschlussmitteln), Schutz freigelegter Wur-
zeln vor Frost und Austrocknung

— Einbeziehung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
e Vare2 - Baufeldbegrenzung/Tabuzonen

e Vare3 - Erhalt von Gehélzstrukturen

Durch Bautédtigkeiten (Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen, Erdbewegungen) kén-
nen naturschutzfachlich wertvolle Gehdlze beschadigt und somit auch gehdlz- und baum-
hohlenbewohnende Arten (v. a. Arten des Anh. IV FFH-RL, Arten des Art. 1 VRL) und deren
Lebensrdaume beeintrachtigt werden. Die beschriebene VermeidungsmalRnahme trégt dazu
bei, wertvolle Gehdlzbestinde sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschiitzter Arten
i.S.d.§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Kompensationsherleitung

anrechenb. Fl&-

Erreichen des Komp.-Ziels
che

Umfang Eingriff Umfang | Komp.Faktor

n. g.
Mafn.
sicherung

keine gesonderte Fliachensicherung erforderlich

TH{T (0T ] wahrend der Bauzeit

Umwelt-
iiberwach.

wahrend der Bauzeit durch 6rtliche Bauiiberwachung/UBB

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

v v v v v

44.5 Kleintierdurchlassige Einfriedungen (V5)

Tabelle 4.6:  Kleintierdurchlassige Einfriedungen (V5)

V6 ‘ Kleintierdurchldssige Einfriedungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In allen Baugebieten ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der Geldndeober-
== [(-TE flache ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Davon ausgenommen sind die gemal}
bung Vars9 (TF 13) zu errichtenden Zdune an den waldzugwandten AuRengrenzen der Teilflachen
des Gewerbegebiets mit den Kennzeichnungen GE1 bis GEA4.
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‘ Kleintierdurchlassige Einfriedungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch eine groRraumige undurchldssige Einfriedung von Baufeldern entstehen Ausbrei-
tungsbarrieren fir Kleintiere mit geringen Aktionsradien. Mit der Vermeidungsmafinahme
wird eine gréRtmagliche dkologische Durchgdngigkeit fiir diese Artengruppe erzielt. Aus-
nahmen bilden die an den nordwestlichen Wald grenzenden Baufelder GE1 - GE4 in direkter
Nachbarschaft zum Revier des nachgewiesenen Wolfsrudels ,Vorspreewald”. Zur Vermei-
dung von Einwanderungen in das B-Plangebiet durch Untergraben von Zaunen und daraus
resultierenden artenschutzfachlichen Konflikten wird der genannte Teilabschnitt ohne Bo-
denfreiheit hergestellt (vgl. dazu auch Vars9).

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang | Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.

. auf Baugrundstiicken, keine gesonderte Flachensicherung erforderlich
sicherung

PTHTL L | wahrend der Bauzeit

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrollen im Rahmen von Bauabnahmen
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft

Mensch |Flache Wasser Kultur-, Sachg.

4.4.6 SchutzmaRnahmen Fiir hiigelbauende Waldameisen (V6)

Tabelle 4.7: Schutzmalinahmen fir hiigelbauende Waldameisen (V6)

V6 | SchutzmaRnahmen fiir hiigelbauende Waldameisen

Nester hiigelbauender Waldameisen sind vor Beschddigungen zu schiitzen. Sollten im Zuge
=1« [ (-89 von BaumaRnahmen Umsiedlungen erforderlich werden, sind diese nach Beantragung einer
bung Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde von einem zertifizierten
Ameisenheger durchzufihren.

Von der baulichen Inanspruchnahme oder Umnutzung der Baufelder und Verkehrsfléchen
Begriin- sind nach aktuellen Kartierergebnissen Neststandorte und Nahrungshabitate geschiitzter
dung higelbauender Waldameisen betroffen. Die genannten MaRnahmen garantieren den Fort-
bestand der Populationen am bzw. in der Ndhe des Eingriffsortes.

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang | Komp.Faktor anrechenb. Flache |Erreichen des Komp.-Ziels

Fur die Umsiedlungsstandorte gentigt eine schriftliche Zustimmung des Flacheneigenti-
mers. Da Ameisen ihre Neststandorte haufig verlagern, ist eine grundbuchrechtliche Siche-
rung nicht sinnvoll.

Bauvorbereitend ist der Neststandort mit einem stabilen Zaun zu schitzen und Erhalt der
Nahrungsgrundlage (benachbarte Gehdlzbestande) zu priifen. Nicht vermeidbare Umsied-
THT TN lungen sind moglichst zwischen April und Juli vorzunehmen. Der Schutz des neuen Neststan-
dortes erfolgt ebenfalls mit einem stabilen Zaun. Fiir den Ansiedlungserfolg ist eine Zusatz-
fltterung (Zuckerlésung) auszubringen.

Mafn.
sicherung

Umwelt- Kontrolle durch Ameisenheger im Umsiedlungsjahr zum Jahresende sowie im darauffolgen-
(TETd B den Jahr wahrend der Aktivitdtsperiode

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft | Tiere, Pflanzen |Landschaft

Mensch |Flache Wasser Kultur-, Sachg.
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447 Bodendenkmalschutz (V7)

Tabelle 4.8: Bodendenkmalschutz (V7)

| Bodendenkmalschutz

Bauvorhaben in den Baufeldern SO6, SO7, SO9, SO11, SO16, MI2 sowie Teilen von Verkehrs-
flachen der Levinestralte und Elly-BeinhornstraRe mit bekannten Bodendenkmalen bediir-
fen der denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. § 9 BbgDSchG.

Wenn dariber hinaus bei Erdbauarbeiten in bisher unbekannte archdologische Fundstellen
=I5« [ (B8 in anderen Bereichen des B-Plangebietes eingegriffen wird, miissen die Bauarbeiten nach
bung § 11 BbgDSchG zunachst eingestellt und die Funde umgehend der zustandigen Denkmal-
schutzbehorde angezeigt werden. Archdologische Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Denkmalschutzbehérde kann
die Frist zur Bergung und Dokumentation des Fundes um eine Woche, bei besonderem 6f-
fentlichen Interesse um einen weiteren Monat verlangern.

Im stdlichen B-Plangebiet grenzen das Bodendenkmal 6170 (Graberfeld Eisenzeit Strébitz,
Flur 37) und das Bodendenkmal 6112 (Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit Strébitz, Flur
37) an das geplante Mischgebiet, wahrend das Bodendenkmal 6113 (Siedlung Eisenzeit,
Siedlung Bronzezeit Strébitz, Flur 37) voraussichtlich keine Beriihrungspunkte mit baulichen
Aktivitdten haben wird.

Kompensationsherleitung

Erreichen des Komp.-

Eingriff UmFfang Komp.Faktor anrechenb. Fliche Ziels

Mafn.
sicherung

T 10| abhangig von denkmalrechtlichen Auflagen auf Ebene der Baugenehmigung

detaillierte Festlegungen i. R. d. denkmalrechtlichen Erlaubnis

Umwelt-

iiberwach. keine, ggf. Beauflagung durch Denkmalbehérde i. R. d. Baugenehmigungsverfahrens

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

44.8 Baudenkmalschutz (V8)
Tabelle 4.9: Baudenkmalschutz (V8)

\'£:] Baudenkmalschutz

Bauvorhaben, die den Gebdudebestand der Sondergebietes SO1 bis SO7 beriihren und das
Baudenkmal 09100194 ,Flugplatz Cottbus-Nord" betreffen, bediirfen der denkmalrechtli-
chen Erlaubnis gem. § 9 BgDSchG. Dabei ist die Zielvereinbarung zwischen der Stadt Cott-
bus/Chésebuz und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege vom 27.06.2014
zu beachten.

Grundsatz der Bemihungen der Stadt Cottbus/Chésebuz bei der Wiederbelebung bzw. Ver-
marktung des Standortes ist die Erhaltung und denkmalgerechte Nachnutzung der ehema-
ligen Flugplatzgebdude. Die denkmalpflegerische Zielvereinbarung dient dabei der Redu-
zierung des Verwaltungsaufwandes.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang Komp.Faktor anrechenb. Fliache | Erreichen des Komp.-Ziels

MaRn.
sicherung

TH{TL LT abh. von denkmalrechtlichen Auflagen auf Ebene der Baugenehmigung

Festlegungeni. R. d. denkmalrechtlichen Erlaubnis
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\"£:] | Baudenkmalschutz

Bauvorhaben, die den Gebdudebestand der Sondergebietes SO1 bis SO7 berihren und das
Baudenkmal 09100194 ,Flugplatz Cottbus-Nord” betreffen, bediirfen der denkmalrechtli-
chen Erlaubnis gem. § 9 BgDSchG. Dabei ist die Zielvereinbarung zwischen der Stadt Cott-
bus/Chésebuz und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege vom 27.06.2014
zu beachten.

Grundsatz der Bemihungen der Stadt Cottbus/Chdsebuz bei der Wiederbelebung bzw. Ver-
Begriin- marktung des Standortes ist die Erhaltung und denkmalgerechte Nachnutzung der ehema-
dung ligen Flugplatzgeb3dude. Die denkmalpflegerische Zielvereinbarung dient dabei der Redu-
zierung des Verwaltungsaufwandes.

Beschrei-
bung

Umwelt-

iiberwach. keine, ggf. Beauflagung durch Denkmalbehérde i. R. d. Baugenehmigungsverfahrens

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

449 Altlasten (V9)

Tabelle 4.10: Altlasten (V9)

V9 |Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

In den Baugebieten GE4, GE5, GE8, GE9, SO6, SO7, SO9 bis SO15 und Teilen von Verkehrs-
flachen befinden sich Altlastenflachen. Hier kann es bei Baumalnahmen zu erhdhten Auf-
wendungen fir die Altlastenbeseitigung kommen. Auf allen anderen Fldchen im Plangebiet
ist wahrend der Bauzeit auf mégliche Vorkommen bislang nicht bekannter Altlasten zu ach-
ten. Bei Verdacht ist das Umweltamt zu verstandigen.

Im Plangebiet befinden sich in den fiir eine Bebauung ausgewiesenen GE4 - GE6, SO9, SO11,
SO12 und benachbarten Verkehrsflichen Béden, die erheblich mit umweltgefédhrdenden
Stoffen belastet sind. Zu den nachgewiesenen Verunreinigungen zdhlen Mineralélkohlen-
wasserstoffe (MKW), die BETX-Aromate Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole, Trimethyl-
benzole (TMB) und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), die auf den ehe-
maligen Flugplatzbetrieb im Bereich von Tankstellen, Lagertanks und Werkstatten zuriick-
zufihren sind.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

anrechenb. Fla-

Erreichen des Komp.-Ziels
che

Eingriff Umfang | Komp.Faktor

Mafn.
sicherung

A\THiT (| baubegleitend

detaillierte Festlegungen i. R. d. Baugenehmigungsverfahrens

Umwelt-

r—— derzeit keine, ggf. bodenkundliche Baubegleitung, Festlegung ggf. i. R. d. Baugenehmigung

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Klima/Luft | Tiere, Pflanzen Landschaft | Kultur-, Sachg.
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4.4.10 Geraduschkontigentierung Gewerbelarm (V10)

Tabelle 4.11: Gerauschkontigentierung Gewerbeldrm (V10)

|Ger5uschkontigentierung Gewerbeldarm (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Fr

Auf den Teilflichen der Gewerbe- und Sondergebiete sind Vorhaben zulassig, deren Gerau-
sche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht (iberschreiten.

Emissionskontingente Lg in dB Emissionskontingente Lgk in dB
Bauge- Lek,Tag LEk Nacht Bauge- Lek,Tag Lek Nacht
biet biet
GE1 60 45 SO1 60 45
GE2 60 45 S02 60 45
GE3 60 45 S03 60 45
GE4 65 45 SO4 65 45
GES5 60 45 SO5 60 45
GE6 60 45 SO6 60 45
GE7 60 45 SO7 60 45
GE8 57 40 SO8 60 45
GES 57 40 SO9 60 45
GE10 57 40 SO10 65 53
Lex.Tag / LexNache = Emissionskontigen- SO11 60 40
tierung tags/nachts SO12 57 40
SO13 57 40
SO14 57 40
SO15 57 40
Beschrei- L‘EK,Tag /LekNache = Emissionskontigen-
bung tierung tags/nachts

Firdie Richtungssektoren A, B, C, D und E erhéhen sich die zuladssigen Emissionskontingente
LEK am Tag und in der Nacht um folgende Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Richtungssektor | Zusatzkontingent Nacht LEK,zus in

k dB(A)

A +4
B 0
C +4
D +3
E +10

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:
Bezugspunkt x=45950 y=5735850, Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N

— Richtungssektor A (355°/70°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,

— Richtungssektor B (70°/90°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,

— Richtungssektor C (90°/165°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,

— Richtungssektor D (165°/197°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,

— Richtungssektor E (197°/355°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
zuldssig. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex;idurch Lex,i+ Lex.zus k
zu ersetzen ist.

Die zuldssigen Gewerbelarmemissionen der geplanten Gewerbe- und Sondergebiete sind
durch eine Gerduschkontingentierung gemaf DIN 45691 und die Festsetzung von Emissi-
onskontingenten so zu begrenzen, dass sie im Zusammenwirken mit der bestehenden bzw.
planungsrechtlichen Vorbelastung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm verursachen.

Begriin-
dung
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|Ger’éuschkontigentierung Gewerbelarm (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
Kompensationsherleitung

Erreichen des Komp.-

Eingriff Umfang Komp.Faktor anrechenb. Fliche Ziels

MaRn.
sicherung

i. R. d. Baugenehmigungs-/ggf. BImSch-Verfahrens

TH{TL (LT abh. von konkreten MaRBnahmenfestlegungen auf Baugenehmigungsebene

Umwelt-

iiberwach. Beauflagungi. R. d. Baugenehmigung/BImSch-Genehmigung

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft

Mensch |Flache Wasser Kultur-, Sachg.

4411 Wasser- und luftdurchlassige Flachenbefestigungen (M1)

Tabelle 4.12: Wasser- und luftdurchlassige Flaichenbefestigungen (M1)

Wasser- und luftdurchldssige Flachenbefestigungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung, sind unzulassig.

Begriin- Die Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und dem anteiligen Erhalt der
dung niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung innerhalb der Baugebiete.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Eingriff UmFfang Komp.Faktor anrechenb. Flache |Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.
sicherung

THLT O] . R. d. Bauausfiihrung

Lage auf jeweiligem Baugrundstiick, Nebenbestimmungen der Baugenehmigung

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrolle i. R. d. Abnahme von Bauwerken
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

v v

4.4.12 Niederschlagsriickhalt im B-Plangebiet (M2)

Tabelle 4.13: Niederschlagsriickhalt im B-Plangebiet (M2)

Niederschlagsriickhalt im B-Plangebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB,
§ 54 Abs. 4 BbgWG)

Das vonden Dach-und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken, auf denen es anfallt, schadlos zu versickern oder auf dem Grundstiick zuriickzuhal-
ten und selbst zu nutzen. Auf den Flachen, die als Altlastenflachen im B-Plan gekennzeichnet
sind, ist das Versickern von Niederschlagswasser, welches auf anderen Flachen anfallt, nicht
zuldssig.

Beschrei-
bung
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Niederschlagsriickhalt im B-Plangebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB,
§ 54 Abs. 4 BbgWG)

Die Festsetzung dient dem Erhalt der niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung so-
wie mittelbar auch dem Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen im B-Plangebiet. Der Was-
serriickhalt tragt auBerdem zur bioklimatischen Entlastung des Gebietes in Form von Ver-
dunstungskiihlung bei, was sich wiederum positiv auf das menschliche Wohlbefinden, als
auch auf den Vegetations- und Tierartenbestand auswirkt.

Kompensationsherleitung
Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

MaRn.
sicherung

Umwelt-
iberwach.

Kultur-, Sachg.

4.4.13 Reduzierung GRZ auf 0,6 in GE1, GE2 (M3)

Tabelle 4.14: Reduzierung GRZ auf 0,6 in GE1, GE2 (M3)

M3 | Reduzierung GRZ auf 0,6 in GE1, GE2

Beschrei-
bung

Festsetzung der GRZ 0,6 im GE1 und GE2 in der Planzeichnung

Die Baufelder GE1 und z. T. GE2 ber(hren westlich Randbereiche eines Auengleystandortes
mit geringeren Grundwasserflurabstanden von < 1 m und stauenden Bodenschichten. Auf-
grund der relativ niedrigen Durchlassigkeit (kf-Werte) des Baugrundes féllt die Versicke-
rungsrate des Bodens vor allem in diesen Bereichen relativ gering aus. Bei einer Flichen-
versickerung wiirde sich daher an der Oberflache ein Riickstau von Niederschlagswasser bil-
den. Der geringere Versiegelungsgrad ermdglicht zusammen mit der geplanten Anhebung
des Gelandes auf 65 m Gber NHN (vgl. TF9) die Niederschlagsversickerung am Eingriffsort
und tragt somit zum Wasserriickhalt im Plangebiet bei. Gleichermalien hat die geringere
Versiegelung einen positiven Effekt auf das Schutzgut Boden, indem anteilig 2,17 ha unver-
siegelte Flache fir natirliche Bodenbildungsprozesse erhalten bleiben.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp. |anrechenb.

Umfang | Faktor |Umfang
Boden K0)2.1 | 65,71 ha 2,17 hali.V.m.A1,-A4,A13-A15, A/E1.1 - AJE1.3
Wasser Kw)5.1 | 65,71 ha| 1:1 2,17 hali.V.m. A1, A5, AJ/E1.3

Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.

e Lage auf jeweiligem Baugrundstiick, Nebenbestimmungen der Baugenehmigung

AUTHT LT 0. R. d. Bauausfiihrung

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrolle i. R. d. Abnahme von Bauwerken
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft | Tiere, Pflanzen |Landschaft

Mensch Fliche |Boden |Wasser Kultur-, Sachg.
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4.4.14 Teilerhalt Funktion Frischluftkorridor (M4)

Tabelle 4.15: Teilerhalt Funktion Frischluftkorridor (M4)

M4 ‘ Teilerhalt Funktion Frischluftkorridor

[ [(B8 Teilerhalt der Funktion eines in die Innenstadt gerichteten Frischluftkorridors durch Fla-
bung chenfreihaltung zwischen den Baufeldern GE9 und GE10 (zeichnerische Festsetzung)

Die Freifldchen des siidlichen B-Plangebietes (ibernehmen eine wichtige Funktion als Frisch-
luftschneise fiir die Cottbuser Innenstadt. Eine Bebauung entlang der gesamten &stlichen
Plangebietsgrenze wiirde eine Barriere fir die Frischluftzufuhr darstellen. Deshalb verbleibt
an der ostlichen Plangebietsgrenze ein rd. 115 m breiter Streifen, der als Griinflache ausge-
wiesen und somit dauerhaft von Bebauung freigehalten wird.

Begriin-
dung

Kompensationsherleitung

Umfang Eingriff UmFfang Komp.Faktor

0,66 ha
MaRn.
sicherung

anrechenb. Flache |Erreichen des Komp.-Ziels

Umwelt-
iberwach.

Kultur-, Sachg.

4.4.15 Ausschluss Uberschreitung GRZ (M5)

Tabelle 4.16: Ausschluss Uberschreitung GRZ (M5)

Ausschluss Uberschreitung GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m
§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Auf den Teilflachen mit der Kennzeichnung SO1 bis SO15, GE1 bis GE10 sowie MI1 bis MI3
im Plangebiet darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 und Abs. 5 BauNVO
aufgefihrten Anlagen nicht Uberschritten werden.

M5

Beschrei-
bung

In den Baufeldern GE1 und GE2 wére ohne die genannten Festsetzung eine Uberschreitung
Begriin- der GRZ fir Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 méglich. In GE- und SO-Gebieten ist dar-
dung tiber hinaus fiir Anlagen zur Energiegewinnung auch eine Uberschreitung der GRZ 0,8 mdg-
lich. Mit dieser Festsetzung werden derartige Uberschreitungen der GRZ ausgeschlossen.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp.

AL Umfang | Faktor

anrechenb. Umfang Erreichen des Komp.-Ziels

in Flachenbilanz durch i.V.m.M3, A1-A4, A13 -
Festlegung der max.zu- |A15,A/E1.1-A/E1.3
ldss. GRZ bereits bertick-
sichtigt

Boden Kgo2.1 | 65,71 ha| 1:1

Wasser Kw)5.1 [ 65,71 ha| 1:1 i.V.m.M3, A1,A5 A/E1.3

Mafn.

e e Lage auf jeweiligem Baugrundstiick, Nebenbestimmungen der Baugenehmigung

AUTHT LT 0. R. d. Bauausfiihrung

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrolle i. R. d. Abnahme von Bauwerken
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Kultur-, Sachg.
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4.4.16 Bauliche Entwicklung auf bestehenden teil-/versiegelten Flachen (M6)

Tabelle 4.17: Bauliche Entwicklung auf bestehenden teil-/versiegelten Flachen (M6)

Mé6

Beschrei-
bung

| Bauliche Entwicklung auf bestehenden teil-/versiegelten Flachen

Konzentration der baulichen Entwicklung auf vorhandene teil-/versiegelte Flachen (GE6 -
GES, tlw. GE10, SO1 - S09, SO11, SO13, SO14) als zeichnerische Festsetzung

Begriin-
dung

Eingriff UmFfang

Die Festsetzung dient der Minderung der Bodenneuversiegelung und Fldacheninanspruch-
nahme eines weitgehend unzerschnittenen Landschaftsraums sowie dem anteiligen Erhalt
der niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung innerhalb der Baugebiete.

Kompensationsherleitung

Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

MaRn.
sicherung

keine iber die B-Planfestsetzung hinausgehende Sicherung erforderlich

PTG nicht relevant

Umwelt-

iberwach. keine

Mensch

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Kultur-, Sachg.

4.5

4.5.1

VermeidungsmaRnahmen Artenschutz

Bauzeitenregelungen (Vars1)

Tabelle 4.18: Bauzeitenregelungen (Vars1)

Bauzeitenregelung im Jahresverlauf

Bauzeitenregelungen H

Baubeginn
bzw. bevor-
zugte Bauta-
tigkeit

Beschrei-

— grundsatzlich im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. mit Kontrolle auf
Winterquartiere von Fledermé&usen und Nestern von Eulenvégeln so-
wie ganzjahrig auf geschitzte Nester von Brutvogeln

— Bericksichtigung artenschutzfachlicher Belange fiir Brutvogel, Repti-
lien und Flederméause durch folgende Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalinahmen:

e Vare3 - Erhalt von Gehdlzstrukturen
e  Vars5 - Fledermausschonende Gebaudesanierung

Beachte: bei Nachweisen von Winterquartieren und Brutvogelnestern sind

ggf. CEF-/FCS-MaRnahmen und Ausnahmegenehmigungen erforderlich

bung

Baubeginn und
Bautatigkeit
auBerhalb
01.10. -
28./29.02.

— im Zeitraum 01.03. - 31.09. Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde notwendig
— Berlicksichtigung artenschutzfachlicher Belange in Bezug auf Brutvo-
gel, Reptilien und Fledermause durch folgende Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen:
e Vare3 - Erhalt von Gehdlzstrukturen
e Vars5 - Fledermausschonende Gebaudesanierung
e  Vars7 - Bauzeitliche Vergramungsmalinahmen Bodenbriiter
Beachte: bei Nachweisen von Tagesverstecken und Wochenstuben von
Fledermdusen sowie Vogelnestern sind ggf. CEF-/FCS-MalRnahmen und
Ausnahmegenehmigungen erforderlich

Bauzeitenregelung im Tagesverlauf
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Vars1 | Bauzeitenregelungen ‘ H

Bautatigkeit
zur Damme-
rungs- und
Nachtzeit

Sonderbauzeitenregelung fiir GE1 bis GE4 Fiir den Wolf

— wahrend der Wurf- und Aufzuchtzeit der Jungen (April bis Juli) kein
Baubeginn mdglich

Baubeginn — Anpassung des Bauablaufs fiir GE1 bis GE4 mit Baubeginn friihestens

ab August eines Jahres bis spatestens Ende Marz des darauffolgenden

Jahres

— keine Bautdtigkeit wahrend Dammerungs- und Nachtzeiten

Durch die Bautétigkeiten konnen geschiitzte Tierarten bzw. deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten beeintrachtigt werden, v. a. wiahrend der Aktivitdts- und Reproduktionszeit. Dam-
merungs- und nachtaktive Arten kénnen durch nachtliche BaumaRBnahmen gestort werden.
Mit den genannten MaRBnahmen sind diesbeziigliche Zugriffsverbote der Tétung, Stérung
sowie Entnahme von Lebensstatten insbesondere i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir im Plan-
gebiet vorkommende Arten vermeidbar.

Kompensationsherleitung
Umfang Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels
n.q.

MaRn.
sicherung

keine Flachensicherung erforderlich

T, 1Y) wahrend der Bauzeit bzw. bauvorbereitend

Umwelt-

" wahrend der Bauzeit durch 6rtliche Bautiberwachung/UBB
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

4.5.2 Baufeldbegrenzung/Bautabuzonen (Vars2)

Tabelle 4.19: Baufeldbegrenzung/Bautabuzonen (Vars2)
Vars2 Baufeldbegrenzung/Bautabuzonen H

Im Rahmen der bautechnischen OptimierungsmafRnahmen erfolgt zur Vermeidung von Be-
eintrdchtigungen artenschutzfachlich sensibler Bereiche die Festlegung der Baufeldgren-
zen und dadurch eine Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf das zwin-
gend erforderliche MaR. Die Baustelleneinrichtungen sind im direkten Umfeld der MaRnah-
men und auf den dafir ausgewiesenen Flachen herzustellen.

— Festlegung von Baufeldgrenzen/Tabuzonen durch UBB

— Tabuzonen sind geschiitzte Biotope gemal’ §30 BNatSchG bzw.

vor Baubeginn §18 BbgNatSchAG, Waldrandbereiche, Kronentraufbereiche, schiitzens-

Aufstellen von werte Geholzstrukturen oder Solitdrbdume, Neststandorte hiigelbau-

Schutzziunen ender Waldameisen, Abfangbereiche zur Bergung von Tieren (z. B. Zau-

zur Auswei- neidechse)

sung von — Umsetzung der Maldnahme in Verbindung mit:

Tabuzonen e Vare3 - Erhalt von Gehdlzstrukturen

und sensiblen e Vars4 - Geholzschutz

Bereichen e Vars6 - Bauzeitlicher Reptilienschutz

— Abgrenzung durch Bauzaun (prioritdr), Schutzzaun fir Reptilien (Kom-
bination mit MaRnahme Vars6), Flatterband

Beschrei-

bung
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Vars2 ‘ Baufeldbegrenzung/Bautabuzonen

Durch die Bautatigkeiten kénnen sensible Biotope, Arten und deren Lebensrdaume beein-
trachtigt werden. Mit Baufeldbegrenzungen, erforderlichenfalls auch mit der Einrichtung
von Bautabuzonen kénnen Zugriffsverbote der Tétung, Stérung und Entnahme von Lebens-
statten insbesonderei. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beeintrachtigungen wertvoller Bio-
topstrukturen vermieden werden. Mit dieser MalRnahme werden auRerdem Bodeninan-
spruchnahmen auf ein Minimum reduziert. Dies tragt wiederum zum Erhalt der Grundwas-
serneubildung im Plangebiet bei.

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

Mafn.

. keine gesonderte Flachensicherung erforderlich
sicherung

T 1LY | wihrend der Bauzeit bzw. bauvorbereitend

Umwelt-

iiberwach wahrend der Bauzeit durch 6rtliche Bautiberwachung/UBB

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Kultur-, Sachg.

453 Erhalt von Geholzstrukturen (Vars3)
Vgl. Kapitel 4.4.3.

4.5.4 Bauzeitlicher Geholzschutz (Vars4)
Vgl. Kapitel 4.4.4.

4.5.5 Fledermausschonende Gebaudesanierung (Vars5)

Tabelle 4.20: Fledermausschonende Gebdudesanierung (Vars5)

Vars5 Fledermausschonende Gebaudesanierung ‘ H

Gebdudesanierungen sind unter frihzeitiger Einbeziehung eines Fledermausfachkundigen

zu planen und durchzufihren. Im Einzelnen betrifft dies:

— Prifung auf Baugenehmigungsebene, ob Gebdude anhand der erhobenen Daten (Na-
TURBEOBACHTUNG BRUNKOW 2020/2021) und des Umfangs der Gebdudesanierung ein po-
tenzielles Fledermaushabitat darstellen

— beiSanierungsplanung zwingende Beachtung der Bauzeitenregelung (Vars1)

— Kontrolle des zu sanierenden Gebaudes auf Fledermausbesatz, Bestimmung der Art der
erfassten Flederm&use und des Quartiers (Wochenstube, Winterquartier, Tagesver-
steck), ggf. Unbrauchbarmachung des Geb&udes fiir Fledermause

) B - Abwéagung von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRBnahmen, bei Nachweis von Fledermdusen

bung bzw. Feststellung des Potenzials in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde, ggf. Priifung, ob Gebdude bzw. Gebdudeabschnitte erhalten bleiben oder als Fle-
dermausquartier ausgebaut werden kénnen (z. B. Anlage von Unterputzkasten an Fas-
saden, bei Dachausbauten Beachtung der Durchliftungsverhéltnisse und des Innenkli-
mas, fledermausgerechte Herrichtung von Bunkeranlagen)

— inder Abwagung des Ausgleiches fiir betroffene und potenzielle Fledermausquartiere
Einbeziehung der Ausgleich- und Ersatzmalinahmen
e  Arcs1 - Ausgleich-/Ersatzquartiere fiir Fledermause

Beachte: bei der Umsetzung von FCS-MalRnahmen ist die Einholung einer Ausnahmegeneh-

migung notwendig
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VarsS | Fledermausschonende Gebdudesanierung

Durch die Bautdtigkeiten in den Baugebieten GE5, SO1 - SO9, SO11 - SO14, MI1 - MI3 und
auf der Gemeinbedarfsfldche konnen Fledermduse bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
Begriin- stdtten beeintrdchtigt werden, v. a. wahrend der Reproduktionszeit und Winterruhe. Mit
dung den genannten MaRnahmen werden diesbezligliche Zugriffsverbote der Tétung, Stérung
sowie Entnahme von Lebensstatten insbesondere i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir im Plan-
gebiet vorkommende Arten wesentlich minimiert.

Kompensationsherleitung
Eingriff Umfang | Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

Flachen-/
Mafn. Nebenbestimmung in Baugenehmigung, keine gesonderte Fldachensicherung erforderlich
sicherung

T T Te| Sanierungsplanung/vor Baubeginn unter Beachtung der geeigneten Sanierungszeitrdume

Umwelt-

iiberwach. Baubegleitung durch Fledermausfachkundigen

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

4.5.6 Bauzeitlicher Reptilienschutz (Vars6)
Tabelle 4.21: Bauzeitlicher Reptilienschutz (Vars6)

Bauzeitlicher Reptilienschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden derin den GE-, SO-Gebie-
ten und Verkehrsflachen nachgewiesenen Zauneidechsenpopulation sind Individuen des je-
weiligen Baufeldes rechtzeitig vor baulicher Inanspruchnahme fachgerecht zu bergen und
in geeignete Ausweichhabitate der Flachen Acer1 im B-Plangebiet oder im MaRnahmenkom-
plex umzusetzen. Die Bergungsmafnahmen sind Uber eine Fortpflanzungsperiode (Méarz -
Ende September) vorzunehmen. Das jeweilige Baufeld ist dabei durch einen funktionsfahi-
1< ) gen Reptilienschutzzaun gegen erneutes Einwandern zu sichern.
bung Die Bergungen erfolgend unter zwingender Einbeziehung folgender Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und CEF-MaRnahmen

e Vars1-Bauzeitenregelung

e Vars1-Baufeldbegrenzung und Tabuzonen

e Acerl - Einrichtung/Erhalt von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse
Beachtung: Fiir die Umsiedlung von Zauneidechsen ist eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung erforderlich.

Das Offen- und Halboffenland aller GE-, SO-Gebiete, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen
bietet nach aktuellen Erfassungen geeignete Zauneidechsenlebensrdume. Bauaktivitdten
wahrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeit kénnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG auslésen, die mit der genannten MalRnahme vermieden werden.

Die fachgerechte Bergung sowie die Errichtung bauzeitlicher Reptilienschutzzéune entlang
der Reptilienhabitate dienen dazu, Tétungen von Individuen wadhrend der Bauphase sowie
erneutes Einwandern in Baubereiche zu vermeiden.

Begriin-
dung

Kompensationsherleitung

Eingriff Umfang | Komp.Faktor |anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels

abh. von GréRe des
Baufeldes

MaRn.
sicherung

Nebenbestimmung der Baugenehmigung, keine gesonderte Flachensicherung erforderlich
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Vars6 | Bauzeitlicher Reptilienschutz

ATHTL L] i. d. R. eine Fortpflanzungsperiode vor Beginn der Baufeldfreimachung

Umwelt- Leistungskoordinierung und Durchfiihrungskontrollen durch UBB mit Beginn der Errichtung
] 1-aETd B des Schutzzauns und wadhrend der Bauzeit

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

457 Bauzeitliche VergraimungsmaRnahmen Bodenbriiter (Vars7)

Tabelle 4.22: Bauzeitliche Vergramungsmalinahmen Bodenbriiter (Vars7)

Vars? Bauzeitliche VergramungsmaRnahmen Bodenbriiter H

Sofern mit Bautatigkeiten in den Baugebieten GE1 - GE4, GE6 - GE10, SO1, SO11, SO12,
SO14, SO15 und Verkehrsflachen im Bereich der Ost-West-StralRe und PlanstralRe 2 aus
zwingenden Griinden nicht auRerhalb der Brutzeit begonnen werden kann, sind auf den ge-
kennzeichneten Flachen ab Ende Februar vorsorglich aktive VergramungsmafRnahmen zu er-
I - e greifen, damit Baufldchen nicht als Brutreviere besiedelt werden. Hierfir sind im gesamten
bung Baufeld in regelmafiigen Abstanden von 20 m jeweils 2 m hohe Stangen (Héhe iber Gelan-
deoberfldache) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbdndern zu errichten.
Dabei sind folgende VermeidungsmaRRnahmen zwingend zu beachten:

e Vars1-Bauzeitenregelung

e Vars1-Baufeldbegrenzung und Tabuzonen

Das Offenland der genannten Baufelder und Verkehrsfldchen bietet nach aktuellen Erfas-
sungen Offenlandbriitern, darunter Steinschmaétzer, Braunkehlchen, Brachpieper und Feld-
lerche, geeignete Brutpladtze. Weitere Bodenbriter, wie die Heidelerche, besiedeln im Plan-
gebiet Gehélzrandbereiche. Liegt der Beginn der Bauzeit wahrend der Brutzeit, konnen Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, wie die Zerstérung von Gelegen oder
Tétung von Jungvogeln.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahme kdnnen baubedingte Stérungen und Tétungen
von Gelegen und Nestlingen sowohl von Gehélz-, als auch Bodenbriitern vermieden werden.
Ausweichhabitate sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden, da eine Bebauung aller
OffenlandFfldchen nicht gleichzeitig erfolgen und Aufwertungen von Offenlandhabitaten im
unmittelbaren Umfeld vorgenommen werden (Acer2). Bei Einhaltung der MaRnahmen sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die zu einer Beeintréchtigung der jeweiligen
lokalen Populationen fiihren (vgl. ausfihrlich AFB, Anlage 2.1). Somit ist der Verbotstatbe-
stand des erheblichen Stérens nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG auszuschlieRen.

Kompensationsherleitung

Erreichen des Komp.-
Ziels

Die MaRnahme hat keinen unmittelbaren bodenrechtlichen Bezug und deshalb im B-Plan
Hinweischarakter. Die Festlegung erfolgt als Nebenbestimmung zur Baugenehmigung. Eine
gesonderte Flachensicherung ist nicht erforderlich.

Errichtung bis Ende Februar, Aufrechterhaltung bis Baubeginn in der Zeit von Marz bis Sep-
tember

Mafn.
sicherung

Ausfiithrung

Umwelt-

" Leistungskoordinierung und Durchfiihrungskontrollen durch UBB
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft | Tiere, Pflanzen |Landschaft

Kultur-, Sachg.

Mensch |Flache Wasser
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458 Tierschonende AuRenbeleuchtung (Vars8)

Tabelle 4.23: Tierschonende AuRenbeleuchtung (Vars8)

Vars8 | Tierschonende AuBenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘ Fr

AufRenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so
auszurichten, dass ihr Licht nach unten fillt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende
Waldbereiche sowie gro3flichige Griinflichen sind als lichtarme Dunkelrdume zu erhalten.
Die Beleuchtungs-kérper missen rundum geschlossen sein. Die Leuchten sind waagerecht
zu installieren. Die Oberflache der Gehause soll sich nicht ber 60°C erhitzen.

Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundstiicksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer —
sogenannte Planfldchenstrahler — zu verwenden, um stérende Aufhellungen oder Blen-
dung auszuschlieRen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LED mit gerin-
gen oder keinen Blauanteilen im Licht (bevorzugt: Amber, Bernstein), Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit dhnlicher Wirkung zu verwenden. Selbstleuch-
tende Werbefliachen sind nicht zuldssig

Im B-Plangebiet wurden zehn Fledermausarten als streng geschiitzte Arten des Anh. IV FFH-
RL nachgewiesen, wobei sich die Schwerpunktbereiche auf dem ehemaligen Flugplatzge-
lande mit hohem Altbaumbestand und mehreren Gebdudequartieren konzentrieren. Fir
Transfer- und Jagdfliige wird das gesamte Plangebiet. Mit den geplanten BepflanzungsmalR-
nahmen, insbesondere Alleen, erweitert sich das Angebot von Leitstrukturen im Plangebiet.
Die Einschrankung der Beleuchtungsmenge und -intensitat dient dem Schutz lichtscheuer
Fledermausarten wahrend der Transfer- und Jagdfliige.

Die zunehmende néachtliche Beleuchtung in Stadten und Gemeinden stort den Tag-Nacht-
Rhythmus von Menschen (gestorter Tag-Nacht-Rhythmus), Tieren (Orientierungsprobleme,
Anderungen im Fortpflanzungsverhalten) und Pflanzen (Stérung des Wachstumszyklus). Mit
der Festsetzung wird zu einer deutlichen Minimierung von Lichtemissionen im Stadtgebiet
beigetragen.

Um das B-Plangebiet damit gesamtheitlich fir lichtempfindliche Arten wie Fledermause,
und Insekten erhalten zu kénnen ist das Beleuchtungskonzept bzw. die Beleuchtungsstarke
far alle Bestandsgebaude, alle anstehenden baulichen Veranderungen und auch wéhrend
der Bau- und Betriebsphase auf ein gesetzlich notwendiges MindestmaR zu reduzieren.
Auch die an die Gewerbe- und Sondergebiete angrenzenden Wald- und Griinflachen
sind vor zusatzlicher Lichtemissionen, die im Plangebiet entstehen, zu schiitzen und als
lichtarme Dunkelrdaume z erhalten.

Mit der Gesetzesvorlage zur Anderung des § 41a BNatSchG zum Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen (BNatSchGuaAndG) vom
18.08.2021 BGBL.1S.3908; Nr. 59) ist die Grundlage zur gesetzlichen Verpflichtung, eine
schonende 6ffentliche und private Aufenbeleuchtung zu installieren, geschaffen. Der
Brandenburger Landtag diskutiert das Thema Lichtverschmutzung und ihre Lésungsan-
sdtze bereits in Fachgesprachen (Beispiel: Landtag BB, Biindnis 90, Die Griine - Vom
Wert der Dunkelheit - Wege aus der Lichtverschmutzung vom 19.04.2021), so dass mit
einer baldigen verpflichtenden Einfiihrung von angepassten Beleuchtungskonzepten
auf Landes- und Kommunalebene zu rechnen ist. Da die Umsetzung des B-Plans sukzes-
siv erfolgt, wird die Verpflichtung zur Einfiihrung einer schonenden Beleuchtung auch
den hier zu Grunde liegenden B-Plan betreffen, so dass fiir die bessere Abhandlung von
Auflagen auf Baugenehmigungsebene eine tierschonende Beleuchtung von vornherein
fiir das gesamte B-Plangebiet festgelegt wird.

Mit dieser MalBnahme wird das Eintreten von Verbotstatbestinden gemafR
§ 44 BNatSchgG, insbesondere hinsichtlich der Stérung und der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten effektiv vermieden.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Erreichen des Komp.-

Eingriff Umfang | Komp.Faktor anrechenb. Fliche Ziels
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Vars8 | Tierschonende AuRenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRn.
sicherung

Nebenbestimmung der Baugenehmigung, keine gesonderte Flachensicherung erforderlich

TH LT | wihrend Bauzeit

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrollen durch értliche Bauiiberwachung/UBB
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft

Mensch |Flache Wasser Kultur-, Sachg.

459 Begriinter Schutzzaun Wolf (Vars9)

Tabelle 4.24: Begriinter Schutzzaun Wolf (Vars9)

Vars9 Begriinter Schutzzaun Wolf (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fzr

Die an die im Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen bzw. an die Grenze des Geltungs-
=1« [ (/B8 bereichs angrenzenden Grundstiicksgrenzen des GE1 bis GE4 sind zu einzuzdunen und zu
bung begriinen. Die Zaunhéhe muss mindestens zwei Meter betragen. Pro Meter Zaunlange sind
mindestens zwei Pflanzen der Geholzartenliste zu verwenden.

GemaR artenschutzfachlichem Bericht zum Wolf fiir das B-Plangebiet TIP (vgl. Lupus 2021)
wird der Kolkwitzer Wald als Wolfsrevier des Rudels ,Vorspreewald” vollumfanglich ge-
nutzt. Hier befinden sich Wurfhéhlen mit ihren Rendezvousplatzen (Aufenthaltsorte zum
Ruhen, fiir Jagdversuche und zum Spielen sowie als Familientreffpunkt), die im Rahmen der
Untersuchungen zum Bericht erfasst wurden (vgl. ebd.). Zur Fortpflanzungsstdtte des Wol-
fes zdhlen nicht nur die Wurfhéhle, sondern auch dessen Umfeld, bestehend aus den Ren-
dezvousplatzen. Die Reichweite definiert sich auf ca. 500 m um die Wurfhéhle herum. In die-
sem Bereich, der vorrangig die Waldbereiche betrifft, halten sich alle Mitglieder des Rudels
wahrend der Aufzucht der Welpen wiederkehrend auf. Aktive bzw. genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten des Wolfes sind unter Schutz gestellt. Mit der MaBnahme werden i.
V. m. der Bauzeitenregelung (Vare1) essenzielle Rickzugsraume des Wolfsrudels geschiitzt
und somit das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafR § 44 BNatSchgG, insbesondere
hinsichtlich der Stérung und der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ef-
fektiv vermieden.

Kompensationsherleitung

Erreichen des Komp.-

Umfang Eingriff Umfang | Komp.Faktor anrechenb. Flache Ziels

1.350m

Mafn.
sicherung

A\THT | Die MaRnahme muss vor Baubeginn wirksam sein.

Umwelt- Durchfihrungskontrollen durch UBB, 6rtliche Bauliberwachung, Funktionskontrollen im 3-
(Y10 TETd B Jahres-Turnus nach Abnahme Entwicklungspflege

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Nebenbestimmung der Baugenehmigung, keine gesonderte Flachensicherung erforderlich

Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.
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4.5.10 Verkleinerung Geltungsbereich B-Plangebiet (Vars10)

Tabelle 4.25: Verkleinerung Geltungsbereich B-Plangebiet (Vars10)
Vars10 Verkleinerung Geltungsbereich B-Plangebiet H

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes wurde im Zuge des Planungsprozesses aus arten-
schutzrechtlichen Griinden, insbesondere zum Schutz von Fortpflanzungsstatten des Wol-
fes und Lebensraumen des Kleinen Waldprotiers, um den Flachenanteil der Gemeinde Kolk-
witz verkleinert.

=GR Der nordwestliche Waldkomplex war urspriinglich Bestandteil des B-Plans. Im Ergebnis der
bung Biotop- und faunistischen Kartierungen stellte er sich als besonders naturnah, strukturreich
und vergleichsweise storungsarm heraus. Er bietet Lebensraum- und -verbundfunktionen
fir zahlreiche gefahrdete Arten. Dazu zdhlen u. a. mehrere Fledermausarten (Gr. Abendseg-
ler: Baumquartiere; Zwerg-, Breitfliigel-, Mopsfledermaus: Jagdhabitate), der streng ge-
schiitzte Kleine Waldportier (RL BB 1, RL D 1), Hohenbriter (z. B. Mittel- und Schwarzspecht)

sowie zahlreiche Neststandorte hiigelbauender Waldameisen. Nicht zuletzt ist dieser Wald-
komplex nachweislich eine Fortpflanzungsstatte des Wolfsrudels ,Vorspreewald”. Die Art
ist streng geschiitzt, in den Anh. II, IV FFH-RL aufgefiihrt, zudem gemaR RL D gefahrdet. Ins-
besondere die zu erwartenden artenschutzfachlichen Verbotstatbestdnde fiihrten zu einer
Verkleinerung des B-Plangebietes auf die nunmehr festgelegten Grenzen. Mit Verringerung
der Eingriffsflachen werden dariber hinaus Flacheninanspruchnahmen, Bodenversiegelun-
gen sowie Beeintrdchtigungen klimatischer Ausgleichsfunktionen (Frischluftproduktion) fir
das gesamte Stadtgebiet, als auch pragender Landschaftsbildelemente vermieden.

Kompensationsherleitung
Umfang Eingriff Umfang |Komp.Faktor anrechenb. Fliche |Erreichen des Komp.-Ziels
112,58 ha

Mafn. Fldche nicht im Geltungsbereich des B-Plans, keine weitergehende MaRnahmensicherung
S LI erforderlich

ATHT L nicht relevant

Umwelt-

iiberwach. keine

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.
v v v

4.6 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) aus Arten-
schutzfachbeitrag

4.6.1 Sonderhabitate Zauneidechse (Acer1)

Tabelle 4.26: Sonderhabitate Zauneidechse (Acer1)

Sonderhabitate Zauneidechse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fzr/V
Acer1.1 Sonderhabitate Zauneidechse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufderinnerhalb des Bebauungsplans mit Acer1.1 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind insgesamt 17 Sonderhabitate entsprechend Schema A des
Grinordnungsplans zum Bebauungsplan W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Choésebuz” mit dazwischen liegenden, mindestens 4 x 200 m2 grofRen Sandlinsen
(Schichtdicke mindestens 1 m) anzulegen und dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Ostlich
und westlich zwischen den Sonderhabitaten sind insgesamt 20 jeweils 20 m? grof3e Strauch-
gruppen mit Pflanzabstdnden von 1,5 minnerhalb der Gruppe anzuordnen. Die umgebenden
Freiflachen sind als Extensivgrinland zu entwickeln.

Beschrei-
bung
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Acerl | Sonderhabitate Zauneidechse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘ Fzr/V
Acer1.2 Sonderhabitate Zauneidechse (planextern)

Auf der mit Acer1.2 gekennzeichneten planexternen MaRnahmenfldche Sielow sind insge-
samt 41 Sonderhabitate entsprechend Schema A des Griinordnungsplans zum Bebauungs-
plan W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” anzulegen und
dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Die umgebenden Freifldchen sind als Extensivgriinland
zu entwickeln.

Die Festsetzung ist eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir bau- und anlagebedingte
Individuen- und Habitatverluste der nach Anh. IV FFH-RL streng geschiitzten Zauneidechse.
Artenschutzbelange werden abschlief3end auf der Ebene der Baugenehmigung behandelt,
im B-Plan sind jedoch Flachen fiir Ausweichhabitate in unmittelbarer réumlicher Nahe zu si-
chern. Die Anzahl der Sonderhabitate ergibt sich aus der auf aktuellen faunistischen Kartie-
rungen basierend ermittelten Individuenzahl in den betroffenen Baufeldern und Verkehrs-
flachen des B-Plangebietes. Die Sonderhabitate vereinen in ihrer Bauweise Tages- und Win-
terquartiere sowie Eiablagepldtze miteinander. Die durch die wechselnde Mahd unter-
schiedlich hohen Grasbestdnde bieten einerseits Deckung, andererseits Jagdbereiche. Zum
Sonnenbaden und fir die Eiablage unerlasslich sind leicht erwadrmbare, grabfahige Sandof-
fenstellen, die durch regelméaRige Pflege von Bewuchs freizuhalten sind. Die GesamtmalRR-
nahme bietet darliber hinaus Insekten der Trockenbiotope, die in den Baufeldern durch Ha-
bitatverluste betroffen sind, als auch Offenlandbritern, wie Steinschmaétzer, Braunkelchen
und Feldlerche, geeignete Ausweichlebensrdume.

Kompensationsherleitung

Komp. anrechenb.
Faktor Umfang

Mafn.

Umfang Erreichen des Komp.-Ziels

KonFlikt Eingriff UmFfang

Kared.7 1.380 Ind.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Nebenbestimmung der Baugenehmigung, stddtisches Eigentum nach geltender Rechtsauf-
fassung nicht ausreichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit der unteren Natur-
schutzbehorde empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ 2003, 206)

Die MaRnahme muss anteilig fir das jeweilige Bauvorhaben im ermittelten Umfang vor Bau-
beginn wirksam sein.

Bauvorbereitend wurden zwischen 2019 bis 2021 bereits Zauneidechsen der Sonderge-
biete SO10 - SO12 auf die Mallnahmenfldche Acer1 umgesiedelt, diese Flache ist somit Fir
die Reptilienumsiedlungen ausgeschopft. Weitere Sonderhabitate fiir die Zauneidechsen
des B-Plangebietes sind im MaRnahmenkomplex Sielow (siehe Acer1.2) zu errichten.

Acerl.1: Habitatverlust Ermittl. Gesamt-
8,26 ha Zauneidechse population:| 100 m?/ rd. 14.00 ha vollstindige Kompensation
276 Ind. x5 = Ind.| " im Plangebiet und M Sielow

14,00 ha

Mafn.
sicherung

AusFiihrung

Umwelt-

" Durchfiihrungskontrollen durch UBB, 5-jahr. Monitoring ab 2. Jahr nach Umsiedlung
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

v
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4.6.2 Habitataufwertung Bodenbriiter (Acer2)

Tabelle 4.27: Habitataufwertung Bodenbriiter (Acer2)

Acer2 ‘ Habitataufwertung Bodenbriiter

Ausweichhabitate fiir Bodenbriiter werden iber folg. Habitataufwertungen geschaffen:
— Acer2.1: fiir Bodenbriter des Offenlandes
e A8: Entwicklung von Trockenrasen
e A12:Entw. von artenreichem Extensivgriinland mit geholzfreien Dauerbrachen
e A/E1.3: MaRnahmenkomplex Sielow mit Entwicklung von Extensivacker und vielfal-
tig strukturierten Geholzrandbereichen

IR — Acer2.2: Fiir Bodenbriiter an Gehélzrandern

bung e A7: Entwicklung Grasnelkenflur

e A10: Entwicklung Besenginsterheide

e A11: Entwicklung Extensivgrinland mit geholzfreien Dauerbrachen und Strauch-
gruppen

e A13:Waldrandgestaltung

e A14:Anlage Streuobstwiese

e A/E1.1,A/E1.2, A/E1.4: Randbereiche von Gehdlzpflanzungen (M Sielow)

Durch die Inanspruchnahme von ca. 44,00 ha Offenland (Teilfldchen in GE1 - GE4, GE6, GES8
- GE10 sowie SO9 - SO12, SO 14, SO15) und 22,00 ha Gehélzrandbereichen (Teilflachen in
GE1, GE3, GE4, GE6,S0O1,S0O3, SO5, SO7) gehen Lebensraume fiir Offenlandbriiter, insbe-
sondere fir die planungsrelevanten Arten Baumpieper, Feldlerche, Braunkehlchen, Stein-
schmaétzer und Brachpieper, als auch fiir Bodenbriiter an Gehdélzréndern, darunter Heideler-
che und Baumpieper, dauerhaft verloren. Wahrend alle anderen nachgewiesenen Arten die-
ser 6kologischen Gilde in Brandenburg noch weit verbreitet sind und stabile Bestande auf-
weisen, sind die o. g. Arten im Anh. | VRL enthalten oder weisen einen Gefdhrdungsstatus
auf. Mit der vorgesehenen Neuanlage von Offenlandbiotopen und Gehdlzrandbereichen
werden fir die genannten Arten, aber auch fir alle anderen Bodenbriter im Gebiet geeig-
nete Ausweichhabitate (Brutplatze und Nahrungshabitate) geschaffen. Die Funktion des B-
Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte bleibt fiir Bodenbriiter erhalten.

Kompensationsherleitung

Eingriff anrechenb. |Erreichen des Komp.-
Umfang Umfang Ziels

KonfFlikt

Habitatverlust Bodenbri- @ 4.4 4722 ha L
ter Offenland Kq/r4.10.1 44,00hy ' v.olls‘tandlge Kompensa-
tion im Plangebiet und

1:1 34,01 ha|M Sielow méglich

Habitatverlust Bodenbri- cal
ter Gehodlzrand Ka/p4.10.2 22,00 ha

Nebenbestimmung der Baugenehmigung, stadtisches Eigentum fir Flachensicherung nach
geltender Rechtsauffassung nicht ausreichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit
der unteren Naturschutzbehérde empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ 2003, 206)

Die MaBRnahme muss anteilig fiir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art vor
AT {110 {:| Baubeginn wirksam sein. Die MalRnahmen A7 im B-Plangebiet sowie A/E1.1, 1.2, 1.4 im Mal3-
nahmenkomplex Sielow wurden bereits umgesetzt.

Mafn.
sicherung

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der jeweiligen Habitateinrichtung-/aufwertung
(vgl. A8 - A14, AJE1). Fir A/E1 erfolgt Brutvogelmonitoring 2024/2026/2029, Monitoring fir
Umwelt- MaRnahmenflachen im B-Plangebiet ggf. i. R. d. Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monito-
1.1 ring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwertung bzgl. des Entwicklungsziels fiir Of-
fenlandbereiche sowie fiir die betroffene Gilde der Brutvégel (Brutvogelerfassung auf
der MaRnahmenflache).

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft | Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.
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4.6.3 Habitataufwertung Heckenbriiter (Acer3)

Tabelle 4.28: Habitataufwertung Heckenbriter(Acer3)

Acer3 |Ausweichhabitate fiir Heckenbriiter H

Ausweichhabitate fiir Heckenbriiter werden iber die Kompensation von Biotopen i.R. d.
Eingriffsregelung geschaffen, folgende MaRnahmen sind anrechenbar:
— A11: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland mit gehoélzfreien Dauerbra-
chen und Strauchgruppen
— A13: Waldrandgestaltung
— A14: Anlage einer Streuobstwiese
— AJ/E1.1: Anlage von baumiiberschirmten Hecken

Beschrei-
bung

Im Zuge der Gesamtinanspruchnahme von 14,00 ha von Fladchen mit lichtem Gehélzaufwuchs
in den Baugebieten GE1, GE3, GE4, GE6, SO1, SO3, SO5 und SO7 gehen Lebensrdume fiir
Heckenbriiter dauerhaft verloren. Dies betrifft v. a. die planungsrelevanten Arten Neunté-
ter, Gelbspotter, Raubwiirger und Bluthanfling. Der Neuntéter ist eine Art des Anh. | VRL,
Gelbspotter, Raubwiirger und Bluthanfling gelten als gefdhrdet. Alle anderen nachgewiese-
nen Arten dieser 6kologischen Gilde sind in Brandenburg noch weit verbreitet sind und wei-
sen stabile Bestande auf. Mit der vorgesehenen Neuanlage von Hecken- und Gebiischstruk-
turen werden im Plangebiet und M Sielow geeignete Ausweichhabitate geschaffen, die
Funktion des B-Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte bleibt fiir Heckenbriiter
erhalten.

Kompensationsherleitung

Eingriff |Komp. |anrechenb.

Konflikt Umfang |Faktor |Umfang

Erreichen des Komp.-Ziels

vollsténdige Kompensation im
Plangebiet u. M Sielow mdglich

Habitatverlust Hecken- ca
briter Ka/,4.10.3 14,00 ha
Nebenbestimmung der Baugenehmigung, stadtisches Eigentum fir Flachensicherung nach
geltender Rechtsauffassung nicht ausreichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit
der unteren Naturschutzbehérde empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ 2003, 206)

Die MaRnahme muss anteilig fiir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art vor
AT {1,101 {:] Baubeginn wirksam sein. Die MaRnahmen A/E1.1 im MaRnahmenkomplex Sielow wurde be-
reits umgesetzt.

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der jeweiligen Habitateinrichtung/-aufwertung
(vgl. A11, A13, A14, A/E1). Flr A/E1 erfolgt Brutvogelmonitoring 2024/2026/2029, Monito-
U]\ [ ring fiir MalRnahmenfldachen im B-Plangebiet ggf. i. R. d. Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges
1.z Monitoring frihestens 2 Jahre nach der Habitataufwertung bzgl. des Entwicklungsziels
der Offenlandbereiche sowie der betroffenen Gilde der Brutvogel (Brutvogelerfassung
auf der MaBRnahmenflache).

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

1:1 23,78 ha

sicherung

Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.
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4.6.4 Ausweichniststatten Fiir Hohlen- und Nischenbriiter in Gebauden (Acer4)

Tabelle 4.29: Ausweichhabitate fiir Hohlen- und Nischenbriiter in Gebduden (Acer4)

Acerd ‘Ausweichhabitate fiir Hohlen- und Nischenbriiter in Gebduden ‘ H

Fir die bei der Umsetzung des B-Plans potenziell durch die Sanierung bzw. den Abriss von
Gebauden in den Baugebieten GE5, SO1 - S09, SO11 - SO14 betroffenen Lebensrdaume von
Hohlen- und Nischenbriitern in Gebduden, insbesondere Star, Feld- und Hausperling, sind
kiinstliche Nistkasten im Verhaltnis 1 : 2 in der Ndhe des Eingriffsortes anzubringen. Insge-
samt befinden sich 85 Gebdude bzw. Gebdudekomplexe im Plangebiet, die potenziell durch
Abriss bzw. Sanierung betroffen sein konnen. Demnach sind als Ausgleich 170 Nistkasten fir
Nischen- und Hohlenbriter im zentralen B-Plangebiet anzubringen. Die Nistkasten sollten
entsprechend der erfassten Brutvogelarten aus folgenden Nistkastenarten bestehen:
YT — 70 Sperlingskoloniekasten (3 Lochhéhle),

bung — 100 Halbhohlen- und Nischenbriterkasten.

Die ersten 85 Nistkasten (15 Sperlingskoloniekdsten und 40 Halbhéhlen- und Nischenbriiter-
kasten) sind innerhalb von 5 Jahren nach Erlangen der Rechtskraft des B-Plans an Bestands-
gebéduden, die nicht saniert oder abgerissen werden, innerhalb des zentralen B-Plangebietes
anzubringen. Die restlichen 85 Nistkasten sind mit der sukzessiven Umsetzung des B-Plans
an den sanierten bzw. neu zu errichteten Gebduden anzubringen. Auf Ebene der Baugeneh-
migung ist zu prifen, wie viele und welche Art von Nistkasten anzubringen sind. Die Instal-
lation der Kasten hat durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Die genauen Stand-
orte sind mit der zustandigen Naturschutzbehdrde zuvor abzustimmen.

Durch Baumalnahmen an bestehenden Gebduden kann das Lebensraumpotenzial fiir nach-
gewiesene planungsrelevante Hohlen- und Nischenbriiter, insbesondere Star, Feld- und
Hausperling, infolge des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten beeintrachtigt wer-
den. Mit der genannten MaRnahme werden bei nicht vermeidbaren Verlusten von Fortpflan-
zungsstatten Brutmadglichkeiten in unmittelbarer Ndhe des Eingriffsortes geschaffen, auf
die betroffene Arten ausweichen kénnen. Somit bleibt die Funktion des B-Plangebietes als
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte fiir Hohlen- und Nischenbriiter in Gebauden erhalten.

Kompensationsherleitung

Eingriff |Komp. |anrechenb.
Umfang |Faktor [Umfang

MaRn.

Umfang Erreichen des Komp.-Ziels

KonfFlikt

Verlust Fortpfl.statten Ge- 85 St. 1:2 85 St. vollstdndige Kompensation

170 5¢. bdudebriter Kr/r)4.10.5 im Plangebiet moglich

Mafn. Nebenbestimmung in der Baugenehmigung, schriftliche Einverstandniserkldarung des Fla-
S LB cheneigentimers

Die Mallnahme muss anteilig fir durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art vor Bau-
beginn wirksam sein.

Durchfiihrungskontrollen durch UBB. I. R. d. jéhrlichen Wartung und ggf. erforderlichen Séu-

berung auRerhalb der Brutzeit ist zu prifen, ob diese von Hoéhlen-/Nischenbritern ange-
nommen werden. Die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen.

AusFiihrung

Umwelt-
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch [Fliche [Boden [ Wasser | Kiims/Luft | Tisre, flanzen |Landschaft |
v

Kultur-, Sachg.
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4.6.5 Ausweichniststatten Fiir Halbhohlen- und Hohlenbriiter in Geholzen (Acer5)

Tabelle 4.30: Ersatzniststatten fiir Halbhohlen- und Hohlenbriiter in Geholzen (Acer5)

Acer5 ‘ Ersatzniststatten Fiir Halbhohlen- und Hohlenbriiter in Gehélzen ‘ H

Mit der Baufeldfreimachung zur Bebauung der Sonder- und Gewerbegebiete einschlieBlich
der StralRenverkehrsflachen sind im B-Plangebiet insgesamt 52 Struktur- bzw. Hohlenbdume
unmittelbar von Fallungen bzw. Rodungen betroffen, die von baumbewohnenden Halb-/
Hohlenbritern, insbesondere Blaumeise, Kleiber, Kleinspecht, Kohlmeise, Griinspecht, Wen-
dehals, Buntspecht, Rotkehlchen, Star, Gartenbaumlaufer, Mittelspecht und Ringeltaube,
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte genutzt werden kdnnen. Fir die betroffenen Bdume ist
ein Aus-gleich in Form von kiinstlichen Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang und im Ver-
héltnis 1 : 2 zu erbringen. Die Anbringung der 104 Nisthilfen erfolgt im zentralen B-Plange-
biet und auf der MaRnahmenflache M Sielow an dafiir geeigneten Gehoélzen. Entsprechend
149 -t der erfassten Brutvogelarten sind folgende Nistkasten zu verwenden:
bung — 20 Wendehalskasten

— 30 Nistkasten fir Spechte (Mischung aus verschiedenen Arten, z. B. Buntspecht, Griin-

specht, Schwarzspecht, Mittelspecht, Kleiber/Spechtnistkasten usw.

— 27 Halbhohlenkasten

— 27 Hohlenkasten

Die Nistkasten sind innerhalb von 5 Jahren nach Erlangen der Rechtskraft des B-Plans an
geeigneten Geholzen bzw. Gehélzstrukturen innerhalb des zentralen B-Plans und auf der
MaRnahmenfldche M Sielow anzubringen. Die Installation der Kasten hat durch eine fach-
kundige Person zu erfolgen. Die genauen Standorte sind mit der zustdndigen Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Durch Gehoélzféllungen in den genannten Baugebieten kann das Lebensraumpotenzial fir
Hohlen- und Halbhohlenbriter infolge des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
beeintrachtigt werden. Betroffen sind Blaumeise, Kleiber, Kleinspecht, Kohlmeise, Griin-
specht, Wendehals, Buntspecht, Rotkehlchen, Star, Gartenbaumldufer, Mittelspecht und
Ringeltaube. Mit der genannten MalRnahme werden bei nicht vermeidbaren Verlusten von
Fortpflanzungsstdtten Ausweichniststatten in Gehdlzbereichen nahe des Eingriffsortes ge-
schaffen, die Funktion des B-Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir Hohlen-
und Halbhohlenbriiter in Gehélzen bleibt erhalten.

Kompensationsherleitung

Mafn. . Eingriff |Komp. |anrechenb.
Umfang Soui Umfang |Faktor [Umfang

Verlust Fortpfl.statte |52 Struk-
104 Kasten | Hohlenbriter in Gehol- | tur-/H6h- 1:2 104 Kasten
zen K/r4.10.4 lenbdume

MaRn. Nebenbestimmung in der Baugenehmigung, schriftliche Einverstdndniserklarung des Fla-
S LB cheneigentimers

Die MaRnahme muss anteilig fir die vom jeweiligen Bauvorhaben betroffene Art vor Bau-
beginn wirksam sein.

Durchfihrungskontrollen durch UBB. I. R. d. jéhrlichen Wartung und ggf. erforderlichen Sdu-

berung auRerhalb der Brutzeit ist zu priifen, ob diese von Halb-/Héhlenbritern angenom-
men werden. Die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen.

Erreichen des Komp.-Ziels

vollstdndige Kompensation im
Plangebiet mdglich

Ausfiithrung

Umwelt-
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Tiere,
PFflanzen

v

Mensch |Flache Wasser |Klima/Luft Landschaft |[Kultur-, Sachg.
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4.6.6 Ausweichniststatten Fiir Freibriiter in Geholzen (Ace6)

Tabelle 4.31: Ausweichniststatten fir Freibriiterin Geholzen (Acer6)

Acer6 | Ausweichniststétten Fiir Freibriiter in Geholzen H

Mit der Baufeldfreimachung zur Bebauung der Sonder- und Gewerbegebiete gehen ca.
24,00 ha Wald bzw. Geholzaufwuchs verloren, der durch Freibriter in Geholzen, insbeson-
dere von Mausebussard, Rotmilan und Sperber, als Bruthabitat genutzt wird. Fir den Verlust
von Brutbaumen ist ein Ausgleich in Form von 10 kiinstlichen Nisthilfen bzw. Nistkérben und
20 Ansitzwarten im rdumlichen Zusammenhang zu erbringen. Die Nisthilfen sind an verblei-
benden Bdumen innerhalb des zentralen B-Plan-Gebietes, auf der MaRnahmenflache M
Sielow und im Kolkwitzer Wald fachgerecht anzubringen. Hierfir sind Nisthilfen als Wei-
B denkorbgeflechte fiir den Mausebussard, Rotmilan und Sperber zu verwenden. Die An-
bung bringung erfolgt in hoheren Kronenbereichen des geeigneten Baumbestandes. Die An-
sitzwarten sind ebenfalls auf geeigneten Flachen der genannten MaRnahmengebiete im Be-
reich der Nisthilfen aufzustellen.

Die Installation/Aufstellung der Nisthilfen und der Ansitzwarten hat durch eine fachkundige
Person zu erfolgen. Ggf. ist ein Baumkletterer erforderlich. Die genauen Standorte sind mit
der zustdndigen Naturschutzbehdrde zuvor abzustimmen.

Ausweichhabitate fir Freibriter befinden sich als Altbaumbestande in den sidlichen und
nordwestlichen Randbereichen des Plangebietes.

In Folge der Gesamtinanspruchnahme von 24,00 ha Gehélzbiotopen gehen Lebensrdaume fir
Méusebussards, Rotmilans und Sperbers als planungsrelevante Freibriter in Gehélzen dau-
erhaft verloren. Alle anderen Arten dieser 6kologischen Gilde sind in Brandenburg noch weit
verbreitet und weisen stabile Bestande auf. Sie finden in den Gehdlzbestanden der Umge-
bung geeignete Ausweichhabitate. Rotmilan als Art des Anh. | VRL und Mausebussard sind
Horstbriiter. Der Sperber gilt in Brandenburg als geféhrdet. Mit der vorgesehenen Nisthilfen
und Ansitzwarten werden fir alle Freibriter in Gehélzen im Plangebiet dauerhaft geeignete
Ausweichbrutplatze geschaffen.

Kompensationsherleitung

anrechenb.
Umfang

Eingriff Um-
fang

Komp.
Faktor

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

10 Nist-
korbe,

20 Ansitz-
warten

Habitatverlust Frei- 24,00 ha mit
briterin Gehélzen entspr.Brut-| 1:1
Ka/r4.10.6 baumen

30 Nist- | vollstandige Kompensation
hilfen | im Plangebiet méglich

Mafn. Nebenbestimmung in der Baugenehmigung, schriftliche Einverstandniserklarung des Fl&-
S LB cheneigentiimers

Die MaRnahme muss anteilig fiir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art vor
Baubeginn wirksam sein.

Durchfiihrungskontrollen durch UBB. I. R. d. jahrlichen Wartung auRerhalb der Brutzeit ist
zu priifen, ob diese von den genannten Brutvogelarten angenommen werden. Die Ergeb-
nisse sind der UNB mitzuteilen.

Ausfiithrung

Umwelt-
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

v
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4.7 Artenschutzfachliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungsgrades
(FCS-MaRRnahmen)

4.7.1  Ersatzquartiere Fiir Fledermause (Arcs1)

Tabelle 4.32: Ersatzquartiere fiir Fledermause (Arcs1)

Ersatzquartiere fiir Fledermduse H
Baumbewohnende Fledermause

Mit der Baufeldfreimachung zur Bebauung der Baufelder GE4, GE5, SO1 - SO7 sind insge-

samt 52 Struktur- bzw. Héhlenbdume unmittelbar von Fillungen betroffen, die von baum-

bewohnenden Fledermausarten (GroRer Abendsegler, Fransenfledermaus und Mopsfleder-

maus) als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte genutzt werden kénnen. Fir die Strukturbdume

ist ein Ausgleich durch artspezifische kiinstliche Quartiere im Verhaltnis 1: 1 und finf kiinst-

liche Fledermaustirme durch eine fachkundige Person zu errichten. Die Anbringung der 52

Kdsten erfolgt gruppenweise an 13 Standorten mit jeweils vier verschiedenen Kastenarten

(3 2 Winterquartiere und 2 Sommerquartiere) und die Aufstellung der fiinf Tirme innerhalb

des Geltungsbereiches des B-Plangebietes sowie im Kolkwitzer Wald auf folgenden Flurstii-

cke an geeigneten Strukturen und Freifldchen:

— Flurstick 174 -177/1u.2,187,188, 190 -201, 192, 256, 270 - 278, 338, Flur 006, Gem.
Kolkwitz

— Flurstick 158, 159, Flur 007, Gem. Kolkwitz

— Flurstlck 265, 276, 299 bis 309, 326, 328, 338, 497, 498, 513, Flur 037, Gem. Strobitz

— Flurstlck 22, 59, 153, 245; Flur 040, Gem. Brunschwig

— Malnahmenfldache M Sielow am Waldrand

Folgende Kastenarten fir baumbewohnende Flederm&use werden empfohlen:

— Fledermausganzjahresquartier fir bis zu 80 Abendsegler (Hasselfeldt), Holzbeton, ca.

Beschrei- 35 kg, fiir groRe und standhafte Bdume g

— Fledermauswinterquartier/-hdhle 3FN fir Kleinflederméause (Schwegler), Holzbeton,
4,9 kg, fur kleinere Baume oder Obstgehélze

— Fledermausquartier fiir Wochenstuben, Fledermausflachkasten 3FF Standard (Schweg-
ler), Holzbeton, ca. 9,5 kg, fiir mittlere bis groRe Baume

— Fledermaushdhle 14 mm Einflug (Hasselfeldt), Holzbeton, ca. 7,5 kg, fir mittlere bis
grol3e Bdume

Folgende Turmarten fir Fledermause werden empfohlen:

— Fledermausturm 45 (HEBEGRO), Holz, ca. 60 kg, auf Betonfundament (1 x 1 m) mit Me-
tallstange ca. 2,5m

— Zwei-Kammer Fledermausturm (HEBEGRO), Holz, ca. 60 kg, auf Betonfundament (1 x 1
m) mit Metallstange ca. 5,5 m

Die Abstimmung der genauen Standorte und der Ersatzquartiere erfolgt mit der zustandi-

gen Naturschutzbehérde.

bung

Gebdudebewohnende Fledermduse

In den GE- und SO-Gebieten befinden sich in vorhandenen Gebduden 15 Fledermaus-
quartiere (Wochenstuben, Paarungs-, Tages-, Sommer- und Winterquartiere) von ge-
bdudebewohnenden Arten (z. B. Miicken- und Zwergfledermaus, Breitfliigelfleder-
maus, Br. Langohr). Fortpflanzungs- und Ruhestéatten existieren in genutzten und unge-
nutzten Gebduden des SO1,S03, SO4, SO7 sowie in zwei Bunkeranlagen (Braunes Lang-
ohr, Zwergfledermaus) des SO7.
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| Ersatzquartiere fiir Fledermduse ‘ H

Fir die zum Abriss bzw. zur Sanierung vorgesehenen Gebaude ist ein Ausgleich mit finf Fle-

dermaustirmen und 30 artspezifischen Fledermauskasten im Verhaltnis 1 : 2 und/oder Giber

die Alternative ,Bunkeranlagen” (s.u.) zu erbringen. Die Anbringung der Kdsten erfolgt

gruppenweise bestehend aus je drei verschiedenen Kastenarten (a 2 Winterquartiere,

1 Sommerquartier) an zu sanierenden und/oder neuen Gebduden im GE4, SO1, SO3, SO4,

SQO7, SO8, MI1 - MI3 auch auf privaten Griinflachen im Bereich der Garten mit Zustimmung

der Eigentimer.

Die Aufstellung der Tiirme erfolgt auf folgenden Flachen bzw. Teilfldchen im B-Plangebiet:

— Flurstlck 265, 276, 299 bis 309, 326, 328, 338, 497, 498, 513, Flur 037, Gem. Strobitz

— Flurstlck 22, 59, 153, 245, Flur 040, Gem. Brunschwig

— MalRnahmenflache M Sielow am Waldrand

Folgende Kastenarten fiir gebdudebewohnende Fledermduse werden empfohlen:

— Fledermauswinterquartier 3FN fir Kleinfledermause (Schwegler), Holzbeton, 4,9 kg

— Fledermausquartier z.B. fiir Wochenstuben, Fledermausflachkasten 3FF Standard (Sch-
wegler), Holzbeton, ca. 9,5 kg

— Fledermaus Fassaden-Ganzjahresquartier (Hasselfeldt), Holzbeton, ca. 19,5 kg

— Fledermaus Wandquartier klein (Hasselfeldt), Holzbeton, ca. 4 kg

— Fledermaus Fassadenflachkasten (Hasselfeldt), Holzbeton, ca. 6,5 kg (Wandisolierung
mit erforderlich!)

Folgende Turmarten fir Fledermause werden empfohlen:

— Fledermausturm 45 (HEBEGRO), Holz, ca. 60 kg, auf Betonfundament (1 x 1 m) mit Me-
tallstange ca. 2,5 m

— Zwei-Kammer Fledermausturm (HEBEGRO), Typ: Holz, ca. 60 kg, auf Betonfundament (1
x 1 m) mit Metallstange ca. 5,5m

Fir die Anbringung der Fledermausersatzkasten ist auf Baugenehmigungsebene zu priifen,

inwieweit diese an den zu sanierenden bzw. neu zu errichtenden Gebduden angebracht oder

auf den betroffenen Grundstiicken auch an Bestandsgebduden oder Bdumen auf dem Bau-

grundstiick installiert werden kdnnen. Werden bei der Gebdudekontrolle vor Baubeginn

(Vars1 - Bauzeitenregelung) neben den kartierten Fledermausquartieren weitere gefunden,

sind diese ebenfalls mit Fledermauskasten im Verhaltnis 1 : 2 und/oder Gber die Alternative

.Bunkeranlagen” (s. u.) auszugleichen.

Das Aufstellen der Tirme und das Anbringen der Kasten ist durch eine fachkundige Person

zu begleiten. Die Abstimmung der genauen Standorte und der Ersatzquartiere erfolgt mit

der zustandigen Naturschutzbehorde.

Die MaRnahmen fiir gebdudebewohnende sind Arten innerhalb von 5 Jahren nach Erlangen

der Rechtskraft des B-Plans und fir die sukzessive Umsetzung je nach Inanspruchnahme und

Sanierung der Bestandsgeb&ude durchzufihren.

Alternative fiir gebdudebewohnende Arten - Bunkeranlage

Im SO7 befinden sich zwei unterirdische Bunkeranlagen, die bereits von gebdudebe-
wohnenden Fledermausarten (Braunes Langohr, Zwergfledermaus) besetzt sind (Na-
TURBEOBACHTUNG BRUNKOw 2020/2021). Bei Erhalt der Bunkeranlagen kénnen diese
durch einen artspezifischen sukzessiven Ausbau im Einvernehmen mit den Eigentimern
fir den Ausgleich von gebdudebewohnenden Fledermausarten aus dem B-Plangebiet
eingesetzt werden. Es ist moglich, mehrere betroffene Fledermausquartiere verschie-
dener Baugrundstiicke in einer Bunkeranlage auszugleichen. In diesem Fall kann auf
den Ausgleich durch Kasten an Gebauden verzichtet werden. Die Priifung erfolgt auf
Baugenehmigungsebene.

Fir den artgerechten Ausbau bzw. Erweiterung der Bunkeranlage ist der zustdndigen
Naturschutzbehdrde ein Ausbaukonzeptvorzulegen. Der Ausbau der Bunkeranlagenist
durch eine fachkundige Person zu begleiten. Die Umsetzung des sukzessiven Ausbaues
der Bunkeranlage muss im Zeitraum Ende August/September (nach Aufgabe der Wo-
chenstuben) bis Oktober (vor Bezug der Winterquartiere) des
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Agcs1 | Ersatzquartiere fiir Fledermduse ‘ H

gleichen Jahres und spatestens ein Jahr nach Bauende abgeschlossen sein. Vorab ist zu
prifen, ob sich bereits Fledermause im Bunker befinden. Der Ausbau darf die im Bunker
befindlichen Fledermause nicht beeintrachtigen (Beachtung Quartierzeiten).

Im B-Plangebiet wurden zehn Fledermausarten als streng geschiitzt gemaR Anh. IV FFH-RL
nachgewiesen, wobei sich die Schwerpunktbereiche auf das ehemalige Flugplatzgeldnde mit
hohem Altbaumbestand und mehreren Gebdudequartieren konzentrieren. Mit den genann-
ten MalRnahmen werden bei nicht vermeidbaren Verlusten von Fortpflanzungsstatten ge-
eignete Ersatzquartiere in der unmittelbaren Umgebung des Eingriffsortes geschaffen.

Die FCS-Malnahme tragt kurz- bis mittelfristig zur Stabilisierung der Populationen der be-
troffenen Arten im B-Plangebiet bei, die auf ein vielfaltiges Angebot an Nischen, an und in
Gebauden, Baumhohlen und Baumspalten angewiesen sind.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
Vars1 - ,Bauzeitenregelung”, Vars2 - ,,Baufeldbegrenzung”, Vars3 - , Erhalt von Geholzstruk-
turen”, Vare5 - ,Fledermausschonende Gebdudesanierung” und Vars8 - , Tierschonende Au-
Renbeleuchtung”, i. V. m. mit der beschriebenen FCS-MaRBnahme ist daher mit hoher Wahr-
scheinlichkeit davon auszugehen, dass sich durch die Inanspruchnahme der GE- und SO-Ge-
biete im B-Plangebiet fiir die genannten Fledermausarten keine Verschlechterung des Er-
haltungsgrades fiir die Populationen in Brandenburg ergibt.

Kompensationsherleitung

Mafn.

KonFlikt Komp.Faktor |anrechenb. Flache |Erreichen des Komp.-Ziels
Umfang

Baume1 : 1 _|vollstandige Kompensation im
Gebdude 1:2 Plangebiet u. M Sielow mdoglich
Mafn. Nebenbestimmung in der Baugenehmigung, schriftliche Einverstidndniserklarung des jewei-
S0 LB ligen Flacheneigentimers

Die MaRnahme muss anteilig fir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art vor
Baubeginn wirksam sein.

Durchfihrungskontrollen erfolgen bei Anbringen der Quartiere durch UBB/Fledermauskun-
U W7 (B8 digen. I. R. d. jéhrlichen Wartung und ggf. erforderlichen Sduberung auBerhalb der Fortpflan-
1IN B zungs- und Ruhezeiten im September ist zu priifen, ob diese von Fledermdusen angenom-
men werden. Die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen

n.q. n.q

AusFiihrung

Landschaft |Kultur-, Sachg.
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4.8 AusgleichsmaBnahmen im B-Plangebiet

4.8.1 Flichenentsiegelungen im B-Plangebiet (A1)

Tabelle 4.33: Flachenentsiegelungen im B-Plangebiet (A1)

A1 | Flachenentsiegelungen im B-Plangebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die befestigten, mit A1 gekennzeichneten Fldachen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind zu entsiegeln und entsprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel der MafRnah-
men A12, A13, A14, A16 sowie A17 zu entwickeln.

Flachenentsiegelungen haben multifunktionale Effekte auf nahezu alle Schutzgiter. Der
Rickbau vorhandener Flachenbefestigungen im Umfang von insg. 21,07 ha, wovon 18,17 ha
i. R. v. Altlastensanierungen bereits realisiert wurden, dient vorrangig dem anteiligen Aus-
gleich voninsg. 65,71 ha Bodenneuversiegelungen und Flachenverbrauch. Fladchenentsiege-
lungen verbessern grundsatzlich die niederschlagsbedingte Grundwasserneubildung am
Eingriffsort und die klimatische Ausgleichsfunktionen, die Giber das Plangebiet hinausgehen
und sich positiv auf die Cottbuser Innenstadt auswirken. Aulierdem werden mit den Rick-
baumaflinahmen in Verbindung mit den Malinahmen zum Ausgleich fiir Biotopverluste neue
Lebensrdaume fir Flora und Fauna geschaffen. Alle Entsiegelungsflachen befinden sich in-
nerhalb von Griin- und Waldfldchen, fir die eine Wiederbebauung durch die Festsetzungen
des B-Plans ausgeschlossen ist. Nicht zuletzt tragen die Entsiegelungen zur Aufwertung des
westlichen Stadtrandes bei.

Kompensationsherleitung

Beschrei-
bung

Eingriff Komp. |anrechenb.
Umfang |Faktor [Umfang

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

Flacheninanspruchnah-

65,71 ha| 1:1 21,07 ha|i. V. m. A7 - A17, AJE1 erreicht
men Kp1.1
A;-“ : Bodenversiegelung i. V. m.A2 - A4, A13 - -A15,
18,17 ha ey 6571hal 1:1 21,07 ha|A/E1.1 - A/E1.3; Kompensa-
(I?erelts ent- f(eo)z. tionsdefizit 8,33 ha
siegelt) i.V M1 - M3, M5, A5
A1.2: Wasser Kw)5.1 6571hal 1:1 21,07 ha| % Y M-S, RS, A,
2,90 ha A/E1.3 erreicht
Landschaft Verlust unbe- . i.V.m.A2-A4,A6 - A17 er-
bauter Stadtrand Ky7.1 52,10ha| 1:1 21,07 ha reicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

o Im Zuge der Munitionsbergung und Altlastensanierung wurden seit 2007 bereits 18,17 ha
entsiegelt. Innerhalb der festgesetzten Grinflachen verbleiben 2,90 ha zur Entsiegelung.

Durchfiihrungskontrollen wahrend Bauausfihrung, Monitoring nicht erforderlich

Fische Boden [Wasser |Kima/Luft | Tire, Pranen | Landschafe | Kulur- Sachg
v v v v v v
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4.8.2 StraBenbaumpflanzungen (A2)

Tabelle 4.34: StraRenbaumpflanzungen (A2)

| StraBenbaumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den folgenden Standorten innerhalb der StraRenverkehrsfldchen sind Badume der Ge-
holzartenliste jeweils beidseitig in einem Abstand von im Mittel 10 m in der Reihe zu pflan-
zen:

— beidseitig entlang der Ost-West-Stral3e,

— beidseitig entlang der Elly-Beinhorn-StraRe,

— beidseitig entlang der Planstraf3e 2,

— einseitig stidlich entlang der LevinestraRe zwischen Kreisverkehr Elly Beinhorn-StraRe
Beschrei- und PlanstraRe 2,
bung — Ergdnzungspflanzungen einseitig (westlich) entlang der Burger Chaussee sowie

— Ergdnzungspflanzungen einseitig (nérdlich) entlang der Dahlitzer StraRe.
Auf den Freiflachen der Kreisverkehre sind solitdre Baumgruppen aus jeweils drei Laubbau-
men in einem Abstand von im Mittel 5 m untereinander und drei Strauchgruppen & finf
Stréduchern der Gehélzartenliste mit Pflanzabsténden von maximal 1,5 m innerhalb der
Gruppe anzupflanzen.
Die Baumpflanzungen sind in mindestens 6 m2 grof3en Pflanzinseln auszufihren.
Vorhandene Bdume kdnnen auf die Zahl der zu pflanzenden Badume angerechnet werden.

Die Baumpflanzungen Gbernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen im B-Plange-
biet. Die Festsetzung dient anteilig der Kompensation von Bodenneuversiegelungen. Die
Durchwurzelung trdgt zur besseren Bodenbelliftung und Humusbildung bei, auBerdem
schiitzen Baumpflanzungen den Boden vor dem Austrocknen und erhéhen den Wasserriick-
halt im Gebiet. Es wird eine Baumpflanzung auf 50 m2 neu zu versiegelnde Bodenflache an-
gerechnet.

Baumpflanzungen tragen mafRgeblich zur Durchgriinung der Baugebiete und der Sicherstel-
lung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen bei, die Nahrungs-
und Rickzugsrdume insbesondere fiir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsrau-
mes bieten.

Die Grinstrukturen beeinflussen die 6rtlichen Klimaverhéltnisse positiv, indem Temperatur-
extreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausge-
kammt werden und der Wasserabfluss verzégert wird. Durch die Beschattung und Verduns-
tungskihlung werden Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. AuRerdem produ-
ziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid.

Raumbildende Anpflanzungen insbesondere entlang von StraRenziigen bereichern das Er-
scheinungsbild der Baugebiete und verbessern zudem den Ubergang des Stadtrandes in die
freie Landschaft.

Die PflanzgrofRen orientieren sich an den in der Stadt Cottbus/Ché$ebuz Giblicherweise ver-
wendeten Pflanzqualitaten.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp.
UmFfang | Faktor

Erreichen des Komp.-Ziels

Bodenversiegelun 1 Baum/50 m? LV. M. AT, A3, Ad, AT3 - A5,
oo 9elUNg | 65 71 ha Staucter 20 | 447ha| A/EL1 - A/E1.3; Kompensa-
(Bo) v tionsdefizit 8,33 ha

Baume Verlust Wohnum-

850 St. feld-, Freizeitfkt. | 41,50 ha 1:3,5 1,27 hali. V. m. A3 - A17 erreicht

Stréucher
Km3.1

0,02 ha Biot lust t

4,47 ha iotopverlus ant.|. .

( ) Grinfl Kiymd.6 0,17 ha Anl. 1.2 0.08 hal " V. m. A3 erreicht
Habitatverlust Fle- n 0 ant. [i. V. m. Arcs1, A3 -A4, A13 - A17,
dermause K/m4.8 -G -9 4,47 ha|A/E1.1, AJE1.2, A/JE1.4 erreicht
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A2 | StraBenbaumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | Fr
Einschrank. Kaltluf- |79 o) 1:1 4,47 hali. V. m. A1, A3 - A12 erreicht
tentstehung K)6.1
Einschrank. Frisch- . i.V.m.A3,A4,A13-A17 er-
luft K6.2 17,00 ha 1 447ha) iche
Einschrank. Frisch- . i.V.m. A1, A7- A14, Kompensa-
luftschneise Ky6.3 78,00 ha T 4,47 ha tionsdefizit 8,33 ha
Landschaft Verlust .
unbebauter Stadt- | 52,10 ha 1:1 4,47 ha|" V. m. A1, A3, A4, A6 -ATT er-
reicht
rand Ky7.1
Mafn. grundstiicksbezogene Festsetzung im B-Plan, ggf. Klausel im Kaufvertrag bei privaten Fla-

S LB chen oder dingliche Sicherung im Grundbuch

spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der StraBenbauarbeiten, an vor-
T, [(ThT:] handenen StralRen spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der jeweiligen Pflanz- und Pflegearbeiten. Funk-
tionskontrollen sind wahrend stadtischer Baumkontrollen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht vorzusehen.

Umwelt-
iberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch 3 i i Kultur-, Sachg.

4.8.3 Geholzpflanzungen auf Baugrundstiicken (A3)

Tabelle 4.35: Geholzpflanzungen auf Baugrundstiicken (A3)

GeholzpFlanzungen auf Baugrundstiicken (§§ 9 Abs. 1 Nr.25ai.V.m. 9
Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

In den Sonder- und Gewerbegebieten sind die nicht iberbauten Grundsticksflachen zu be-
grinen und zu bepflanzen.

:I-d ) [ (B8 Pro angefangene 600 m2 Grundstiicksflache sind jeweils 50 m2 Stréducher sowie ein hoch-
bung stdmmiger Laubbaum oder zwei Obstbdume zu pflanzen. Arten- und Sortenwahl erfolgen
entsprechend der Gehdlzartenliste. Abgdnge sind nachzupflanzen. Vorhandene Gehélze
kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Die Baumpflanzungen Gbernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen. Sie dienen ne-
ben der Lebensraumfunktion fir Insekten und Brutvogelarten der Siedlungen dem Erosions-
schutz, der Humusbildung und Bodenentwicklung, der Filterwirkung fir Schadstoffe und
Frischluftproduktion und wirken durch die Verdunstungskihlung Aufheizungseffekten ver-
siegelter Flachen entgegen. Nicht zuletzt werten sie in durch ihren raumbildenden Charak-
ter vor allem dicht bebaute Siedlungsbereiche in bedeutendem Mal3e auf.

Kompensationsherleitung

Komp. |anrech. . .

;/;rtlff‘tt Kw(bzgr;”mfeld Frei | g150mal 1:3 | 445ha|i.V.m.A2,A4-A17 erreicht
Bsume ﬁ:f;‘:p‘;’erl”“e Gehdlze 741ha| Anl12 | gfr;]ta' i. V. m. A/E1.1, AJE1.2 erreicht
1.780 5t. B'/t i luste Griinflach ' t
Strducher lotopveriuste Gruntiachen 0,17 ha| Anl.1.2 ant. i. V. m. A2 erreicht
8,87 ha Ka/m4.6 0,09 ha

. i. V.m. Arcs1, A2, A4, A13 -
:Zz'st:tl‘(’erljsge Fleder- n.g.| n.q. [13,34ha|A17,A/E1.1,A/E1.2, AJE1.4
(7R3 erreicht
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GeholzpFflanzungen auf Baugrundstiicken (§§ 9 Abs. 1 Nr.25ai.V.m. 9

Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Einschrank. Kaltluftentste- 7950ha| 1:1 |1334ha i. V m.A1,A2, Ad-A12 er-
hung Kkp6.1 reicht

Einschrank. Frischluftpro- . i.V.m.A2,A4, A13-A17 er-
duktion K6.2 17.00ha) 1:111334ha) oy

Landschaft Verlust unbe- . i.V.m.A1,A2, A4, A6 - A17 er-
bauter Stadtrand Ky7.1 52,10ha| 1:1 13,34 ha reicht

Maf3n. grundstiicksbezogene Festsetzung im B-Plan, ggf. Klausel im Kaufvertrag/dingliche Siche-
S A rung im Grundbuch

THTL L] spdtestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Umwelt-

iiberwach. Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der jeweiligen Pflanz- und Pflegearbeiten.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

Mensch Flache |Boden |Wasser

484 Stellplatzbegriinung (A4)

Tabelle 4.36: Stellplatzbegriinung (A4)

A4 | Stellplatzbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flichen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je angefan-
gene finf Stellplatze ist ein Laubbaum der Gehdlzartenliste in einer mindestens 6 m2 groRen
Pflanzinsel zu pflanzen.

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich von Bodenneuversiegelungen. Die genaue
AnzahlderStellplatze wird durch die Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus/Ché$ebuz im Zuge
des konkreten Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und richtet sich nach der Nutzflache
und der Anzahl der Beschéftigten. Fiir die Bestimmung von Kompensationsumfdngen im
Rahmen der B-Planung wurde deshalb eine voraussichtliche Anzahl von insgesamt 100 B&u-
men angenommen. Dariiber hinaus dienen Baume Insekten und Brutvogelarten als Lebens-
raum, filtern Luftschadstoffe, produzieren Frischluft und wirken temperaturausgleichend.
Die Bepflanzung trégt zur Raumbildung innerhalb dicht bebauter Siedlungsbereiche bei.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Eingriff anrechenb.
Umfang Umfang

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

Bodenversiegelung 1 Baum/ i.V.m.A1,A2, A3, A13 -
K(go)2.1 6571hal "4 e 0,500a] 15 A/E1.1-AE1.3 erreicht
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2, A3, A5-A17 er-
Freizeitfkt. Kwm3.1 41,50ha) 1:3 0,17 ha reicht
. i. V. m. Arcs1, A2, A3, A13 -
) :aéz'::tl‘(’erlzsg Fleder- nal| nq 0,50 ha|A17, A/E1.1, AJE1.2, AJE1.4
100 Baume (T/P)4- erreicht
(0,5 h3) Einschrink. Kaltluftent i.V.m.A1-A3,A5-A12
inschrank. Kaltluftent- 7950 ha| 1:1 0,50 ha L.V.m.AT-A3,AS - er-
steh. Kxy6.1 reicht
Einschrank. Frischluftpro- . i.V.m.A2,A3,A13-A16 er-
duktion Kky6.2 17.00ha)  1:1 0,50 ha reicht
Einschrank. Verlust unbe- . i.V.m.A1,A2,A3,A6-A17
bauter Stadtrand Ky7.1 52,10ha) 1:1 0,50 ha erreicht
MaRn. grundstiicksbezogene Festsetzung im B-Plan, ggf. Klausel im Kaufvertrag bei privaten Fla-
S4B chen oder dingliche Sicherung im Grundbuch
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|Stellplatzbegriinung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
THLTLTLTe| spdtestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der jeweiligen Pflanz- und Pflegearbeiten. Funk-
tionskontrollen sind wahrend stadtischer Baumkontrollen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht vorzusehen.

Umwelt-
iberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch |Flache |Boden Wasser |Klima/Luft|Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

485 Extensive Dachbegriinung (A5)

Tabelle 4.37: Extensive Dachbegriinung (A5)

A5 Extensive Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind ab einer Gesamtflache von 100 m2 mit
Ausnahme notwendiger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Dachern oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes (einschlieBlich Glasdacher,
Oberlichter u. A.). extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstirke be-
tragt 10 cm.

Dachbegriinungen ibernehmen multifunktionale Ausgleichsfunktionen. Sie wirken neben

dem Wasserrickhalt im Plangebiet durch die Verdunstungskiihlung Aufheizungseffekten
versiegelter Fldchen entgegen. Ferner bieten sie zusatzlichen Lebensraum fir Insekten.

Beschrei-
bung

Begriin-
dung

Kompensationsherleitung

Eingriff anrechenb.
Umfang Umfang

Komp.
Faktor

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

Verlust Wohnumfeld-,
Freizeitfkt. Km3.1

i.V.m.A2-A4,A6-A17 er-
reicht

41,50 ha| 1:3 10,81 ha

i.V.m.M1-M3, M5, A1,
A/E1.3 erreicht

i.V.m.A1-A4,A6-A12 er-
reicht

32,44 ha Wasser Kw)5.1 6571ha| 1.2 16,22 ha

Einschrank. Kaltluftentste-
hung Kxp6.1

Mafn. grundstiicksbezogene Festsetzung im B-Plan, ggf. Klausel im Kaufvertrag/dingliche Siche-
S0 LB rung im Grundbuch

THLT ] i. R. d. Bauausfihrung der jeweiligen baulichen Anlagen

U] W7 LB 6rtl. Bauliberwachung, Durchfiihrungskontrolle mit Bauabnahme, Erfolgskontrolle nach Ab-
TTTA0ET B lauf Entwicklungspflege

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch Kultur-, Sachg.

79,50hal 1.1 32,44 ha

4.8.6 Fassadenbegriinung (A6)

Tabelle 4.38: Fassadenbegriinung (A6)

A6 | Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In allen Baugebieten sind fensterlose Aulienwande von mehr als 50 m2 sowie Aulenwande

==« ) [(-B88 von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Schling- und Kletterpflanzen
bung zu begriinen. Pro Meter Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Geholzartenliste zu
verwenden.
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| Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen starker bauli-
cher Verdichtung und tragt zur Verbesserung der bioklimatischen Verhaltnisse im Plange-
biet bei. Sie dient anteilig dem Ausgleich fiir den Verlust klimatischer Ausgleichsflachen und
der Funktionseinschrankung einer Frischluftschneise fiir das Stadtzentrum von Cott-
bus/Choésebuz. Sie fordert aulRerdem die rasche Durchgriinung der Baugebiete und ist eine
wirkungsvolle MaBnahme zur gestalterischen Aufwertung von Gebduden mit einem hohen
Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Der festgesetzte Pflanzabstand bei Fassa-
denbegriinungen stellt kurzfristig die Entwicklung klimatisch, 6kologisch und gestalterisch
wirksamer Griinstrukturen sicher.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp. |anrechenb. |Erreichen des Komp.-

KonFlikt Umfang | Faktor

Verlust Wohnumfeld-, Freizeit- i.V.m.A2-A5,A7 -

fkt. Kwy3.1 41,50ha| 1:3 3,33ha A17 erreicht
Einschrank. Kaltluftentstehung i.V.m.A1-A5, A7 -
10,00 ha Kiy6.1 79,50 ha| 1.1 10,00 ha A12 erreicht

Landschaft Verlust unbebauter i.V.m.A1,A2 - A4, AT -
Stadtrand Ky7.1 A17 erreicht

Mafn. grundstiicksbezogene Festsetzung im B-Plan, ggf. Klausel im Kaufvertrag/dingliche Siche-
SISO rung im Grundbuch

52,10 ha| 1.1 10,00 ha

T L] i. R. d. Bauausfihrung der jeweiligen baulichen Anlagen

U] W7 (B8 6rtl. Bauliberwachung, Durchfiihrungskontrolle mit Bauabnahme, Erfolgskontrolle nach Ab-
TTTA0ET B (auf Entwicklungspflege

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft |Tiere, PFlanzen

Mensch |Flache |[Boden |Wasser Landschaft |Kultur-, Sachg.

4.8.7 Entwicklung einer Grasnelkenflur (A7)

Tabelle 4.39: Entwicklung einer Grasnelkenflur (A7)

A7 Entwicklung einer Grasnelkenflur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit A7 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dauerhaft
=1 d ) [ B8 als Grasnelkenflur durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut oder Oberbodenibertrag
bung mit entsprechendem Samenpotenzial aus den Eingriffsfléchen innerhalb des Geltungsbe-
reichs anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Festsetzung ibernimmt multifunktionale Ausgleichsfunktioneni. R. d. Eingriffsregelung
und des Artenschutzes. Sie dient in erster Linie dem Ausgleich fir den Biotopverlust von
Begriin- 0,44 ha Grasnelkenfluren im GE6. Gleichermal3en dient die spezielle Griinlandaufwertung
dung auch der Verbesserung der Wohnumfeld- und Biotopverbundfunktion sowie der dauerhaf-
ten Qualifizierung von Kaltluftentstehungsflachen und der Frischluftschneise im B-Plange-
biet. Dariiber hinaus eignet sie sich als Lebensraum fir Bodenbriter, Falter und Reptilien.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp.
UmFfang | Faktor

anrechenb.
Umfang

KonfFlikt Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1,A8-A17,A/E1 er-

Flacheninanspruchnah-

men Kp1.1 65,71 ha| 1:2,5 0,42 ha reicht

Verlust Wohnum-feld-, . i.V.m.A2-A6,A8 - A17 er-
1.06ha Freizeitfkt. Kmw3.1 41,50ha) 1:3 0,35 ha reicht

Biotope Gras-/Stauden- | ;<\ | Anl 1.2 1,06 ha |i. V. m. A8 erreicht

fluren Ke/p)4.2
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| Entwicklung einer GrasnelkenFlur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Habitatverlust Zaun- 15 ha

eidechse Kayma.7 Ind. 1,06 ha|i. V. m. Acer1, A8 - A14 erreicht

Habitatverlust Bodenbri- i.V.m.A10, A11,A13,A14

ter Geholzrand K/r4.10.2 22,00ha| 1:1 1,06 ha A/E1.3 erreicht
Habitatverlustinsekten | ¢ g | 4. 1,06 ha |i. V. m. A8, A9 erreicht
Kam4.12.2

Einschrank. Biotopver- nal 1:1 1,06 hai. V. m. A8 - A17 erreicht

bundfkt. Kam4.14

Einschrank. Kaltluftent-
stehung Ky6.1

Einschrank. Frischluft-
schneiseKxy6.3

Verlust unbebauter Stadt-
rand Ky7.1

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Die Grasnelkenflur wurde bereits angelegt. PflegemaRBnahmen sind wéhrend der Aktivitats-
zeitrdume der Reptilien unerlasslich, allerdings nur dann auszufihren, wenn sich Individuen
durch unglinstige Witterungsbedingungen (Regen, bedeckter Himmel, kiihle Temperatu-
ren) in ihren Tagesverstecken aufhalten.

i.V.m.A1-A6,A8-A12 er-
reicht

i.V.m.A1, A2, A8 - A14 nicht
erreicht, Komp.defizit 7,65 ha
i.V.m.A1,A2-A6,A8-A17
erreicht

79,50 ha| 1:1 1,06 ha

78,00 ha| 1:1 1,06 ha

52,10 ha| 1:1 1,06 ha

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monitoring frihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-

berwa tung bzgl. des Entwicklungsziels fir Offenlandbereiche sowie fiir die betroffenen Tier-
arten.
v v v v v v

4.8.8 Entwicklung Trockenrasen (A8)

Tabelle 4.40: Entwicklung Trockenrasen (A8)

A8 Entwicklung Trockenrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fz/r

Die mit A8 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Tro-
ckenrasen durch Oberbodeniibertrag aus den Eingriffsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut zu entwickeln. Der Gehdlzanteil
gebietsheimischer Geholze darf 10 % der Gesamtflache nicht Gberschreiten, dariiber hinaus
ist Gehoélzaufwuchs regelmaRig zu entfernen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fir den Verlust von insg. 4,85 ha gesetzlich geschiitz-
ter Trockenrasen in den GE1 - GE3, GE6, GE8, SO9, SO10 und Verkehrsflichen. Neben dem
Erhalt und der Entwicklung einer hohen Biotopvielfalt und eines kleinteilig strukturierten
Siedlungsrandes bieten Trockenrasen zudem Lebensrdaume fiir zahlreiche im B-Plangebiet
nachgewiesene Laufkafer-, Heuschrecken-, Spinnen- und Schmetterlingsarten, aber auch fir
Offenlandbriiter, wie Brachpieper und Heidelerche. Die Etablierung von geeigneten Habita-
ten ermoglicht den Fortbestand dieser Arten im Plangebiet. Da Trockenrasen zeitlich be-
grenzte Pionierstadien auf nadhrstoffarmen Standorten nach Bodenverwundungen darstel-
len, sind zum langfristigen Erhalt Pflegemalinahmen erforderlich, mit denen neben der not-
wendigen Bestandsverjiingung Pioniergehdlze zuriickgedrangt und Nahrstoffakkumulatio-
nen beseitigt werden.

Mit der Festsetzung von Trockenrasen werden gleichzeitig bioklimatische Ausgleichsflachen
zur Kaltluftbildung Fiir den Cottbuser Siedlungsbereich dauerhaft gesichert.

Beschrei-
bung
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8,75 ha

Konflikt

Fldcheninanspruchnah-

| Entwicklung Trockenrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| Entwicklung Trockenrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kompensationsherleitung

Eingriff
Umfang

Komp.
Faktor

anrechenb.
Umfang

Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1,A7, A9 - A17, A/E1

men K@ 1.1 6571ha| 1:25 3,50 ha erreicht
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2-A7,A9 - A17 er-
Freizeitfkt. Km3.1 41,50 ha 1:3 2,92ha reicht
Biotopverlust Trocken- | o 1311 Ani 12 8,75 ha|i. V. m. A7 erreicht
rasen K/p4.2.2
Habitatverlust Fleder- i. V.m.Arcs1, A2 - Ad, A9 - A12

.. n.q. n.q. 8,75 ha .
mause K/r)4.8 ausgeglichen
Habitatverlust Boden-
briter Offenland 44,00 ha 1:1 8,75ha|i.V.m.A12, A/E1.3 erreicht
Ka/m4.10.1
Habitatverlust Insek- 538ha| 1:1 8,75ha|i. V. m. A7, A9 erreicht
ten Kq/p4.12.2
Einschréankung Bio- . .
topverbund Kq/pd.14 n.q. - 8,75ha|i.V.m. A7, A9 - A17 erreicht
Einschrank. Kaltluft- . i.V.m.A1-A7,A9-A12 er-
entstehung Kkp6.1 79,50 ha T 8,75ha reicht

. . . i.V.m.A1,A2, A7,A9-A14
Elnschrank. Frischluft- 78,00 ha 1:1 8,75 ha | nicht erreicht, Komp.defizit
schneise Kx)6.3

7,65 ha

Verlust unbebauter 52.10 ha 1.1 8.75 ha i.V.m.A1,A2 - A4, A6, A7, A9

Stadtrand Ky7.1

- A17 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Bei ausschlieRBlichem Biotopausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung Bauvorhaben, aus Artenschutzgriinden muss die MaRnahme anteilig fir
die vom jeweiligen Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein.

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir Offenlandbereiche sowie fiir die betroffenen Tier-

arten.

g e
v v v v v v
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4.8.9

Tabelle 4.41: Entwicklung trockener Sandheide (A9)

| Entwicklung trockener Sandheiden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit A9 gekennzeichnete Fldche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als tro-
ckene Sandheide durch Oberbodenabtrag und anschlieBenden Oberbodeniibertrag aus den
Eingriffsflachen im B-Plangebiet oder durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut von
Calluna vulgaris zu entwickeln. Der Gehdlzanteil gebietsheimischer Gehélze darf 10 Prozent
der Gesamtfldche nicht Giberschreiten, dariber hinaus ist Gehoélzaufwuchs regelmdRig zu
entfernen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fiir den Verlust von 0,02 ha trockener Sandheiden im
Baugebiet GE3. Neben dem Erhalt und der Entwicklung einer hohen Biotopvielfalt und eines
kleinteilig strukturierten Siedlungsrandes im Ubergang zur freien Landschaft bieten die tro-
ckenen Sandheiden zudem Lebensraume fiir zahlreiche im B-Plangebiet nachgewiesene
Laufkafer-, Heuschrecken-, Spinnen- und Schmetterlingsarten. Die Etablierung von geeigne-
ten Habitaten im B-Plangebiet ermdglicht den Fortbestand dieser Arten. Da trockene Sand-
heiden zeitlich begrenzte Pionierstadien auf nahrstoffarmen Standorten darstellen, sind
zum langfristigen Erhalt PflegemaRnahmen erforderlich, mit denen neben der notwendigen
Bestandsverjiingung Pioniergehdlze und Grasfluren zuriickgedrangt und Nahrstoffakkumu-
lationen beseitigt werden.

Mit der Festsetzung von trockenen Sandheiden werden gleichzeitig bioklimatische Aus-
gleichsflachen zur Kaltluftbildung fiir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert.

Kompensationsherleitung

Entwicklung trockener Sandheide (A9)

Beschrei-
bung

. Eingriff anrechenb. . .
KonFlikt Umfang | Faktor Umfang Erreichen des Komp.-Ziels
Flacheninanspruchnah- . i.V.m.A1,A7,A8,A10 - A14,
men K@ 1.1 6571hal 1:25 0,024 ha A/E1 erreicht
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2-A8,A10-A17 er-
Freizeitfkt. Kwm3.1 41,50 ha 1:3 0,02 ha reicht
Blgtopverlust Sand- 0,02ha | AnlL1.2 0,06 ha | erreicht
0.06 h heide K/p)4.3
) a 3
Habitatverlustinsek- g 51 | 4.4 0,06 ha|i. V. m. A7, A8 erreicht
ten Kq/p4.12.2
Einschrénk. Biotopver- . i.V.m.A7,A8, A10 - A17 er-
bundfkt. Kam4.14 n-q. T 0,06 ha reicht
Einschrank. Kaltluftent- 79.50 ha 1:1 0,06 ha i. V m.A1-A8,A10-A12 er-
stehung Kky6.1 reicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Bei ausschlielichem Biotopausgleich Realisierung spdtestens eine Vegetationsperiode

A <] nach Fertigstellung Bauvorhaben, aus Artenschutzgriinden muss die Malinahme anteilig flr
die vom jeweiligen Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein.

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jdhriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.
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4.8.10 Entwicklung Besenginsterheide (A10)

Tabelle 4.42: Entwicklung Besenginsterheide (A10)
A10

Beschrei-
bung

Mafn. Um-

fang

1,02 ha

| Entwicklung Besenginsterheiden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit A10 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als tro-
ckene Sandheide durch Abschieben des Oberbodens und anschlieRBende Ansaat aus gebiets-
heimischem Saatgut zu entwickeln. Aufkommende Pioniergehdlze sind zu entfernen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fiir den Verlust von 0,34 ha Besenginsterheide (Bio-
topnr. 0611001/2) im GE3. Neben dem Erhalt und der Entwicklung einer hohen Biotopviel-
falt und eines kleinteilig strukturierten Siedlungsrandes im Ubergang zur freien Landschaft
bieten Besenginsterheide zudem Lebensrdume von zahlreichen im B-Plangebiet nachgewie-
senen Laufkafer-, Heuschrecken-, Spinnen- und Schmetterlingsarten und Bodenbriitern in
Geholzndhe. Die Etablierung von geeigneten Habitaten im B-Plan ermdglicht den Fortbe-
stand dieser Arten. Da Besenginsterheiden zeitlich begrenzte Pionierstadien auf ndhrstoff-
armen Standorten nach Bodenverwundungen darstellen, sind zum langfristigen Erhalt Pfle-
gemalnahmen erforderlich, mit denen neben der notwendigen Bestandsverjiingung Pio-
niergehdlze und Grasfluren zuriickgedréangt und Nahrstoffakkumulationen beseitigt wer-
den.

Mit der Festsetzung von der trockenen Sandheiden werden gleichzeitig bioklimatische Aus-
gleichsflachen zur Kaltluftbildung fiir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert.

Kompensationsherleitung

Eingriff
Umfang

anrechenb.

Konflikt Umfang

Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1, A7 -A9, A11-A17,
A/JE1 erreicht

i.V.m.A2-A9,A11-A17 er-

Flacheninanspruch-
nahmen K 1.1

Verlust Wohnumfeld,

65,71 hal 1:2,5 0,44 ha

Freizeitfkt. Kwm3.1 41,50 ha 1:3 0,37ha reicht

Biotopverlust Be- .

seng.heide Ka/m4.3 0,34hal Anl.1.2 1,02 ha|erreicht

Habitatverlust Bo- 22,00 ha 1:1 102 ha i.V.m.A7,A13,A14, AJE1.1,

denbriiter K(r/r4.10.2
Habitatverlust Falter

A/E1.2, A/E1.4 erreicht

Kamd.12.2 5,38 ha 1:1 1,02 ha|i. V. m. A8, A9 erreicht
Biotopverbundfkt. 0 i 102 ha i.V.m.A7-A9,A11-A17 er-
Km4.14 - & ! reicht

Klima Kaltluftentste- 79.50 ha 1:1 102 ha i. V m.A1-A9,A11, A12 er-
hung Kxy6.1 reicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Bei ausschlielichem Biotopausgleich Realisierung spdtestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung Bauvorhaben. Aus Artenschutzgriinden muss die MaRnahme ggf. antei-
lig fir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam
sein.

Durchfihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jdhriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.

v 4 v v v v
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4.8.11 Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland (A11, A12)

Tabelle 4.43: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland (A11, A12)

Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland mit Strauchgruppen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit A11 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtfldche sind mindes-
tens 10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen und dauerhaft von Geholzauf-
wuchs freizuhalten. Auf weiteren 15 Prozent der Gesamtfldche sind gebietsheimische Strau-
cher als Gruppen 4 20 m2 mit Pflanzabstanden von maximal 1,5 m innerhalb der Gruppe an-
zupflanzen. Vorhandene gebietsheimische Gehélze konnen in die Pflanzung integriert wer-
den, gebietsfremde Pioniergehdlze sind zu entfernen.

A12 | Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | Fzir

Die mit A12 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
=1« ) [(-B8 artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Auf 10 Prozent der Gesamtfldche sind mindes-
bung tens 10 m breite Dauerbrachen durch Sukzession anzulegen. Die Flache ist dauerhaft von
Geholzaufwuchs freizuhalten.

Beschrei-
bung

Die Festsetzungen dienen dem anteiligen Ausgleich von Fldcheninanspruchnahmen in den
GE-, SO- und MI-Gebieten des B-Plangebietes. Kleinteilige Strukturunterschiede wie ge-
maéahte Wiesenabschnitte und Brachestadien bzw. Krautsdume bieten verschiedenen Offen-
landbriitern Ausweichhabitate in unmittelbarer Ndhe der Eingriffsflachen, u. a. dem Braun-
kehlchen und der Feldlerche, wéhrend die Halboffenlandschaft der MaRnahme A11 auch fir
Heckenbriiter, wie Raubwiirger, Neuntoter und Gelbspotter attraktiver gestaltet werden.
Der langfristige Erhalt der Offenflachen mit teilweise geringem Strauchanteil dient weiter-
hin der Freihaltung von Kaltluftentstehungsflachen, die auf die bebauten Bereiche des Plan-
gebietes selbst wirken, aber auch die Funktion der Frischluftschneise fir die Cottbuser In-
nenstadt aufrechterhalten. Nicht zuletzt stellen sie einen harmonischen Ubergang zu den
westlich angrenzenden Wiesenbereichen der Gemarkung Kolkwitz dar.

Die Flachen sind zu einem hohen Grad von der invasiven Spatblihenden Traubenkirsche
(Prunus serotina) besiedelt. Mit ihrem hohen Reproduktions-, als auch ein Ausbreitungsver-
mogen bildet sie langfristig eine fast undurchdringliche Strauchschicht und hindert gebiets-
heimischen Arten am Aufwachsen, vor allem in Offenlandbiotopen. Wie die avifaunistischen
Kartierungen zeigen, sind die mit Spatblihender Traubenkirsche bewachsene Flachen recht
artenarm. Eine Zuriickdrangung ist im Sinne der Biodiversitdt geboten.

Kompensationsherleitung

Komp. |anrechenb. . .

Flacheninanspruchnah- i.V.m.A1,A7-A10,A13-A17,

men K@ 1.1 65,71 ha $2.5 11,52 ha A/E1 erreicht
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2-A10,A13-A17 er-
Freizeitfkt. Km)3.1 41,50ha) 1:3 9,60ha reicht
Biotopverlust Rohbo- ant. .
denstandorte K/p4.1 2,70ha| Anl. 1.2 2,86 ha erreicht
A11: Biotopverlust rud. Wie- ant. [i. V. m. A/E1.3 nicht erreicht,
1527ha  |sen Kam4.2.1 63.84hal Anl.1.2 | 55 932 | Komp.defzit 55,86 - 74,32 ha
A12: Habitatverluste Boden- A12:
13,54 ha briiter Offenland 44,00 hal 1:1 1354 ha. i.V.m.A8-A/E1.3 erreicht

Ka/m4.10.1/2
Habitatverluste Boden-

A11:|i.V.m.A7,A10,A13, A14, AJE

briiter Geholzrd. 22,00 ha| 1:1 .
Kamd.10.1/2 15,27 ha| 1.1, A/E1.2, A/E1.4 erreicht
Habitatverlust Hecken- 1400hal 1:1 A11:]i.V.m.A13, A14,A/E1.1 er-
briiter K(/,4.10.3 ! ) 15,27 ha|reicht
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Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland mit Strauchgruppen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Habitatverlust Insekten

KamA.12.3 20,37 ha| 1:1 28,81 ha|i. V. m. A/E1.3 erreicht
Habitatverlust Ameisen n 1:1 28.81 ha i. V.m. V7, Vars4, A13 - A15,
Ka/m4.13 -9 : ' A/E1.1, AJE11.2, AJE1.4 erreicht

Einschrank. Kaltluftent-

stehung Ki6.1 79,50 ha| 1:1 28,81 ha|i. V. m. A1 - A10 erreicht

Einschrank. Frischluft- LV.m. A1,A2, A7 -A10,A13,

chneise Kiu6.3 78,00 ha| 1:1 28,81 ha| A14 nicht erreicht, Komp.defi-
KD zit 7,65 ha)

Landschaft Verlust un- .

bebauter Stadtrand 52,10 ha| 1.1 28,81 ha V. m.AT-A10, A14-A17 er-

reicht

Kup7.1

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Bei ausschlieBlichem Biotopausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung Bauvorhaben. Aus Artenschutzgriinden muss die MaRBnahme ggf. antei-
lig fFr die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam
sein.

MaRn.
sicherung

Ausfiihrung

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
I \WWE B Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitatauf-
(LITYET M wertung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tier-
arten.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch |Flache |Boden Wasser Klima/Luft | Tiere, Pflanzen | Landschaft

4.8.12 Waldrandgestaltung (A13)

Tabelle 4.44: Waldrandgestaltung (A13)

A13 Waldrandgestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit A13 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
=1 d ) [ B gestufte Waldrander anzulegen, die zu je 15 Prozent aus Bdumen 1. und Il. Ordnung und 70
bung Prozent Strauchern der Gehoélzartenliste bestehen. Gebietsfremde Gehdlze sind zu entfer-
nen, gebietsheimische Gehoélze kénnen in die Pflanzung einbezogen werden.

Die Festsetzung dient in erster Linie dem Ausgleich fir den Verlust von Waldbiotopen und
Habitaten von Fledermausen, Brutvogeln, Insekten im B-Plangebiet, weiterhin anteilig dem
Ausgleich fur Flacheninanspruchnahmen und Bodenneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-
Gebieten und Verkehrsflachen. Mit der Waldrandgestaltung werden gleichzeitig bioklimati-
sche Ausgleichsflachen (Frischluftschneise) fir den Cottbuser Siedlungsbereich gesichert
und das Landschaftsbild im Ortsrandbereich aufgewertet.

Kompensationsherleitung

Eingriff anrechenb.

Ll Umfang Umfang

Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1,A7-A12, A14 -
A17, AJE1 erreicht

Flacheninanspruchnah-
men Kp1.1

1751_UB_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 180 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” @

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

| Waldrandgestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversieaelun i.V.m.A1- A4, A14-A15,
ey gelung 6571hal 1:4 0,94 ha| A/E1 - A/E1.3 nicht erreicht,
(Bo)&- Komp.defizit 8,33 ha
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2-A12,A14-A17 er-
Freizeitfkt. Km3.1 41,50ha| 1:3 1,25 ha reicht
Biotopverlust Wald 776hal Anl 1.2 3.75 ha i. V m.A15-A17 A/E1.4 er-
Ka/m4.5.2 reicht
. i. V. M. Arcs1, A2 - AA4, A14 -
Habitatverlust Fleder na.| 1:1 3,75ha|A17, A/E1.1, AJE1.2, AJE1.4
mause K/r4.8 .
erreicht
Habitatverlust Boden- i.V.m.A7,A10,A11, A14,
briiter Gehdlzrand 22,00 ha| 1:1 3,75ha|A/E1.1, A/E1.2, A/E1.4 er-
Ka/m4.10.2 reicht
Habitatverlust Hecken- . i.V.m.A11,A14,A/E1.1 er-
briiter K/m4.10.3 1400hs| 1:1 3,75 ha reicht
Habitatverlust Freibri- i. V. m.Acer6, A14 - A17,
ter in Gehdlzen 24,00 ha| 1:1 3,75 ha|A/E1.1, AJE1.2, A/E1.4 er-
K/r4.10.6 reicht
Habitatverlust xyl. Kafer | 56 Struk-| . 5 3,75 ha|i. V. m. A14 - A17 erreicht
Kam4.11 turbdume
Habitatverlust Insekten 525hal 1:1 3,75 hali.V.m. A14 erreicht
Kam4.12.4
. i.V.m.A11,A12,A14, A15,
Habitatverlust Wald- na| ng. 3,75 ha| A/E1.1, A/E1.2, AJE1.4 er-
ameisen Kq/p4.13 .
reicht
Einschréankung Bio- . i.V.m.A7-A12,A14 - A17 er-
topverbund Ka/p4.14 n-g.| 1:1 3,75 ha reicht
Einschrank. Frischluft- . i.V.m.M4, A2 - A4, A14-A16
produktion Kky6.2 17,00ha) 1:1 3,75ha erreicht
. . . i.V.m.A1,A2, A7 -A12,A14
Emschrank. Frischluft- 78,00 ha| 1:1 3,75 ha| nicht erreicht, Komp.-defizit
schneise Kxy6.3
7,65 ha
Verlust unbebauter . i.V.m.A1-A4,A14-A17 er-
Stadtrand K7.1 52,10ha| 1:1 3,75 ha reicht
MaRn stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
sichel:un reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
9 2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch
Bei ausschliellichem Biotopausgleich Realisierung spdtestens eine Vegetationsperiode
Ausfithrun nach Fertigstellung Bauvorhaben.Aus Artenschutzgriinden muss die MaRnahme ggf. antei-
9 lig fiir die durch das jeweilige Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam
sein.
U It Durchfihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
iill;ne‘:";ach Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
3 tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch Kultur-, Sachg.
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4.8.13 Entwicklung einer Streuobstwiese (A14)

Tabelle 4.45: Entwicklung einer Streuobstwiese (A14)

| Entwicklung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit A14 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 80 hochstammige Obstbdume der Gehélzartenliste
in einem Abstand von 12 min der Reihe und 28 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Zwischen
den Reihen sind jeweils dreireihige Wildobsthecken der Gehélzartenliste anzulegen. Die
Pflanzabstdnde der Straucher betragen max. 1,5 m untereinander. Alle Pflanzstreifen sind
in Ost-West-Richtung anzulegen. Die Unterpflanzung der Baumreihen ist auf einer Breite
von 3 m als Bliihstreifen aus gebietsheimischem Saatgut fir Blihstreifen/Buntbrachen zu
entwickeln. Die Restflache ist zu einer naturnahen Wiese aus gebietsheimischen Grasern
und Wiesenkrautern zu entwickeln.

Beschrei-
bung

Die Festsetzung dient dem Ausgleich von Einzelbaumféllungen (Obstgehdlze) sowie anteilig
Flacheninanspruchnahmen und Bodenneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und
Verkehrsflachen, dariiber hinaus dem Verlust klimatischer Ausgleichsflachen. Streuobstwie-
sen tragen zur Biotopanreicherung und zur Sicherstellung einer hohen ortstypischen Stand-
ortvielfalt bei. Sie stellen eine ortsrandtypische Eingriinung von Siedlungen dar und bieten
mittelfristig Bruthabitate fiir Hohlen- und Heckenbriter, z. T. auch fir Bodenbriter. Die An-
ordnung der Pflanzstreifen in Ost-West-Richtung dient dem Frischluftzustrom aus den west-
lichen Wiesenbereichen in das B-Plangebiet. Mit der Festsetzung der Streuobstwiese wer-
den somit bioklimatische Ausgleichsflachen (Frischluftschneise) fiir den Cottbuser Sied-
lungsbereich gesichert.

Kompensationsherleitung

Eingriff
Umfang

anrechenb.
Umfang

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1,A7-A13, A15 -
A17, AJE1 erreicht

i. V.m.A1-A4,A13, A15,

Flacheninanspruchnah-

men K 1.1 65,71 ha| 1:2,5 1,08 ha

Bodenversiegelung

K(go)2.1 6571ha) 1:2 135ha) A et 12 AJE13 erreicht
Verlust Wohnumfeld, . i.V.m.A2-A13,A15-A17 er-
Freizeitfkt. Kwm3.1 41,50ha| 1:3 0,50 ha reicht

Biotopverlust Obstge-

hélze Kayp4.4.2 0,24 ha| Anl. 1.2 | ant. 0,72 ha|erreicht

Habitatverlust Zau- ca.| 150 m¥/ . .
neidechse Ka/ma.7 1.0001nd.1 Ind. 2,70 ha|i. V. m. Acer1, A7 - A13 erreicht
. i. V.m. Arcs1, A2 - A4, A13,
r':;z'::tl‘('erlzsg Fleder- nagl| - 2,70 ha|A15-A17, A/E1.1, AJE1.2,
270k (/R A/E1.4 erreicht
a
' Habitatverlust Hecken- . i.V.m.A11,A13,A/E1.1 er-
briter K/r)4.10.3 1400ha) 1:1 2,70 ha reicht
. _— i. V. m. Acer6, A13, A15-A17
Habitatverlust Freibri- . ! y !
ter in Gehélz. Ka/m4.10.6 24,00 ha 1:1 2,70 ha ;rAe/IIi:\J, A/E1.2, AJE1.4 er-

Habitatverlust xyl. Kafer | 56 Struk-

Kama.11 turbsume 1:3 2,70 ha|i.V.m. A13, A15-A17 erreicht
Habitatverlust Insekten 525hal 1:1 2,70 ha|i. V. m. A13 erreicht
Kam4.12.4

Habitatverlust Wald- ngl na 2.70 ha i.V.m.A11-A13, A15,A/E1.1,

A/JE1.2, A/E1.4 erreicht

i. V.m.A7 -A13, A15,A16 er-
reicht

ameisen K/p4.13

Einschrank. Biotopver-

bundfkt. Karm4.14 n.q. 1:1 2,70 ha
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| Entwicklung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einschrank. Frischluft- . i.V.m.A2 - A4,A13,A15-A17
produktion Kky6.2 17,00ha) 1:1 2,70 ha erreicht

. . . i.V.m.A1, A2, A7 -A13 nicht
Einschrank. Frischluft- 7800ha| 1:1 2,70 ha| erreicht, Komp.-defizit 7,65
schneise Kx)6.3 ha
Verlust unbebauter . i.V.m.A1-A4,A13,A15-A17
Stadtrand Ky7.1 52,10ha| 1:1 2,70ha erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Aus Artenschutzgriinden muss die Malinahme ggf. anteilig fiir die durch das jeweilige Bau-
vorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein. Bei ausschlieBlichem Bio-
topausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung Bauvor-
haben.

Arten, Sorten und Pflanzqualitaten: vgl. Geholzartenliste

Pflanzschema: vgl. GOP

Pflanzung: gem. DIN 18915, 18916 (Herbstpflanzung, Tiefenlockerung und bedarfsgerechte
Startdiingung anhand Bodenanalyse, mind. 1 m3 Pflanzgrube, Wihlmausschutz, Stamm-
schutz, Dreibockverankerung, Pflanzscheibe mulchen)

P\TH L TTLT:| Pflege: einjdhrige Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und ZTV Baumpflege, 4-jdhrige Ent-
wicklungspflege gem. DIN 18919, ZTV Baumpflege (3 Pflegegédnge/Jahr, jéhrl. Erziehungs-
schnitte der Hochstdmme, gestafftelte Wasserungsgange von je 100 |/Baum bzw. 20 |/
Strauch und Wéssgang., Wartung Dreibock, Stammschutz, Habitatelemente, Baumscheiben
nachmulchen, zweischirige Wiesenschnitt; bedarfsgerechte Diingung und Schéadlings-/
Krankheitsbekdmpfung bei Erfordernis)

Unterhaltungspflege: gem. DIN 18919: Obstbaumschnitt bis zum 10. Standjahr jéhrlich, da-
nach alle 2 - 3 Jahre, jeweils 1/3 der Hecken zeitlich versetzt alle 10 Jahre auf den Stock
setzen; Schadlings-/Krankheitsbekdmpfung, bedarfsgerechte Diingung im Ergebnis jahrli-
cher Funktionskontrollen)

MaRn.
sicherung

Durchfihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung, jéhrliche Funktionskon-
Umwelt- trollen im Spatsommer, ggf. i. R. v. Baumschauen. Monitoring ggf. i. R. d. Baugenehmigung,
L ITWET B 2. B. 5-jahriges Monitoring frithestens 2 Jahre nach der Habitataufwertung bzgl. des Ent-
wicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch |Flache Boden |Wasser |Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

4.8.14 Okologischer Waldumbau (A15)

Tabelle 4.46: Okologischer Waldumbau (A15)

A15 Okologischer Waldumbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit A15 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Laubmischwald zu entwickeln. Im Voranbau sind Traubeneichen und Hainbuchen in
Trupps (70 Pflanzplatze/ha & 20 - 25 Pflanzen/Trupp) zu pflanzen. Hierfir ist eine Auflich-
tung bis zu einem Kronenschlussgrad von 0,4 gestattet. Gebietsfremde Geholzarten sind zu
entfernen.

Beschrei-
bung
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Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

| Okologischer Waldumbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fiir Bodenneuversiegelungen in den GE-,
SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auRerdem Waldbiotopverlusten in den Baugebieten
GE4, GES5, SO1 - SO5, MI2, MI3 und Verkehrsflachen sowie der Einschrankung klimatischer
Ausgleichsfldachen zur Frischluftproduktion im GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und Verkehrs-
flachen. Mittelfristig bietet der reich strukturierte Mischwald geeignete Ausweichlebens-
rdume fir Baum- und Hohlenbriiter, xylobionte Kafer und hiigelbauende Waldameisen.

Der Aufbau von Mischwald dient auBerdem dazu, neben klimawirksamen Kiihlungseffekten
durch Verdunstung auch den Gebietsabfluss bei groReren Niederschldagen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjiingung in Bestandstiefe von durch-
schnittlich 180 m (zusammen mit A16, A17) vermindert die Ausbreitung von Schallemissio-
nen und dient der visuellen Abschirmung gewerblicher Anlagen von der siidlich des Plange-
bietes vorhandenen Wohnbebauung.

Kompensationsherleitung

Eingriff
Umfang

anrechenb.
Umfang

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1, A7 - A14, A16,

Flacheninanspruchnah-

men K@ 1.1 6571ha) 1:2,25 5.02hal \17 /et erreicht
Bodenversiegelung . i.V.m.A1-A4,A13, A14,
K(go)2.1 6571ha| 1:4 2.83hal \/E1 12 A/E1.3 erreicht
Verlust Wohnumfeld-, . i.V.m.A2-A14,A16,A17
Freizeitfkt. Km3.1 4150ha) 1:3 3,77ha erreicht

Biotopverlust Wald/Forst 766hal Anl1.2 11,30 ha i. V m.A13, A16, A/E1.4 er-
K/e4.5.2 reicht

. i. V.m. Arcs1, A2 - A4, A13,
Habitatverlust Fleder- ng| 1:1 11,30 ha|A14,, A16, A17, A/E1.1,

mause Kayed.8 AJE1.2, AJE1.4 erreicht

i. V. m. Acer6, A13, A14, A16,

Habitatverlust Freibriter

. .. 24,00 ha 1:1 11,30 ha|A17,A/E1.1,A/E1.2, AJE1.4
11,30 ha in GehoélzenK/r)4.10.6 erreicht

Habitatverlust xyl. Kafer 56 Struk- i.V.m.A13, A14,A16, A17

.. 1:3 11,30 ha .

Kam4.11 turbdume erreicht

Habitatverlust Insekten 558hal 1:1 11,30 ha i. V. m. A17erreicht

Kam4.12.1

Habitatverlust Waldamei- na| na. 11,30 ha i.V.m.A11-A14, A/E1.1,

A/JE1.2, A/E1.4 erreicht

i.V.m.A7-A14,A16, A17
erreicht

sen Ka/p4.13

Einschrank. Biotopver-
bundfkt. Kaem4.14

Einschrank. Frischluftpro- i. V.m. A2 - A4, A13, A14,
duktion Kky6.2 A16, A17 erreicht

Landschaft Verlust unbe- . i.V.m.A1-A4, A6 - A14,
bauter Stadtrand Ky7.1 52,10ha) 1:1 11,30 ha A16, A17 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

n.qg.| 1:1 11,30 ha

17,00 ha| 1:1 11,30 ha
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| Okologischer Waldumbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aus Artenschutzgriinden muss die Mallnahme ggf. anteilig fiir die durch das jeweilige
Bauvorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein. Bei ausschlieBlichem
Biotopausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung
Bauvorhaben.

Arten und Pflanzqualitdten: vgl. Geholzartenliste

Pflanzschema: in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde

Pflanzung: vorzugsweise Herbstpflanzung und Entnahme Spatbliihender Traubenkirsche
(Prunus serotina). Falls es notwendig ist der Altbestand bis max. 0,4 Kronendeckungsgrad
CUETLLTLE aufzulichten. Fiir die Naturverjiingung werden wegen des hohen Ausbreitungspotenzials
Spatblihender Traubenkirsche Pflanzungen statt Ansaat empfohlen. Die Pflanztechnik ist
in Abstimmung mit der unteren Forstbehérde von der Bodenbeschaffenheit und der ver-
wendeten Pflanzqualitdt zu wahlen. Verbissschutz sollte sich auf Gatter um die Pflanztrupps
beschranken, Wiihlmausbekdampfung bei Erfordernis.

Pflege: finfjdhrige Kulturpflege mit je zwei Arbeitsgangen/Pflegejahr (Geholze freischnei-
den, Pflegestreifen mahen, abgdngige Gehdlze ersetzen, bei Lichtmangel ggf. nachlichten,
Wildschutzzaun warten; regelmaRige Kontrollen auf Schadlingsbefall, bei Erfordernis Wiihl-
mausbekampfung)

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jahriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Klima/Luft

Umwelt-
iberwach.

Tiere, Pflanzen Landschaft |Kultur-, Sachg.

Mensch |Fliche [Boden |Wasser

4.8.15 Aufforstung (A16)

Tabelle 4.47: Aufforstung (A16)

A16 |Aufforsl:ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit A16 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
=1 d ) [ B8 ein Laubmischwald zu entwickeln. Der Nadelholzanteil darf maximal 30 % betragen. Die Auf-
bung forstung erfolgt mit gebietsheimischen Arten geméal? Gehdlzartenliste und einer Pflanz-
dichte von 2.500 Pflanzen/Hektar.

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fiir Bodenneuversiegelungen in den GE-,
SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auRerdem Waldbiotopverlusten in den Baugebieten
GE4, GE5, SO1 - SO5, MI2, MI3 und Verkehrsflachen sowie der Einschrankung klimatischer
Ausgleichsfldchen zur Frischluftproduktion im GE5, SO1 - SO5, SO7, MI2, MI3 und Verkehrs-
flachen. Mittelfristig bietet der reich strukturierte Mischwald geeignete Ausweichlebens-
Begriin- réume fir Baum- und Hohlenbriter, xylobionte Kéfer und hiigelbauende Waldameisen.
dung Der Aufbau von Mischwald dient auBerdem dazu, neben klimawirksamen Kiihlungseffekten
durch Verdunstung auch den Gebietsabfluss bei gréReren Niederschldgen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjiingung in einer Bestandstiefe von
durchschnittlich 180 m (zusammen mit A15, A17) vermindert die Ausbreitung von Schalle-
missionen und dient der visuellen Abschirmung gewerblicher Anlagen von der siidlich des
Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung.

Kompensationsherleitung

Eingriff | Komp. anrechenb.

KonFlikt Umfang |Faktor |Umfang

Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1, A7 - A15, A17,
A/E1 erreicht

i.V.m.A2-A15,A17 er-
reicht

Flacheninanspruchnah-
men Kp1.1

Verlust Wohnumfeld-,
Freizeitfkt. K3.1

5,29 ha

11,90 ha

’ 41,50 ha 1:3 ‘ 4,17 ha
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|Aufforstung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

| Fz/r

Biotopverlust i.V.m.A13, A15,A/E1.4 er-
Wald/Forst K/p4.5.2 7.76ha| Anl1.2 11,9003 Ciche
. i. V. m. Arcs1, A2 - A4, A13 -
:Z'ﬁ'st:tl‘(’erl‘f; Fleder- ng| 1:1 11,90 ha|A15, A17, AJE1.1, A/E1.2,
e A/E1.4 erreicht
Habitatverlust Halb-/ 52 Struk- i. V. m. Acer5, A13 - A15,
Hohlenbriter in Gehol- .. 1:1 11,90 ha|A17,A/E1.1,A/E1.2, AJE1.4
turbdume '
zen K/m4.10.4 erreicht
. T i. V. m. Acer6, A13 -A15, A17,

Habitatverlust Freibrit. |, oy | 4. 11,90 ha| A/E1.1, A/E1.2, AJE1.4 er-
in Geholzen Ka/r4.10.6 .

reicht
Habitatverlust xyl. Kafer | 56 Struk- i.V.m.A13-A15,A17 er-

.. 1:3 11,90 ha| " .

Kam4.11 turbdume reicht
Einschrank. Biotopver- . i.V.m.A7-A15,A17 er-
bundFfkt. Kayey.14 n.a. 1:1 11,9003 Ciche
Einschrank. Frischluft- . i.V.m.A2-A4,A13-A15,
produktion Kky6.2 17,00 ha T 11,90 ha A17 erreicht
Verlust unbebauter . i.V.m.A1-A4, A6 - A15,
Stadtrand Ky7.1 52,10 ha T 11,90 ha A17 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Aus Artenschutzgriinden muss die MalRnahme ggf. anteilig fiir die durch das jeweilige Bau-
vorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein. Bei ausschlieBlichem Bio-
topausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung Bauvor-
haben.

Arten und Pflanzqualitdten: vgl. Gehélzartenliste

Pflanzschema: in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde

THL LT | Pflanzung: vorzugsweise Herbstpflanzung und Entnahme Spéatblihender Traubenkirsche
(Prunus serotina). Die Pflanztechnik ist in Abstimmung mit der unteren Forstbehérde von der
Bodenbeschaffenheit, Grasbewuchs und der verwendeten Pflanzqualitat zu wéhlen. Schutz-
maflnahmen gegen Wildverbiss und Withlmausbekdampfung

Pflege: flinfjahrige Kulturpflege mit je zwei Arbeitsgangen/Pflegejahr (Geholze freischnei-
den, Pflegestreifen méhen, abgéngige Geholze ersetzen, Wildschutzzaun warten; regelma-
Rige Kontrollen auf Schadlingsbefall, bei Erfordernis Wiihlmausbekdmpfung)

MaRn.
sicherung

Durchfiihrungskontrollen erfolgen im Zuge der Biotopeinrichtung. Monitoring ggf. i. R. d.
Baugenehmigung, z. B. 5-jdhriges Monitoring friihestens 2 Jahre nach der Habitataufwer-
tung bzgl. des Entwicklungsziels fiir den Biotoptyp sowie fiir die betroffenen Tierarten.

Umwelt-
iiberwach.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Boden Klima/Luft lere, Pflan- |, . dschaft Kultur-,
zen Sachg.
v v v v v v

Mensch
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48.16 Wa

Tabelle 4.48:

INY; |
Beschrei-
bung

ldentwicklung durch Sukzession (A17)

Waldentwicklung durch Sukzession (A17)

Waldentwicklung durch Sukzession (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Vorwaldstadien der als A17 gekennzeichneten Fldachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind der natirlichen Sukzession zu iberlassen.

GemalR aktueller Biotopkartierung handelt es sich bei den festgesetzten Flachen um Vor-
waldstadien und dichte, flachige Laubegebiische gebietsheimischer Arten, wie Kiefer (Pinus
sylvestris), Birke (Betula pendula) und Zitterpappel (Populus tremula), die ohne biotopeinrich-
tende MaRRnahmen bereits ein Entwicklungspotenzial zu den entsprechenden Waldarten als
kiinftiger Lebensraum fir xylobionte Kéfer, Fledermause, Frei- und Hohlenbriiter aufweisen
und in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt werden sollen. In Abstimmung mit der unteren
Forstbehorde sind diese Sukzessionsflachen im Rahmen von Waldumwandlungsverfahren
auf de, TIP-Geldnde anrechenbar.

Der Aufbau von Mischwald dient auBerdem dazu, neben klimawirksamen Kiihlungseffekten
durch Verdunstung auch den Gebietsabfluss bei groReren Niederschldgen zu senken.

Ein naturnaher Mischwald mit gestufter, gemischter Verjiingung in Bestandstiefe von durch-
schnittlich 180 m (zusammen mit A15, A17) vermindert die Ausbreitung von Schallemissio-
nen und dient der visuellen Abschirmung gewerblicher Anlagen von der sidlich des Plange-
bietes vorhandenen Wohnbebauung.

Kompensationsherleitung

7,84 ha

Mafn.

sicherung

KonFlikt L LG, Erreichen des Komp.-Ziels
Umfang Umfang

Flacheninanspruchnah- 6571ha| 1:2,25 3.48 ha |V m. A1, A7 - A16, AJE1 er-
men K@ 1.1 reicht
Verlust Wohnumfeld- . . .
Freizeitfkt. Koo3.1 41,50 ha| 1:3 2,61 hali.V.m.A1-A16 erreicht
Biotopverlust Vorwald 4,08 ha . . .
Kar/md.5.1 1,51 ha AnlL1.2 7,54 ha | erreicht (Uberkompensation)

. i. V.m. Arcs1, A2 - A4, A13 -
Habitatverlust Fleder- nagl| 1:1 7,84 ha|A16, A/E1.1, A/E1.2, AJE1.4
mause K/p4.8 '

erreicht

Habitatverlust Halb-/ i. V. m. Acer5, A13 - A16,
Hohlenbriter n.g.| 1:1 7.84 ha|A/E1.1, AJE1.2, AJE1.4 er-
Kar4.10.4 reicht
Habitatverlust Freibri- i. V. m. Acer6, A13 - A16,
ter in Gehdlzen 24,00 ha| 1:1 7.84 ha|A/E1.1, AJE1.2, AJE1.4 er-
K/r4.10.6 reicht
Habitatverlust xyl. Ka- | = 56 Struk-| . 5 7,84 hali. V. m. A13 - A16 erreicht
fer K411 turbdume
Habitatverlust Falter 558ha| 1:1 7.84hali. V. m. A15 erreicht
Kam4.12.1
Einschrank. Biotopver- . . .
bundfkt. K414 n.g.| 1:1 7,84 ha|i. V. m. A7 - A16 erreicht
Einschrank. Frischluft- . i.V.m.A2-A4,A13-A16 er-
produktion Kxy6.2 17.00ha)  1:1 7,84ha reicht
Verlust unbebauter . i.V.m.A1-A4, A6 - A16 er-
Stadtrand K7.1 52,10ha) 1:1 7,84ha reicht
Nebenbestimmung der Baugenehmigung, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauf-
fassung nicht ausreichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl.
BVerwG NVwZ 2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch
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|Waldentwicklung durch Sukzession (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da es sich um eine Sukzessionsflache handelt, entfallen Pflegemalinahmen. Bei Erfordernis
ATH LT (T ist die Entnahme von nicht gebietsheimischen Gehélzarten (Spatblihende Traubenkirsche -
Prunus serotina) vorzunehmen.

Umwelt- Durchfiihrungskontrollen entfallen. MonitoringmalRnahmen sind bei artenschutzfachlichem
TLENET B Erfordernis in der jeweiligen Baugenehmigung festzulegen.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Kultur-, Sachg.

4.9 Externe Kompensations- und ArtenschutzmafBnahmen

49.1 MaRBnahmenkomplex Sielow - Anlage baumiiberschirmte Hecken (A/E1.1)

Tabelle 4.49: MaRnahmenkomplex Sielow - Anlage von baumiiberschirmten Hecken (A/E1.1)

M Sielow - Anlage von baumiiberschirmten Hecken

A/E1.1 (§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung)

Die MaRnahme zur Anlage von insgesamt neun mindestens sechsreihigen baumiberschirm-
ten Hecken & 15 m Breite aus Baum- und Straucharten der Gehoélzartenliste auf den Flachen
der Flurstiicke 117, 118, 183, 365, 366 und 388 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt
Cottbus/Chésebuz aulierhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

Die Zuordnungsfestsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen
und Bodenneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, auRer-
dem Gehdlzverlusten in den Baugebieten GE3, GE5, GE10, SO1 -S04, SO6, SO7, SO10, SO14,
MI3 und Verkehrsflachen, indem sie auf bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur
natirlichen Bodenentwicklung und zum Erosionsschutz beitragen. Mittelfristig bieten die
baumiberschirmten Hecken geeignete Ausweichlebensrdume fir Frei-, Hecken- und Hoh-
lenbriiter, gehdlzgebundene Bodenbriter, Fledermause (Quartier-, Leitstrukturen) und hi-
gelbauende Waldameisen. Kompensationsfaktoren und -umfange sind in der nachfolgenden
Ubersicht enthalten. Da es sich um eine stidtische MaRnahmenfliche auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorgenommen.

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Eingriff Komp. |anrechenb.
Umfang |Faktor Umfang

Konflikt Erreichen des Komp.-Ziels

Flacheninanspruchnah- i.V.m.A1,A7-A17, AJE1.2 -

men K@ 1.1 6571ha| 1:2,25 0,44 ha A/E1.4 erreicht
Bodenversiegelung i.V.m.A1-A4,A13-A15,
65,71 ha 1:2 0,50 ha|A/E1.2, A/E1.3 nicht er-

K21 reicht, Komp.defizit 9,67 ha

Biotopverlust Geholze
Kar4.4

Habitatverlust Fleder-
mause K(/r)4.8

2,37 hal AnlL1.2 1,00 ha|i. V. m. A3, A/E1.2 erreicht

1,00 ha -
i. V. m. Arcs1, A2 - A4, A13 -

n.q. - 1,00 ha A17,A/E1.2, A/E1.4 erreicht

Habitatverlust Boden- i.V.m.A7,A10,A11,A13,

briiter an Geholzrandern | 22,00 ha 1:1 1,00 ha .
Kamd.10.2 AJE1.2, A/E1.4 erreicht
Habitatverlust Hecken- . i.V.m.A11,A13,A14 er-
briiter K(/,4.10.3 14,00 ha T 1.00ha reicht
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M Sielow - Anlage von baumiiberschirmten Hecken

A (§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung)
Habitatverlust Halb-/ 52 Struk- i.V. m. Acer5, A13 - A17,
Hohlenbriter Gehoélze turb3ume 1:1 1,00 ha AJE1.2, AJE1.4 erreicht
Kar4.10.4 ! ’
Habitatverlust Freibrat. . i. V. m.Acer6, A13 - A17,
in Gehslzen Kama.10.6 | 2400hal 1:1 1.00ha |\ /Eq 2 AJET 4 erreicht
Habitatverlust Wald- . i.V.m.A11-A15 A/E1.2,
ameisen Kq/p4.13 n-q. T 1,00 ha A/E1.4 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

i <) MaBnahme wurde bereits umgesetzt
Durchfiihrungskontrollen entfallen. MonitoringmalRnahmen sind bei artenschutzfachlichem
berwa Erfordernis in der jeweiligen Baugenehmigung festzulegen.
v v v v v v v
49.2 MaRnahmenkomplex Sielow - Anlage von Baumgruppen (A/E1.2)

Tabelle 4.50: MaRBnahmenkomplex Sielow - Anlage von Baumgruppen (A/E1.2)

M Sielow - Anlage von Baumgruppen
(§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung)

Die MaRBnahme zur Anlage von insgesamt zehn mindestens vierreihige Baumgruppend 14 m
X 14 m aus Baum- und Straucharten der Gehélzartenliste auf den Flachen der Flurstiicke 112,
115, 183, 363 und 388 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow der Stadt Cottbus/Chésebuz auRer-
halb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
vollstdndig zugeordnet.

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen und Bo-
denneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsfldchen, aullerdem Ge-
holzverlusten in den Baugebieten GE3, GE5, GE10, SO1 - SO4, SO6, SO7, SO10, SO14, MI3
und Verkehrsflachen, indem sie auf bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur na-
tirlichen Bodenentwicklung und zu Erosionsschutz beitragen. Mittelfristig bieten die Baum-
gruppen geeignete Ausweichlebensrdume fir Frei- und Hohlenbriter, Fledermause (Quar-
tierstrukturen) und hiigelbauende Waldameisen. Kompensationsfaktoren und -umfédnge
enthilt die nachfolgende Ubersicht. Da es sich um eine stidtische MaRnahmenfliche auRer-
halb des Geltungsbereichs des B-Plans handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorge-
nommen.

A/E1.2 Far

Beschrei-
bung

Kompensationsherleitung

Eingriff Komp. |anrechenb. . .
m Umfang | ErTeichen des Komp-ziets

Flacheninanspruchnah- _ L V. m. AT, AT -ATT,
men K11 65,71 ha 1:2,25 0,09 ha A/JEAE1.1, A/E1.3, A/E1.4 er-
@1 reicht
. i.V.m.A1-A4,A13-A15,
0,20 ha ﬁOdgT’ers'egel”"g 6571ha | 1:2 | 010ha |A/E1.1,AE1.3 nicht erreicht,
(Bo) Komp.defizit 8,33 ha
ﬁ:TO/;ZpX?[USt Gehdlze 2,37 ha Anl. 1.2 0,20ha |i.V.m. A3, A/E1.1 erreicht

1751_UB_NaFaGeKo TIP_2024-03-21.docx Seite 189 von 212



Stadt Cottbus/Chésebuz - Naturschutzfachliches Gesamtkonzept
B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” @

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT
AJE1.2 M Sielow - Anlage von Baumgruppen F
: (§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung) e
Habitatverlust Fleder- n ) 020 ha i. V.m. Arcs1, A2 - A4, A13 -
mause Kap4.8 -G ' A17, AJE1.1, AJE1.4 erreicht
Habitatverlust Halb-/ 52 Struk- 1:1 020 ha i. V. m. Acer5, A13 - A17,
Hohlenbriter Kr/r4.10.4 | turbdume ) ! A/JE1.1, A/E1.4 erreicht

Habitatverlust Freibriit. . i. V. m. Acer6, A13 - A17,
In Gehdlzen Kama.10.6 | 2+00ha | 1:1 0.20ha |\ /E1 1, AJET.4 erreicht

Habitatverlust Wald- n ) 020 ha i.V.m.A11-A15 A/E1.1,
ameisen Ka/p4.13 -9 ! A/E1.4 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

THL LT | MalBnahme wurde bereits umgesetzt

MaRn.
sicherung

Umwelt- Durchfiihrungskontrollen entfallen. MonitoringmalRnahmen sind bei artenschutzfachlichem
TLENETd B Erfordernis in der jeweiligen Baugenehmigung festzulegen.

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter
Mensch Wasser |Klima/Luft |Tiere, Pflanzen |Landschaft |Kultur-, Sachg.

49.3 MaRnahmenkomplex Sielow - Neuanlage von Extensivgriinland auf Ackerbra-
che (A/E1.3)

Tabelle 4.51: MaRnahmenkomplex Sielow - Neuanlage von Extensivgriinland auf Ackerbrache
(A/E1.3)

M Sielow - Neuanlage von Extensivgriinland auf Ackerbrache (§ 9 Abs. 1a

A/E1.3 BauGB - Zuordnungsfestsetzung)

Fz/r

Die MalRnahme zur Entwicklung als artenreiches Extensivgriinland durch Ansaat mit gebiets-
heimischem Saatgut oder Mahdgutiibertrag von geeigneten Spenderflachen auf den FIl&-
= S B chen der Flurstiicke112, 115,117,118, 183, 185, 186, 187, 188, 363, 365, 366, 368, 388, 389,
bung 390, 391, 393, 395, 397, 399 und 401 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow auRerhalb des Gel-
tungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vollstdndig
zugeordnet.

Die Festsetzungen dient dem anteiligen Ausgleich von Verlusten ruderaler Wiesen, Flachen-
inanspruchnahmen und Bodenversiegelungen in den GE-, SO- und MI-Gebieten des B-Plan-
gebietes durch Flachenextensivierungen. Die Umwandlung von Intensivacker in Dauergriin-
land wird ebenfalls fiir die Verbesserung der Grundwasserneubildung angerechnet. Nicht
zuletzt bietet das Extensivgrinland verschiedenen Offenlandbriitern Ausweichhabitate in
der Nahe der Eingriffsflachen, u. a. der Feldlerche und dem Braunkehlchen.

Kompensationsherleitung

Eingriff Komp.
Umfang |Faktor

KonfFlikt Erreichen des Komp.-Ziels

Flacheninanspruchnah- i.V.m.A1,A7 -A17, A/E1.1,

6571ha | 1:2,25 | 10,98 ha

men K@ 1.1 AJE1.2, A/E1.4 erreicht
i.V.m.A1-A4,A13-A15,A/E1.1,
Boden Kgo)2.1 65,71 ha 1:2 12,35 ha | A/E1.2 nicht erreicht, Komp.defi-

24,70 ha zit 8,33 ha

anteiligi. V. m. A11, A12 nicht er-
63,84ha | Anl.1.2 | 24,70 ha |reicht, Komp.defizit 55,86 -
74,32 ha

Biotopverlust ruderale
Wiesen K/p4.2.1
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M Sielow - Neuanlage von Extensivgriinland auf Ackerbrache (§ 9 Abs. 1a

A/E13 Far

BauGB - ZuordnungsfFestsetzung)

Habitatverlust Boden-
briter K/r4.10.1

Habitatverlust Falter
Kam4.12.3

Einschr. Grundwasser-
neubildung Kw)5.1

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

THL LT MalBnahme wurde bereits umgesetzt

Monitoring 2024, 2026, 2029
Aufgabeist es hinsichtlich des Entwicklungsziels "artenreiches Extensivgriinland” fir die Be-
U\ B reitstellung von Lebensraum fiir Offenlandbriiter entsprechend der Zielvogelarten das Ge-
(LI B biet hinsichtlich seiner Zielerreichung zu untersuchen, zu kartieren und bei Bedarf zur Errei-
chung des Entwicklungsziels erforderliche zusatzliche MaRBnahmen anhand der Untersu-
chungs- und Kartierungsergebnisse abzuleiten.

44,00 ha 1:1 24,70 ha |i.V. m. A8, A12erreicht

20,37 ha 1:1 24,70 ha |i.V.m.A11, A12 erreicht

65,71 ha 1:4 6,18 ha [i.V.m. A1, A5 erreicht

MaRn.
sicherung

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Mensch Kultur-, Sachg.

494 MaRnahmenkomplex Sielow - Aufforstung (A/E1.4)

Tabelle 4.52: MaRRnahmenkomplex Sielow - Aufforstung (A/E1.4)

A/E1.4 | M Sielow - Aufforstung (§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung) ‘ Fz/r

Die MaRBnahme A/E1.4 zur Entwicklung eines Laubmischwaldes mit einem Nadelholzanteil
von maximal 30 % mit gebietsheimischen Arten gemaR Geholzartenliste und einer Pflanz-
dichte von 2.500 Pflanzen/Hektar des Flurstiicks 111 aus Flur 5 der Gemarkung Sielow au-
Rerhalb des Geltungsbereichs wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans vollstdndig zugeordnet.

Beschrei-
bung

Die Festsetzung dient dem anteiligen Ausgleich fir Flacheninanspruchnahmen und Bo-
denneuversiegelungen in allen GE-, SO-, MI-Gebieten und Verkehrsflachen, aulerdem Ge-
holzverlusten in den Baugebieten GE3, GE5, GE10, SO1 - SO4, SO6, SO7, SO10, SO14, MI3
und Verkehrsflachen, indem sie auf bisher intensiv agrarisch genutzten Standorten zur na-
tirlichen Bodenentwicklung und zu Erosionsschutz beitragt. Mittelfristig bietet der Laub-
mischwald geeignete Ausweichlebensraume fiir Frei- und Hohlenbriter, gehélzgebundene
Bodenbriiter, Fledermause (Quartier-, Leitstrukturen) und hiigelbauende Waldameisen. Da
es sich um eine stadtische MalRnahmenflache auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
handelt, wird eine Zuordnungsfestsetzung vorgenommen.

Kompensationsherleitung

Eingriff Komp. |anrechenb.
Umfang |Faktor Umfang

Flacheninanspruchnah- 6571 ha 1:2,25 0,32 ha
men Kp1.1

Erreichen des Komp.-Ziels

i.V.m.A1,A7 -A17, AJE1.1 -
A/E1.3 erreicht

Biotopverlust Wald vgl. i.V.m.A13,A15-A16 er-
Kr/p4.5.1 7r6ha | a1z | O73haicnt

0,73 ha i - i - -
Habitatverlust Fleder n.q. 1:1 0,73 ha i. V.m. Arcs1, A2 - A4, A13

mause K/r4.8 A17,A/E1.1, AJE1.2 erreicht

Habitatverlust Boden-
briiter an Gehélzran- 22,00 ha 1:1 0,73 ha
dern Ka/p4.10.2

i. V.m.A7,A10,A11, A13,
A14,A/E1.1, AJE1.2 erreicht
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‘ Fz/r

A/E1.4

Flachen-/

Mafn.

sicherung

Ausfiihrung

Umwelt-
iiberwach.

Mensch

| M Sielow - Aufforstung (§ 9 Abs. 1a BauGB - Zuordnungsfestsetzung)

Habitatverlust Halb-/ [, ¢\ i. V. m. Acer5, A13 - A17,
Hohlenbriter Gehoélze turb3ume 1:1 0,73 ha AJE1.1, AJE1.2 erreicht
Kar4.10.4 o ’
Habitatverl. Freibrit. in . i. V. m.Acer6, A13 - A17,
Geholzen Kp)4.10.6 24,00 ha 1 0,73 ha A/E1.1, A/E1.2erreicht
Habitatverlust Wald- i.V.m.A11-A15 A/E1.1,
. n.q. - 1,00 ha .
ameisen K/p4.13 A/E1.2 erreicht

stadtebaulicher Vertrag, stadtisches Eigentum nach geltender Rechtsauffassung nicht aus-
reichend, deshalb wird vertragliche Vereinbarung mit UNB empfohlen (vgl. BVerwG NVwZ
2003, 206), ggf. dingliche Sicherung im Grundbuch

Aus Artenschutzgriinden muss die Malinahme ggf. anteilig fiir die durch das jeweilige Bau-
vorhaben betroffene Art bereits vor Baubeginn wirksam sein. Bei ausschlieBlichem Bio-
topausgleich Realisierung spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung Bauvor-
haben.

Arten und Pflanzqualitdten: vgl. Geholzartenliste

Pflanzschema: in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde

Pflanzung: vorzugsweise Herbstpflanzung. Die Pflanztechnik ist in Abstimmung mit der un-
teren Forstbehorde von der Bodenbeschaffenheit, Grasbewuchs und der verwendeten
Pflanzqualitdt zu wahlen. SchutzmaRnahmen gegen Wildverbiss und Withlmausbekdmpfung
Pflege: flinfjahrige Kulturpflege mit je zwei Arbeitsgangen/Pflegejahr (Gehdlze freischnei-
den, Pflegestreifen mahen, abgédngige Geholze ersetzen, Wildschutzzaun warten; regelma-
Rige Kontrollen auf Schadlingsbefall, bei Erfordernis Wiithlmausbekdampfung)

Durchfiihrungskontrollen entfallen. MonitoringmaRRnahmen sind bei artenschutzfachlichem
Erfordernis in der jeweiligen Baugenehmigung festzulegen.)

Positive Wirkungen auf Schutzgiiter

Flache Kultur-, Sachg.
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5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge der Flachennutzungsplanung der Stadt Cottbus/Chésebuz wurde eine Standortal-
ternativenpriifung durchgefiihrt. Dabei wurden Moglichkeiten der Innenentwicklung
ebenso gepriift wie die Moglichkeiten zur Ausweisung von Bauflachen im Aul3enbereich.

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage an Gewerbeflachen vor dem Hintergrund der beson-
deren Standortentwicklung der Stadt Cottbus/Chésebuz im Rahmen des Strukturwandels
als Innovationslandschaft mit internationaler Strahlkraft kann der kiinftige Flachenbedarf
innerstadtisch nicht im erforderlichen Umfang gedeckt werden. Ferner stehen in den Stadt-
randlagen keine in Lage, Eigentumssituation und Grof3enordnung addquaten Konversions-
flachen zur Verfligung, mithin die Nachnutzung des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord
mit einer Hebung der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale fir die
Etablierung eines innovativen Wissenschafts- und Forschungsparks dahingehend alternativ-
los fir die Stadt ist.

Die Anderungsfliche ist zudem ein wesentlicher Kernbereich des kiinftigen LSP in unmittel-
barer Ndhe zur BTU Cottbus-Senftenberg sowie anderen Teilbereichen des LSP und somit
weder raumlich noch funktional austauschbar (vgl. Abbildung 3.26).
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6. EMPFEHLUNGEN ZUR MARNAHMENSICHERUNG

Mit Ausnahme des begriinten Schutzzauns (Vars9) beziehen sich alle vorgenannten Vermei-
dungsmalinahmen auf die Bauzeit oder betreffen unmittelbar die Ausgestaltung baulicher
Anlagen. Es wird davon ausgegangen, dass die Malinahmensicherung im Rahmen der Bau-
aufsicht bzw. Umweltbaubegleitung erfolgt. Dauerhafte vertragliche Sicherungen sind Fir
diese Malinahmen nicht erforderlich.

Gegenstand der MaRnahmensicherung sind vor allem die Ausgleichsmalinahmen, die neben
der Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege i. d. R. auch eine dauerhafte Un-
terhaltungspflege benétigen, um das MaRnahmenziel zu erreichen.

Pflanzungen innerhalb des B-Plangebietes konnen durch die jeweiligen Grundstiickeigenti-
mer selbst hergestellt werden. Hier sollte zur Erh6hung der Transparenz dem Vorhabentra-
ger bzw. Grundstickeigentiimer bspw. im Kauvertrag die jeweilige Auflage erteilt werden.
Alternativ kann die Stadt Cottbus/Chésebuz in Vorleistung gehen und die anfallenden Kos-
ten auf den Grundstiickskaufpreis umlegen. Die dauerhafte Unterhaltungspflege erfolgt
i. d. R. durch die Grundstiickseigentiimer selbst.

Die Mallnahmen A7, A/E1.1-A/E1.3 sowie Acer1 (anteilig) sind Gber die Stadt Cottbus/Chdse-
buz bereits realisiert worden. Auch hier obliegt es der Stadt, entstandene Kosten auf die
jeweiligen Kaufpreise umzulegen.

In der folgenden Tabelle sind alle Optionen zur MaRnahmensicherung zusammenfassend
dargestellt.

Tabelle 6.1: Empfehlungen fir die Zustandigkeiten hinsichtlich der Durchfiihrung und rechtliche

Sicherung von Ausgleichsmalinahmen

Fertigstel-

lungs-/ Ent-| Unterhalt.
wicklungs- |pflege
pflege

MaRn.
Nr.

Herstel-
lung

Vorschlag MaRnahmen-
sicherung

Kurzbeschreibung

VermeidungsmaRnahmen Artenschutz

Klausel im Kaufvertrag/ggf.
dingliche Sicherung im Grund-
buch

Grundsticks-
eigentimer

Begriinter Schutz-

Vare9 zaun Wolf

Vorhabentrager

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

durch Stadt CB bereits umgesetzt,
2024 erfolgt ergdnzend Anlage von

stadtebaulicher Vertrag/ver-
tragliche Vereinbarung mit

Sonderhabitate Zau-

Acerl.1 Eieéilechse B-Plange- Sandlinsen und Einzelstrauchpflanzun- | UNB/ggf. dingliche Sicherung
gen im Grundbuch
stadtebaulicher Vertrag/ ver-
Sonderhabitate Zau- . tragliche Vereinbarung mit
Acer1.2 neidechse M Sielow Vorhabentrager UNB/ggf. dingliche Sicherung
im Grundbuch
Acer2 Habltatagfwertung Gber MaRnahmen A7 - A10, A12, A/E1.3 (vgl. dort)
Bodenbriiter
A3 | Tabitataufwertung o e ohmen AT1, A13, A14 (vgl. dort)

Heckenbriter
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Fertigstel-
. Herstel- |lungs-/ Ent-|Unterhalt. |Vorschlag MaBnahmen-
Kurzbeschreibung . .
lung wicklungs- | pflege sicherung
pflege
Ausweichniststatten |Vorhaben- |jéhrliche Sduberung/War- schriftl. Emversta'r)dnl?erkla"-
Acerd w . i rung des Grundstiickeigent(-
Gebaudebriiter trager tung
mers
Ausweichniststdtten N - schriftl. Einverstandniserkla-
Acer5 Halb-/Hohlenbriter V?rhaben- jahrliche Sauberung/War- rung des Grundstiickeigent(-
. .. trager tung
in Geholzen mers
Ausweichniststdtten N . schriftl. Einverstandniserkla-
Acer6 | Freibriiter in Gehol- Vorhaben-jahrliche Sauberung/War- rung des Grundstiickeigenti-
trager tung
zen mers
MafBnahmen zur Sicherung des Erhaltungsgrades (FCS-MaRnahmen)
. jahrliche Saul.?erung/War- stadtebaulicher Vertrag/ggf.
Ersatzquartiere Fle- |Vorhaben- |tung (sofern je nach Bau- o . .
Arcs - . . dingliche Sicherung im Grund-
dermause tréger art des Quartiers erforder- buch (bei K
lich) uch (bei Bunkeranlagen)

AusgleichsmaBnahmen im B-Plangebiet
Stadt CB - bereits reali-

A1.1 Entsiegelungen . keine keine
siert
A1.2 Entsiegelungen ;c;rghearben- keine keine stadtebaulicher Vertrag

Vorhabentrager/jewei- |jeweiliger grundstiicksbezogene Festset-

A2 - A6 tholzpﬂanzyngen liger Grundstiickeigen- | Grundsticks- zung im B-Plan, Klayse! m

im B-Plangebiet > . N Kaufvertrag, ggf. dingliche Si-
tumer eigentumer .
cherung im Grundbuch

A7 Entwicklung SFadt CB - bereits reali- Stadt CB dingliche Sicherung im Grund-
Grasnelkenflur siert buch
Entw. versch. Griin-

AS - A12 landarten, Trocken- Vorhabentriger G‘runds“tucks- grunc!stucksbezogene Festset-
rasen, Sand-/Besen- eigentiimer |zungim B-Plan
ginsterheide
Entwicklun w Grundsticks-

A14 Streuobstwgiese Vorhabentrager grundstiicksbezogene Festset-

eigentimer

zung im B-Plan, Klausel im
Grundstiicks- | Kaufvertrag, ggf. dingliche Si-
eigentiimer |cherungim Grundbuch

A13, Waldrandgestaltung,
A15, 6kol. Waldumbau, Vorhabentrager
Al6 Aufforstung

Externe AusgleichsmaRnahmen

Die MaBRnahme wurde bereits umge-
setzt und obliegt der Pflege der Stadt
CB. Mit Zahlung der vereinbarten Her-
stellungs- und Pflegekosten hat der
Vorhabentrager keine Verpflichtun-

stadtebaulicher Vertrag/ ver-
tragliche Vereinbarung mit
UNB/ggf. dingliche Sicherung

Umwandlung Acker
A/E1.1- |in Extensivgrinland
A/E1.3 |und Gehélzpflanzun-

gen gen mehr bzgl. Pflege- und aller sons- im Grundbuch
tigen MaRnahmen.
stadtebaulicher Vertrag/ ver-
AJE1.4 |Aufforstung Vorhabentrager tragliche Vereinbarung mit

UNB/ggf. dingliche Sicherung
im Grundbuch
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Zusammenstellung der Unterlagen und Priifung der Umweltauswirkungen erfolgte
problembezogen auf der Grundlage vorhandener und zusétzlich erhobener Daten, insbeson-
dere aktueller Biotoptypen- und faunistischer Kartierungen. Lediglich fiir die Beurteilung
der Entwicklung des Verkehrslarms lagen keine aktuellen Daten zum Verkehrsaufkommen
im Untersuchungsraum vor. Die Einschatzung erfolgte anhand erhobener Verkehrsdaten aus
dem Jahr 2018.

Fir die Prognose der Auswirkungen wurden die maximal mdglichen Nutzungen und Baufor-
men zugrunde gelegt, die aus den Festsetzungen des B-Plans abzuleiten sind. Hierfir wur-
den Abschatzungen vorgenommen in Anlehnung an die durchgefiihrten Erhebungen, insbe-
sondere zum besonderen Artenschutz. Die Prognosen sind wegen des Angebotscharakters
der Planung zum Zeitpunkt des Bauantrags bzw. nach der Umsetzung der Planung zu lber-
prifen.

7.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Flache und Boden

Eine zusadtzliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelung des Bodenstandortes im Au-
Renbereich waren unter Beibehaltung des Status quo ausgeschlossen. Die natirlichen Bo-
denbildungsprozesse kénnten auf den unversiegelten Standorten ungehindert stattfinden.
Auch Uberformungen durch Nutzungsintensivierungen, wie bspw. gdrtnerische Nutzungen
wirden weitestgehend ausbleiben. Stellenweise bestehende Erosionsgefahren am Standort
blieben durch die ganzjdhrige Vegetationsbedeckung aus. Vorhandene Versiegelungen aus
der ehemaligen Flugplatznutzung wiirden nicht riickgebaut werden. Die in der Bestandsana-
lyse festgestellten Wertigkeiten hinsichtlich Naturndhe, natirlicher Ertragsfahigkeit, Spei-
cher- und Schutzfunktionen blieben unverandert bestehen. Atmospharischen Stickstoffein-
trage und eine zunehmende Verbuschung der Offenflachen mit stickstoffakkulumierenden
Geholzarten, wie Robinie, wiirden langfristig zu einer Nahrstoffanreicherung des Standortes
fGhren.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stiinde weiterhin in groRen Teilen fiir die wohnumfeldnahe Freizeit- und Er-
holungsnutzung zur Verfliigung, wobei die zunehmende Verdrangung von Offenlandbioto-
pen zugunsten von Geholzbiotopen sich qualitativ gering auswirken wiirde. Der Gleitschirm-
flugbetrieb wird unabhangig von der Bebauungsplanung betrieben, ebenso das Flugplatz-
museum als die beiden einzigen touristischen Infrastrukturen im Plangebiet.

Die geringen Gerdusch- und Schadstoffemissionen bedingt durch die ausbleibende Sied-
lungsentwicklung wiirden sich weiterhin positiv auf die umgebende Wohnbebauung auswir-
ken. Die gegenwartige Altlastensituation wiirde unverandert bestehen bleiben.
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Schutzqut Biotope, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Nichtrealisierung der Planung ist voraussichtlich in den Offenlandbereichen von einer
zunehmenden Verbuschung bis hin zur Bewaldung mit der unter dem Pkt. ,Boden’ beschrie-
benen Nahrstoffakkumulation auszugehen. Damit verbunden wéaren Veranderungen des ge-
genwadrtigen Biotop- und Artenspektrums. Trockenrasen und Sandheiden als geschiitzte Bi-
otope wiirden zuriickgedringt und sich in der Ubergangsphase zu Kiefernvorwéldern, unter
Umstdnden jedoch auch durch Robinienaufwuchs bis hin zu stabileren Mischwaldern entwi-
ckeln, die von Neophyten und dem umgebenden Gehélzartenspektrum gepragt waren. An-
gesichts des aktuell hohen Anteils an Spatbliihender Traubenkirsche wiirde die Ausbreitung
v. a. dieses Neophyten weiter voranschreiten. Lebensraumverluste der individuenstarken
Zauneidechsenpopulation, aber auch der Offenlandbriiter, darunter Steinschmatzer und
Brachpieper, sowie an trockenes Offenland gebundener Insektenarten, waren Fiir das ge-
samte sldliche Plangebiet zu erwarten. Langfristig wiirden sich dadurch Lebensraume Fir
Waldbewohner verbessern, ggf. verbunden mit einer geringfligigen Ausweitung des Wolfs-
revieres. Fir Fledermduse wirde sich langfristig eine Entwicklung von reinen Jagdhabitaten
Uber Offenflachen hin zu Gehodlzbereichen mit Quartier- und Jagdhabitatfunktion vollzie-
hen, verbunden mit einer Erhéhung des Lebensraumpotenzials fiir Gehélzbriter, insbeson-
dere fir Hohlen- und Nischenbriiter, als auch xylobionte Kaferarten.

Zerschneidungseffekte durch Bebauung und Verkehr wiirden ausbleiben, da sich die vorhan-
dene Bebauung und VerkehrserschlieBung weiterhin auf den Nordostteil des Plangebietes
konzentrieren wirde.

Schutzgut Wasser

Unabhangig von der Gebietsentwicklung unterliegt der Landschaftswasserhaushalt haupt-
sdachlich den groRRklimatischen Entwicklungen in der Region. Der Standort wird zudem nicht
vom Tagebau beeinflusst. Durch die ausbleibende groRflachige Versiegelung bliebe die nie-
derschlagsbedingte Grundwasserneubildung und Grundwasserqualitat in ihrer gegenwarti-
gen Auspragung erhalten. Da keine intensiven Nutzungen hinzutreten, erhoéht sich auch
nicht die Gefahr der Grundwasserverschmutzung.

Schutzgut Klima/Luft

Mit zunehmender Bewaldung wiirden langfristig ein groRflachiges Kaltluftentstehungsge-
biet und eine bedeutsame Frischluftschneise verloren gehen, wahrend Funktionen der
Frischluftproduktion und Luftfilterung in den Vordergrund treten wirden.

Das standortlich bedingt geringe Senkenpotenzial fir Treibhausgase bliebe unabhangig von
baulichen Planungen ohne Bedeutung.

Schutzqut Landschaft

Durch den Verzicht auf die groRflachige Bebauung wiirde der (berwiegend unversiegelte,
in weiten Teilen frei zugdngliche westliche Stadtrandbereich erhalten bleiben. Der Land-
schaftscharakter wiirde sich langfristig von wenig strukturiertem Offenland hin zu geschlos-
senem Mischwald entwickeln, wobei sich die Erholungseignung nicht wesentlich andern
wirde.
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Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Sidteil des Plangebietes vorhandenen Bodendenkmale blieben grundsatzlich unbe-
rahrt. Eine Betroffenheit von Baudenkmalen hingegen ist auch bei Nichtdurchfiihrung der
B-Planung nicht ganzlich auszuschliel3en, wie etwa bei SanierungsmaRnahmen des vorhan-
den Gebaudebestandes.

7.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Der § 4c BauGB schreibt vor, dass die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen missen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kénnen mit
dem Ziel, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck
ist im Umweltbericht ein Monitoring-Konzept zu entwickeln. Im Zentrum des Monitorings
steht dabei die Kontrolle der Umweltaspekte, Gber die eine gewisse Prognoseunsicherheit
besteht.

Zustandig fur die Umweltiberwachung ist die Stadt Cottbus/Chésebuz. Als Grundlage kom-
munaler UberwachungsmaRnahmen dienen jedoch auch Informationen der Umweltbehor-
den sowie sonstiger Fachbehorden. Aus Griinden der Effizienz und um Doppelarbeit zu ver-
meiden, sollten vorhandene Instrumente und Ergebnisse soweit als méglich Fiir das Monito-
ring genutzt werden.

Folgende Monitoring-Malinahmen werden fiir den B-Plan vorgeschlagen:

— Uberwachung der Herstellung und der Wirksamkeit der festgesetzten natur-
schutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Kompensationsmalinahmen;

— Uberwachung der regelmiRigen und fachgerechten Pflege und Entwicklung der
Kompensationsflachen;

— Regeliberprifungen (Wasser, Luft, Abfall) durch Auswertung von Umweltinforma-
tionen der zustandigen Behorden;

—  Einzelfalliberpriifungen auf Hinweis von Behérden und der Offentlichkeit.

Fir die Umsetzung aller Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ist eine Durchfih-
rungs- und bei langfristig angelegten Ausgleichsmalinahmen eine Funktionskontrolle bzw.
Monitoring vorzusehen. Die folgende Tabelle enthalt hierzu Empfehlungen auf Basis des
bisherigen (einschlieflich artenschutzfachlichen) Kenntnisstandes.
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Tabelle 7.1:

Kurzbeschreibung

Bauzeitlicher Boden-,

Durch-
fiihrungs-
zeitraum

Pflege/
Wartung

Empfehlungen fiir Durchfiihrungs-/Erfolgskontrollen und Monitoring

Durchfiihrungskon-
trolle

Erfolgskon-
trolle/
Monitoring

ostteil

bar

V1 Grundwasserschutz Bauphase |- i.R.d. OBU/UBB -
V2 Bau;elFllcher Bauphase |- i.R.d. 6BU/UBB -
Immissionsschutz
Erhalt von . oo R
V3 Geholzstrukturen dauerhaft |- i.R.d. OBU/UBB Vltalltgtskon-
B itlich trollei.R. v.
auzeitlicher . .
- Baumschauen
V4 Gehdlzschutz Bauphase i.R.d. OBU/UBB
V5 K'lem'tlerdurchlasmge Bauphase |- i.R.d. 6BU/UBB -
Einfriedungen
ca. 1-jdhrige
Schutz hiigelbauender Nachsorge am |i. R. d. ®BU/UBB bzw. |1 Jahr nach Um-
V6 . Bauphase . . .
Waldameisen Umsiedlungs- |Ameisenheger siedlung
standort
V7 Bodendenkmalschutz |Bauphase |- i.R.d.6BU/UBB -
\Y:) Baudenkmalschutz Bauphase |- i.R.d. 6BU/UBB -
VO Altlasten Bauphase |- bei ErFor‘dernls, Festlegungi. R. d. Bau-
genehmigungsverfahrens
V10 Gerduschkontigentie- |Betriebs- | Festlegungi. R. d. Baugenehmigungs-
rung Gewerbeldrm phase verfahrens
kein Streusalz-, Pestizi- Betriebs- Kontrollen nicht praktikabel, Sensibili-
V11 deinsatz, angemessene hase - sierung nur iber Offentlichkeitsarbeit
org. Dingung P moglich
Wasser- u. luftdurch- . w
M1 ldssige Flachenbefesti- | Bauphase |- L. R. d. OBU/techn.
Abnahme
gungen
. . i.R.d. ©6BU/techn.
M2 Niederschlagsriickhalt |Bauphase |- Abnahme
. i.R.d. ©6BU/techn.
M3 Reduzierung GRZ Bauphase |- Abnahme
Teilerhalt Frischluft- Ausschluss einer Bebauung auf Baugenehmigungsebene durchsetz-
M4 .
korridor GE10 bar
Ausschluss i.R.d. 6BU/techn.
M3 Uberschreitung GRZ Bauphase |- Abnahme
Konzentration baul. . .
M6 Entwicklung auf Nord- Ausschluss einer Bebauung auf Baugenehmigungsebene durchsetz-

VermeidungsmaRnahmen Artenschutz

Vars1 Bauzeitenregelungen |Bauphase |- i.R.d.6BU/UBB -
Va2 | Daufeldbegrenzung/ 1o poco | i. R.d. 5BU/UBB .
Bautabuzonen
Vars3 Erhalt von Geholz- daverhaft |-
strukturen
Bauzeitlicher . i
Varsd Gehélzschutz Bauphase |- i.R.d. OBU/UBB -
Vars5 Fledermausschonende |Bauphase |- i.R.d.6BU/UBB
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Mafn.
Nr.

Kurzbeschreibung

Gebaudesanierung

Durch-
fiihrungs-
zeitraum

Pflege/
Wartung

Durchfiihrungskon-
trolle

Erfolgskon-
trolle/
Monitoring

Bauzeitlicher Reptili-

B-Plangebiet

lich

Vars6 enschutz Bauphase |- i.R.d. OBU/UBB -
Bauzeitliche Vergréa- . .
Vars7 mung Bodenbriiter Bauphase i.R.d. OBU/UBB
VaraB Tierschonende AufRen- Bauphase |- i.R.d. OBU/techn. )
Are beleuchtung P Abnahme
im 3-Jahres-Tur-
Begriinter Schutzzaun . I nus nach Ab-
Vars9 WolF Bauphase |- i.R.d. OBU/UBB nahme Entwick-
lungspflege
Verkleinerung . . .
Vars10 | Geltungsbereich Bebauung verbietet sich durch Rechtslage, keine Kontrollen erforder-

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Arcs

Ersatzquartiere Fleder-
mause

vor Baube-
ginn

jahrl. Wartung,
ggf. Sdube-

rung von Quar-
tieren im Sept.

ahmen)

i.R.d.6BU/UBB

Sonderhabitate bereit N . - 5-jahr. Monito-
Acerl.1 Zauneidechse B-Plan | realisiert jahrlich i.R.d. OBU/UBB ring ab 2. Jahr
Sonderhabitate Zaun- |vor Baube- |..., .. . - nach Umsied-
Acer1.1 eidechse M Sielow ginn jahrlich i.R.d. OBU/UBB lung
5-jahr. Monito-
Habitataufwertung vor Baube- ring ab 2. Jahr
Acer2 Bodenbriiter ginn vgl. A7, A8, A10 - A14, A/ET nach Abschluss
Entw.pflege
5-jahr. Monito-
Habitataufwertung vor Baube- ring ab 2. Jahr
Acer3 Heckenbriter ginn vgl. AT1,A13, A4, A/ET1 nach Abschluss
Entw.pflege
L i L jahrlichi. R. d.
Acea | Ausweichniststatten jvorBau- | jahrliche War- || ¢ 4 ¢i)/uBB Wartung/Siube-
Gebdudebriiter beginn tung, Sdube- rung
— rung von Nist- .
Auswelc“hnlstste!'tten' vor Bau- kasten auRerh. | o jahrlichi. R."d.
Acer5 Halb-/Hohlenbriter in . B . i. R.d. OBU/UBB Wartung/Sdube-
" beginn rutzeit
Geholzen rung
L i jahrliche War- el ey
A |Ausweichniststatten jvorBau- 1y ot ieerh [N R d. ©BU/UBB jahrlichi.R. d.
Freibriiter in Gehdlzen |beginn Brutzeit Wartung

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungsgrades (FCS-MaRn

jahrlichi. R. d.
Reinigung/War-
tung

AusgleichsmaRnahmen im B-Plangebiet

vor Realis.
A1 Flachenentsiegelung  [A12,A13, | i.R.d. ©BU (techn. )
im B-Plangebiet A14,A16, Abnahme)
A17
A2 - A6 BepflanzungsmaRnah- |Bauphase, |1 JahrFertig- |i.R.d. OBU/UBB (Ab- |StraBenbiumei.
men auf max. 1 Jahr |stellungs-, 4 nahme Entw.pflege) |[R.jahrl.
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Mafn.
Nr.

Kurzbeschreibung

Durch-
fiihrungs-
zeitraum

Pflege/
Wartung

Durchfiihrungskon-
trolle

Erfolgskon-
trolle/
Monitoring

Geholzpflanzungen

Uber Pachter

Baugrundstiicken, Ge- |nach Fer- |Jahre Entwick- Baumschauen,
bdudebegriinungen, tigstellung |lungspflege, sonst. Mal3nah-
StraRenbaumpflanzun- | baul. Anla- |Unterhal- men im 3-Jah-
gen gen tungspflege res-Turnus nach
Anlage von Offenland- |yor Baube- | durch Grund- Abnahme Ent-
A7 - A12 | biotopen im B-Plange- | ginn (Ar- stlickseigenti- wicklungspflege
biet tenschutz- | ™€
Al14 Entw. Streuobstwiese | funktion)
5 Jahre Kultur-
A3 vor Baube- |pflege, Unter- o im 3-Jahres-Tur-
A1 5' waldbauliche MaRnah- |ginn (Ar- haltungs- i. R.d. OBU/UBB (Ab- |nus nach Ab-
! men im B-Plangebiet |tenschutz- |pflege durch |nahme Entw.pflege) |nahme Entwick-
A16 . .. .
funktion) |Grundsticksei- lungspflege
gentimer

Externe AusgleichsmafBnahmen

253 ; " | Griinlandextensivie- b:;ilttzstum- der Stadt Cott- z:)atcilt)\tljes?gﬁi'f::bguz
’ rung M Sielow g bus/Chdsebuz
vor Baube- i. R. d. ortlichen Bau-
) ginn (Ar- Vorhabentra- |Uberwachung/UBB
A/E1.4 | Aufforstung M Sielow tenschutz- |ger (Abnahme Entwick-
funktion) lungspflege)

2024/2026/2029
jeweils Vegeta-
tionsaufnah-
men, Brutvogel-
kartierungen

Erlduterungen
* vorhandene Sonderhabitate werden 2024 mit Sandlinsen und Einzelstrauchpflanzungen erganzt
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8. GESETZE, RICHTLINIEN, NORMEN, VERORDNUNGEN

Abfallentsorgungssatzung 2. SATZUNG ZUR ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE ABFALLENTSORGUNG

Abwassersatzung

BArtSchv

BauGB

BauNVO

BB RL - EvB

BbgAbfBodG

BbgDSchG

BbgNatSchAG

BbgwWG

BBodSchG

BBodSchV

der Stadt Cottbus/Chésebuz, Amtsblatt Nr. 16/2022 vom 10.12.2022,
Cottbus/Choésebuz

Satzung der Stadt Cottbus/Chésebuz (iber die Abwasserbeseitigung
und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung
und ihre Benutzung im Gebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz, Beschluss-
Nr. 11-011-03/08, Amtsblatt Nr. 15/2008 vom 13.12.2008

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBL. | S. 258;
896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar
2013 (BGBL.1S. 95

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL.1S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12.Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 184)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176)

Brandenburgische Richtlinie - Anforderungen an die Entsorgung von
Baggergut (BB RL - EvB) vom 10. Juli 2001 (ABL./01, [Nr. 33], S.566)

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom
6. Juni 1997 (GVBL.I/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5], S.5)

Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004(GVBL.1/04, [Nr. 09],S.215), gedndert durch Gesetz vom 28. Juni
2023 (GVBLI/23, [Nr. 16])

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21.Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3],S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVvBL.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 2. Méarz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. I S.
306

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBL.
IS. 2598, 2716) BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
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DIN 18915

DIN 18920

DIN 19639

DIN 19731

FFH-RL

GrwV

LEP HR

LEPRO 2007

LwaldG

OGewV

RAS-LP 4

TRGS 001

UVPG

2009 (BGBL.1S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. 1 S. 2240)

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-
06

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei
BaumaRnahmen, Ausgabe 2014-07

Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Ausgabe
2019-09

Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial, Ausgabe 1998-
05 und Entwurf 2021-07

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (ABl. L 206 vom 22.7.1992, S. 7); zuletzt ge-
andert durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (Abl.
EG Nr.L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)

Grundwasserverordnung vom 9. November 2010 (BGBI. I S. 1513), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022
(BGBL.1S.1802)

Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) Vom 29. April 2019 (GVBL. Il Nr. 35)

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber
das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBL. I S.
235)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April
2019 (GVBLI/19, [Nr. 15])

Oberflachengewdsserverordnung vom 20. Juni 2016 (BGBL. I S. 1373),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2020 (BGBL. 1S. 2873)

Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsfldchen und Tieren bei BaumalRnah-
men, Ausgabe 1999

Das Technische Regelwerk zur Gefahrstoffverordnung, Allgemeines,
Aufbau, Ubersicht, Beachtung der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
Technische Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) Ausgabe: Dezember 2006
(BArbBL. 12/2006 S. 149)

Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. IS. 540), zuletzt gedndert
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VRL Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifi-
zierte Fassung), (ABL. EG L 20/7 vom 26. Januar 2010), letzte Novellie-
rung durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABL.EG L
193 vom 20.06.2013, S. 193)

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176)

WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mal3nah-
men der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
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9. QUELLENVERZEICHNIS

Gesetze, Verordnungen, Satzungen, Richtlinien

Abfallentsorgungssatzung 2. SATZUNG ZUR ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE ABFALLENTSORGUNG
der Stadt Cottbus/Chésebuz, Amtsblatt Nr. 16/2022 vom 10.12.2022,
Cottbus/Choésebuz

Abwassersatzung Satzung der Stadt Cottbus/Chésebuz Gber die Abwasserbeseitigung
und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung
und ihre Benutzung im Gebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz, Beschluss-
Nr. 11-011-03/08, Amtsblatt Nr. 15/2008 vom 13.12.2008

BArtSchv Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBL. | S. 258;
896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar
2013 (BGBL.1S. 95)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176)

BB RL - EvB Brandenburgische Richtlinie - Anforderungen an die Entsorgung von
Baggergut (BB RL - EvB) vom 10. Juli 2001 (ABL./01, [Nr. 33], S.566)

BbgAbfBodG Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom
6. Juni 1997 (GVBL.I/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5], S.5)

BbgDSchG Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004(GVBL.1/04, [Nr. 09],S.215), gedndert durch Gesetz vom 28. Juni
2023 (GVBLI/23, [Nr. 16])

BbgNatSchAG Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr.3],S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GvBL.I/20, [Nr. 28])

BbgwWG Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 2. Méarz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. I S.
306
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DIN 18005

DIN 18915
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DIN 19639

DIN 19731

FFH-RL

GrwV

LEP HR

LEPro 2007
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBL.
IS.2598,2716)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 S. 123), zuletzt geadndert durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 202)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S.
2240)

Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus - Cottbuser Baum-
schutzsatzung (CBSchS) - Beschluss-Nr. IV-085/12-46/13, Amtsblatt Nr.
03/2013 vom 23.03.2013

Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
2023-07

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-
06

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen, Ausgabe 2014-07

Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Ausgabe
2019-09

Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial, Ausgabe 1998-
05 und Entwurf 2021-07

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (ABl. L 206 vom 22.7.1992, S. 7); zuletzt ge-
andert durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (Abl.
EG Nr.L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)

Grundwasserverordnung vom 9. November 2010 (BGBL. | S. 1513), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022
(BGBL.1S. 1802)

Verordnung ber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) Vom 29. April 2019 (GVBL. Il Nr. 35)

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg iber
das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBL. I S.
235)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April
2019 (GVBL.I/19, [Nr. 15])
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OGewV Oberflachengewdsserverordnung vom 20. Juni 2016 (BGBL. | S. 1373),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2020 (BGBL. I S. 2873)

RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinah-
men, Ausgabe 1999

Satzung der Stadt Cottbus/Chésebuz Gber die Abwasserbeseitigung und den Anschluss an
die Offentlichen Abwasserbeseitigungseinrichtungen und ihre Benut-
zung im Gebiet der Stadt Cottbus/Chésebuz, Beschluss-Nr. 11-014-13/20,
Amtsblatt Nr. 13/2020 vom 12.12.2020

TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
Vom 26. August 1998 (GMBLNr. 26/1998 S. 503)

TA Luft Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft - TA Luft) Vom 18. August 2021 (GMBL 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

TRGS 001 Das Technische Regelwerk zur Gefahrstoffverordnung, Allgemeines,
Aufbau, Ubersicht, Beachtung der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
Technische Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) Ausgabe: Dezember 2006
(BArbBL. 12/2006 S. 149)

UVPG Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. IS. 540), zuletzt gedndert

VRL Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifi-
zierte Fassung), (ABL. EG L 20/7 vom 26. Januar 2010), letzte Novellie-
rung durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABl.EG L
193 vom 20.06.2013, S. 193)

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 |
Nr. 409)

WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom

23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnah-
men der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik

Literatur, Internetquellen

BEAK CONSULTANTS GMBH (2020): Biotop- und FFH-LRT-Kartierung im Rahmen des natur-
schutzfachlichen Gesamtkonzeptes fiir den Technologie- & Industriepark (TIP) Cottbus.
Stand Endbericht 09.10.2020, Biotoptypenkarte 09.12.2021. Freiberg
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