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Quellenverzeichnis:

1: Prasentation Lausitz Science Park (LSP)
Stadt Cottbus vom 29.09.2022

2: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. W/40/116
»oondergebiet Forschung und Entwicklung®
Teilbereich 1, Stadt Cottbus vom 20.12.2021

3: Grundlagen Rahmenplanung Stadtfeld Cottbus
Stadt Cottbus, vom 27.10.2022

4: Grundlagen Rahmenplanung Stadtfeld Cottbus
Stadt Cottbus, vom 08.11.2022
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- ca.45%  Stadt Cottbus

- ca. 5,5% Land Brandenburg
- ca. 9,5% BIMA

- ca.40% Private

Stadt Cottbus Land Brandenburg BIMA Private
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Eigentumsverhaltnisse



Planungsgebiet vornehmlich gepragt von Kleingarten
Im Norden & Osten reine Wohngebiete

sudlicher Anschluss zukunftige Erweiterung Universtitat
westlicher Anschluss zukunftiger TIP

Wohnen

\Wohnen

Neues Stadtquartier
(heute Kleingarten)

AuBeruniversitarer Schwimmbad

Wissenschaftscampus

Forschung (innovative

Energietechnologie)
Forschung & Wohnen
Entwicklung

Gewerbe
Technologie &
Innovation

Universitare
Nutzungen

ﬁ}ggégndnﬂ

Nutzungsschwerpunkte

Verwaltung



\ ‘
-t
* Norden: Einfamilienhauser ' —
« Osten: Geschosswohnungsbau
- Sliden: Sonderbauten Universitat € - = |1 I
- Westen: Sonderbauten Gewerbe ‘\ | I

freistehende Einfamilienhauser &
Doppelhauser

Bungalows

»

’f’s | Rahmenplan 05.03. 20 |10 "
% =



andschaftsraume

Westen
i e im Gebiet verteilt

al

-\

\Parkartig ‘

L

,[ stulio
wessendorf
Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 11
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// — N
‘ Nahversorger
+ Im Emzugsrad s <1000m-drei Schulen:
2 X Gymnasm +1x undschule>

+ Nahversorgerstandort im Gebiet
. zukunftlge unmlttelbare Nachbarschaft

zur Universitat

Nahversorgerm

\\ b - Sc hWImmbad/ K/V[a
\\\ / - \\ I_ag un a / H
\\\\ \\\ // ‘ /
Nledersorb|s¢hes .
Gymn/a/SMm -
Kita ,

sudld

I—=
wesseqdorf

E i i ht - I\/Iax-Steenbeck%nasmm :
I n rl C ung e n . W Iidlus ; *ti's | Rahmenplz$5 03. 202_-|12




- Gebiet wird durch den OPNV nahezu ——

vollstandig abgedeckt
- wichtige Ausgangsbasis fur innovatives A
Mobilitatskonzept

TRAM

|
|
/

%é'&%ndurt

6 P NV-An b i n d u n g Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 13



\

- LandesstraBBen flankieren im Osten, Stiiden & Westen
« Gebiet wird durch unbefestigte Wege durchzogen
- SammelstraBBe im Norden erschlie3t das Gebiet

\

)
&
)

3 Weg

Neuer Kreisverkehr ist
gesonderte Planung & nicht
Bestan&tejl der Planungen vom Hauptverkehrsstral
Stadifeld

o (Landesstrai3e .

An/l'ege rs Z‘rage

StraBenkategorien sufy

wessendorf

uml. Planungen integriert




- Insgesamt gute Zuganglichkeit von allen
Seiten, auBer von Osten

« MIV Zufahrten ausschlieBlich von Norden

- schnelle Verbindungen fur FuB- und Rad-
verkehr fuhren durchs Quartier

Zufahrt MIV <% M
< \
Hermetisch
< gen Osten
Wichtige FuB-
& Radverbindung

4

J Zugang FufB/Rad

Ubergeordnere Radroute
(Spreewald-Radweg)

%é'&%ndnrt

Zu g 5 n g e Zu Fu B/Rad Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 15



« GroBteil der Gebaude nicht erhaltenswert
- Geschosswohnungsbau am o6stlichen
Rand erhaltenswert

Garagen, Geschosswohnungsbau
Bungalows,

Schuppen &
Nebengebaude

Zur Disposition l l Erhalt

1
®

Erhalt zu prufen
kleinere Ensembles &
Sonderbauten

Lsa%lgé%ndnrf

Gebaude erhaltenswert



Wendeschleife StraRenbahn <
inzwischen weiter nordlich o
auBerhab des Plangeblets /
geplant

Synthese

¥ ) VAN
— ? ‘1"" e Raumkante Nordcampus

Eingang Lausitz Science Park

Schule

Eingang Sielower LandstraBe/
rnst-Heilmann-Weg

Waldige
Vegetation Eingang Nordring/

Sielower Landstral3e

“‘-’A‘i"‘v"!""vmv'" A \\—? \
Zingang Uni

2=\ Tram

A‘m-‘-'

=X

e s

A A

ﬂg&%ﬂdﬂrt

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 17



die smarte Stadt

- klimaneutral

- nachhaltig

- innovatives Mobilitatskonzept

gemischte Stadt

+ kleinteilige Nutzungsmischung
- Flexibiltat und Resilienz

- flieBende Uberginge

- ausgewogene soziale Mischung

Selbstverstandlichkeit

- Stadt weiter bauen

- Genius Loci und Einzigartigkeit
- pragnanter Stadtraum

fv%'&%nﬂnrt

HE |
P ra m Isse n Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 18
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Quelle: HochC Landscha}ftsar hitekten

studio

Le it m Ot i V La n d sc h aft & We ite Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan O;::iiiT,T:



Einbindung /Umnutzung
von identitésstiftendem
Bestand

lokale Krelsldufe

TR

Dachflachennutzung
1

gemischtes
Wohnen

Quelle: Stadt Braunschweig, Brederlau + Holik

eventspace outdoor
start-up activity
offices
flexible
(\[ co-working
shared AT o
garden NSy
: LT education /
time shared / - 24h daycare
workspace Te, b N> >

community. i r>

community
ticket
network thinkers
] g +makers
s starter
k 9arage \/
visible
home production
/ office
7
= community
- kiosk
) R4

Quelle: Studio VlayStreeruwitz

Quelle: Marc Rieser, Europan 15

studio
Leitmotiv Produktive Stadt Vessendor

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 22
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1Y%

Geschossigkeiten

IT |1

VI

VII

XII |I

%é'&%ndurf
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100% 42% 17%

10% 8%
Selelai/gicivacid EZH/aktive EG's
10.000 m? 8.200 m2

Gewerbe Gesamt Biiro Prod. Gewerbe
ca. 96.700 m2 41.000 m? 16.000 m?2

ﬂg&%mﬂrt

Gewerbe - Nutzungsverteilung



Trotz der Mischnutzung sollen
Nutzungsschwerpunkte Iden-
titdten der Nachbarschaften

pragen!

4
o

ﬁ}g&%maﬂ

N Utz u n g ssc hwe rp u n kte Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 28



Geschossbau
Mischnutzung
(55% Wohnen
45% Gewerbe)

L 4
% Am
m u e .
.‘ -
Q" L
aktives EG Duplex
(z.B. Laden, Cafe) Wohnen

Nutzungen EG

Synergieknoten ‘-‘.

Bildungs- Einfamilien- Soziale
einrichtung hauser/Rei- | EG-Nutzung
henh&user
Wohnen
== 1 £
w1y 1O\
) " tmm|l -l -
| ]
]
) ‘-mn ? 1 W | ’\
) “-I e Sy
. / \

’ | B
P | I-

~

Bl Bumum

. UL | =Y ‘

/
/
\ 2
N 7
-
-

-1 \

Hotel

Parken /
Mobility Hub

Nahversorger
(Lidl)

ﬁggé?andnrf

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 29



© Arkitema Architects
Sluseholmen, Kopenhagen

!
____FECu Ly ] . ! o=

gestapelte Reihenhduser/Maisonette-Einheiten

Verschiedenste Fassaden6ffnungen & Farbigkeiten

Kleinteilige Fassadenabwicklung

Referenz Gebaudetypologie iy
Duplex-Wohnen



Leitbild neugedachter Mobilitat

- feinmaschiges FuB- & Radwegenetz verknlpft Umgebung
- gute OPNV Anbindung

- verkehrsberuhigte Wohnwege im Quartier

- 2 MIV-Quartierszufahrten vom Nordring (Studen)

- Zufahrt Feuerwehr & Entsorgung Uber duBere Stiche

< Wohnweg \

Mullent-
sorgung

. . A O Quartierszufahrt 2

& AO Quartierszufahrt 1 ki

Mobilitat r
Wege & OPNV Wessendorf

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 31



Leitbild neugedachter Mobilitat

- Je Scholle eine Quartiersgarage (QG)

- aufreier Modellkiez fUr Bewohnerschaft ohne KFZ

- Stellplatzschllssel Wohnen: 0,4/WE & Gewerbe: 0,4/10C
m2 BGF

« 2 MIV-Quartierszufahrten vom Nordring, mit Beschilde-
rung ,,nur fur Anlieger®

* je Zufahrt eine QG, dahinter Modalfilter

« Mobility- & Logistik Hubs in QG's

- Stellplatze Schule in westlicher QG

« Quartiersinternes Sharingsystem ersetzt ,,Ausla

e e Y

Tiefgarage

averkehr® e

C

Wohnwed
Modalfilter./.

Quartiersgarage

S Modalfilter
Quartiersgarage -\ °

A o Vodalfilter O auartierszifahit 2

Quartiersgarage AO Quartierszufahrt 1

Mobilitat s

wessendort

Stellplat
e p a Ze Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 32



© Jada Architects
Nahversorger im EG, Kopenhagen

T

Grundriss EG

il ' {'ilﬁi |l!u_:'
| _':_j_rﬂ.l .}H.

sade bégk‘unueng & Sﬁéntliéher :I'iéppe

m—

Fas

e

‘Stahlfassade +

Nahversorger im EG

Referenz Mobilitat
Solitare Quartiersgarage

f\}ggé%ndnﬂ



© Hilmes Lamprecht Architekten
LEH-Zentrum Hanse Kogge, Bremen

| ,": s ."j'-r‘

il IH
W. HM LT,
H H ‘ ll!’

I m| \ = '” !
HMMHIHHII

Hof auf Dach, Parken im Sockel

Referenz Mobllitat st

wessendorf

N a hve rso rg e r+ G a ra g e +Wo h n e n Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 34



Freiraum

Aktivitatsfel-
der (z.B. Spiel,
Calisthenics)

Bildungs-
einrichtung

[}

Grundschule
& Kita 1

Turnhalle /

!
Weiteritihrende |
Schule

[} N

Quartiersloop
(multicodiert)

Freiraumaktivierende
soziale EG-Nutzung

(z.B. Gemeinschaftsraume,
Quartiersmanagement, Kin-
derladen)

Quartiersplatz | groBe

Waldige
Vegetation
(Bestand)

Kita 2

' Lidl

Aktive EG-Nutzung
(z.B. Laden, Cafes, Restau-
rants, Praxen, Fitnesstudio)

Retentionszonen

%é'&%ndnrf
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ErschlieBung vom Hof gruner Baufeldrand

Baufeld verflieBt mit 6ffentl. Freiraum,
keine ErschlieBungswege zwischen
offentlichem- und privatem Grin

W
= ErschlieBung von StraBenraum

Hof- & StraBBenseitige |
ErschlieBu ng wessendorf

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 36



- Réander besetzen, Entrées schaffen

« Schulcampus kann als Initiator dienen

« Grundsticke An der Windmuhle 4A & Sielower LandstraBBe 27
bleiben vollstandig erhalten

« Nahversorger Ost (Lidl) kann avisierte Planung verfolgen

« Teil A Quartiersloop wird realisiert (u.A. Anknipfung Schule an
Tram-Haltestelle und Quartiersgarage West)

- QAeh

studio

Phasierung
Phase 1 S~ S



« Scholle Nord wird ausgebildet
« Entrée Ost erhalt urbanen Auftakt-Block mit Quartiersplatz

 Ubergeordnete Radwegeverbindung zwischen Campus und Cottbus-Nord
kann realisiert werden

« Quartiersloop wird mit Teil B vollendet

Phasierung -
torf
Phase 2 wessenaor

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 38



+ Scholle Std wird ausgebildet

« Scholle Ost wird auf Nordseite erganzt

- Park kann vollendet werden und Durchwegung knipft an Sielower Landstral3e an

« Grundstlicke An der Windmuhle 4A verbleiben mit 600 m2 (FS 151) & 700 m2 (FS 158)
« Option A: Grundstiick Sielower LandstraBe 27 verbleibt am Ort mit 3.250 m?2 Flache

Phasierung -
wessendorf
P h ase 3A Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 39



« Scholle Std wird ausgebildet

« Scholle Ost wird auf Nordseite erganzt

- Park kann vollendet werden und Durchwegung knipft an Sielower Landstral3e an

« Grundstlicke An der Windmuhle 4A verbleiben mit 600 m2 (FS 151) & 700 m2 (FS 158)

« Option B: Grundstlick Sielower LandstraBe 27 wird nachverdichtet &
Bestandsgebaude wird Teil eines neuen Blockensembles

Phasierung -
wessendorf
P h ase 3 B Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 40
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i/INDmHLENSIEDL

sy

\7 {
13354
L

. Hofretention

I —l—’—i _.!_’_ . =¥ - i ; h
: Hybrlldf ’ | & \ Extel
le'Ni uné | 3

Wiesen.
4 Aneignungszone

- : Be‘stql;lsvegerat/o
el Luftbild
modellierte

Retentiol

e

nahe
Retention

es

- aktiv

Geschosswohnen

Hofretention

1|! N-====m s Entree Hotel

~~ = Aneignungszone

neue Tram-Trasse

R

studio
studio o MENPLANUNG wessendorf
wessendort

Lageplan Vertiefung

o M 1:1.000 Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 42
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privat

YOIRUSHO

Geschossbau Wohnweg
private Vorzone ver- Asymmetrischer
flieBt mit &ffentlichen  Anordnung Wohn-

Retentionsstreifen,
Gebé&udeerschlieBung
von Hofseite

weg und extensiver
Retentionsstreifen
mit freistehender
Vegetation

Regelschnitt A Wohnweg

\ .

Griiner Baufeldrand , 5 —
Baufeld verflieBt punktuell mit 6ffentl. > %)
. . . . . ’
Freiraum, keine ErschlieBungswege zwi- P /,/{/ )
. . . . ( 7/ %2 A
schen &éffentlichem- und privatem Griin —_— %% 7
) 27 2

/ %5
‘({{//‘//'//{////;//f‘/
\ L

Geschossbau
private Vorzone
grenzt an Wohnweg,
Gebaudeerschlie-
Bung von AuBen

fvtggégndnrf
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privat

Bestands-
grundstiick
An der Wind-

muhle 4A

Regelschnitt B Park

UOIIUBHO

Quartiersloop
multicodiert,
zwischen
Schollen &
Freiraum
vermittelnd

Landschaftspark
Extensiver Freiraum mit intensiven
Bereichen, modelliert
mit Retentionsflachen

Wohnweg
ErschlieBung
der Gebaude
und Teil des
Wegesystems

Duplex
Wohnen am
Park
4-geschossig,
ErschlieBung
von AuBen

fvtggégndnrf

Stadtfeld Cottbus | Rahmenplan 05.03.2024 | 44



privat
Yoluayo

2,5m 3,5m

Geschossbau FuB- & Radweg Tram Trasse
private Vorzone grenzt gem. Planungen gem. Planungen
an ErschlieBungsweg Stadt Cottbus  Stadt Cottbus
GebédudeerschlieBung

von AuB3en

Regelschnitt C Nordring

Nordring BTU Erweiterung
Bestand Teilbereich 2
gem. Planungen
Stadt Cottbus

f\}ggé%ndnﬂ
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Kategorien Flache in m2 Prozentualer
Anteil an
Gesamtfliche

Bemessungsfliche 238.260 100 %

Gesamt

Offentliche Griinflichen 65.760 28 %

Davon Parkflachen inkl. groBen 40.360 17 %

Retentionsflachen

Davon &uBeres StraBen- & 13.370 6 %

Trambegleitgriin Nordring/

Sielower LandstraBe

Davon inneres 10.000 4%

wohnwegbegleitendes

Quartiersgriin

Davon Spiel- & Sportflachen 2.030 1%

Offentliche 37.250 16 %

ErschlieBungsflachen

Davon Wohnwege, FuBwege, 32.200 14 %

Platzflachen, MIV-Zufahrten

Davon Tram-Trasse & 5.050 2%

Haltestellen

Nettobauland 135.250 57 %

Nettobauland Mischnutzung 105.850 44 %

Davon Bebaut 53.800 23 %

Private Griinflichen 51.850 22 %

Davon gemeinschaftliche 20.800 9 %

Flachen

Davon private Vorzonen & 31.150 13 %

private Garten

Nettobauland Gemeinbedarf 29.400 12 %

Davon Bebaut 11.600 5%

Davon Freiflichen 17.800 7%

Bemessungsflache

N
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Scholle A Scholle B Scholle C Scholle D Scholle E GESAMT Anteil
Produktive Scholle Bildungsscholle Nachbarschaftsscholle Innovationsscholle Eingansscholle

m2 m2 m2 m2 m2
BGF Wohnen 18.470 0 28.910 33.479 32.776 113.635 44 %
Geschossbau 16.684 0 24.926 31.895 31.720 105.225 93 %
RH/Duplex 1.786 0 3.984 1.584 1.056 8.410 7%
Wohneinheiten 181 0 281 332 326 1.120
BGF Gewerbe 13.837 0 19.585 33.457 29.812 96.691 38 %
Anteil EZH inkl. 8.200 8 %
Nahversorger
Anteil Buro 41.000 42 %
Anteil Forschung 13.500 14 %
Anteil Produzierendes 16.000 17 %
Gewerbe
Anteil Hotel 8.000 8 %
Anteil Freizeit/Sport 10.000 10 %
BGF Bildung 23.800 1.800 25.600 10 %
Gemeinschaftsschule 10.800 10.800 42 %
Grundschule 5.200 5.200 20 %
Hort 2.600 2.600 10 %
Turnhalle 2.800 2.800 1%
Kitas 2.400 1.800 4.200 16 %
BGF Quartiersgaragen 6.550 5.000 9.500 21.050
(Hochbau)
BGF Gesamt 38.857 23.800 48.495 71.936 73.888 256.976 100 %
Nettobauland 15.777 27.600 37.131 27.186 26.445 134.139
GFZ 2,46 0,86 1,31 2,65 2,79 1,92
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