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1 Ausgangslage / Anforderungen

Der bisherige Standort der ALBA Lausitz GmbH war nur befristet im Aulenbereich zuge-
lassen.

Voraussetzung fiir einen dauerhaften Weiterbetrieb am bisherigen Standort, wie von ALBA
angestrebt, ist das Schaffen von Baurecht. Dabei ist auch die Lage im Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,Spreeaue Cottbus-Nord“ zu beachten.

Die bestehende Genehmigung fiir den Betrieb nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) lauft am 29.05.2025 aus.

Um Baurecht fur den bestehenden Betrieb zu schaffen, ist ein Bebauungsplanverfahren
durchzuflhren, sofern keine sinnvollen Alternativen fur den bisherigen Standort bestehen.
Unabhangig davon ware gegebenenfalls auch fir einen Alternativstandort das Aufstellen
eines B-Planes erforderlich.

Im Zuge der Planaufstellung ist aufgrund der Lage in einem LSG ein ,Zustimmungsverfah-
ren“ durchzuflihren. Die Zustimmung der zustandigen Stellen ist fiir die Umsetzung des
Verfahren ausschlaggebend.

Nachfolgend werden Standorte, die eine Alternative bieten kdnnten, einem Vergleich un-
terzogen.

Vorgehensweise
Die Alternativprifung erfolgt in folgenden Schritten.

Festlegung des Suchraumes bzw. der potenziellen Standorte
Zusammenstellung der Standortanforderungen / Vergleichsparameter
Wertung und Wichtung der gewahlten Standortfaktoren

Vergleich der potenziellen Standorte in einer Matrix

Diskussion der Ergebnisse und Entscheidungsempfehlung

abrwd=

2 Suchraum / Standortvorschlage

Der Schwerpunkt des Einzugsradius fir die Abfallerfassung liegt gegenwartig und in Zu-
kunft in Cottbus/Chdésebuz. Gleichzeitig ist die Stadt bzw. ihr Umfeld auch Wohnsitz eines
Grolteils der Beschaftigten.

Aufgrund dieser Bedingungen umfasst der Suchraum fiir einen alternativen Standort das
gesamte Stadtgebiet von Cottbus/Chésebuz sowie das Umfeld bis zu einer Entfernung
von rund 25 km.

Standorte in einer deutlich groReren Distanz wirden unweigerlich zu einem unverhaltnis-
maRig erhohten Verkehrsaufkommen fihren. Steigende Gebihren und erhéhte Umwelt-
belastungen waren die Folge.

Die hier nachfolgend untersuchten potenziellen Standorte wurden von der ALBA Lausitz
GmbH als betroffenes Unternehmen in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Cottbus
und der Entwicklungsgesellschaft Cottbus mbH (EGC) als stadtischen Entwicklungsge-
sellschaft identifiziert. Die fur die externen Standorte aufierhalb von Cottbus/Chésebuz
zustandigen Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Insgesamt wurden innerhalb des Stadtterritoriums folgende Alternativangebote einer Aus-
wahl unterzogen.

Altstandort Saspow
Ottendorfer Stral3e,
Stadtring 3B,
Tagesanlagen B 97,
TIP Sid,
TIP Nord,
Hegelstralle,
Philipp-Reis-StralRe (Telekom-Flache),
Dissenchen Sud,
Floralia,

0 Altes HKW.
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Der bisherige Standort der ALBA ist in der Karte griin hervorgehoben.

Ubersicht
potenzielle Standorte in
Cottbus

Zusatzlich wurden im Umfeld der Stadt folgende potenzielle Standorte betrachtet: Standorte aulBerhalb des

— Kolkwitz — Gewerbegebiet Krieschow, Stadigebietes

— Janschwalde — Industrie- und Gewerbegebiet GRAL auf dem ehemaligen Flug-
platz Cottbus-Drewitz,
— Drebkau — Gewerbegebiet an der B 169.

Die Einzelbetrachtung dieser Standorte im Umkreis erfolgt ab Seite 18 dieser Untersu-
chung.
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Standort 0 — Altstandort Saspow
Der bisherige Betriebsstandort des Recyclingbetriebes liegt im Stadtteil Saspow. Er liegt
nordlich der ehemaligen Hausmilldeponie ,Cottbus-Saspow®, nahe der Lakomaer Chaus-
see. Im Osten verlauft in einigem Abstand die Bahnlinie Cottbus — Guben. Im Norden und
Nordwesten begrenzen landwirtschaftliche Nutzflichen das Grundstick. Im Sidwesten
und im Suden befinden sich Waldflachen.
Standort 11
CB Altstandort Saspow

Das Grundstlck befindet sich gréftenteils im Eigentum der ALBA.
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Das genutzte Grundstiick besitzt eine GréRe von rund 7,4 ha. Davon sind ca. 6,0 ha bau-
lich genutzt.

Eine Erweiterbarkeit durch Arrondierung ware nur unter Inanspruchnahme von Wald im
Sldosten sowie Landwirtschaftsflache im Sudosten und Nordosten méglich.

Auf dem Grundstiick sind die erforderlichen Gebdude und befestigten Freiflachen vorhan-
den. Die Grinflachen konzentrieren sich an den Grundstiicksgrenzen. Das im Sidosten
gelegene dreieckige Flurstlick wird nicht fir den Betrieb genutzt. Dergleichen eine ver-
pachtete, landwirtschaftlich genutzte Flache im Nordosten.

Die zukinftigen Anforderungen bedingen keine wesentlichen Anderungen der Grund-
stlicksnutzung. RickbaumalRnahmen waren nur in geringem Umfang zu erwarten.

Der Standort ist voll erschlossen.

Storempfindliche Nutzungen in Form von Wohngrundstiicken befinden sich in Richtung
Siidwesten in 580 m Entfernung im Ortsteil Saspow. Ostlich befindet sich ein einzelnes
Gehoft in einer Entfernung von rund 200 m, im Nordwesten in 580 m sowie zwei Gehofte
im Nordosten in 350 m.

Der Uberbauungsgrad des Grundstiicks ist hoch; der Griinflaichenanteil gering und aus-
schliel3lich in Randlage.

Bauplanungsrechtlich ist das Grundstlick dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Aus stadtplanerischer Sicht ist der bereits seit vielen Jahren fiir den Recyclingbetrieb ge-
nutzte Standort vorbelastet und auf Grund der gegebenen Randbedingungen grundsatz-
lich geeignet.

Das Grundstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Spreeaue Cottbus-Nord®. Die
bestehende Nutzung ist nur befristet bis zum 29.05.2025 gemal Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigt. Fiir den Weiterbetrieb ist eine dauerhafte Zusage in einem Zu-
stimmungsverfahren erforderlich.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt 4,6 km. Er
befindet sich entsprechend in vertretbarer Nahe zu den Verbrauchern.

Bei einem zukinftigen Betrieb des Recyclingzentrums am Bestandsstandort bestiinde
kein Neubaubedarf an einem Alternativstandort. Das Gewerbegrundstick musste nicht
rickgebaut und renaturiert werden.

Um Baurecht zu schaffen, ist ein Planverfahren erforderlich.

Um die LSG-Vertraglichkeit zu sichern, waren allerdings Investitionen in den Umwelt-
schutz sowie flir das Einfligen in das Landschaftsbild erforderlich.

Standort 1 — Ottendorfer StraRe

Der potenzielle Standort Ottendorfer Strafle liegt in Cottbus/Chdsebuz im Stadtteil
Sandow. Er grenzt im Westen unmittelbar an die Bahnstrecke Cottbus — Guben und im
Norden an den Hammergraben. Die sudliche Grenze bildet der Merzdorfer Weg (Haupt-
sammelstrale). Im Osten liegen der Standort des Landesbetriebes Strallenwesen bzw.
Brachflachen.
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Standort 1
CB Ottendorfer Stral3e

Das Grundstlick besteht aus sieben Flurstiicken, die sich in Privateigentum befinden. Teil-
weise bestehen ungeklarte Eigentumsverhaltnisse. Die kurzfristige Verfugbarkeit ist nicht
gesichert.

Die verflgbare GrundstiicksgroRle liegt bei rund 3,4 ha. Im Umfeld besteht nur im Nordos-
ten eine Erweiterungsmaoglichkeit, jenseits der Fernwarmeleitung in der GréRenordnung
von 1,3 ha.

Das Grundstlck ist ohne Nutzung, teilweise mit Betonplatten befestigt und mit einem gro-
3eren und zwei kleineren baufalligen Gebauden bebaut. Die Nutzung der Flache ware mit
geringen Rickbaukosten am Ersatzstandort jedoch mit Investitionen fir den Neubau ver-
bunden.

Es kann auf Grund der Struktur des Umfeldes davon ausgegangen werden, dass das
Grundstick stadttechnisch im erforderlichen Umfang erschlossen ist.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich, bezogen auf die Grundstlicksmitte, in nordli-
cher Richtung in ca. 550 m Entfernung. In sudlicher Richtung befinden sich hinter dem
Merzdorfer Weg gemischte Bauflachen.

Das Gelande ist stark mit Baumen und anderen Geholzen bewachsen. Die unbebauten
Flachen haben sich zu Ruderalflachen entwickelt.

Ein Bebauungsplan liegt fur den Standort nicht vor. Bauplanungsrechtlich kann das Grund-
stlick als AuRenbereichsgrundstiick im Innenbereich angesprochen werden. Der Standort
wird eindeutig durch die umgebenden gewerblichen Bauflachen gepragt.

Der Standort soll strategisch als Teil des Industrie- und Gewerbegebietes entlang der Bun-
desstralRe erhalten werden.

Im Norden und weiter nérdlich des Grundstiicks sind beiderseits des Hammergrabens Fla-
chen fir Wald ausgewiesen.
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Im Norden und Osten wird das Grundstlick durch eine Uberirdische Haupt-Fernwar-
metrasse begrenzt.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes (Stadtzentrum)
betragt rund 3 km. Die Nutzung des Standortes wirde zu relativ geringen Aufwendungen
fur den laufenden Verkehr fihren. Die Verbraucherndhe ware weiterhin gewahrleistet.

Zusatzlicher Aufwand ware fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu erwarten. Am Alt-
standort wirden zusatzlich Kosten fir den Ruckbau und die Renaturierung anfallen.

Standort 2 — Stadtring 3B

Der potenzielle Standort Stadtring 3B liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Sandow. Er
grenzt im Osten an die Bahntrasse Cottbus — Guben, im Westen an die Bundesstralle
B 169, im Norden an Wald und im Siiden an ein Gewerbegrundstiick.

\,

Die Flache befindet sich vollstandig im Privateigentum. Teile des Grundstiicks sind noch
in Nutzung. Das Objekt als Ganzes ist deshalb kurzfristig kaum verfugbar.

Die GrundstiicksgrofRe insgesamt betragt 7,1 ha. Unter Bertiicksichtigung der Begrenzung
durch die Fernwarmetrasse im Norden resultiert eine uneingeschrankt nutzbare Flache
von rund 5,9 ha. Erweiterungsmaoglichkeiten bestehen nur theoretisch, wenn im Siiden
Nachbarflachen oder wenn jenseits der Fernwarmeleitung die Waldflachen hinzugezogen
werden konnten. Mit der nérdlichen Flache ware die Mindestgrofie gerade realisierbar.

Das Grundstuck ist durch einige wenige Gebaude gekennzeichnet. Der Grofteil der
Grundstuckflache besteht aus befestigten Freiflachen. Die Nutzung der Flache ware mit
geringen Rickbaukosten am Ersatzstandort verbunden.

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung ist gesichert. Ein Gleisanschluss ist
vorhanden.
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Jenseits der Gleistrasse mit einer Larmschutzwand befindet sich die Hammergrabensied-
lung, die als Wohngebiet einzustufen ist. Es bestehen Vorbelastungen durch den Bahn-
verkehr sowie die gewerbliche Nutzung der hier untersuchten Betriebsflache. Die Larm-
schutzwand entlang der Gleise bietet einen Larm- und Sichtschutz.

Nordlich der Fernwarme-Freileitungstrasse befinden sich Waldflachen. Der Anteil an Grin-
flache auf den Ubrigen Teilen des Grundstucks ist gering. Nur in den Randbereichen finden
sich Gehdlze.

Ein Bebauungsplan liegt fiir den Standort nicht vor. Bauplanungsrechtlich ist der stdliche
Teil des Grundstiicks dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Der nérdliche Teil
ist als Waldflache einzustufen.

Stadtplanerisch ist der Bereich strategisch auf die Nutzung als Industrie- und Gewerbege-
bietes ausgerichtet. Der Standort ist also fir aufgrund stadtischer Randlage pradestiniert
als Standort flr ein stérendes Gewerbe geeignet.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Spreeaue Cottbus Nord* liegt in ca. 120 m Entfer-
nung in westlicher Richtung.

Der nordliche Teil des Grundsticks ist durch die Uberirdische Haupt-Fernwarmeleitung
vom Sudteil abgeschnitten.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
3,5 km. Die Nutzung des Standortes wurde also zu relativ geringen Aufwendungen fir den
Verkehr fuhren. Die Verbraucherndhe wére weiterhin gewahrleistet.

Die Nutzung der Flache ware mit relativ hohen Kosten fir ImmissionsschutzmaRnahmen
verbunden. Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fiir den Riickbau und die Renaturie-
rung anfallen.

Standort 3 — Tagesanlagen B 97

Der potenzielle Standort Tagesanlagen liegt in Cottbus/Chdsebuz im Stadtteil Dissenchen
norddstlich des zuklnftigen Cottbuser Ostsees. Er grenzt im Westen an die B 97 und im
Osten an die Trasse der Grubenbahn. Im Westen befindet sich ein Windpark.
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5 TT™S Standort 3
: ; CB Tagesanlagen B 97

Die LEAG stellt zum aktuellen Zeitpunkt keine Flachen am Standort der Tagebauanlagen
Tagebau Janschwalde zur Verfligung.

Prinzipiell lassen sich in dem weitldufigen Areal ausreichend gro3e Flachen definieren.

Der Standort wird fur Gewerbe- und Industrie genutzt. Die Nutzung der Flache ware u. U.
mit Rickbaukosten am Ersatzstandort verbunden.

Die ErschlieRung des Standortes ist gegeben.
Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.
Far Natur und Landschaft ist der Bereich ohne Bedeutung.

Planungsrecht besteht mit grofRer Sicherheit auf Grund der bisherigen bergbaulichen Ta-
tigkeit fir eine industrielle Nachnutzung.

Die Ziele der Stadtentwicklung orientieren auf eine nachbergbauliche industrielle Nutzung.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel betragt ca. 20 km. Damit ist der poten-
zielle Ersatzstandort sehr weit vom Mittel des Einzugsgebietes entfernt. Die Nutzung des
Standortes wirde also zu hohen Aufwendungen fur den Verkehr fihren. Die Verbraucher-
nahe ware nicht gewahrleistet. Bezogen auf den Transport ware der Standort nicht nach-
haltig.

Am Altstandort wirden zusatzlich Kosten fir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

Standort 4 — TIP Sid

Der potenzielle Standort TIP Sid liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Strobitz. In Rede
stehen zwei Bereiche auf dem ehemaligen Flugplatzgelande, welches urspriinglich als
Technologie- und Industriepark (TIP) entwickelt werden sollte.
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Die westliche Teilflache grenzt stidlich an einen Solarpark und nérdlich an Wald. Im Osten
und Westen finden sich Offenlandbrachen.

Die nérdliche Teilflache grenzt im Westen an Wald. Im Norden befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Im Stden und Sltdosten dagegen ebenfalls Offenlandbrachen. Im
Nordosten befinden sich dagegen Bauten des ehemaligen Flugplatzes, die schrittweise
nachgenutzt werden sollen.

Standort 4
CB TIP Stid

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Cottbus/Chésebuz; sind also aus Eigen-
tumssicht verfligbar.

Die verfugbare Grundstlicksgrofe liegt bei rund 12,6 ha bzw. 11,8 ha. Langfristig waren
auch Erweiterungsmdglichkeiten in Richtung Norden gegeben, wenn bestehende Natur-
und Artenschutzbelange entsprechend geklart waren.

Die Flachen sind ohne Nutzung und mit geringen Ausnahmen (Rollbahnen) unbebaut. Die
Nutzung der Flachen ware mit geringen Rickbaukosten mdéglich.

Beide Teilflachen sind gegenwartig weder verkehrlich noch stadttechnisch erschlossen.
Allerdings ist geplant, einige Baufelder im Entwicklungsgebiet zeitnah zu erschlieen.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich, bezogen auf die Grundstiicksmitte, in rund
3,1 km Entfernung.

Aufgrund der Hauptwindstromrichtung und der bestehenden Frischluftschneisen ist zu be-
achten, dass der gesamte Norden der Stadt von Immissionen betroffen ware.

Auf den Flachen haben sich auf Grund der fehlenden Nutzung hochwertige Biotope ent-
wickelt. Es haben sich geschutzte Arten angesiedelt. Die Areale haben fir den Natur-
schutz eine hohe Bedeutung.
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Gegenwartig erstellt die Stadt Cottbus/Chésebuz fiir das ehemalige Gelande des Flugplat-
zes im Westen der Stadt den Bebauungsplan Technologie- und Innovationspark (TIP). Far
das Ansiedeln von Betrieben besteht aktuell kein Baurecht.

Im Rahmen des Strukturwandels ist die geschérfte strategische Entwicklung des TIP in
direkter Nahe zur Campusstruktur des kinftigen Innovationsparks auf den Fokus Wissen-
schaft, Forschung und Entwicklung ausgerichtet.

Die planerischen Ziele der Stadtentwicklung sind nicht auf die potentielle Ansiedlung von
stérenden Betrieben gerichtet. Es ist im Gebiet keine Forcierung der Ansiedlung von Ab-
fallentsorgungs- und Recyclingunternehmen vorgesehen.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund 3 km.
Die Nutzung des Standortes wirde zu relativ geringen Aufwendungen fiir den Verkehr
fuhren. Die Verbrauchernahe ware weiterhin gewabhrleistet.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fiir den Neubau verbunden. Zusatzlich wa-
ren Kosten fur die ErschlieBung zu erwarten. Ein weiterer zusatzlicher hoher Aufwand
ware fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu erwarten.

Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.
Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Standort 5 — TIP Nord

Der potenzielle Standort TIP Nord liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Schmellwitz. In
Rede stehen zwei Bereiche auf dem ehemaligen Kasernengelande, welches urspriinglich
als Technologie- und Industriepark Nord (TIP Nord) entwickelt werden sollte. Die Flachen
grenzen im Norden unmittelbar an die StraRe am Zollhaus. Im Osten liegt der Fehrower
Weg. Im Siidwesten grenzt der westliche Teil an die Burger Chaussee. Im Siiden befinden
sich bestehende bzw. potenzielle Gewerbegrundstiicke. Letztere sind als Wald einzustu-
fen.
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Standort 5
CB TIP Nord

Der Groldteil der ostlichen Teilflache betrifft eine erhebliche Vielzahl kleiner Parzellen, die
sich in Privateigentum befinden.

Die westliche Flache befindet sich zu: ca. 70 % im Eigentum der EGC (ca. 8 ha einschliel3-
lich Verkehrsflache). Bei ca. 30 % dieser Flache waren noch Verhandlungen mit Privatei-
gentimern erforderlich.

Die kurzfristige Verfligbarkeit ist fir die gesamte Flache nicht gesichert. Lediglich der Teil,
der der EGC gehort kénnte kurzfristig Gbereignet werden.

Der Ostteil der Potenzialflache hat eine Grof3e von 11,7 ha. Der Westteil ist mit 14,5 ha
groéRer.

Die Flachen sind praktisch unbebaut. Lediglich ganz im Westen gibt es einen baulichen
Bestand. Die Offenflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Gbrigen kénnen als Wald
eingestuft werden. Die Nutzung der Flache ware ohne Rickbaukosten méglich.

Die Flachen sind derzeit stadttechnisch nicht erschlossen. In den Randbereichen liegen
allerdings Medien an.

Flr das Gebiet ware, um den umfangreichen Verkehr zu bewaltigen, mit einer Ausnahme-
genehmigung die verkehrliche Erschlielung von der Strafe ,Am Zollhaus* méglich, um
Verkehr nicht durch das angrenzende Baugebiet zu flihren. Der Westteil kann tber einen
Stich von der Burger Chaussee her erschlossen werden.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich, bezogen auf die Grundstiicksmitte, in nordést-
licher Richtung in Sielow, in rund 450 m Entfernung. Die Wohngrundstliicke am Fehrower
Weg sind rund 600 m entfernt.

Die Offenflachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dem gegenulber zeigen sich
die Waldflachen als naturnahe ungenutzte Flachen. Innerhalb der westlichen Teilflache
befindet sich eine ehemalige Deponie, die sich zu einem wertvollen Biotop entwickelt hat.
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Fir die Flachen ist ein B-Plan vorhanden. Der weist ein GE-Gebiet, mit Festsetzungen,
die einer mdglichen Vorhabenumsetzung am Standort entgegenstehen, aus.

Die strategische Ausrichtung des Gewerbegebiets umfasst Forschungseinrichtungen, In-
stitute, Labore, wissensintensive Dienstleistungen sowie nicht beldstigende Produktionen.

Die Strategische Neuausrichtung des Gebietes orientiert, wie beim TIP Sud, eher auf die
Ansiedlung von wissensintensiven Dienstleistungen, wie Forschungseinrichtungen, Insti-
tuten u. dgl.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittelpunkt des Einzugsgebietes betragt 3,0
bis 3,5 km. Die Nutzung des Standortes wiirde zu relativ geringen Aufwendungen fir den
Verkehr fihren. Die Verbrauchernahe ware weiterhin gewahrleistet.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fiir den Neubau verbunden.

Zusatzlich waren Kosten fir die ErschlielBung zu erwarten. Ein weiterer, nicht unerhebli-
cher zusatzlicher Aufwand ware fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich bzw. die Wald-
umwandlung zu erwarten.

Am Altstandort wlrden zusatzlich Kosten fur den Rickbau und die Renaturierung anfallen.
Fir die geplante Nutzung ware die Anderung des bestehenden B-Planes erforderlich.

Standort 6 — HegelstraRe

Der potenzielle Standort Hegelstrale liegt in Cottbus/Chd$ebuz im Stadtteil Sachsendorf.
Er grenzt im Siiden an die nahe gelegene Autobahn. Im Norden verlauft die Hegelstrale.
Im Osten trennt ein Waldstreifen das Areal von Gewerbegrundstiicken. Ostlich grenzt das
Grundstiick des Puckler-Gymnasiums an den Standort an.
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Die Flache befindet sich gréRtenteils im privatem Eigentum. Es wéren Verhandlungen mit

einem dritten Eigentimer erforderlich.
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Die verfligbare GrundstiicksgréRe liegt bei ca. 10 ha.

Das Grundstick ist ohne Nutzung. Von der urspringlichen Wohnbebauung sind lediglich
die Strafden erhalten. Die Nutzung der Flache ware mit geringen Rickbaukosten umsetz-
bar.

Es kann auf Grund der Randbedingungen davon ausgegangen werden, dass das Grund-
stlck erschlossen ist. Um den umfangreichen Verkehr zu bewaltigen, wére allerdings eine
neue, direkte Anbindung an die Gaglower Landstral3e erforderlich.

Unmittelbar im Norden grenzt ein Wohngebiet an den potenziellen Standort, im Westen
mit dem Puckler-Gymnasium ein Schulstandort

Das Gelande ist in geringem Umfang mit Gehdlzen bewachsen. Die unbebauten Flachen,
den GrofRteil des Gebietes ausmachen, haben sich zu Ruderalflachen entwickelt.

Fir das Gebiet ist ein B-Plan vorhanden. Dieser sieht allerdings nur eine gewerbliche Nut-
zung vor.

Der Standort ist aufgrund der Autobahnnahe pradestiniert fir Unternehmen mit entspre-
chendem Standortanforderungen, die also einen Standort in Autobahnndhe bendtigen.
Strategisch ist fir das GE-Gebiet vornehmlich die Ansiedlung von Unternehmen aus der
Kommunikations- und Informationsbranche, von Handwerk, kleinteiliger Logistik, service-
orientierter und technischer Dienstleistungenbzw. nicht stérenden, wohnvertraglichen Be-
triebsarten vorgesehen.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
4,5 km. Die Nutzung des Standortes wiirde zu vertretbaren Aufwendungen fiir den Verkehr
fihren. Die Verbrauchernahe ware weiterhin fiir den GroRteil der Bevolkerung gewahrleis-
tet.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fir den Neubau verbunden. Zusatzlicher
Aufwand ware fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich und eine neue Strallenanbindung
zu erwarten. Eine Nutzung der Flache ware daneben mit relativ hohen Kosten fir Immis-
sionsschutzmafinahmen verbunden.

Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.
Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Standort 7 — Philipp-Reis-Strae (Telekom-Flache)

Der potenzielle Standort Telekom-Flache liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Schmell-
witz. Er grenzt im Nordosten an Gewerbegrundstiicke, im Siden an ein Grundstlick der
Bundeswehr und im Westen an eine Kleingartenanlage. Im Norden berihrt das Gebiet die
Philipp-Reis-StralRe.
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Standort 7
CB Philipp-Reis-Stral3e
(Telekom-Fléche)

Die gesamte Flache befindet sich in Privateigentum. Eine kurzfristige Verfugbarkeit ist
nicht gesichert.

Die Grundstlicksgrofie insgesamt betragt 10,2 ha.

Das potenzielle Grundstiick ist nicht in Nutzung. Es sind auf Teilflachen Gebaude und
befestigte Flachen vorhanden. Die Nutzung der Flache ware mit einigen Rickbaukosten
am Ersatzstandort verbunden.

Es kann auf Grund der Struktur des Umfeldes davon ausgegangen werden, dass das
Grundstick stadttechnisch im erforderlichen Umfang erschlossen ist.

Sidlich jenseits des schmalen Bundeswehr-Grundstlick erstrecken sich Wohngebiete.
Auch die angrenzen Kleingarten sind stéranfallig.

Das Gelande ist stark mit Baumen und anderen Geholzen bewachsen. Die unbebauten
Flachen haben sich zu Ruderalflachen entwickelt.

Ein verbindlicher B-Plan existiert fir den Bereich nicht.

Die zuklnftige Standortentwicklung ist in Richtung gering stérender Gewerbestandort vor-
gesehen. Das Areal ist deshalb fur Handwerksbetriebe aber auch fir das Baugewerbe, fur
Dienstleister, fur KFZ-bezogene Nutzungen u. &. geeignet.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt ca. 2,5 km.
Die Nutzung des Standortes wiirde also zu relativ geringen Aufwendungen fiir den laufen-
den Verkehr und zu einem nachhaltigen Betrieb fiihren. Die Verbrauchernahe ware wei-
terhin gewanhrleistet.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fir den Neubau verbunden. Zusatzlicher
Aufwand ware fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu erwarten.
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Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fiir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.
Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Standort 8 — Dissenchen Siid

Der potenzielle Standort Dissenchen Sud liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Dissen-
chen. Er grenzt im Sitiden an die Bahnstrecke Cottbus — Forst., im Westen an die verlan-
gerte Branitzer Strale und im Osten an die Bundesstral’e B 168. Im Norden schliefRen
sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Standort 8
CB Dissenchen Siid

Die Flache befindet sich Uberwiegend im Privateigentum. Es ist eine relativ gro3e Zahl von
Flursticken betroffen. Die kurzfristige Verfugbarkeit ist nicht gesichert. Der gesamte Be-
reich umfasst eine Flache von rund 32 ha, davon sind etwa 13 ha noch ohne bauliche
Nutzung.

Der Bereich wird derzeitig als Solarpark und in Teilen landwirtschaftlich genutzt. Die Nut-
zung der Flache ware im Fall der Nutzbarkeit der Landwirtschaftsflachen ohne Riickbau-
kosten moglich. Die Nutzung des Standortes des Solarparks wiirde dagegen zu hohen
Kosten und nur bei einem adaquatem Ersatzflachenangebot realisierbar.

Derzeitig besteht keine gesicherte ErschlieBung des Grundstiicks. Es ist die Heranflhrung
der geplanten in Ost-West-Richtung geplanten Werner-von-Siemens-Stral3e sowie der er-
forderlichen stadttechnischen Medien erforderlich. Die Stadt plant die Realisierung des
Lickenschlusses in der Werner-von-Siemens-Strale. Mit einigem Aufwand waére ein
Gleisanschluss moglich.

Zur ndchst gelegenen Wohnnutzung im Norden betragt der Abstand rund 400 m.

Die Teilflachen, die nicht als Solarpark in Nutzung sind, werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Fir diese Flachen liegen nunmehr Bauantrage fir die Errichtung von PV-Anlagen
VvOor.

Fir den Standort ist ein B-Plan — Gewerbegebiet Dissenchen — vorhanden, der eine ge-
werbliche Nutzung vorsieht und der fir die PV-Anlagen geandert wurde. Es ware eine
Plananderung erforderlich.

Der Standort war urspringlich aufgrund stadtischen Randlage und der verkehrlichen An-
bindung fir stdrendes Gewerbe vorgesehen. Er ist aktuell allerdings fir Unternehmensum-
siedlungen aus der Seevorstadt vorgesehen. Im sidlichen, hier betrachteten Teilbereich
haben sich Freiflachenphotovoltaikanlagen etabliert. Dartiber hinaus bestinde ein Nut-
zungskonflikt mit dem nérdlich gelegenen Potentialstandort Nationales BMX-Zentrum.

Unmittelbar siidlich an die Gleistrasse angrenzend befindet sich der Denkmalbereich Bra-
nitzer Parklandschaft. Es sind denkmalrechtliche Belange (Innen- und Aufienwirkung, Nut-
zungsvertraglichkeit etc.) zu beachten.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
4,1 km.
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Die Nutzung des Standortes wiirde also zu relativ geringen Aufwendungen fiir den laufen-
den Verkehr fihren. Die Verbrauchernahe ware grundsatzlich gewahrleistet.

Generell entstinden hohe Kosten fur den Neubau am Ersatzstandort. Ein relativ geringer
Aufwand ware fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu erwarten. Einschrankungen
auf Grund der Lage zum Branitzer Park kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Am Altstandort wirden zusatzlich Kosten fir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Standort 9 — Floralia

Der potenzielle Standort Floralia liegt in Cottbus/Chésebuz im Stadtteil Gro3 Gaglow. Er
grenzt im Norden, Nordosten und im Westen an bestehende Gewerbegrundstiicke. Im
Osten liegen Wohngrundstlicke. Im Siiden grenzt die Flache unmittelbar an die Chaus-
seestralle (Landesstral’e), an deren Sidseite sich das Wohngebiet Siedlerstralte an-
schlief3t.

Das Grundstlck befindet sich in privatem Eigentum.
Die verfligbare Grundstiicksgréfie liegt bei rund 8,4 ha.

Das Gelande ist fast vollstandig mit Birogebauden, Gewachshausern, Nebengebauden
uns sonstigen Anlagen Uberbaut. Die Nutzung der Flache ware nur mit hohen Rickbau-
kosten am Neustandort machbar.

Das Gebiet ist mit den erforderlichen Anlagen voll erschlossen.
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Aus Sicht des Immissionsschutzes ist zu beachten, dass unmittelbar angrenzend Wohn-
nutzungen bestehen. Im Westen in der Parkstralle und dem Studentenweg sind diese
Bestandteil einer gemischten Bauflache. Fir das Wohngebiet SiedlerstralRe wird aktuell
durch die Stadt ein Bebauungsplan mit dem Planungsziel der Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA) aufgestellt.

Das Gelande ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen. Der notwendige Abbruch des Grol3-
teils der Gebaude kann zu Artenschutzkonflikten fiihren.

Fir das Firmengelande besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Die Flache ist also als Innen-
bereich einzustufen, in welchem Baurecht fir nicht stérendes Gewerbe besteht. Fir die
Ansiedlung eines Recyclingzentrums ware ein B-Plan erforderlich.

Die Ziele der Stadtentwicklung flir diesen Bereich zielen auf die Ansiedlung von service-
orientierten und technischen Dienstleistungen, auf Kfz-bezogene Nutzungen sowie auf
kleinteilige Logistik- und Transportunternehmen (Autobahnnahe).

Das Grundstlick liegt in einem Wasserschutzgebiet der Schutzzone Il A.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
5,1 km. Die Nutzung des Standortes wiirde also zu gering erhdhten Aufwendungen fiir den
laufenden Verkehr fiihren. Die Verbraucherndhe ware, insbesondere fur den Siuden der
Stadt, weiterhin gewahrleistet.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fur den Neubau verbunden.
Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Standort 10 — Altes HKW

Der potenzielle Standort Altes Heizkraftwerk (HKW) liegt in Cottbus/Chosebuz im Stadtteil
Sandow. Er grenzt im Suden an die Bahnstrecke Cottbus — Forst, im Osten an das neue
Heizkraftwerk, im Westen an Brachflachen mit einem Garagenstandort und im Norden an
Gewerbegrundstiicke.
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Standort 10
CB Altes HKW

Die Flache befindet sich vollstandig in Privateigentum Es ist eine Vielzahl von Flurstlicken
betroffen. Die Verkaufsbereitschaft der Privateigentimer ist unklar.

Die Grofe der potenziellen Flache liegt bei rund 11,9 ha. Verfligbar waren zwei voneinan-
der getrennte Flachen mit insgesamt 6 ha.

Ein Teil des Grundstlicks wird durch einen Solarpark beansprucht. Die Restflache ist als
Schrottplatz und als Krematorium genutzt. Die Nutzung der Flache ware nur mit der Stand-
ortverlagerung der angesiedelten Gewerbe oder des Solarparks zu hohen Kosten und nur
bei einem adaquatem Ersatzflachenangebot realisierbar.

Die Erschlieung ist grundsatzlich gesichert. Ein Gleisanschluss ware maglich.

Unmittelbar jenseits der Bahnlinie befindet sich Branitzer Siedlung, die durch Wohnbebau-
ung gepragt ist. Es bestehen erhebliche Vorbelastungen.

Die Flache im Westen ist vollstdndig in Nutzung durch einen Schrottplatz. An den Flur-
stlicksgrenzen haben sich Geholze angesiedelt. Die Flache nérdlich des Solarparks ist nur
wenig bebaut. Ein Teil der des Grundstlicks weist Gehodlzbestand auf. Etwa die Halfte ist
offene Rasenflache.

Fir den Standort ist ein B-Plan — Gewerbegebiet Altes HKW — vorhanden, der ggfls. an-
gepasst werden muss.

Strategisch ist der Standort auf eine industrielle Nutzung, also fiir stérendes Gewerbe aus-
gelegt.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
2,1 km.

Die Nutzung des Standortes wirde also zu geringen Aufwendungen fir den laufenden
Verkehr fuhren. Die Verbraucherndhe wéare gewahrleistet.
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Generell entstiinden hohe Kosten fiir den Rickbau und den Neubau auf dem Ersatzgrund-
stlck. Ein relativ geringer Aufwand ware fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu er-
warten. Daneben sind auch Aufwendungen fiir den Immissionsschutz im Hinblick auf die
Branitzer Siedlung zu erwarten.

Am Altstandort wirden zusatzlich Kosten fir den Rickbau und die Renaturierung anfallen.
Um Baurecht zu schaffen, ware gegenwartig ein Planverfahren erforderlich.

Betrachtung potentieller Standorte im Umfeld der Stadt Cottbus/Chésebuz
Standort 11 — Kolkwitz: Gewerbegebiet Krieschow

Der potenzielle Standort Gewerbegebiet Krieschow liegt der Gemeinde Kolkwitz im Orts-
teil Krieschow direkt an der Landesstrale L 49. Auf diesem Standort sind noch Flachen

ungenutzt.

Kolkwitz Gewerbegebiet
Krieschow

Hinreichend groRe Grundstlicke, die der Gemeinde gehdren, sind nicht verfliigbar. Solche
befinden sich nur in privater Hand. Die hinreichen gro3en Flachen stehen kurzfristig nicht
zur Verfligung.

Zentral ist eine entsprechend grofRe Flache unmittelbar angrenzend an einen Backerei-
GrolRbetrieb noch ungenutzt.

Die nicht baulich genutzten Grundstiicke im Gewerbegebiet werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Nutzung der Flache ware ohne Rickbaukosten umsetzbar.

Das gesamte GE-Gebiet ist voll erschlossen.

Sidlich des Baugebietes liegt der Ortsteil Krieschow in ausreichender Entfernung, um
Konflikte mit den gem. B-Plan zuldssigen Nutzungen auszuschlielRen.
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Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind nur geringe Konflikte hinsicht-
lich der Natur zu erwarten.

Fir den Bereich besteht ein verbindlicher B-Plan, der die Flachen grofitenteils als Gewer-
begebiet ausweist. Eine uneingeschrankte Nutzung durch Industriebetriebe ist nicht még-
lich. Erheblich stérende Betriebe sollen im Gebiet nicht angesiedelt werden.

Die bestehenden Ziele der Entwicklung haben auch fir die Zukunft Bestand.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel des Einzugsgebietes betragt rund
15 km. Damit ist der potenzielle Ersatzstandort sehr weit vom Mittel des Einzugsgebietes
entfernt. Die Nutzung des Standortes wiirde also zu hohen Aufwendungen fiir den Verkehr
fihren. Die Verbrauchernahe ware nicht gewahrleistet. Bezogen auf den Transport ware
der Standort nicht nachhaltig.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fiir den Neubau verbunden.

Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fiir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

Standort 12 — Janschwalde: Industrie- und Gewerbepark GRAL auf dem ehemali-
gen Flugplatz Cottbus-Drewitz

Der potenzielle Standort des Industrie- und Gewerbepark Janschwalde liegt in der Ge-
meinde Janschwalde in den Ortsteilen Drewitz und Janschwalde. Bei dem Gelande han-
delt es sich um einen ehemaligen Militérflugplatz, welcher nachfolgend als Flugplatz Cott-
bus-Drewitz genutzt wurde. Im Norden grenzt das Areal an einen Solarpark. Im Sidosten
liegt ein Motorsportzentrum. Die Umgebung im Ubrigen wird von Wald gepréagt.

Der Investor des Standortes stellt keine Flachen flr Unternehmen der Abfallwirtschaft zur
Verfligung.

Grundstucke in der erforderlichen GréRRe waren grundsatzlich vorhanden.
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Das Areal ist noch mit den ehemaligen Anlagen des Flugplatzes bebaut. Der Grofteil sind
ungenutzte Offenflachen. Die Nutzung der Flache ware mit keinen Rickbaukosten ver-
bunden.

Die Flachen im Gebiet sind gegenwartig nicht erschlossen.
Zu empfindlichen Nutzungen im Umfeld bestehen hinreichend grol3e Abstande.

Aufgrund der Vornutzung ist mit der Vorhabenrealisierung mit erheblichen artenschutz-
rechtlichen Konflikten zu rechnen.

Nach Einstellung des Flugbetriebes im Jahr 2020 wurde fiir das Gebiet der B-Plan Indust-
rie- und Gewerbepark Janschwalde aufgestellt. Es erfolgte die Ausweisung von Gewerbe-
- und Industriegebieten. Hinsichtlich der zulassigen Emissionen bestehen Einschrankun-
gen.

Der Gewerbe- und Industriepark wird unter dem Namen Green Areal Lausitz — GRAL ver-
marktet. Die Ziele sind auf die Ansiedlung von COz-freien verarbeitenden Betrieben orien-
tiert.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel betragt rund 25 km. Damit ist der poten-
zielle Ersatzstandort sehr weit vom Mittel des Einzugsgebietes entfernt. Die Nutzung des
Standortes wirde zu hohen Aufwendungen fur den Verkehr fiihren. Die Verbrauchernahe
ware nicht gewahrleistet. Bezogen auf den Transport ware der Standort nicht nachhaltig.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fir den Neubau verbunden. Zusatzlich wa-
ren ErschlieBungsmaflnahmen zu tragen. Daneben waren auch Ma3nahmen zum Aus-
gleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft anteilig durchzufiih-
ren.

Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fiir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

Standort 13 — Drebkau: Gewerbegebiet an der B 169

Der potenzielle Standort B 169 Drebkau liegt der Stadt Drebkau im Ortsteil Drebkau. Er
grenzt unmittelbar an Briicke der Landesstralie L 52 Gber die B 169. Im Nord- und im Sud-
osten schliefien sich Ackerflachen an.
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XY AT IRLIANT AR,
Das Grundstiick befindet sich in Privateigentum. Die Verkaufsbereitschaft ist grundsatzlich
gegeben.

Die Flache des Areals betragt 4,1 ha. Eine Erweiterung des Grundstiicks ware grundsatz-
lich in Richtung Nordosten denkbar.

Es handelt sich um eine Ackerflache ohne Bebauung. Die Nutzung der Flache ware mit
keinen Ruckbaukosten am Ersatzstandort verbunden.

Das Grundstick ist verkehrlich erschlossen. Eine stadttechnische Erschlieung ist in vol-
lem Umfang nicht gegeben.

Im Siden berlhrt das Gebiet punktuell ein Wohngebiet.

Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzen deshalb in der Ge-
samtsicht eine durchschnittliche Bedeutung fir die Natur.

Fir den Bereich lauft ein B-Plan-Verfahren mit dem Ziel der Entwicklung zu einem Gewer-
begebiet.

Entsprechend richten sich die Ziele der Stadtentwicklung auf das Schaffen eines Gewer-
bestandortes. Eine industrielle Nutzung ist nicht angestrebt.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittel betragt ca. 22,5 km. Damit ist der po-
tenzielle Ersatzstandort sehr weit vom Mittel des Einzugsgebietes entfernt. Die Nutzung
des Standortes wirde zu hohen Aufwendungen fiir den Verkehr fihren. Die Verbraucher-
nahe ware nicht gewahrleistet. Bezogen auf den Transport ware der Standort nicht nach-
haltig.

Die Nutzung der Flache ware mit Investitionen fur den Neubau verbunden.

Zusatzlich waren Investitionen in den Immissionsschutz erforderlich. Daneben waren auch
MaRnahmen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durchzufihren.
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Am Altstandort wiirden zusatzlich Kosten fiir den Riickbau und die Renaturierung anfallen.

3 Standortanforderungen

Die Eignung eines Standortes muss sich an der grundsatzlichen Machbarkeit und an den
Standortanforderungen des Vorhabens orientieren.

Die Realisierbarkeit bzw. die Machbarkeit ist grundsatzlich davon abhangig, ob das ins
Auge gefasste Grundstlick aus Eigentumssicht kurzfristig verfiigbar ist. Eine Nicht-Verflig-
barkeit stellt ein Ausschlusskriterium dar, welches weitere Betrachtungen aussichtslos
macht.

Zu den Standortanforderungen zahlen z. B. die GrolRe des jeweiligen Grundstiicks, die
ErschlieBungssituation, betriebswirtschaftliche Gesichtspunkte, aber auch die bestehende
bauplanungsrechtliche Situation.

Zusatzlich sind stadtebauliche Kriterien (gem. § 1 BauGB) zu beachten. Dabei geht es um
immissionsschutzrechtliche Belange, wie dem Abstand zu empfindlichen Nutzungen im
Umfeld (u. a. zu einer Wohnbebauung), um die zu erwartenden Umweltwirkungen, bis hin
zu den relevanten Zielen der Stadtentwicklung.

Die Bewertung der Standortfaktoren erfolgt, abhangig von ihrer Auspragung, zunachst je-
weils in einer dreistufigen Scala. Es werden entsprechende Punkte vergeben. Vollig unzu-
langliche Bedingungen werden mit null Punkten bewertet.

Die Punktbewertung der Vergleichsparameter wird in Abhangigkeit von der Bedeutung der
jeweiligen Standortfaktoren zusatzlich gewichtet.

Von grundsatzlicher Bedeutung fur eine Standortverlagerung ist die Verflugbarkeit des ge-
samten betreffenden Grundstticks.

Grundstiicke, die sich im kommunalen Eigentum befinden, erhalten die héchste Punktzahl.
Umfasst der Standort kommunale und/oder wenige private Grundstiicke mit klaren Chan-
cen zum kurzfristigen Erwerb, dann erhalt er 2 Punkte. Bei privatem Eigentum und erkenn-
baren geringeren Chancen flir den Erwerb, wird 1 Punkt vergeben. Ein Grundstlick z. B.
mit einer kleinteiligen Eigentiimerstruktur ohne Signale aller zum Verkauf bedeutet, dass
der Standort keinen Punkt erhalt. Das trifft natiirlich auch fir den Fall zu, dass, unabhangig
von der Zahl der Eigentiimer, eindeutig ein Verkauf abgelehnt wird.

Bei einigen der untersuchten Standorte hat sich gezeigt, dass fir einen Grundstlickser-
werb in absehbarer Zeit keine oder nur auRerst geringe Chancen in Verbindung mit hohen
Kosten fur den Erwerb bestehen.

Diese Standorte werden, auch wenn die sonstigen Kriterien positiv ausfallen, von vornhe-
rein ausgeschlossen. Das ist wegen der Notwendigkeit, kurzfristig eine Losung zu finden,
geboten.

In diese Kategorie fallen auch potenzielle Standorte mit einer sehr gro3en Anzahl privater
Flurstiicke unterschiedlicher Eigentimer. Auch Standorte mit noch ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnissen werden als real nicht zur Verfiigung stehende Grundstlicke eingeord-
net.

Verfiigbarkeit Punkte
sichere Erwerbschancen 3
gute Erwerbschancen 2
geringe Erwerbschancen 1
keine Erwerbschancen 0

Die Bedeutung der Parameter ,Verfugbarkeit / Eigentum® wird mit 20 % gewichtet.

Der kurzfristige Zugriff auf das Ersatzgrundstiick ist im Vergleich flr die Realisierung es-
senziell. Ein Standort, der nicht zur Verfligung steht, ist von vornherein ausgeschlossen.

Um eine Weiterflihrung der derzeitigen Aktivititen des Recyclingzentrums der ALBA zu
ermoglichen, wird als MindestgréRe fir das bendtigte Grundstlick die derzeit in Nutzung
befindliche FlachengréRe des Grundstiicks an der Lakomaer Chaussee im Ortsteil Sas-
pow von rund 7 ha zugrunde gelegt. Um Mdoglichkeiten fiur Erweiterungen und neue Akti-
vitdten in die Ldsungsfindung mit einzustellen, wird u. U. auch die Erweiterbarkeit des
Grundstucks betrachtet.
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Es wird davon ausgegangen, dass eine Grundstiicksgrofie von mehr als 6,5 ha ausrei-
chend bemessen ist und mit 2 Punkten bewertet werden kann; gréRere bis 7 ha erhalten
3 Punkte. Eine GrundsticksgréRe von mindestens 6 ha wird mit 1 Punkt bewertet. Beach-
tet werden dabei Chancen fur eine Erweiterung unter Nutzung benachbarter Flachen.

Grundstiicke unter 6 ha, bei denen auch keine erkennbaren Aussichten auf den Erwerb
angrenzender Grundsticke bestehen, werden mit 0 Punkten bewertet und als Ausschluss-
kriterium betrachtet.

FlachengroRe Punkte
groRer/gleich 7 ha 3
min. 6,5 ha 2
min. 6,0 ha 1
kleiner 6,0 ha 0

Die Bedeutung der Parameter ,Grofe des Grundstucks / Erweiterbarkeit® wird mit 5 %
gewichtet.

Geringere Flachen, als bisher zur Verfligung stehen, bedeuten erhebliche Einschrankun-
gen im Betrieb. Da die GréRenangebote sich klar in der Punktevergabe zeigen, reicht die
vorgenommene Wichtung, um den an sich wesentlichen Faktor im Vergleich abzubilden.

Eine vorhandene Bebauung des Ersatzgrundstiicks mit Gebauden, Flachenbefestigungen
und sonstigen Anlagen kann zu einem erhdhten Aufwand bei der Herrichtung des Grund-
stlcks fur die Umsiedlung fuhren. Es kénnen z. B. Risiken durch mdgliche Altlasten be-
stehen.

Soweit davon ausgegangen werden kann, dass die bestehenden baulichen Anlagen zu-
mindest zum grof3en Teil nachgenutzt werden kdnnen, werden 3 Punkte vergeben.

Im Fall, dass das Herrichten der Baustelle mit geringem Aufwand mdglich ist und nur ein
Aufwand auf Grund der erforderlichen Neubebauung besteht, werden 2 Punkte vergeben.
Wenn zusatzlich zum Neubau ein héherer Aufwand fur RickbaumalRnahmen zu erwarten
ist, erhalt der Standort 1 Punkt.

Wenn umfangreiche bauliche Anlagen bestehen, deren Nachnutzung nicht zu erwarten
ist, die also mit hohem Aufwand und Risiken zuriickzubauen sind, werden 0 Punkte ver-
geben.

Riickbau / Neubau Punkte

kein Neu- bzw. Rickbaubau 3

Ruckbauaufwand gering 2
Rickbauaufwand moderat 1
Rickbauaufwand hoch 0

Die Bedeutung der Parameter ,Grundstlickszustand / Erfordernis Riickbau® wird mit 10 %
gewichtet.

Der notwendige Riickbau von baulichen Anlagen auf dem Ersatzgelande ist im Vergleich
mit einem Standort ohne entsprechende Randbedingungen mit Risiken und Mehrkosten
verbunden. Diesem Umstand ist deshalb ein hohes Gewicht beizumessen.

Die Transportentfernung zum theoretischen Mittelunkt des Einzugsbereiches, dem Zent-
rum der Stadt Cottbus/Chdsebuz, ist mit Blick auf den dauerhaften Aufwand fir den Ver-
kehr von erheblicher Bedeutung. Das betrifft sowohl die Materiatransporte als auch die
Arbeitskrafte.

Grundvoraussetzung fur eine Baugenehmigung ist auch der Nachweis der ErschlieBung
des jeweiligen Grundstticks.

Im vorliegenden Fall liegt schon wegen der erheblichen Transportaufkommens der Fokus
auf der Anbindung des Standortes an die 6ffentlichen Stral’en. Auch muss eine Anschluss-
maoglichkeit fiir die erforderlichen stadttechnischen Medien (hier Trinkwasser, Schmutz-
wasser und Strom) gegeben sein.

Wenn der Standort an einer fur das Vorhaben geeigneten Erschlielungsstrale anliegt und
die wesentlichen stadttechnischen Medien im Nahbereich mit gro3er Sicherheit vorhanden
sind, werden 3 Punkte vergeben. Wenn die Erschliefung mit einem Uberschaubaren Auf-
wand madglich ist, ergeben sich 2 Punkte; bei einem gréfleren Aufwand 1 Punkt.

Standortfaktor Punkte
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voll erschlossen 3
leicht erschlieRbar 2
ErschlieBung mdglich 1
ErschlieBung ungesichert 0

Die Bedeutung der Parameter ,ErschlieBungssituation” wird mit 10 % gewichtet.

Das Erfordernis von MaBnahmen zur ErschlieBung des Ersatzstandortes sind im Vergleich
mit einem voll erschlossenen Grundstlick mit Risiken, einem erhéhten Zeitaufwand und
Mehrkosten verbunden. Diesem Umstand ist deshalb ein hohes Gewicht beizumessen.

Fir die Genehmigungsfahigkeit des Recyclingbetriebes und damit fiir die Umsiedlung ist
die Stoéranfalligkeit bestehender oder geplanter Nutzungen im Umfeld von wesentlicher
Bedeutung. Mal3geblich ist dabei insbesondere der Abstand zur ndchsten Wohnbebauung
und zu anderen empfindlichen Nutzungen. Zu beachten sind auch bestehende Vorbelas-
tungen.

Ein gesetzlicher Mindestabstand ist fur das Recyclingzentrum nicht vorgeschrieben. Im
vorliegenden Fall wird ein Abstand zu Wohngrundstiicken < 300 m (analog zum Abstands-
erlass NRW) als Mal3stab herangezogen.

Ein geringer Abstand zu sensiblen Nutzungen ist risikobehaftet, aber grundsatzlich mog-
lich. Er wird sich jedoch aufgrund hoher SchutzmaRnahmen kostentreibend auswirken.

Abstande zu sensiblen Nutzungen von Uber 300 m werden mit 3 Punkten bewertet. Bei
meinem Abstand von mehr als 200 m werden 2 Punkte und bei einem Abstand von mehr
als 100 m wird 1 Punkt vergeben. Geringere Abstande bleiben ohne Punkt.

Bei erheblichen Vorbelastungen im Sinne stérempfindlicher Nutzungen wird ein Punkt ab-
gezogen, da sich dann die Spielrdume fur die Neuansiedlung verringern bzw. der Aufwand
sich flr Schutzmalinahmen erhdht.

Standortfaktor Punkte

Abstand groRer 300 m 3
Abstand groRer 200 m 2
Abstand groRer 100 m 1
Abstand unter 100 m 0

Die Bedeutung der Parameter ,Immissionssituation” wird mit 10 % gewichtet.

Das Vorhandensein von stdrempfindlichen Nutzungen im Umfeld schafft Genehmigungs-
risiken, erschwert den Betrieb und fuhrt wegen zu erwartender Auflagen zu Mehrkosten.
Der Umstand wir entsprechend hoch bewertet.

Mit der Neuansiedlung eines Gewerbe- bzw. Industriebetriebes ist unweigerlich eine in-
tensive bauliche Nutzung des Standortes verbunden.

Fir die Genehmigungsféahigkeit bzw. den Aufwand fur notwendige Schutz- bzw. Aus-
gleichsmallnahmen ist deshalb die bestehende Situation hinsichtlich der Naturglter maf3-
geblich. Dabei geht es insbesondere um den Zustand der Schutzglter Boden, Wasser,
Lebensraum/Pflanzen und Tiere.

Eine hohe Qualitat von Natur und Landschaft wirkt sich hinderlich auf eine Neuansiedlung
aus.

3 Punkte werden fur einen Standort vergeben, der bereits nahezu vollstandig versiegelt ist
und auf dem davon auszugehen ist, dass insgesamt gesehen die Naturausstattung des-
halb ohne grof3en Wert ist.

Bei einer durchschnittlichen Auspragung der Qualitat, wie z. B. fUr Intensivackerflachen,
werden 2 Punkte vergeben. Dabei handelt es sich um Standorte mit einem teilweisen An-
teil an Brach- und Ruderalflachen. Hochwertige Standorte mit Brach- und Ruderalflachen
in groRerem Umfang werden mit 1 Punkt ausgezeichnet. Standorte die fast vollstandig mit
einer vielfaltigen hochwertigen Naturausstattung ausgestattet sind, erhalten 0 Punkte.

Standortfaktor Punkte

Naturwert gering 3
Naturwert mittel 2
Naturwert hoch 1
Naturwert sehr hoch 0
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Die Bedeutung der Parameter ,Ausgangslage Natur und Landschaft® wird mit 10 % ge-
wichtet.

Ein hoher Wert der Naturausstattung des Ersatzstandortes flihrt zu Genehmigungsrisiken
und Mehrkosten. Dieser Umstand wird deshalb relativ hoch bewertet.

Far das schnelle Umsetzen von konkreten Projekten ist es wesentlich, ob Baurecht fir das
Vorhaben besteht oder nicht. Dabei spielen verbindliche Bebauungsplane bzw. die Lage
im so genannten unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) eine Rolle.

Es muss sich das Recht auf Zulassung des Vorhabens, im vorliegenden Fall praktisch
eines Industriebetriebes, ableiten lassen, wenn der Standort ohne Einschrankungen nutz-
bar sein sollte.

Sollten nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulassig sein, ist die Nutzung
nicht ausgeschlossen, aber mit Aufwand verbunden.

Mit einer Plandnderung oder im Innenbereich mit der Erstaufstellung eines B-Planes kann
das Planungsrecht angepasst werden. Auf der anderen Seite kann ein Vorhaben z. B.
auch mit zusétzlichen Auflagen zum Immissionsschutz genehmigungsfahig sein.

Die Lage im AulRenbereich (§ 35 BauGB) schlie3t die Realisierbarkeit nicht grundséatzlich
aus, erfordert aber grundsétzlich die Neuaufstellung eines B-Planes.

Hilfsweise kénnen die Darstellungen im Flachennutzungsplan fir die Beurteilung heran-
gezogen werden.

Das eindeutige Recht auf Zulassung eines Industriebetriebes, z. B. auf Grund eines B-
Planes, der ein GI-Gebiet festsetzt, wird mit 3 Punkten bewertet. Wenn gute Chancen fir
die Ansiedlung eines Industriebetriebes erkennbar sind, erhalt der Standort 2 Punkte.
Wenn die planungsrechtlichen Hindernisse nur mit Aufwand tberwindbar sind, weil eine
Plananderung oder Neuaufstellung eines B-Planes erforderlich ware, wird nur 1 Punkt ver-
geben. Wenn das Bauplanungsrecht klar gegen die Ansiedlung steht, wird der Ersatz-
standort mit 0 Punkten bewertet.

Standortfaktor Punkte
Zulassigkeit Industrie 3
Chancen fir Industrie 2
Chancen fur Gewerbe 1

widersprechende Rechte 0
Die Bedeutung der Parameter ,Bauplanungsrecht” wird mit 5 % gewichtet.

Die bauplanungsrechtliche Situation am Ersatzstandort ist zwar fiir die Standortverlage-
rung wesentlich, sie ist aber schon bei der Punktevergabe hinreichend beachtet.

Der Standortfaktor Ziele der Stadtentwicklung steht in einem engen Zusammenhang mit
dem Bauplanungsrecht. Es geht dabei um die strategische Ausrichtung des Gebietes, in
dem der Ersatzstandort liegt.

Die Ziele der Stadtentwicklung lassen sich u. a. aus den Darstellungen im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan herleiten. Erganzend kdnnen geplante Anderungen des Fla-
chennutzungsplanes, vorliegende informelle Planungen und Konzepte herangezogen wer-
den.

Wenn die Ziele der Stadtentwicklung klar auf die Industrieansiedlung orientiert ist, wird der
potenzielle Standort mit 3 Punkten bewertet. Nur 2 Punkte erhalt er, wenn stérende Be-
triebe im Gebiet nicht favorisiert, aber auch nicht ausgeschlossen sind. Wenn die in Rede
stehende Ansiedlung zwar nicht angestrebt, aber auch nicht grundsatzlich abgelehnt wird,
wird dem Grundstlick nur 1 Punkt zugeordnet.

Entspricht die Ansiedelung eines stérenden Industriebetriebes grundsatzlich nicht den Zie-
len der Kommune, wird der Standort mit 0 Punkten bewertet.

Standortfaktor Punkte
voll Gbereinstimmend 3
ableitbar 2
anpassbar 1
klarer Widerspruch 0

Die Bedeutung der Parameter ,Ziele der Stadtentwicklung® wird mit 5 % gewichtet.

Der Umstand ist ein im Vergleich ,weicher Faktor fiir die Standortauswahl.
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Wirken am zu untersuchenden Ersatzstandort spezielle schwerwiegende Besonderheiten,
werden diese in die Auswahl eingestellt, wenn dadurch die Ansiedlungschance beeinflusst
werden kénnen. Solche Bedingungen kdnnen sich z. B. aus der Lage in einem Schutzge-
biet ergeben.

Wenn keine speziellen Randbedingungen vorliegen werden 3 Punkte vergeben. Werden
die Bedingungen als leicht Gberwindbar angesehen, werden dem Standort 2 Punkte zuge-
ordnet. Fur noch Uberwindbare Randbedingungen wird nur 1 Punkt zugeordnet. Fir Rand-
bedingungen, die auch mit Blick auf den Zeitplan, uniiberwindlich sind, erhalt der Standort
0 Punkte.

Standortfaktor Punkte
Restriktion keine 3
Restriktion geringe 2

Restriktion GUberwindbar 1
Restriktion untiberwindlich 0

Die Bedeutung der Parameter ,Besonderheiten / Restriktionen wird mit 5 % gewichtet.

Dieser Standortfaktor, der besondere Risiken widerspiegelt, spielt eine relativ geringe
Rolle, da erhebliche Risiken bereits bei der Vorauswahl der zu prifenden Standorte be-
achtet wurden.

Fir die Standortentscheidung sind natirlich auch die wirtschaftlichen Auswirkungen zu
betrachten.

Auf der einen Seite sind die laufenden Aufwendungen fir den Materialtransport von Be-
deutung. Diese lassen sich am Abstand zum Versorgungsschwerpunkt des Betriebes,
dem Mittelpunkt der Stadt Cottbus/Chésebuz, abschatzen.

Der Abstand wirkt sich auch auf die Verbrauchernahe und die Arbeitswege der Angestell-
ten aus. Letztlich wird auch der CO2-Ausstol vom Verkehrsaufkommen beeinflusst, so-
lange keine regenerierbaren Energietradger zur Anwendung kommen.

Zu den wirtschaftlichen Auswirkungen einer Standortverlagerung ins Umland, verbunden
mit einer Verlangerung der Transportwege um rund 10 km, liegt eine Untersuchung vor.
Es wurde ein zuséatzlicher finanzieller Mehraufwand ermittelt, der die Grenze von 1 Million
Euro pro Jahr Uberschreitet.

Als erheblich nachteilige Wegeentfernungen werden hier Distanzen bzw. reale Wegeent-
fernungen von 10 km bis 25 km angesehen.

Abstande bzw. Luftlinien von 5 km bis 10 km sind als unerheblich eingestuft. Geringere
Distanzen als 5 Km sind im vorliegenden Fall optimal.

Hinsichtlich der einmaligen wirtschaftlichen Auswirkungen ist der Aufwand fiir die Baufeld-
freimachung des Ersatzgrundstlicks bereits oben betrachtet worden. Hier geht es dartber
hinaus, um zusétzlich die einmaligen Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Neubau
am Ersatzstandort bzw. dem Ruckbau und der Renaturierung des Altstandortes zu be-
trachten. Hinzu kommen gdfls. erhdhte Aufwendungen flir MalRnahmen zum Immissions-
oder zum Naturschutz.

FUr den Fall, dass geringe bzw. optimale Distanzen zum Versorgungsschwerpunkt vorlie-
gen und kein Aufwand fir den Neubau bzw. den Riickbau und die Renaturierung anfallt,
werden 3 Punkte vergeben. Der Fall trifft natlirlich nur zu, wenn der Altstandort weiter ge-
nutzt werden kann.

Die Nutzung aller anderen Ersatzstandorte erfordert hohe einmalige Investitionen, unab-
hangig von der Lage.

Far den Fall, dass zusatzlich zu den Kosten fur den Neu- und den Rickbau keine zusatz-
lichen fur Umweltschutz- oder sonstige MaRnahmen anfallen und dass die Wegeentfer-
nungen unter 10 km liegen, werden 2 Punkte vergeben. Der Standort, der weiter als 10 km
entfernt ist und/oder der mit geringen zusatzlichen MaRnahmen belastet ist, wird mit
1 Punkt bewertet. Weite Wege ab 20 km und sehr hohe zusétzliche Aufwendungen bedin-
gen die Vergabe von 0 Punkten.

Standortfaktor Punkte

Wirtschaftlichkeit sehr hoch 3
Wirtschaftlichkeit hoch 2
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Wirtschaftlichkeit mittel 1
Wirtschaftlichkeit ohne 0

Die Bedeutung der Parameter ,wirtschaftliche Auswirkungen und Verbraucherndhe® wird
mit 20 % gewichtet.

Der Standortfaktor ist genauso, wie die Grundstlcksverfugbarkeit, fir die Standortent-
scheidung wesentlich. Neben den betriebswirtschaftlichen Aspekten, den volkswirtschaft-
lichen Auswirkungen und dem Einfluss auf die GebUlhren spielen hier auch die langfristigen
Auswirkungen auf die Umwelt eine wesentliche Rolle. Der Standortfaktor wird entspre-
chend hoch bewertet.

4 Ergebnis

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde nach Alternativflachen fur den derzei-
tigen Betriebsstandort des Recyclingzentrums in der Lakomaer Chaussee gesucht. Der
Betrachtungsraum umfasst das Stadtgebiet und ihre ndhere Umgebung.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bereits flr eine Vorauswahl von Flachen zur Ansiedlung
von immissionsschutzrechtlich relevanten Betrieben nur wenige Standorte identifiziert
werden konnten. Industriegebiete, welche ausschliellich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben dienen, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, mit erhéhtem Stoérpotential,
konnten in dem Zusammenhang nicht als geeignet gefunden werden. Im Rahmen des sich
aktuell vollziehenden Strukturwandels werden zudem bestehende oder ehemals in Pla-
nung befindliche grolflachige Gewerbegebiet neuen stadtebaulichen Zielsetzungen zuge-
fuhrt. Genannt seien das Gebiet der zukiinftigen Seeachse in Richtung des Cottbuser Ost-
sees sowie die Flachen des Technologie- und Industriepark (TIP) und seiner Erweiterun-
gen. Bildung, Forschung und Entwicklung sowie daraus erwachsende, mit geringem Stor-
potential verbundene Produktionen bilden die Zielstellung zukinftiger Stadtentwicklung.
Die in der Untersuchung als Alternativflachen betrachteten Gebiete des TIP Nord und TIP
Sid stehen somit fUr eine Betriebsverlagerung nicht mehr zur Wahl.

Der Betrachtungsstandort in der Ottendorfer Stral’e weist mit ca. 3,4 ha eine zu geringe
Flachengrofte auf. Selbst unter Einbeziehung einer maoglichen Erweiterungsflache im
Nordosten vergrofRert sie sich lediglich auf 4,7 ha.

Die Flachen in der Hegelstral3e und der Philipp-Reis-Stralde sind grundsatzlich fir Gewer-
bestandorte geeignet, grenzen aber unmittelbar an schutzwirdige Nutzungen — Wohn-
standorte, Kleingarten oder Bildungseinrichtungen wie dem Pulckler-Gymnasium. Dies gilt
ebenso fir den Standort Stadtring 3B mit seinem westlich angrenzenden Wohngebiet Am
Hammergraben. Die hier trennende Bahnlinie mit ihrer LArmschutzwand mindert mégliche
Immissionen, durch ihre angrenzende Lage in der Hauptwindrichtung sind jedoch Beein-
trachtigungen durch Gerliche maéglich.

Auch bei den Standorten Altes Heizkraftwerk (HKW) und Dissenchen Sid handelt es sich
um Gewerbegebiete. Diese werden in den in der Untersuchung vorgenommenen Abgren-
zungen zu einem Grof3teil fur Freiflachenphotovoltaikanlagen genutzt. Teilflachen werden
intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet oder liegen brach. Unter dem Gesichtspunkt steht
eine maogliche, zeitnahe Entwicklung zu einem Recyclingzentrum auller Rede.

Annlich steht es um die Méglichkeiten einer entsprechenden Entwicklung am Standort des
Industrie- und Gewerbepark Janschwalde. Unter dem Namen Green Areal Lausitz (GRAL)
vermarktet, ist die Ansiedlung eines Entsorgungs- und Recyclingunternehmens im Bereich
Haus- und Gewerbemlll nicht Teil der auf griine Technologien ausgelegten Entwicklungs-
strategie.

Teilbereiche der Gewerbeflachen am Standort der Tagesanlagen Tagebau Janschwalde
an der B 97 werden bereits flir Gewerbe und Industrie genutzt — auch im Bereich Entsor-
gung und Recycling. Mogliche Immissionskonflikte sind als gering einzuschatzen. Glei-
ches gilt durch die Vornutzung fir den Bereich Natur und Landschaft. Die entfernte Lage
von schutzwiirdigen Nutzungen pradestiniert in Frage kommende Erweiterungsflachen fiir
die Ansiedlung von stérenden Betrieben. Der Eigentiimer beabsichtigt die Entwicklung der
Flachen fur den Riickbau benachbarter Tagebaue am Standort fir den Eigenbedarf.

Die Gewerbeflachen in Krieschow und in Drebkau an der B 169 verursachen bereits allein
durch ihre Transportentfernung hohe Kosten fur die ALBA Lausitz GmbH als durch die
Stadt beauftragtes Entsorgungsunternehmen und den Einwohnern der Stadt Cott-
bus/Chdsebuz fur eigenstandige, private Entsorgung.
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Der zuletzt verbliebene Standort der ehemaligen Floralia Gartenbau ist durch seine vor-
malige Nutzung gewerblich vorbelastet, erfordert durch seine dichte Uberbauung vor einer
wirtschaftlichen Entwicklung zusatzlich hohe Rickbaukosten.

Altstandort des Recyclingzentrums in der Lakomaer Chaussee alternativios

Zusammenfassend verbleibt der derzeitige Betriebsstandort des Recyclingzentrums in der
Lakomaer Chaussee im Ortsteil Saspow alternativlios. Die Suche nach anderweitigen Ent-
wicklungsflachen in der Stadt Cottbus/Chésebuz und ihrer ndheren Umgebung blieb in der
Summe der zu bewertenden Standortfaktoren negativ.

Die Millentsorgung inklusive Sammlung und Sortierung gehort zu den gesamtgesell-
schaftlich notwendigen Dienstleistungen. Die ALBA Lausitz GmbH ist in Cottbus/Chose-
buz der zentrale Dienstleister im Bereich der Abfall- und Kreislaufwirtschaft. Gleiches gilt
fur die Bereiche der StralRenreinigung und der Sperrmillabholung. Erklartes Ziel ist der
Verbleib des Standortes innerhalb der Stadtgrenzen unter Berlicksichtigung stabiler Ge-
buhrenstrukturen.

Das Betriebsgelande ist durch jahrzehntelange gewerbliche Nutzung vorbelastet und war
hierbei durch die zeitlich befristete Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz von den Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes ,Spreeaue Cottbus-Nord*“ be-
freit. Eine Verlagerung wirde einen Rickbau am Standortes ermdglichen, erfordert jedoch
gleichzeitig eine Uberplanung und somit Neuversieglung am Alternativstandort. Hohe Kos-
ten fir Flachenerwerb, kompletten Neubau und eventuell notwendiger ErschlieBung ka-
men hinzu.

Das Betriebsgelande gehdrt mit wenigen Ausnahmen dem Investor. Flurstiicke mit gerin-
gem Flachenanteil befinden sich im kommunalen Besitz der Stadt Cottbus/Chésebuz.

Die Aufstellung einer Bauleitplanung — unter der Bedingung eines positiv beschiedenen
Zustimmungsverfahrens — sowie eine zu beantragende Genehmigung nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz sind Voraussetzung fir die Standortsicherung und zukinftige
Weiterentwicklung unter Beachtung der Weiterentwicklung von Umweltstandards.

Die Ergebnisse des Standortvergleiches sind im Anhang in einer Vergleichsmatrix zusam-
mengefasst.
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Vergleichsmatrix
Vergleichsstandorte
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Erfordernis Riickbau 0% 3 030 2 020 2 020 3 030 3 030 3 030 2 020 3 030 O 000 1 010 3 030 3 030 3 0,30 3 0,30

ErschlieBung
Stadttechnik / Verkehr 10% 3 030 3 030 3 030 1 010 2 020 3 030 3 030 O 000 3 030 3 030 3 030 3 030 3 030 1 0,90

Immissionssituation 10% 3 030 1 010 3 030 3 03 3 030 O 000 O 0O0OO 3 030 1 010 2 020 3 030 3 030 3 030 0 0,00

Ausgangslage

Natur und Landschaft 10% 010 3 030 3 030 1 010 2 020 2 020 2 020 2 020 3 030 3 030 3 030 2 020 1 0,0 2 0,20

[N

Bauplanungsrecht 5% 2 010 2 o010 3 0415 1 005 1 005 1 005 1 005 2 o010 1 005 2 o010 2 0,10 2 0,10 3 0,245 1 0,05
Ziele der Stadtentwick-

lung 5% 2 010 3 015 3 015 O 000 O 000 1 005 1 005 2 010 1 005 3 015 2 010 1 005 2 0,0 1 0,05
sonstige Bedingungen

Restriktionen 5% 2 010 2 o010 3 015 3 015 3 015 3 015 3 015 2 o010 2 o010 3 015 1 005 3 0,15 3 0,5 3 0,15
wirtschaftliche Auswir-

kungen

Verbrauchernihe 20% 2 040 2 040 1 020 2 040 2 040 2 040 2 040 1 020 2 040 2 040 3 060 O 000 O 0,00 O 0,00
Punkte 19 20 24 21 23 20 18 18 18 20 26 21 21 14

Punkte gewichtet 1,90 1,90 1,90 2,20 2,40 2,00 1,70 1,45 1,85 1,75 - 1,75 1,55 1,30





